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Hatarozati javaslat:
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi €s Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag javasolja a Képvisel§-

testiiletnek az eldterjesztés megtargyaldsat, a hatarozat elfogadisat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
I.  Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
Képviselo-testiiletének Tulajdonosi, Vagyongazdélkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottséga
(tovabbiakban: TVKHB) a 707/2023. (X.11.) szamt hatérozataval dontétt az Onkonnényzat 100%-o0s
tulajdonaban 1év6 1083 Budapest, Jazmin u. 2-4. (Szigony u. 18.) szam alatti 498 m? alapteriiletti,
utcai bejaratl, foldszintes, kivett évoda megnevezésli ingatlan nyilvanos egyfordulés péalyazaton
torténd bérbeadéasardl. A TVKHB a 108/2024. (II. 07.) szamu hatarozatdval dontott a targyi ingatlan
bérbeadaséra kiirt, nyilvanos, egyfordulos palyazati eljards visszavonasardl. Ennek értelmében az
ingatlan tovébbra is iires.

A Fellegajté Nyitogatok Alapitvany (székhely: 1082 Budapest, Baross utca 75. alagsor/6., addszém:
19037246-1-42, képviseli: Varga Géabor Laszl6 kuratériumi elndk, a tovabbiakban: Alapitvany) 2024,
januar 22. napjan levélben kereste meg az Onkormanyzatot, amelyben az Onkorméanyzat segltseget
kérte a 1083 Budapest, Jazmin u. 2-4. (Szigony u. 18.) szém alatti épiiletének az Alapitvany részére
torténd hasznalatba adasaban. Az Alapitvany a stlyosan-halmozottan sériilt iskolds korii gyermekek
ellatasat a Jazmin utca 2-4. szam alatti épiiletben oldand meg. Emellett létrehoznanak egy kisméretii
bentlakésos részleget, in. hetes otthon formajaban. Ez azt Jelentl hogy hetfotol-penteklg bentlakéssal
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Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testilete a 2024. februr 22-i
iilésén a 9/2024. (11. 22.) szamu hatérozatot hozta, melyben a Képviselo-testiilet igy dontoit, hogy
1. a Budapest Févaros VIII keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat 100%-os tulajdondban 1év6,
1083 Budapest, Jazmin utca 2-4. (Szigony utca 18. (hrsz: 36136/1)) szam alatti ingatlanon
fogyatékos emberek ellatasara szolgalod szolgaltatasokat alakit ki;
2. egyuttmilksdési szandékat fejezi ki a Fellegajté Nyitogatok Alapitvannyal (székhely: 1082
Budapest, Baross utca 75. alagsor/6., addszém: 19037246-1-42, képviseli: Varga Gabor
Laszl6 kuratériumi elndk) a 1083 Budapest, Jazmin utca 2-4. (Szigony utca 18. (hrsz:
36136/1) szam alatti Snkormanyzati ingatlanban torténé szolgaltatasok kialakitaséara.

A fenti Képvisel6-testiileti hatdrozat végrehajtisa érdekében sziikséges a 1083 Budapest, Jazmin utca
2-4, (Szigony utca 18. (hrsz: 36136/1) szdm alatti 6nkormanyzati ingatlan ingyenes hasznalatba adasa
kozfeladat ellatasa céljabol az Alapitvany részére.

Az Onkorményzat a Jozsefvarosi Szocidlis Szolgaltatdé és Gyermekjoléti Kozponton keresztiil
mikodteti az Frtelmi Fogyatékosok Napkoézi Otthonat (a tovabbiakban: ENO), 20 férShellyel. Az
ENO a sajat otthonukban é16, a Kozpont szervezeti és miikodési szabalyzata, valamint a szakmai
programja alapjan 16. életéviiket betdltétt, Onkiszolgélasra részben képes értelmileg vagy halmozottan
fogyatékos, illetve autista személyek részére biziosit lehetdséget a napkdzbeni tartdzkodasra, tarsas
kapcsolatokra, valamint az alapvetd higiéniai sziikségleteik kielégitésére, tovabba igény szerint
megszervezi az ellatottak napkozbeni étkeztetését. Az ENO-ban é16 fiataloknak, felndtteknek,
kozépsulyos értelmi fogyatékos embereknek, egyes esetekben egyéb tarsulé fogyatékossaguk is van.
Az ENO — mint nappali ellitas — hétf6t6] péntekig 7:00 6ratol délutan 17:00 oraig fogadja ezen
szocialis szolgaltatast igénybe vevéket. Az ENO iigyfélkorébe tartozé csaladok és mas hasonlé
csaladok esetében is stlyos probléma a gondozdk betegsége vagy mas elfoglaltsiga esetén a
gondozottak elhelyezése. Ezért hosszabb tavon sziikség van egy atmeneti elhelyezést biztosité
intézmény létrehozasara.

Az Onkorményzat 16. életévét be nem toltstt értelmileg vagy halmozottan fogyatékos, illetve autista
személyek részére nem biztosit szolgaltatést.

Az Alapitvany o célja, hogy a sulyosan-halmozottan sériilt gyerekeket és csaladjaikat segitse. Az
Alapitvany f6 feladata a 2020-ban megnyitott Fellegvar Napkozi fogyatékos személyeket ellatd
nappali szocialis intézmény fenntartdsa. A Fellegvar Napkozi az Onkorméanyzat tulajdondban 1évé
helyiségben miikédik a 1082 Budapest, Baross utca 75. szam alatt. A Fellegvar Napkozi teljes korii
ellatast, illetve konduktiv/gyogypedagdgiai fejlesztést biztosit engedélyes 1étszdm szerint 11 4llando
gyermek és két kiilsGs, fejlesztésre bejaré szamara, hétfotdl péntekig 8:00-17:00 kozott.
Tevékenységiik hidnypotlo, Budapest VI keriiletében nincs més olyan intézmény, ami stlyosan-
halmozottan sériilt gyermekeket lat el. Tehat az Alapitvany olyan szolgéltatasokat nyujt, melyek az
Onkormanyzat intézményeinél jelenleg nem értheték el. Az Alapitvany Budapest és vonzaskorzetébd]
gondoz gyermekeket, ezen belill is a jézsefvérosi lakosokat részesiti elényben.

Az Alapitvany a mellékelt szerz0dés értelmében az ingatlanban 2026. méjus 1-t6l az ingatlan sajat
forrasbol torténd felljitasat, atalakitasat kovetden fogyatékos személyek részére szolgaltatasokat
mikodtet. Az Alapitvany a szolgaltatasok biztositdsa sordn elényben részesiti a jozsefvarosi
lakosokat. A szolgéltatasok kore kiterjed a fogyatékos gyermekek nappali ellatdsdra, a fogyatékos
gyermekek hetes ofthon keretében torténé tamogatott lakhatasi formaban torténé ellatasara, valamint
1 férdhely erejéig a Jozsefvarosi Szocidlis Szolgaltaté és Gyermekjoléti Kozpont Ertelmi
Fogyatékosok Napkdzi Otthona részére krizis fér6hely biztositasara.

Ahhoz, hogy az Alapitvany az ingatlan 4talakitdsat, felujitdsat meg tudja kezdeni, valamint a
szilkséges miikodési engedélyeket be tudja szerezni, sziikség van a 2024. mdjus 1-t8] kezdve az
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ingatlan hasznalatinak biztositasara. Az Alapitviny az ingatlan atalakitasat, felujitasat sajat forrasbol
végzi, ezzel kapcsolatban énkorményzati forrasra nem tart igényt.

Budapest Févaros Korméanyhivatala Gyamiigyi s Igazgatasi Foosztalya altal 2021. jalius 22. napjan
meghozott BP/0502/275-36/2021. szama Hatarozattal modositott milikddési engedély (mellékelt
ingatlan hasznélati szerzédéstervezet 1. szamu melléklete) szerint az Alapitvany a ,,nappali ellétds —
fogyatékos személyek nappali ellatasa” szolgéltatast nyujt, melynek keretében az Alapitvany a
nappali ellatas keretében fogyatékos gyermekek ellatasat is végzi.

A szocidlis igazgatasrol és szociélis ellatasokrdl sz6l6 1993. évi L. térvény (a tovabbiakban: Szoctv.)
56. §-a szerint a szocidlisan részorultak részére személyes gondoskodast az allam, valamint az
Oonkorményzatok biztositjak. A személyes gondoskodds magéban foglalja a szocidlis
alapszolgaltatasokat és a szakositott ellatasokat.

A Szocty. 57. § (1) bekezdés j) pontja szerinti ,,nappali ellatds” szocialis alapszolgaltatas.

A Szoctv. 65/F. § (1) bekezdés c) pontja szerint a nappali ellatas a sajat otthonukban €16, harmadik
€letéviiket betdltott, onkiszolgalasra részben képes vagy Onelldtasra nem képes, de feliigyeletre
szorulé fogyatékos illetve autista személyek részére biztosit lehetdséget a napkszbeni tartozkodasra,
tarsas kapcsolatokra, valamint az alapvet higiéniai sziikségleteik kielégitésére, tovabba igény szerint
megszervezi az ellatottak — ide nem értve az id6s személyeket — napkézbeni étkeztetését.

A Szoctv. 120. §-a szerint a helyi 6nkormanyzat a szocidlis szolgéltatast vagy a pihenéshez val6 jog
érvényesiilését szolgald szolgéltatast egyhazi vagy maés, nem allami szervvel, egyhdzi fenntartéval
vagy nem allami fenntartoval kotott ellatasi szerz6dés Gitjan is biztosithatja.

Az Alapitvany villalja, hogy legkés6bb 2026. majus 1-jétSl kezdve az ingatlanban a fentiekben leirt
kozfeladatot ellatja. A szerz6dés hatdrozatlan idStartamra jon létre.

Aaz Alapitvany eddigi feladatain tdl az értelmileg vagy halmozottan fogyatékos, illetve autista
személyek részére biztositott VIII. keriileti kozfeladatellatasban is kozremilikodik, ezért az ingatlan
ingyenes hasznélatba adasa indokolt.

1. A beterjesztés indoka

A kerlileti szocidlis ellatds akaddlymentes biztositdséhoz Képviseld-testiileti dontés sziikséges a
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonérél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz6l6 66/2012. (XII. 13.) nkormanyzati rendelet 16. §-a szerint értékhatartdl fiiggetleniil az ingatlan
vagyon ingyenes hasznalatdnak biztositdsa esetében. A 2024. februdr 22-i képvisel6-testiileti iilést
kovetden megkezdédiek az egyeztetések az Alapitvannyal, melyek eredményeként az Alapitvany
kérésére javasolt, hogy a hasznélati szerzddés az aprilisi Képviselo-testiileti iilésre beterjesztésre
keriilj6n.

HI. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A dontés meghozatalaval a kozfeladat maradéktalan ellatdsa megvaldsul, a nappali ellatés fenntartasa
¢és mitkodése biztositott marad.

A dontés meghozatala fedezetet nem igényel.

Az ingatlan minimalis havi bérlti dija 833.250 Ft + Afa, azaz éves szinten 9.999.000 Ft + Afa. Ennek

megfelelden az ingatlan ingyenes haszndlatba adéséval tehat 12.698.730 Ft osszegbea nydjt éves
szinten kdzvetett tdmogatast az Onkormanyzat az Aiapltvanynak .
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1V. Jogszabalyi kornyezet

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011, évi CXCVL torvény 11. § (13) bekezdése alapjan nemzeti vagyon
ingyenesen kizérolag koézfeladat ellatdsa, a lakossag kodzszolgaltatdsokkal valo ellatasa, valamint e
feladatok ellataséhoz sziikkséges infrastruktira céljabél az ahhoz sziikséges mértékben hasznosithato,
illetve adhat6 vagyonkezelésbe.

A Budapest Fdvaros VIII. Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a Budapest
Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél széié
66/2012. (XII. 13.) dénkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 31. § (1) bekezdése
alapjan az Onkorményzat vagyona ingyenesen kizardlag kozfeladat ellatasa céljabol, a kozfeladat
ellatasdhoz sziikséges mértékben hasznosithatd.

A Vagyonrendelet 16. § b) pont bj) alpontja szerint a Képviseld-testiilet a tulajdonosi joggyakorld az
ingatlan vagyon ingyenes hasznélatinak a biztositasa esetében.

Az Motv. 108. § (4) bekezdése alapjan a helyi 6nkormanyzat képviseld-testiiletének nemzeti vagyon
ingyenes atadasara vonatkozd hatdrozatdban meg kell jelolni azt a jogszabélyban meghatarozott
feladatot vagy egyhdzi hitéleti feladatot, amelynek eilatasat az atadéas elosegiti.

A szocialis igazgatasrol és szocidlis ellatasokrol szold 1993. évi 111 térvény (a tovabbiakban: Szoctv.)
56. §-a szerint a szociadlisan raszorultak részére személyes gondoskodast az éllam, valamint az
Onkormanyzatok biztositjdk. A személyes gondoskodids magaban foglalja a szocidlis
alapszolgaltatasokat és a szakositott ellatasokat.

A Szoctv. 57. § (1) bekezdés ) pontja szerinti ,,nappali ellatas” szocialis alapszolgaltatas.

A Szoctv. 65/F. § (1) bekezdés c) pontja szerint a nappali ellatas a sajat otthonukban €16, harmadik
életéviiket betSltott, Onkiszolgélasra részben képes vagy Onellatisra nem képes, de felligyeletre
szorul6 fogyatékos illetve autista személyek részére biztosit lehetéséget a napkdzbeni tartézkodasra,
tarsas kapcsolatokra, valamint az alapvetd higiéniai sziikségleteik kielégitésére, tovabba igény szerint
megszervezi az ellatottak — ide nem értve az id6s személyeket — napkdzbeni étkeztetését.

A Szoctv. 120. §-a szerint a helyi 6nkormanyzat a szociélis szolgaltatast vagy a pihenéshez vald jog
érvényestilését szolgald szolgéltatast egyhazi vagy més, nem allami szervvel, egyhazi fenntartoval
vagy nem allami fenntartéval kotott ellatasi szerz6dés utjan is biztosithatja.

A Vagyonrendelet 16/A.§-a alapjén a Vagyonrendelet 16. §-aban felsorolt - igy tobbek kozott ingatlan
vagyon ingyenes hasznalatinak biztositasa - hataskorokben a Képviseld-testiilet a tulajdonosi jogokat
gyakorlé bizottsaga javaslata alapjan dont.

Az SZMSZ 3.2.8.1. pontja értelmében a Tulajdonosi Vagyongazdéalkodasi €s Kdéztertilet-hasznositasi
Bizottsag javaslatot tesz a nettd 150 millié Ft feletti értékii vagyon tulajdonjogéanak és értékhatartol
fiiggetleniil az Onkorményzat tSrzsvagyondba tartozé — elidegenitheté — vagyon tulajdonjoganak
atruhazésara, €s a nettd 500 millié Ft feletti értékii vagyon hasznositasara.

Az Motv. 46. § (1) bekezdése és a Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének a Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti es Miikodési Szabalyzatardl sz6lo
36/2014. (XI. 06.) onkorményzati rendelet (tovabbiakban: SZMSZ) 13. § (2) bekezdése szerint az
elGterjesztést nyilvanos iilésen kell targyalni.

Az SZMSZ 30. § (2) bekezdése és 6. melléklet 13. pontja alapjén (az Snkorményzati vagyon ingyenes
atengedése vagy jelképes Osszegért értékesitése esetén) a hatdrozati javaslat elfogadasdhoz mindsitett

tobbség szitkséges.
Fenti rendelkezések alapjén javaslom az alabbi hatarozat elfogadasat.
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Melléklet: Szerzbdés (tervezet) ingatlan —~ kozfeladat ellatasat eldsegitd — ingyenes hasznalatba
adésérol

Hatdrozati javaslat
Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének

/2024, (... ....) szamu hatirozata

a 1083 Budapest, Jazmin utca 2-4. (Szigony utca 18.) szam alatti ingatlan
ingyenes hasznalatba adasdra a Fellegajté Nyitogaték Alapitvany részére

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete ugy dont, hogy

1.

a szocialis igazgatasrol ¢€s szocidlis ellatasokrdl sz6ld 1993. évi IIL torvény (a tovabbiakban:
Szoctv.) 65/F. § (1) bekezdés c) pontja szerinti kozfeladat ellatasa érdekében a Fellegajtd
Nyitogatok Alapitvany (székhely: 1082 Budapest, Baross utca 75. alagsor/6., adoszam: 19037246-
1-42, képviseli: Varga Gébor Laszl6 kuratériumi elndk, a tovabbiakban: Alapitvany) ingyenes
hasznélatdba adja a természetben a 1083 Budapest, Jazmin u. 2-4. (Szigony u. 18.) szam alatti,
36136/1 helyrajzi szamu, 498 m? alapteriiletii ingatlant (a tovabbiakban: ingatlan) 2024. méajus 1.
napjatol hatérozatlan idotartamra azzal, hogy amennyiben a kozfeladat ellatast nydjté szolgéltatas
2026. méjus 1. napjéval az ingatlanban nem kezdédik meg vagy azt kdvetSen megsziinik, a
szerzbdést meg kell sziintetni, valamint azzal, hogy az Alapitvany
a. 2024. méjus 1. napjatél a tulajdonos eldzetes értesitését kovetden jogosult az ingatlanon a
tevékenység ellatisanak megkezdéséhez sziikséges feldjitasi és 4talakitasi munkalatokat
elvégezni,
b. 2026. majus 1. napjaig koteles gondoskodni az a. pontban foglaltak elvégzésérdl és a
tevékenység megkezdéséhez sziikséges engedélyek megszerzésérol.

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzata a hatdrozat 1. pontjaban foglaltakra
tekintettel ingatlan — kozfeladat ellatasat elésegitdé — ingyenes haszndlatba adasardl szolo
szerzOdést kot a Fellegajtd Nyitogatok Alapitvannyal (székhely: 1082 Budapest, Baross utca 75.
alagsor/6., addszam: 19037246-1-42, képviseli: Varga Gébor Lészlé kuratériumi elndk) az
cl6terjesztés mellékletét képezd szerz6désben foglaltak szerint;

felhatalmazza a polgarmestert a hatarozat 2. pontja szerinti, az eloterjesztés mellékletét képezd
szerzOdés alairasara;

felkéri a polgarmestert, hogy terjessze a KépviselO-testiilet el¢ a hatarozat 1. pontja szerinti
kozfeladat ellatdsara vonatkozo ellatasi szerz8dést elfogadasra.

Felelos: polgédrmester

Hatarid6: az 1. és 2. pontok esetében: 2024. aprilis 18., a 3. pont esetében: 2024. majus 1., a 4. pont
esetében: 2026. aprilis 30.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Keriiletgazdalkodasi Ugyosztaly, Jozsefvérosi
Gazdalkodési Kdzpont Zrt., a 4. pont esetében: Humanszolgaltatasi Ugyosztaly

Budapest, 2024, aprilis 10. (Q)@
Il

Torvényességi ellenbrzés:

F

i
%if’fér(")csik Edit Julianna

Piké Andras
polgéarmester
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Melléklet az elbterjesztéshez

Szerzédés
ingatlan — kizfeladat ellatasat elosegité — ingyenes hasznalatba adasirél

amely 1étrejott egyrészrél L
Budapest Foviros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat S
székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67. I
képviseli: Piké Andras, polgarmester

addszama: 15735715-2-42

torzsszama: 735715

statisztikai szamjele: 15735715-8411-321-01

(a tovabbiakban: Hasznalatba ado), '

masrészrél a

Fellegajto Nyitogatok Alapitvany

székhelye: 1082 Budapest, Baross utca 75. alagsor/6.
adoigazgatasi szam: 19037246-1-42

agazati azonosito: S0540525

nyilvantartasi szam: 01-01-0012634

képviseletében eljar: Varga Gabor Laszl6 kuratériumi elndk
(a tovabbiakban: Hasznalatba vevd)

egytittesen Felek kozott jott 1étre az alabbi feltételekkel, a megjellt helyen és napon:

1.

El6zmények

Hasznalatba adé az altala alapitott és fenntartott Jozsefvarosi Szocidlis Szolgéltato és
Gyermekjoléti Kozponton keresztill mikddteti az Ertelmi Fogyatékosok Napkozi Otthonat
(a tovabbiakban: ENO), 20 féréhellyel. Az ENO a sajat otthonukban 18, 16. életéviiket
betdltott, dnkiszolgaldsra részben képes értelmileg vagy halmozottan fogyatekos illetve
autista személyek részére biztosit lehetGséget a napkozbeni tartézkodasra, tarsas
kapcsolatokra, valamint az alapvetd higiéniai sziikségleteik kielégitésére, tovabbd igény
szerint megszervezi az ellatottak napkozbeni étkeztetését. Az ENO-ban 616 fiataloknak,
felndtteknek, kdzépsulyos €értelmi fogyatékos embereknek, egyes esetekben egyéb tarsulo
fogyatékossaguk is van. Az ENO — mint nappali ellatds — hétf6t6] péntekig 7:00 oratol
délutan 17:00 6raig fogadja ezen szocialis szolgaltatist igénybe vevbket. Az ENO
iigyfelkorébe tartozé csaladok €s més hasonld csalddok esetében is sulyos probléma a
gondozok betegsége vagy mas elfoglaltsaga esetén a gondozottak elhelyezése. Ezért
hosszabb tdvon sziikség van egy atmeneti elhelyezést biztositod intézmény létrehozasara.

Budapest Fovaros Kormanyhivatala Gyamiigyi és Igazgatasi Foosztalya altal 2021. julius
22. napjan meghozott BP/0502/275-36/2021. szamu Hatdrozattal médositott miiksdési
engedély (szerz6dés 1. szamu melléklete) szerint Hasznélatba vevé a ,nappali elldtds —
Jogyatékos személyek nappali ellatisa” szolgéltatast nyidjt, melynek Kkeretében az
engedélyes a nappali ellatas keretében fogyatekos gvermekek ellatasat is végzi. Fo célja,
hogy a sulyosan-halmozottan sériilt gyerekeket és csalddjaikat segitse. Az Alapitvany f6
feladata a 2020-ban megnyitott Fellegvar Napkozi fogyatékos személyeket ellatoé nappali
szocidlis intézmény fenntartdsa. A Fellegvar Napkozi teljeskoril ellatast, illetve
konduktiv/gyégypedagogiai fejlesztést biztosit engedélyes 1étszam szerint 11 4lland6
gyermek €és két kiilsos, fejlesztésre bejard szamara, hétfétél péntekig 8:00-1 7:E(ik626tt. A




Fellegvar Napkozi a Hasznalatba add tulajdondban 1évé helyiségben miikodik a 1082
Budapest Baross utca 75. szam alatt. Budapest VIII. keriiletében nincs mas olyan
intézmény, ami sulyosan-halmozottan sériilt gyermekeket lat el. Hasznalatba vevo
Budapest és vonzaskorzetébdl gondoz gyermekeket, ezen beliil a jozsefvarosi lakosokat
részesiti elényben.

3. A szocidlis igazgatasrél és szocialis ellatasokrol szolo 1993. évi I térvény (a

tovabbiakban: Szoctv.) 56. §-a szerint a szocialisan raszorultak részére személyes
gondoskodast az 4llam, valamint az Onkormanyzatok biztositjdk. A személyes
gondoskodas magaban foglalja a szocialis alapszolgéltatasokat és a szakositott ellatasokat.
A Szoctv. 57. § (1) bekezdés j) pontja szerinti ,,nappali ellatas™ szocialis alapszolgaltatas.
A Szoctv. 65/F. § (1) bekezdés ¢) pontja szerint a nappali ellatas a sajat otthonukban €16,
harmadik életévilket betoltott, dnkiszolgalasra részben képes vagy Onellatasra nem képes,
de feliigyeletre szoruld fogyatékos, illetve autista személyek részére biztosit lehetdséget a
napkozbeni tartozkodésra, tarsas kapcsolatokra, valamint az alapvetdé higiéniai
sziikségleteik kielégitésére, tovabba igény szerint megszervezi az ellatottak —~ ide nem
értve az idds személyeket — napkozbeni étkeztetését.
A Szoctv. 120. §-a szerint a helyi 6nkormanyzat a szocidlis szolgéltatist vagy a
pihenéshez valo jog érvényesiilését szolgald szolgéltatast egyhazi vagy mas, nem allami
szervvel, egyhazi fenntartoval vagy nem allami fenntartoval kotott ellatdsi szerzodés utjan
is biztosithatja.

4, Haszndlatba vev) ezen elézmények alapjan hianypotlo kozszolgaltatést nyujt.

A nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVL térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (13)
bekezdése alapjan ,,nemzeti vagyon ingyenesen kizarolag kozfeladat ellatasa, a lakossdg
kozszolgaltatasokkal valo  ellatdsa, valamint e feladatok ellatdsahoz  sziikséges
infrastruktiira biztositdsa céljabol az ahhoz sziikséges mértékben hasznosithatd, valamint
adhato vagyonkezelésbe”.

Az Nvtv. 11. § (17) bekezdés b) pontja szerint mellozhetd a versenyeztetés abban az
esetben, ha a hasznosités. .. ,,b) jogszabdlyban eldirt dllami vagy onkormdnyzati feladatot
ellété gazddlkodo szervezet, tovibbd jogszabdlyban elGirt dllami vagy onkormdnyzati
feladatot ellaté egyhdzi jogi személy” javara torténik.

5. Haszndlatba adé kizarélagos tulajdonét képezi a 1083 Budapest, Jazmin u. 2-4. (Szigony
u. 18) szam alatti, 36136/1 helyrajzi szamu, 498 m2 alapteriileti ingatlan (a
tovabbiakban: ingatlan). Az ingatlan jelen szerzodés aldirdsanak napjan per-, teher- és
igénymentes.

6. A jelen szerz6dés targyat képezO, az 5. pontban megjelolt ingatlan Hasznalatba vevd
kozfeladat ellatasat elosegité ingyenes hasznalatba adasanak szabalyait a Felek az
alabbiak szerint allapitjék meg.

Ertelmezé rendelkezések

7. Jelen szerz6dés alkalmazéaséban:

7.a. hasznalat: az ingatlan hasznalata, miikodtetése és fenntartésa;

7.b. karbantartds: az ingatlan folyamatos, zavartalan, biztonsagos iizemeltetését szolgald
javitasi, karbantartasi tevékenység, ideértve a tervszerli megel6z6 karbantartdst, a
hosszabb idészakonként, de rendszeresen visszatérd nagyobb javitasi munkalatokat, és
mindazon javitdsi, karbantartasi tevékenységet, amelyet a rendeltetésszeri hasznalat
érdekében el kell végezni, amely a folyamatos elhasznalédas rendszeres helyreallitasat

eredményezi;
;
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7.c. feltjitas: az ingatlan eredeti allaga helyreallitasat szolgalo, idoszakonként visszatérd
olyan tevékenység, amely mindenképpen azzal jar, hogy az adott eszkdz élettartama
megndvekszik, eredeti miiszaki allapota, teljesitéképessége megkozelitden vagy teljesen
visszadll, és igy a felgjitds potldlagos raforditdsabol a jovében gazdasagi elénydk
szarmaznak. Feltjitds a korszeriisités is, ha az a korszerit technika alkalmazasaval az
ingatlan egyes részeinek az eredetitd]l eltérd6 megoldasidval vagy kicserélésével az
ingatlan {izembiztonsagat, teljesitéképességét, hasznalhatosagat vagy gazdasadgossagat
ndveli. Az ingatlant akkor kell felgjitani, amikor a folyamatosan, rendszeresen elvégzett
karbantartas mellett oly mértékben elhasznalodott (szerkezeti elemei eldéregedtek), amely
elhaszndlodottsdg mar a rendeltetésszerli haszndlatot veszélyezteti. Nem felgjitas az
elmaradt és felhalmozodo karbantartas egy 1dében vald elvegzese, fuggetlenul a
koltségek nagysagam} Lo : - : :

A szerzodés targya

8. Hasznalatba ad6 ingyenes hasznalatba adja az alabbi ingatlant:
- természetbeni fekvése: - 1083 Budapest, Jazmm u. -4 (Sz;gony u. 18.)
- helyrajzi szam: ) 36136/1 ' -
- alapteriilete: 498 m?

9. Hasznéalatba vevd legkésobb 2026. majus 1. napjatol fogyatékos személyek részére
szolgaltatasokat mikddtet az ingatlanban. A szolgaltatasok kore kiterjed a fogyatékos
gyermekek nappali ellatdsara, a fogyatékos gyermekek hetes otthon keretében torténd
tamogatott lakhatdsi formaban torténd ellatasara. A Hasznélatba vevd a szolgéltatasok
biztositdsa soran elényben részesiti a jozsefvarosi lakosokat. Emellett 1 féréhely erejéig
Hasznalatba ad6 fenntartasdban 1évé koltségvetési szerve (jelen szerz6dés megkotésekor:
Jozsefvarosi Szocidlis Szolgaltatdo és Gyermekjoléti Kozpont Ertelmi Fogyatékosok
Napkozi Otthona) részére krizis féréhelyet biztosit. A Felek megallapodnak, hogy 2026.
majus 1-jéig a feladatok ellatasarol kiilon kozfeladat ellatasi szerzédést kotnek.

10. A Felek megallapodnak, hogy Hasznalatba vevé 2024. majus 1. napjatol az ingatlanon a
Hasznalatba ad6, mint tulajdonos el6zetes irasbeli engedélye alapjan, sajat koltségén végzi
a tevékenységéhez sziikséges atalakitdsokat, feldjitdsokat. A  felujitdasokkal,
atalakitasokkal kapcsolatban a Haszndlatba vevé a Hasznélatba ado felé anyagi kovetelést
nem tamaszt. Az elvégzett felujitdsok szamviteli aktivalasahoz sziikséges Osszefoglald
szamviteli bizonylatokat a Hasznélatba vevo atadja a Hasznalatba ad6 részére.

11. Hasznélatba vevé tudomasul veszi, hogy az ingatlanban folytatni kivént tevékenységgel
kapcsolatban az engedélyezé hatdsagok, szakhatdsdgok €s koziizemi szolgéltatok (a
tovabbiakban egytitt: Hatdsagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi
hozzajarulast neki kell megszereznie. Hasznalatba vevd tudomaésul veszi, hogy ha a
hozzéajarulast nem kapja meg, ugy Hasznalatba addval szemben kartéritési igényt nem
érvényesithet, anyagi kGvetelést nem tamaszthat. Erre tekintettel a Hasznalatba adé nem
szavatolja, hogy Hasznalatba vevd az ingatlanban az 4ltala kivant tevékenységet
folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatirozott tevékenység a Hasznalatba
vevonek nem felrohatd okbol, a Hatosdgok elutasito dontése miatt nem vegezheto, a Felek
jelen szerz6dést koz6s megegyezéssel megsziintetik. :

12. Hasznadlatba vev6 az ingatlant a szerzodéses elouasoknak és a tulajdonosi
rendelkezeseknek megfeieloen hasznalja : = S e



Felek jogai és kotelezettségei

13. Hasznalatba vevd kijelenti, hogy az ingatlant kizardlag a 9. pontban megjeldlt hasznositas

céljanak megfeleléen haszndlja. -

13.a. Haszndlatba vevé véllalja, hogy a jelen szerz6désben el6irt beszamolasi, nyilvantartasi,
adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti.

13.b. Hasznalatba vev$ hasznélati joga az ingatlan rendeltetésszerti hasznalatdhoz sziikséges
vagyontargyak ingyenes hasznélatara is kiterjed.

13.c. Hasznalatba vevd az ingatlant a szerzdés idétartama alatt nem idegenitheti el, nem
terhelheti meg, azt biztositékul nem adhatja, a vagyonon osztott tulajdont nem
1étesithet.

13.d. Hasznalatba vevd koteles az ingatlant rendeltetésszeriien, a koézvagyont hasznéld
személytdl  elvarhaté  gondossdggal,  hatékonyan, energiatakarékosan  é€s
koltségtakarékosan, a vagyonra vonatkozd biztonsagi eldirasok betartasaval, masok
jogainak és torvényes érdekeinek sérelme nélkiil hasznalni.

13.e. A szerzddés id6tartama alatt a Hasznalatba vevé felelds az ingatlannal kapcsolatos, a
tlizvédelmi, munkavédelmi és kornyezetvédelmi torvényekben és egyéb kapcsolédo
jogszabalyokban foglaltak betartasaért és betartataséért, a Hasznalatba vevd
megtéritési feleldsséggel tartozik a Hasznalatba adé felé, amennyiben ezen szabalyok
megszegésre keriilnek és kar keletkezik.

13.f. A Hasznalatba vev$ az ingatlanon atalakitast, felijitast vagy barmely mas beruhdzast
kizarélag a Hasznélatba adé elGzetes engedélyét kovetden végezhet. Amennyiben
egyes munkalatok elvégzése elére nem lathaté okbol és a Hasznalatba vevonek fel nem
réhatéan valik sziikségessé, azok az azonnali karelharitashoz és/vagy a kozvetlen
életvesz€ly elhdritasdhoz sziitkséges mértékben a Hasznélatba adé eldzetes irasbeli
tajékoztatasa hianyéban is elvégezhetbek. Ilyen esetben a munkélatok megkezdésekor a
Hasznalatba vev6 haladéktalanul koteles a Hasznalatba adot irasban tdjékoztatni.

13.g. Haszndlatba vevd a jelen szerz6dés 7.c pontja szerint elvégzett felujitdst vagy barmely
mas beruhazast Hasznalatba adonak befejezetlen beruhazasként, téritésmentesen adja at
aktivalasra. A Hasznalatba vevd altal kidllitott, a felGjitdsra vagy barmely mads
beruhdzasra vonatkozd Osszefoglald szémviteli bizonylat az atadas-atvételi
jegyzbkonyv elvalaszthatatlan részét képezi.

13.h. Hasznalatba vevo kételes azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési
eljaras kotelesek, a sziikséges hatésagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast
kezdeményezni. Ezen feliil a Hasznalatba vev$ az épiilet homlokzatin — Hasznélatba
ado eldzetes engedélyével és az éltala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan
cégtablat, emblémat, reklamot, légkondiciondld berendezést, szell6z6 kivezetést
helyezhet el, amely a vonatkozd jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy
teleplilésképi bejelentési eljaras koteles cégtabla, embléma, rekldm, légkondiciondlo
berendezés szell6z6 kivezetést kihelyezése jogerds épitési engedély vagy teleptilésképi
bejelentési eljarasban tortént hozzajarulas birtokdban helyezhetd el. Hasznélatba ado6
elézetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési
eljarasban tortént jovahagyo hatdrozat nélkiil kihelyezett dolog esetén a Hasznélatba
adé a jelen szerz6dést felmondhatja.

13.i. Haszndlatba vevl jogosult az ingatlant sajat berendezéseivel ellatni, e berendezések
felett szabadon rendelkezhet. A Hasznalatba ad6 az ingatlanban 1évé, a Hasznalatba
vevd tulajdonat képez6 vagyontirgyakért felel6sséget nem vallal, mindazonéltal a
Felek rogzitik, hogy a Hasznalatba vev) e vagyontargyakra biztositast kéthet.

13.j. Haszndlatba add és vevd jelen szerz6dés aldirasaval viéllalja, hogy az ingatlan
hasznositdsidra vonatkozé szerzodés kizardlag olyan természetes személlyel vagy
atlathatd szervezettel kothets, amely az atengedett nemzeti vagyon hasznositdsara
vonatkozé szerz6désben villalja, hogy a hasznositasban — a hasznositdval kozvetlen
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vagy kozvetett médon jogviszonyban allé harmadik félként — kizéar6lag természetes
személyek vagy atlathatd szervezetek vesznek részt.

14. Hasznalat feltételei:

14.a. Hasznélatba adé nevében eljard, Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. az ingatlant
atadas-atvételi eljarassal adja birtokba. A Felek az 4tadas-atvételi eljards sordn
jegyzdkonyvet vesznek fel, amelyben rdgzitik az ingatlan allapotat, a mérd6rak allasat,
valamint minden, az ingatlan miiszaki allapotaval bérlettel kapcsolatos relevans tényt,
koriilmeényt.

14.b. A hasznidlat soran a Hasznédlatba vevd koteles gondoskodni az ingatlan
allagmego6vasarol, karbantartasardl.

14.c. Hasznalatba vevének minden, a hasznalattal kapcsolatos lényeges valtozasrol
haladé¢ktalanul, de legkésébb 10 munkanapon beliil irdsban értesitenie kell a Hasznalatba
adot. A Hasznalatba vevo az ingatlan egészét fenyegetd veszélyrdl és a beallott karrdl
haladéktalanul irdsban értesiti a Hasznélatba adét, amely koteles tiirni a veszély elharitasa
vagy a kar kovetkezményeinek elhdritasa érdekében sziikséges intézkedések megtételét.

14.d. Hasznélatba ad6 tajékoztatja a Hasznalatba vevdt, hogy mint az ingatlan tulajdonosa a
jelen szerz6dés targyat képezo ingatlant ingatlanai k6zott szerepelteti, és gondoskodik arrol,
hogy arra folyamatosan vagyonbiztositassal rendelkezzen. A Hasznalatba vevd tudomasul
veszi, hogy a biztositéhoz torténé karbejelentés megtétele érdekében az altala hasznalt
ingatlanban bekovetkezett valamennyi kart koteles annak bekdvetkezését kovetSen
haladéktalanul, de legkésébb a kéresemény megtorténtét kéveté munkanapon bejelenteni
Hasznalatba adénak.

15. Hasznélatba add, mint tulajdonos évente legaldbb egy alkalommal, a kozfeladat
ellatasdnak zavardsa nélkiil, elézetes értesités alapjan a hasznélatba adott 1ngatlanvagyon
tekintetében ellendrizheti az ingatlan rendeltetésszerii hasznalatat.

Koltségek viselése

16. Hasznédlatba vev6t az ingatlan hasznédlata soran terheli valamennyi, az ingatlan
fenntartasaval és miikodtetésével kapesolatos kitelezettség és azok koltségei:

a) az ingatlan koziizemi koltségei (viz és csatornadij, aramdij, gaz-szolgaltatas dija) a
szolgaltatokkal kotott megallapodasok alapjéan fizetendé Hasznalatba vevd altal;

b) kommunalis hulladék és veszélyes hulladék elszallitasa és annak koltségei;

¢) az ingatlan el6tti €s az ingatlanon 1évd jardaszakasz ho«eltakantasa 81kossag
mentesitése és ezek koltsege1

d) azingatlan takaritasa és annak koltségei.

17. Hasznalatba vevo kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlan birtokba adasat kovetd 15
napon belill kezdeményezi az ingatlan hasznalatdhoz sziikséges szolgéltatasi szerz6dések
megkotését. A szolgaltatasi szerz6dések megkotését a Hasznalatba ad6 felé 90 napon
beliil a szolgé}tatési szerz0dés egy masolatanak éatadasaval igazolja. Hasznalatba vevd
tudomasul veszi, hogy a kézmivek lizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia
hasznélatbavétel elott.

18. Hasznalatba vevdt terhelik az alabbi tevékenységekbdl ered6 hibak kijavitasanak
kotelezettsége, tovabba az okozott karokbdl eredé minden felelésség:

a) az ¢épilletszerkezeti elemek, kapcsolddd vezetékek, gépészeti berendezések, az
ingatlanban talalhaté berendezési targyak, épiilet-felszerelési targyak karbantartisa,
felujitasa, atalakitasa soran keletkezett koltségek;

b) az épiiletszerkezeti elemek, kapcsolodd vezetékek, gépészeti berendezések, az
‘ingatlanban taldlhat6 berendezési targyak epulet-felszerelesz targyak karbantartasanak

elmaradasabol eredo koltsegek o : .
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21.

22.

)
h)

23.

24,

25.

¢) az ingatlan birtokbavételét kovetden az épiiletszerkezeti elemek, kapcsolodo
vezetékek, gépészeti berendezések, az ingatlanban talalhaté berendezési targyak,
épilet-felszerelési targyak hasznalatabol, elbontdsabdl eredd koltségek;

d) az ingatlan birtokbavételét kovetden a Hasznalatba vevd altal beépitett
éptiletszerkezeti elemek, kapcsolodo vezetékek, gépészeti berendezések, a helyiségben
talalhaté berendezési targyak, €pilet-felszerelési targyak beépitésébdl, hasznalatbol
ered6 koltségek.

A szerzdédés modositisa, megsziinése

. A Felek megéllapodnak abban, hogy jelen szerz6dés csak irasban médosithato.
20.

A Felek jelen szerzédést 2024. majus 1. napjatdl hatarozatlan idétartamara kotik. A
szerzb6dést meg kell sziintetni, amennyiben a Haszndlatba vevé a 9. pontban leirt
tevékenységet legkésébb 2026. mdjus 1-jéig nem kezdi meg, illetve amennyiben ezt
koévetben a Haszndlatba vevd kozfeladat ellatdst nyujtdé szolgaltatdsa egyéb okbol
megsziinik.
Hasznalatba add az Nvtv. 11. § (12) bekezdésében foglalt esetekben kartalanitas nélkil
és azonnali hatallyal felmondhatja.
Haszndlatba ado - szerzOdésszegd magatartdsra alapozott - rendkiviili felmondassal
sziintetheti meg jelen szerz6dést kiiléndsen akkor, ha a Hasznalatba vevo
a sziikséges engedélyek hianyaban kezdi meg a 9. pont szerinti tevékenysége ellatasat,
az ingatlant nem a jelen szerzodésben meghatarozott célokra hasznalja, vagy mésnak a
tulajdonos hozzajarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra dtengedi,
a kozml szolgaltatok altal kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a szolgéltatd
részére nem fizeti meg,
az ingatlant és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien haszndlja, az ezekben altala
okozott hibakat a Hasznalatba adé felhivasara nem javitja meg, illetve a kart nem tériti
meg,
felhivas ellenére sem végzi el az allagmegdvas érdekében az ingatlanon beliil felmertilé
felujitasi, karbantartasi, javitasi munkakat,
az ingatlanban a tulajdonos eldzetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést,
vagy a tulajdonos elbzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez ki
reklamot, illetve cégtablat, 1égkondicionald berendezést, szell6zd kivezetést,
az ingatlant felhivas ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszeriien hasznélja,
a hatosagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi €s polgari védelmi eldirasokat felhivas ellenére
nem tartja be,
nem engedi be a Hasznalatba ad6 képvisel§jét az ingatlanba annak rendeltetésszerd
hasznélata ellenérzése érdekében.
Hasznélatba vev$ haszndlati joganak megsziinése esetén — a Haszndlatba add eltérd
irasbeli nyilatkozata kivételével — a megszlinés napjatol szamitott 30 napon beliil koteles
az ingatlant kiliriteni és azt tiszta, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban a
Hasznélatba ado6 részére visszaadni.

A Felek az ingatlan visszaadasarol allapotfelvételt és leltart tartalmazd jegyzOkonyvet
vesznek fel.

Hasznalatba vevd az ingatlan értékndvekedését eredményezd munkéinak ellenértékére és
az értéknovekedés megtéritésére sem a hasznalat sordn, sem a hasznélat megsziinése
esetén nem tarthat igényt.

Egyéb rendelkezések
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26. Kapcsolattartok kijelolése: Felek a mikodtetési feladatok, illetve a Hasznalatba ad6 altall
torténd ellendrzése soran kapcesolattartoként az alabbi személyeket jelolik meg:
Hasznélatba ado6 részérdl: Borbas Gabriella tigyosztalyvezetd
Elérhet6ség: borbas.gabriella@jozsefvaros.hu
Hasznalatba vevo részér6l: Varga Gabor Laszlo kuratériumi elnék
ElérhetOség: taltosvarazslo@gmail.com

27. A Felek megéllapodnak abban, hogy a szerz6désbdl adédod vagy azzal kapcesolatban
felmertilo vitdkat targyaldsok utjan rendezik. Amennyiben ez nem vezet eredményre, az
ingatlan helye szerint illetékes birosag kizarolagos illetékességét kotik ki.

28. A Felek egyezben kijelentik, hogy jelen ingatlan hasznalati szerz6dés alapjan a
szerz6désben megjelslt ingatlanra hasznélati jog bejegyzését az ingatlan-nyilvéantartisba
nem kérik.

29. A Felek kotelezettséget vallalnak tovabba arra, hogy a személyes adatok kezelését a
hatalyos jogszabalyokban meghatarozott kovetelmények, kiilondsen pedig az Eurdpai
Parlament és Tandcs (EU) 2016/679 rendeletének (2016. aprilis 27.) a természetes
személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében t6rténd védelmérdl és az ilyen
adatok szabad aramlasérol, valamint a 95/46/EK irdnyelv hatalyon kiviil helyezésérdl (a
tovabbiakban: GDPR) rendelkezései szerint kezelik. A Felek a sajat alkalmazottai adatait
a GDPR 6. cikk (1) (b) pontja és a munkavégzésre iranyuld jogviszonyt szabélyozod
jogszabaly rendelkezése alapjan, a Felek altal a masik Fél részére tovabbitott személyes
adatokat a GDPR 6. cikk (1) (f) pontja szerint, a szerzddéses partneriik jogos érdekében
veszik at és kezelik a személyes adatokat a célhoz szilkséges mértékben és ideig.

30. Jelen szerzddés szovegét a Haszndlatba adé Képviseld-testiilete ...... 12024. (... ...) szamu
hatarozataval jovahagyta. A Felek kijelentik, hogy a szerz6dés alairasara jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint e szerzOdésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felelosséget vallalnak.

31. A Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdések tekintetében a
Polgéri torvénykonyvrél szo16 2013. évi V. térvény, a nemzeti vagyonrol sz6l16 2011, évi
CXCVI. torvény, és a mindenkor hatalyos egyéb jogszabalyok az iranyadok.

32. A jelen szerz6dés mellékletét képezi a Hasznalatba vevé hatalyos miiksdési engedélye.

A jelen szerzddést a Felek elolvasids és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezot, jovahagyolag 4 egymassal egyez6 példanyban irjék ald.

Budapest, 2024. .......... e, Budapest, 2024, ..........cciiennn.
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Fedezetet nem igényel. Pénziigyileg ellenjegyzem:

Budapest, 2024. ...l

.................................

Hoérich Szilvia
gazdasagi vezetd

Jogi szempontbdl ellendriztem:

Budapest, 2024. ...

dr. Tordesik Edit Julianna
jegyz6 nevében és megbizasabol

dr. Székelyhidi Livia
irodavezetd
Jogi Iroda
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