Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
34/2019. (V111.22.) 6nkormanyzati rendelete

a Muzeum korut - Rakoczi ut - Blaha Lujza tér északi ¢és keleti oldala - Jozsef korut -
Ulloi ut altal hatarolt teriilet (Palotanegyed) Keriileti Epitési Szabalyzatarol
(PALOTAKESZ)

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képvisel§-testiilete az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazéas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk a) pontjaban, a
Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5)
bekezdés 6. pontjaban és az épitett kdrnyezet atalakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIL torvény 13.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a
kovetkezdket rendeli el:

, , ELSO RESZ ,
ALTALANOS RENDELKEZESEK

l. Fejezet
Alapvet6 rendelkezések

1. A rendelet hatalya, mellékletei és értelmezo rendelkezései

1.§ (1) A rendelet (a tovabbiakban: PALOTAKESZ) hatalya a Budapest VIIL keriilet
Jozsefvaros kozigazgatasi teriiletének a Muzeum korat - Rakoczi ut - Blaha Lujza tér északi
és keleti oldala - Jozsef korat - Ullgi ut altal hatarolt teriiletére (tovabbiakban: Palotanegyed)
terjed Ki.
(2) Az 1. § (1) bekezdésben meghatarozott teriileten e rendeletet
a) az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997.(X11.20.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) el8irasait az e rendeletben foglalt
kiegészitésekkel és eltérésekkel,
b) a telepiiléskép védelmérdl szolo helyi onkormanyzati rendeletben foglaltakkal
egyiitt kell alkalmazni.

2.§ A PALOTAKESZ mellékletei:
a) 1. melléklete tartalmazza a teriiletre vonatkozd Szabalyozési tervet (a tovabbiakban:
PSZT) M=1:1000 Iéptékben,
b) 2. melléklete tartalmazza az €pitési Ovezetek, Ovezetek szabalyozasi hatarértékeit,

" Egységes szerkezetben az 51/2020. (IX.25.) dnkormanyzati rendelettel, a 39/2022. (X1.24.)
onkormanyzati rendelettel, a 44/2023. (XII.15.) 6nkormanyzati rendelettel.

HATALYON KiVUL HELYEZTE A 45/2023. (XI.14.) OR. 94. § a) PONTJA, HATALYTALAN 2024.
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c) 3. melléklete tartalmazza az épitmények, ©Onalld rendeltetési egységek, teriiletek
rendeltetésszerli hasznélatdhoz sziikséges, elhelyezendd személygépjarmii szamanak
megallapitasat

d) 4. melléklete tartalmazza az elhelyezendd kerékparok szdmanak megallapitasat

e) 5. melléklete tartalmazza a magyarazo abrakat.

3.§ A rendelet alkalmazasaban:

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

Atmeneti hasznositds: beépitésre szant, még beépitetlen telek legfeljebb 5 év idétartamra
vonatkozo, épitési engedélyezési eljarassal nem jaro ideiglenes funkciovaltasa.

Eredeti tetéidom: a torténetileg kialakult magastetd6 — egyszerli vagy Osszetett
tetdidommal, tetofelépitményekkel (pl. saroktorony, kupola, kiemelt oromfal, stb.), a
manzard tetd, melynek jellemzd tetdhajlasszoge 35 ° feletti

Epiiletdisz: az épiilet utcai homlokzatan 16vé dekoracids elem, amely meghatarozza az
¢épiilet karakterét pl. ablakkeretezés, parkany, franciaerkély lemeze, oszlop, pillér, figuralis
abrazolas stb.

Epiiletkiugras: az épiilet homlokzati sikjabol a kozteriilet vagy a telek belsé udvara fo1¢
nyuld, minden irdnybdl zart épiiletrész

Epiiletkoz: a kozteriilet felé esd zart térfalat megszakitd, a szabad atlatis vagy atjaras
biztositasa céljabol terepszint felett nem, de a terepszint alatt beépithetd teriilet

Fasor: a telepiilésképi rendeletben meghatdrozott faju, egy sorban iiltetett fak dsszessége,
ahol a fak tétavolsaga nem nagyobb a fak iddéskordban varhatdé koronadtmérdjének
kétszeresénél

Fitneszter: jellemzden kdzparkban vagy kdzkertben kialakitott, felndttek szamara szolgalo
szabadtéri edzO- ¢és tornapalya, amely zoldfeliiletben elhelyezett vagy ontott gumi
burkolattal ellatott

Kozosségi kert: olyan iires épitési telken létrehozott €16 zoldfeliilet, amelyet a kornyék lakossaga
egy kozosen elfogadott hazirend szerint, kizardlag disz- és haszonndvények termesztése céljabol
iizemeltet.

Laposteto: épiilet felsd lehatdrolasara szolgald szerkezet, melynek lejtése a 10 %-ot nem
haladja meg.

Kozcélu beruhazas: olyan tevékenység, amely allami vagy dnkorményzati kozfeladatot
ellatd intézmény altal kozfeladatot ellatd intézmény megvalositasat szolgalja
Kézhasznadlat céljara atadott teriilet: A magantulajdonu telek — Budapest Févaros VIII.
keriilet Jozsefvarosi Onkorményzattal (a tovabbiakban: Onkorményzat) kotdtt kiilon
szerzOdés keretei kozott — kozhasznalatra megnyitott része, melyet az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyeztek

Kozmiimentes élettér: A fa torzsének tengelye és a kozmiivezeték tengelye kozti tavolsag,
amely a fa gyokerének védelmét biztositja a kozmiivezeték fektetésével és cseréjével jaro
foldmunka ellen.

Mélygardzs: a megkozelitési helyek kivételével teljes terjedelemben a terepszint alatt
kialakitott, parkolds céljara szolgalé épitmény. Epiilet alatti a mélygarazs fodémének also
sikja legfeljebb 60 cm-rel lehet magasabban az utcai jarda vagy az eredeti terepszint
sikjanal.

Saroktelek: Az épitési szabalyok szempontjabol saroktelekként vehetd figyelembe az
Ovezeti eldirdsokban meghatarozott legkisebb kialakithato telekméret 6tszordsét és 5000
m?-t nem meghaladé méretii, legalabb két csatlakozé oldalan kozteriiletekkel hatérolt
telek.



15. Szintteriileti mutato (szm): Az Osszes ¢épithetd bruttd szintteriilet és a telektertilet
hanyadosa. Az 0sszes épithetd bruttd szintteriilet értéke altalanos szintteriileti mutatd
értekbodl (szmd) és kizardlag az épiileten beliil elhelyezhetd parkolok — a kiszolgald
kozlekedési teriileteikkel egyiitt — épiileten beliili elhelyezésére igénybe vehetd parkolasi
szintterlileti mutat6 értékbdl (szmp) adddik Ossze (szm=szma+szmp).

16. Tetéemelet: Az épiilet adott homlokzati falszakasza kiils6 feliiletének felsé ¢1étél az épiilet
iranyaba emelkedd 45°-0s sik elé legfeljebb az épitménymagassag eldirdsainak
betartasaval - 5. melléklet 4. dbra - nyulo épiiletszint.

17.Tetokert: Lapostetd fodémszerkezetén termdréteg takardssal kialakitott, legalabb kétszintes
novényzettel beiiltetett épitményrész, amely az OTEK eldirasai szerint, a termdréteg
vastagsaga szerinti mértékben szamithat6 be a telek eldirt legkisebb zoldfeliiletébe.

18. Tetoterasz: Lapostetd fodémszerkezetén jarhatod burkolattal kialakitott feliilet.

19.Vendeéglato terasz: a vendéglatd egységhez tartoz6, az ingatlan eldkertjében,
oldalkertjében, vagy kozteriilet-hasznalati hozzajarulds alapjan hasznalatba adott
koztertileten talalhatod fogyasztotér.

20.Zarterkély: az épiilet homlokzati sikjatol kinyulo, konzolos, fliggesztett vagy pontszeriin
alatamasztott kialakitasu épiiletkiugras, melynek belsé tere kozvetleniil csatlakozik a
mogotte 1évo helyiséghez

21.Z6ldsav: kozuthalozati elemek mentén kialakitott egyoldali vagy kétoldali, fasor ¢és
cserjesav telepitésére szolgald zoldfeliilet, beleértve az iiltetdgddrds (faveremracsos) vagy
planténeres novények telepitésére szolgald zoldsavot is, ahol a z6ldsav biztositasa miiszaki
okok - jellemzéen meglévd kdozmiivek miatt - mas modon nem oldhaté meg.

Il. Fejezet
Kozteriilet alakitasara vonatkozo eldirasok

2. Kozteriiletekre vonatkozo eldirasok

4.8 (1) A kozteriileten, vagy kozhasznalat céljara atadott teriileten elhelyezett épitmények és
koztargyak nem akadalyozhatjak a jarmii- és gyalogoskozlekedést.

(2) Kozteriileten, vagy kozhasznalat céljara atadott teriileten épitmény kizardlag akkor
helyezhetd el, ha az a kdrnyezd épiiletek foldszinti és foldszint feletti helyiségeinek, valamint
rendeltetési egységeinek rendeltetésszerli hasznalatat nem korlatozza.

(3) Kozteriilet feletti atépitéshez az érintett Onkorményzat tulajdonosi hozzéjarulasa
sziikséges.

(4) A kozteriilet folé nyuld épitmény(rész) — erkély, zart erkély, épiiletkiugras, stb. - a
legalabb 12,0 m szélességli utcak mentén Iétesithetd olyan modon, hogy
a) a konzolos kinyuldsa nem haladhatja meg az érintett kozteriilet szélességének 5%-at, de
legfeljebb 1,5 métert,
b) a szélessége legfeljebb a telek utcai homlokvonala hosszanak 2/3-a lehet,
c) eldtetd legfeljebb a homlokzat 1/3-d4n létesiilhet a kozhti {irszelvény figyelembe
vételével.
(5) Az épiilet kozteriilet feldli homlokzatan az épiiletdisz kiugrasa legfeljebb 30 cm lehet.

(6) A PSZT-én ,kozteriileti épitési hely terepszint felett” helyként jelolt teriileten a kozteriilet
(foldszint) felett gyalogos atvezetés, gyalogos hid, iivegtetd, letdmasztast igényld eldteto,
ipar- és képzomuvészeti alkotas, valamint reklamhordozo szerkezet épithetd az alabbiak
szerint:



a) kozteriileten vald letdmasztast igényld ¢épitményt az eldirt kozuati tUrszelvény
figyelembevételével kell kialakitani, egyenként legfeljebb 0,5 m?-es feliiletii
letamasztassal,

b) a timasztoszerkezet a kozati, vagy a gyalogosforgalmat, vagy a kornyezé épiiletek,
foldszinti s alagsori lakdsok rendeltetésszerli hasznalatat nem zavarhatja,

¢) a foldszinten az atjardt lehatarold — zarhato €s nyithatd — épiiletszerkezet elhelyezhetd.

5.§ (1) Lako- ¢és pihendovezetekben a gyalogos- és célforgalmi teriileteken a
gyalogosfeliileteket, a gépjarmi-kozlekedésre, €s a parkolasra kijelolt feliileteket elkiilonitett
burkolattal kell megvaldsitani.

(2) Kozteriileten, kozhasznalat céljara atadott teriileten sator, valamint kereskedelmi-,
szolgaltatdo- vagy vendéglatd rendeltetésii lakokocsi, utanfutdé kizardlag rendezvény
id6tartamara, kozteriilet hasznalati hozzdjarulas vagy a kozhasznalat céljara atado
szerzddésben foglaltak alapjan helyezheto el.

(3) A KOu &vezetbe sorolt jonnan kialakitasra vagy atépitésre keriilé kozteriileten a
gyalogos forgalom szamara kijelolt, vagy kiépitett szélességet a biztonsagos gyalogosfeliilet
szamara kell fenntartani. A Jozsef koraton és az azon beliil elhelyezked6 belvarosi teriileten a
gyalogosfeliilet szélessége kozteriilet egyéb célu hasznalata soran
a) legalabb 3,0 méter és
b) nem kisebb, mint a - berendezési és biztonsagi savok keresztmetszetével csokkentett -
meglévo szélesség 50%-a vendéglato terasz, 75%-a kioszk elhelyezése esetén.

(4) A KOu 6vezetbe nem sorolt kozteriileti dvezetek esetén a gyalogossav szélessége nem
lehet kisebb, mint a - berendezési és biztonsagi savok keresztmetszetével csokkentett -
meglévo szélesség 50%-a vendéglato terasz, 75%-a kioszk elhelyezése esetén, de legalabb 1,5
m.

(5) Nem létesithetd vendéglato terasz, amennyiben az a rendeltetési egység, amelyhez 1étesiil,
nem rendelkezik a vendégek szdmara hasznalhato illemhellyel vagy 50 méteren beliil
illemhely lehetdsége nem biztosithato.

(6) Elokert nélkiili 0j beépités esetén a kozteriilet fel6l elélépesé a 3,0 m-nél keskenyebb
gyalogos jardafeliilettel rendelkezd kozterlileten nem 1étesithetd.

3. A kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkozo eldirasok

6.§ (1) Az 1. mellékleten ,telepitendé fasor’-ként jelolt szakaszokon a kozlekedés és a
kozmilétesitmeények helyigényének és a fak kozmilimentes életterének biztositdsa mellett
fasort kell telepiteni. A kozmiimentes élettér felszini vetiiletének legfeljebb 60%-an lehet
vizet at nem ereszté burkolatot Iétesiteni.

(2) A 16 m szélességet elérd 0y kozuthaldzati elemek mentén legalabb egyoldali, a 20 méter
szélességet meghaladd kozthalozati elemek mentén kétoldali, legalabb 2,0 méter szélességli
zo6ldsavba iiltetett fasor és cserjesav telepitendd, a fak életterének biztositasaval.

(3) Fasortelepitésnél és -kiegészitésnél a telepiilésképi rendeletben meghatarozott fajtaju és
mindségl fak tltetenddk. Az iiltetéssel egy idében az dntdzohaldzat kiépitésérdl, de legalabb
az ontozés lehetdségérdl gondoskodni kell.

(4) Kozteriileten és a kozhaszndlat céljara dtadott maganteriileten létesitendd 10 féréhelynél
nagyobb befogadoképességii gépjarmii-varakozohely csak fasitott parkoloként keriilhet
kialakitasra az OTEK el6irasai szerint.



I11. Fejezet
A természeti kornyezet és a kornyezeti elemek védelmére vonatkozo eloirasok

4. A természeti kornyezet védelme

7.8 (1) Az 1. mellékleten jelolt ,telepiilésképvédelmi jelentdségii fasor” és ,.értékes fasor/
facsoport”
a) csak élet-, egészség- és balesetvédelmi okokbol sziikséges helyigény biztositasa céljabol
vaghato ki,
b) tiltetési szélességében - az érintett kozteriilet feltjitasa/atépitése esetén, Uj parkolohelyek
1étesitése kivételével - zoldsavot kell kialakitani.

(2) Uj kozmiivezeték létesitésekor vagy meglévé felujitasakor az 1. mellékleten jeldlt
Htelepiilesképvedelmi  jelentoségii  fasor” ¢és ,értékes fasor/ facsoport” kozmiimentes
¢letterének védelmét biztositani kell.

5. Az épitési ovezetek zoldfeliileteire vonatkozé eldirasok

8.8 (1) Az egyes épitési Ovezetekben meghatarozott legkisebb zoldfeliileti mutatd szerinti
zoldfeliilet nem burkolhaté le, és tarolasi célra nem hasznalhato.

(2) Az 1. mellékleten ,,telek zoldfeliiletként fenntartando része”-ként jelolt teriileteken
a) ¢piilet nem helyezhet6 el,
b) a burkolt feliiletek aranya
ba) k6zhasznalata rendeltetés elhelyezése esetén legfeljebb 40%;
bb) magan hasznalatu rendeltetés esetén legfeljebb 20%;
c) minden megkezdett 100 m2-¢ utan egy darab fat kell iiltetni.

(3) A parkolo feliiletek arnyékolasat biztositd fasitdst minden megkezdett 6 db varakozo-
(parkolo) hely utan 1 db fa telepitésével kell biztositani, fanként minimum 1 m? terméfold
biztositasaval.

(4) Az eldirt legkisebb zoldfeliileti arany a teljesértékii (ala nem épitett) zoldfeliilet mellett
tetOkerttel is biztosithatd, mely esetben
a) a terméréteg vastagsagat, a tetSkert méretének figyelembevételét az OTEK alapjan kell
szamitani,
b) a zoldfeliilet szamitasa soran nem vehet figyelembe az 1 négyzetméter teriiletnél
kisebb zoldfeliilet.

(5) A zoldfeliilet el6irt mértékét nem kell biztositani:
a) mélygarazs terepszint alatti 100 %-os beépitése,
b) foldszint, I. emelet 100%-os beépitése,
c) az udvar livegtetds lefedése,
d) parkolohaz 1étesitése esetén,
amennyiben ezek Iétesitését az épitési ovezet eldirasai lehetdve teszik.

(6) Az (5) bekezdés a) és b) pontja szerinti esetekben a 100 %-ig beépitett szint feletti
zar6fodém felépitménnyel nem beépitett részén legalabb az adott dvezetben eldirt legkisebb
zoldfeliilet mértékének megfelelé méretli tetokertet kell kialakitani a (4) bekezdés figyelembe
vételével.



(7) Az (5) bekezdés d) pontja szerinti esetben a parkolohdz zar6fodémén extenziv zoldtetot
kell kialakitani.

IV. Fejezet
Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirasok

6. Telekalakitassal kapcsolatos eldirasok

9.§ (1) Nyulvanyos (nyeles) telek csak tombbelsOben, 6nalld helyrajzi szamon nyilvantartott
oktatasi-, sport-, szocialis-, egészségiigyi épitmény, mélygardzs, vagy zoldteriilet céljara
alakithato ki.

(2) Ha egy telek tobb épitési ovezetbe esik, az egyes Ovezetekhez tartozo €pitési paraméterek
nem vonhatok Ossze és nem atlagolhatok. Az Gvezethatart ilyen esetben a szabalyozasi
paraméterek szempontjabol telekhatarként kell figyelembe venni.

(3) A koézm( mitargyak, a kozosségi kozlekedés megalloi és ehhez kapcsolddd egyéb
épitmények (pl. az akadalymentesitést szolgalo liftek) elhelyezésére szolgald telek kialakitasa
esetén az Ovezeti, épitési Ovezeti eldirdsoktdl eltérd, miiszakilag sziikséges méretli telek is
kialakithato.

(4) Kozteriiletek telke szakaszosan is kialakithato.
7. Beépitési kotelezettség

10.§ (1) Beépitési kotelezettség sajatos jogintézmény allapithatd meg Onkormanyzati
hatdsagi dontéssel
a) a PALOTAKESZ hatalyba lépésekor mar iires épitési telkek esetén a rendelet hatalyba
1€pésétdl szamitott 5 éven beliil,
b) a PALOTAKESZ hatalyba 1épését kovetden az épiiletek elbontasaval kialakulod iires
épitési telkek esetén a bontastol szamitott 5 éven beliil, amely
legalabb a kozteriiletek mentén kialakitott épiilet, épiiletrész megvaldsitasaval teljesitheto.

(2) Beépitésre kotelezhetd épitési teleknek kell tekinteni azt az épitési telket, melyen a
meglévo épiilet bontdsanak eredményeként legfeljebb az eldirt legkisebb épitménymagassagot
el nem ¢ér6 épiilet, épiiletrész alakul ki vagy a telek épitési helyének kozteriilet feldli legalabb
15 méter széles savja beépitetlen, a telek terepszint feletti beépitettsége legfeljebb 10%.

11.§ (1) Beépitésre szant, még beépitetlen telkek atmenetileg hasznosithatok az alabbiak
szerint:

a) atmeneti jelleggel elhelyezhetd a telken vendéglatd létesitmény, helyi piac, k6zosségi
kert, jatszotér, fitnesztér, parkold, valamint az Ovezeti eldirdsban megengedett
rendeltetés;

b) az atmeneti jelleggel elhelyezett épitmények magassaga a 4,0 m-t nem haladhatja meg.

c) jatszotér, fitnesztér kialakitisa esetén a telek legalabb 60%-an zoldfeliiletet kell
kialakitani tigy, hogy a teriilet legalabb 30%-a arnyékos legyen,

d) parkolo Iétesitése esetén az ilizemeltetésbdl szdrmazo talajszennyezést meg kell
akadalyozni.

(2) Atmeneti hasznositas esetén az épitési vezeti eléirasok figyelmen kiviil hagyhatok.

(3) Az atmeneti hasznositasbol ered6 kornyezeti hatértékek a telek Gvezeti besorolasa szerinti
hatértékeket nem haladhatjak meg.



V. Fejezet
Kozmiivek eloirasai

8. Altalanos eléirasok

12.§ (1) Minden Gvezetben és épitési Gvezetben teljes kozmiiellatast kell biztositani.

2 Minden épitési Ovezet és Ovezet teriiletén elhelyezhetdk:
a) a vizmi-géphazak,
b) a szennyvizatemeldk,
C) az energia-atalakitok,
d) a gaznyomas szabalyozok.

(3) Kozteriileten 0j trafohaz nem létesithetd, az Gjonnan Iétesitendd transzformatort épiileten
beliil kell elhelyezni.

(4) A meglévé kozmivek kivaltdsakor vagy megsziintetésekor a feleslegessé valt
kézmiivezetéket, kozmiilétesitményt fel kell bontani, felhagyott vezeték, miitargy nem
maradhat sem felszin felett, sem felszin alatt.

(5) A feleslegessé valt kozml miitargyait ugy kell bontani, hogy a bontasi munkalatok ne
veszélyeztessék a meglévo értékes fadllomanyt. A bontasi munkalatok utdn a teriiletet helyre
kell allitani a tulajdonosi hozzéjarulasban foglaltak szerint.

9. Vizikozmiivek

13.§ (1) Uj egyedi szennyvizkezel berendezés és egyedi zart szennyviztarolé nem létesithetd.
(2) Szennyviz szikkasztasa nem megengedett.

(3) Utrekonstrukcid esetén az érintett kozmiivek egyidejii rekonstrukcidjanak és az utcafasitas
lehetdsége érdekében a kozmiivek atépitésének a lehetdségét is vizsgalni sziikséges.

(4) Az atépiil6 kozmiivezetéket a jogszabalyi eldiras szerint megengedett legkisebb fektetési
tavolsagra kell elhelyezni a varhatéan hosszabb idétavban helyén maradd kézmi mellé,
utcafasitasra teriilet felszabaditasa céljabol.

10. Egyéb kézmiivek

14.§ (1) A kozép-, a kisfesziiltségli és kozvilagitasi halozatokat, valamint a tav- és hirkozlési
halézatokat felszin alatti elhelyezéssel kell kivitelezni. A helytakarékossag érdekében
tartalékkal rendelkezd nagy nyildsszamu alépitmény héldzatot kell kialakitani, amelybe az
egyes tav- ¢és hirkozlési kabelek utdlag behuzhatok.

(2) Epiiletek kozotti légtérben a kozteriileteken légvezeték, légkabel, adatkabel nem
létesithetd, kivéve a kozosségi kozlekedés technikai feltételeinek biztositdsahoz sziikséges
eseteket.



VI. Fejezet
A jarmiivek tarolasara és egyéb, kozlekedésre vonatkozo rendelkezések

11. Személygépjarmiivek tarolasara vonatkozoé eldirasok

15.§ (1) Uj épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalatahoz
a sziikséges személygépjarmii elhelyezési kotelezettséget legalabb a 3. melléklet szerinti
mennyiségben, a (2) — (7) bekezdések szerint eldirasok figyelembe vételével kell biztositani.

(2) Bovités, atalakitas és rendeltetésmodositas esetén a méretezés alapjat a teljes ellatando
rendeltetés képezi, de csak a keletkezd tobblet személygépjarmii elhelyezési kotelezettséget
kell biztositani a meglévd gépjarmi tarold helyiségek €s felszini varakozohelyek szamanak
megtartasa mellett.

(3) A rendeltetésszeri hasznalatbdl szarmazo személygépjarmii elhelyezési kotelezettséget
telken beliil kell teljesiteni, amennyiben e rendelet vagy mas jogszabalyok ettdl eltéréen nem
rendelkeznek.

(4) A Vt-V jelu épitési ovezetek teriiletén 11 épiilet 1étesitése vagy meglévé épiilet bévitése
esetén — kivéve a mas jogszabaly hatdlya ala tartozo tetOtérbeépitést - a személygépjarmii-
tarolast épiileten beliil kell megoldani.

(5) Emeldszerkezetes parkolo-berendezés (parkold gép)

a) a rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges személygépjarmi elhelyezési kotelezettség
teljesitése és az ezen feliili tobbletféréhelyek helybiztositdsa érdekében alkalmazhato,
legfeljebb a megépitett parkolohelyek 50%-an,

b) alkalmazasa esetén kizardlag az 6nalld (egymastol fiiggetlen) gépjarmii hasznalatot
biztositod rendszer telepitheto,

c) felszinen nem telepithetd, csak épiiletben vagy terepszint alatti épitményben helyezhetd
el, ahol a tervezett parkold-gép elhelyezéséhez sziikséges belmagassag biztositando,

d) a hasznalatba vételi engedély kiadasa el6tt telepitendd.

(6) Foldszinten parkolohely csak az elsé pinceszinten elhelyezhet6 parkolomennyiségen feliil
alakithato ki.

(7) A (4) bekezdés kivételével a gépjarmi-elhelyezési kotelezettség — amennyiben az
igazolhatdan telken beliil nem valosithatd meg - teljesithetd a tervezett épitkezés helyszinétdl
a kozteriileti telekhatart6l légvonalban mért legfeljebb 500 méteren beliil all6 parkolohazban,
mélygarazsban 1év6 sajat tulajdonti parkolohelyen vagy pénzbeli megvaltassal a kiilon
jogszabalyban foglaltak alapjan.

(8) Személygépjarmii varakozohely céljara kizarolag burkolt feliilet 1étesithetd.

12. Autobuszok tarolasara vonatkozo eloirasok

16.§ Uj épitmények, 6nallo rendeltetési egységek és teriiletek rendeltetésszerti hasznélatahoz
minden megkezdett 500 féréhelyiik utan 1 autobusz telken beliili elhelyezését kell biztositani
rendszeres forgalom esetén. Rendszeres forgalomra kell szamitani:
a) 50 vendégszobat meghalado szallas jellegli 6nallo rendeltetési egység esetén,
b) 150 féréhelyet meghalad6 kulturalis és kozOsségi szorakoztatd onalldo rendeltetési
egyseg esetén,
C) 500 féréhelyet meghaladd lelatoval rendelkezd sportlétesitmény esetén, tobb palya
esetén a mértékado nagysagu lelatdora méretezve.



13. Tehergépjarmiivek tarolasara vonatkoz6 eldirasok

17.§ Uj épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalatahoz a
sziikséges rakodasi lehetdséget, tehergépjarmii elhelyezési kotelezettséget telken beliil kell
biztositani kivéve a legfeljebb napi egy alkalommal torténd rakodasi igényt, ha ez megoldhatd
a kozteriilet hasznalatanak korlatozésa nélkiil.

14. Kerékparok tarolasara vonatkozo el6irasok

18.§ (1) Minden épitmény, 0©nallo rendeltetési egység ¢és teriilet rendeltetésszerii
hasznalatahoz sziikséges kerékpar elhelyezési kotelezettséget a 4. melléklet szerint kell
biztositani.

(2) Amennyiben az épitési Ovezeti eldirasok masképpen nem rendelkeznek, a legalabb 5
0nallo rendeltetési egységet tartalmazd épiiletek esetén a kerékpartarolds céljara o6nallo
helyiséget kell kialakitani, oly modon, hogy az kdzos hasznalati helyiségbdl — foldszinten,
magasfoldszinten, vagy pinceszinten — kdzvetleniil megkdzelithetd legyen.

(3) A (2) bekezdés szerinti helység alapteriilete
a) 5-15 db kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 10 m?,
b) 15-30 db kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 20 m?, tovabba
c) minden megkezdett 30 db kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén egységenként
legalabb 20 m? legyen.

15. Ingatlanok gépjarmiivel torténo Kiszolgalasara vonatkozo eldirasok

19.§ (1) Epitési telek kozati vagy kozforgalom szamara megnyitott maganiti kapcsolatat a
rendszeres forgalom szdméra a minimalisan sziikséges szamu bejdrattal és kijarattal kell
biztositani az egyéb jogszabalyoknak vald megfelelés esetén, az alabbiak szerint:
a) személygépjarmiivek esetén Otszaz parkold férShely kapacitasig egy kozos bejarat és
kijarat,
b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a tehergépjarmiivek forgalma
szdmara kiilon ki- és bejarat 1étesitendd.

(2) A KOu-3 és Kt-Kgy dvezetekkel hataros épitési telek vagy maganiit esetén, amennyiben
az tobb kozteriilettel is hataros, az ingatlan gépjarmiivel valo kiszolgalasat az erre alkalmas
alacsonyabb halozati szerepli kozuti teriiletrél kell biztositani, amennyiben a kozutkezeld
ezzel ellentétesen nem rendelkezik.

16. A légi kozlekedésre vonatkozé el6irasok

20.§ Helikopter leszallohely kizarolag az  egészségiigyi, katonai, renddrségi,
katasztrofavédelmi, és allamigazgatasi rendeltetés esetén Iétesithetd.



VII. Fejezet
Az épités altalanos szabalyai

17. Kozhasznalatra atadott teriiletek

21.§ (1) A PSZT-n jelolt kozhasznalatra javasolt telekrész, vagy a gyalogoshaldzat telken
atvezetd szakaszanak kozhasznalat kialakitasa nem kotelezO, kozhasznalatra atadott teriilet
kialakithat6 akkor is, ha azt a PSZT nem jeldli.

(2) A kozhasznalatra atadott teriilet

a) kozvetleniil a kozteriilethez csatlakozik,

b) teriiletén a kozlekedési rendeltetések koziil csak gyalogos- és kerékparos feliilet, az
ingatlanok  kiszolgaladsat  biztositd  gépjarmikapcsolat,  valamint  kozcélu
személygépjarmii parkolo l1étesithetd,

¢) kiterjedése legalabb 50 m?2, szélessége legalabb 3,0 m, szabad belmagassaga legalabb 3,5
m,

d) az épitési helyen beliil a terepszint alatt beépithetd, és az épiilet szabadon atjarhato
részeként (arkad, atjaro) is kialakithato.

(3) Kozhasznalatra atadott teriilet kialakitasa esetén
a) szintterlileti mutat6é kedvezmény adhat6 a 22. § rendelkezései alapjan,
b) a kozhasznalatu teriilettel hataros épiileteket a homlokzati kialakitds, valamint az
épiiletek kozotti tavolsag vonatkozasaban gy kell tekinteni, mintha azok kozteriilettel
lennének hatarosak.

(4) A kozhasznalatra — idObeni korlatozéassal vagy korlatozas nélkiil — atadott teriiletekre,
arkad, atjaro és athajto tertiletére a kozteriiletekre vonatkoz6 rendelkezéseket kell alkalmazni.

18. A szintteriileti mutaté alkalmazasa és kedvezmények

22.§ (1) Uj épitmény létesitése és meglévé épiilet bovitése, rendeltetés-valtoztatisa sordn —
kivéve a mas jogszabaly hatalya ala tartozé tetétérbeépitést -
a) a megengedett legnagyobb 4ltalanos szintteriileti mutatot és
b) a megengedett legnagyobb parkolasi szintteriileti mutatot kell figyelembe venni, azzal,
hogy parkolasi célu szintteriilet az altalanos célu szintteriilet terhére is 1étesithetd,
c) a lakésokhoz tartozo, legfeljebb 4 m? alapteriiletli, pinceszinten létesiild taroldkat
magaban foglalo épiiletrész teriilete az altalanos és a parkoldsi szintteriiletbe is
beszamithato.

(2) A telken létesithetd szintteriiletet az altalanos és parkolasi céli szintteriileti mutato és az
egyéb Ovezeti eldirasok (beépitési mérték, magassag) egyiittes figyelembe vételével kell
meghatdrozni.

(3) Nem kell alkalmazni az altalanos szintteriileti mutatot a kialakult beépitéssel rendelkezd
Vt-V teriiletfelhaszndlasi egységhez tartozd egyes épitési Ovezetek teriiletén, az azokra
vonatkoz6 eléirdsokban meghatarozott esetekben.

(4) Szinttertileti mutat6 kedvezmény adhatd
a) teleptiilésrendezési szerzodés alapjan, ha
aa) a telek kozteriilethez kozvetleniil csatlakozo teriiletének egy része telekmegosztassal
véglegesen az dnkormanyzat tulajdondba atadasra kertil,
ab) a telek kozteriilethez kozvetleniil csatlakozo teriilete vagy ennek egy része, az
épitmény foldszinti teriilete vagy ennek egy része kdzhasznalat céljara dtadasra keriil,
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ac) olyan telepiilésfejlesztési feladat — lakossagi igényt kiszolgdld intézmény vagy
infrastruktira-fejlesztés -  atvallalasa  esetén, amelynek megvalositisa az
onkormanyzatot terhelné,
b) az Gjonnan létesiilo épiillet BREEAM ,,very good” vagy mas nemzetkdzi vagy hazai
akkreditacioval rendelkezd kdrnyezeti mindsitdrendszer szerint ennek megfeleltethetd
mindsitéssel tervezett.

(5) A kedvezmény mértéke

a) az (4) bekezdés aa) pont szerinti esetben

aa) az ¢épithetd tobblet szintteriilet a telekrész atadéasa eldtti mértékkel megegyezd lehet,
€s

ab) az I parkdnymagassagi kategoria teriiletén a megengedett legnagyobb
parkanymagassag értékét az érintett szakaszon — kivéve, ha ennek utcaval parhuzamos
hossza nem ¢éri el a 20 m-t - az 0j utcaszélesség alapjan lehet szamitani, de nem lehet
tobb az egyéb jogszabalyban meghatarozott legnagyobb értéknél;

b) a (4) bekezdés ab) pont szerinti esetben a telepiilésrendezési szerz6désben rogzitett
mértékll — a kdzhasznélat céljara atadott telekteriilet vagy épiilet szintteriilet nagysaga
fliggvényében -, de nem lehet nagyobb az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb
kedvezményes szintteriileti mutatd 10 %-kal novelt értékénél,

C) a (4) bekezdés ac) pont szerinti esetben a telepiilésrendezési szerz6désben rogzitett
mértekli — az atvallalt lakossagi igényt kiszolgdld intézmény- vagy infrastruktira-
fejlesztés fiiggvényében -, de nem lehet nagyobb az épitési 6vezetben megengedett
legnagyobb kedvezményes szintteriileti mutatd 10 %-kal novelt értékénél,

d) a (4) bekezdés b) pont szerinti esetben 0,5 m?/m?.

(6) Az (5) bekezdés szerinti kedvezményekbdl egyidejiileg csak egy vehet6 igénybe.
19. Epiiletek, épitmények elhelyezésének szabalyai

23.§ (1) A telkeken ténylegesen elhelyezhetd épitmények méreteit a PALOTAKESZ és a
hatalyos egy€b jogszabalyi eldirasok egyiittes alkalmazasaval kell megallapitani.

(2) Uj épiilet létesitése és meglévd épiilet atépitése esetén lakohelyiség padlészint-
magassaganak a kozteriilettel hataros épiilettraktusban a kozteriileti jardaszinttdl fiiggdlegesen
felfelé mért legkisebb értéke

a) a Kou-3 6vezetbe sorolt kozteriiletek mentén: 3,6 m,
b) a Kt-Kgy 6vezetek mentén 3,0

c) egyeb utcak, terek mentén: 1,5 m,

kivéve, ha az eldkert legaldbb 5,0 m és keritéssel hatarolt.

(3) A telek és a telken allo féépitmény(ek) rendeltetésszerii hasznalatat, muiikodtetését
elésegitd, kiegészitd rendeltetésti melléképitmények koziil minden Ovezetben és épitési
ovezetben

a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b) hulladéktartaly-tarolo,

c) kerti épitmény,

d) szabadonallo épitménynek mindsiild, legfeljebb 6,0 méter magas zaszlotartd oszlop,

helyezhet? el, kivéve ha az épitési dvezeti eldirdsok masképp rendelkeznek.

(4) Epitési telken épiilettdl fiiggetlen felszin alatti beépités kizarélag gépjarmiitarold és
transzformator elhelyezése céljabol hozhato létre.

(5) Hajléktalan személyeket ellaté intézmény nem helyezhet6 el bolcsdde, dvoda, altalanos
iskola, jatszotér fobejaratatol mért 300m-es sugara koron beliil.
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20. Epiiletek, épitmények kialakitasa

24.§ (1) A kozteriilettel hataros foldszinti helyiségeket a Kou-3 6vezetii utak mentén legalabb
4,5 m, egyéb kozteriiletek mentén legalabb 3,5 méteres belmagassaggal kell kialakitani.

(2) Magastetds épiilet tetOterében vagy tetoemeletként csak egy épiiletszint megengedett,
amely galériazhato.

(3) Tetbterasz, tetOkert 1étesithetd.
(4) Kozteriileti telekhataron, valamint az eldkert felé sorgarazs nem helyezheto el.

(5) Az épiiletek személy- és gépjarmi bejaratait elkiilonitetten kell kialakitani. Az épiileten
beliil a 1épcséhazak megkdzelitését a gépjarmiivek altal hasznalt feliiletektdl elkiilonitetten
kell biztositani.

(6) Kozteriilet feldli éplilethomlokzaton Iétesitett gardzskapuk Osszes hossza — a
teremgarazsbejaratot is ide értve — az épiilet homlokzati szélességének legfeljebb 30 %-a,
vagy legfeljebb 7,5 m lehet.

(7) Lakas rendeltetési egység
a) tobblakasos épiilet esetén kozvetleniil az utcardl nem nyilhat,
b) nettd alapteriilete nem lehet kisebb 30 m?-nél és az egy épiiletben kialakitott lakas
rendeltetési egységek atlagos alapteriilete nem lehet kisebb 50 m?-nél,
C) terepszint alatt nem Iétesithetd.

(8) Meglévo épiiletben mitkkodé kozhasznalati rendeltetés utdlagos akadalymentesitése soran
az €pitési dvezet szabalyozasi paramétereitdl — kizarolag az akadalymentesités megvaldsitasa
érdekében sziikséges mértékig — el lehet térni.

21. A terepszint alatti beépités szabalyai

25.§ (1) Onalld terepszint alatti épitmény az épitési hely hatarvonalain beliil 1étesithetd,
kivéve, ha a PSZT a terepszint alatt beépithetd épitési helyet egyedileg hatarozza meg.

(2) A terepszint alatt beépithet6 teriiletet gy kell kialakitani, hogy
a) az elékertben csak az épiiletben, az épiilet alatt, valamint terepszint alatt kialakitott
gépjarmiitarold és a lakasokhoz tartozo tarolohelyiségek megkozelitéséhez sziikséges
épitmény helyezhetd el €s
b) kotelezd hatsokert esetén a hatsd telekhatartél mért legalabb 6 méteres savban fas
novényzet telepitésére alkalmas teriiletsdv maradjon.

(3) Terepszint alatti beépités a PSZT-én ,,Telek zoldfeliiletként fenntartando része” elemmel
jelolt teriilet alatt nem 1étesithetd.

(4) Meglévo koztertileti parkold és burkolt koztér alatt kozforgalmi mélygarazs 1étesithetd az
onkormanyzattal kotott megallapodas alapjan.

(5) A PSZT-¢én kozteriileti épitési helyként meghatarozott teriileteken a terepszint alatti épitési
hely kizarolag a kozlekedés, a gyalogos kozterek, gyalogos aluljard, tomegkozlekedés
végallomasai és varakozohelyei (metromegalld, végallomas), valamint az azokhoz szorosan
kapcsolodo létesitmények terepszint alatt elhelyezésére, valamint az Ovezeti eléirasokban
meghatarozott feltételekkel megvaldsithatd mélygarazs kialakitasara szolgal.

(6) A PSZT-én terepszint alatti épitési helyként jelolt teriileten, a koztertilet alatt 1t-,
gyalogut-atvezetés, rampa, mélygarazs és az ezekkel kapcsolatos miitargyak, valamint a

12



gyalogos atvezetést kisérd kiskereskedelmi, vendéglato, szolgaltatod rendeltetések helyezhetok
el.

22. Az épitési hely meghatarozasa

26.§ (1) Az ¢épitési helyen beliil terepszint feletti és terepszint alatti épitmények is
elhelyezhetdk.

(2) Az épitési hely kizardlag terepszint alatt beépithetd részén csak terepszint alatti, vagy a
beépitésbe nem beszamito épiiletrész 1étesithetd, a levezetd rampat, 1épcsot is beleértve.

(3) Az épitési helyen kiviil épiilet, épiiletrész - az eld-, oldal- és hatsokertben a vonatkozo
jogszabalyban megengedett eresz, angolakna, alaptest, valamint alagsori vagy pinceszinti
megkozelitést biztositd 1épcsd, lejtd €és tamfal, tovabba a (4)-(7) bekezdésekben foglaltakon
kiviil - nem létesithetd.

(4) Az épitési helyen részben vagy egészben kiviilallo épiilet esetén annak bovitése kizarolag
az épitési helyen beliil folytathato az egyéb beépitési hatarértékek keretei kozott, a telken 1évo
valamennyi épitmény figyelembe vételével.

(5) A legalabb 5,0 méteres elékert méretébe nyulhat legfeljebb 1,5 méteres benyulassal
erkély, zarterkély, arnyékoloszerkezet €s eldtetd.

(6) A legalabb 4,0 méteres oldalkert eléirt méretébe nyulhat legfeljebb 1,0 méteres
benyulassal az erkély, az drnyékoloszerkezet, az eldlépcso €s az eldtetd.

(7) A legalabb 6,0 méteres hatsokertbe nyulhat legfeljebb 1,0 méterig, a legalabb 9,0 méteres
hatsokertbe nyulhat legfeljebb 1,5 méterig az erkély, arnyékoldszerkezet, elélépcso €s eldtetd.

27.8 (1) A szabadondllé dllé beépitési mod épitési helyét — ha a PALOTAKESZ 6vezeti
el6irasai és a PSZT masképpen nem irja elé — az alabbi méretek hatarozzak meg:
a) az elokert mérete kialakult, 0j beépitésnél 5,0 méter,
b) az oldalkert mérete az ¢épiilet oldalkertre néz6 homlokzat legnagyobb
parkanymagassaganak felével megegyezd, de legalabb 3 m,
c) a hatsokert mérete az ¢épiilet hatsokertre néz6 homlokzat legnagyobb
parkanymagassagaval azonos méretti, de legalabb 6,0 m.

(2) A zartsoru beépitési mod szerinti épitési hely (a tovabbiakban: zartsoru épitési hely)
¢épitési hatdrvonalai azonosak a telek hatarvonalaival, kivéve, ha
a) a PSZT épitési helyet, elokertet, épitési hatarvonalat, vagy a telek zoldfeliiletként
fenntartando részét rogziti, vagy
b) az egyes épitési Gvezetekre vonatkozo elbirasok ettdl eltéréen rendelkeznek.

23. A zartsoru beépitési modokra vonatkozo eléirasok

28.§ (1) Zartsora beépitési modu épitési dvezetekben az épitmények beépitett alapteriiletét a
teleknek az utcai telekhatartél mért 2/3-4n kell elhelyezni. A telek még beépithetd hatso
telekhatar fel6li része abban az esetben vehetd igénybe, ha a telken a PSZT-én nincs kijelolt
zoldfeliiletként fenntartand6 rész és a beépités megtartando értékes fat, facsoportot nem
veszélyeztet.

(2) Az utcai térfal meghatdrozasara az épitési vonal szolgédl, amely ha nem keriil kiilon
feltiintetésre a PSZT-én, akkor
a) megegyezik
aa) a kozteriilet feldli telekhatarral, vagy
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ab) a PSZT-én feltiintetett elokert esetén az eldkerti épitési hatarvonallal;
b) figyelembevétele soran az épiilet koztertilet feloli homlokzati feliilete legalabb 75 %-ban
az épitési vonalra allitott fliggdleges sikra illeszkedik, kivéve a hatraléptetés esetét.

(3) A (2) bekezdés szerint meghatarozott épitési vonal figyelmen kiviil hagyhat6
a) épiiletkoz vagy éplilethézag létesitése,
b) épiilet hatra Iéptetése,
c) nyitott udvar kialakitasa vagy nyitott sarok kialakitasa esetén.

(4) Meglévo, zartsoru beépitésnél kozteriiletr6l nyilo lakas rendeltetési egység nem
1étesithetd.

(5) Az ¢épiiletek udvari épiiletszarnyai €s az oldalsd6 ¢és hatso telekhatar felé nézo
éplilethomlokzatok ¢és tiizfalak kozott, amennyiben a homlokzat huzamos tartézkodas céljara
szolgald helyiség nyilasat tartalmazza, legalabb az egymassal szemkdzti alacsonyabb
homlokzat magassaganak felével megegyezd, de legalabb 10,0 m — kozcélu egészségiigyi
beruhdzas esetén legalabb 8,5 m - tavolsagot kell biztositani, amelybe épiiletrész nem nyulhat.

(6) A huzamos tartozkodasra szolgalod helyiség nyilasat tartalmazé homlokzat telekhatartol
val6 tdvolsaganak — a benyul6 épiiletrész nélkiil — az 5 métert el kell érnie.

(7) Amennyiben oldalsé és hatso telekhataron elhelyezkedd meglévd épiilet(rész)ek
tlizfaldban 1évd légaknara huzamos tartdozkodéas céljara szolgédlo helyiség nyilik, akkor az
ujonnan beépitésre keriild telken a légaknat alapteriiletében légudvar méretire kell
kiegésziteni. Ez esetben az (5) bekezdés eldirasa figyelmen kiviil hagyhato.

(8) A beépitett oldal- és a hatsokerti telekhatdr mentén 1évo légakna vagy légudvar
lehatarolasara kerités legfeljebb a hatdrolo telek csatlakozé beépitésének zaréfodéme felett 2,0
m magassagig létesitheto.

(9) Meglévo épiilet alapteriilete bovithetd lift hozzaépitésével, mely esetben az épitési telek
megengedett legnagyobb mértékébe a lift alapteriilete nem szamit bele, az (5) bekezdésben
foglaltak figyelembe vételével.

29.§ Az épiilet hatraléptetés (hatrahtizas) vagy nyitott udvar kialakitdsanak szabalyai:

a) nyitott udvar a legalabb 25 m utcai homlokzatszélességet elérd épiileteken 1étesitheto,

b) a szomszéd telekhez kotelezben csatlakozo épiiletrészek kozteriilettel parhuzamos
hossza nem lehet kisebb 3,0 méternél, kivéve, ha meglévé vagy egyidejlleg
megvalosulo hatraléptetéshez csatlakozik az 0y épiilet,

C) a hatrahuzott homlokzatszakasz szélessége nem lehet kisebb 6 méternél, 15 m-nél
keskenyebb utcaszélesség esetén a homlokzathossz 1/3-anal,

d) a hatrahuzas mélysége legfeljebb a szélességével megegyez6 mértéki lehet,

e) a nyitott udvar két telket érintden is kialakithato, mely esetben az egy telekre esé udvar
szélessége legalabb 5 méter legyen,

f) kettd vagy tobb szomszédos telek egyidejii beépitése esetén a homlokzatsik
hatraléptetésére vonatkoz6 eldirasokat az egyidejlileg beépitendd telkek Osszes
szélességére lehet vonatkoztatni, de az e) pont eldirasait — a homlokzatok
Osszehangoldsa esetén — a telkek k6zos hatarvonalaira nem kell alkalmazni,

g) a nyitott udvar felé¢ es6 homlokzatokat és az épiilet kozteriilet felé néz6 homlokzatait
egyseéges homlokzattal kell megépiteni épliletegyiittes kialakitasa esetén is,

h) a nyitott udvar felé fiiggéfolyos6 nem létesithetd,

i) megfelel a nyitott udvar felsorolt kovetelményeinek, ha a b)-d) pontokban foglalt
méretek megtartasaval a foldszinten és az 1. emeleti szinten az udvar beépiil és a nyitott
udvari rész az ezek feletti épitményszinteken kertil kialakitasra.
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J) az épiilet hatraléptetésére és a nyitott udvar méretére vonatkozo eldirasoknak a benyulo
¢épiiletrészeket is figyelembe véve kell megfelelni.

24. A megengedett legnagyobb utcai parkanymagassagra vonatkozo el6irasok

30.§ (1) E rendelet hatalya ala tartozo teriilet Budapest fovaros rendezési szabalyzataban
meghatarozott 1. parkdnymagassagi kategoriaba tartozik. Az egyes épitési Ovezetekben
megengedett legnagyobb utcai parkanymagassag (tovabbiakban: Pm) értékét jelen rendelet 1.
melléklete tartalmazza.

(2) A megengedett legnagyobb parkdanymagassagot arra az utcara kell vonatkoztatni, amely
felé az adott épiilet homlokzata tekint. Saroktelek esetén a szélesebb utca az iranyado.

(3) Az 1. parkdnymagassagi kategoria épitési Ovezeteiben
a) az épiilet épitményrészei nem nyulhatnak tul — a b) pontban foglalt eltérésekkel — a
megengedett legnagyobb parkdnymagassdg meghatarozasanal figyelembe vett fels
metszésvonaltol
aa) az I. parkanymagassagi kategoria épitési Ovezeteiben a telek iranyaba emelkedd
legfeljebb 45 fokos ferde sikon, és
ab) e metszésvonal felett 7,0 méteres tavolsagban 1évé vizszintes sikon.
b) az a) pont szerinti magassagi sikok folé emelked6 épiiletrészek esetében
ba) nem falazott kémény, vagy szell6z6 a magassagi sikokon valoé tulnyulasa nem lehet
nagyobb 2,0 méternél, a miiszakilag sziikségessé valo kéménymagasitast is beleértve,
bb) tetéfelépitmény legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassagi siknal,
bc) torony, kupola, egyéb épitészeti hangsulyt képezd épiiletrész, épiiletdisz, tetddisz
legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassagi siknal és az épiilet utcai
homlokzathosszanak legfeljebb egyharmadan alkalmazhaté és az épiilet eredeti
allapotanak helyredllitisa esetén, amennyiben az tervtari dokumentacioval
alatamasztott.
bd) a bc) pont szerinti épitmények a ferde magassagi sik feletti térrészbe csak akkor
nyulhatnak, ha a kozteriilet atlagos szélessége eléri a 15,0 métert.
(4) Az 1. parkanymagassagi kategoéria teriiletén megengedett legnagyobb parkanymagassagtol
az (5) bekezdés figyelembevételével el lehet térni, ha
a) az adott kozteriilet fel6l — a saroképiilet kivételével — a meglévd épiiletek tobbségének
parkanymagassaga a megengedett értéket meghaladja, és
b) az adott ingatlannal — ugyanazon kozteriilet felél — kozvetleniil szomszédos épiiletek
valamelyikének parkdnymagassaga a megengedett értéknél legalabb 3,0 méterrel nagyobb.

(5) A (4) bekezdés szerinti esetben az ingatlanon tervezett épiilet parkanymagassagara a (4)
bekezdés a) pont szerinti épiiletek koziil a megengedett érték a legkisebb mértékben
meghalad6 épiilet parkanymagassaga lehet, de a miemlék épiiletek figyelmen Kiviil
hagyhatok.

(6) Az épiilet parkdnymagassaga az 1. mellékletben meghatarozottak figyelembe vételével
sem lehet nagyobb az adott épiilethez csatlakoz6 magasabb ¢épiilet kozteriilet feloli
parkanymagassaganal.

(7) A (3) bekezdés szerinti magassagi sikok figyelmen kiviil hagyhatok a kovetkezo esetekben
a) sériilt, elpusztult épitményszint, tetdzet, vagy épiiletdisz visszaépitése, helyreallitasa,
b) a meglévo épiilet magassagi sikon eleve tulnyulo tetézetének helyreallitasa,
C) a meglévo épiilet magassagi sikon eleve tulnyulo tetégerincéhez valé illeszkedés soran,
ha ahhoz szomszédos 1;j épiilet csatlakozik.
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(8) Az utcai parkanymagassagot az utcai homlokzat eldtti rendezett terepszinttdl kell
széamitani, amelynek szamitasa soran
a) az utcavonalon allé beépités parkanymagassaga a kozteriileti jardavonal szintjétol
szamitando,
b) eldkertes beépités vagy éplilet hatraléptetése esetén a rendezett terepszint az
épuilethomlokzat el6tti jarda szintjét6l szamitando, de ez legfeljebb 60 cm-rel haladhatja
meg az utcai jardaszint magassagat.

VIII. Fejezet
Az egyes épitményfajtak elhelyezésének szabalyai

25. Uzemanyagtolté allomasok elhelyezésének szabalyai

31.§ Uj iizemanyagtolté alloméas — az elektromos toltéallomas kivételével — és autdmoso
onallo kozteriileti mélygarazsban, vagy €pitési tombon beliili parkolohazban, mélygarazsban
1étesithetd.

26. Parkolohazak, teremgarazsok és mélygarazsok elhelyezésének altalanos szabalyai
32.§ (1) Parkolohaz és mélygarazs minden épitési Gvezetben, 6nalldé mélygarazs minden

kozteriileten 1étesithetd, ahol az 6vezet eldirdsai nem tiltjak.

(2) Onéllé parkolohaz létesitése esetén a zartsord beépitési modu épitési dvezetekben a
beépités mértéke minden szinten elérheti a 100 %-ot a 28.§ (5) és (7) bekezdésének
figyelembe vételével.

(3) Az 6nall6 parkolohazak megengedett legnagyobb bruttd szintteriileti mutatdja legfeljebb
10 m?/m? lehet.

(4) Parkolohdzban, annak Iétesitésével egyiitt, egyéb rendeltetésii helyiségek, vagy mas
onallo rendeltetési egységek is létesithetok.

(5) Mas rendeltetési egységgel kombinalt parkolohaz esetén az egyéb rendeltetések aranya a
teljes szintteriilet legfeljebb 30%-a lehet.

(6) Rampaés parkolohdz, garazsépiilet és meélygardzs szell6zését a tetdszint felett - a
szomszédos épiiletek tetOmagassagat is figyelembe véve— kell megoldani a vonatkozo
eldirasok szerint.

(7 Abban az esetben, ha a gépjarmiivek fiiggéleges mozgatasa lifttel torténik, akkor az
¢épiilet utcai homlokzata megnyithat6 legfeljebb az érintett homlokzat feliiletének 30 %-aig.

MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEI

IX. fejezet
Telepiiléskozpont teriilet

27. Varoskozpont teriilete (Vt-V)
33.§ (1) A teriiletfelhasznalasi egységhez a torténelmi varosmag és az ahhoz kdzvetleniil

kapcsolodo teriiletek vegyes felhasznaldsu, jellemzden zartsord, zartudvaros beépitésii épitési
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Ovezetei tartoznak, amelyek lako- és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgald
épiiletek elhelyezésére szolgalnak, amelyek nincsenek zavar6d hatassal a lakéd rendeltetésre.

(2) A Vt-V jelu épitési ovezetekben az épiiletek és az egyes épililetekben 1étesiilé 6nallo
rendeltetési egységek tekintetében az alabbi rendeltetések kore 1étesitheto, kivéve ha az egyes
épitési dvezetekre vonatkozo eldirds masként rendelkezik:

a) lakas,

b) igazgatasi, irodai rendeltetés,

c) kereskedelem, szolgéltatas,

d) szallashely,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetés,

f) kulturalis, koz0sségi szorakoztatd rendeltetés,

g) sportolasi célu,

valamint, a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavar6 hatast

h) vendéglato,

1) kutatas-fejlesztés nem iizemi létesitményei,

J) 6nall6 parkolohaz, mélygarazs

k) a lakossag ellatasat szolgald egyéb rendeltetés,

melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.

(3) A melléképitmények koziil kizarolag
a) a kozmii-becsatlakozas épitménye,
b) kerti épitmény,
helyezhet6 el.

(4) Onallo parkolohdz létesitése esetén a parkolasi szintteriileti mutatot és az altalanos
szintteriileti mutatot nem kell alkalmazni, a 23.§ (3) bekezdés eldirasaira tekintettel.

(5) Kialakult allapot esetén - az épiiletek atalakitasa, bovitése soran a 2. melléklet szerinti
szabalyozasi hatarértékeket az alabbiak szerint kell alkalmazni:

a) a meglévo épiilet padlastere tettérként legfeljebb egy szinttel épithetd be, amelyben
galéria is 1étrehozhato;

b) a tetétéri hasznositas feltétele az eredeti tetdidom, torony, tetddisz megtartasa vagy
visszaépitése;

c¢) foldszinten a belsé udvar beépithetd, lefedhetd az épiiletk6zok, a telek zoldfeliiletként
fenntartando része és a megtartando értékes facsoport vagy fasor kivételével,

d) felvono 1étesitésével a legnagyobb beépitettség novelhetd, legfeljebb 10 m2-rel;

e) a pinceszintek parkolas céljabol Osszekothetdk a vonatkozo tlizvédelmi eldirdsok és
atjarasi lehetdségek biztositdsa mellett.

(6) Uj épités esetén

a) zartudvaros beépités csak abban az esetben létesithetd, ha a szomszédos telkek meglévd
beépitése mindkét oldalhatdron és a hatso telekhataron is tlizfallal csatlakozik és a telek
mélysége nem éri el a 40 métert és a 28.§ (5) bekezdés betarthato;

b) az ¢piletek foldszinti beépitése — teremgarazs, vendéglatas, kiskereskedelem,
szolgaltatas, vagy intézményi rendeltetés létesitése esetén — elérheti a 100%-ot, de
teremgarazs a homlokzati sik mentén nem alakithat6 ki, kivéve a teremgarazs be- és
kijaratat;

c) a hatsokert mélysége — a PSZT egyéb eldirasanak hianyaban -

ca) 40 m-nél kisebb telekmélység esetén 0 méter,

cb) 40 méternél mélyebb telek esetén 6,0 méter,

cc) 50 méternél mélyebb telek esetén 9,0 méter,

cd) 60 méternél mélyebb telek esetén 12,0 méter lehet.
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28. Az egyes épitési ovezetekre vonatkozo eléirasok

34. § (1) A Vt-V/P-1 és a Vt-V/P-2 jeli épitési dvezetek kialakult allapoti zartudvaros
beépitésii teriiletén épiiletkoz a Jozsef korut, Rakoczi ut, a Baross utca és az Ulli ut mentén
nem létesithetd.

(2) A Vt-V/P-3 jelli épitési 6vezetben
a) a meglévé épiiletek bovitése, atalakitasa, 0j épiiletek 1étesitése soran, beleértve a
kiegészit6 rendeltetésii épiileteket is, az épitészeti védettség szempontjait figyelembe kell
venni,
b)  atelek teljes teriilete épitési hely, amelyen beliil tobb épiilet 1étesithetd,
C) a meglévéd és létesitendd épiiletek tomegiikben, anyaghasznalatukban épiiletegylittest
alkossanak,
d)  azutcavonal legalabb 50%-an épiiletnek kell allnia.
(3) A Vt-VIP-4 jeli épitési ovezet a Corvin Aruhaz kialakult beépitésii teriilete, ahol
barmely épitési tevékenység a védettség céljaval Osszhangban folytathatdé az Ovezeti
hatarértékek keretei kozott.
(4) A Vt-VIP-M jelt épitési 6vezet a Nemzeti Mzeum kialakult, szabadonalld beépitésii
védett teriilete, ahol barmely épitési tevékenység a védettség céljaval 6sszhangban folytathatd
az Gvezeti hatarértékek keretei kozott.
(5) A Vt-V/P-Eii-1 jelii épitési 6vezet egészségiigyi létesitmény épitési Gvezete, ahol
a) ameglévo épililetek bontasa, bovitése, atalakitasa, 1j épiiletek létesitése soran, beleértve
a kiegészité rendeltetésu éplileteket is, az épitészeti védettség szempontjait figyelembe
kell venni,
b) az egyes gydgyaszati egységek épiiletei zart, fedett folyoval 6sszekthetok,
C) a szabadon allo beépitési modu teriilet egésze épitési hely, amelyen beliil
ca) tobb épiilet 1étesitheto,
cb) az utcavonalak mentén a kialakult beépitéshez illeszkedden elkerttel és
utcavonalon 4alldan is 1étesithetd épiilet,
cc) az utcavonalon 4all6 meglévd épiiletek bontdsa esetén az intézmény egységes
megjelenésh keritését az érintett szakaszon vissza kell épiteni.

(6) A Vt-V/P-Eii-2 jelii épitési ovezet egészségligyi létesitmény épitési Gvezete, ahol
a) a meglévo épiiletek bontasa, bovitése, atalakitasa, 1uj épiiletek 1étesités
soran,beleértve a kiegészitd rendeltetésii épiileteket is az épitészeti védettség
szempontjait figyelembe kell venni, ,
b) azegyes gyogyaszati egységek épiiletei zart, fedett folyoval 6sszekothetdk,
C) a zartsort beépitési modu épitési helyen beliil
ca) tobb épiilet l1étesithetd,
cb) a Rékoczi ut és a Markus Emilia Gt utcai telekhatara kotelezd épitési vonal, ezek
mentén 1) épiiletk6z nem létesithetd.

18



HARMADIK RESZ
A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEI

X. Fejezet
Kozlekedési teriiletek

29. Altalanos el6irasok

35.§ (1) A KOu 6vezetek mentén telkenként egy darab, atmené telkek esetén két darab
személygépjarmii-behajtasra is alkalmas kapu helyezhet6 el.

(2) Azokban az 6vezetekben, ahol épiilet is elhelyezhetd, a kozlekedést kiszolgalo, a teriiletet
igénybe vevok ellatasat szolgalo — a szallashely szolgaltatas kivételével — kioszk és nyilvanos
WC helyezheto el.

30. II. rendii féutak teriilete (KOu-3)

36.§ (1) A KOu-3 &vezet elsésorban a II. rendi foutvonalak, ezek szerviz utjainak,
csomopontjainak, miitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolok,
kerékparos és gyalogos infrastruktura elemek, kozuti-vasuti (villamos) palyadk, kozmii és
hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Ovezet terilletén szervizat nélkiili kozteriileti parkold csak az uttengellyel
parhuzamosan alakithato ki.

31. Keriileti jelentdségii gyiijtoutak teriilete (Kt-Kgy)

37.§ (1) Az 6vezet els6sorban a telepiilésszerkezeti jelentéségli gylijto utak koz¢ nem tartozo,
kertileti jelentdségli gyiijtd utak, ezek csomopontjainak, miitargyainak, csapadékviz elvezetd
rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktura elemek, kozmii és
hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A forgalmi jelentéségii kertileti gyiijtéutakat a 2. melléklet tiinteti fel.
32. Lako, kiszolgalé utak dvezete és a maganutak

38.§ (1) A lako és kiszolgald utak Ovezete elsGsorban az ezek rendeltetéséhez sziikséges
miitargyak, csapadékviz elvezetd rendszer, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos
infrastruktira elemek, kozmi €s hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére
szolgal.

(2) Beépitésre szant teriiletek megkozelitését, kiszolgalasat biztositdé maganut csak
kozforgalom szamara megnyitott maganttként alakithato ki. Kézforgalom szamara megnyitott
maganut csak kiszolgalout, kerékparut vagy gyalogut halozati szerepet tolthet be.

(3)- Beépitésre szant teriileteket feltaro, gépjarmiiforgalom szamara is szolgalo, 30,0 méternél
hosszabb 1) zsdkutca akkor Iétesithetd, ha a végén a tehergépjarmiivek szédmadra
(hulladékszallitas, katasztrofavédelmi feladatok ellatdsa) a megfeleld forduld kialakitasra
keriil. A zsdkutcaként kialakithato utszakasz legnagyobb hossza 250,0 méter lehet.
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33. A kozteriiletek zoldfeliileti 6vezetei

39.8 (1) Az 6vezetekbe a mas teriiletfelhasznalasi egységben 1€vo rekreacios és kondicionalod
Kt-Fk/P jelt fasitott kdzterek tartoznak.

(2) Az 6vezetekben csak a teriilet fenntartasdhoz és a hasznalok kiszolgalasara szolgald aldbbi
rendeltetésti épitmények helyezhetdk el:

a) a kozlekedés terepszint alatti épitménye,

b) a kozlekedés terepszint feletti varolétesitménye,

c) kozteriileti kioszk,

d) vendéglato terasz,

e) nyilvanos illemhely,

f) a pihenést, testedzést szolgalo épitmény,

g) a terlilet fenntartasat szolgald épitmény.

(3) Kt-Fk/P-B — Blaha Lujza tér fasitott kdztér ovezete:

a) Az Ovezetben terepszint alatti beépités esetén a zarofodém felett kialakitott
zoldfeliilet esetén legalabb 80cm vastagsagu foldtakaras kialakitasa sziikséges.

b) A fasitottsig mértéke legalabb 1 db fa 200 m”ként. Ujonnan iiltetett fa csak a
tobbszor iskolazott, 1,20 méter torzsmagassagban mérve legalabb 10 cm
torzsatmérdj, kdzepes, vagy nagy lombkoronaju fa lehet

C) az Ovezetben a (2) bekezdésben felsorolt Iétesitményeken kiviil kulturalis
rendeltetésii pavilon is elhelyezhetd.

(4) Az dvezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet tartalmazza.

NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

40.§ E rendelet az elfogadasat kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

1. melléklet!
2. melléklet

1 Az 1 sz. melléklet 2. és 3. szelvényeit médositotta az 51/2020. (IX.25.) ér. 1. §-a, hatalyos 2020. szeptember
26-t0l. Az 1. sz. mellékletet modositotta a 39/2022. (X1.24.) 6r. 1. §-a, hatalyos 2022. november 25-t6l. Az 1. sz.
mellékletet modositotta a 44/2023. (X11.14.) 6r. 1. §-a, hatalyos 2023. december 15-t6l.
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