
Tisztelt Képviselő-testület!

I. Tényállás és a döntés tartalmának részletes ismertetése
Ll. A helyi védett értékek jegyzékének felülvizsgálata:

A kerületben számos országos rangú műemlék, fővárosi védettségű épület és épületegyüttes, 
valamint helyi védelem alatt álló épület található. A józsefvárosi építészeti örökség értékének 
megóvása és az utókornak való megőrzése indokolttá teszi újabb épületek helyi védelem alá 
helyezését, és a védett épületállomány felülvizsgálatát. Ennek érdekében Budapest Főváros 
VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testülete (továbbiakban: Képviselő­
testület) Költségvetési és Pénzügyi Bizottsága 222/2022. (XI. 21.) számú határozatában döntött 
a „Kerületi helyi védett épületek listájának felülvizsgálata és bővítése" tárgyú beszerzési eljárás 
eredményességéről. A határozat alapján a szakvéleményt a Baratta Építész és Mérnökiroda Kft. 
készítette, az elkészített vizsgálati dokumentáció (1. számú melléklet) a Városépítészeti Iroda
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munkatársaival szoros együttműködésben és folyamatosan konzultálva készült el. Az 
értékvizsgálati munka része volt a meglévő helyi védelem alatt álló épületek áttekintő 
felülvizsgálata, valamint a Városépítészeti Iroda és a lakosság által védelemre javasolt épületek 
szakértői vizsgálata. A védelemre javasolt épületállomány 121 db épületből állt, melyek közül 
112 épület esetében került megállapításra védendő érték. A vizsgálati dokumentációban minden 
épületnek külön adatlapja van, amelyen minden lényeges információ összegyűjtve 
megtalálható.

A településkép védelméről szóló 2/2022. (1. 20.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: TKR) 
16/A. § (3) bekezdésének megfelelően az elkészült anyag közzétételre került a 
www.jozsefvaros.hu honlapon 2024. február 13-án, melyről a TKR 15. § (2) bekezdésében 
felsorolt érdekeltek értesítve lettek. A véleményezés 2024. március 14-én zárult. A beérkezett 
véleményeket a 2. számú melléklet, a véleményekre adott válaszok összefoglaló táblázatát a 3. 
számú melléklet tartalmazza.

A kerületi főépítész az értékvizsgálati szakvéleményt és a beérkezett véleményeket mérlegelve 
javasolja az 4. számú mellékletben szereplő véglegesített lista Képviselő-testület általi 
elfogadását. A végleges lista a helyi védelem alatt álló épületek felülvizsgálatát követően 
változtatást azokban nem alkalmaz, a védelemre javasolt épületállományból pedig 112 épületet 
javasol védeni. Továbbá az értékvizsgálat és a vélemények alapján két épület (Práter utca 11- 
17. Iskolaépület hrsz: 36381; Magyarok Nagyasszonya plébániatemplom, hrsz: 38689/1) 
műemléki védelem alá helyezésének kezdeményezése is indokolt.

A Képviselő-testület jelen döntése szükséges, mielőtt a véglegesített lista a TKR módosításával 
hatályba lép, valamint a műemléki védelemre történő beterjesztés érdekében.

1,2. A településképi rendelet módosításának véleményezési eljárása:
A Képviselő-testület 29/2024. (II. 22.) számú határozatában döntött a TKR módosítására 
irányuló eljárás megindításáról. 2023-ban elkészült a TKR 2. mellékletét képező védett értékek 
jegyzékének felülvizsgálata és bővítése, emiatt indokolt tehát a melléklet cseréje. Továbbá 
igény merült fel az ideiglenes védelem alá helyezett értékek megőrzésének és helyreállításának, 
illetve a helyi egyedi védelem alá helyezés vagy megszüntetés hivatalból történő indításának 
rendeletben való rögzítésére. Kiegészítésre szorul a klímaberendezés, a hőszivattyú kültéri 
egysége elhelyezhetőségének szabályozása is, valamint módosítani szükséges a szabályozási 
tervvel összhangban a szabadon hagyandó járdafelület nagyságát 1,5 méterre a vendéglátó 
teraszok esetében. Meghatározásra kerül továbbá a szakmai konzultáció kérésének időbeli 
előírása. Valamint szükséges a magasabb szintű jogszabálynak való megfelelés érdekében a 
reklámhordozókkal kapcsolatos előírások módosítása is. A módosító eljárás a településterv a 
településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a 
továbbiakban: Korm. rendelet) 70. §-a szerint folytatható le.
A Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat (a továbbiakban: Önkormányzat) 
a Korm. rendelet 65. §-a alapján véleményezteti a TKR-módosítás tervezetét a lakossággal, 
érdekképviseleti, civil és gazdálkodó szervezetekkel, vallási közösségekkel (a továbbiakban 
együtt: partnerek). A TKR tervezetének véleményezéséről a honlapon
(https://jozsefvaros.hu/otthon/hirdetotabla/hirek/2024/03/szoljon-bele-on-is-a-telepuleskep- 
vedelmet-szabalyozo-rendelet-es-a-keruleti-epitesi-szabalyzat-modositasaba/) felhívás lett 
közzé téve 2024. március 14-én. Továbbá az Önkormányzat a partnerek véleményének 
megismerése céljából 2024. március 20-án lakossági fórumot tartott, melyről jegyzőkönyv 
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készült (5. számú melléklet). A Korm. rendelet 70. § a) pontja szerinti véleményezési határidő 
2024. március 25-én lejárt. A határidőig beérkezett vélemények összefoglaló táblázatát és az 
elfogadásra vagy elutasításra tett javaslatot a 6. számú melléklet tartalmazza.

A Képviselő-testület jelen előterjesztésben dönt a beérkezett véleményekről és lezárja az eljárás 
véleményezési szakaszát. Ezt követően az elfogadott vélemények átvezetésével a véglegesített 
rendelet elfogadása következik.

1.3. A kerületi építési szabályzat módosításának véleményezési eljárása:
A Képviselő-testület 30/2024. (11.22.) számú határozatában döntött a kerületi építési 
szabályzatról szóló 45/2023. (XII. 14.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: KÉSZ) 
módosításárára irányuló eljárás megindításáról. 2023-ban elkészült a kerületi épületállomány 
értékvizsgálata a helyi védett értékek felülvizsgálata és bővítése érdekében. Kötelező ezt 
átvezetni a KÉSZ 1. mellékletén is, hogy a rajzi munkarész tartalmazza az újonnan helyi 
védelem alá került épületeket. Valamint az Önkormányzat céljai között szerepel a 
lakásállományának felújítása, korszerűsítése, amely sokszor 30 m2-nél kisebb lakóegységeket 
is érint. A jelenlegi jogszabályi környezet szigorú előírásokat tartalmaz a Józsefváros területén 
kialakítható lakás-alapterületet illetően, ezért szükséges a KÉSZ módosítása a 30 m2-nél kisebb 
meglévő lakásállományra vonatkozóan, hogy amennyiben a meglévő ingatlanok közti falak 
módosulnak, de az alapterület továbbra is 30 m2 alatti marad, az építési engedélyt megkaphassa 
az átalakításról szóló tervdokumentáció. A módosító eljárás a Korm. rendelet 68. § (1) 
bekezdése szerint folytatható le.
Az Önkormányzat a Korm. rendelet 65. §-a alapján véleményezteti a KÉSZ-módosítás 
tervezetét a partnerekkel. A KÉSZ tervezetének véleményezéséről a honlapon 

(https://jozsefvaros.hu/otthon/hirdetotabla/liirek/2024/03/szoljon-bele-on-is-a-telepuleskep- 
vedelmet-szabalyozo-rendelet-es-a-keruleti-epitesi-szabalyzat-modositasaba/) felhívás lett 
közzé téve 2024. március 14-én. Továbbá az Önkormányzat a partnerek véleményének 
megismerése céljából 2024. március 20-án lakossági fórumot tartott, melyről jegyzőkönyv 
készült (5. számú melléklet). A Korm. rendelet 68. § (2) bekezdés a) pontja szerinti 
véleményezési határidő 2024. március 25-én lejárt. A határidőig nem érkezett be vélemény.

A Képviselő-testület jelen döntésével megállapítja, hogy nem érkezett be vélemény és lezárja 
az eljárás véleményezési szakaszát. Ezt követően az Állami Főépítész végső szakmai 

véleményének megkérése, majd pedig a rendeletmódosítás elfogadása következik.

IL A beterjesztés indoka
Szükséges, hogy a Képviselő-testület jelen ülésen tárgyalja az előterjesztést, mert

- a helyi védett értékek listájának elfogadása nélkül a lista tartalma a módosítás alatt lévő TKR- 
ben - amivel a lista hatályossá válik - és KÉSZ-mellékletben nem kerül feltüntetésre;

- a KÉSZ módosításának elfogadására még az előtt szükség van, hogy az Önkormányzat 
lakásállományának felújítását érintő engedélyezési tervdokumentáció elkészülne;

- a TKR esetében a módosító eljárás lefolytatása a jogszabályi megfelelés érdekében 
haladéktalanul szükséges.

III. A döntés célja, pénzügyi hatása
A döntés célja helyi védett értékek listájának elfogadása és a rendeletmódosításokhoz szükséges 
eljárások folytatása a magasabb szintű jogszabályban előírtak szerint.

A döntés pénzügyi fedezetet nem igényel.
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IV. Jogszabályi környezet
A Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény (a továbbiakban: 
Mötv.) 23. § (5) bekezdés 5., illetve 13. pontja szerint a kerületi önkormányzat feladata 
különösen a helyi településrendezés, településfejlesztés, valamint a kulturális örökség helyi 
védelme.
Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIIL törvény (a 
továbbiakban: Étv.) 6. § (1) bekezdése értelmében a települési önkormányzat az épített 
környezet, a település tervszerű alakítása és védelme érdekében az Étv. és végrehajtási 
rendeletéinek keretei között településfejlesztési és településrendezési feladatokat lát el.
A településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény 2. § (1) bekezdése szerint „A 
településkép védelme a település vagy településrész jellegzetes, értékes, illetve hagyományt 
őrző építészeti arculatának és szerkezetének - az építészeti, táji érték és az örökségvédelem 
figyelembevételével történő - megőrzését vagy kialakítását jelenti.” A 2. § (2) bekezdése 
szerint „A települési önkormányzat, a főváros esetében a kerületi önkormányzat... a 
településkép védelmét [...] önkormányzati rendeletben (a továbbiakban: településképi rendelet) 
a) településképi követelmények meghatározásával, 
b) településképi önkormányzati támogatási és ösztönző rendszer alkalmazásával, 
c) önkormányzati településkép-érvényesítési eszközök szabályozásával, 
jogszabályban meghatározott módon biztosítja.”
A TKR 15. § (2) bekezdése alapján a helyi védelem alá helyezési eljárásban érdekeltnek 
minősül:
,,a) az eljárás tárgyának tulajdonosa, kezelője, használója, a tulajdonos meghatalmazott 
képviselője,
b) a kezdeményező,
c) az illetékes építésügyi hatóság,
d) Budapest Főváros Önkormányzata, valamint
e) az illetékes örökségvédelmi szerv.”
A TKR 16/A. § (3) bekezdése alapján a honlapon közzétett értékvizsgálati dokumentációra a 
közzétételtől számított 30 napon belül írásban bárki észrevételt tehet, melyet a polgármesternek 
címezve kell benyújtani.
A TKR 17. § (1) bekezdése alapján a helyi egyedi védelem alá helyezésről vagy annak 
megszüntetéséről a Képviselő-testület dönt.
A Korm. rendelet 62. §-a rendelkezik a településtervek elkészült tervezetének az elfogadás 
előtti véleményeztetéséről.
A Korm. rendelet 70. §-a szerint „A kézikönyv és a településképi rendelet készítése és 
módosítása esetén az egyeztetési eljárás csak véleményezési szakaszból áll, záró szakasz nem 
kerül lefolytatásra. Az egyeztetési eljárás véleményezési szakaszára a következő szabályok 
irányadóak:
a) a kézikönyv és a településképi rendelet vonatkozásában a 11. melléklet szerint 
véleményezésre jogosult szerv és a partner a véleményezési szakasz kezdetétől számított 15 
napon belül ad véleményt, és
b) véleményeltérés esetén a polgármester 5 napon belül kezdeményez egyeztetést.”
A Korm. rendelet 68. § (2) bekezdése szerint „Az egyszerűsített eljárásban a véleményezési és 
záró szakaszra a 62-67. §-ban foglaltak alkalmazandók azzal az eltéréssel, hogy
a) a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt, a véleményezési szakasz 
kezdetétől számított 10 napon belül,”
A Korm. rendelet 66. § (7) bekezdése szerint vélemény el nem fogadása esetén a döntést 
indokolni kell.
A Képviselő-testület és Szervei Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 36/2014. (XI. 06.) 
önkormányzati rendelet (a továbbiakban: SZMSZ) 7. melléklet 3. pont 3.3.6. alpontja szerint a 



Tulajdonosi Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság feladata különösen a 
településfejlesztési terv, a településrendezési terv, a közterül et-alakítási terv, a településképi 
arculati kézikönyv és a településképi rendelet elkészítésével, módosításával, elfogadásával 
kapcsolatos döntések véleményezése.
Az SZMSZ 7. melléklet 3. pont 3.1.12. alpontja szerint a Tulajdonosi Vagyongazdálkodási és 
Közterület-hasznosítási Bizottság dönt a településfejlesztési terv, a településrendezési terv, a 
településképi arculati kézikönyv és a településképi rendelet készítése vagy módosítása esetén a 
véleményezési szakasz során beérkezett vélemények elfogadásáról és a környezeti értékelés 
vagy a környezeti vizsgálat szükségességéről.
Az SZMSZ 31. § (1) bekezdése szerint a Képviselő-testület az átruházott hatáskör gyakorlását 
bármikor indokolás nélkül magához vonhatja azzal, hogy az nem minősül a hatáskör 
visszavonásának.
Az Mötv. 46. § (1) bekezdése, valamint az SZMSZ 13. § (2) bekezdése alapján az előterjesztés 
nyilvános ülésen tárgyalandó. Az SZMSZ 30. § (1) bekezdése szerint határozati javaslat 
elfogadásához egyszerű többség szükséges.

Kérjük az alábbi határozati javaslatok elfogadását.

Mellékletek:
1. számú melléklet: Értékvizsgálati dokumentáció
2. számú melléklet: Beérkezett vélemények
3. számú melléklet: Vélemények összefoglaló táblázata - helyi védett értékek jegyzéke
4. számú melléklet: Véglegesített lista - helyi védett értékek jegyzéke
5. számú melléklet: Lakossági fórum jegyzőkönyv
6. számú melléklet: Vélemények összefoglaló táblázata - TKR módosítás



I. Határozati javaslat
Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének 

..../2024. (....) számú határozata

a helyi védett értékek jegyzékének felülvizsgálatával és bővítésével kapcsolatban

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testülete úgy dönt, 
hogy

1. az előterjesztés 3. számú melléklete szerinti 1., 2. és 5. számú véleményt elfogadja a 
melléklet szerinti javaslatra adott válasznak megfelelően;

2. az előterjesztés 3. számú melléklete szerinti 3. számú véleményt részben elfogadja a 
melléklet szerinti javaslatokra adott válaszoknak megfelelően;

3. az előterjesztés 3. számú melléklete szerinti 4. számú véleményt indokolással elutasítja 
a melléklet szerinti, javaslatokra adott válaszoknak megfelelően;

4. elfogadja az előterjesztés 4. számú melléklete szerinti helyi védett értékek jegyzékének 
tervezetét;

5. felkéri a polgármestert, hogy a szükséges intézkedéseket tegye meg a határozat 4. pontja 
szerinti helyi védett értékek jegyzékének településképi rendeletben történő elfogadására 
és kerületi építési szabályzatban történő feltüntetésére és a rendeletmódosításokat 
terjessze be a Képviselő-testület soron következő ülésére;

6. egyetért a Práter utca 11-17. Iskolaépület (hrsz: 36381) és a Magyarok Nagyasszonya 
plébániatemplom (hrsz: 38689/1) műemléki védelemre történő felterjesztésével, és 
felkéri a polgármestert, hogy ennek kezdeményezéséhez a szükséges intézkedéseket 
tegye meg.

Felelős: polgármester

Határidő: Az 1-4. pontok esetében 2024. április 18., az 5. és 6. pont esetében 2024. május 16.

A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Városépítészeti Iroda



II. Határozati javaslat
Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének 

..../2024. (....) számú határozata

a településkép védelméről szóló 2/2022. (I. 20.) önkormányzati rendelet módosításával 
kapcsolatos véleményezési eljárásban

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselö-testülete úgy dönt, 
hogy

1. a Tulajdonosi Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság a Képviselő­
testület Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 36/2014. (XI. 06.) önkormányzati 
rendelet (a továbbiakban: SZMSZ) 7. melléklet 3. pont 3.1.12. alpontja szerinti 
átruházott feladat- és hatáskörének gyakorlását az SZMSZ 31. § (1) bekezdése szerint 
magához vonja, és

2. az előterjesztés 6. számú melléklete szerinti 1. számú véleményt részben elfogadja a 
melléklet szerinti, javaslatokra adott válaszoknak megfelelően, valamint megállapítja, 
hogy

3. az előterjesztés 6. számú melléklete szerinti 2., 3. és 4. számú vélemény döntést nem 
igényel;

4. lezárja a településképi rendelet módosítási dokumentációjával kapcsolatos 
véleményezési szakaszt;

5. felkéri a polgármestert, hogy a településképi rendelet módosítását terjessze be a 
Képviselő-testület soron következő ülésére.

Felelős: polgármester

Határidő: Az 1-4. pontok esetében 2024. április 18, az 5. pont esetében 2024. május 16.

A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Városépítészeti Iroda



III. Határozati javaslat
Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének 

..../2024. (....) számú határozata

a kerületi építési szabályzatról szóló 45/2023. (XII. 14.) önkormányzati rendelet 
módosításával kapcsolatos véleményezési eljárásban

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselö-testülete úgy dönt, 
hogy

1. a Tulajdonosi Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság a Képviselő­
testület Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 36/2014. (XI. 06.) önkormányzati 
rendelet (a továbbiakban: SZMSZ) 7. melléklet 3. pont 3.1.12. alpontja szerinti 
átruházott feladat- és hatáskörének gyakorlását az SZMSZ 31. § (1) bekezdése szerint 
magához vonja és

2. megállapítja, hogy a véleményezési szakasz során nem érkezett be vélemény;

3. lezárja a kerületi építési szabályzat módosítási dokumentációjával kapcsolatos 
véleményezési szakaszt;

4. felkéri a polgármestert, hogy kezdeményezze az Állami Főépítésznél az eljárás záró 
szakmai véleményezését;

5. felkéri a polgármestert, hogy a kerületi építési szabályzatról szóló rendelet módosítását 
terjessze be a Képviselő-testület soron következő ülésére.

Felelős: polgármester

Határidő: Az 1-3. pontok esetében 2024. április 18, az 4. pont esetében 2024. április 25. és 5. 
pont esetében 2024. május 16.

A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Városépítészeti Iroda

Budapest, 2024. április .

Pikó András 
polgármester

Dr. Erőss Gábor 
alpolgármester

Törvényességi ellenőrzés:

dr. Töröcsik Edit Junanha 

jegyző
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I. HELYI VÉDELEM ALÁ HELYEZENDŐ ÉPÜLETEK 
ÉRTÉKVIZSGÁLATA

II. HELYI VÉDELEM ALATTI ÉPÜLETEK 
FELÜLVIZSGÁLATA

KÉSZÍTETTE 
BARATTA ÉPÍTÉSZ ÉS MÉRNÖK IRODA KFT.

BUDAPEST, 2023. DECEMBER



BUDAPEST FŐVÁROS VIII. KERÜLET JÓZSEFVÁROS
Helyi védelem alá helyezendő épületek értékvizsgálata

ALÁÍRÓLAP
Budapest Főváros VIII. kerület Józsefváros 

Helyi védelem alá helyezendő épületek értékvizsgálata 
Helyi védelem alatti épületek felülvizsgálata

Megrendelő:
Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat
1082 Budapest, Baross u. 63-67.
Képviseli:
Pikó András polgármester

Tervező:
Baratta Építész és Mérnök Iroda Kft.
8900 Zalaegerszeg, Bíró Márton u. 71.
Telephely:
1085 Budapest, Rigó u. 6-8.

Barattáné Zámbó Ágnes
építész vezető tervező É/l-20-0011 
oki. műemlékvédelmi szakmérnök 
műemléki szakértő 21-0144

Baratta Egon
statikus vezető tervező Tl-01-7761 

műemléki szakértő 21-0381 
ügyvezető

Budapest, 2023. december
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TARTALOMJEGYZÉK
Budapest Főváros VIII. kerület Józsefváros 

Helyi védelem alá helyezendő épületek értékvizsgálata 
Helyi védelem alatti épületek felülvizsgálata

Címlap......................................................................................................................................

Aláírólap.................................................................................................................................

Tartalomjegyzék.................................................................................................................

Jelmagyarázat.......................................................................................................................

Értékvizsgálat leírása ............................................................................................

A. Helyi védelem alá helyezendő épületek adatlapjai..........................

B. Helyi védelem alatti épületek....................................................................

Budapest, 2023. december



BUDAPEST FŐVÁROS VIII. KERÜLET JÓZSEFVÁROS
Helyi védelem alá helyezendő épületek értékvizsgálata

JELMAGYARÁZAT

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefváros 
Helyi védelem alá helyezendő épületek értékvizsgálata 

Helyi védelem alatti épületek felülvizsgálata

• Helyi védelemre javasolt épületek (a vizsgált utcában, vagy téren)

Helyi védelemre javasolt épület, melyhez a vizsgálati adatlap tartozik

Szövegben lévő rövidítések: BFL: Budapest Főváros Levéltára. (A zárójelben szereplő 
leltári szám az építési engedély dokumentumait jelzi. )

Józsefváros védett épületei. (Megrendelői adatszolgáltatás.)
Piros:
Narancssárga: 
Citromsárga: 
Zöld:

Műemlék épület
Fővárosi védelem, épületegyüttes
Fővárosi védelem, épület
Kerületi védelem

Budapest, 2023. december
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Helyi védelem alá helyezendő épületek értékvizsgálata

ÉRTÉKVIZSGÁLAT ISMERTETÉS

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefváros 
Helyi védelem alá helyezendő épületek értékvizsgálata 

Helyi védelem alatti épületek felülvizsgálat

Előzmények
Józsefváros Önkormányzata a kerület gazdag építészeti múlttal rendelkező 

épületállományának helyi védelemre javasolt épületeinek vizsgálatáról döntött.
A kerületben számos országos rangú műemlék, fővárosi védettségű épület és 
épületegyüttes, valamint helyi védelem alatti épület található.

A kiterjedt építészeti örökség értéke indokolttá teszi újabb épületek helyi védelem alá 
helyezését. A döntés megalapozásához készült a helyi védelemre javasolt épületek 
értékvizsgálata.

Az értékvizsgálati munka része volt a meglévő helyi védelem alatt álló épületek áttekintő 
felülvizsgálata, elsősorban abból szempontból, hogy változatlanul fennáll-e a 
megalapozott védelem, történt-e esetleg olyan változás, ami a védelem megszüntetését 
indokolná.

A feladat ismertetése
A megbízás alapján 121 db helyi védelemre javasolt épületet kellett vizsgálni.
Első lépésként a védett épületek adatlapját állítottuk össze jóváhagyásra.
Az adatlapon első helyen az épület pontos címe és a kerületen belüli városrész 
megnevezése szerepel. Ezt követően a helyrajziszám, a szintszám, a funkció, a tervező, az 
építtető, az építés éve, ( amennyiben ismeretek ezek az adatok) és az építészeti stílus 
szerepel, az épület fotójával. Valamennyi fénykép a vizsgálat időszakában általunk 
készült, más fotót nem használtunk fel.

Külön soron szerepel a védendő érték leírása.
Külön soron szerepel az épület homlokzatának építészeti leírása.
Külön soron szerepel a felhasznált források megnevezése.
Külön soron szerepel a homlokzat műszaki állapota.
Külön soron szerepel az épület környezete.
Külön soron szerepel a vizsgált utcában a helyi védelem alatti épületek felsorolása. 

Az adatlapot a rendezési terv védett épületei értékvédelmi tervlap kivágata és a 2020 évi 
ortofotó az épület környezetére vonatkozó részlete zárja.
A védett épületek tervlapjának kivágatán az adott vizsgált utca teljes hosszban szerepel 
és rajta az összes védelemre javasolt épületet jelöltük egy kis zöld ponttal, mivel a kerületi 
védelem alatt álló épületek is zöld színnel jelöltek.
Azt az épületet, amely a vizsgálati lapon szerepel a pont körül zöld karikával 
különböztettük meg.
Zöld karikával jelöltük meg az ortofotón is a vizsgált épületet.



BUDAPEST FŐVÁROS VIII. KERÜLET JÓZSEFVÁROS
Helyi védelem alá helyezendő épületek értékvizsgálata

Szerencsés módon rendelkezésre áll a kerület építészeti topográfiája, a Déry Attila által 
összeállított -hatalmas kutatómunkát felölelő- 2016-ban kiadott Józsefváros VIII. 
építészeti topográfia könyv. A topográfia felbecsülhetetlen értéke a számos várostörténeti 
szempontból fontos adat mellett, hogy az adott épület építési engedélyére vonatkozó 
ügyiratszámok is szerepelnek, így egyes épületek tervi anyaga is könnyen követhetővé ill. 
további kutatáskor könnyen elérhetővé válik.

A helyi védelem alatti épületek értékei ma is fennállnak.

Összefoglalás:
A helyi védelem alatti épületek és a helyi védelemre javasolt épületek is többségükben a 
századforduló környékén és az azt követő időszakban épültek, amikor a főváros a 
nagyszabású építkezései révén igazi világvárosi arculatot öltött. Napjaink városképében 
is ez a történeti városkép a legmeghatározóbb, ezért is fontos a kiemelkedőbb értékeit 
megőrizni, a lehetőségekhez képest mind hitelesebben helyreállítani, felújítani

Józsefváros épületei között a javasoltakon kívül is még számos épület méltó a helyi 
védelemre.
Fontos, hogy ne csak épületenkénti védelem legyen. Azokon a helyeken, ahol egy-egy 
építészeti/várostörténeti korszak épületei vannak jelen, ott házsorok, házcsoportok 
legyenek védettek a kiemelt történeti városkép megőrzésének érdekében.

Budapest, 2023. december

Barattáné Zámbó Ágnes 
építész vezető tervező É/l-20-0011 
oki. műemlékvédelmi szakmérnök 
műemléki szakértő 21-0144



BUDAPEST FŐVÁROS VIII. KERÜLET JÓZSEFVÁROS
Helyi védelem alá helyezendő épületek

Sorszám Nyilvántartási szám

1. HVJ-1/120

Cím Városrész/kerületrész

Auróra u. 15. Csamoknegyed

ADATLAP: FOTÓ:
Hrsz: 35015
Szintszám: F
Funkció: Lakóépület/ egykori „Kocsmaház"
Tervező:
Építtető: Breiner Ferenc (1)
Építő:
Építés éve: 1850 körül (1)
Tulajdonviszonyok: Önkormányzat
Építészeti stílus: Eklektikus
Védelem: Kerületi védelem

Védendő érték leírása: Utcai homlokzat. Helytörténeti jelentőségű épület.

Épület leírás: Földszintes épület 6 tengelyes homlokzattal. Bejárata a 4. tengelyben nyílik. Feltehetően 
az 1850 körüli években épült ház bővítésével és átalakításával alakították ki. Eredeti ablakaiból még 
néhány megmaradt. A kaput keretező pilaszterek elhelyezkedése arra utalhat, hogy két bejárata volt 
középen egymás mellett. A falmező sávos, a kapu és az ablakok egyenes záródásúak, építészeti 
keretezéssel. Felújításra érdemes. Helyi védelmét nem a kiemelkedő építészeti értéke indokolja, hanem 
várostörténeti múltja, helytörténeti értéke.

Bibliográfia, eredeti tervek, dokumentumok:
(1) Déry Attila: Józsefváros, Budapest építészeti topográfia 4.

Állapot: Műszakilag avult, felújítandó homlokzat.

Környezet: Baloldalon üres foghíj telek, jobb oldalon értékes két emeletes lakóház. Átépülöm megújuló 
utca, műszakilag vegyes állapotú épületek.

Az utca helyi védelem alatti épületi: Auróra u. 8. Hrsz:35027-Helyi védett utcai homlokzat. (=HVH); 
Auróra u. 10. Hrsz:35026-HVH; Auróra u. 16. Hrsz:35022-Helyi védett épület. (HVÉ)

SZABÁLYOZÁSI TERV-ÉRTÉKVÉDELMI TERVLAP: ORTOFOTÓ:
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Helyi védelem alá helyezendő épületek

Sorszám Nyilvántartási szám

2. HVJ-2/120

Cím Városrész/kerületrész

Auróra u. 21. Csamoknegyed

ADATLAP: FOTÓ:
Hrsz: 35013
Szintszám: F
Funkció: Lakóépület/szállásépület
Eredeti funkció: „Kocsmaház"
Tervező:
Építtető:
Építés éve: 1900 körül (1)
Tulajdonviszonyok: Magán
Építészeti stílus: Eklektikus, romantika elemeivel
Védelem: Kerületi védelem

Védendő érték leírása: Utcai homlokzat. Helytörténeti jelentőségű épület.

Épület leírás: Földszintes épület, szimmetrikus 5 tengelyes homlokzat, középtengelyben kétszárnyú 
kapuzattal, a bejárat felett attika-oromzattal, páros kőbábos és akantusz levelek közötti emberfej 
medailonnal. A kaput és a sarkokat keretező pilaszterek között romantikus ablakkeretezések, a 
szemöldökpárkányban női fej díszítményekkel.

Bibliográfia, eredeti tervek, dokumentumok:
(1) Déry Attila: Józsefváros, Budapest építészeti topográfia 4.

Állapot: Felújított homlokzat. Cserepes fémlemezfedés a tetőn.

Környezet: Baloldalon épületek elbontásával kiszabadított téren új játszótér. Jobb oldalon bontandó 
melléképület, azt követően üres foghíjtelek áll. Átépülő környezet, műszakilag vegyes állapotú épületek.

Az utca helyi védelem alatti épületei: Auróra u. 8. Hrsz:35027-Helyi védett utcai homlokzat. (=HVH); 
Auróra u. 10. Hrsz:35026-HVH; Auróra u. 16. Hrsz:35022-Helyi védett épület. (HVÉ)

SZABÁLYOZÁSI TERV-ÉRTÉKVÉDELMI TERVLAP: ORTOFOTÓ:

A (-
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Sorszám Nyilvántartási szám

3.HVJ-3/120

ADATLAP:
Hrsz: 35812
Szintszám: F+4.
Funkció: Lakóépület/egykori bérház
Tervező:
Építtető:
Építő:
Építés éve: (1)
Tulajdonviszonyok: Magán
Építészeti stílus: Eklektikus

Védelem: Kerületi védelem

Cím

Baross u. 109.

FOTÓ:

Városrész/kerületrész

Losonci negyed

Védendő érték leírása: Utcai homlokzatok.

Épület leírás: Négy emeletes lakóház a Baross utca és Baross köz sarkán. Az épület tömege lesarkított, 
egy tengelyes sarokhomlokzattal, három emeletet összefogó zárterkéllyel, felette nyitott erkéllyel. Az 
ablakok egyenes záródásúak gazdag építészeti keretezéssel. A Baross utcai főhomlokzat 7 tengelyes, a 
másik homlokzat 8 tengelyes. A homlokzatot horizontálisan az első emeleti övpárkány és az emeleti 
szemöldökpárkányok tagolják. A Baross utcai bejárati kapu felett erkély.
Egyedi különleges homlokzati architektúra jellemzi az épületet.

Bibliográfia, eredeti tervek, dokumentumok:
(1) Déry Attila: Józsefváros, Budapest építészeti topográfia 4.

Állapot: Felújítandó homlokzat.

Környezet: Nagyvárosias környezet, zártsorú beépítéses többszintes lakóházakkal. Józsefváros jelentős 
várostörténeti múltú egykori főutcája.

Az utca kerületi helyi védelem alatti épületei: Baross u. 4.; Baross u. 6.; Baross u. 8.; Baross u. 10. 
(=Ötpacsirta 5.); Baross u. 15.; Baross u. 41. (=Mária u. 36.); Baross u. 43.; Baross u. 59. (=Kis Stáció 
u. 2.); Baross u. 63-67.; Baross u. 74.; Baross u. 75.; Baross u. 76.; Baross u. 77.; Baross u. 78.; Baross u. 
82.; Baross u. 84. (=Szűz u. 1.); Baross u. 86. (—Magdolna u. l=Szűz u. 4.); Baross u. 88.; Baross u. 90.

SZABÁLYOZÁSI TERV-ÉRTÉKVÉDELMI TERVLAP: ORTOFOTÓ:
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Sorszám

4.

Nyilvántartási szám 

HVJ-4/120

ADATLAP:
Hrsz: 35918
Szintszám: F+5
Funkció: Lakóépület/egykori bérház
Tervező: Vermes József (1)
Építtető: Polatschek Félix (1)
Építő: -
Építés éve: 1913-1914 (1)
Tulajdonviszonyok: Magán
Építészeti stílus: Szecessziós

Védelem: Kerületi védelem

Védendő érték leírása: Utcai homlokzat.
Épület leírás: Öt emeletes lakóház szimmetrikusan képzett 7 főtengelyes homlokzattal, egyenes 
záródású ablakokkal. A homlokzat hangsúlyosan vertikálisan tagolt a páros tengelyekben lévő 
zárterkélyekkel. Az architektúra eleganciáját téglasávos díszítés és az erkélyek korlátjának lakatos 
munkái emelik.

Bibliográfia, eredeti tervek, dokumentumok:
(1) Déry Attila: Józsefváros, Budapest építészeti topográfia 4. (BFL: eng.23496/1913 )

Állapot: A közelmúltban felújított homlokzat.

Környezet: Nagyvárosias környezet, zártsorú beépítéses többszintes lakóházakkal. Józsefváros jelentős 
várostörténeti múltú egykori főutcája.

Az utca kerületi helyi védelem alatti épületei: Baross u. 4.; Baross u. 6.; Baross u. 8.; Baross u. 10. 
(=Ötpacsirta 5.); Baross u. 15.; Baross u. 41. (=Mária u. 36.); Baross u. 43.; Baross u. 59. (=Kis Stáció 
u. 2.); Baross u. 63-67.; Baross u. 74.; Baross u. 75.; Baross u. 76.; Baross u. 77.; Baross u. 78.; Baross u. 
82.; Baross u. 84. (=Szűz u. 1.); Baross u. 86. (=Magdolna u. l=Szűz u. 4.); Baross u. 88.; Baross u. 90.

SZABÁLYOZÁSI TERV-ÉRTÉKVÉDELMI TERVLAP: ORTOFOTÓ:
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Sorszám Nyilvántartási szám Cím Városrész/kerületrész

HVJ-5/120 Baross u. 127. Orczy negyed

ADATLAP:
Hrsz: 35919
Szintszám: F+4
Funkció: Lakóépület/egykori bérház
Tervező: ifj. Nagy István
Építtető:
Építő:
Építés éve: 1911 (1)
Tulajdonviszonyok: Magán
Építészeti stílus: Szecessziós

Védelem: Kerületi védelem

FOTÓ:

Védendő érték leírása: Utcai homlokzatok.

Épület leírás: Négy emeletes lakóház a Baross utca és a Szeszgyár utca sarkán. A Baross utcai homlokzat 
8 tengelyes, a Szeszgyár utcai 11 tengellyel épült, egyenes záródású jellemzően hármasosztású 
felülvilágítós ablakokkal. A homlokzatokat zárterkélyek és erkélyek sora teszi plasztikussá. A harmadik 
és hatodik tengely négy szintet összefogó zárterkélyei a párkány fölé emelkednek, a köztük lévő 
ablakokkal együtt 6. szintet alkotva. A második emeleti övpárkány felett a sarokrizalitokat és a 
zárterkélyeket falsávok szegélyezik. A bejárati kapuzat kő domborművekkel keretezett.

Bibliográfia, eredeti tervek, dokumentumok:
(1) Déry Attila: Józsefváros, Budapest építészeti topográfia 4. (BFL: 6897/1911 )

Állapot: Felújítandó homlokzat.___________________________________________________________________

Környezet: Nagyvárosias környezet, zártsorú beépítéses többszintes lakóházakkal. Józsefváros jelentős 
várostörténeti múltú egykori főutcája.

Az utca kerületi helyi védelem alatti épületei: Baross u. 4.; Baross u. 6.; Baross u. 8.; Baross u. 10. 
(=Ötpacsirta 5.); Baross u. 15.; Baross u. 41. (=Mária u. 36.); Baross u. 43.; Baross u. 59. (=Kis Stáció 
u. 2.); Baross u. 63-67.; Baross u. 74.; Baross u. 75.; Baross u. 76.; Baross u. 77.; Baross u. 78.; Baross u. 
82.; Baross u. 84. (=Szűz u. 1.); Baross u. 86. (=MagdoIna u. l=Szűz u. 4.); Baross u. 88.; Baross u. 90.

SZABÁLYOZÁSI TERV-ÉRTÉKVÉDELMI TERVLAP: ORTOFOTÓ:



BUDAPEST FŐVÁROS VIII. KERÜLET JÓZSEFVÁROS
Helyi védelem alá helyezendő épületek

Sorszám Nyilvántartási szám

HVJ-6/120

Cím

Baross u. 129.

Városrész/kerületrész

Orczy negyed

ADATLAP:
Hrsz: 35923
Szintszám: F+3
Funkció: Lakóépület/egykori bérház
Tervező: Hudetz János (1)
Építtető: Dvoracsek Antal és neje (1)
Építő: Hudetz János építőmester (1)
Építés éve: 1898 (1)
Tulajdonviszonyok: Magán
Építészeti stílus: Eklektikus, neoreneszánsz elemekkel
Védelem: Kerületi védelem

FOTÓ:

Védendő érték leírása: Utcai homlokzatok.

Épület leírás: Három emeletes lakóház a Baross utca és a Szeszgyár utca sarkán. A Baross utca homlokzat 
a földszinten 12, az emeleten 13 tengelyes, a Szeszgyár utcai 9 tengelyes. A földszint és a harmadik 
emelet ablakai félkörív záródásúak, másutt az ablakok egyenes záródásúak. A földszinti falmező 
sávozott, a nyílások körül sugaras fugázással, az emeleti falmezők téglaburkolatúak. Az épület sarkain 
kváderezett lizénapár fut végig. A második emelet ablakai felett félköríves timpanonok. A bejárati kapu 
felett kőbábos mellvédű erkély.

Bibliográfia, eredeti tervek, dokumentumok:
(2) Déry Attila: Józsefváros, Budapest építészeti topográfia 4.

Állapot: Felújítandó homlokzat.______________________
Környezet: Nagyvárosias környezet, zártsorú beépítéses többszintes lakóházakkal. Józsefváros jelentős 
várostörténeti múltú egykori főutcája._________________
Az utca kerületi helyi védelem alatti épületei: Baross u. 4.; Baross u. 6.; Baross u. 8.; Baross u. 10. 
(=Ötpacsirta 5.); Baross u. 15.; Baross u. 41. (=Mária u. 36.); Baross u. 43.; Baross u. 59. (=Kis Stáció 
u. 2.); Baross u. 63-67.; Baross u. 74.; Baross u. 75.; Baross u. 76.; Baross u. 77.; Baross u. 78.; Baross u. 
82.; Baross u. 84. (=Szűz u. 1.); Baross u. 86. (=Magdolna u. l=Szűz u. 4.); Baross u. 88.; Baross u. 90.

SZABÁLYOZÁSI TERV-ÉRTÉKVÉDELMI TERVLAP: ORTOFOTÓ:



BUDAPEST FŐVÁROS VIII. KERÜLET JÓZSEFVÁROS
Helyi védelem alá helyezendő épületek

Sorszám Nyilvántartási szám Cím Városrész/kerületrész

HVJ-7/120 Bauer Sándor 4. Magdolna negyed

ADATLAP: FOTÓ:

Hrsz: 35087
Szintszám: F+3
Funkció: Lakóépület, egykori bérház
Tervező:
Építtető: Valmicsek Béla (1)
Építő: Makovszky Mátyás (1)
Építés éve: 1898 (1)
Tulajdonviszonyok: Önkormányzati és magán
Építészeti stílus: Eklektikus, neoreneszánsz jegyekkel

Védelem: Kerületi védelem

Védendő érték leírása: Utcai homlokzat.

Épület leírás: Szimmetrikus 3 főtengelyes homlokzat, középtengelyben kétszárnyú bejárati kapuzattal, 
a bejárat felett az I. és II. emeleten kovácsoltvas korlátos erkélyekkel. Az emeleti ablakok ikresített 
párosított ablakok. A földszinti falmező kváderezett. Az emeleti falmező sávos, melyben az I. és II. 
emeleti egyenes záródású ablakok vertikálisan homlokzati architektúrával összekapcsoltak. A felső 
szint ablakai félkörív záródásúak. A páros ablakokat a gazdag ablakok körüli homlokzati architektúra 
foglalja keretbe. Az elegáns homlokzatot tagozatos koronázópárkány zárja. Az épület homlokzatát a 
Magdolna negyed megújítása keretében újították fel.

Bibliográfia, eredeti tervek, dokumentumok:
(1) Déry Attila: Józsefváros, Budapest építészeti topográfia 4. (BFL Építési eng. 9586/1898. )

Állapot: Felújított, kiváló állapotú homlokzat.

Környezet: Átépülő, megújuló környezet, felújított utca.
Nagyvárosias környezet, zártsorú beépítésű többszintes épületekkel.

Az utcában lévő helyi védelemben álló épületek: nincsenek.

SZABÁLYOZÁSI TERV-ÉRTÉKVÉDELMI TERVLAP: ORTOFOTÓ:



BUDAPEST FŐVÁROS VIII. KERÜLET JÓZSEFVÁROS
Helyi védelem alá helyezendő épületek

Sorszám Nyilvántartási szám Cím Városrész/kerületrész

8. HVJ-8/120 Bauer Sándor u. 6-8. Magdolna negyed

ADATLAP: FOTÓ:

Hrsz: 35095
Szintszám: P+F+2.
Funkció: Középület-oktatási épület/ iskola
Eredeti funkció: Közoktatási Népiskola
Tervező: 
Építtető: Budapest Székes Főváros (1)
Építés éve: 1899-1900 (1)
Tulajdonviszonyok: Állami 
Építészeti stílus: Neoreneszánsz 

Védelem: Kerületi védelem

Védendő érték leírása: Az egész iskolaépület.

Épület leírás: Három szintes téglaburkolatos reprezentatív neoreneszánsz iskolaépület a Bauer Sándor 
és Homok utca sarkán. A homlokzatot horizontálisan az 1. emeleti övpárkány, a 2. emeleti 
könyöklőpárkány és a koronázópárkány tagolja. A földszinti és 1. emeleti ablakok egyenes záródásúak, 
a felső szint ablakai félkörívesen zárulnak.

Bibliográfia, eredeti tervek, dokumentumok:
(1) Déry Attila: Józsefváros, Budapest építészeti topográfia 4.

Állapot: Főbb vonalaiban megfelelő műszaki állapot. Homlokzati felületek avultak, felújításra szorul.

Környezet: Átépülő, megújuló környezet, felújított utca.
Nagyvárosias környezet, zártsorú beépítésű többszintes épületekkel.

Az utcában lévő helyi védelem alatti épületek: nincsenek.

SZABÁLYOZÁSI TERV-ÉRTÉKVÉDELMI TERVLAP: ORTOFOTÓ:



BUDAPEST FŐVÁROS VIII. KERÜLET JÓZSEFVÁROS
Helyi védelem alá helyezendő épületek

Sorszám Nyilvántartási szám

9. HVJ-9/120

ADATLAP:

Hrsz: 35130

Szintszám: F+mezanin+3

Funkció: Lakóépület, egykori bérház

Tervező: Fodor Gyula (1)
Építtető: Braun Illés (1)

Építő: Paulheim és Weninger (1)
Építésévé: 1911(1)

Tulajdonviszonyok: Magán
Építészeti stílus: Szecessziós 

Védelem: Kerületi védelem

Védendő érték leírása: Utcai homlokzat.

Épület leírás: Földszinten 3 tengelyes, az emeleteken 4 tengelyes homlokzat. Bejárata az 1. tengelyben 
nyílik. A homlokzat középtengelyében oromzatos tetőfelépítmény, az első emeleten erkély. Az ablakok 
közötti keskeny sáv tetején virágfüzérrel kisért keretben kalászt tartó nő egész alakos domborműve. A 
kovácsoltvas korlátot dézsába ültetett virágfa díszíti.

Bibliográfia, eredeti tervek, dokumentumok:
(1) Déry Attila: Józsefváros, Budapest építészeti topográfia 4. ( BFL: 20742/1911)

Állapot: Felújított homlokzat. Jó műszaki állapot.

Környezet: Baloldalon foghíj telek, jobb oldalon kortárs modern épület csatlakozik hozzá zártsorúan. 
Átépülő környezet, felújított utca. Nagyvárosias környezet, zártsorú beépítésű többszintes épületekkel.

Az utcában lévő helyi védelem alatti épületek: nincsenek.

SZABÁLYOZÁSI TERV-ÉRTÉKVÉDELMI TERVLAP: ORTOFOTÓ:



BUDAPEST FŐVÁROS VIII. KERÜLET JÓZSEFVÁROS
Helyi védelem alá helyezendő épületek

Sorszám Nyilvántartási szám Cím Városrész/kerületrész

10. HVJ-10/120 Bauer Sándor u. 10. Magdolna negyed

ADATLAP: FOTÓ:

Hrsz: 35097

Szintszám: F+5

Funkció: Lakóépület, egykori bérház

Tervező: Schwarcz és Horváth műépítészek

Építtető:

Építette: Lázár Géza építőmester

Építés éve: 1928 (lásd: épülettábla)

Tulajdonviszonyok: Magán

Építészeti stílus: Premodern, szecessziós jegyekkel

Védelem: Kerületi védelem

Védendő érték leírása: Utcai homlokzat.

Épület leírás: Kiterjedt homlokzatú saroképület 8+1+6 tengelyes homlokzattal. Az alsó két szint 
sávozott, a felső emeletek sima falmezők. Az egyenes záródású ablakok jellemzően hármas osztásúak. 
Az ablakkötényekben virágfűzéres és kagylós díszítések.

Bibliográfia, eredeti tervek, dokumentumok:
(1) Déry Attila: Józsefváros, Budapest építészeti topográfia 4.

Állapot: Felújított homlokzat. Jó műszaki állapot.

Környezet: Átépülő környezet, felújított utca.
Nagyvárosias környezet, zártsorú beépítésű többszintes épületekkel.

Az utcában lévő helyi védelem alatti épületek: nincsenek.

SZABÁLYOZÁSI TERV-ÉRTÉKVÉDELMI TERVLAP: ORTOFOTÓ:

I



BUDAPEST FŐVÁROS VIII. KERÜLET JÓZSEFVÁROS
Helyi védelem alá helyezendő épületek

Sorszám Nyilvántartási szám Cím Városrész/kerületrész

11. HVJ-11/120 Bauer Sándor u. 12. Magdolna negyed

ADATLAP: FOTÓ:

Hrsz: 35106

Szintszám: F+3

Funkció: Lakóépület, egykori bérház

Tervező: Sándor Imre (1)
Építtető: Dani Mihály (1)

Építés éve: 1907 (1)

Tulajdonviszonyok: Magán
Építészeti stílus: Eklektikus, szecessziós elemekkel

Védelem: Kerületi védelem

Védendő érték leírása: Utcai homlokzat.

Épület leírás: Szimmetrikus homlokzat, a földszinten 7 tengellyel, az emeleteken 8 tengellyel, középen 
kétszárnyú bejárati kapuzattal. Az első emeleten a 2. és 7. tengelyben kovácsoltvas mellvédű erkélyek. 
A földszinti homlokzat kváderezett, az emeleti sima. A földszinti és a legfelső szint ablakai félkör 
záródásúak, a közbenső szinteken egyenes záródású ablakok állnak. Egyedi vakolati architektúra, futó 
hullámsor, az ablak keretezésekben növényi motívumok.

Bibliográfia, eredeti tervek, dokumentumok:
(1) Déry Attila: Józsefváros, Budapest építészeti topográfia 4. ( BFL 61939/1907)

Állapot: Felújított homlokzat. Jó műszaki állapot.

Környezet: Átépülő környezet, felújított utcában. Jobb oldalán építés közbeni lakóépület csatlakozik. 
Nagyvárosias környezet, zártsorú beépítésű többszintes épületekkel.

Az utcában lévő helyi védelem alatti épületek: nincsenek

SZABÁLYOZÁSI TERV-ÉRTÉKVÉDELMI TERVLAP: ORTOFOTÓ:



BUDAPEST FŐVÁROS VIII. KERÜLET JÓZSEFVÁROS
Helyi védelem alá helyezendő épületek

Sorszám Nyilvántartási szám

12. HVJ-12/120

Cím Városrész/kerületrész

Benyovszky Móricz u. 10. Tisztviselő telep

ADATLAP:
Hrsz: 38741
Szintszám: P+F+l
Funkció: Lakóépület
Tervező:
Építtető:
Építő:
Építés éve: 1940 körül (1)
Tulajdonviszonyok: Magán
Építészeti stílus: Modern
Védelem: Kerületi védelemre nem javasolt

FOTÓ:

Védendő érték leírása: Nincs

Épület leírás: Alápincézett emeletes lakóépület. Szimmetrikus 4 tengelyes homlokzat, az emeleten két- 
két tengelyt közrefogóan félköríves erkély. Az épület homlokzata felújított, az alsó szinten a falmező 
sávos, az ablakok egyenes záródásúak, szalag keretezettek. Építészetileg átlagos, nem jelentős, 
karaktere nem indokolja a helyi védelmet.

Bibliográfia, eredeti tervek, dokumentumok:
(1) Déry Attila: Józsefváros, Budapest építészeti topográfia 4.

Állapot: Felújított homlokzat, műanyag ablakszerkezetek.

Környezet: Kisvárosias rendezett, gondozott környezet.

Az utca kerületi helyi védelem alatti épületei: nincsenek.

SZABÁLYOZÁSI TERV-ÉRTÉKVÉDELMI TERVLAP: ORTOFOT



BUDAPEST FŐVÁROS VIII. KERÜLET JÓZSEFVÁROS
Helyi védelem alá helyezendő épületek

Sorszám Nyilvántartási szám

13. HVJ-13/120

ADATLAP:

Hrsz: 38738

Szintszám: P+F+l

Funkció: Lakóépület

Tervező:

Építtető:

Építés éve: 1890 körül (1) 

Tulajdonviszonyok: Magán 

Építészeti stílus: Eklektikus

Védelem: Kerületi védelem

Cím

Benyovszky u. 16.

Városrész/kerületrész

Tisztviselő telep

FOTÓ:

Védendő érték leírása: Utcai homlokzat.

Épület leírás: Alápincézett emeletes lakóház, a telek teljes szélességében beépülve. Földszinten 5 
tengelyes, emeleten 4 tengelyes homlokzattal, egyenes záródású szalagkeretes ablakokkal. Az ablakok 
eredeti építéskori szerkezetek. Bejárata a baloldali szélső tengelyben nyílik félköríves beugrásban. A 3. 
és 4. tengely párosítva, az emeleten zárterkély, barokkos oromzati zárással. Mediterrán hangulatú villa.

Bibliográfia, eredeti tervek, dokumentumok:
(1) Déry Attila: Józsefváros, Budapest építészeti topográfia 4.

Állapot: Homlokzati architektúra megfelelő műszaki állapotú. A homlokzati felületek avultak, 
felújítandó.

Környezet: Kisvárosias, rendezett, gondozott környezet.

Az utca kerületi helyi védelem alatti épületei: nincsenek.

SZABÁLYOZÁSI TERV-ÉRTÉKVÉDELMI TERVLAP: ORTOFOTÓ:



BUDAPEST FŐVÁROS VIII. KERÜLET JÓZSEFVÁROS
Helyi védelem alá helyezendő épületek

Sorszám Nyilvántartási szám Cím Városrész/kerületrész

HVJ-14/120 Benyovszky u. 26. Tisztviselő telep

ADATLAP:

Hrsz: 38657

Szintszám: P+F+l+T

Funkció: Lakóépület

Tervező:

Építtető:

Építő:

Építés éve: 1940 körül (1) 

Tulajdonviszonyok: Magán 

Építészeti stílus: Modern

Védelem: Kerületi védelem

FOTÓ:

Védendő érték leírása: Utcai homlokzat és kapuzat.

Épület leírás: Alápincézett két szintes, tetőtér beépítésű épület, 3 tengelyes homlokzattal. Horizontális 
homlokzati elemek az emeleti osztópárkány és a vékony szemöldöksávok. Az ablakok hármasosztású 
hat „szemes" szerkezetek. Az ablakok között vékony, ablakmagasságú kő dombormű díszítés. Tetőtér 
beépítés álló tetőablakokkal.

Bibliográfia, eredeti tervek, dokumentumok:
(1) Déry Attila: Józsefváros, Budapest építészeti topográfia 4.

Állapot: Felújított homlokzat. Jó műszaki állapot.

Környezet: Kisvárosias, rendezett, gondozott környezet.

Az utca kerületi helyi védelem alatti épületei: nincsenek.

SZABÁLYOZÁSI TERV-ÉRTÉKVÉDELMI TERVLAP: ORTOFOTÓ:



BUDAPEST FŐVÁROS VIII. KERÜLET JÓZSEFVÁROS
Helyi védelem alá helyezendő épületek

Sorszám Nyilvántartási szám 

15.__________ HVJ-15/120

ADATLAP: 

Hrsz: 38530

Szintszám: P+F

Funkció: Lakóépület

Tervező: 
Építtető: 

Építés éve: 1890 körül (1) 

Tulajdonviszonyok: Magán 
Építészeti stílus: Eklektikus 

Védelem: Kerületi védelem

Városrész/kerületrészCím

Védendő érték leírása: Tömegalakítás, utcai és udvari homlokzatok.

Épület leírás: Saroképület a Benyovszky-Villám utcák sarkán. A Benyovszky utcai homlokzat 4 
tengelyes, a Villám utcai főhomlokzat 6 tengelyes, az egyenes záródású ablakok gazdag építészeti 
keretezésével. A padlóvonal magasan megemelt. A homlokzati mezők sárgás színű téglaburkolatos. Az 
udvari oromzatos épületrész homlokzatán figurális díszítés.

Bibliográfia, eredeti tervek, dokumentumok:
(1) Déry Attila: Józsefváros, Budapest építészeti topográfia 4.

Állapot: Felújítandó épület, felújítandó homlokzat, több sérült és hiányzó építészeti architektúrát 
meghatározó elemmel.

Környezet: Kisvárosias, rendezett, gondozott környezet.

Az utca kerületi helyi védelem alatt álló épületei: nincsenek.

SZABÁLYOZÁSI TERV-ÉRTÉKVÉDELMI TERVLAP: ORTOFOTÓ:



BUDAPEST FŐVÁROS VIII. KERÜLET JÓZSEFVÁROS
Helyi védelem alá helyezendő épületek

Sorszám Nyilvántartási szám

16.HVJ-16/120

ADATLAP:
Hrsz: 38798/2
Szintszám: P+F+T
Funkció: Lakóépület
Tervező:
Építtető:
Építő:
Építés éve: 1890 körül (1)
Tulajdonviszonyok: Magán 
Építészeti stílus: Eklektikus
Védelem: Kerületi védelem

Cím

Bíró Lajos u. 6

Városrész/kerületrész

Tisztviselő telep

FOTÓ:

Védendő érték leírása: Utcai homlokzat.

Épület leírás: Szimmetrikus 6 tengelyes homlokzat, emelt földszinti padlószinttel, tetőtér beépítéssel. 
(A tetőtérbeépítéskor feltehetően az eredeti eresz kialakítást elbontották, ereszmagasságát 
megemelték, a két középső tengely felett ablakos oromfalat építettek. Az épület homlokzata felújított. A 
pinceszint ablakai szegmens ívesek, a földszintiek félkörív záródásúak, aedikulás keretezéssel. A 
falmezők sárgás téglaburkolatúak. Gazdag homlokzati architektúra.

Bibliográfia, eredeti tervek, dokumentumok:
(1) Déry Attila: Józsefváros, Budapest építészeti topográfia 4.

Állapot: Felújított homlokzat.

Környezet: Kisvárosias rendezett, gondozott környezet.

Az utca helyi kerületi védelemben lévő épületei: nincsenek.

SZABÁLYOZÁSI TERV-ÉRTÉKVÉDELMI TERVLAP: ORTOFOTÓ:



BUDAPEST FŐVÁROS VIII. KERÜLET JÓZSEFVÁROS
Helyi védelem alá helyezendő épületek

Sorszám Nyilvántartási szám

17. HVJ-17/120

ADATLAP:
Hrsz: 38803

Szintszám: P+F+l
Funkció: Lakóépület
Tervező:
Építtető:
Építés éve: 1890 körül (1)

Tulajdonviszonyok: Magán 
Építészeti stílus: Eklektikus 

Védelem: Kerületi védelem

Cím

Bíró Lajos u. 18.

Városrész/kerületrész

Tisztviselő telep

FOTÓ:

Védendő érték leírása: Utcai homlokzat.

Épület leírás: Alápincézett emeletes lakóház, 5 tengelyes homlokzattal. Bejárata a jobboldali szélső 
tengelyben nyílik, középen az emeleti 3 tengely felett oromfallal. A falmezők simák. Az emeleti ablakok 
alatt a kertvárosi építkezésekre jellemző kovácsoltvas virágláda tartók még meg vannak.

Bibliográfia, eredeti tervek, dokumentumok:
(1) Déry Attila: Józsefváros, Budapest építészeti topográfia 4.

Állapot: Felújított homlokzat, kisebb felületi avulásokkal.

Környezet: Kisvárosisas, rendezett, gondozott környezet.

Az utcában lévő kerületi helyi védelem alatti épületek: nincsenek.

SZABÁLYOZÁSI TERV-ÉRTÉKVÉDELMI TERVLAP: ORTOFOTÓ:



BUDAPEST FŐVÁROS VIII. KERÜLET JÓZSEFVÁROS
Helyi védelem alá helyezendő épületek

Sorszám Nyilvántartási szám 

18 HVJ-18/120

ADATLAP:

Hrsz: 38806

Szintszám: P+F+T
Funkció: Lakóépület

Tervező:
Építtető:

Építő:

Építés éve: 1890 körül (1) 

Tulajdonviszonyok: Magán 
Építészeti stílus: Eklektikus 

Védelem: Kerületi védelem

Cím Városrész/kerületrész

Bíró Lajos u. 24. Tisztviselő telep

Védendő érték leírása: Utcai homlokzat.

Épület leírás: Alápincézett földszintes, tetőtér beépítéses épület, 4 főtengelyes szimmetrikusan képzett 
homlokzattal. Horizontális homlokzati elemek a földszinti osztópárkány, a könyöklőpárkány és a 
koronázópárkány. A homlokzati architektúra az ablakok körül aedikulás keretezés, a sarkokon 
kváderezett lizénák, a falmezőkben vöröses téglaburkolat. Tetőtérbeépítés tetősíkban fekvő ablakokkal.

Bibliográfia, eredeti tervek, dokumentumok:
(1) Déry Attila: Józsefváros, Budapest építészeti topográfia 4.

Állapot: Felújított homlokzat.

Környezet: Kisvárosias, rendezett, gondozott környezet.

Az utcában kerületi helyi védelem alatti épületek: nincsenek.

SZABÁLYOZÁSI TERV-ÉRTÉKVÉDELMI TERVLAP: ORTOFOTÓ:
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