Budapest Févéros VIII. kertllet Jézsefvarosi Onkorményzat Képvisel8-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodési és Kozteriilet-hasznosit4si Bizottsdga

Eléterjesztd: Jozsefvérosi Gazdalkodasi K8zpontZrt. e sz. napirend
ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdélkodési és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsig 2024. 4prilis 3-i iilésére

Térgy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Priter utca 67. szdm alatti nem lakss céljdira szolgdl6 helyiség
bérbeszdémitisdival kapcsolatos déntés meghozatalira

El6terjesztd:  dr. Szirti Tibor vagyongazdélkodasi igazgatd Jézsetvéros] Polgirmesteri Hivatal
Készitette: Nagy Laszl6 referens Erk“?ﬁﬂ N 28 .

A napirendet nyilvénos ilésen kell targyalni. S CF
A dontés elfogaddsshoz egyszerli tdbbség sziikséges. Acliskic: ﬁg“ézri

Mellékletek:

1. szém1 melléklet: K5ltségvetés, bérbeszamitdsi javaslat, dllapotfelvételi jegyz&kdnyv
2. szémii melléklet: Bérbeszamitdsi megallapodas tervezet

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdilkoddsi és Kozteriilet-hasznositisi Bizottsdg!

L Tényéllds és a dontés tartalménak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL kerillet Jozsefvarosi Onkorményzat (tovébbiakban; Onkorményzat) tulajdonat képezi
a Budapest VIII. keriilet, Priter utca 67. szém alatti, 36118/0/A/35 helyrajzi szim1, 28 m? alapterfileti, utcai
bejératli, pinceszinti nem lakés céljara szolgdlé helyiség, amely az ingatlan-nyilvintartisban mihely
megnevezéssel szerepel.

Az Onkorményzat Képviselé-testiiletének Tulajdonosi, Vagyongazddlkodasi és Kozteriilet-hasznositasi
Bizottsdg a 42/2024. (1. 24.) szam1i hatdrozatdban dénttt a bérlemény — pélyédzat itjdn — a Wischy Tandcsadé
Kft. (sz¢khely: 1082 Budapest, Leonardo da Vinci u. 4-6. 8. em. 56., cégjegyzékszdm: 01-09-381062; adészam:
29150410-2-42, képviseli: Wischy Gergely) részére tdrténd bérbeadésdrdl hatérozott idére (5 év), iroda, raktir
tevékenység célidra. A bérleti szerzGdés 2024. februar 26. napjan keriilt alafrésra.

A bérleti dfj 6sszege 50.001,- F/h6+ AFA. A bérld (vizéras) kbzos kdltség fizetési kitelezettsége a bérleményre
vonatkozdan 4.928,- Ft/hd + AFA.

A helyiségre nem volt tiltott a bérbeszamitds lehet8sége, igy a Bérld a kiértesités kézhezvétele utan elkezdte a
helyiség éllapoténak feliilvizsgélatat és az drajinlatok bekérését, majd a bérbeszimitdsi kérelmét 2024, februdr
26-4n elektronikus titon tovabbitotta.

A Bérld a bérbeszémitési kérelmet 1.267.000,- Ft + AFA dsszegben nyijtotta be, amelyet a Jézsefvarosi
Gazdélkodési Kozpont Zrt. Ingatlanszolgéltatisi Iroddja (a tovébbiakban: Ingatlanszolgéltatdsi Iroda)
véleményezett, és a benytijtott kérelem alapjén a teljes, 1.267.000,- Ft + AFA osszeg erejéig tett javaslatot a
bérbeadra tartozé munkék elszdmol4séra az alabbi részletezés szerint:

[:orszimlmunknnem megnevezése netté munkadij netté anyagdij
1. |Penész eltavolitdsa 16 000 Fu 10 000 Fij
2. |Légdtereszt® festés szilikat festékkel, zletteléssel és alapozdssal 120 000 F1 80 000 F
3. |Aljzat hészigetelése 5 cm-es EPS lappal 20 000 Ft 45 000 Fi
4. |Hoszigetelés lezérisa 18 mm-es OSB lappal 20 000 Ftj 120 000 F
5. |Vinyl padlé lerakisa szegéllyel 70 000 Fi] 300 000 Fi
6. |WC-mosdé helyisép fali csempeburkolat 40 000 I 30 000 Fy
7. _|WC ajté beépitése 25 000 Ft 35 000 Fi
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8. [Mosdd és WC cscrcie (szerelvényekkel) 35000 I 80 000 Ft
9. |6 literes villan:ybojler bucpdtése 20 000 Fi| 35 000 Ft
10. |Lejdrati lépcsd felhiftésa 50 000 Fr 16 000 I
11. |Elektromos hélézat ki¢pftése falon kiviil 65 000 F! 35000 It

Osszesen 481 000 k1 786 000 I

Az Ingatlanszolgaltatési Iroddja véleménye szerint: az ingatlan pincehelyiség, a tervezett munkélatok nélkiil
csak nehezen hasznosithatd, és erdsen korlatozott médon. A felijitast kévetden j6l hasznosithaté akér irodai
helyiségként is. De flités és szellbztetd berendezés nélkiil a vizesedés nem 4llithatd meg.

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsig jéruljon hozzé a Wischy Tandcsad6 Kft-vel az Ingatlanszolgéltatdsi Iroda
ltal javasolt Osszeg — 26 hoénap alatt — bérleti dijba tOrténd beszémitds4t tartalmazé megéllapodés
megkotéséhez, amennyiben a Bbérld a megéllapodés megk&tését kovetden a feltjitdsi munkédkat elvégzi, és a
benytijtott szdmldk alapjén az Ingatlanszolgéltatési Iroda leigazolja a teljesitést.

A bérbeszimitasi megallapodas 26 hénapra torténd megkotésével 25 hénapig havonta 50.001,- Ft + AFA azaz
Otvenezer-egy forint + &fa Osszegben, mig a 26. hénapban 16.975,- Ft + AFA azaz Tizenhatezer-
kilencszézhetvendst forint + 4fa Gsszeg erejéig szdmothaté el a feldjitasi koltség.

IL. A beterjesztés indoka

A nem lakés céljéra szolgélé helyiségre vonatkozd bérbeszémitdsi megillapodds megkdtéséhez bérbeaddi
déntés sziikséges, amelynek meghozatala a Tulajdonosi, Vagyongazdilkodasi és Kozteriilet-hasznositasi
Bizottsag hat4dskorébe tartozik.

IIT. A déntés célja, pénziigyl hatdsa

A bérbeszémitési megéllapodés megkétésére vonatkozé hatdrozati javaslat elfogadédsa pénziigyi fedezetet
igényel, amely fedezet azOnkorményzat Képviselé-testilletének a 2024. évi koltségvetésrdl sz616 43/2023,
(XII.14.) szémn rendeletében, a 21105 cimen biztosftott.

IV. Jogszabidlyi kirnyezet

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikddési Szabalyzatirél sz616 36/2014. (XI.06.) dnkorményzati
rendelet (tovabbiakban: SZMSZ) 7. melléklet 3. pont 3.1.3.26. alpontja alapjén a Tulajdonosi
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsag dont bérbeszdmitis esetén a hozzijarulas és
jovahagyas megadasirdl, a megtéritési igény elbirdldsardl, az igazolt koltségek elfogadésardl, valamint a
megéllapodés idétartaménak nkorméanyzati rendeletben megéllapitott 4ltalénos szabélyétSl valo eltérésrél.

A Képviselb-testiilet 15/2023. (I1.23.) szami hatdrozatinak (tovdbbiakban: Kt. hatirozat) 20. pontja alapjén: ,,A
bérld kérelmére a bérbeadét terhel® munkalatok koltségeire vonatkozé berubézdsi megéllapodds vagy
bérbeszamitdsi megédllapodds kothetd. Amennyiben szinvonal ntveldé beruhdzas elérésre vonatkozd
kételezettséget véllal a bérld, Ggy a bérlt terheld munkélatok kéltségére vonatkozodan is kitheté megéllapodés
a tulajdonosi jogkér gyakorléjénak déntése alapjén.”

A Kt. hatérozat 21. pontja alapjin: ,Beruhézasi megéllapodds megkdtése esetén a fizetendd bérleti dij
csOkkentésre kerlll a helyiségben végzendd - a 20. pont szerinti - munkélatok koltségének Gsszegével. A
fizetendd bérleti dijat Ggy kell meghatirozni, hogy a beruhdzas kdltsége legfeljebb 48 hénap alatt egyenld
Osszegben kerilljén érvényesitésre.”

A Kt. hatérozat 29. pontja szerint a fizetend6 bérleti dijba beszamithaté koltségeket igy kell meghatdrozni és
havonta levonni a bérleti dijbol, hogy a munkélatok elvégzése utin fizetend® bérleti dijba beszimithatd
koltségek— ha a bérbeaddi jogkor gyakorldja mésként nem dont — az aldbbiak szerint tériiljenek meg a bérldk
szamaéra, figyelembe véve, hogy a megéllapodas id5tartama nem tarthat tovibb a bérleti jogviszony lejératénal,
de legfeljebb 4 év lehet.

A Magyarorszég helyi onkorményzatairdl sz616 2011, évi CLXXXIX. térvény (tovdbbiakban: Métv.) 60. §-a
alapjdn a bizottsag Ulésének mikiddésére, nyilvinosségira, hatérozatképességére és hatérozathozataldra,
dontésének végrehajtisara a képvisel-testiiletre vonatkozd szabilyokat kell megfelelden alkalmazni. Az Métv.
46. § (1) bekezdése alapjan a bizottsag {ilése nyilvanos.
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Az SZMSZ 30. § (1) bekezdése alapjén a hatdrozat elfogadésdhoz egyszerii tdbbség szilkséges.

Kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy az al4dbbi hatérozati javaslatra vonatkozéan a dontését meghozni

szfveskedjen.
Hatdrozati javaslat

Budapest Févdros VIII. kerlilet Jézsefvirosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodési és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsdga ....... /2024, (IV.03.) szém\ hatérozata

a Budapest VIIL keriilet, Priter utca 67, szdm alatti nem lakds céljdra szolgdlé helyiségre vonatkozé
bérbeszdmitiasi megallapodsds megkitésérdl

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodési és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdg Gigy dont, hogy

1. hozzdjérul a Budapest VIIL keriilet, Priter utca 67. szém alatti, 36118/0/A/35 helyrajzi sz4mi, 28 m?

alapteriilet(i, utcai bejdrati, pinceszinti nem lakés céljira szolglé helyiség vonatkozaséban a Wischy
Tandcsadé Kft, (székhely: 1082 Budapest, Leonardo da Vinci u. 4-6. 8. em. 56., cégjegyzékszam: 01-09-
381062; addészédm: 29150410-2-42, képviseli: Wischy Gergely) bérldvel bérbeszdmitdsi megallapodds
megkdotéséhez.
A bérbeszimitas sorén a Bérbeadtra tartozd feltjitdsi munkak kéltsége 1.267.000,- Ft + AFA azaz egymilli6-
kettszazhatvanhétezer forint + 4fa erejéig kerillhet elszdmoldsra a Bérl6 4ltal fizetendd bérleti dij terhére.
A bérbeszAmitasi megallapodés 26 hénapra torténd megkdtésével 25 hénapig havonta 50.001,- Ft + AFA
azaz Otvenezer-egy forint + 4fa a 26. hénapban 16.975,- Ft + AFA azaz Tizenhatezer-kilencszézhetvendt
forint + 4fa Gsszegben szamolhaté el a feldjftasi koltség.

2. felkéri a Budapest Favéros VIIL kertilet Jozsefvérosi Onkorményzat képviseletében eljérd Jozsefvérosi
Gazdélkoddsi Kozpont Zrt-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérbeszamftdsi megéllapodas megkdtésére. Az
elszamolés feltétele, hogy a Bérl a felujitdsi munkékat elvégezze, és a benyljtott szdmldk alapjén a
Jozsefvarosi Gazdilkoddsi Kozpont Zrt, Ingatlanszolgéltatési Irodéja leigazolja a teljesftést.

Felelés: polgérmester
Hatérid8: 1.) pont esetében: 2024, éprilis 3.; 2.) pont esetében: 2024, méjus 31.

A dontés végrehajtisat végzd szervezeti egység: Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit.
A lakosség széles krét érintd dontések esetén az elbterjesztés elGkészitdjének javaslata a kdzzététel modjéra:

nem indokolt hirdet&tédblan honlapon
Budapest, 2024. mércius 27. z
dr. Szirti Tibor
vagyongazdalkod4si igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KGZPONT ZRT.

LE{RTA: NAGY LASZLO REFERENS  _—"

PENZUGY1 FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: 7o ﬁ;'a '/
JOGI KONTROLL: -§—

ELLENORIZTE{:,
DR. LEHO(; ALAZS
ALIFGYAD
BETERJESZTESRE S; JOVAHAGYTA:
DR. TGROCM/{MM’@ VERES GABOR S . |L

JEGYZO TULAJDONOSI, VAGYONGAZDALKODASI ES
KOZTERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE
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do. ueeliate A

\'- f
Ugyintézd: Antaldczy Zoltdn
Helyiséggazddlkoddsi Ireda Telefon: 210-4928/615
Nagy Andrea e-mail: antaloczyz{@jgk.hu
irodavezetf résaére Térgy: Bé&rbeszamitdsi kérelem

i{elyben
Tisztelt Cimzett]

Hivatkozdssal a 2024, februér 26-4n kiildétt elekironikus leveliikre 14jékoztatom, hogy a Budapest,
Priter u. 67. 35. alb. szdm alatti nkorményzati (ulajdoni helyiség feldjitéséra, Wischy Gergely a
Wischy Tandcsadé kfi. tulajdonosa mint leend® Bérld dltal benywjtott kdhségtéritési kérelmét Atvizsgdltuk
bérbeszémitdsi megéllapodds elbkészitése céljabdl,

A felsorol munkilatok bérbeszimitésra javasolhatdk, azokra a haszndlhatdsdy szempontjabol szikség
van,

Ha s bérleti dfj varhat6 nagysigs nem ad fedezetet a munkdk bérbeszdmitdsdra, akkor javaslatunk
az, hogy a Bérlé a felijitas kiltségeit véllalja maghra azzal, bogy kedvezményes bérleti dijon
bérelheti a helyiséget.

Amennyiben bérbeszamitésra kerillne a sor, akkor az alébbi javaslatunk, a munkélatok elvégzése indokolt,
annak kéliségéi valdsnak elismerjiik és javasoljuk a bérbeszémitési megéllapodis megktését.

A munks megnevezése Munkadij Anyag
1.~ [Penész clivolitisa 16000F] 10000 Ft
2 ‘Légéteresné festés szilikdt festékkel, gletteléssel és alapozéssal 120000 Fy 80000 Fy
3. |Aljzat hbszigetése 5 cm-es EPS lappa) 20000F] 45000F(
i [Hoszigetelés lezdrdsa 18 mm-es OSB lappal 20000 Fy [20000 I
5, [Vinyl padl6 lerakésa szegéllyel 70 60O Fyy 300 000 Fyj
'WC-mosdd helyiség fali csempeburkolat 40000FY 30000 Fj
7. [WC ajté beépirése 25000 F] 35000 Fy|
9. PMosdd és WC cseréje (szerelvényekkel) 35000F] 80COOF
6 literes villanybojler beépitése 20000Fy 35000 Ft
10, |Lejérati 1épcstd felijitdsa S0000Fy 16 000 K
11. |Elektromos hélézat kiépfiése falon kivil 65000F] 35000F
sszesen 481 000 Fr| 786 000 j

Jozsefvaras Gardalkodast Kozpont Zrt. * Vagrongazdalkodas: iguzgatdsag
f1dF Audipest v leieles D5 1 Y14 D3R o | oeeal wp,- mpsoetlndarligy
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A bérberuhdzisndl figyelembe vehetd nett6 dsszeg: 1.267.000-Ft
bruttd tsszeg AFA-val: 1.609.090-Ft
Megjegyzések a bérbeszdmitdshoz:

A ingailan pincehelyiség, a lervezett munkaélatok nélkill csak nehezen hasznosithatd. és ertisen korldtozott

mddon.
A fellijitast k8vetden jo! hasznosithatd akér irodai helyiségként is. De fiités és szelldztetd berendezés

nélkiil a vizesedés nem éllithaté meg.

Budapest, 2024. februdr 28,

Tiszteletiel:
Antalbezy Zoltén

Ingatlanszolgdltatdsi irodavezet§-helyettes

Joziefvaros: Gazdalkodisi Kozpent Zrt. * Vagyongatdilkoday Igazgarosig
&y dAypean ulr 18 o Tetelen D6 1 10 1598 o | s - (fecogacsaded Ry
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Bérbeadés (Nagy Andrea) e ————————————
Feladé: Gergely Wischy

Kiitdve; hétfb 2024. februér 26 20:08 '

Cimzatt: berbeadas@jgk.hu el bV désnhe 02.25
Térgy: Préter utca 67 bérbeszamitas

Tisztelt ingatianszolgaltatési lrodal
A Préter utca 67 szém alatt a 36118/0/A/35 helyrajzi szdmon nyilvéntartott ingatianban az aldbbl munkdlatok

elvégzését tervezem:
A munka megnevezése Munkadlj | Anyag |Meglegyzés
1. [Penész eltavolitdsa 16000 F{ 10000 Ft
2. |Légéteresztd festés sailikét festékkel, gletteléssel és alapozdssal | 120000 Fi| 80000 Ft
3. |aljzat hdiszigetése 5 cm-es EPS lappal 20000 Ft] 45000Fy 28,0 m2
4, |HOszigetelds lezdrdsa 18 mm-es OSB lappal 20000 Ft| 120 000 Ft
5. Vinyl padi6 lerakdsa szegéliyel 70000 F 300 000 FY 28,0 m2
I6. [WC-mosdd helyiség fali csempeburkolat 40000F] 30000FY] 4,50 m2
7. [WC ajtd beépitése 25000 Ft 35000 Fi
. [Mosdd és WC cseréje (szerelvényekkel) 35000 Ft| 80000 F
9. [6 literes villanybojler beépltése 20000 Ft| 35000 Fi
10. [Lejarati lépcsd feldjitdsa 50000 Ft| 16000 Fy
11. [Elektromos hélézat kiépitése falon kivll 65000 Ftf 35 000 Ft
[Osszesen 481 000 Ft| 786 000 Ft]
A tébldzatban felsorolt dsszegek nettd Gsszegek.

Szeretném kérni a munkélatok kiitségének beszamitasdt a bérleti dijba.

A fentieken til még a késSbbiekben tervezem a bejdrati ajté és az ablak cseréjét, viszont ezen munkélatok
elvégzését a fentiek mellett nem tudndm 180 napon belill véllaini, ezért ezekre egy késSbbi bérbeszamitasi kérelmet
tervezek beadni. '

Wischy Gergely
Wischy Tandcsadd Kft.






ELLENORZESI JEGYZOKONYV

Jegyz8kdnyv a rendkivilli és tervszer(i bérleményellendrzésrdl, amely késziilt a
Budapest Févdros VIII. kerilet j6zsefvarosi Onkormdanyzat képviseletében elj&ré

J6zsefvaros| Gazdalkoddsi Kbzpont Zrt. ltal,

ALTALANOS INFORMACIOK

Helyszin (Ingatlian cime):
Helyrajzl szdm:
Bérlemény tipusa:

Az Ingatlanhasznélé neve:
Détum:

Az ellendrzés oka:

Prater u. 67 Pl. MU/1
36118/A/35

Helylség

2024.02.01

bérlemény ellendrzés

Altalénos megjegyzések: 2024. évi tervszert bédemény ellendrzés.

A BERLEMENY FO PARAMETERE!

Lakds / helylség mérete (nm):
Szerz6dés szerintl komfortfokozat:
Ellendrzdtt komfortfokozat:

Egész szobdk szdma (6sszesen):
Féiszobdk szédma (6sszesen):
Filités mddja:

Bériemény miiszakl dllapota:

Berendezés! térgyak az ingatlanban:

Funkcidé:

Elhelyezkedés:

2024.02.01

28.00

Nem besorolhaté
nem besorolt
Nincs egész szocba
Nincs félszoba
nincs fltés
feldjitandé
Vannak

mdhely

uce

1. oldal

Azonos(té: 10703



ALBERLETBE ADAS, BEFOGADAS

Nem tértént albérietbe adéds
Nem tirtént befogadds

A bérleményben taldlhaté helyiségek

Megnevezés Darabszém Négyzetméter Belmagassdg (m)
mhely 1
we 1

A bérlemény miszakl &llapotéval kapcsolatos megjegyzések: A bérleményt az utca feldl egy vas
harmonika ajté majd 3 db. levezet$ betonlépcsét kbvetbéen egy Gjabb vas ajté nyitja. Mind a kettd
megfelels allapotd. Azutdn egy fa szerkezetl lépcs6 vezet a bérleménybe, amely stabil. A helylségek
padldja betonozott, amely j6 Allapotban van. A falak részben vakoltak részben pedig meszeltek vagy
festettek a téglék. Kisebb kordbbi vizesedés nyoma lathaté a bejérattal szemkdztl falon, A mennyezet
széraz, 4zasnak vagy vakolathidnynak nyoma nincs. A villanyéra a kapuajjban talélhaté. Viz- és
dramvétell lehetfség biztosltott a bérleményben, fdtés nincs.

Berendezésl térgyak felsorolésa:l db. wc, 1 db mosdé csapteleppel, 1 db elektromos vizmeleglts.

2024.02.01 2, oldal Azonos(té: 10703



ATALAKITASOK, KOMFORTOSITAS, HASZNALAT

A bérleményben rongédlds, meghlbdsodds,

kéreset tértént: Nem
A lakdésban (helylségben) kértékony vagy
nagyszému vagy lakdésban nem tarthaté Nam

dllatok vannak és a tapasztaitak a
kozegészségiigyet veszélyeztetik:

Nem tértént komfortositis

Nem tértént egyéb Stalakitds

A bérleményben nem tbrtént rongdids, meghibdsodds, kireset

A lakésban a kizegészséglgyet veszélyeztetd tapasztalatok részietezése:

2024.02.01 3. oldal Azonosfté: 10703



FOTOK A BERLEMENYROL
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2024.02.01 4, oldal Azonosité: 10703
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2024.02.01 5. oldal Azonosit4: 10703
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A BERLEMENYBEN TALALHATO MEROORAK

TiPUS GYARI SZAM ORAALLAS FOTO

VILLANYORA 9901952804 3680
GAZORA Nincs

ViZORA 160141255 6
HOMENNYISEGMERO Nincs

A villanyéréval (9901952804) kapcsolatos megjegyzéssak: Kapualban taléthatd.
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A JEGYZOKONYV LEZARASA

Egyéb megjegyzések: A kapott kulcs nyitotta a bérleményt.

Az ingatlanhaszndlé adatai:

Név:
Ertesitésl cime:
E-mall cime:

Talefonszéma:

A fentl Jegyz8kdnyv tartalmét elolvastam, érteimeztem, az mindenben megfelel a vaiésdgnak.
A bérl6 / dtvevd az aliirdst megtagadta. A megtagadds oka: Ures helylség.

Budapest J6zsefvarosi Onkorményzat Képviseletében eljaré JGK Zrt. nevében:

bli -

Komilés Krisztldn Sdndor Szokola Krisztlén

N

Lakos Gabrieila

2024,02.01 7. oldal Azonosfté: 10703

|

;J':‘___ *%{/f’/ﬁ%






yraeitha

Bérbeszamitasi megdllapodis

amely létrejstt egyrészrol:

a Budapest Féviros VIIL kerlilet J6zsefvirosi Onkorményzat (székhelye: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., ad6széma; 15735715-2-42, KSH-széma: 15735715-841 1-321-01, képviseli:
Piké Andrés pol ester) képviseletében eljaré Jézsefvirosi Gazdélkoddsi Kozpont Zrt.
(1084 Budapest, Or utca 8., ad6szdma:25292499-2-42, KSH-sz4ma: 25292499-6832-114-01,
cégjegyzék szédma: 01-10-048457, bankszimla szém: 11784009-22229669, képviseli: dr. Szirti

Tibor vagyongazdélkodési igazgaté) mint bérbead6

mésrészrdl:

Wischy Tanficsadé Kft.

Székhelye: 1082 Budapest, Leonardo da Vinct u, 4-6. 8. em. 56.
Cégjegyzékszama; 01-09-381062

Adé6szama: 29150410-2-42

Képviselb neve: Wischv Gergelv

Képviseld sztiletési ideje: _

Képviselb anyja neve:

mint bérl6 (a tovébbiakban: Bérld) (a bérbeadd és bérls a tovébbiakban egylitt: Szerz6d0 Felek)
kbzbtt jott Iétre alutfrott helyen &s napon az alébbi feltételekkel:

Elézmények

L.

Bérbead ¢s Bérld kazott 2024, februér 26. napjén hatérozott idére sz616 bérleti szerzédés

jott 1étre a Budapest Fovéros VIII. kertilet Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdondt képezb
36118/0/A/35 helyrajzi szém alatt nyilvéntartott, természetben a Budapest VIII. keriilet,

Préter utca 67. sz4m alatt talflhaté 28 m? alapterilletd, tires, utcai bejératd, pinceszinti nem
lakés céljdra szolgilé helyiség vonatkozéséban.

A Bérlb a helyiségben a Bérbead6t (is) terheld munkékat kivén elvégezni, amelyhez
clézetesen a munkalatok k8ltségét is tartalmazs kérelmet csatolt be.

A Szerz6d6 Felek megéllapodnak, hogy a Bérld a helyiségben az 4ltala benyijtott tételes
koltségvetésbdl a Tulajdonosi, Vagyongazdélkodasi és Kd8zterlilet-hasznosftési Bizottsag
+++/2024 (IV.03.) szémi hatérozatéban elfogadott feltjftdsi és korszerfisitési munkskat

elvégzi.

A szerzfdés tirgya
2. Szerzbdd Felek rdgzitik, hogy az 1. pontban rdgzitett helyiségben végzendé munkék

tulajdonosra esd és elszémolhaté dsszege 1.267.000.- Ft + AFA, amelyet Bérld a sajét
kivitelezésében végez el. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a jelen megéllapodés 1. szimb
mellékletében felsorolt Bérbead6t terhel® feldjitasi és korszerfisftési munkalatok kdre nem
teljeskdri.

Amennyiben a bérleti szerz8dés idStartarna alatt egyéb olyan miiszaki hiba (rejtett hiba)
mertl fel, amely akadélyozza a helyiség rendeltetésszert hasznélatét, gy a hiba kijavitésa
a Bérbead6 katelezettsége, vagy — kiilén bérbeszamitési megéllapodés alapjén — a Bérlé
katelezettsége.

Szerzbd6 Felek rogzitik, hogy rejtett hiba minden olyan hiba, amelyet a Szerz6d5 Felek a
bérleti szerz6dés térgydt képezb helyiség birtokba adésakor nem észleltek, vagy arrdl nem
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volt tudomasuk.
A szerz6dés hatdlya és idtartama

3. Jelen Bérbeszémitési megéllapodést a Szerz6d5 Felek a Bérbead6 1. pontban meghatérozott
hatérozata (2. szdmi meliéklet) alapjén kétik. A munkdk elvégzésének hatdrideje a
megéllapodés alafrdsét kévetd 180 nap.

A Bérlének a munkélatok befejezésére megallapitott hatéridd lejértat kvetd 30 napon beltl
igazolnia kell a munkélatokra forditott k5ltségeinek €s a beszémithat6 dsszegnek a mértékét
a Jozsefvérosi Gazdilkodési Kdzpont Zrt. Ingatlanszolgéltatési Iroddjénal, amely a munkék
elvégzését az elbzetesen benytijtott és elfogadott kbltségvetés alapjén leellenSrzi, és arrdl a
Bé1l6 jelenlétében és aléfrasaval bérlemény-ellenbrzési jegyzOkdnyvet vesz fel. ABérl6 a
jelen megéllapodas elétt az engedélykoteles munkélatokhoz beszerzett sziikséges hatdségi
(épitési, FOKETUSZ, thzoltosdgi, ANTSZ, thrsashizi kozgylilési, hatosdgi stb.)
engedélyeket vagy legaldbb az engedély irdnti kérelmet benytjtotta.

4. Ha a munkélatok miiszaki tartalma és koltsége eldre nem léthaté miiszaki-épitészeti
probléma felmeriilése miatt meghaladjaa megéllapodésban rogzitetteket, a tobbletkBltségek
akkor érvényesithetdk, ha errSl a Bérld és a Bérbead6 a bérbeaddi jogkdr gyakorldja
hozzéjéruldsa alapjén el6zetesen megéllapodtak. Ha valamelyik munka nem készill el, vagy
hibés, késedelmes teljesitést rogzitenek az tadés-atvételi jegyzBkomyvben, a bérbeszimitds
dsszegét az el nem végzett, vagy hibés teljesités értékével csOkkenteni kell.

5. Szerzddd Felek megillapodnak, hogy a Bérlé a munkélatokat kifogéstalan éllapotban
kiteles elvégezni. A munkélatokkal kapcsolatban a Bérbeadénak, valamint harmadik
személynek okozott kérokért a Bérld tartozik feleldsséggel.

Elszémolds id6tartama, médja, teljesités igazoldsa

6. A Szerz6dd Felek megéllapodnak abban, hogy — az 5. pontban rogzitett feltételek
maradéktalan teljesiilése esetén — a bérbeszamitds netté Ssszegct a Bérlb éltal a feldjitasi
munkélatokrél kidllitott szémla benytjtésat kdvetBen havonta, a bérleti jogviszony
fennéllésa alatt a helyiség bérleti dfjiba 25 hénapig havonta 50.001,- Ft, a 26. hénapban
16.975,- Ft nett6 bérleti dij Gsszegéig beszamitjék. A bérleti dijba nem szamit bele az AFA
és a koziizemi és killon szolgéltatdsi dijak. A bérbeszdmitds mindaddig tart, amig a
Bérbeadd a Bérlének a jelen megéllapodds 2. pontjéban szereplf, a Szerz6dd Felek altal
kdlcsdnosen megéllapitott Bsszeget teljes egészében be nem szamitotta.

7. A k&ltségek beszémitédsinak feltételei a kovetkezOk:

a.) az Ingatlanszolgéltatdsi Iroda az elvégzett munkékat jegyzOksnyvben leigazolja,
valamint addig a galéria statikai vizsgélatdt igazol6 szakvéleményt a bérld bemutassa
(vagy addig a galériét elbontsa)

b.) a Bérld a bérleményben elvégzett munkilatok Ssszegérdl a bérbeadd szervezet 3.
pontban szerepl bérlemény-ellenbrzési jegyzbkonyv felvételét kbvetd 15 napon belill
sz4mlét nytjt be a Bérbeadé nevében eljérd Jozsefvérosi Gazdélkodési Kézpont Zrt-
hez az alébbiak szerint:

Vevé neve: Budapest Févaros VIIL kerilet Jézsefvérosi Onkorményzat
Vevt székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.

¢c.) a Bérl6 altal kiéllitott ltalénos forgalmi adémentes szamla esetén a bérbeszdmitas a
bérleti dij nett6 Ssszegével szemben lehetséges,

d.) aBérld, amennyiben a feldjitas ellenértékét tutaldssal vagy bankkdrtyéval teljesitette,
a terhelésr] sz6l6 hitelesftett bankszémla-kivonatot a szémldval egyidejlleg

benyujtja,



e.) szémla kiéllitdsdra nem jogosult Bérld esetén az engedélyezett feltjitdsi munkékhoz
sziikséges vésérolt anyagokrol és szolgéltatdsokrél a Budapest Févaros VIIL keriilet
Jézsefvérosi Onkorményzat nevére szol6 szamlékat nyiit be az elszémoléshoz,

f) szémla kidllitésira jogosult Bérl6 estén a Bérl6 tovdbbszamlézza az elvégzett és a
leigazolt munkérél az Osszeget a Budapest F6véros VIII. kerillet Jozsefvérosi
Onkorményzat részére,

g) abenydjtott szimldknak a szdmviteli és ad6 jogszabélyoknak meg kell felelniiik.

Bérlé tudomésul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, a
bérbeszémitas lehet3ségét elvesziti. Bérld tudomésul veszi, hogy a bérbeszdmitési id6szak
a szémla kiéllitdsat kdvetben kezdddik meg.

8. A szimviteli és ad6 jogszabélyoknak megfeleld szimla hatéridSben tdrténd bemyijtésat
k&vetBen a Bérbeadd az 6. pontban megjelslt hénapra vonatkozd bérbeszémitéssal lefedett
bérleti dfjat egydsszegben, a kovetkezd havi szdmldval egyidejlileg killdi meg a Bérlé
részére. A Bérlb ezt kvetben a bérbeszdmitas idétartaméra, a bérbeszamitds levondsa utin
fennmaradt 8sszegnek megfelel® bérleti dij szdmlét kap havonta. A Bérbead$ éltal elbirt
havi bérleti dij és a Bérld 4ltal a tirgyhéban beszdmitandé Ssszeg kiilénbdzetét kiteles a
Bérld a bérleti szerz6désben szerepld hatériddig megfizetni.

Szerz6désszegés

9. Amennyiben a Bérld a véllalt munkékat
a) nem végzi el a 3. pontban foglalt hatdrid6ben,
b.) a 3. pontban foglalt hatdridd letelte eldtt nem kéri a hataridé moédositasat
méltanyolhaté indokok alapjan
c.) nem a szerzddésben foglalt tartalommal végzi el
d.) nem nyijtja be a 7. pontban foglalt szdmlét
e.) szerzbdésben foglaltakat megszegi.

10. Amennyiben a bérbeszimitas id6tartama alatt a helyiség uténi bérleti dfj tartozas mértéke
eléri a hérom havi — ténylegesen (a bérbeszdmitds hisnyéban) fizetendd — bérleti dijat, a
bérbeszamitdsb6]l még fennmaradd Ssszegre a bérbeszdmitds megsziintethetd és az arra
igényelhetd beszimitdst vagy megtéritést a bérbeaddi jogkor gyakorl6ja jogosult elbiralni.

A szerzddés megsziinésének, megsziintetésének esetel

11, Szerz6d6 Felek megéllapodnak, hogy amennyiben a Bérld bérleti jogviszonya a
beszémithatd kSltségének bérbeszamités titjan valé megtériilése el6tt megsziinik, a helyiség
bérébe még be nem szémitott Gsszegre a volt Bérld vagy jogutédja nem tarthat igényt,
kivéve, ha a bérleti jogviszonyt Gin. rendes felmondéssal a Bérbead( szervezet sziinteti meg,
vagy a bérleti szerz6dés megsziintetésére kozds megegyezéssel a Bérbeadsd
kezdeményezésére keriil sor.

Ha a bérleti jogviszony megszlintetésére azért kertil sor, mert a Bérlé a helyiséget
megvésarolja, az értékndveld beruhdzasokkal kapcsolatban a nem lakds céljdra szolgalé
helyiségek elidegenitésérdl sz616 Snkorményzati rendeletben foglaltak alapjén kell eljami.

12, A bérleti jogviszony Bérbead6 altali rendes felmondéssal tdrténé megsziintetése, vagy a
kozbs megegyezéssel tBrténd megsziintetése esetén a még el nem szimolt Osszeget
Bérbead6 jogosult visszatartani, amig a Bérld a helyiséget vissza nem adja a Bérbeadé
birtokéba, tovébbd jogosult az el nem szdmolt, kifizetésre véré Ssszegbfl a Bérlb esetleges
tartoz4sait levonni.

13.Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért kerlil sor, mert a Bérlé a helyiséget
megvésdrolja, az értéknsveld beruhazdsokkal kapcsolatban a nem lakas céljira szolgélé
helyiségek elidegenftésérd! sz616 Snkorményzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljérni.
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14. Bérbead6 kikéti, hogy a megéllapodédsban rogzitett feltételek megszegése esetén a Bérl5 a
bérbeszamitasi igényét nem érvényesitheti.

Egyéb feltételek

15. Jelen szerz8dés médositisra Szerz6d6 Felek kizds akarata esetén csak irisban keriilhet
sor.

16. Jelen megéllapodésban nem szabélyozott esetekben a Ptk. és a vonatkozé rendelkezések az
irdnyadéak.

17. Jelen megéllapodés négy (4) eredeti példényban késziilt és négy (4) oldalbél 4ll.

18. A Szerz6d6 Felek jelen megéllapodést elolvasték, az abban foglaltakat megértették, és mint
akaratukkal mindenben megegyezdt j6vahagyélag aldfrtdk.

Budapest, 2024. ................ Budapest, 2024. ................

a Budapest Féviiros VIII. keriilet Wischy Tandcsadé Kft.
Jézsefvirosi Onkorményzat bérl6
Bérbeadé meghizdsibél eljéré képviseletében
Jézsefvirosi Gazddlkoddsi Kézpont Zrt. Wischy Gergely
dr. Szirti Tibor tigyvezetd
vagyongazdilkoddsi igazgat6

Pénziigyileg ellenjegyzem:

Jogi szempontb6l ellendrizte:

dr. Lehoczky Balézs

jegyzbi jogkdrben eljard
aljegyzb

nevében és megbizésdbol:

dr, Székelyhidi Livia
Jogi Iroda
irodavezet6

Melléklet:

1. szémi Ingatlanszolgéitatdsi Iroda bérbeszamitisi javaslata
2. szami Tulajdonosi, Vagyongazdélkodési és Kdzteriilet-hasznosftési Bizottsag .../2024
(IV.03.) szdm hatérozata



