Iktatdszam: 16/593/2024
HIRDETMENY

Ertesitem a bérlék és a bérbeadok Budapest Févaros VIIL keriiletében rendelet modositas-tervezet
véleményezésére hataskorrel rendelkezd érdekképviseleti szervezetét, hogy az Onkormanyzat
tulajdonaban all6 lakasok bérbeadasarol szolo 31/2022. (X. 20.) onkormanyzati rendelet jelen
Hirdetmény melléklete szerinti tervezetét kozzéteszem.

Felhivom az érdekképviseleti szervezetet, hogy a rendelettervezettel kapcsolatos véleményét 2024.
majus 8. napjaig kozolje Budapest Fovaros VIII. Keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal
Jegyzdjével.

Véleményiiket postai Giton a 1083 Budapest, Baross utca 63-67. cimre, Budapest Févaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal Jegyz6jének cimezve kiildhetik el, vagy megirhatjdk a
leqyzo@jozsefvaros.hu elektronikus levelezési cimre.

A rendelettervezet hirdetményi kozzététele a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL. térvény 79. § (1) bekezdésén
alapul.

A rendelettervezetet varhatéan a 2024. majusi Képviseld-testiilet targyalja.

A rendelettervezet szovege ligyfélfogadasi idében megtekintheto:
Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal iigyfélszolgalati hirdetétablajan
(1145 Budapest, Baross utca 66-68.)

Az Ugyfélszolgalat (Baross u. 66-68.) nyitvatartasi ideje:
hétfo: 8.00-18.00
kedd: 8.00-16.00
szerda: 8.00-16.30
csiitortok: 8.00-16.00
péntek: 8.00 — 13.30 (a Hivatal épiilete zarva van, csak az Ugyfélszolgalat van nyitva.)

Kelt: Budapest, 2024. aprilis 22.

dr. Torécsik Edit Julianna
jegyzd


mailto:jegyzo@jozsefvaros.hu

Hirdetmény melléklete: rendelettervezet

Budapest Févaros VIIL Keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2024. (... ...) onkormanyzati rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok bérbeadasardl sz6lé 31/2022. (X. 20.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel$-testiilete az Alaptorvény 32. cikk
(2) bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotoi hataskorében, a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIIL. torvény 2.
mellékletében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a
kovetkezoket rendeli el:

1. § Az donkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok bérbeadasarol szolo 31/2022. (X. 20.) dnkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 9. § b) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:
[9. § Nem lehet bérleti jogviszonyt létesiteni azzal, |
,,b) aki vagy akinek egyiitt kolt6z6 kdzeli hozzatartozoja bekdltozhetd, Budapest févaros kozigazgatasi
tertiletén taldlhato lakas tulajdonjogéval vagy haszonélvezeti jogaval, onkormanyzati lakas bérleti
jogaval rendelkezik, kivéve, ha a megkotendd bérleti szerzodés alairasaig
ba) tulajdonjogat, haszonélvezeti jogat, lakasbérleti jogviszonyat megsziinteti, vagy
bb) a lakastulajdonos kérelmében vagy palyazatdban gy nyilatkozik, hogy a tulajdonjoganak az
Onkormanyzat részére vald atadasarol a megkotendd bérleti szerz6dés alairdsaig az
onkormanyzattal megallapodik;”

2. § A Lakasrendelet II. Fejezete a kdvetkezd 19/A. alcimmel egészil ki:
,»19/A. Az allam altal torvényben kisajatitott ingatlan kiiiritésével kapcsolatos kiilon szabalyok

30/A. § (1) A 19/A. alcim esetében

a) bérlének kell tekinteni a bérleti szerz6déssel nem rendelkezd lakdshasznalot, akinek
aa) 2024. majus 3. napjan folyamatban volt a bérleti jogviszony rendezése, tovabba
ab) 2024. majus 3. napjat kdvetden jart le a hatarozott idejii bérleti szerzédése;

b) hatarozatlan ideji bérleti szerz6déssel rendelkez6 bérlének kell tekinteni azt a bérlét is, akinek a
hatarozatlan idejli bérleti jogviszonya lakbértartozas miatt sz{int meg, majd a tartozas rendezése utan
vele az onkormanyzat ismételten bérleti szerz6dést kotott.

30/B. § (1) Az allam altal térvényben kisajatitott ingatlanban talalhato lakas helyett a bérbeado a
Lakastv. 26. § (2) bekezdése szerinti cserelakast ajanl, illetve a bérlé a (2) — (5) bekezdés szerint
kezdeményezheti

a) legalabb Sm?-rel kisebb alapteriilet(i, alacsonyabb szobaszamu cserelakas,

b) legalabb 15m?-rel nagyobb alapteriiletli, szobaszamu cserelakas,

c) legalabb kétszobas lakas helyett két kiilonallo lakas,

d) mas bérlével egyiittesen egy k6zos lakas

bérbeadasat.

(2) Amennyiben a bérld legalabb 5Sm?-rel kisebb alapteriileti, kevesebb szobaszdmu cserelakas
bérbeadasat kezdeményezi, bérbead6 az eredeti lakas és a cserelakas alapteriilete kozotti kiilonbséget
150.000 Ft/m? aron megtériti, a cserelakas birtokbaadasat kovetd 15 munkanapon beliil.

(3) Amennyiben a bérld a hatarozott vagy hatarozatlan idejii lakasbérlete alapjan a lakasa helyett
nagyobb szobaszdmu vagy legalabb 15 m?-rel nagyobb alapteriilet(i lakéast kér, kérelmére legfeljebb a
méltanyolhatod lakésnagysag felsd hatarat meg nem halad6 szobaszdmu lakas adhato bérbe. A bérld
koteles az eredeti lakds és a cserelakas alapteriilete kozotti kiilonbséget 150.000 Ft/m? aron —
egyOsszegben a bérleti szerzédés megkotéséig, vagy legfeljebb két évig tartd részletfizetési
megallapodas keretében — megtériteni a bérbeado6 részére.



(4) Amennyiben a legalabb kétszobas lakas bérldje maganak és a vele legalabb 2 éve jogszeriien egyiitt
lakoé, a 27. § (1) bekezdés szerinti hozzatartozoja részére a hozzatartozoval kozos kérelemben
kezdeményezi egy-egy Onalld lakds bérbeadasat, a kiilon-kiilon bérbe adott lakasok egyiittes
szobaszama nem haladhatja meg az egyiittlakok szama alapjan méltanyolhato lakasnagysag felso hatara
szerinti mértéket. Amennyiben a bérleti jogviszony megsziintetésével érintett lakds nagyobb
szobaszaml, vagy legalabb 15 m?-rel nagyobb alapteriilet(i, mint a kiilon-kiilon bérbe adando lakasok,

a bérlok kotelesek az eredeti lakas €s a cserelakasok egylittes alapteriilete kozotti kiilonbséget 150.000

Ft/m? aron — egydsszegben a bérleti szerzédés megkotéséig, vagy legfeljebb két évig tartd részletfizetési

megallapodas keretében — megtériteni a bérbeado részére.

(5) Amennyiben tobb lakas bérldje kozosen kéri egy masik lakas bérbeadasat, a kérelemre legfeljebb a

méltanyolhat6 lakasnagysag fels6 hatarat meg nem halad6 szobaszdmu lakas adhat6 bérbe. Amennyiben

a bérleti jogviszony megsziintetésével érintett lakasok

a) egyiittesen nagyobb szobaszamuak, vagy legaldbb 5 m?-rel nagyobb alapteriiletiiek, mint a
cserelakas, a bérbeado az eredeti lakas és a cserelakas alapteriilete kozotti kiilonbséget 150.000 Ft/m?
aron megtériti a cserelakas birtokbaadéasat kdvetd 15 munkanapon beliil.

b) egyiittesen kisebb szobaszamuiak, vagy legalabb 15 m?-rel kisebb alapteriiletiiek, mint a cserelakas,
a bérlok kotelesek az eredeti lakas és a cserelakasok egyiittes alapteriilete kozotti kiilonbséget
150.000 Ft/m? aron — egydsszegben a bérleti szerz6dés megkotéséig, vagy legfeljebb két évig tartd
részletfizetési megallapodas keretében — megtériteni a bérbeado részére.

(6) Az (1) bekezdés szerinti bérbeadasrol, tovabba a 30. § (6)-(7) bekezdésében foglaltakrol az allam

altal torvényben kisajatitott ingatlan esetében a polgarmester dont.

30/C. § (1) Az 6nkormanyzat altal nyujtott pénzbeli térités mértéke

a) hatarozatlan idejii bérleti szerz6déssel rendelkez6 bérld esetében a lakas forgalmi értékének 80%-a,
b) hatarozott idejii bérleti szerz6déssel rendelkezd bérld esetében a lakas forgalmi értékének 50%-a.
(2) A pénzbeli téritésrol a polgarmester dont.

30/D. § (1) Az allam altal térvényben kisajatitott ingatlanban talalhato6 lakas dnkényesnek nem mind6siild
jogeim nélkiili lakédshasznaldja esetében a 72. § (4) bekezdésben foglaltak szerint kell eljarni.

(2) Amennyiben a bizottsdg nem hatarozatképes, az (1) bekezdésben foglalt esetben a polgarmester
dont.”

3. § A Lakasrendelet 36. § e) pontja helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

[36. § 4 bérbeado]

»€) a 30/A. §-ban foglalt eset kivételével csere kezdeményezése esetén 5, a bérleménnyel azonos vagy
annal kedvez6bb miiszaki tulajdonsagi és hasonld vagy kedvezobb elhelyezkedésii ingatlant ajanl
fel bérlo részére.”

4. § A Lakasrendelet 67. § (3) - (4) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek, valamint a
67. § a kovetkezo (5) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) Ha a bérlo kezdeményezi a hatarozatlan ideji bérleti szerzodés megsziintetését, a pénzbeli térités
mértéke — az (5) bekezdés kivételével — a lakas forgalmi értékének legfeljebb 25%-a.

(4) Az (1) — (3) bekezdés szerinti pénzbeli térités mértékérdl a bizottsag dont.

(5) A (3) bekezdéstdl eltérden, bekdltozhetd allapotu lakas esetén, amennyiben a bérlé 2024. december
31. napjaig kezdeményezi a hatarozatlan idejii bérleti szerzddés megsziintetését, a pénzbeli térités
mértékének Osszege a lakas forgalmi értékének 50%-a. A kérelemrdl a bérbeadd szervezet javaslata
alapjan a polgarmester 30 napon beliil dont.”

5. § Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba.
Budapest, 2024. .......... yyenn

dr. Tor6esik Edit Julianna Pik6 Andras
jegyzd polgarmester



