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Melléklet: Ügy ind zí: r Előzmény:

Tisztelt Tulajdonosi Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság!

I. Tényállás és a döntés tartalmának részletes ismertetése
Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat (a továbbiakban: Önkormányzat) elindította 
a kerületi építési szabályzatról szóló 45/2023. (XII. 14.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: 
Rendelet) módosítására irányuló eljárást, melyről Budapest Főváros VIII. kerületi Józsefvárosi 
Önkormányzat Képviselő-testülete (a továbbiakban: Képviselő-testület) 30/2024. (11.22.) számú 
határozatában döntött. Kötelező átvezetni a Rendelet 1. mellékletén a korábban védelem alá helyezett 
épületeket, illetve javítani szükséges két hibás jelölést is. Szükséges aktualizálni a Rendelet 1. számú 
mellékletében és a Rendelet szövegében a Szeles Erika tér megnevezést, valamint javítani a Rendelet 2. 
számú mellékletének elírását. Továbbá összhangba kell hozni a Rendelet szövegét a személygépjármli­
és kerékpárelhelyezési kötelezettség teljesítéséről szóló önkormányzati rendelettel. Valamint az 
Önkormányzat céljai között szerepel a lakásállományának felújítása, korszerűsítése, amely sokszor 30 
m2-nél kisebb lakóegységeket is érint. A jelenlegi jogszabályi környezet szigorú előírásokat tartalmaz a 
Józsefváros területén kialakítható lakás-alapterületet illetően, ezért szükséges a Rendelet módosítása a 
30 m2-nél kisebb meglévő lakásállományra vonatkozóan, hogy amennyiben a meglévő ingatlanok közti 
falak módosulnak, de az alapterület továbbra is 30 m2 alatti marad, az építési engedélyt megkaphassa az 
átalakításról szóló tervdokumentáció. A módosító eljárás a településterv a településtervek tartalmáról, 
elkészítésének és elfogadásának rendjéről, egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Korm. rendelet) 68. § (1) bekezdése szerint 
folytatható le.

Az Önkormányzat a Korm. rendelet 65. §-a alapján véleményezteti a rendeletmódosítási dokumentációt 
(1. számú melléklet) a lakossággal, érdekképviseleti, civil és gazdálkodó szervezetekkel, vallási 
közösségekkel (a továbbiakban együtt: partnerek). A településképi rendelet módosításáról a honlapon 
(https://jozsefvaros.hu/otthon/hirdetotabla/hirek/2024/03/szoljon-bele-on-is-a-telepuleskep-vedelmet-  
szabályozo-rendelet-es-a-keruleti-epitesi-szabalyzat-modositasaba/) felhívás lett közzé téve 2024. 
március 14-én. Továbbá az Önkormányzat a partnerek véleményének megismerése céljából 2024. 
március 20-án lakossági fórumot tartott, melyről jegyzőkönyv készült (2. számú melléklet). A Korm. 
rendelet 68. § (2) bekezdés a) pontja szerinti véleményezési határidő 2024. március 25-én lejárt. A 
határidőig nem érkezett be vélemény.

Tekintettel arra, hogy a Képviselő-testület a településkép védelméről szóló 2/2022. (I. 20.) 
önkormányzati rendelet 2. melléklete „Védelemmel érintett építészeti örökség jegyzéke” felülvizsgált 
tartalmáról nem hozta meg az annak hatályba lépéséhez szükséges döntését, a rendeletmódosítási 
dokumentációban szereplő rendelet-tervezet 1. mellékletét úgy szükséges átdolgozni, hogy az a 
„Védelemmel érintett építészeti örökség jegyzéke” jelenleg hatályos verzióját tartalmazza. A rendelet­
tervezet 1. melléklete tehát csak a hatályos lista elemeit tartalmazhatja.

A módosítás tartalma tételesen tehát:

ÉRKEZETT /

2024 MÁJ 23.

https://jozsefvaros.hu/otthon/hirdetotabla/hirek/2024/03/szoljon-bele-on-is-a-telepuleskep-vedelmet-szab%25c3%25a1lyozo-rendelet-es-a-keruleti-epitesi-szabalyzat-modositasaba/


Hatályos KÉSZ: Tervezett módosítás:

(2) Az új épület létesítése esetén keletkező 
személygépjármű elhelyezési kötelezettségei 
telken belül kell teljesíteni, amennyiben e 
rendelet vagy más jogszabály eltérően nem 
rendelkezik.

(3) Az Ln-1, a Ln-2, a Vt-V és a Vi-l/K-1 
jelű építési övezet területén új épület 
létesítése esetén - kivéve a más jogszabály 
hatálya alá tartozó tetőtér-beépítést - a 
személygépjármű tárolási elsősorban az 
épületen belül kell megoldani, más megoldás 
csak támogató főépítészi konzultáció esetén 
alkalmazható.

(4) Meglévő épület bővítése, átalakítása, 
valamint önálló rendeltetési egység 
rendeltetésének megváltoztatása és az 
épületben a rendeltetési egységek számának 
megváltoztatása esetén keletkező gépjármű 
elhelyezési kötelezettség teljesíthető az 
épület közterületi telekhatárától légvonalban 
mért legfeljebb 500 méteren belül lévő saját 
tulajdonú parkolóhelyen vagy pénzben 
történő megváltással a gépjármű-elhelyezési 
kötelezettség pénzben történő megváltásáról 
szóló önkormányzati rendeletben foglaltak 
alapján.

..(2) Az új épület létesítése esetén keletkező 
személygépjármű elhelyezési kötelezettséget 
telken belül kell teljesíteni, amennyiben e 
rendelet vagy a személygépjármű- és 
kerékpárelhelyezési kötelezettség teljesítéséről 
szóló önkormányzati rendelet eltérően nem 
rendelkezik.

(3) Az Ln-1. a Ln-2. a Vt-V és a Vi-l/K-1 jelű 
építési övezet területén új épület létesítése esetén 
a személygépjármű tárolási elsősorban az 
épületen belül kell megoldani, más megoldás 
csak támogató főépítészi konzultáció esetén 
alkalmazható.

(4) Tetőtérbeépités, meglévő épület bővítése, 
átalakítása, valamim önálló rendeltetési egység 
rendeltetésének megváltoztatása és az épületben 
a rendeltetési egységek számának
megváltoztatása esetén keletkező gépjármű 
el hely ezési kötelezettség telj esithe tő

a) az épített környezel alakításáról és védelméről 
szóló törvényben, illetve az országos 
településrendezési és építési követelményekről 
szóló kormányrendeletben szabályozottaknak 
megfelelően telken kívül is. amennyiben a leiken 
kívüli saját tulajdonú parkolóhely az adott 
rendeltetéshez kapcsolódó, e rendeletben előirt 
számú parkolóhelyet meghaladóan rendelkezésre 
álló plusz parkolóhely, vagy'

b) pénzben történő megváltással a 
személygépjármű- és kerékpárelhelyezési 
kötelezettség teljesítéséről szóló önkormányzati 
rendeletben foglallak alapján. ”

Hatályos KÉSZ: Tervezett módosítás :

(8) A lakás rendeltetési egység nettó 
alapterülete nem lehet kisebb 30 nr-nél és az 
egy épületben kialakított lakás rendeltetési 
egységek átlagos alapterülete nem lehel 
kisebb 50 nr-nél.

(8) A lakás rendeltetési egység nettó 
alapterülete nem lehet kisebb 30 nr-nél és az 
egy épületben kialakított lakás rendeltetési 
egységek átlagos alapterülete nem lehet 
kisebb 50 nr-nél, kivéve az önkormányzat 
tulajdonában álló meglévő épületek 
átalakítását érintő beruházásokat.

A Rendelet 16. § (2)-(4) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

A Rendelet 27. § (8) bekezdése az alábbiak szerint módosul:



A 71. § (5) bekezdés az alábbiak szerint módosul:

Szövegcserés módosításként kerület a rendelet tervezetbe:

A Rendelet 71. § (5) bekezdésében a „Luther utca - II. János Pál pápa tér keresztezésénél lévő teresedés 
övezete” szövegrész helyébe a „Szeles Erika tér fásított köztér övezete” szöveg lép.

A Rendelet 1. melléklete az alábbiak szerint módosul:

- homlokzatvédelemmel, illetve egyéb épületrészvédelemmel érintett egyedi értékek feltüntetése (127 
db) eddig nem szerepelt a tervlapokon, így most került pótlásra.

- A 35587 hrsz.-on álló épület színezése törlésre került a tervről, mert hibásan került feltüntetésre helyi 
védettként.

- egyéb újonnan feltüntetett értékek, amelyek hibásan eddig nem szerepeltek a szabályozási terven:

- A Szeles Erika tér övezeti jelölése nem volt összhangban a KÉSZ 71. § (5) bekezdésének az erre 
vonatkozó előírásában szereplő övezeti jellel, ezt volt szükséges módosítani.

József körút 86. = 
Üllői út 36. 36402/4 sarokház árkádos része

Fővárosi helyi 
egyedi védettségű 

építmény

Kis Stáció utca 11. 35587

építtető: Berényi Ignác 
és Lengyel építész: 

Berényi Ignác 
építőmester 1911-1912

Helyi védett épület

Rákóczi tér 10. 34869

építtető: botfai Hűvös 
József 

királyi tanácsos 
építész: Sivirsky Antal 

1897

Helyi védett épület

Práter utca 69. 36116 lakóépület 
1900 körül Helyi védett épület

Vajda Péter utca 33- 
35.

38589 templomtorony 
tervező: Lux Kálmán 

műegyetemi 
építésztanár

Helyi védett épület

Hatályos KÉSZ: Tervezett módosítás:

(5) A Kt-Fk/N jelű övezet a Luther utca - II. 
János Pál pápa tér keresztezésénél lévő 
teresedés övezete, ahol az SZT-n jelölt, a II. 
János Pál pápa tér alá is kiterjedő, szint alatti 
építési helyen mélygarázs létesíthető.

(5) A Kt-Fk/N jelű övezet a Szeles Erika tér 
fásított köztér övezete, ahol az SZT-n jelölt, a 
11. János Pál pápa tér alá is kiterjedő, szint 
alatti építési helyen mélygarázs létesíthető. ”



- A GANZ telephely körül — sj — okker színű vonalat jelöl a hatályos Szabályozási terv, ami még 
munkaközi szinten a telekalakítás sajátos jogintézménye kapcsán került fel a tervre, azonban a 
jóváhagyott rendelet már csak az erre vonatkozó szabályokat rögzíti, nem jelölte ki a területet a 
telekalakítás sajátos jogintézményének alkalmazására. Ezt a jelet a jelmagyarázat sem tartalmazza. 
Törlése indokolt.

A Rendelet 2. melléklete az alábbiak szerint módosul:
a 10. Kerepesdülö (K) megnevezési táblázat 12. sorának „A” oszlopában az övezetijei tévesen szerepel, 
ez helyesen VÍ-2/K.-3 lenne.

a hatályos 10.3. táblázaton a hiba pirossal jelezve
10.3. Intézményi., je lemzően szabadonálló beépítésű terület (Vi-2)
10. Vi-2/K-l O 4000 IS 65 80 25 4,0 1,75 6,0 20,0
il VÍ-2/K-2 sz 20000 • 45 45 25 1.0 1.0 3.0 20.0
12. Vi-l/K-3 u 6000 50 45 40 25 1,0 1,25 6,0 20,0

módosított 10.3. táblázat
10.3. Intézményi, jel ’i-2)

10. Vi-2/K-l O 4000 IS 65 SO 25 4,0 1,75 6,0 20,0
n. VÍ-2/K-2 SZ 20000 - 45 45 25 1,0 1,0 3,0 20,0
12. VÍ-2/K-3 0 6000 50 45 40 25 1,0 1,25 6,0 20,0

— — - — - — - — — — —

A Rendelet 1. és 2. mellékletének módosítására csak a teljes mellékletek cseréjével van lehetőség. Az 
előterjesztés 1. számú melléklete Indokolás részében a Szeles Erika tér megnevezése hibásan szerepel, 
melyet az Állami Főépítésznek küldendő záró szakmai véleményezési anyagban javítani fog a Tervező.

A Bizottság jelen előterjesztésben lezárja az eljárás véleményezési szakaszát. Az eljárás következő 
szakasza a záró szakmai véleményezés kezdeményezése az Állami Főépítésznél.

IL A beterjesztés indoka
Szükséges, hogy a Bizottság jelen ülésen tárgyalja az előterjesztést, mert módosításának elfogadására 
még az előtt szükség van, hogy az Önkormányzat lakásállományának 30 m2 alatti alapterületű lakásai 
felújítását is érintő engedélyezési tervdokumentáció elkészülne.



III. A döntés célja, pénzügyi hatása

A döntés célja a kerületi építési szabályzat módosítására irányuló véleményezési eljárás lezárása.
A döntés pénzügyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabályi környezet
A Képviselő-testület és Szervei Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 36/2014. (XI.06.) 
önkormányzati rendelet (a továbbiakban: SZMSZ) 7. mellékletének 3. pont 3.1.12. alpontja szerint a 
Tulajdonosi Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság dönt a településfejlesztési terv, a 
településrendezési terv, a településképi arculati kézikönyv és a településképi rendelet készítése vagy 
módosítása esetén a véleményezési szakasz során beérkezett vélemények elfogadásáról és a környezeti 
értékelés vagy a környezeti vizsgálat szükségességéről.
A Kormányrendelet 62-67. §-a rendelkezik a településtervek elkészült tervezetének az elfogadás előtti 
véleményeztetéséről.
A Kormányrendelet 66. § (7) bekezdése szerint vélemény el nem fogadása esetén a döntést a 
Bizottságnak indokolnia kell.
A Kormányrendelet 68. § rendelkezik az a településterv egyszerűsített eljárásban történő módosításáról.

A Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. Törvény 60. §-a, valamint 46. § 
(1) bekezdése szerint az előterjesztés nyilvános ülésen tárgyalandó.

Az SZMSZ 35. § (2) bekezdése, valamint a 30. § (1) bekezdése szerint a határozat elfogadásához 
egyszerű többség szükséges.

A fenti rendelkezések alapján kérem az alábbi határozat elfogadását.



Határozati javaslat

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének Tulajdonosi 
Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottságának ..../2024. (...... ) számú

határozata

a kerületi építési szabályzatról szóló 45/2023. (XII. 14.) önkormányzati rendelet módosításával 
kapcsolatos véleményezési eljárásban

A Tulajdonosi Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság úgy dönt, hogy

1. megállapítja, hogy a kerületi építési szabályzatról szóló 45/2023. (XII. 14.) önkormányzati 
rendelet módosításával kapcsolatos eljárásban a véleményezési szakasz során nem érkezett be 
vélemény;

2. tekintettel arra, hogy Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő­
testülete a településkép védelméről szóló 2/2022. (I. 20.) önkormányzati rendelet 2. mellékletét 
képező „Védelemmel érintett építészeti örökség jegyzéke” felülvizsgált tartalmáról nem hozta 
meg az annak hatályba lépéséhez szükséges döntését, tudomásul veszi, hogy az a továbbiakban 
nem képezi a rendelet-tervezet részét;

3. lezárja a kerületi építési szabályzat módosítási dokumentációjával kapcsolatos véleményezési 
szakaszt;

4. felkéri a polgármestert, hogy kezdeményezze az Állami Főépítésznél az eljárás záró szakmai 
szakaszát;

5. felkéri a polgármestert, hogy a kerületi építési szabályzatról szóló rendelet módosítását a 4. pont 
szerinti véleménynek megfelelő tartalommal terjessze be a Képviselő-testület soron következő 
ülésére.

Felelős: polgármester
Határidő: 1-3. pontok esetében 2024. május 29; a 4. pont esetében 2024. június 5. az 5. pont 
esetében az Állami Főépítész szakmai véleményének rendelettervezetbe történő beépítését követő 
képviselő-testületi ülés

A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Városépítészeti Iroda
A lakosság széles körét érintő döntések esetén az előterjesztés előkészítőjének javaslata a közzététel 
módjára: a honlapon.

Budapest, 2024.0.47 -2-5 ,

főépítész, Városépítészeti Iroda vezetője

Készítette: Városépítészeti Iroda 
Leírta: Cserepes-Csutor Ágnes 
PÉNZÜGYI FEDEZETET NEM IGÉNYEL 
Jogi kontroll: Z' '
Ellenőrizte:

dr. Lehoc Balázs

Beterjesztésre alkalmas: jóváhagyta:

Dr. Töröcsik Edit Julianna 
jegyző

a

Veres Gábor S , ^7., 
TULAJDONOSI, VAGYONGAZDÁLKODÁSI

és Közterület-hasznosítási Bizottság
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BUDAPEST FŐVÁROS Vili. KERÜLET JÓZSEFVÁROS KERÜLETI ÉPÍTÉSI 

SZABÁLYZATÁNAK MÓDOSÍTÁSA

JÓVÁHAGYÁSRA KERÜLŐ MUNKARÉSZ



Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének 
.........../2024. (.) önkormányzati rendelete

a kerületi építési szabályzatról szóló 45/2023. (XII.14.) önkormányzati rendelet módosításáról

A Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testülete az épített környezet 
alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjában kapott 
felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 
23. § (5) bekezdés 5. és 6. pontjában, és az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi 
LXXVIII. törvény 13.§ (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, a településtervek 
tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (2) bekezdésében biztosított 
véleményezési jogkörében eljáró érintett partnerek - a lakosság, az érdekképviseleti, civil és 
gazdálkodó szervezetek és vallási közösségek - véleményének kikérésével következőket rendeli el:

l.§ A kerületi építési szabályzatról szóló 45/2023. (XII.14.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: 
Rendelet) 16. § (2) - (4) bekezdése helyébe a következő rendelkezések lépnek:

„(2) Az új épület létesítése esetén keletkező személygépjármű elhelyezési kötelezettséget telken belül 
kell teljesíteni, amennyiben e rendelet vagy a személygépjármű- és kerékpárelhelyezési kötelezettség 
teljesítéséről szóló önkormányzati rendelet eltérően nem rendelkezik.

(3) Az Ln-1, a Ln-2, a Vt-V és a Vi-l/K-1 jelű építési övezet területén új épület létesítése esetén a 
személygépjármű tárolást elsősorban az épületen belül kell megoldani, más megoldás csak támogató 
főépítészi konzultáció esetén alkalmazható.

(4) Tetőtérbeépítés, meglévő épület bővítése, átalakítása, valamint önálló rendeltetési egység 
rendeltetésének megváltoztatása és az épületben a rendeltetési egységek számának megváltoztatása 
esetén keletkező gépjármű elhelyezési kötelezettség teljesíthető

a) az épített környezet alakításáról és védelméről szóló törvényben, illetve az országos 
településrendezési és építési követelményekről szóló kormányrendeletben szabályozottaknak 
megfelelően telken kívül is, amennyiben a telken kívüli saját tulajdonú parkolóhely az adott 
rendeltetéshez kapcsolódó, e rendeletben előírt számú parkolóhelyet meghaladóan rendelkezésre álló 
plusz parkolóhely, vagy

b) pénzben történő megváltással a személygépjármű- és kerékpárelhelyezési kötelezettség teljesítéséről 
szóló önkormányzati rendeletben foglaltak alapján.”

2. § A Rendelet 27. § (8) bekezdése helyébe a következő rendelkezések lép:

„(8) A lakás rendeltetési egység nettó alapterülete nem lehet kisebb 30 m2-nél és az egy épületben 
kialakított lakás rendeltetési egységek átlagos alapterülete nem lehet kisebb 50 m2-nél, kivéve az 
önkormányzat tulajdonában álló meglévő épületek átalakítását érintő beruházásokat.

3. § A Rendelet 71. § (5) bekezdésében a „Luther utca - II. János Pál pápa tér keresztezésénél lévő 
teresedés övezeté" szövegrész helyébe a „Szeles Erika tér fásított köztér övezete ” szöveg lép.

4. § A Rendelet 1. és 2. melléklete helyébe a jelen rendelet 1. és 2. melléklete lép.

5. § Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba.

Dr. Törőcsik Edit 
jegyző

Pikó András 
polgármester
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2. melléklet a ....2O24.(.....) önkormányzati rendelethez 
„2. melléklet a 45/2023. (XII. 14.) önkormányzati rendelethez”

Az építési övezetek és övezetek szabályozási határértékei

Közlekedési területek övezetei a szabályozás hatálya alá tartozó területen:

1. A közúti közlekedési területek:
1.1. I., ill. II. rendű főutak (KÖu-2; KÖu-3) és településszerkezeti jelentőségű gyűjtőutak (KÖu-4) 
övezetei

A B c D E F G H J K

1.

Építési övezet jele

Be
ép

íté
si 

m
ód

Az építési telek kialakítható
Legnagyobb 
szintterületi 

mutató Az épület- 
magasság

2. legki­
sebb 

területe

legki­
sebb 
szé­

lessége

legnagyobb 
beépítettsége terepszint

legki­
sebb 
zöld­

felülete

általá­
nos

parko­
lási célú

3. felett alatt szmá szmp leg­
alább

leg­
feljebb

4. ni2 ni % % % m2/telek ni2 ni ni
5. KÖu-2 - - - - - - - - - -
6. KÖu-3 sz - - 2 - - - - - 5,0
7. KÖu-3/1 - - - 10 80 20 0,4 0,8 - 5,0
8. KÖu-3/2 - - - 5 100 - 0,2 1,0 - 5,0
9. KÖu-4 sz - - 2 - - - - - 5,0

1.2. Kerületi jelentőségű gyűjtőutak övezete - Kt-Kgy
A B c D E F G H I J K

10. Kt-Kgy SZ - - 2 - - ■ - - 5,0
11. Kt-Ku sz - - 2 - - - - - 5,0
12. Kt-Gy sz - - 5 100 20 0,2 1,0 - 5,0

2. A vasúti közlekedési területek:

A B c D E 1 F G H I J K

1.

Építési övezet jele

Be
ép

íté
si 

m
ód

Az építési telek kialakítható
Legnagyobb 
szintterületi 

mutató Az épület- 
magasság

2. legki­
sebb 

területe

legki­
sebb 
szé­

lessége

legnagyobb 
beépítettsége terepszint

legki­
sebb 
zöld­

felülete

általá­
nos

parko­
lási célú

3. felett alatt szmá szmp leg­
alább

leg­
feljebb

4. ni2 ni % % % m2/telek ni2 ni ni
5. Kök SZ - - 2 - - - - - 7,5

3. A közterületek egyéb övezetei:

3.1. Közkert (Kt-Kk), Fásított köztér (Kt-Fk), Egyéb zöldfelület (Kt-Ez
A B C 1 D E 1 F G H I J K

1.

Építési övezet jele

Be
ép

íté
si 

m
ód

Az építési telek kialakítható
Legnagyobb 
szintterületi 

mutató Az épület- 
magasság

2. legki­
sebb 

területe

legki­
sebb 
szé­

lessége

legnagyobb 
beépítettsége terepszint

legki­
sebb 
zöld­

felülete

általá­
nos

parko­
lási célú

3. felett alatt szmá szmp leg­
alább

leg­
feljebb

4. ni2 ni % % % m2/telek ni2 ni ni
5. Kt-Kk SZ - - 3 - 50 - - - 5,0
6. Kt-Fk sz - - 3 30 20 - - - 5,0
7. Kt-Ez sz - - 3 - 70 - - - 5,0

3.2. Közösségi közlekedés megállója, végállomása közterületen (Kt-M)
A B c D E F G H I J K

8. Kt-M SZ - - 100* - 0 - - - 5,0
9.

* Budapest Főváros Kormányhivatala (továbbiakban: BFKH) Állami főépítész BP/1701/00191-6/2023 iktatószámú OTÉK 
felmentése alapján
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1. Palotanegyed (P)

1.1. Városközpont területe (Vt-V)

1.2. Fásított köztér (Kt-Fk)
I 12. I Kt-Fk-B I SZ I - I - I 10 I 100 I 10 I - I - I - | - | 7,5^

A B C D E F G H 1 I J K 1 L

1.

Építési övezet 
jele

Be
ép

íté
si 

m
ód

Az építési telek kialakítható
Legnagyobb 
szintterületi 

mutató
Az épület 

utcai 
párkány­

magassága

Az épület­
magasság

2. legkisebb 
területe

legki­
sebb 

széles-
scge

legnagyobb 
beépítettsége 

terepszint

legki­
sebb 
zöld- 

felülete

általá­
nos

parko­
lási 
célú

3. felett alatt szmá szmp legfeljebb legalább legfeljebb
4. nr m % % % m2/telek nr ni

5. Vt-V/P-1 z 800 18
75 
s80

85 
s90

10
4,0 
s4,5

1,70
1 melléklet 

szerint

6. Vt-V/P-2 z 800 18
65
s75

80 
s85

15
S10

3,5 
s4,0 1,6

1. melléklet 
szerint

7. Vt-V/P-3 z 800 18
60 
s75

70 
s80

20 
sl5

3,0 1,4
1. melléklet 

szerint

8. Vt-V/P-4 z 3000 40
80 
K

100 0 4,5 2,0
1. melléklet 

szerint
9. Vt-V/P-M SZ K K 35 50 50 2,1 1,0 K

10. Vt-V/P- 
Eü-2 z 3000 40 70* 80 15* 4,0* 1,6

1. melléklet 
szerint

11. Vt-V/P- 
Eü-1 SZ 10000 - 50* 60 20* 3,0* 1,5 5,0 27,0

13. SZ szabadon álló beépítési mód
14. Z zártsorú beépítési mód
15. s sarok telek esetén
16. F földszint az előírások szerint
17. K kialakult
18. * A 69.§ (8) bekezdése szerint alkalmazható



2. Népszínház negyed (N)

2.1. Nagy városias, magas intenzitású, jellemzően zártsorú, zártudvaros beépítésű 
lakóterület (Ln-1)

A B c D E 1 F 1 G H I J K 1 L

i.

Építési övezet 
jele

Be
ép

íté
si 

m
ód

Az építési telek kialakítható
Legnagyobb 
szintterületi 

mutató
Az épület 

utcai 
párkány­

magassága

Az épület­
magasság

2. legkisebb 
területe

legki­
sebb 

széles­
sége

legnagyobb 
beépítettsége 

terepszint

legki­
sebb 
zöld- 

felülete

általá­
nos

parko­
lási 
célú

3. felett alatt szmá szmp legfeljebb egaláhl egfeljebb

4. nr m % % % nr/telek nr m

5. Ln-l/N-1 Z 500 18
65
s75

85
15

S10
4,0
s4,5

1,0
1. melléklet 

szerint

2.2. Városközpont területe (Vt-V
6. Vt-V/N-1 Z 800 18

75 
s80

85
s90

10
4,0 
s4,5

1,75
1. melléklet 

szerint
7. Vt-V/N-2 SZ K K K K K K K K

2.3. Intézményi, jellemzően zártsorú beépítésű terület (Vi-1)

8. Vi-l/N-1 Z 800 18
75 
s80

85 
s90

12 
slO

4,0 
s4,5

1,75
1. melléklet 

szerint
9. Vi-l/N-2 z 10000 - 40 50 25 2,4 1,0 - 30,0

2.4. Különleges egészségügyi terület (K-Eü)
10. K-Eü/N Z 5000 - 55*/** 80 |20*/** 40/** 1.0 -

30,0 1

2.5. Közpark terület (Zkp)
ii. Zkp/N-1 sz - - 3 5 75 0,07 - 3,0 4,5
12. Zkp/N-2 sz - - 3 5 75 0,07 - 3,0 4,5
13. Zkp/N-T K K K K K K K K K K

2.6. Fásított köztér (Kt-Fk)
1 ’4. Kt-Fk/N SZ - 5 100 40 1 0,05 2.0 - 1 4,5 1

15. sz szabadon álló beépítési mód
16. z zártsorú beépítési mód
17. s sarok telek esetén
18. K kialakult
19. * A BFKH Állami főépítész BP/1701/00191-6/2023 iktatószámú OTÉK felmentése alapján
20. ** Az 50. $ (3) bekezdése szerint
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3. Csarnok negyed (Cs)

3.1. Nagyvárosias, magas intenzitású, jellemzően zártsorú, zártudvaros beépítésű lakóterület 
(Ln-1)

A B C D E F G H I .1 K L

1.

Építési övezet 
jele

Be
ép

íté
si 

m
ód

Az építési telek kialakítható
Legnagyobb 
szintterületi 

mutató Az épület 
utcai 

párkány­
magassága

Az épület­
magasság

2. legkisebb 
területe

legki­
sebb 

széles- 
ségc

legnagyobb 
beépítettsége 

terepszint

legki­
sebb 
zöld- 

felülete

általá­
nos

parko­
lási 
célú

3. felett alatt szmá sznip legfeljebb legalább legfeljebb

4. nr ni 0/. % oz zo nr/telek nr ni

5. Ln-l/Cs-1 z 500 18
65 80 15 4,0 l,o 1. melléklet 

szerints75 s85 slO s4,5

6. Ln-l/Cs-2 z 500 18
60 75 15 3,5

1,0
1. melléklet 

szerints75 s85 slO s4,0

7. Ln-l/Cs-3 z 5000 50 60 50 15 3,5 1,0
1. melléklet 

szerint

8. Ln-l/Cs- 
Kk sz K K 3 - 40 0,03 - - 4,5

3.2. Városközpont területe (Vt-V)

9. Vt-V/Cs-1 z 800 18
75 80 15 4,0

1,75
1. melléklet 

szerints80 s85 slO s4,5
10. Vt-V/Cs-2 K K K K K K K K K

3.3. Fásított köztér (Kt-Fk)
11. Kt-Fk-R SZ - - 5 40 40 0,05 0,5 - 4,5
12. Kt-Fk-H SZ - - 3 80 15 0,02 0,8 - 4,5
13. Kt-Fk-M sz - - 3 5 50 0,07 - - 4,5

14. SZ szabadon álló beépítési mód
15. z zártsorú beépítési mód
16. s sarok telek esetén
17. K kialakult



4. Corvin negyed (C)

4.1. Nagyvárosias, magas intenzitású, jellemzően zártsorú, zártudvaros beépítésű lakóterület 
(Ln-1)

A B c D E F G H I J K 1 L

1.

Építési övezet 
jele

Be
ép

íté
si 

m
ód

Az építési telek kialakítható
Legnagyobb 
szintterületi 

mutató Az épület 
utcai párkány­

magassága
Az épület­
magasság

2. legkisebb 
területe

legki­
sebb 

széles­
sége

legnagyobb 
beépítettsége 

terepszint

legki­
sebb 
zöld­

felülete

általá­
nos

park 
O- 

lási 
célú

3. felett alatt szmá szmp legfeljebb egalább legfeljebl

4. m2 in 70 o/ /a % in2/telek nr ni

5. Ln-l/C-1 Z 500 18
65

85 15
4,0

1,0
1. melléklet 

szerints75 s4,5

6. Ln-l/C-2 Z 500 18
60

85 15
3,5

1,0
1. melléklet 

szerints75 s4,0

7. Ln-l/C-3 Z 500 18
60

80 20
3,4

1,0
1. melléklet 

szerints70 s4,0
8. Ln-l/C-4 K K K K K K K K K 33,0

9. Ln-l/C-Kt SZ - - 2 20 50 - - - 4,5

4.2. Nagyvárosias, jellemzően zártsorú, keretes beépítésű lakóterület (Ln-2)

10.. Ln-2/C-l Z 800 18 80 85 10
4,5 
s5,0

2,0
1. melléklet 

szerint

11. Ln-2/C-2 Z 500 -
65 
s80

85 15
4.5 
s5,0

1,8
1. melléklet 

szerint

12. Ln-2/C-Eü SZ 5000 - 400 50 40(l) 2,00(1) 1,0 4,0 15,0

4.3. Városközpont területe (Vt-V)

13. Vt-V/C-1 z 800 18
75

85 10
4,0

1,75
1. melléklet 

szerints80 s4,5

14. Vt-V/C-2 z 800 18 80 100 10
5,0

2,0
1. melléklet 

szerints5,5

15. Vt-V/C-3 K K K K K K
K/ 
2,0

K
1. melléklet 

szerint

4.4. Különleges egészségügyi terület (K-Eü)

16. K-Eü/C-1 Z 4000 18
65*/<2) 
s70*/(2> 80 15*/2) 4,0,2) 

s4,5<2> 1,0
1. melléklet 

szerint

4.5. Közpark (Zkp)

4.6. Fásított köztér (Kt-Fk)
I 19, I Kt-Fk-G I SZ I - I - I 5 I 40 I 40 I 0,05 | 0,5 | | - | 6,5 |

17. Zkp/C-Fk SZ - - 3 80 20* - - - 4,5
18. Zkp/C-Kk SZ - - 3 3 60 - - - 4,5

20. Z zártsorú beépítési mód

21. SZ szabadon álló beépítési mód

22. K kialakult állapot szerint
23. s sarok telek esetén
24. * A BFKH Állami főépítész BP/1701/00191-6/2023 iktatószámú OTÈKfelmentése alapján
25. (1) A 76.§ (3) bekezdése szerint alkalmazható

26. (2) Az 50.§ (3) bekezdése szerint alkalmazható
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5. Magdolna negyed (M)

5.1. Nagyvárosias, magas intenzitású, jellemzően zártsorú, zártudvaros beépítésű lakóterület 
(Ln-1)

A B C D E 1 F G H I J K 1 L

1.

Építési övezet 
jele

Be
ép

íté
si 

m
ód

Az építési telek kialakítható
Legnagyobb 
szintterületi 

mutató Az épület 
utcai 

párkány­
magassága

Az épület- 
magasság

2. legkisebb 
területe

legki­
sebb 

széles- 
sége

legnagyobb 
beépítettsége 

terepszint

legki­
sebb 
zöld- 

felülete

általá­
nos

park 
O- 

lási 
célú

3. felett alatt szniá szmp legfeljebb legalább legfeljebb

4. m' m 0/ O % % nf/telek m2 ni

5. Ln-l/M-1 z 500 18
65

85
15 

slO
4,0

1,0
1. melléklet 

szerints75 s4,5

6. Ln-l/M-2 z 500 18
60

85
15 

slO
3,5

1,0
1. melléklet 

szerints75 s4,0

7. Ln-l/M-3 z 500 18
50

70 20
3,5

0,7
1. melléklet 

szerints75 s4,0

8. Ln-l/M- 
Kk sz K K 3 - 40 0,03 - - 4,5

5.2. Intézményi, jellemzően zártsorú beépítésű terület (Vi-lj

9. Vi-1/M-l Z 5000 50
50 60 30 3,75

0,8
1. melléklet 

szerints60 s70 s20 s4,0

5.3. Intézményi, helyi lakosság alapellátását biztosító terület (Vi-3)

10. Vi-3/M-l Z 3000 30 80 80 10 1,5 0,5
1. melléklet 

szerint

5.4. Közpark terület (Zkp)
H. 1 Zkp/M-1 sz 1 - - 3 5 70 1 0,05 - 3,0 4,5

12. Z zártsorú beépítési mód
13. SZ szabadon álló beépítési mód
14. s sarok telek esetén

10



6. Losonci negyed (L)

6.1. Nagyvárosias, magas intenzitású, jellemzően zártsorú, zártudvaros beépítésű lakóterület 
(Ln-1)

A B C 1 D E F 1 G H I J K 1 L

1.

Építési övezet 
jele

Be
ép

íté
si 

m
ód

Az építési telek kialakítható
Legnagyobb 
szintterületi 

mutató
Az épület 

utcai 
párkány­

magassága

Az épület 
magasság

2. legkisebb 
területe

legki­
sebb 

széles­
sége

legnagyobb 
beépítettsége 

terepszint

legki­
sebb 
zöld- 

felülete

általá­
nos

parko­
lási 
célú

3. felett alatt szmá szmp legfeljebb legalább legfeljebb

4. in' in % % % nf/telek nr in

5. Ln-l/L-1 z 500 18
65

85
15 

slO
4,0

1,0
1. melléklet 

szerints75 s4,5

6.2. Nagyvárosias, jellemzően zártsorú, keretes beépítésű lakóterület (Ln-2)

6. Ln-2/L-l Z 500 18
65
s75

85
15 

slO
4,0 
s4,5

2,0
1. melléklet 

szerint

7. Ln-2/L-2 Z 500 -
65
s80

85
15 

slO
4,5 
s5,0

2,0
1. melléklet 

szerint
8. Ln-2/L-3 SZ 2500 - 50 80 15 4,5 1,0 16,0 23,0

9. Ln-2/L-4 z 500 -
65
s80

85
15 

slO
4,5
s5,0

2,0 12,0 17,0

6.3. Nagyvárosias, telepszerű lakóterület (Ln-T)

10. Ln-T/L-1 K K K K K K K K K
K 

33,00)
11. Ln-T/L-2 K K K K K K K K K 33,0

12. Ln-T/L-3 Z 500 18
65
s75

85
15 

slO
4,0 
s4,5 1,0 16.0 24,0

13. Ln-T/L-Al SZ 2000 40 40 60 25 1,2 0,6 4,5 12,5
14. Ln-T/L-A2 Z 1000 20 40 - 10 0,6 - 3,0 4.5
15. Ln-T/L-Int K K K K K K K K 4,5 18,0
16. Ln-T/L-KSZ K K K K K K K K 3,0 4,5
17. Ln-T/L-P SZ K K 50 100 25 2,5 2,0 4,5 15,0
18. Ln-T/L-K a 81 .§ (9) bekezdésének előírásai szerint

19. Ln-T/L-Kt SZ - - 2 20 50 1 - - 4,5

6.4. Különleges egészségügyi terület (K-Eü)
20. K-Eü/L-1 SZ 10000 - 40/** 50 40/** 2,5/** 0,75 8,0 21,0
21. K-Eü/L-2 z 2500 - 80*/** 100 10*/** 3,0/** 1,0 8,0 23,0

6.5. Különleges, állat- és növénykert területe (K-ÁN)
35 50 50 1,5 0,5 10,522. K-ÁN/L-1 SZ 20000

23. Z zártsorú beépítési mód
24. SZ szabadonálló beépítési mód
25. s sarok telek esetén
26. K kialakult állapot szerint
27. * A BFKH Állami főépítész BP/1701/00191-6/2023 iktatószámú OTÉK felmentése alapján

28. ** Az 5O.§ (3) bekezdése szerint alkalmazható
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7. Orczy negyed (O)

7.1. Nagyvárosias, magas intenzitású, jellemzően zártsorú, zártudvaros beépítésű lakóterület 
(Ln-1)

A B c D E F G H I J K L

1.

Építési övezet 
jele

Be
ép

íté
si 

m
ód

Az építési telek kialakítható
Legnagyobb 
szintterületi 

mutató Az épület 
utcai 

párkány­
magassága

Az épület­
magasság

2. legkisebb 
területe

legki­
sebb 

széles­
sége

legnagyobb 
beépítettsége 

terepszint

legki­
sebb 
zöld­

felülete

általá­
nos

park 
O- 

lási 
célú

3. felett alatt színá szmp legfeljebb legalább legfeljebb

4. nr in % % % nr/telek nr in

5. Ln-l/O-1 z 500 18
65

85
15 4,0

1,0
1. melléklet 

szerints75 slO s4,5

6. Ln-l/O-2 z 500 18
60

85
15 3,5

1,0
1. melléklet 

szerints75 slO s4,0

7. Ln-l/O-3 z 500 18
65

80
15 4,0

1,0
1. melléklet 

szerints70 slO s4,5

8. Ln-l/O-4 z 500 18
50

70
25 3,5

0,8
1. melléklet 

szerints75 s20 s4,0

9. Ln-l/O-5 z 5000 50 60 85 35 3,5 1,0
1. melléklet 

szerint

7.2. Oktatási központok területe (K-Okt)
10. K-Okt/O sz 10000 - 16 20 65 0,75 0,5 - 19,0

7.3. Közpark terület (Zkp)
11. Zkp/O-1 SZ - - 3 5 75 0,07 - - 4,5

12. Zkp/O-2 SZ - - 3 5 75 0,07 - - 4,5

13. Z zártsorú beépítési mód
14. SZ szabadon álló beépítési mód
15. s sarok telek esetén
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8. Tisztviselőtelep (T)

8.1. Nagyvárosias, jellemzően zártsorú, keretes beépítésű lakóterület (Ln-2)
A B C 1 D E 1 F G H I J K L

i.

Építési övezet 
jele

Be
ép

íté
si 

m
ód

Az építési telek kialakítható
Legnagyobb 
szintterületi 

mutató
Az épület 

utcai 
párkány­

magassága

Az épület­
magasság

2. legkisebb 
területe

legki­
sebb 

széles-
scgc

legnagyobb 
beépítettsége 

terepszint

legki­
sebb 
zöld- 

felülete

általá­
nos

parko­
lási 
célú

3. felett alatt szniá sznip legfeljebb legalább legfeljebb

4. nr ni % % % nr/lelek nr ni

5. Ln-2/T-l Z 600 16
35
s45

50
s60

35
25

l,o 
sl,2

0,5 5,5 7,5
10,5*

6. Ln-2/T-2 Z 800 18
55
s65

70
s80

30
s20

3,0
s3,5 1,1 12,5 21,0

8.2. Kisvárosias, jel emzően zártsorú beépítésű lakóterület (Lk-1)
7. Lk-l/T-1 Z 600 16

35
s45

35
s45

50
s30

1,2 
sl,25

0,5 4,5
7,5

10,5(1)

8. Lk-l/T-2 Z 600 16
40
s55

60
s75

40
s30

1,5 
sl,75

0,8 7,5 12,5(1)

9. Lk-l/T-Int Z 2000 - 40 60 30 1,5 2,0 7,5 12,5

8.3. Intézményi, jellemzően zártsorú beép ítésű terület (Vi-1)
10. Vi-l/T-1 z 6000 50 45 90 25

2,5 
s3,0 1,5

1. melléklet 
szerint

ii. Vi-l/T-2 z 5000 50
65
s75

85
25 
slO

4,0
s4,5 1,7 6,0 28,0

8.4. Intézményi, jellemzően szabadon álló jellegi terület (Vi-2
12. Vi-2/T-l z 6000 50 70 80 10 2,4 1,0 8,0 20,0
13. VÎ-2/T-2 sz 3500 35 45 60 20 0,75 0,5 - 28,0

8.5. Különleges egészségügy terület (K-Eü)

14. K-Eü/T-1 sz 4000 30 70*/** 90 10*/** 4 5** 1,0 16
35,0 
(K)

15. K-Eü/T-2 sz 5000 40 60*/** 60 15*/** 3,0** 1,0 - 35,0

8.6. Közpark terület (Zkp)
16. Zkp/T-1 sz - - 3 5 75 1 0,07 - 1 1 3,0 4,5 1



9. Ganz negyed (G)

9.1. Nagyvárosias, jellemzően zártsorú, keretes beépítésű lakóterület (Ln-2)
A B c D E F G H I J K L

1.

Építési övezet 
jele

Be
ép

íté
si 

m
ód

Az építési telek kialakítható
Legnagyobb 
szintterületi 

mutató
Az épület 

utcai 
párkány­

magassága

Az épület­
magasság

2. legkisebb 
területe

legki­
sebb 

széles- 
sége

legnagyobb 
beépítettsége 

terepszint

legki­
sebb 
zöld- 

felülete

általá­
nos

parko­
lási 
célú

3. felett alatt szmá szmp legfeljebb legalább legfeljebb

4. ni % % % nr/lelek ni2 ni

5. Ln-2/G z 800 18
55
s65

70 
s80

30 
s20

3,0 
s3,5

1,25 12,5 21,0

9.2. Gazdasági, jellemzően raktározást, termelést szolgáló terület (Gksz-2)
6. Gksz-2/G Z/ 

sz 2000 50 60 80 20 2,0 - 8,0* 20,0

9.3. Intézményi, jellemzően zártsorú beépítésű terület (Vi-1)
7. Vi-l/G-1 SZ 5000 50 60 80 25 2,0 1,0 K 15,0
8. Vi-l/G-2 z 5000 40 70 80 15 3,75 1,5 8,0 21,0
9.4. (K-Rek) Nagy kiterjedésű rekreációs és szabadidős terület

K-Rek/G sz 10000 50 10 1 10 40 0,5 0,25 15,0
9.5. Közlekedéshez kapcsolódó épü 
jellemzően zártsorú beépítésű terű

letek elhelyezésére szolgáló terület/Intézményi, 
et többszintes területfelhasználással (K-Közl/Vi-1 )

10. K-Közl/Vi-1 
/G-l sz 10000 100 45 40 25 l,o 0,5 3,0 20,0

ii. K-Közl/Vi-1 
/G-2 z 5000 40 40 60 40 2,5 1,0 3,0 20,0

12. K-Közl/Vi-1 
/G-3 K K K K K K K K K K

9.6. Közkert terület (Zkp-K k)
13. Zkp/G-Kk SZ K K 3 - 60 0,03 - - 4,5
14. Zkp/G-T sz K K K K K K K K K

15. SZ szabadon álló beépítési mód
16. Z zártsorú beépítési mód
17. s sarok telek esetén
18. K kialakult
19. * kivéve üzemanyagtöltő állomás, ahol legalább 4,0 ni
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10. Kerepesdűlő (K)

10.1. Városközpont területe (Vt-V)
A B C D E ? G H I J K L

1.

Építési övezet 
jele

Be
ép

íté
si 

m
ód

Az építési telek kialakítható
Legnagyobb 
szintterületi 

mutató
Az épület 

utcai 
párkány­

magassága

Az épület­
magasság

2. legkisebb 
területe

legki­
sebb 

széles- 
sége

legnagyobb 
beépítettsége 

terepszint

legki­
sebb 
zöld- 

felülete

általá­
nos

parko­
lási 
célú

3. felett alatt színá szmp legfeljebb legalább legfeljebb

4. nr /» % % % nr/telek nr ni

5. Vt-V/K-1 z 800 18
75 
s80

85 
s90

10
4,5 
s4,5

2,0
1. melléklet 

szerint

6. Vt-V/K-2 z 800 18
65
s75

80
s85

15
4,0 
s4,5

1,75
1. melléklet 

szerint

10.2. Intézményi, je lemzően zártsorú béé pítésű terület (Vi-1)
7. Vi-l/K z 500 18

65
s75

85 15
3,0 
s3,5

1,25 6,0 24,0

8. Vi-l/K-1 z 500 18
65
s75

85 15
4,5 
s4,5

1,75
1. melléklet 

szerint

9. Vi-l/K-2 z 4000 18
65
s70

80 25 4,0 1,75
1. melléklet 

szerint

10.3. Intézményi, jellemzően szabadonálk beépí tésű terület (Vi-2)
10. Vi-2/K-l 0 4000 18 65 80 25 4,0 1,75 6,0 20,0
ii. VÍ-2/K-2 SZ 20000 - 45 45 25 1,0 1,0 3,0 20,0
12. VÍ-2/K-3 o 6000 50 45 40 25 1,0 1,25 6,0 20,0
10.4. Bevásárlóközpont területe (K-Ker)
13. K-Ker/K SZ 20000 - 45* 50 40 2,5 1,25 - 30,0
10.5. Nagykiterjedésű sportolási célú terület (K-Sp)___________ _________

I 14. I K-Sp/K | SZ I 15000 I - I 35 I 50 I 20* | 1,5 | 0,75 | I - I 24,0 |

10.6. Nagykiterjedésű rekreációs és szabadidős terület (K-Rek)_______ ___________
I 15. I K-Rek/K I SZ | 20000 | - | 45* | 40 | 40 | 1,0 | 0,25 | I - I 12,0 |

10.7. Közlekedéshez kapcsolódó épületek elhelyezésére szolgáló terület kiegészítő
intiízményi rendeltetéssel (K-Közi/1/i-1)
16. K-Közl/ 

Vi-l/K SZZ 5000 -
30 

80(1) 80 5* l,o 
2,5(l) 1,0 4,5 30,0

10. 8. Temető területe (K-T)
17. K-T/K SZ 5000 - 5 5,5 50 0,25 0,0 3,0 8,0

18. SZ szabadon álló beépítési mód
19. z zártsorú beépítési mód
20. s sarok telek esetén
21. (1) A 90 f (4) bekezdés d) pontja szerinti esetben.
22. * A BFKH Állami főépítész BP/1701/00191-6/2023 iktatószámú OTÈK felmentése alapján.



11. Százados negyed (Sz)

11.1. Nagyvárosias, magas intenzitású, jellemzően zártsorú, zártudvaros beépítésű 
lakóterület (Ln-1)

A B C D 1 E F G 1 H I J K 1 L

1.

Építési övezet 
jele

Be
ép

íté
si 

m
ód

Az építési telek kialakítható
Legnagyobb 
szintterületi 

mutató
Az épület 

utcai 
párkány­

magassága

Az épület­
magasság

2. legkisebb 
területe

legki­
sebb 

széles­
sége

legnagyobb 
beépítettsége 

terepszint

legki­
sebb 
zöld- 

felülete

általá­
nos

parko­
lási 
célú

3. felett alatt színá szmp legfeljebb legalább legfeljebb

4. nr 1)1 % % % m/lelek nf m

5. Ln-l/Sz-1 z 500 18
65
s75

85 15
3,0 
s3,5 1,5 16,0 23,0

6. Ln-l/Sz-2 szz 5000 40
65
s75

85 15
2,5 
s3,0 1,0 12,5 16,0

7. Ln-l/Sz-3 z 800 30 65 85
15

2,0 1,0 4,0 10,5

1 .2. Kisvárosias, ellemzően szabadoná ló béé jítésű lakóterület (L k-2)
8. Lk-2/Sz-l z 600 16

40
s55

60
s75

40
s30

1,5
sl,6

0,8 4,0 7,5

9. Lk-2/Sz-2 sz 
z 2000 - 40 40 45 1,5 0,5 12,5 16,0

1 1.3. Kertvárosias, intenzív beépítésű la cóterü et (Lke-1)
10. Lke-l/Sz-1 sz 1200 35 25 35 50 0,6 0,2 3,0 4,5

11. Lke-l/Sz-2 sz 1200 35 25 35 50 0,7 0,2 4,0 7,5

1 1.4. Intézményi, jellemzően zártsorú beépítési terület (Vi-1)
12. Vi-l/Sz-1 sz 

z 4000 18
65
s70

80 25
4,0 
s4,5

1,75
1. melléklet 

szerint
16,0 28,0

13. Vi-l/Sz-2 sz 
z 1000 18

65
s70

80 25
3,0 
s3,5 1,5 7,5 16,0

1 .5. Gazdasági, jellemzően raktározást, termelést szolgáló terület Gksz-2)
14. Gksz-2/Sz-l sz 

z 6000 50 60 80 25 2,0 - 4,5 20,0

15. Gksz-2/Sz-2 sz 6000 50 60 80
25 

20(1)
2,0 

3,0(1) l,0(1) 4,0 20,0

1 .6. Nagykiterjedésű, sportolási célú terület (K-Sp)
16. K-Sp/Sz 1 SZ 30000 - 30 50 30* 1,0 0,75 4,0 21,0

1 .7. Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célra szolgáló terület (K-Hon)
17. K-Hon/Sz I SZ 4000 18 65* 80 25* 4,0 1,0 - 28,0

1 .8. Közlekedéshez kapcsolódó épületek elhelyezésére szolgáló terület (K-Közl)
18. K-Közl/Sz sz 5000 40 50 5* 1,5 4,0 21,0

1 .9. Közkert terű et (Zkp-Kk)
19. Zkp/Sz-Kk sz K K 3 - 60 0,03 - - 4,5

20. Zkp/Sz- 
Kk-Int sz K K K K K K K K K

21. SZ szabadon álló beépítési mód
22. z zártsorú beépítési mód
23. s sarok telek esetén
24. F földszint az előírások szerint
25. K kialakult
26. (1) intézményi felhasználás esetén
27. * A BFKH Állami főépítész BP/1701/00191-6/2023 iktatószámú OTÉK felmentése alapján.
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INDOKOLÁS
Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének 

a kerületi építési szabályzatról szóló 45/2023. (XII. 14.) önkormányzati rendelet 
módosításáról szóló ... /2024. (.............. ) önkormányzati rendeletéhez

Általános indokolás

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testülete (továbbiakban: Képviselő-testület) 
a 45/2023. (XII. 14.) önkormányzati rendeletével megalkotta Budapest VIII. kerület 
Józsefváros teljes közigazgatási területére kiterjedő Kerületi Építési Szabályzatát 
(továbbiakban: KÉSZ).

A rendelet módosításról a Képviselő-testület 30/2024. (II. 22.) számú határozatával döntött a 
30 m2-nél kisebb önkormányzati lakásállomány átalakításának, felújításának a rendeletben 
történő lehetővé tétele és a helyi védett értékek felülvizsgált listájának szabályozási terven 
történő átvezetése érdekében.

Részletes indokolás
l.§-hoz

A tavaly decemberben elfogadott és 2024. április 1-jével hatályba lépő KÉSZ 
személygépjármű tárolására vonatkozó előírásait szükséges összhangba hozni a 2024. 
márciusban hatályba lépő a személygépjármű- és kerékpárelhelyezési kötelezettség 
teljesítéséről szóló önkormányzati rendelettel.

2.§-hoz

A 30 m2-nél kisebb önkormányzati lakásállomány átalakíthatóságának, felújíthatóságának 
biztosítása érdekében szükséges a bekezdés kiegészítése.

3.§-hoz

A Kt-Fk/N övezet helyének körülírása helyett nevesítve lett a Szeles Mónika tér,

4.§-hoz

A hatályos rendelet módosítással érintett 1. melléklete szerinti Szabályozási terv helyébe a 
jelen rendelet 1. melléklete lép.

A hatályos rendelet „Az építési övezetek és övezetek szabályozási határértékei” megnevezésű 
2. mellékletének helyébe a jelen rendelet 2. melléklete lép. Ténylegesen a Vi-l/K-3 téves 
megjelölés javítása történt meg Vi-2/K-3-ra.

5.§-hoz

A hatályba lépésről rendelkezik.
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Hatásvizsgálati lap

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének 
a kerületi építési szabályzatról szóló 45/2023. (XII. 14.) önkormányzati rendelet 

módosításáról szóló .........../2024. (.. ) önkormányzati rendeletéhez

1. Társadalmi, gazdasági, költségvetési hatása:

A rendeletalkotás célja szabályozási előírások pontosítása, kiegészítése és jogszabály- 
harmonizáció. A rendelet elfogadásának a költségvetésre közvetlen hatása nincs.

2. Környezeti és egészségi következményei:

A rendelet elfogadásának nincsenek környezeti és egészségügyi következményei.

3. Adminisztratív terheket befolyásoló hatása:

A rendelet elfogadása az adminisztratív terheket nem befolyásolja.

4. A jogszabály megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható 
következményei :

A jogszabály módosításának elmaradása akadályozná az önkormányzati fejlesztések 
megvalósítását és a hatályos helyi védett értékek listájának való megfelelést.

5. A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi 
feltételek:

A feladat ellátáshoz szükséges személyi, tárgyi és pénzügyi feltételek biztosítottak a 
Polgármesteri Hivatal szervezetén belül.





Budapest Főváros VIII. kerület 
Józsefvárosi Polgármesteri 

Hivatal VÁROSÉPÍTÉSZETI IRODA

LAKOSSÁGI FÓRUM 
JEGYZŐKÖNYV

Készült: A településkép védelméről és a kerületi építési szabályzatról szóló rendelet
módosítása kapcsán.

Dátum: 2024. március 20-án (szerdán) 1700, órakor

Helyszín: Józsefvárosi Polgármesteri Hivatal Ügyfélszolgálat (Budapest, 1082 Baross
utca 66-68.)

Levezető: Balázs-Piri Kató - Közösségi Részvételi Iroda

Jelenlévők:

Barta Ferenc - főépítész, Városépítészeti Iroda

Csutor Ágnes - irodavezető-helyettes, Városépítészeti Iroda

Meghívottak:

Magukat érintettnek tekintő lakosok, érdekképviseleti, civil és gazdálkodó szervezetek, vallási 
közösségek (a továbbiakban együtt: partnerek)

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a 
továbbiakban: Korm. rendelet) 65. §-a alapján az önkormányzat véleményezteti az elkészült 
rendelettervezeteket a partnerekkel. A lakossági fórum a Korm. rendelet 65. § (3) bekezdése 
alapján kihirdetésre került a kerületi honlapon. A rendelettervezeteket ezzel párhuzamosan a 
Városépítészeti Iroda az érdeklődők számára elérhetővé tette a kerületi honlapon.

Jelenlévő partnerek:

A Moderátor 17:01-kor megnyitotta a fórumot és részletezte annak menetét.

Főépítész Úr elmondta a rendelettervezetek véleményezési határidejét és a véleményezés 
módját, majd ismertette a tervezetek tartalmát.

A Moderátor felhívta a közvetítést nézők figyelmét a kérdésfeltevés lehetőségére még az élő 
adás ideje alatt. Pár perc várakozás után pedig, mivel nem érkeztek be kérdések, ismét 
tájékoztatta a nézőket a véleményezési határidőről és annak módjáról.

A lakossági fórum kérdések hiányában 17:18-kor zárult.

s.k.

Barta Ferenc 
főépítész
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