Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat

Képviseld-testiilete szamara

Eléterjeszt6: Kovacs Ott6 a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt Igazgatdsaganak elnoke

A képviselo-testiileti tilés idépontja: 2024, méjus 16. R sz. napirend

Targy: Javaslat a Jozsefviarosi Gazdialkodasi Koézpont Zrt 2023. évi kozszolgaltatasi
beszamolojanak és a 2023. évi szamviteli beszamoléjanak elfogadésara

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni, a hatarozat elfogadisahoz mindsitett tobbseg
sziikséges.
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~ Tisztelt Képvisel6-testiilet!

- L Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

1. Kozszolgaltatasi beszamolg:

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkormanyzat)
2015. jonius 15. napjan 10 éves id6tartamra kozszolgéltatasi keretszerzodést kotott a Jozsefva-
rosi Gazdalkodési Kézpont Zrt.-vel (a tovabbiakban: JGK Zrt.), amely a JGK Zrt. csaknem
teljes tevékenységi korét lefedi. A feladatonként meghatérozott éves kbzszolgaltatasi szerz6dé-

sek a 2023. év vonatkozasaban 2022. december 21-én keriltek alairasra, és 2023 ev folyaman L s

tobb alkalomrnal is modosnasra kemitek ;
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A tevékenységekre meghatarozott kompenzacid mértékét és tételes bontasét a szerzédések mel-
lékletét képezd tervezet tartalmazza. A kompenzacié havi egyenld 6sszegekben keriilt 4tuta-
lasra a JGK Zrt. szamadra, utlagos elszamolasi kotelezettséggel.

A JGK Z1t. elkészitette a 2023. évre vonatkozo6 beszamolot, amely a szamszaki adatok mellett
a feladatok részletes elemzését is tartalmazza, feladatcsoportonként kiilén, a mellékletek sze-
rint.

Az elszamolas alapjan a visszafizetendé kompenzacié dsszege 273.895.101 Ft, az Onkor-
manyzat részérél még le nem utalt felhalmozasi céli kompenzacioé — 2023. évre vonatkozoan
- 48.098.612 Ft, igy tényleges pénzforgalomban rendezendé visszafizetési kitelezettség
Osszege 225.796.489 Ft.

2. Szamviteli beszamold:

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. elkészitette a 2023.01.01. és 2023.12.31. kozotti
idészakra vonatkozd éves beszamol6jat. A szamvitelrol sz6l6 2000. évi C. torvény (a tovabbi-
akban: Szamv. tv.) alapjan a beszamolé tartalmazza a mérleget, az eredménykimutatast, a ki-
egészitd mellékletet, fizleti jelentést, valamint a konyvvizsgaldi jelentést.

Az éves beszamol6 az elozo évi (2022) adatokkal dsszehasonlithato, a feladat ellatas nem val-
tozott jelentdsen. A tervezett kompenzacio 9sszegénél minden szakteriileten alacsonyabb Osz-
szeg keriilt felhasznaldsra, ennek f6 okai a kovetkezok: A vagyongazdalkodason beliil f6leg a
miiszaki teriileten (de mashol is) szinte egész év folyaman jelentés létszamhidnnyal kiizdott a
cég. Ugyanakkor a dologi kéltségeknél emelkedés volt tapasztalhato, az inflacié minden terti-
leten — foleg a szolgaltatasoknal, export termékeknél — joval magasabb volt, mint az el6z6 évek-
ben.

Mérlegadatok:

Eszk6zo6k:

Az immaterialis javak értéke 9.308¢ Ft-tal csokkent az el6z6 évhez képest, ennek oka, hogy az
elszamolt értékcsokkenési leirasok mellett nem volt jelentdsebb informatikai fejlesztés az év
folyaman, az elszamolt értékcsikkenési leirasardanyaiban meghaladta az uj fejlesztések értékét.
A befektetett eszkdzdk, ezen beliil a targyi eszkozok értéke jelentdsebb mértékben emelkedett
93.753¢ Ft-tal), ennek oka az, hogy Ujonnan beszerzésre keriiltek a feladatellatast segitd gépek,
gépjarmiivek (traktor, flinyiré traktor, jardatakaritd gép, elektromos kisteherauto6, Piaggio ha-
szongépjarmiivek), egyéb eszkozok (fiikasza, lombszivo, lapvibrator, egyéb akkumulétoros gé-
pek).

A beruhéazasok soron is szerepel 11.077¢ Ft, amely a még hasznalatba nem vett szdmitastech-
nikai eszk6zok, iigyfélszolgalat kialakitasa (aktivélasa folyamatban van), in house szerz0dés
keretében kés6bb elszamolando tételek ellenértékét foglalja magéban.
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A készletek értéke csokkent (24.905¢ Ft-tal), ennek oka, hogy a 2022-ben még el nem késziilt

Onkorményzati beruhdzasok értéke 2023-ban aktivélasra és atadasra keriilt az (f)nkorményzat: o

. részére (mikro mobilitasi pontok, jatszotér feljitasok, zoldudvarok, stb.).

- A vevokovetelések dsszege az év végi zarballapotot mutatja, az egyéb kovetelések allomanya
- pedig a mérlegkészités fordulonapjan fennéllé munkavallaloi — és adokoveteléseket és egyéb

_elszamolasokat foglalja magaban. A kdvetelések allomanya mlmmahs meﬁekben valtozott_ v B

r(l 753e Ft-tal csokkent) az el6z6 évhez képest.

- A pénzeszkdzOk soron a pénztr és a bankszamldk zaréegyenlege szerepel, amely a JGK Zrt.
E sajat pénzeszkozeit, valamint az Onkorményzat nevében beszedett bevételek (lakas - és helyi-
-ség bérleti dijak, elidegenitési bevételek, parkolasi bevételek) egyenlegét mutatja. A bankszam-
- 14k év végi zaréegyenlege — a kovetelések csokkenésével €s a kapesolt vallalkozasa felé fenn-
:”é‘lll() rovid lejarata kotelezettségek Osszegével aranyosan ~ cskkent (itt van a kompenzécio el-
szamolasbol visszafizetendé dsszeg fedezete is). ” | N
A bérleti dijak, értékesitési bevételek zaréegyenlegének jelentds része évrdl évre atutalasra ke-
riil az Onkormanyzat részére, azonban a parkolasi bevételeket csak az egyeztetés megtorténtét

kévetden tudjuk utalni (a penzeszkozok kozott rendelkezesre ali a penzugy1 fedezet a kotele—., » .

zettsegek kifizetésére).

Az aktiv id6beli elhatarolasok kozott megjelennek egyrészt azok a bevételek, melyek a targy-
évet kovetden keriiltek szamlazasra (jellemzéen kozos képviseleti dijak), illetve azok a koltsé-
gek, melyek 2023-ban keriiltek kifizetésre, de nem a targyévet terhelik. Mértéke 2022, évhez
képest jelentdsen csokkent (43.311e Ft-tal). A csokkenés okai a kdvetkezok: mind az id6szakon
atnytl6 bevételek, mind pedig a kiadasok nagyobb mértékben targyevre kerultek konyvelesre,
}csak keves olyan tete} volt amit meg kellctt osztam az evek kozott Coh : '

- Forrésok:
-'.‘A forrasokon beliil a sajat t6kében a jegyzett toke, az el6zd évek soran felhalmozddott téke —
‘és eredménytartalék, valamint a targyévi adézott eredmény szerepel. A sajat téke sszege évrol
‘évre csokken, ennek oka, hogy a kompenzacios elszdmolasban nyereséget nem tudunk reali-
zalni, a sajét, kiils6 tevékenységeink koziil a tarsashazi kozos képviselet pedig az utobbi évek-
ben veszteséget termel. A sajat téke Osszege a targyévben 210.943e Ft-ra csokkent, melybol
':"162 000¢ Ft a jegyzett toke osszege (ez azt Jelentl, hogy a toke es eredmenytartalek osszege )
- mar csak 48.943¢ Ft). o : : :

A hosszfl lejarath kotelezettségek kozott a két lizingelt gépkocsi targyéven tdli kotelezettségei
- szerepelnek.

A rdvid lejarata kotelezettségeknél foleg a tulajdonossal szemben fennallé kotelezettségek van-

- nak nyilvantartva (kdzszolgaltatasi szerz8dés kompenzéci6 elszamolas, el nem szamolt tdmo-
* gatasi szerzédések). Joval alacsonyabb dsszegben vannak még munkavallalokkal, adohatésag-
. gal szembeni kotelezettségek (melyeket a fordulonap utén kellett teljesiteni), illetve szallitoi

 kotelezettségek. A rovid lejarath kotelezettségek Osszege 2022. évhez képest novekedett

"'4‘2.5576 Ft-tal), ennek oka, hogy a fordulénapon nagyobb mértékii kifizetetlen szallitdallomany

- volt, mint az el6z0 évben (ezek nagyrészt a fordulénapon még be nem érkezett, de 2023.




teljesitési idejii szamlak, melyek kiegyenlitése 2024. €v elején megtortént). Itt szerepelnek a
tulajdonos felé térténd elszamolésok (kapcsolt vallalkozassal szemben) is.

A passziv id6beli elhatérolasok kozott azok a kiadasok jelennek meg, melyek még a targyévet
terhelik, de késobb érkeztek be a szamlak (foleg kozmd, telefon, illetve egyéb szallitdi szam-
14k), illetve a halasztott bevételek (fejlesztési tamogatasok targyévre értékcsokkenésként még
el nem szamolhato 6sszege). A passziv idébeli elhatarolasok Gsszege is emelkedett 2022. évhez
képest (68.976¢ Ft-tal), ennek oka, hogy a fejlesztési tdmogatdsok halasztott &sszege néveke-
dett.

Eredménykimutatas adatai:

Az értékesités nettd arbevételében a kiszamlazott tételek (tarsashazi bevételek), valamint a va-
gyongazdalkodasi, parkolasi, piac-iizemeltetési kompenzacio szerepelnek, mig az egyéb bevé-
telekben a varosiizemeltetési €s intézménymukaodtetési kompenzacid Osszege szerepel.

Az arbevételek 0sszege jelentosebben emelkedett 2023. évben, az el6z0 évhez képest, a feladat-
ellatasban ugyan nem volt jelentds valtozés, de az arbevétel és az egyéb bevételek Osszege is
emelkedett, a kompenzacié Osszegének névekedése miatt (az inflacios kiadasok novekedése és

a béremelkedések miatt magasabb 8sszegii kompenzéciét biztositott az Onkormanyzat a fel-
adatellatashoz). A nettd arbevétel 525.635¢ Ft-tal, az egyéb bevételek dsszege pedig 424.304¢
Ft-tal volt magasabb, mint 2022-ben.

Az anyagjellegii raforditasok kozott kisebb Osszegben szerepelnek az anyagkoltségek (irodai
segédanyagok, karbantartashoz szilkséges anyagok, védoruha, stb.) €s az egyéb szolgaltatasok
(bankkoltségek, biztositasok, illetékek, stb.), a két jelentGsebb tételt az igénybe vett szolgélta-
tasok (alvallalkozok, megbizottak, egyéb, a feladatok ellatésa érdekében vasarolt szolgaltaté-
sok) és a kozvetitett szolgéltatasok (igénybevett és valtozatlan forméban nyudjtott szolgaltata-
sok) Osszege képezi.

Az igénybe vett szolgaltatasok dsszegén beliil foleg a karbantartasi koltségek (gépkocsik, ter-
mel6 gépek, irodai eszk6zok, stb.), a parkolasnal — a bevétel névekedéssel aranyosan - a mo-
bilszolgaltatd koltsége, a parkoloorak karbantartasi kdltsége, illetve a varosiizemeltetési teriile-
ten a parkfenntartasi koéltségek emelkedtek kiemelkedd mértékben. A koltségnovekedés oka
féként az inflacid mértékének jelentds ndvekedése volt, a 2023. évi beszerzések tekintetében
15-20%-kal magasabb 6sszegii ajanlatok érkeztek be a korabbi évek araihoz képest.

Az eladott (kozvetitett) szolgaltatasok kdzott jelennek meg az dnkormanyzati ingatlanokra ki-
fizetett kozmii, gyorsszolgalat — karbantartasi és egyéb ilizemeltetési kdltségek, melyek elsza-
molasa ugy torténik, hogy a JGK Zrt. sajat nevében kotott szerzodései alapjan megrendeli, el-
végezteti és kifizeti a szolgaltatdsokat, majd tovabbszamlazza azokat az Onkormanyzat felé. Itt
is emelked¢s lathatd, melynek oka féleg a kozmi kiadasok (aram, flitésdijak) emelkedése.

Az anyagjellegi raforditasok 6sszege 6sszességében 388.996¢ Ft-tal nétt az el6z6 évhez képest.

A személyi jellegli raforditasok Gsszege magaban foglalja a szellemi €s fizikai allomany bér-
koltségét, egyéb bérjellegii kiadasait, illetve a bérhez kapcsolédo adok, jarulékok Gsszegét.

A személyi jellegli kiaddsokndl magasabb emelkedés volt tapasztalhatd, ennek oka egyrészt a
tulajdonos altal két 1épésben jovahagyott altaldnos, 9 + 10%-o0s béremelés, illetve az, hogy az
év végén — a tulajdonos jovdhagyasaval — sor keriilt a bérmegtakaritds egy részének
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celfeladatkent torténd kifizetésére, a dolgozok dsztonzése erdekeben A szemely1 jeilegu rafor— L

‘;dxtasok osszege osszessegeben 552 633e Ft-tal nott

: Az értékcsokkendsi leiras a befektetett eszkdzokre elszamolt értékcsokkenést, és a hasznalat-

'baveielkor egy Osszegben elszamolt, kis Osszegli eszk6zok értékét foglalja magaban Az eisza- -

{ molt ¢ osszeg a targyévben kis mértékben csokkent (3.282¢ Ft-tal).

Az egyéb raforditasok kozott az AFA aranyosités, ipariizési és egyéb adofizetési kotelezettsé-
- gek, innovacios jarulék tételei szerepelnek, mértéke emelkedést mutat (10.205¢ Ft-tal), mely-
nek oka, hogy — az arbevétel novekedésével az ipartizési ado, innovacios jérulék mértéke is

nbvekedett, illetve eme!kedest mutat az AFA aranyos1tas osszege is, a nem AFA—s bevetelek _

‘novekedese miatt.

;Telentc'isebben megndvekedett a pénziigyi miveletek eredménye a targyév folyaman (33.944¢

Ft-tal), ennek oka az, hogy az 1doszakosan szabad penzeszkozelnket hatekonyan tudtuk kama- o

toztatm az ev folyaman.

A térsasagi adofizetési ktelezettség a Jogszabalyoknak megfeleloen kerult megallapxtasra mi- '

nlmumado alapjan (9.595¢ Ft).

Az addzott eredmény veszteség, amely abbol adddik, hogy a kdzszolgaltatasi szerzédés keret-
ében majdnem minden tevékenységilink kompenzacioval finanszirozott, a miikddési koltsége-
inkre kapott kompenzacidval elszamolunk, igy nyereséget nem tudunk realizalni. A fennma-
rado piaci tevékenységeinkbol a tarsashazi kozos képviselet ndveked6 mértékii veszteséget ter-
mel, melyet a t5bbi, kisebb tevékenységeink (hivatali takaritds — amely 2023. szeptemberétél
megsziint, in house szerzédések) bevételei nem tudnak ellenstilyozni. Onmagaban a k6zds kép-
viseleti tevékenység bevételei nagyjabol fedezik a felmeriilé kiadésokat, azonban a raosztott
kozponti koltségek veszteségessé teszik.

A kiadasaink kismértékben meghaladtak a tevékenységekkel osszeﬁxggo bevetelemket ezért

osszessegeben 256e Ft osszegl veszteséget realizaltunk.

Az éves beszamolé mérlegadatai alapjan a cég egyezd merlegfodsszege 1.171.185¢ Ft, az
eredmeny klmutatas adatal szermt pedlg az adozott szermtl eredmeny -256e Ft.

A JGK Zrt. Feliigyel6 Bizottsaga a beszdmolot 2024. aprilis 30-an, a 13/2024 (04 30 ) szarnu .

hatarozataval fogadta el (eioterj esztés 4 szamu melieklete)

IL. A beterjesztés indoka

: A JGK Zrt. a kdzszolgaltatasi feladatok ellatasardl, a kompenzacié fethasznélasar6l, valamint

 az éves beszamolojardl - a szerzodesel alapjan beszamolm koteles, az Onkormanyzat Kepwg o
selo-testulete reszere L v - S : L



III. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A dontés célja a JGK Zrt. 2023. évre vonatkozo kozszolgaltatasi beszamoldjanak, kompenzacio
elszamolasanak, valamint a 2023. évre vonatkozé éves beszamoldjanak elfogadasa. Az
elszamolasnak pénziigyi hatésa van, az aldbbiak szerint:

Az Onkonnényzat 2024. évi Kkoltségvetésérol szol6 43/2023.(X11.14) Onkormanyzati
rendeletben minddsszesen 241.450.000 Ft kertilt tervezésre a JGK Zrt altal visszafizetendd
kompenzécid jogcimen.

Az elszdmolés alapjan a visszafizetés a kovetkezdk szerint alakul:

-vagyongazdalkodas: 181.322.098-Ft, ugyanakkor 14.773.457 Ft Osszegli felhalmozasi
kompenzaciét az Onkorményzat még nem utalt le,

-parkolas: 110.053.554-Ft, ugyanakkor 1.181.335 Ft 0sszegli felhalmozasi kompenzaciot az
Onkormanyzat még nem utalt le,

-Teleki téri piac: dologi kompenzaci6 38.736.491 Ft,

-vérostizemeltetés: az Onkormanyzat altal még utalandé 77.016.944 Ft mikkodési kompenzacio,
illetve 32.143.820-Ft 6sszegben felhalmozasi kompenzicio,

-intézménymiikodtetés: dologi kompenzécio 20.799.902 Ft.

A tételes elszamolasok alapjan mindosszesen brutté 273.895.101 Ft 6sszegli kompenzacio
visszafizetési kotelezettsége keletkezett a gazdasagi tarsasagnak az Onkormanyzat felé, a 2023.
évi felhalmozasi céli kompenzacio elszamolas alapjan még 48.098.612 Ft dsszeg illeti meg a
gazdasagi tarsasagot, igy az Onkormanyzat felé ténylegesen pénzforgalomban rendezend
osszeg mindosszesen brutté 225.796.489 Ft.

IV.  Jegszabalyi kornyezet

Az Motv 41. § (3) bekezdés szerint Onkormanyzati dontést a képviseld-testiilet, a helyi
népszavazas, a képviselO-testiilet felhatalmazasa alapjan a képviselo-testiilet bizottsaga, a
részonkormanyzat testiilete, a tarsuldsa, a polgarmester, tovabba a jegyz0 hozhat.

A JGK Zrt. az Onkormanyzat Motv. 23. § (5) bekezdés 14. pontja szerinti (sajat tulajdoni lakas
~ ¢s helyiséggazdalkodas) vagyongazdalkodasi — vagyonkezelési, az 1. pontja szerinti (helyi
kozutak, kozterek és parkok kezelése, fejlesztése és lizemeltetése) kozteriilet-fenntartassal,
varosiizemeltetéssel kapcsolatos, a 16. pontja szerinti (a kistermeldk, dstermeldk szamaéra —
jogszabalyban meghatarozott termékeik — értékesitési lehetéségeinek biztositasa, ideértve -
hétvégi arusitas lehetdségét is) piac-lizemeltetéssel kapcsolatos, a 10. pontja szerinti (6vodai
ellatds) Onkormanyzati tulajdont intézményi ingatlanok izemeltetésével, fenntartasaval,
karbantartasaval kapcsolatos, tovabba a 3. pontja szerinti (a parkolds — lizemeltetés) az
Onkormanyzat, illetve a Févarosi Onkormanyzat tulajdondban 1évé kozteriileti varakozohelyek
lizemeltetési, karbantartasi feladataira vonatkozd kézfeladatokat 1atja el.

Ezen kozszolgiltatasi feladatok cimzettjeként a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat
vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo 66/2012. (XI. 13.)
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.f('jnkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 3. meliéklete a JGK Zrt.-t
‘hatalmazta fel és nevesitette, mint kizarolagos feladatellatot.

- A Polgari Térvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. torvény (Ptk.) 3:109. § (1) bekezdése alapjén a

- gazdasagi tarsasag tagjainak dontéshozo szerve a legf6bb szerv.
© A (2) bekezdés szerint a gazdasagi tarsasag legfobb szervének feladata a tarsasag alapvetd iizleti
- és személyi kérdéseiben valo dontéshozatal. A legfébb szerv hataskdrébe tartozik a szamviteli
-torvény szerinti beszamoio (a tovabbiakban beszamolo) Jovahagyasa ¢sa nyereseg felosztasa- :
- .rol valo dontés. 3

:‘:'A (4) bekezdés szerint egyszemélyes tarsasagnal a legfObb szerv hataskorét az alapitd vagy az
- egyediili tag gyakorolja. A legfébb szerv hataskodrébe tartozo kérdésekben az alapitd vagy az
- egyediili tag frasban hataroz ¢és a dontés az ligyvezetéssel valo kozléssel vélik hatdlyossd.

- A Vagyonrendelet 15 §. (1) bekezdése szerint: az Onkormanyzatot - tdrvényben meghatarozott
eltérésekkel - megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a kotelezettségek, amelyek a
tulajdonost megilletik, terhelik. A tulajdonost megilletd jogok gyakorlasarol a Képvisel6-
testiilet rendelkezik. A tulajdonost megilletd jogokkal vald rendelkezes alatt a Képviselo-
testiilet azon dontését kell érteni, amelyek meghatarozzak '

az Onkorményzatot, mint tulajdonost megilletd jog gyakorlasara Jogosultakat ésa gyakorlasra -

atruhazott jogositvanyokat, illetve
a tulajdonosi jogok gyakorlasanak a feltételeit.

A Képviselo-testiilet €s Szervei Szervezeti és Mikodési Szabalyzatarol sz616 36/2014. (X1.06.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 7. meliéklet 1.2.6. alpontja alapjan az 6n-
korméanyzati érdekeltségii gazdasagi tarsasdgok kozszolgaltatasi szerz6dését a Koltségvetési és
Pénziigyi Bizottsag véleményezi, a 7. melléklet 3.3.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi, Vagyon-
gazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag véleményezi az dnkormanyzati érdekeltségii
gazdasagi tarsasagok éves munkatervét, lizleti tervét, kézszolgaltatasi szerz6dését, illetSleg be-
szamolojat.

Az SZMSZ 30. § (2) bekezdése és 6. mellékletének 6. pontja alapjan (az Onkorményzat kolt-
ségvetését érintd ligyek) a hatarozat meghozataldhoz mindsitett tobbség sziikséges. Az Motv.
46. § (1) bekezdése és az SZMSZ 13.§ (2) bekezdese alapjan az eioterjesztest nyllvanos ulesen
kell targyalni. ‘ S

Femigk glapjén kérem az _alébbi hvatvérovzgtiv jayasl‘a‘tqk‘elfoqués_‘ét‘. '31‘ o
Mellékletek:
szémtfx melléklet: A Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 2023. évi szOveges beszamoldja
szamu melléklet: A Jozsefvarosi Gazdalkodasi K&zpont Zrt. 2023. évi szamszaki kimutatas
Szémﬁ melléklet: a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 2023. évi szamviteli beszamo-
 1dja (merieg, eredmenyklmutatas kiegészité melléklet, uzletl Jelentes, konvazsgaloz Jelen-
'tes) :

. szami melléklet: a Jozsefvarosi Gazdalkodas; Kozpont Zrt Feiugyelo Blzottsaganak‘
g -,‘,13/2024 (04 30)szamu§1atarozata | R Y »



Hatarozati javaslat

Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
../2024. (....... ) szami hatarozata

a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 2023. évi kozszolgaltatasi és szamviteli
beszamoléjanak elfogadasarél
Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel-testiilete ugy dont, hogy

1) elfogadja a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (a tovabbiakban JGK Zrt.) 2023.
évi kozszolgaltatas keretében ellatott feladatairdl, a tAmogatas felhasznalasarol, vala-
mint annak elszamolasardl szolo, az eléterjesztés 1. szamd mellékletét képezd besza-
molojat;

2) elfogadjaa JGK Zrt. 2023. évre vonatkozd, az eléterjesztés 2. szami mellékletét képezo,
szamszaki kimutatasat a 2023. évi brutté 273.895.101 Ft 6sszegli visszafizetend6 kom-
penzacid, mellyel szemben a JGK Zrt-t megilleté 48.098.612 Ft osszegli felhalmozasi
kompenzacié keriil elszamoldsra, igy a pénzforgalomban ténylegesen rendezendd visz-
szafizetési kotelezettség 225.796.489 Ft 6sszegben kerill meghatarozasra;

3) felkéri a polgarmestert, hogy a hatarozat 2. pontja szerinti visszafizetési kotelezettség
Osszegéhez kapcsolodé eldiranyzat modositasokat a bruttd elszamolas elve alapjan ve-
zesse at az onkormanyzat 2024. évi koltségvetésrol szolo 43/2023. (XI1.14.) Snkormany-
zati rendelet soron kévetkezé modositasaban;

4) felkéri a JGK Zrt.-t, hogy 2024. junius 15-ig az elszdmolas és a hatarozat 2) pontja
alapjan pénzforgalomban a bruttd 225.796.489-Ft 6sszegii fel nem hasznalt 2023. évi
kompenzécid visszafizetésére;

5) elfogadja a JGK Zrt. 2023. évre vonatkozd, az eléterjesztés 3. szamu mellékletét képezd
éves szamviteli beszamoldjat 1.171.185¢ Ft 6sszegl mérlegféosszeggel, valamint -256e
Ft 6sszegl addzott eredménnyel (veszteség).

Felelos: polgarmester, JGK Zrt. igazgatdsaganak elndke

Hataridé: az 1.), 2.) és 5.) hatarozati Javaslatok tekintetében 2024. majus 16., a 3.) pont
tekintetében az Onkorményzat 2024. évi koltségvetésérdl sz6l6 43/2023 (XII 14.)
Onkormanyzati rendelet soron kévetkezo modositasa, a 4.) pont tekintetében 2024. junius 15.

A dintés végrehajtasiat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt,
Keriiletgazdalkodasi Ugyosztaly, Koltségvetési és Pénziigyi Ugyosztily

Budapest, 2024. aprilis 30. j/
e —~——

Kovices Otto
igazgat6sag elndke

~

Torvényességi ellendrzés

VALNNS
dr. Torocsxk Edit Julianna
jegyzd
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A Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 2023. évi kozszolgaltatasi feladatellatasarol

. Altalanos bevezetés:

A JGK Zrt 2015. jalius 1-t61 mikodik ebben a szervezeti forméban, egységes irdnyitds alatt mlkddteti
azokat a feladatokat, melyeket a tulajdonos kételezd, vagy onként vallalt modon kivéan ellattatni a
kerlilet vagyongazdalkodasi, varoslizemeltetési, intézménymiikodtetési, parkolds-lizemeltetési
feladatai, valamint az Uj Teleki téri Piac iizemeltetése kapcsan.

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat és a Jozsefvarosi Gazdélkodasi
Koézpont Zrt jogelédje koézott 2015. junius 15-i hatallyal, 10 évre keriilt megkotésre az a
Kozszolgaltatasi Keretszerzodés, amely az FEves Kozszolgaltatdsi szerzédések alapjat és
feltételrendszerét szabalyozza.

Mint az a keretszerzodésben is szerepel, minden évben 5 db. éves szerzddés keriil megkotésre:
1. az Motv. 23. § (5) bekezdés 14. pontja alapjan a vagyongazdalkodasi — vagyonkezelési
feladatok ellatasdra vonatkozo szerz6dés,
2. az Moétv. 23. § (5) bekezdés 1. pontja alapjén a kozteriilet-fenntartassal, varosiizemeltetéssel
kapcsolatos feladatok ellatdséra vonatkozo szerzédés,
az Motv. 23. § (5) bekezdés 16. pontja alapjan a piac-tizemeltetéssel kapcsolatos szerzodés,
4. az Mbtv. 23. § (5) bekezdés 10. pontja alapjan az onkormanyzati tulajdond intézményi
ingatlanok iizemeltetésével, fenntartasaval, karbantartasaval kapcsolatos feladatok ellatasara
vonatkozo szerzodés,
5. az Motv. 23. § (5) bekezdés 3. pontja alapjan a Jozsefvarosi Onkorméanyzat, valamint a
Févarosi Onkorményzat tulajdondban 1évé kozterilleti varakozohelyek iizemeltetési,
karbantartasi feladataira vonatkozo6 szerzodés.

W

Ezen tilmenden még néhany olyan feladat marad, amelyet nem kézszolgaltatasként végez a Zrt. Ezek
kozé tartozik a tarsashazi kozos képviseleti feladat, melyet piaci szolgéltatisként végez a cég,
valamint a Polgarmesteri Hivatal székhelyének és telephelyeinek takaritasa.

Feladatvaltozas 2023-ban csak a piaci feladatellatasban volt, a hivatali takaritas feladatkort 2023.
szeptember 1-ével atvette a Jézsefvérosi Polgarmesteri Hivatal.

A tarsashazi kzos képviselet évek dta veszteséges, mar 2022. évben javaslatot tettiink a dontéshozok
részére, a feladatellatas valtoztatasa érdekében, azonban dontés még nem sziiletett ez ligyben.

A Zrt. szerkezete szerint — részben a kozszolgaltatdsi szerzédések szakfeladataihoz igazodva - 4
igazgatdsag miikadik, elkiilonitett koltségvetéssel. A 3 szakmai igazgatésdg —, Vagyongazdalkodas,
Viéroslizemeltetés, Parkolas, kiegésziil a Gazdasagi Igazgatosaggal. Az intézménymikdtetési teriilet
és az Uj Teleki téri piac a Vagyongazdalkodasi Igazgatosagnak aldrendelten mitkodik. Ennek okai,
hogy ez a két teriilet viszonylag kis létszdmmal mikodik, onallé igazgatésagként torténd
miikSdtetésiik nem lenne megalapozott, ugyanakkor feladatellatasuk nagymértékben Osszefiigg a
vagyongazdalkodasi teriilettel, igy kiilon elszamolassal (kiilon kozszolgaltatasi szerz6dés alapjan),
de k6z0s iranyitassal végzik feladataikat.

A kozszolgaltatasi szerz6dések alapjan eldirdnyzott tervet és a kompenzacié felhasznaldst a mellékelt
tablazatok mutatjak.
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- 1. Naturaligk bemutatasa

. _A kozszolgaltatasi feladatellatashoz kapcsolédé naturalidkat, a feladatok  értékelését
- (vagyongazdalkodas, intézménymikdodtetés, varosiizemeltetés, parkolas—uzemeltetes, piac-
uzemeltetes) az alabbi szOveges elemzés és annak mellékletei mutatjdk be. - I

A kdzvetett koltségek minden szakmai egységre létszam-aranyosan keriiltek felosztasra, ez azt

~ jelenti, hogy a k6zponti koltségeket elosztjuk az dsszes nem kozponti dolgozo armnyaban, majd adott

- szervezeti egységhez rendeljiik az ahhoz kapcsol6dé 1étszam aranyéaban.,
A felosztasra keriilt kézponti koltségek csak azokat a koltségeket tartalmazzék, melyek nem
_rendelhet6k egyik szakmai teriilethez sem. Az egyes szakma1 egysegeken beiuh 1rany1ta51 koitsegek o
tehat az adott teriiletek koltségei kozott jelennek meg, '

:MlVCl a Zrt.-nél meglehetdsen magas azon koltségek ardnya, melyek kodzvetleniil nem kapcsolhaték
a szervezeti egységekhez, emiatt a kdzponti koltségek ardnya is meglehetdsen magas. A kdzvetett
koltségek az el6z6 évhez képest novekvo tendenciat mutatnak, mig 2022. évben nettd 584.842.693-
Ft dsszegli kozponti koltséget szamoltunk el, 2023. évben az elszdmolt sszeg 674.604.424-Ft volt.
(az inflaciés hatasok ¢és a béremelkedések okoztdk a kozvetett koltségek mintegy 15%-os
emelkedését). Ezen tulmenden az emelkedd arbevétel is tovabbi tobbletkoltségeket general (ipardizési
ado, tarsasagi add, innovacios jarulék).

A kozvetett koltségek a személyi jellegi raforditasok kézott magukban foglaljak az igazgatésag, a
feliigyeld bizottsag, a pénziigy — szamvitel — hazelszamolas, a személyligy, bér — TB, adminisztracio,
beszerzés — belso ellatds, informatika, valamint adatvédelem koltségeit, mig a dologi koltségek kozott
megjelennek a kdzponthoz tartozé munkavallalokhoz kapcesolddo beszerzési, koziizemi, szolgaltatasi
koltsegeken, értékcesokkenési leirason kiviil az fizemorvosi, biztositasi, bankkdltségek, az egesz cég
vonatkozésaban felmeriild, szakmai egységre fel nem oszthaté adok, illetékek.

A munkabérek 2016. oktobert6l rendezésre és egységesitésre keriiltek, az azonos munkakorben
dolgozok bére nagyjabdl azonos szinten keriilt megallapitasra. A targyév folyaméan marcius 1-t6l
keriilt sor altalanos béremelésre atlagosan 9%-os mértékben, majd 2023. szeptember 1-161 Gjabb 10%-
os mértékben. A két béremelés mindenképpen pozitiv hatast gyakorolt az atlagostdl egyébként
elmaradé béreinkre, de az atlagbérek igy is mélyen az orszigos atlag alatt vannak (a KSH
tdjékoztatdja alapjan a 2023. decemberi bruttd atlagkereset 655.600-Ft volt). 2022-ben elsd
alkalommal, majd 2023-ban tjra — az Onkorményzat jévéhagyasaval - célfeladatot fizettiink a varhatd
pénzmaradvany terhére azon dolgozdi allomany részére, akik az éves, folyamatos létszimhiany miatt
felhalmozodott feladatokat maradéktalanul eliattak, annak ellenére, hogy az engedélyezett 1étszamnal
20%-kal alacsonyabb volt az atlagos statlsztlkal Ietszam (az engedelyezett letszam 2023 evben 464 5
6 volt) 3 ‘

A munkaerShidny, a magas szakmai elvarésok €s a relativ még mindig alacsony bérek rendkiviil
magas fluktuacidt okoznak, a 2023. évi atlagos allomanyi 1étszam 362,62 {6 volt, mig egész évben :
Osszesen 116 f6 munkaviszonya sziint meg a cégnél (6sszehasonlitasként 2022-ben az atlagos R
allomanyl 1étszam 355,53 £6 volt, és 100 f6 munkaviszonya szlint meg). T o

A valasztott igazgatok bére 2 részbdl all, az egyik rész munkabér, a masik pedig az igazgatoi
megbizashoz kotott megbizasi dij, ezen feliil koltségtéritést és vezetdi cafeteriat kapnak, egyéb
juttatasuk nincs (a részletes adatok a Tarsasag honlapjan megtekinthetdk).

.AZ atlagbér a Zrt.-nél 2023. december 31-ével brutté 402.300-Ft volt (amely tartalmazza a vezetdk
és dolgozdk, teljes €s részmunkaiddsek bérét is), az egész éves bruttd atlagkereset pedig (amely -
tartalmazza a jutalom, potlékok, célfeladatok Gsszegét is) brutto 439 608 Ft (osszehasoniltaskeppen Lo

a 2022 december 3 }-x atlagber brutto 328 800 -Ft volt)
WW@



A cafeteria 3sszege az igazgatosag tagjai és a vezet6k (irodavezetdi szint és attol felfel€) esetében
2023-ban éves bruito 400.000,-Ft-ban volt megallapitva, dolgoz6i szinten pedig éves bruttd 280.000,-
Ft (részmunkaid6sok esetében a munkaidé aranyéban). A cafeteria mértéke a JGK megalakulasa 6ta
valtozatlan volt, 2023-ban — a tulajdonos dontése alapjan — megemelésre keriilt (a dolgozdknak éves
bruttd 175.000-Ft-rél 280.000-Ft-ra, a vezetoknek brutté 330.000-Ft-rol 400.000-Ft-ra).

Egyéb juttatasként a dolgozok részére megtéritjiik a jogszabalyban kételezéen eldirt munkaba jarasi
koltségeket, illetve — ha azt az adott munkakdr indokolja — a helyi bérlet koltségét.

Ezen feliil a kisgyermekes dolgozdk részére beiskoldzdsi utalvanyt vasarolunk, ez azonban csak az
altalanos iskolai tanulméanyokat folytaté gyermekek utan vehet6 igénybe, és csak azon dolgozoknak
jar, akiknek bére nem éri el a brutté 450.000,-Ft-ot. A jogosult dolgozdk gyermekenként netté 30.000-
Ft 6sszegii iskolakezdési tamogatast kaptak.

2022-ben 4j elemként jelent meg a juttatasok kozo6tt az albérleti dij hozzajarulds, e juttatdsra azon
dolgozdk igényelhetik, akiknek az alapbére maximum brutté 550.000-Ft, nem rendeikeznek
budapesti, illetve annak 50 km-es tavolsagan beliili ingatlannal, a bérleti jogviszonyt szerzédéssel
igazoljak és tartozkodasi helyként lakcimkartyajuk is tartalmazza az albérlet cimét.

2023-ban 4j juttatdsi elemként jelent meg a cég felé lojalis, hosszi ideje itt dolgozok részére
folydsitott jubileumi juttatas, amely a

-10 éves jogviszonnyal rendelkezOk részére — 1 havi alapbér

-20 éves jogviszonnyal rendelkezok részére — 2 havi alapbér

-25 éves jogviszonnyal rendelkezOk részére — 2,5 havi alapbér

-30 éves jogviszonnyal rendelkezOk részére — 3 havi alapbér

-40 éves jogviszonnyal rendelkezbk részére — 3,5 havi alapbérnek megfeleld dsszeg.

I11. A tevékenységek részletes bemutatasa
Az lgazgatdsag elndke es Cégvezetés

Szervezeti felépités




Cégvezetés: A Cégvezetd Igazgato/Igazgatosag Elndke feladata az Igazgatosag Ugyrendje, egyéb
belsé szabélyzatai alapjan az irdnyitasi feladatok ellatasa, a Titkarsagvezetd, a Mikodési és
Beszerzési Iroda, az Informatikai Csoport, valamint a — feladatait kiilsd, megbizasos jogviszonyban
ellatd — Bels6 ellendr és az Belsd Adatvédelmi felelos és tigyfélkapesolati vezeté munkéjanak
~felligyelete. A Tarsasag Igazgatosaganak vezetését €s képviseletét az Igazgatosag elndke latja el. Az
Igazgatosag elnokét az Alapité valasztja meg. A cégvezetés az Or u. 8. szam alattl szekheiyen §

ukodlk a hozz4 kapcsolodo kdzponti egységek nagy részével egyiitt. - ‘

Titk:irségvezeﬁi. A Cégvezetd Igazgatd kbzvetlen iranyitasa alatt végzi a tevékenységét Feladata a
Cégvezet$ Igazgatéd munkajanak szakma1 tamogatasa ésa tarsasag feladat- es hataskorebe tartozo
ligyek koordinalasa. _ :

Ugyviteli Iroda: Az Iroda gondoskodik az iktatési feladatok szabalyszerii ellatisarél, az irattar teljes
kort kezelésérdl, hataridds iratok nyilvantartisarol, a Téarsasag iratkezelési szabalyzatanak
modositasardl és betartatdsarol, az illetékes levéltarral torténd sziikséges kapcsolattartasrol, a postai

kiildemények érkeztetését kdvetden gondoskodik azok tovabbltasaroi a belso szervezetl egysegek‘ -

részére, stb.
A 2023. évben iktatott iratok szama 52. 187 irat,

Tiiz- és munkavédelem: A tiiz- és munkavédelem feladatat kiils6s, megbizasi jogviszony alapjan
latja el, feladatai kozé tartozik, hogy biztositsa a tiiz- és munkavédelmi szabélyzatban meghatérozott
eloirasok betartasat, az egyéni véddeszkozoket és megkoveteli azok hasznalatat. Biztositja a tliz- és
munkavédelmi oktatasok feltételeit, megszervezi a szitkséges biztonsagi feliilvizsgalatokat, részt vesz
a munkahelyi balesetek kivizsgalasaban, hatosagi ellen6rzés soran szakmai képviseletet nyiijt.

2023-ban Gsszesen 319 {6 vett részt tiiz- és munkavédelmi oktatason. Az L. negyedévben 13, a IL
negyedévben 10, a I1I. negyedévben 11, illetve a IV. negyedévben 9 oktatas keriilt megtartisra. A
helyszini bejarasokra negyedévente keriil sor, kivéve az egyedi eseteket, mint példaul Gj raktar
kialakitasa, valamint irodaatalakitasok. A balesetek szamat illetéen 2023-ban Gsszesen 27 balesetet
jeleztek az illetékeseknek, ebbdl 8 baleset lett elutasitva az alabbi okokbol kifolyodlag: késén jelezték,
nem munkaidében tortént, betegségbdl adodé volt, vagy ittas allapot okozta. Egy halaleset tortént,
melynek oka egészségkarosodas volt. Az elfogadott balesetek szama a kdvetkezdképpen alakult: 7
uti baleset, 2 munkanap kieséssel jar6 baleset, illetve 9 munkanap kieséssel nem jar6 baleset tortént.

Belso ellendr: A belsé ellendr munkajat kiils6s, megbizasi jogviszony alapjan latja el. Feladata: a
hatalyos jogszabalyok, valamint a nemzetk6zi szabvanyok alapjan kidolgozza a Tarsasag belsd
ellendrzési rendszerét és elkésziti a Belsé Ellenérzési Kézikonyvet, éves belso ellendrzési tervet
készitsen, amit eldzetesen a Tarsasag Felligyeld Bizottsagdval egyeztet, és az Igazgatdsag hagyja
jova, lefolytassa az éves ellendrzési tervben meghatarozott ellenérzéseket, elvégezze a Tarsasag
Feliigyel6 Bizottsaga, Igazgatosdga, valamint Igazgatdosagi Elndk felkérésére alapjan elrendelt
rendkiviili ellendrzéseket. A belsé ellenér a Felugyelo Blzottsag altal elfogadott ellenorzes: terv
alapjan 4 vizsgalatot folytatott le. Ezek S > o T

- Leltarozas folyamata

- - Ko6z6s koltség utalas folyamata

- IT biztonsag, informatikai incidensekkel kapesolatos intézkedések vizsgalata

- Iratkezelési folyamatok ellendrzése
Az elvégzett ellendrzésekrdl szolo beszamolot a Feliigyeld Bizottsag megtargyalta, €s a 2023, évi 5.,
illetve 2024. 1. rendes {ilésén a beszdmoldt elfogadia. A bels ellendr az elvégzett vizsgalatok alapjan

sulyos hlanyossagot hlbat szabalytalansagot nem tart fel tobbsegeben beavatkozasra ‘nem tett -

javaslatot o




Megfelelési szakérté: A complience szakérté munkajat kiilsds, megbizasi jogviszony alapjén latja
el. Feladatai k6zé tartozik bels6 kontrollrendszer vonatkozasaban a kontrolikornyezet kialakitasanak
és az integralt kockazatkezelésnek a koordinacidja, valamint a koztulajdonban allo gazdasagi tarsasag
elsé szamu vezetbje altali meghatalmazas alapjan a koztulajdonban allo gazdasdgi tarsasag
miikddésével Osszefliggd integritdst sértd, korrupcids és visszaélésgyaniis eseményekre vagy
kockazatokra vonatkozé bejelentések fogadasaval és kivizsgalasaval kapcsolatos feladatok ellatasa;
a Kockazatkezelési Tanacs iléseinek koordindlasa, a megfelelési teriilet illetékességébe tartozd
feladatok, akcotervek nyomon kovetése.

A megfelelési szakértd a 2023. év soran a kialakitott kritikus ellendérzési pontokat folyamatosan
figyelemmel kisérte, szitkség estén javaslatot tett a beavatkozasra. A megfogalmazott akcidtervek
alapjan figyelemmel kiséri azok lebonyolitsat, sziikség esetén javaslatot tett a sziikséges szabalyozok
beépitésére. A Feliigyelé Bizottsag a megfelelési szakérté 2022. év soran végzett feladatainak
ellatasardl szolo beszamoldt 2023. évi 2. Tilésén elfogadta, amely alkalommal a vezetdi nyilatkozat is
elfogadasra keriilt. A Feliigyel6 Bizottsag a megfelelési szakértd 2023. év soran végzett feladatainak
ellatasarol szol6 beszamolot, illetve a megfelelési jelentést 2024. évi 1. iilésén fogadta el.

Belsé adatvédelmi felel6s: A Belsé adatvédelmi felelés feladatat kiilsds, megbizasi jogviszonyban
latja el, feladatai: kozremikodik az adatkezeléssel dsszefliggh dontések meghozatalaban, ellendrzi az
Infotv. és az adatkezelésre vonatkozd mas jogszabalyok, valamint a bels6 adatvédelmi és
adatbiztonsagi szabalyzatok rendelkezéseinek €s az adatbiztonsagi kovetelmények megtartasat,
kézremiikodik a szabalyzatok elkészitésében, kivizsgdlja a hozza érkezett bejelentéseket, és
jogosulatlan adatkezelés €szlelése esetén eljar.

Kommunikacioés referems: A Tulajdonos kérése alapjan foglalkoztatott munkatérs a Térsasag
kommunikacids stratégidjanak, szakmai kialakitdsaban, megvaldsitdsdban, dontés elékészitési
feladatok ellatasdban vesz részt 2022. év kozepe ota. Tovabbi feladatai a kommunikacioval
kapcsolatos adminisztraciés feladatok ellatdsa, kommunikacios tevékenységhez kapcsolodo
beszerzések lebonyolitasa (széré ajandékok, reprezentdcidés anyagok, eszkozok, stb.),
tigyfélfogadassal foglalkozé munkatarsak részére érzékenyitd, fejleszté tréningek tartasa, ,
folyamatos sajtokapcsolattartas, kiils6é kommunikacios feladatok teljes korli Osszehangolasa és
elvégzése, a kiillsé kommunikéciohoz kapcsolodd hattéranyagok eldkészitése, prezentaciok
Osszedéllitdsa, a kommunikdcidéval kapcsolatban végzett feladatok monitorozasa, adatgytijtés €s
elemzés, az érintett munkatarsak kapcsan csoport- és/vagy teamszupervizié alkalmazasa mentalis
védelmiik és szakmai kompetencidjuk fejlesztése érdekében.

Javaslattétel a JGK Zrt. honlapjanak tigyfélbarat atalakitasahoz, az atalakitasi folyamatban torténd
szakmai részvétel.

Felettese és/vagy a Cégvezetd igazgatd altal megjelolt megbeszéléseken és rendezvényeken (pl.
lakossagi férumokon) torténé részvétel, illetve felkérés alapjan rendezvények szervezése, teljes korii
lebonyolitasa, illetve kapcsolattartas a kiilsé partnerekkel, kiilonds tekintettel a tulajdonos Budapest
Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Polgarmesteri Hivatalanak illetékes szervezeti
egységeivel.

Ugyfélkapcsolati vezeté: A Tulajdonos kérése alapjan foglalkoztatott munkatars feladata ~ 2022.
majus Ota — a teljes Tarsasagot érintd egységes tigyfélkapesolati protokoll kidolgozésa, az egységes
magatartast képvisel6 panaszkezelés, bejelentés-kezelés — azok kdvethetdsége érdekében — illetve a
kapesolédé adminisztracid, és a kapesolodd folyamatok kialakitasa, tovébba, az igyfélkapcsolati
protokoll bevezetéséhez szilkséges utasitasok, szabalyzatok elkészitése, a szilkséges dontésekhez
javaslattétel felettese — és ezen keresztiil — az igazgatdsag felé, illetve az elfogadott tigyfélkapcsolati
protokoll betanitisa az érintett munkatérsak részére, a Tarsasag székhelyén és a telephelyein, az
érintett szervezeti egységek esetében, tovabba mindségiranyitas, és a panaszkezelés monitorozasa.




| ’:Fcladataz tovabba az ugyfelelegedettseg meresere es noveiesere az ugyfelkapcsolatokat ennto v
adatgyujtes és elemzés. AN S AT S '

> Ml’ikﬁdési és Beszerzési Iroda

- A Mikodési és Beszerzési Iroda feladatai: a beszerzési eljarasok szabalyszerii lefolytatdsa, és
-kozremiikddés a Tarsasagot érintd kozbeszerzési eljarasok folyamataban. Naprakész nyilvantartas
- vezetése a folyamatban 1évé eljarasokrol.

- Aziroda ezen tilmenden ellatja a belsd ellatasi feladatokat is. Elvégzi a Tarsasag telephelyei kozotti
- eszkdzmozgasok, koltdozések megszervezését, belso ellatasi igények felmérését, és gondoskodik a

- sziikséges eszkozok beszerzésérdl, selejtezés, nyomtatok, masolok, egyéb irodai miiszaki eszkodzok

. dllapotanak felmérésérdl, esetleges javitdsanak ligyintézésérél, egyiittmiikddve az informatikaval,

- térsteriiletekkel. 2022. év IIL negyedevtol az 1rodak homersekletenek mereset tervszeruen ¢s
szuroproba szeriien vegzxk o '

Informatikai Csoport: a Csoport feladata a Tarsasag informatikai hardver és szoftver rendszereinek
koordinalasa, az informatikai biztonsag feliigyelete, az infokommunikécié zavartalan miik6désének
biztositdsa. Az informatikai csoport feladatai, hogy biztositsa a Tdarsasag teljes informatikai
rendszerének megbizhaté miikodését, kiemelt figyelmet forditva a személyes adatokat is kezeld
rendszerek informatikai mitkddésének biztonsagara, a személyes adatok védelmére. Uzembe helyezi
az 4j gepeket telepiti a beszerzett Uj szoftvereket, ellatja a szémitogépes rendszer karbantartasat
feltalj;a €s eihantja a szanntogepeken ésa halozaton keletkezett hlbakat o : : -
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Gazdasagi Igazgatdsag

Szervezeti felépités

A tarsasag sajat pénzigyi-gazdasagi folyamatait, illetve az dnkormanyzati feladatellatds pénziigyi
koordinacidjat a Gazdasagi Igazgatdsag végzi, a gazdasagi igazgaté irdnyitasa alatt. Munkavégzése
elsésorban gazdasagossagi, takarékossagi, célszerfiségi €s hatékonysagi szempontok mentén, a
folyamatok racionalizalasra, a koltség-haszon elvének Gsszevetésére és optimalizalasara iranyul.

Onalld telephelyen, a Losonci u. 2. szam alatt miikddik, A pénziigyi — gazdasagi folyamatokon
tilmenden a személytiigyl, valamint bér — TB feladatok ellatésa is az igazgatosaghoz tartozik.

Cégkonyvelés: A tarsasag konyvelését kiilsés, megbizasi szerzodéssel foglalkoztatott cég fogja 6ssze
(vezetdje Magonyné Szabé Melinda, aki tébb, mint 25 éve van a cégnél, illetve annak jogelodjénél),
a konyveld konyvvizsgaldi képesitéssel és tobb évtizedes gyakorlattal rendelkezik, a tarsasdg és a
koltségvetési mikrokdrnyezet szamviteli rendszerét illetben. A konyveld elokésziti és bekiildi a
tarsasag adobevalldsait, egyezteti az analitikus €s szintetikus konyvelést, elkésziti a tarsasag féléves
és éves beszamolojat.

Pénziigyi Iroda: Feladatai: a pénziigyi egyensuly figyelemmel kisérése, a pénzgazdalkodas és a
kiilonbdz6 pénziigyi-finanszirozasi konstrukciok alkalmazasa. Gazdalkodasi bevételek €s kiadasok
bonyolitisa, szamlazas és bejové szamlak kezelése, vevd és szallitd szamlak iigyintézése,
szerzOdések nyilvantartasa és kezelése. A hazipénztar kezelése és nyilvantartisa, banki forgalom
ligyintézése. Cafeteria keretek nyilvantartasa, nyilatkozatok kezelése (2023-t6l atadasra keriilt a Bér
~TB Iroda részére).

Konyvelési Iroda: Feladatai: 5nkorményzati pénzeszkozok szabalyszerli kezelése, az Onkormanyzat
nevében torténé szamldzas. Koltségvetési keretek naprakész vezetése, adatszolgéltatas a keretek
alakulasardl. Analitikus és kdnyvelési feladatok ellatasa, fedezetigazolasok, megrendelések pénziigyi
ellenjegyzése, ellenbrzési feladatok.

A két iroda éves szinten kb. 6-7 ezer db szallitoi szamla befogadasaval, kb. 4 ezer db. kimend szamla
kiallitasaval, illetve az ehhez kapcsolodé pénziigyi, analitikus és konyvelési feladatokkal foglalkozik,
gondoskodik a szdmlak szabalyszer(i kezelésérol, szerzddéses megfeleltetésérdl, kifizetésérol.
Ellatja a szamlakhoz kapcsolodd (1.000 db feletti) szerz6dések nyilvantartdsat és kezelését, és
lebonyolitja a 15 db bankszamla forgalmat. Egy sajat hazipénztart kezel és koordindlja az
dnkormanyzati pénztarak (lakbér és parkolasi) miikodését, elvégzi a pénztarak ellendrzését.

Minden anyag elektronikus uton (is) nyilvan van tartva, a szamlak, szerz6dések, és minden
kapcsolodé dokumentum az integralt rendszerben pdf formatumban régzitésre kerlil. A két iroda
felépitése, miikddése a ,,négy szem elvén” alapul, minden folyamat, amit az egyik iroda ellat, a masik
iroda ellendrzése alatt van. Ezen tilmenden a fékonyveld is kontrollalja a pénziigyi, konyvelési
folyamatokat, illetve a kényvvizsgald, a megfelelési szakérté €s a belso ellendr is nagy hangsulyt
helyez a teriilet munkéjanak feligyeletére.

i
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‘Szamviteli és hazelszamolasi Iroda Feladatai, dnkormanyzati analitikus és fokonyvi kényvelés,
ezzel kapcsolatos feladdsok, jelentések, beszamolok készitése.

- Hazelszamolasi feladatok ellatasa, bevételek és kiadasok teljeskorii vezetése az Onkormanyzati

- ingatlanokra. Bejové ¢és kimend szadmldk ligyintézése, rogzitése a koltségvetésben és a

- hazelszamolasban, kézmiivekkel val6 kapcsolattartas.

- Az iroda éves szinten kb. 15-20 ezer sz4allitéi szamla kezelésével, konyvelésével foglalkozik, hozza
- tartozik a szamlaforgalom leegyeztetése a szallitokkal, kozmiiszolgaltatokkal, illetve valamennyi
‘bevétel és kiadas ingatlanra konyvelése (hazelszamolas) albetét szinten. Az iroda vezeti az
-Onkormanyzati koltségvetési keretek kiaddsi tételeit (gyorsszolgalat, karbantartds, {izemeltetés),
- nyilvantartdsdbdl naprakész adatokat szolgaltat a tervezési, beruhazési feladatok bonyolitdsdhoz, a
-rendelkezésre 4116 fedezet igazolasahoz. A szamlak és szerzo6dések nyilvantartasa itt is digitalis.

- Az aktudlis feladatok kozé tartozik az aram — és gaz kiadasok folyamatos névekedésének nyomon

kovetése, a jogszabalyokban foglalt teenddk ellatasa, a sziikséges kimutatasok elkészitése és vezetése.

Személyiigyi Iroda: Gondoskodik a tarsasag munkaligyi feladatainak ellatasardl, ezen beliil a
munkaszerzodések, munkakori leirasok, be-€s kilépéssel kapcsolatos megallapodasok
el6készitésérol. Nyilvantartja a tdrsasdg munkaerd sziikségletét, elkésziti a felvételhez kapesolodod
allaspalyézatokat, fogadja a beérkezo onéletrajzokat, lebonyolitja a meghallgatasokat.

A Személytigyi Iroda kb. 370-400 foallasti munkavéllals, 150-160 f6 megbizasos/tiszteletdijas
személyligyi iratat kezeli, iigyintézi a be — ¢s kiléptetéseket, emellett gondoskodik a megfelel
munkaery potlas megszervezésér6l, a hirdetések megjelentetésérol, allasinterjok és felvételi
meghallgatasok lebonyolitdsardl. Igény esetén oktatasokat szervez, statisztikai és egy€b adatokat
szolgaltat a Tarsasag személytigyi dllomanyardl. Még 2018. év folyamén az iroda elvégezte a tarsasag
munkaligyi dokumentumainak egységesitését, korszeriisitését, minden anyag elektronikusan van
kezelve.

A 2023. év ismét nehezitette a teriilet feladatellatasat azzal, hogy a megemelkedett fluktuacio
tobbletfeladatokat general a toborzas, be — €s kiléptetéssel kapcsolatos feladatok kapcsan. '

Bér — és TB elszamolasi Iroda: Elkésziti a sziikséges nyilvéntartdsokat, igazolasokat, és egyéb
dokumentumokat, elvégzi a tarsasdg bérelszamolasi feladatait, munkabér elblegek, letiltdsok
szamfejtését utalasat, intézi az adok és jarulékok hataridében torténé megfizetését, adatszolgaltatasi
és bejelentési kotelezettségek megtételét. 2023, éviél a cafeteria ligyintézés is a Bér — és TB
elszamolasi iroddhoz tartozik.

Ellatja a TB kifizetdhely miikodtetésével kapcsolatos feladatokat, mind a f6allastu és megbizasi
szerz6déses, mind pedig a kozfoglalkoztatottak és alkalmi munkavallalok részére. A személyiigy és
a bérszdmfejtés kozos rendszerben dolgoznak, amelybol minden sziikséges kxmutatas kmyerheto a
munkaltatd, munkavallalok és kiils6 szervek részére. S .
A fluktudcié természetesen e teriileten is jelentds tobbletmunkat okoz. -

A kozponti koltségek elszamolasa:
Létszam és koltség adatok:

2023. engedélyezett létszam 2023. atlagos, statisztikai létszam
osszesen 48,0 | | 0sszesen 45,58




Kompenzacid:

iranyitas

2022, tény 2023. tery 2023. tény
MUKODES] KIADASOK pe| | MUKODESI KIADASOK Ft MUKODESI KIADASOK -
Személyi juttatisok 174 581 292 Személyi juttatdsok 192 272 139 Személyi juttatisok 197 993 480
- alkalmazottak bére 135022 508 - alkalmazottak bére 151 960 205 - alkalmazottak bére 156 734 605
- megbizdsi dijak 19 390 644 - megbizasi dijak 18 007 820 - megbizasi dijak 19 510 644
- munkaadot terheld jarulékok - muakaadot terhel6 jarulékok - muttkaadot terheld jaruiékok
és szoc.ho.add 20 168 140 és szoc.ho.adé 22304 114 és szoc.ho.add 21 748 231
Dologi kiadisok 188 779 167 Dologi kiadisok 194 142 000 Dologi kiaddsok 221 344 128
- beszerzések 8 428 605 - beszerzések 11053 000 - beszerzésck 538] 811
- koziizemi dijak 3306 815 - kdziizemi dijak 5 638 000 - kozlizem: dijak 7529 584
- szolgéltatasok 97073 677 - szolgéltatdsok 90 950 000 - szolgéltatdsok 108 566 232
- adok, befizetések, - adok, befizetések, - addk, befizetések,
értékesokkendési leirés 79 970 070 értékesdkkenési leirds 86 501 000 értékesokkenési leirds 99 866 501
KIADASOK OSSZESEN KIADASOK OSSZESEN KIAPASOK OSSZESEN
NEETO: 363360459 | | NETTO: 386414139 | NETTO: 419337 608

gazdasagi

2022, tény 2023. terv 2023, tény
MUKODES] KIADASOK Ft MUKODESE KIADASOK - MUKODES] KIADASOK Ft
Személyi juttatasok 203 970 454 Személyi juttatisok 213 387 880 Személyi juttatdsok 238 546 514
- alkalmazottak bére 173 241 054 - alkalmazottak bére 186 014 415 - atkalmazottak bére 209 810 033
- megbizési dijak 8075 463 - megbizasi dijak 2512872 - megbizasi dijak 2512872
- munkaadot terheld jarniékok - munkaadot terheld jarulékok - munkaadot terheld jarulékok
és szoc.ho.adé 22 653037 és szoc.ho.ado 24 860 593 és szoc.ho.add 26223 609
Dologi kiaddsok 17 513 780 Dologi kiaddsok 33 303 000 Dologi kiadisok 16 720 302
- beszerzések 1996 564 - beszerzések 2972 000 - beszerzések 4743 366
- kdziizemi dijak 2955 572 - kdziizemi dijak 6257 000 - kbziizemi dijak 2 886 806
- szolgélatasok 10 632 927 - szolgaltatasok 21 764 000 - szolgaktatasok 6784 634
- adok, befizetések. - addk, befizetések, - addk, befizetések,
értékesokkenési Jeiras 1926 717 értékesokkengsi leiras 2310 000 értékesdkkenési leiras 2 304 996
KIADASOK OSSZESEN KIADASOK OSSZESEN KIADASOK OSSZESEN
NETTO: prasza] |V ueeosso | | NETTO: 255 266 816
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g ;Vagyongazdéikodési Igazgatésag

Szervezeti felép_ités

Vagyongazdalkodasi _szakfeladat: Az Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok, nem lakascéla
helyiségek hasznositasaval, elidegenitésével, fenntartdsi, lizemeltetési, karbantartasi feladataival
foglalkozé teriilet, amely a kozszoigaltatam szerzodes alapjan az alabbl reszfeladatok ellatasaval
foglalkozik: ' , . - : ’

1. Miszak, ingatlanszolgaltatas ':
Lakasgazdalkodas

Nem lakas céljara szolgalo ingatlanok hasznositasa

Elidegenités
Haztakarités

A O i

Téarsashazi tulajdonosi képviselet
7. Piaci feladat: tarsashazi k6z06s képviselet
Az egyes szakteriiletek feladatait az aldbbiakban részletezzik.

Az Onkorményzat koltségvetésében a 21105.cimen jelennek meg azok a bevételek és a kiadasok,
melyek nem kompenzacioként keriilnek kifizetésre a JGK részére, hanem kiilon soron szerepelnek a
koltségvetésben, ezeket adott szakmai teriiletnél kiilon bemutatjuk. Szintén kiilon szerepelnek azok a
tételek, amelyeket koltségtéritésként fizet az Onkormanyzat, ezekre a kiadasokra a JGK sajat nevében
kot szerzOdést, kifizeti azokat, majd tovabbszamlazza az Onkorményzat felé (pl. karbantartasi,
tizemeltetési kiadasok, melyek a kompenzacios. tablazatban kulon munkalapon szerepelneic adott
szakteru]etne} klterunk ezek bemutatasara) ' o '




1. Mitszak, ingatlanszolgiltatas:.

N

Uzemeltetési
Divizio

Ide tartozik egyrészt a Beruhazasi és Mérnoki Iroda, illetve az Uzemeltetési divizié alatt mikodé
Ingatlanszolgaltatasi Iroda. A JGK miiszaki teriilete javaslatot készit az Onkormanyzat beruhazasaira,
igény esetén kozremitkodik az Onkorményzat intézményeinek és a Polgarmesteri Hivatal
beruhazasainak, felljitasainak el6készitésében. Ellatja a tervezéssel, miszaki ellendrzéssel
kapcsolatos feladatokat.

Elokésziti a beszerzési és kozbeszerzési eljarasokhoz sziikséges miszaki dokumentaciot,
kézremikodik a benyujtott ajanlatok szakmai értékelésében. Javaslatot tesz az Onkormanyzati
épliletek bontaséra, részleges bontasara, felujtasara.

Karesemények esetén intézkedik a statikai vizsgdlat elkészitésérol. Javaslatot tesz az Snkormanyzati
utak felujitaséra, elvégzi a miiszaki ellendrzési feladatokat.

Az ingatlanszolgaltatasi feladatok kiterjednek az Onkorményzat tulajdonaban &ll6 — nem
kozfeladatellatds céljara hasznositott ~ ingatlanalioménnyal kapcsolatos kezeldi, egyéb bérbeadoi
feladatokra. E korben elvégzésre kerlilnek az épiiletek allagmegdvaséval kapcsolatos feladatok, a
lakdsokban végzendd, bérbeaddt terheld karbantartasi és feldjitasi feladatok, a telkek karbantartasa,
fiinyiras, gazirtas, javitasi feladatok, sziikség szerint a felhalmozott szemét és lomok elszéllitasa, az
épiilet takaritdsi, fenntartdsi feladatainak elldtasa, bérbeadoi nyilatkozatok kiaddsa, elSterjesztések
készitése.

Aziroda nyilvantartja a rabizott 6nkormanyzati vagyonnal kapcsolatos adatokat, felméri, megrendeli,
atveszi a sziikséges karbantartdsi korbe tartozd munkélatokat. Elvégzi a bérlemény-ellendrzéseket,
rogziti a hibabejelentéseket, intézkedik azok rendezése érdekében. Szervezi az oktatasi, nevelési,
szocidlis és gyermekjoléti-gyermekvédelmi intézmények gyorsszolgalati és karbantartdsi
tevékenységét. Részt vesz a végrehajtasi eljarasok lebonyolitasaban, hagyatéki és felszamolasi
ugyekben.

Beruhazasi és Mérnoki Iroda feladatai

Az Iroda jelenleg 3 foallast mérnokkel és 1 £6 — az eseti helyzetek kezelésére, megbizasi szerz0déssel
rendelkezd — statikus szakértével, valamint 1 £6 — a kozteriileti beruhazasi feladatok ellatasara szintén
megbizasi szerzddéssel rendelkezé — mérndk kozremiikodésével latja el a feladatait.

- Elvégzi a Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlanokkal (bdlesddék, dvodak,
szocidlis intézmények, iddsklubok, idésotthon, ENO, JSzSzGyk egyéb intézményeinek,
haziorvosi rendel6k) kapcsolatos tervezési, feldjitasi, beruhazasi feladatok bonyolitasat,
koordinalasat, valamint miszaki ellendri feladatait. Eljar az ETDR és Elektronikus
épitésnaplo rendszer feladatellatasokban.

- Javaslatot készit az Onkormanyzat felé az elvégzend6 beruhazasokrol és javaslatot tesz egyes
keriileti fejlesztésekre.

Lo
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- Az Iroda kiemelt feladatai kozé tartozik a bizottsagi vagy Képviseld-testilleti dontés
- értelmében a Tarsasag feladatellatisdba utalt 6nallo 6nkormanyzati projektek terveztetése,
- bonyolitdsa, miiszaki ellendrzése, azok szakmai teljesitésigazolasa és dokumentélasa. Az
- elvégzendé feladat jellegétdl fliggden koltségvetések, szakvélemények készitése/készittetése,
© . hatbsagi engedélyek beszerzése.
- - Aziroda el8késziti a kdzbeszerzéshez sziikséges milszaki dokumentaciot, valamint milszaki
.~ 'szempontbd] véleményezi a Mikodési és Beszerzési Iroda altal el6készitett vallalkozasi
o szerz8dés és megbizasi szerzodés tervezetet.
- Azlroda feltjitasi/beruh4zési javaslatot dolgozott ki az Onkorményzat 2023. évi koltségvetés
- tervezéséhez. A javaslat cimesiti a homlokzat, fiigg6folyoso, tet, tiizfal, fodém, elektromos
- és gépészeti, illetve egyéb beruhazas tekintetében feldjitasra érdemes lakohazakat, kiemelt
. figyelmet fordit a muszaki, gazdasagossagi, vagy egyéb indok miatt bontdsra javasolt
- - lakéhézakra.
- Tevékenységi korébe tartozik a lakdépiileteken az épiiletszerkezetek statikai jellegii
- problémadinak kivizsgildsa, elharitdsa, életveszélyes allapot megsziintetése irdnt azonnali
. slirg6s intézkedések megtételének kezdeményezése.
- . Egytittm{ikodik a Tarsasag divizidival, irodéival. Szakmai tdmogatast nyujt elsésorban az
. Ingatlanszolgaltatasi Iroda részére miszaki és vagyongazdalkodasi, adott esetekben
- karbantartasi feladatok ellatasa sordn, megkeresésre allast foglal a lakéasok, helyiségek és
~ épiiletek karbantartdsa soran felmeriil6 mérnoki kérdésekben az adott ingatlan {izemszerii
mitkddésének fenntartasa céljabal.
- Véleményezi az Onkorményzati tulajdont lakasok, helyiségek bérbe adhatosagat,
elidegenithetdségét, valamint a tarsashézi alapitasok dokumentacigjat.
- Ellatja a Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban lévé kozutakkal kapcsolatos terveze31
feltjitasi, beruhzasi feladatok bonyolitasat, koordinalasat. ”
- Javaslatot készit az Onkorményzat felé az elvégzendé beruhazasokrol.
- Iranyitja az Onkorményzat kézitjainak feltjitasaval kapcsolatos feladatokat, beruhazasokat
elvégzi, elvégezteti a miliszaki ellendrzést. T
- Teljesiti a szakmai teriiletéhez tartozo sziikséges adatszolgéltatasokat. =~ . -
- - Egylittmiikddik a Polgérmesteri Hivatal szervezeti egységeivel.

A Beruhazasi és Mérnoki iroda kozremukodlk egyes kaemelt (pro;ektszemleletﬁ) keruletfejlesztem »
elképzelések lebonyolitaséban: : o o Lo v

I. Lakéingatlanok fejlesztése:

~Bérlakas feljitas keretszerzodés 2022-2024”

Az év elsé felében Onkormanyzat altal k6tott kiilsos tervezdi keretszerzdés keretében kozel 90 lakas
felujitasat célzo terveztetés feliigyeletét latta el az Iroda.

A tervek alapjan az év folyaméan 75 lakés kivitelezését rendelte meg az Onkormanyzat, Az dsszes
lakas munkaba adésa megtortent ev vegelg 32 feluptott 1akas atvetele az Iroda felugyelete aiatt
lezarult. - , SR _

IL. Epﬁletszerkezeti felujitasok kivitelezése:

IV O bérhdz felijitdsa” kivitelezés miiszaki ellen6rzés, meg a felev lezarta elott ellndult ezen belul
Epzteszetz épiiletszerkezeti felujitas I. (4 bérhaz)" E v : :
1l rész:

- Kisfaludy u. 7. romos épiiletrész bontas,

- Rigo u. 4. lakoépiilet tetofelujitas, 1épcsbhazi duc kivaltas, tiizfal javitas,

- Tomd u. 5.1akoépiilet tetdfelijitas,

- Bezerédi u. 6. lakéépiilet gombafertézott zaréfodém csere, (a lakoklhelyezesek szuksegessege mlatt
ezen epulet varhato kezdese 2024 elso felev) v L - .
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, Epitészeti épiiletszerkezeti felyjitds II. (4 bérhdz)”

V. rész:

- 1l1és u. 19. lakdépiilet tetd és tlizfal felujitas,

- Prater u. 75. lakoéplilet tetdfelujitas

- Tomo u. 56. lakéépiilet tetéfelujitas, I€peséhazi dac kivaltas,
- Vajdahunyad u. 24. lakdépiilet tet6 és tiizfal felujitas,

Bérhazfelujitas 11 JVO

V. rész:

— Koris utca 28., Nap utca 21. utcai homlokzat-felgjitds a 2023. 12.13-1 vallalkozasi szerzédés
kotéssel 2024. tavaszi munkakezdéssel indul.

Bérhazfelijitas II JVO
Il rész:
- Koris u. 10. tetéfelujitas 2023. november 29-i munkakezdéssel elkezd6dott.

.. Elektromos fovezeték felujitas (4 bérhdz)”

I rész:

- Lujza utca.15. elektromos févezeték felujitas,

- Nagytemplom utca 5. elektromos fovezeték feljitas,
- Nap utca 21. elektromos févezeték felujitas,

- Vig utca 4. elektromos févezeték felgjitas.

A kivitelezés az év végével elkésziilt, netté 47.317.647,- Ft értékben.
A feltjitasok kapcsan az iroda tervezést segitd, kozbeszerzési szakértd és a teljeskorii miiszaki
ellendri feladatokat latta és latja el.

I11. Epiiletszerkezeti felujitasok terveztetése:
Elkésziilt tervek:

- Lujza u. 8. tiizfal alapmeger6sités terveztetése.

- Koris u. 28. homlokzat,

- Kéris u. 28. salakbeton fodémek statikai vizsgélata,
- Nap u. 21. homlokzat,

- Té6mé u. 56. homlokzat,

- Dugonics u 11. elektromos fovezeték feljitas,

- Kisfaludy u 5. elektromos févezeték feltjitas,

- Koris u 28. elektromos fovezeték felujitas,

- Magdolna u 6. elektromos févezeték felgjitas,

- Bérhazbontas terveztetés soran miszaki felligyelet ellatasa az
- [llés u. 19 hatsé épiiletrész

- Kisfaludy u. 5. hatso épiiletrész

- Koris u. 10. hatso épiiletrész

- Sarkany 12.b

- Szigony 39.

- Tomo u. 17.

IV. Egyéb terveztetés:

- Hés u. 1., Tisztes u. 7., lakdépiileteket és jatszoteret érintd elektromos energiaellatds felujitas
tervezése 2023.12.01-én elkezd6d6dott.

14
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V. Intézményi beruhazasok:

- Baross u. 111.b. szam alatt a Napvirag tagévoda udvar felGjitas - miiszaki ellendri feladat, 2024.
elsé negyedévi befejezéssel.

- Csobéanc utca 5. Mackovar tagovoda foépiilet homlokzat és emeleti rész belsé felfjitas - miliszaki
ellendri feladat, befejez6dott 2023.10.03-1 datummal.

- Szliz utca 2. Szazszorszép tagbévoda 1j épiiletrész épitéssel, jatszéudvar feldjitassal - miiszaki
ellendri feladat, 2024. els6 negyedévi befejezéssel.

- Tolnai Lajos u. 19. Tiicsok-lak Bolcséde lapostetd szigetelés €s udvari csapadékviz elvezetés
felujitas - miiszaki ellendri feladat, befejezédott 2023.07.28-1 datummal.

- Szazados Ut 1. szam alatti Fecseg6-tipegék Bolesdde Jatszoudvaranak felujltas muszak; e]lenorl R

feladat befejez6dott 2023.10.13-i datummal.

VI. Kézteriileti beruhazasok:

Az Iroda miszaki ellendri feladatokat 14t el:

- Prater, Tomo, Leonard da Vinci utcdk megujitasa - miiszaki ellen6ri feladat - 2024. elsé negyedévi
befejezéssel.

- Teleki tér Koz WC kialakitasa Jozsefvaros 1. - miiszaki ellenéri feladat, befejez6dott 2023.10.25-1
datummal.

- Koszorti utca 26. sarokkert kialakitdsa— terv feliilvizsgalat, és kivitelezés miiszaki ellenérzése
feladat - 2024. els6 negyedévi befejezéssel.

- Horvath Mihaly tér fehjités 1. item - miiszaki ellendri feladat - 2024. els6 negyedévi befejezéssel.
- Népszinhaz utca — Alfoldi utca — Vay Adam utcal csomopont komplex atepltes muszakl ellenorzese
feladat - 2024. els6 negyedévi befejezéssel. ‘ : S

VEKOP. kozteriileti projektek:

- Kéris utca 4/b. kozosségi kert kialakitasa — terv fellilvizsgalat, és kivitelezés, miszaki ellenérzése
befejez6dott 2023.11.27-1 ddtummal.

- Kalvéria téren sporteszk6zok és ivokut telepités 1. rész - LAPPSET PANNA ARENA telepités,
miszaki ellenérzése befejezédott 2023.10.06-1 datummal.

- Kalvéria téren sporteszk6zok és ivokt telepitése 2. rész - Teq One tegball asztal telepités, miiszaki
ellendrzése befejezodott 2023.08.11-1 datummal.

- Kalvéria téren sporteszk6zok és ivokut telepitése 3. rész — Kalvaria téren kutyaﬁlttatoban 1vokut o

kiépitése, miszaki ellenbrzése befejezodott 2023 10 11-1 dammmai e

Ingatlanszolgaltatasi Iroda feladatai

Az Jroda kizarélagosan dnkormanyzati tulajdonban allo épiiletek, lakds és nem lakas célu helylsegek »

valammt a Térsashazakban 1€v6 6nkormanyzati albetétek teljes korii kezelését 1atja el.

Az ingatlanszolgaltatasi feladatok kiterjedtek az Onkormanyzat tulajdondban 4&ll0 ~ nem
kozfeladatellatas céljara hasznositott — ingatlanalloméannyal kapesolatos kezel6i, egyéb bérbeaddi
feladatokra. E korben elvégzésre keriiltek az épiiletek allagmegovésaval kapcesolatos feladatok, a
lakasokban végzendd, bérbeadot terheld karbantartasi €s felujitasi feladatok, a telkek karbantartésa,
fiinyiras, gazirtas, javitasi feladatok, a felhalmozott szemét és lomok elszallitasa, az épiilet takaritési,
fenntartas1 feladatainak ellatasa, bérbeadoi nyilatkozatok kiadasa, eléterjesztések készitése. '

Az iroda kezelte az Onkorményzati vagyonnal kapcsolatos adatokat, valtozasokat, felmérette,

megrendelte, szikséges karbantartasi korbe tartozé munkdalatokat. Elvégezte a berlemeny- ,

ellenorzeseket Rogznette a hzbabejelenteseket és mtezkedett azok rendezese erdekeben S

-
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Szervezte az oktatdsi, nevelési, szocialis €s gyermekjoléti-gyermekvédelmi intézmények
gyorsszolgalati és karbantartasi tevékenységét. Részt vett a végrehajtasi eljarasok lebonyolitaséban,
hagyatéki ¢s felszamolasi ligyekben.

Epiiletek karbantartdsa és iizemeltetése

2023. év folyaméan a lakossdgi bejelentések alapjan és a bérleményellendrzések, valamint az épiilet
szemlék alapjan folyamatosan rogzitettik és megrendeltik az épiiletekben keletkezett hibak
kijavitasat. Ezek altaladban gyorsszolgalati azonnali beavatkozast igénylé feladatok (életveszély-
elharitas, csérepedés, dugulas, épiilet elektromos haldzatan keletkezett hibak stb.) voltak.

Az Onkormaényzat tulajdonaban 1évé épiiletek, albetétek esetében a gyorsszolgalati hibaelhdritasra,
karbantartisra és lizemeltetésre vonatkozdan a jelenleg érvényben 1év6, az Onkormanyzat nevében
¢és megbizasabdl a JGK €s az EPKAR Zrt. kozott 1étrejott vallalkozasi szerzodés az irdnyado.

Gyorsszolgalati feladatok (2023.01.01 —2023.12.31.):

2023. évi Gyorsszolgalat; db/hé

10 w954 e 292 = 286 e g7y = 22

Az aldbbi tablazat azt mutatja, hogy havonta, illetve targyhonapig gongyélitve mennyi volt a

gyorsszolgalati feladatok elvégzett kdltsége.

Hénap | Darabszam Nettod Brutté Bruttd gorgetett: | Brutt6 havi atlag:
januar 404 17 926 590 Ft 22 766 769 Ft 22 766 769 Ft 22 766 769 Ft
februar 312 12 278 465 Ft 15 593 651 Ft 38 360 420 Ft 19180210 Ft
marcius 310 13 008 548 Ft 16 520 856 Ft 54 881 276 Ft 18 293 759 Ft
aprilis 254 10 864 069 Ft 13 797 368 Ft 68 678 643 Ft 17 169 661 Ft
majus 292 13 207 861 Ft 16 773 983 Ft 85 452 627 Ft 17 090 525 Ft
junius 286 13 203 008 Ft 16 767 820 Ft 102 220 447 Ft 17036 741 Ft
jatius 272 9372911 Ft 11903 597 Ft 114 124 044 Ft 16 303 435 Ft
augusztus 377 16 420 120 Ft 20 853 552 Ft 134 977 596 Ft 16 872 200 Ft
szeptember 322 12391 130 Ft 15736 735 Ft 150 714 332 Ft 16 746 037 Ft
oktober 336 12 609 670 Ft 16 014 281 Ft 166 728 612 Ft 16 672 861 Ft
november 298 11 412 360 Ft 14 493 697 Ft 181 222 310 Ft 16 474 755 Ft
december 342 12 879 684 Ft 16 357 199 Ft 197 579 508 Ft 16 464 959 Ft

A karbantartasi és Ulzemeltetési feladatok az épiilet folyamatos iizemeltetése szempontjabol
nélkiilozhetetlenek, de szervezhetok egy€b szakipari munkélatok, tovabba azok a nagyobb volumenti
javitasi feladatok, amelyek meghaladjék a gyorsszolgalati feladatellatast.
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Az irodahoz érkezett miiszaki hibabejelentések fogadasat kovetik a helyszini szeml¢k, amelyeknel K

szitkség esetén megrendeltiik az azonnali hibaelharitéast.

Karbantartasi

évben:

és lzemeltetési munkélatok megrendelése az 6nkormanyzati ingatlanokra a 2023.

Az alabbi tablazat bemutatja, hogy havonta, valamint targyhoOnapig gbngyolitve mennyi volt a
karbantartasi feladatok elvégzett koltsége, €s mi volt az elvégzett karbantartasi koltségek brutto6 atlaga
(1 karbantartds 4tlagosan mennyibe keriilt). A tablizatban csak az EPKAR altal elvégzett
karbantartasok szerepelnek, az egyéb (gépészeti, kaputelefon, felvoné stb.) karbantartiasok nem.

, . , Br. dtla
2023. év karbs:;:)tartas ossz+ 6s}s;z:eutl:0 . ossz+ ?isszeg}g ossz+
ghen: karbantartas:
1. hé 12 12 4491 248 Ft 4 491 248 Ft 374271 Ft| 374 271 Ft
2. ho 16 28 13208284 Ft] 17699 532 Ft 825518 Ft| 632126 Ft
3. ho 24 528 14052 635Ft] 31752167 Ft 585526 Ftf 610619Ft
4, ho 22 741 22939413Ft] 54691 580Ft| 1042701 Ft] 739075 Ft
5.hé 21 95F 14445868 Fti 69 137 448 Ft 687 898 Ft| 727 763 Ft
6. hé 11 106] 18688467 Ft] 87825915Ft] 1698952Ft] 828546 Ft
7. ho 20 126]f 10241443 Ft{ 98067 358 Ft 512072 Ft{ 778 312 Ft
8. ho 15 141 25570315Ft} 123637673 Ftf 1704 688Ft| 876 863 Ft
9. ho 23 164) 31218754 Ft| 154 856427 Ftf 1357 337Ft| 944 247 Ft
10. hé 33 197§ 17580667 Ft| 172437 094 Ft 532747 Ft} 875315 Ft
11. ho 39 236§ 29602 820 Ftj 202 039 914 Ft 759 047 Ft} 856 101 Ft
12. ho 54 290} 32153 588 Ft| 234 193 502 Ft 595437 Fti 807 564 Ft
OSSZESEN: 290 234193 502 Ft
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Az aldbbi tablazat megmutatja, hogy havonta, illetve targyhonapig gdéngyolitve mennyi volt az
tizemeltetési feladatok elvegzett koltsége, és mi volt az elvégzett lizemeltetések brutté atlaga (1
lizemeltetés atlagosan mennyibe keriilt).

2023.év uzen:;i:tetés ossz+ | Brutté osszegben: Ossz+ atlag dsszeg: ossz+
1. hé 0 0 0 Ft 0 Ft 0 Ft 0 Ft
2.ho 0 0 0 Ft 0 Ft 0 Ft 0 Ft
3. hé 4 4 196 378 Ft 196 378 Ft 49 095 Ft 49 095 Ft
4. ho 1 5 76 200 Ft 272 578 Ft 76 200 Ft 54 516 Ft
5. ho 5 10 865210 Ft} 1137788 Ft 173 042 Ft 113 779 Ft
6. ho 0 10 OFt| 1137788Ft 0 Ft 113 779 Ft
7. ho 9 19 718 058 Ft| 1855 846 Ft 79 784 Ft 97 676 Ft
8. ho 28 47 3084 513 Ft] 4940359 Ft 110 161 Ft 105 114 Ft
9. ho 3 50 585465 Ft| 5525824 Ft 195 155 Ft 110 516 Ft
10. hé 19 69 1712722 Ft] 7238 546 Ft 90 143 Ft 104 906 Ft
11. ho 8 77 868 350 Ft| 8 106 896 Ft 108 544 Ft 105 284 Ft
12. ho 25 102 2133 788 Ft| 10 240 684 Ft 85 352 Ft 100 399 Ft
OSSZESEN: 102 10 240 684 Ft

Az iroda dolgoz6i egész €vben a folyamatos kapcsolattartas érdekében 0-24 6ras telefonos ligyeletet
tartottak, indokolt esetben a helyszinen intézkedtek.

Az iroda feladatai kozé tartozik (szitkség szerint) a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatal fogadoorain vald részvétel.

Az iroda gondoskodik az Onkormaényzat tulajdonaban 1évé lakoépiiletek, lakasok, helyiségek
lizemszer allapotanak fenntartasa, lizemeltetésérdl. Kiemelten a épililetek szerkezeteinek, gépészeti
berendezéseinek folyamatos karbantartasardl annak érdekében, hogy a lakéas és helyiségbérlok
részére a szerzGdés szerinti hasznalati feltételek teljesiiljenek. Feladatkorébe tartozik minden olyan
feltétel biztositasa, amely a kézmiivek részére a lakossagi szolgaltatasokhoz szitkséges (Elmii-Emész
Energiaszolgaltatd Zrt, Févarosi Csatornazasi Miivek, Févarosi Kéményseproipari Zrt, Fovarosi
Gézmiivek Zrt, Dijbeszed6 Holding Zrt., Févarosi Kozteriillet fenntartdé Zrt.) a kézmi csoport
feladatellatasaban teljesitettiik.

Az egyes ingatlantipusokhoz kapcsolddo ligyfélforgalom alakulasa éves szinten:
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- JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT /UGYFELFORGALOM
Budapest, VIII. Tavaszmez6 u. 2.

2023 | lakasiigyek beI;:lll:z:e!;lek helyiség iigyek dsszesen
januar 51 183 14 248
februar 83 163 18 264
marcius 55 193 30 278
aprilis 28 158 43 229
majus 48 136 16 200
junius 15 136 14 165
julius 54 126 18 198

augusztus 30 117 5 152
szeptember 46 121 17 184
oktéber 32 100 12 144
november 75 199 17 291
december 45 70 7 122
OSSZESEN: 562 1702 211 2475

Dugonics utca 14., 16., Kéris utca 11. ingatlanok kiiiritése

A 2022. évben értékesitett épiiletek vonatkozasaban az iroda munkatirsai 2023. év folyamén
elkészitették a cserelakasok felujitasara vonatkozd koltségbecsléseket, amelyek a felujitasra
vonatkoz6 kozbeszerzési eljaras miiszaki tartalmat képezték. A felujitds sordn a munkateriileteket
atadtdk a kivitelezd részére, meginditottdk a felgjitasok elkésziiltének iitemében a kdzmivek
lezéraséara vonatkozo eljarasokat, biztositottak a méroorak leszerelését, visszavették a munkatertiletet.

A bérldket az épiiletbdl az 0j bérleményekbe atkoltoztették, majd a teljesen iires épiiletet (2024.
februdr 28-4n) atadtik a vevd részére. Sajnos a kozmiiszolgaltatok atszervezése miatt a kdzmivek
lezarasa nem a korabbi megszokott menetben zajlott, tébb nehezseg 1s adodott a szokasosnal_
hosszabb 1do aiatt sxkerult a teljes ugymenetet lezarm ' : S :
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Egyéb, egyedi feladatok ellatasa

2023. év folyaman elvégzett bérlemény ellenérzések szama:

2023. évi bérlemény ellenorzések

Ingatlankezelé

Csoport

Bérlemény

Ellenérzési Csoport | Osszesen:

Sikeres (ellendrzés, birtokba adas és vétel):

1827

1074 2901

Sikertelen:

531

738 1269

Janudr: L

2023. évi bérlemény ellen6rzések havi bontasban;

Osszesen:

Mireius

Sikeres: -

Sikertelen: . I NN EE SO

Osszesen:
O)sszes

Apritis T

Sikeres: . . ‘

Sikertelen:

OSSZESER -~ .+ .

Maijus: -

Sikeres:

Sikertelen:

Osszesen; - G oo i e

Jinius .

Sikertelen:. ..

Osszogen:

Sikeres: . .

Sikertelen:

OSSZC Sen:

Augusztus

Sikeres:

ol 233

Sikertelen;

32 107

Osszesen:

94 330

Szeptember.

Sikeres:

61} ... 243

Sikertelen:

98 140

Osszesen:

159 383

Oktéber

Sikeres:

1021 . 278

Sikertelen:

751 110

Osszesen:

1771 388

November

Sikeres:

178 410

Sikertelen:

83 168

Osszesen:

December

261 378

Sikeres:

91 239

Sikertelen:

54 73

Osszesen:

145 312
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2023. évi mellékvizméro ora szerelések:

A 2023. év soran folytatddott az iires lakdsokban, helyiségekben, valamint a szocidlis jellegii
bérlakasokban a mellékvizméré orak cseréje. Az év folyarnan 92 mgatlanban lett uj ora telepltve,
vagy cserélve. : R o

A szerelesx szamlak végdsszege: 2. 686 075 -Ft

Lakogyulesek lebonyolitasa:

Az iroda kozremukoéesevel 2023. evben az alabbx 11db epuletben keriilt sor iakogyuiesek
tartaséra: :

1. 2023.09.04. Kéris utca 28. homlokzat felujitas

2. 2023.09.18. Vay Ad4m utca 6. vizvezeték, szennyviz, pince

3. 2023.09.25. Didszegi Samuel utca 18. DI102030 miatti kiiirités

4, 2023.09.26. Diészegi SAmuel utca 20. DIO2030 miatti kiiirités

5. 2023.10.09. | Didszegi Samuel utca 24-26-28. DI0O2030 miatti kiiirités

6. |2023.10.16. | Diészegi Samuel utca 22. DI02030 miatti kiiirités

7. 2023.10.24. Vajdabunyad utca 24. tet6felujitds dtadas eldtti bejards a lakokkal
8. 2023.10.25. Illés utca 19. tetofelnjitas atadés elotti bejaras a lakokkal
9. 2023.10.26. Rigé utca 4. tetdfelijitas atadas eldtti bejaras a lakdkkal
10. 2023.10.31. Szazades ut 3-13. hézirend

11. 2023.11.06. Lujza utca 8. tlizfal megerdsités

- Onkormanyzati tulajdoni epuketek kozil az alabblakban lett a gazhalozat feluj 1tva karbantartasx ‘
keretbdl:

Kéris utca 4A 14.689.661,-Ft
“Sarkany utca 1. 6.752.760,-Ft
Kalvariautca 10.  8.155.050,-Ft

- Az Onkormanyzat dontése alapjan 2023. év folyaman 2 darab Otthon-feldjitasi tamogatas
palyazati felhivas kertilt kiirasra, 6sszesen 32.500.000,-Ft 6sszegben.
A palyézati kiiras alapjan az iroda lebonyolitotta az Otthon-feltjitasi timogatas iranti palyazatok
feldolgozasat. A 100 darab beérkezett palyazatot atvizsgaltak, sziikség esetén hianypotlasra
szblitottak fel a kérelmezdket. A minden szempontbdl megfeleld palyazatok a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag elé lettek terjesztve, elbiralas
érdekében. 2023. év soran 71 palyazd palyazata keriilt elfogaddsra dsszesen 23.560.000 Ft
dsszegben. A timogatasi szerzédések megkotésre keriiltek, az elkésziilt munkék egyes esetekben
mar atvételre keriiltek, az elszamolas megtortént, de nagyobb részben ez a foiyamat 2024 évre
athuzodik. : '

A miiszaki teriilet kompenzacié felhasznildsa a 2023. évre vonatkozéan:

Létszém és koltség adatok:

v_ 2023. engedélyezett 1étszam 2023. atlagos, statisztikai 1étszam
| Osszesen 36,0 | | 6sszesen 32,36
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Kompenzicio:

2022. tény 2023, terv 2023, tény
MUKODESI KIADASOK Ft MUKODESI KIADASOK Ft MUKODES] KIADASOK Ft
Személyi juttatdsok 178 278 019 Személyi juttatisok 259 785 051 Személyi juttatisok 287 807 320
- alkalmazottak bére 149 664 581 - alkalmazottak bére 225 067 242 - alkalmazottak bére 231 721 976
- megbizasi dijak 11 492 710 - megbizasi dijak 4301 839 - megbizasi dijak 28 383 500
- munkaaddét terheld jarulékok - munkaadot terheld jarulékok - munkaadot terheid jarulékok
és szoc.ho.adé 17 120728 és szoc.ho.add 30 415 970 és szoc.ho.adé 27701 844
Dologi kiaddsok 62 047 319 Dologi kiadisok 119 645 003 Dologi kiaddsok 81 656 336
- beszerzések 2232 009 - beszerzések 2 848 571 - beszerzések 5067 634
- kéziizemi dijak 1516079 - koziizemi dijak 4989 786 -« kdziizemi dijak 3428311
- szolgaltatasok 55793 487 - szolgaltatasok 103 988 932 - szolgaltatdsok 71 795 354
- addk, befizetések. - addk, befizetések, - ad6k, befizetések.
ériékcsokkenési leiras 2 505 744 értékcsikkenési leiras 7817714 értékcsokkenési leirds 1 364 987
KlAD%SOK OSSZESEN KIAD%SOK OSSZESEN KIAD%SOK OSSZESEN
NETTO: 240 325 338 NETTO: 30430088 | | NEITO: 369 463 656
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2. L‘akésgazdélkgdés; o -

A lakésgazdalkodasi teriilet az Onkorméanyzat tulajdondban all6 lakdsok bérbeadasaval, illetve
hasznositasaval kapcsolatos feladatokat latja el teljeskoriien. Az 6nkormanyzat tulajdonaban 4ll6
lakdsok bérbeadasardl sz6lé rendeletben meghatirozottak alapjan tulajdonosi dontést igénylod
lakasiigyeket el6késziti, majd a dontésben foglaltakat megfelelden végrehajtja, kiadja a bérbeaddi
hozzajarulasokat és nyilatkozatokat. Az Onkormanyzat nevében elkésziti, megkéti, valamint
sziikség esetén modositja a bérleti/hasznalati szerzddéseket.

A lakasgazdalkodasi iroda feladatai kozé tartozik, hogy az Onkormaényzat tulajdonaban 4116 bérlakés
allomannyal kapcsolatos valtozasokat, a bérlket, a hasznalokat, a jogeim nélkiili hasznalokat és az
tires lakasokat nyilvantartisban rdgzitse, modositsa. Egy héten, harom napon személyes
ugyfélfogadast tart. Kivizsgalja a szocidlis lakbér megallapitdsa irant benyujtott kérelmeket,
jogosultsag esetén megallapitja a szocialis helyzet alapjan fizetend$ lakbért. Részt vesz az épiilet
kitiritésekkel kapcsolatban a bérlok kihelyezése tigyében. A lakésgazdalkodasi iroda lakaspalyézati
csoportja elkésziti és lebonyolitja a bizottsag altal meghatarozott tipusu lakaspalyazatokat.

A Dijbeszedési csoport végzi a lakbérek és kapcsolédo killon szolgaltatasi dijak szamlazasat és
beszedését, nyilvantartjak a bérlék folydszamlait. Kiadjadk a sziikséges igazoldsokat a lakbér
folyoszamldkrol, tigyfélfogadasi idSben biztositjak a személyes egyeztetés lehetdségét az egyéni
foly6szamlakkal kapcsolatosan. Az Onkormanyzat részére megkiildjiik a bevételekrél, Afarél sz616
jelentéseket, analitikat.

A Hatralékkezelési csoport a bérlok felé fennalld hatralékos kovetelések kezelésével foglalkozik,
felszolitjak a hatralékba esett bérloket a teljesitésre, kérelem esetén részletfizetési megallapodasokat
kotnek, nyllvantargak azok telj esitését, illetve j _]ogl segltseget vesznek 1 genybe a hairalekok beszedese,
erdekeben '

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok szdma 2022. december 31. napjan 4.116 db, mig a
hasznositottsag mértéke 79,3 % volt. 2023. december 31. napjan a teljes lakdsillomany 4.084 db
lakasbdl allt, melyek koziil tarsashazi épliletben 1.479 db lakas helyezkedik el, az Onkonnanyzat 100
%-os tulajdonat képez6 lakoépiiletben 2.605 db lakas talalhato. -

A targyév végén 898 db lakas allt Uresen, igy a teljes lakasallomany 78 %-a volt hasznositott. o
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A lakasok 2023. év végén a lakasallomany komfortfokozat szerinti eloszldsat az alabbi tablazat
tartalmazza:

osszkomfortos 522
komfortos 2427
félkomfortos 240
komfort nélkiili 832
sziikség- és egyéb komfortfok 63

Lakasbérbeadasok 2023. évben

Kdzszolgalati lakasok:

A kdzszolgalati lakasokkal kapcsolatban hozott 2020. évi polgérmesteri dontés alapjan, a BRFK VIII.
keriileti kapitinység, a katasztrofavédelem, a Szent Kozma Egészségligyi Kozpont, valamint az
Onkormanyzat teriiletén ellatési kotelezettséggel tevékenykedé gyermek-, felnétt haziorvosok és
véddnok részére biztositott lakasok kivételével, amennyiben a lakas barmely okb6l megiiresedik, a
kozszolgalati jelleg automatikusan torlésre kertil. 2023. évben 0j kozszolgalati lakasok kijeldlésére
nem kertilt sor.

A hatalyos rendelkezések alapjan, amennyiben a bérlé munkaviszonya kdzos megegyezéssel, vagy a
munkéltaté érdekkorében felmeriilt ok miatt szlinik meg, és 30 munkanapon beliil tigyfél kéri a
jogviszonya rendezését, ugy tulajdonosi dontéssel egy alkalommal legfeljebb egy évre ujra
megkdthetd a szerzodés, de azt kdvetden a lakashasznald tovabbi elhelyezésre nem tarthat igényt.

Amennyiben nyugdijazas miatt sziinik meg a munkaviszony, Ggy a tulajdonosnak lehetésége van a
bérleti jogviszony rendezésére.

2023. ev soran 6 db kozszolgalati lakassal kapcsolatosan sziiletett olyan dontés, melyeknél a bérlé
munkaviszonya, ezaltal a bérleti jogviszonya megsziint, és kérelemre, bizottsagi dontés alapjan bérleti
Jogviszonyt létesitettlink a lakas szolgalati jelleg térlése mellett.

A bérlok személyére vonatkoz6 munkaltatok részérdl tett javaslatok és a Bizottsag dontése alapjan 8
db bérleti jogviszony jott 1étre meglévé kdzszolgalati lakasra vonatkozoan.

Hazfelligyel6i lakasok:

Hazfeliigyel6i lakas 0 bérbeadasara nem keriilt sor 2023. évben. 1 db 0j hazfeliigyel6i munkaviszony
jott 1étre 2023. decemberében, mely alapjan a bérleti szerz6dés a 2024. év elején sziiletett meg.

Mindségi lakascserék:

A palyazaton kiviili mindségi lakascserére vonatkozd szabalyokat Budapest Févaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének az Onkormanyzat tulajdondban allé lakasok
bérbeadésarol 31/2022. (X.20.) 6nkormanyzati rendelet szabalyozza.

A targyévben Osszesen 20 db ilyen jellegli kérelem érkezett, ezek koziil a kérelem benyijtasat
kdvetden csupan 4 db esetében tettck a bérlok irasos nyilatkozatot a rendelet szabta feltételek
véllalasarol, és tobb esetben a mindségi lakascsere kérelem visszavonasra keriilt illetve nem teljesithetd
palyazaton kiviil, mivel nagyobb lakasra vonatkozik a cserekérelem.,

’{; L ’»/ AR
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A palyazaton kiviili minéségi lakascsere iranti kérelmek teljesitése, az Snkormdnyzat rendelkezésére
4l16 lakasok szamatol és lakasgazdalkodasi feladataitol figg, melyre tekintettel a mindségi lakascsere .
igények teljesitésére hatarid6t nem tud vallalni a tulajdonos. "

A 2023. évben 1 db palyazaton kiviili min6ségi lakdscserében sziiletett bizottsagi dontés. - L
Lakéspalyazatok: B o

2023. év soran a 2022. évben kiirt, de lezarasra csak 2023-ben kerlilt palyazatok, valamint a 2023-
ben kiirt palyazatokkal kapcsolatos iigyintézések zajlottak.

2022. évben kiirt palyizatok, melyek eredményének megallapitasa 2023. év sorén tortént

11/2022. mindségi csere | felajitando 10 5
I11/2022. felyjitott 10 10
Osszesen: I 20 15
1. A Bizottsag 191/2022. (X1.08.) szamu hatarozata alapjan, 2022. november 9. — 2022. december

16. napja ko6zott, ,,11/2022.” tipusi mindségi csere palyazat keriilt meghirdetésre, jozsefvarosi
Onkormanyzati lakést bérlok részére, Osszesen 10 darab felijitandé bérlakasra, felujitasi
kitelezettséggel, bérbeszamitas nélkiil, koltségelvii lakbér megfizetése mellett, melyre 21 £6
palyazotol 6sszesen 31 db palyazati ajanlat érkezett.

10 db lakas koziil 3 lakdsra nem érkezett palyazati ajanlat, két lakas esetében pedig a benyujtott
palyazati ajanlatok mindegyike érvénytelen volt. Az eredménykdziésre meghatarozott hataridé a
Bizottsag 51/2023. (111.07.) szamu hatérozata alapjan 2023. dprilis 12. napjaig meghosszabbitasra
keriilt, majd a 80/2023. (IV.04.) szam1 hatérozata alapjan az eredményhirdetés megtortént.

A Bizottsag 192/2022. (X1.08.) szamu hatérozata alapjan, 2022. november 9.-2022. december
16. kozott, ,,II1/2022.” tipust nyilt palyazat keriilt meghirdetésre, a pélyazat benyujtasakor
lakassal nem rendelkezé jozsefvérosi lakosok részére koltségelvii bérleti dij eléirasa mellett,
Osszesen 12 darab feljitott bérlakasra, melyre 259 {6 palyazotol osszesen 487 db palyazati
ajanlat érkezett. A meghirdetett 10 db lakas mindegyikére érkezett érvényes palyazati ajanlat. Az
eredménykozlési hataridd a Bizottsag 52/2023. (II1. 07.) szamu hatdrozata szerint 2023. aprilis
12. napjaig meghosszabbitdsra kerult magd a 81/2023. (IV 04) szamu hatarozata alap3an az
eredményhirdetés megtortént. o

2023. évben kiirt palyazatok

1/2023. felgjitott 7 7
11/2023. felyjitott 4 4
111/2023. felujitando 6 5
1V/2023. felujitando 8 8
V/2023. 60%-ban feltjitott 5 5
V1/2023. 60%-ban feltjitott 6 5
Osszesen: L 36 34
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1. A Bizottsag 87/2023. (V.02.) szdmu hatdrozata alapjan, 2023. majus 3. — 2023. jinius 3. napja
kozott, ,,1/2023. felujitott lakasok” megnevezEsh bérlakas palyazat keriilt meghirdetésre, lakassal
nem rendelkezd jozsefvarosi lakosok részére, 6sszesen 7 darab felijitott bérlakasra, kiltségelvii
lakbér megfizetése mellett, melyre 108 {6 palyaz6tol osszesen 209 db pélyazati ajanlat érkezett.
A meghirdetett 7 lakas mindegyikére érkezett érvényes palyazati ajanlat. A Bizottsag a 193/2023.
(IX.06.) szam1 hatarozata alapjan az eredményhirdetés megtortént.

2. A Bizottsag 88/2023. (V.02.) szamu hatdrozata alapjan, 2023. majus 3. — 2023. junius 3. napja
kozott, ,,11/2023. felijitott lakasok 60 év felettiek szamara” megnevezésii bérlakas palyézat
kerlilt meghirdetésre, lakdssal nem rendelkez$ jozsefvérosi lakosok részére, Gsszesen 4 darab
felujitott bérlakasra, koltségelvii lakbér megfizetése mellett, melyre 39 f6 palyazotdl dsszesen
75 db palyazati ajanlat érkezett. A meghirdetett 4 lakas mindegyikére érkezett érvényes palyazati
ajanlat. A Bizottsag a 194/2023. (IX.06.) szami hatdrozata alapjan az eredményhirdetés
megtortént.

3. A Bizottsag 89/2023. (V.02.) szdmu hatarozata alapjan, 2023. majus 3. — 2023. junius 3. napja
kozott, ,I11/2023. felijitandé lakisok gyermekiiket egyediil nevelé sziilok szamara”
megnevezésii bérlakds palyazat keriilt meghirdetésre, lakdssal nem rendelkezé jozsefvarosi
lakosok részére, Osszesen 6 darab feldjitandé bérlakasra, fehijitasi kotelezettséggel,
koltségelvia lakbér megfizetése mellett, melyre 10 {6 palyazotol 6sszesen 18 db palyazati ajanlat
érkezett. A meghirdetett 6 lakas koziil T lakdsra nem érkezett érvényes pélyazati ajanlat. A
Bizottsidg a 195/2023. (IX.06.) szamu hatarozata alapjan az eredményhirdetés megtortént.

4. A Bizottsag 90/2023. (V.02.) szamu hatarozata alapjan, 2023. majus 3. — 2023. junius 3. napja
kozott, ,,I1V/2023. feldjitandé lakasok 1-2 fés haztartisok részére” megnevezésli bérlakas
palyéazat keriilt meghirdetésre, lakassal nem rendelkezd jozsefvérosi lakosok részére, Gsszesen 8
darab feldjitandé bérlakasra, felqjitasi kotelezettséggel, koltségelvii lakbér megfizetése
mellett, melyre 26 {6 palyazotol osszesen 52 db palyéazati ajanlat érkezett. A meghirdetett 8 lakés
mindegyikére €rkezett érvényes palyazati ajanlat.

A Bizottsag a 196/2023. (IX.06.) szamt hatarozata alapjan az eredményhirdetés megtortént.

5. A Bizottsag 228/2023. (X.02.) szamu hatarozata alapjan, 2023. oktdber 4. — 2023. november 6.
napja kozott, ,,V/2023. 60%-os miiszaki késziiltségi allapotra felijitott lakasok 35 év alatti, 1-2
fos haztartasok részére” megnevezésli bérlakds pélyazat keriilt meghirdetésre, lakassal nem
rendelkezd jozsefvarosi lakosok részére, Gsszesen 5 darab feldjitandé bérlakasra, felGjitasi
kotelezettséggel, koltségelvii lakbér megfizetése mellett, melyre 33 f6 palyazotol dsszesen 65 db
palyézati ajénlat érkezett. A meghirdetett 5 lakds mindegyikére érkezett érvényes péalyazati ajanlat.
A Bizottsag a 6/2024. (1.23.) szam1 hatdrozata alapjan az eredményhirdetés megtortént.

6. A Bizottsag 229/2023. (X.02.) szamu hatarozata alapjén, 2023. oktober 4. — 2023. november 6.
napja kozott, ,,V1/2023. 60%-os miiszaki késziiltségi allapotra felujitott lakasok 35 év alattiak
részére” megnevezésii bérlakds palyazat keriilt meghirdetésre, lakdssal nem rendelkezd
Jozsefvarosi lakosok részére, 6sszesen 6 darab feldjitandoé bérlakasra, felujitasi kotelezettséggel,
koltségelvii lakbér megfizetése mellett, melyre 19 {6 palyazotol osszesen 35 db palyazati ajanlat
érkezett. A meghirdetett 6 lakdsbdl 1 db lakasra nem érkezett érvényes palyazati ajanlat.

A Bizottsag a 5/2024. (1.23.) szAmu hatarozata alapjan az eredményhirdetés megtortént.

2023. évben oOsszesen 6 db palyazatot bonyolitott le a Lakéasgazdalkodast Iroda, valtozatos
célcsoportok részére, kiilonbozé miiszaki késziiltségi lakasokra. ] L’
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2024, januar 2. napjatol az Onkormanyzati lakaspalydzatok lebonyolitisdt a Jozsefvarosi
Polgarmesteri Hivatal Keriiletgazdalkodasi Ugyosztalyan, a Vagyongazdalkodasi Iroda vette at.
Ennek fényében a ,,VII/2023. felijitott akaddlymentes bérlakasok mozgaskorlatozott személyek
részére” megnevezési bérlakas palyazat kiirdsaval, valamint lebonyolitasat mar nem a JGK latta el.

Epiilet kitiritések:
1. Az Onkorményzat 100%-os tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Bérkocsis utca 30. szam
._'aiattl Budapest VIII. 34792. hrsz-1i, 565 m? alapteriiletii kivett lakoh4z, udvar megnevezési,
© dsszkozmives ingatlan, melyben 6sszesen 4 db nem lakas célu iires helyiség és 18 db lakds
~ talalhato (8 tires, 9 db bérlés, 1 jogeim nélkiili lakashasznalé éltal lakott).
© A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositisi Bizottsiga (tovabbiakban:
- TVKHB) a 250/2022. (X. 13.) szamu hatérozatdban dontott az épiilet kiliritésérdl, és 318/2021.
- (X1.03.) szami hatdrozataban dontott a targyi épiilet nyilvanos palyazaton torténd értékesitésérol,
~ melyet a Képvisel6-testiilet 14/2022. (1. 20.) szamu hatarozataval érvényesnek és eredményesnek
- nyilvanitotta. A cserelakasok kivalasztdsa soran 2 lakas esetében az iigyfelek a felajanlott
- cserelakasok helyett pénzbeli téritésre tartottak igényt, a lakésok visszavétele rendben
- megtortént.
A tovabbi 7 lakas esetében a Bérlokkel, és jogcimnélkiili lakashasznaloval a cserelakasok
kivalasztasa sikeresen megtortént, a tulajdonosi dontések 2022. évben megszilettek. 1 bérld
esetében nem keriilt sor cserelakas felajanlasara (tulajdonjoggal rendelkezo szemely) az ermtett _
lakés a tulajdonos részére ez esetben is visszaadasra keriilt. o

A 2023. méjus 1. napjan bekovetkezett gazrobbanas miatt az épiilet életveszélyessé valt, igy
bérldk azonnali elhelyezése valt sziikségessé. Harom bérldt krizislakdsban kellett elhelyezni,
hirom bérlé sajat maga oldotta meg a lakhatdsat a cserelakds felujitdsi munkalatainak
‘elkésziiltéig. Egy jogeim nélkiili hasznaléo esetében a cserelakds felujitdsa elkésziilt igy
véglegesen a cserelakasban keriilt elhelyezésre. A 2023. év végére egy kivételével az Gsszes
cserelakas elkésziilt, és a bérlok atkoltoztetése megtdrtént. Egy bérld esetében a bérleti szerz6dés
megkotése a 2023. év végén még folyamatban volt.

2. Az Onkormanyzat 100%-os tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Tolnai Lajos utca 37.
szam alatti, Budapest VIII. 34951, hrsz.-u, 450 m2 alapteriiletii telken all6 lakéépiilet, melyben
Ssszesen 2 db helyiség és 9 db lakds (5 ires, 3 db bérld altal lakott és 1 jogeim nélkili
lakashasznal¢ altal lakott) taldlhat6. A TVKHB a 251/2021. (X.13.) szam1 hatérozataban dontott
az épiiletkitirités folytatasarol.

‘Az épiiletkiiiritéssel kapesolatban 4 laké volt érintett, mely esetekben a bizottsagi dontések a
- 2021. és 2022. évben megsziilettek. Egy bérlé a felajanlott €s elfogadott cserelakast a 2022. évben
- birtokba vette, és egy jogcim nélkiili hasznalé esetében végrehajto utjan a lakas kiiiritése a 2023.
_ évben megtdrtént. Jelenleg két lako esetében a cserelakasok feldjitasat kovetden lesz lehetéség a
- bérleti szerz6dések megkotésére, és az épiilete végleges kiliritésére. ’

3. Az Onkormanyzat 100%-os tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Szigony utca 39. szdm
alatti, Budapest VIII. keriilet 36204. hrsz-i, 479 m? alapteriiletii telken allo lakoépiilet. Az
. épiiletben 19 db lakas és 2 db nem lakés céljara szolgalé helyiség van. A kiiirités megkezdésekor
14 db lakas volt lakott és 5 lakas iires. Az épiilet kiiiritésérdl a Képviselo-testiilet 572/2022. (X.
. 21.) szam\ hatdrozataban dontott. 11 lakéas esetében a cserelakés felajanlas, annak elfogadésa és
- mar a tulajdonosi dontés is 2022. évben megszilletett. Ezek kozil 1 lakd esetében ideiglenes
. krizislakasba torténd elhelyezésére keriilt sor.
-3 lakd esetében cserelakds felajanlasra nem keriilt sor (bekoltozheté magéntulajdonnal
- rendelkez6), a bérleti szerz8dés felmondasara és a lakas kitiritésre vonatkozo tulaj donosi dontések
alapjan mar mlndharom lakas v1sszavetelre kerult .. R
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Az 2023. év végére 9 lakds esetében a csere lakas feltjitasa, bérldk atkoltoztetése €s a bérleti
szerzddések megkotése megtortént. Egy bérlé esetében az elfogadott cserelakas felgjitasa
akadalyokba litkozott, igy 0j cserelakas felajanlasa valt szilkks€gessé, melyet bérlo elfogadott, a
bizottsagi dontés megsziiletett. A cserelakas feltjitasat kovetden lesz lehetdség a bérleti szerzddés
megkotése, és bérlo athelyezése.

4. A Budapest VIIL keriilet, Dugonics utca 16. szam alatti, 1.079 m” alapteriiletti, kivett, lakéhaz

udvar megjelolésti, a Semmelweis XXI. Fejlesztési Projekt altal érintett 145-6s tomb részét
képezé ingatlan, melyben 24 db lakas talalhato. A Képviseld-testiilet a 196/2022. (V1.23.) szamu
hatérozatdban dontdtt a targyi ingatlan palyédzat utjan torténd értékesitésérdl, és a lakoépiilet
kitiritésérol, mellyel kapcsolatos feladatok ellatasaval Tarsasagunkat bizta meg.

Az egyeztetések soran egy bérlé az épiilet kiliritéssel kapcsolatos egyeztetések soran gy
nyilatkozott, hogy pénzbeli térités mellett kivanja megsziintetni a bérleti jogviszonyat, melyre
vonatkozoan a tulajdonosi dontés 2023. évben megsziiletett. Két lako esetében a cserelakasokkal
kapcsolatos bizottsagi dontések a 2022. évben, mig a tovabbi esetekben 2023. évben
megsziilettek. A cserelakdsok feldjitisa 6 érintett lakd esetében befejezddott, a bérleti
szerzbdések egy kivételével elkésziiltek, tovabba 2 jogcim nélkiili haszndlé esetében a lakas
végrehajtas Utjan kitiritésre keriilt. 1 lako esetében a cserelakas feldjitasa hataridében nem késziilt
el, igy a jogcim nélkiili lakashasznald ideiglenes elhelyezésére keriilt sor az épiilet hataridében
torténd kitiritése miatt.

. A Budapest VIII. 36057. hrsz.-0, természetben Budapest VIIL. keriilet, Dugonics utca 14. szam
alatti, 1363 m? alapteriilet(i kivett, lakéhaz, udvar megjelolésti, Semmelweis XXI. Fejlesztési
Projekt altal €rintett 145-0s tomb részét képezd ingatlan, melyben 2 db iires helyiség és 50 db
lakas taladlhatd. A Képviselo-testiilet a 196/2022. (V1.23.) szdmu hatarozatdban dontott a targyi
ingatlan palyazat Gtjan torténd értékesitésérdl é€s a lakoépiilet kiliritésérdl, mely feladat
ellatdséval Tarsasdgunkat bizta meg. A 2023. évben 13 esetben sziiletett dontés cserelakas
biztositasarol, 1 esetben pénzbeli térités megfizetésérol. 6 lako esetében a cserelakasok felujitasi
munkélatai nem fejezédtek be, igy az épiilet hataridében torténd kitiritése miatt 2023.
decemberében ideiglenesen elhelyezésre kertiltek.

. A Budapest VIII. 36071. hrsz-u, természetben Budapest VIII. keriilet, Koris utca 11. szam alatti,
1148 m? alapteriilet{i ingatlan, amely a Semmelweis XXI. projekt ltal érintett 145-6s tdmb részét
képezi. Az épiiletben 14 db lakas talalhatd. A Képviselo-testiilet a 196/2022. (V1.23.) szamu
hatdrozataban dontétt a targyi ingatlan palydzat Gtjan torténd értékesitésérol és a JGK Zrt.-t bizta
meg a lakoépiilet kitiritésével, a bérlok elhelyezésével kapcesolatos feladatok ellatasaval, valamint
a vonatkoz6 tulajdonosi dontések elokészitésével. A kitiritési eljaras 4 db lakott lakast érintett,
melyek koziil két esetben a 2022. évben, és két esetben a 2023. évben sziiletett dontés a
cserelakasok biztositasardl. szolo dontés megsziiletett, 2 bérlé esetében a 2023. évben. A
cserelakasok felujitdsa idoben elkésziilt, a bérldk atkoltoztetése, bérleti szerzodések megkotése
megtortént.

. Az Onkorményzat 100%-os tulajdonat képezi a Budapest VIII. 35127. hrsz-4, természetben
Budapest VIII. keriilet, Bauer Sandor u. 13. szam alatti, 417 m? alapteriiletii ingatlan, melyben
S db helyiség és 5 db lakas talalhaté. A TVKHB a 233/2022. (V1.22.) szdmu hatérozataban
dontstt az épiilet kiliritésérdl és a feladat elvégzésével Tarsasagunkat bizta meg. A kiliritési
eljaras 3 lakott lakast érint, melyek koziil 2 laké esetében a cserelakés elfogadasra keriilt. A
tulajdonosi dontések folyamatban vannak, illetve egy lako esetében Kkiliritési eljards van
folyamatban.

. Az Onkormanyzat 100%-os tulajdonat képezi a Budapest VIII. 35587. hrsz-0i, természetben
Budapest VIII. keriilet, Vajdahunyad u. 8. szam alatti, 421 m? alapteriiletii ingatlan, melyben 1
db helyiség és 11 db (2 db iires, 9 db lakott) lakas talalhaté. A TVKHB 233/2022. (V1.22.) szdmu
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hatarozataban dontott az épiilet kitiritésérél és a feladattal JGK Zrt.-t bizta meg. A kiiiritési eljaras
9 db lakott lakast érintett. Minden esetben a tulajdonosi dontések megsziiletiek. Egy esetben
pénzbeli térités megfizetésérdl, és 8 esetben cserelakas biztositasarol. Négy lako esetében a
cserelakasok felujitasi munkalatai elkésziiltek, a lakasok birtokba vétele megtdrtént, 4 lako
esetében a cserelakasok felujitasa folyamatban van. '

Az Onkormanyzat 100%-os tulajdonat képezi a Budapest VIIL. 35990. hrsz-ti, természetben

“Budapest VIIL keriilet, Sarkdny utca 12/B. szam alatti, 911 m? alapteriilet(i, kivett, lakéhaz,
- udvar megjelolésti ingatlan, melyben 11 db lakds talalhato. A TVKHB a 293/2022. (VII. 27.)

10.

sz4mu hatdrozataban dontdtt az épiilet kiliritésér6l, és a kiliritéssel kapcsolatos feladatok
ellatasaval a JGK Zrt.-t bizta meg. A kiliritési eljaras 4 lakott lakast érintett, melyek koziil 3 lakés
esetében a bizottsagi dontések még 2022, évben megsziilettek, és egy esetben a 2023. évben. Két
jogeim nélkiili hasznalé esetében a Kkiliritési eljards meginditasardl, 2 esetben cserelakas
biztositasarol sziiletett dontés. Egy lako cserelakasban torténd ethelyezése még 2022. évben
megtortént, tovabbd egy laké a bérleménye miszaki 4llapota miatt krizislakdsba keriilt
elhelyezésre. A végleges cserelakas felujitdsa 2023. évben nem tortént meg. A bérleti szerzodés
megkdtésére és bérls atkoltoztetésére a feljitasi munkalatok befejezését kovetéen van lehetdség.

A Budapest VIII. 36208. hrsz-u, természetben Budapest VIII. keriilet, Témé utca 17. szam alatti,
668 m’ alapteriiletl tarsashazban Osszesen 25 db 6nkormanyzati tulajdont, és 2 db
magantulajdont lakéds taldlhaté. A TVKHB 470/2022. (X.05.) szam{ hatarozataban dontott a

targyi ingatlan kitiritésérsl és a JGK Zrt.-t bizta meg a lakoépiilet fizikai kiiiritésével. A kiliritési

- eljaras 11 lakast érintett, melyek koziil 6 esetben a lakasok birtokba vétele, bérlok atkoltdztetése

“megtOrtént a 2023. évben. 2 lakas esetében a lakd elhelyezési igény nélkiil leadta a lakast, egy
- bérlo esetében pénzbeli térités megfizetésérdl sziiletett dontes a tovabbl esetekben a lakas o
;kluntesevel kapcsolatos eljarasok folyamatban vannak RS R = : S

Egyéb feladatok:

A targyévben tulajdonosi dontésre 101 db el6terjesztés késziilt el, és tekintettel arra, hogy egy-egy
eloterjesztés alkalméval tobb dontésre is sor keriilhet, 127 db bizottsagi hatarozat sziiletett, tovabba

minddsszesen 295 db kiilénbdz6 okirat — szerzodés, egyéb bérbeaddi nyilatkozat és megallapodas —
kerult elkeszuesre ¢s alalrasra, melyek havi lebontdsban az alabbiak szerint oszlanak meg: o

- Hénap Eléterjesztések Alairt okiratok
| Januér 0 9
- |Februar 12 17
- | Marcius 10 19
| Aprilis 3 15
- [ Méjus 10 22
- |Junius 12 22
-1 Hlius 9 32
- 1 Augusztus 7 17
| Szeptember 14 26
- 1 Oktober 15 20
- | November 2 56
- |December 7 40
| Osszesen 101 295
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Ugyfélforgalom:

A Lakasgazdalkodasi Iroda és Lakaspalyazati Csoport targyévben minddsszesen 7.422 iigyfelet
fogadott, mely havi lebontasban az alabbi diagramon van részletezve:

Ugyfélforgalom f6/hénap

& LakasgazdalkoddsiIroda - = Palyazati csoport -

P

Onkormanyzati bevételek bemutatasa

Lakbér jellegii bevételek ,. 2022. tény Ft | 2023. terv Ft | 2023. tény Ft
Lakasbérleti, hasznalati dijbevételek nettd 501 377 000 | 502 000 000 | 523 625 000
Lakasbérleti, hasznalati dijbevételek AFA 2 728 000 2 500 000 2 382 000
Lakds viz-csatornaszolgaltatassal kapcsolatos dijbevétel nettd 99554000 97000000| 95284 000
Lakas viz-csatornaszolgaltatassal kapcsolatos dijbevétel AFA 2411 000 2 500 000 1 932 000
Lakas szemétszallitasi szolgaltatassal kapcsolatos dijbevétel 100 292 000 100 000 000! 98 026 000
Lakas szemétszallitasi szolgaltatassal kapcsolatos dijbevétel 684 000 700 000 594 000
Lakas fiitésszolgaltatassal kapcsolatos dijbevétel netté 21167 000] 20000000| 26079 000
Lakas fiitésszolgaltatdssal kapesolatos dijbevétel AFA 117 000 120 000 221 000
Egyéb bevételek dijbevétel bank kamatok és késedelmi kamatok 15826 000f 14000000 14 056 000
Megtériilt perkoltség lakas 3 458 000 2 800 000 3 015000
Tovéabbszamlazott kozlizemi szamlak dijbevétel lakas nettd 10 501 000 8000000 15502000
Tovabbszamlazott koziizemi szamlak dijbevétel lakas AFA 2 781 000 2 160 000 4 185 000
Osszesen 760 896 000 | 751 780 000! 784 901 000

A lakbér és kapcsolodo dijbevételek 2023. évi eldirdnyzata — a kdzszolgalati lakasokra elbiranyzott
bérbeszamitas nélkiil -751.780.000,- Ft volt, amelyhez képest az év folyaman Gsszesen 784.901.000,-
Ft 8sszegli bevétel realizalodott. A tényleges beszedett bevételek tehat 104,4 %-osan teljestiltek.

A beszedettség %-os mutatoit lefelé torzitja, hogy a kdzszolgalati célra bérbe adott lakasok bérldinek
~ beruhazasi megéallapodas alapjan — az éltaluk elvégzett, Tarsasagunk altal miiszakilag atvett,
teljesitésigazolassal rendelkez6 beruhdzasok Osszegéig nem kell teljesiteniiik a lakbér befizetését,
mivel azt a lakbér 50-70, illetve 100 %-aig lelakhatjak. 2023. évben 20 bérls felé tortént meg a
beruhazas bérbeszamitasanak pénziigyi elszamoldsa, illetve az Onkormanyzat 4ltal kiallitott pénziigyi
utalvanyrendelet alapjan a bérbeszamités Osszegének lekonyvelése, mint lakbérbevétel.
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A lakbér- és kapcsolédd dijak tekintetében fennallé kovetelésalloméany 2023.12.31. napjan
1.062.047.391,- Ft Osszeget tett ki, amely tartalmazza a kOzszolgalati lakdsokra — a beruhdzasi
megallapodasok alapjan — meg nem fizetett lakbérhatralékokat is. A kovetelésallomany Osszege 2022.
évrol 2023, évre vonatkozdan 9.758.316,- Ft-tal csokkent.

A 2022. évre vonatkozéan Gsszesen 20.782.581,- Ft 6sszegl behajthatatlan kovetelés kivezetése —
jovahagyas hidnyaban — még tértént meg.

A lakbér- és lakbérhez kapcsolddé kiilon szolgaltatasi dijak esetében a Hatralékkezelési Csoport a
hatralékok attekintését kovetden, 2023. évre Osszesen 21 251 252 - Ft osszegu Javaslatot tett a
behajthatatlan kovetelések leiraséra vonatkozdéan. . SRR Lot

Addssagkezelési akciéprogram

A szocialis és gyermekjoléti ellatasokrol szolo Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének 35/2023. (X. 19.) onkorményzati rendelete alapjan az
addssagkezelési akcioprogram keretében a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. és a szocilis
szolgaltaté kozOs javaslatira az adossagkezelésbe bevonhat6 hatralék 80 szazalékaval megegyezd
Osszegli tamogatasra jogosult az a hatralékot felhalmozé lakashasznalo, akinek a bérleti/hasznélati-
és kapesolddo kiildn szolgaltatasi dijbol legalabb 500.000 forintot meghaladd ¢sszegli addssaggal
rendelkezik, és ez az addssag 2023. november 15. napjaig keletkezett. A lakashasznalonak a
hatralékkal érintett lakasban életvitelszertien kell élnie a tdmogatds igénybevételéhez, tovabba a
JSZSZGYK-val egyiitt kell mikddnie és vallalnia keli az onresz megfizetését. 3

Részletfizetési megallapodasok:

A Hatralékkezelési csoport 2023. évben 43 db részletfizetési megallapodast kotott, Gsszesen
22.785.922, - Ft osszegii lejart fizetési hataridejt tartozasra.

A megkotott részletfizetési megallapodasok esetén a JGK Zrt. munkatarsai figyelemmel kisérik a
befizetéseket. Amennyiben elmaradast észlelnek — akar a targyhavi bérleti/hasznalati dijak, akar a
részletek tekintetében — felszolité levelet killdenek a pontos Gsszeg, illetve az elmaradt honapok
darabszamanak megjelolésével.

A kikiild6tt — részletfizetési megallapodas felmondas el6tti — felszolitd levelekben megjeldlt fizetési
hatarid6n beliili teljesités 7 db megkotott részletfizetési megallapodas tekintetében nem tértént meg.

Ezek — egy Osszegben torténé visszafizetésre valo felszohtassal - 4 162 657 Ft osszegben_
felmondasra keriiltek. = - :

Peres és nem peres és végrehajtasi eljarasok:

A Hatralékkezelési csoport 2023. évben Gsszesen 35 esetben kezdeményezett lakéasbérleti jogviszony
felmondasara iranyuld Gj eljarast, amelybdl az épiiletkitiritések miatt 2 esetben rendes felmondas
kezdeményezése valt sziikségessé. Tovabba kozjegyzo6i felmondasra 2023-ban 4 esetben keriilt sor.

Figyelembe véve a korabbi id6szakban kezdeményezett felmondasra atadott tigyeket, valamint a
felmondas szabalyszertiségére vonatkozé térvényi szabalyozasokat is, a targyl évben osszesen 21
bérld esetében keriilt sor a lakasbérleti jogviszony felmondasara.

2023. évben a 19 db felmondasbél 5 esetben indult kiiiritési és hatralék érvényesitési peres eljaras. A
korabban felmondott, vagy lejart bérleti szerz6déssel rendelkezd jogeim nélkiili lakashasznaldval
szembeni 8 Uj esetben keriilt sor kitiritési és hatralékérvényesitési eljaras kezdeményezésére, mig 18
esetben — Gsszegszertien 10.573.412.- Ft téke Osszegll penzkovetelesre fizetési meghagydasos, azaz
nemperes eljaras kezdeményezése tortent.

Jogerds birdsagi végzés alapjan a lakas kifiritésére kezdeményezett végrehajtasi eljarasok szdma
2023-ban 28 db (2022-ben 38 db), mig a hatralek ervenyesnesere 1ranyulo vegrehagtam eljarasok

szama 23 d‘o (2022-ben 50 db) volt o
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A targyévet megeléz0 idOszakban kibocsatott és jogerére emelkedett fizetési meghagydsokat is
figyelembe véve, — a pusztan pénzkdvetelésre indult — végrehajtasi eljarasok szama 2023-ban 7 db
volt.

A lakaskiiritéssel jar6 végrehajtasok, azaz a kilakoltatasok kezdeményezése jelenleg jogerds birosagi
végzés alapjan torténik, amelyet — ligyenként eltéré idGszak alatt lefolytatott — birdséagi peres eljaras
el6z meg.

A végrehajtasi lap benyujtasat kovetden, a birdsag végzésben kijeldli a végrehajtot és az ligy iratait
megkiildi részére az eljaras lefolytatésa céljabol, egyidejlileg tajékoztatva a végrehajtast kér6t. Ezt
kovetden az illetékes végrehajtd, jegyzokonyvet kiild az eljards kezdetén megfizetendo
koltségrészrol.

A bir6séagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 34. § értelmében, a
végrehajtas soran felmeriil6 koltségeket a végrehajtast kéro eldlegezi, és az ados viseli. A végrehajtasi
eljaras — a végrehajtast kér altal — a koltségek megel6legezésével, azaz annak megfizetésével veszi
kezdetét.

A végrehajtési koltség-rész megfizetését kovetden, a birdsag altal kijelslt végrehajtd a lakasiigyben
hozott birdsagi hatérozat végrehajtasat megkezdi.

A végrehajtd ezt kovetden felszdlitja az adodst arra, hogy onként tegyen eleget lakdas kiiiritési
kotelezettségének. Amennyiben a kotelezett a megadott hataridon beliil ennek nem tesz eleget, akkor
az eljard végrehajtd a Vht. 173. §-a alapjan, beterjeszti az iratokat a birdsagra a végrehajtasi eljaras
tovabbi mdédjanak meghatarozésa érdekében. Ekkor a birosag a Vht. 174. § d) pontja értelmében a
renddrség kozremiikodésével rendeli el a kotelezettség teljesitését. Amennyiben a birdsag
(karhatalmas) végzésben mar elrendelte a renddrség kozremitkodésével torténd kitritést, a
kilakoltatas idopontja — a végrehajto altal — kitlizheto.

A Hatralékkezelési csoport preventiv jelleggel, mér a birdsagi kereset benytijtasat megelézben, vagy
azzal parhuzamosan jelzést kiild a JSZSZGYK felé, €s kikéri véleményiiket a tekintetben, hogy van-
¢ olyan lehet6ség, amelynek igénybevételével rendezhetd a tartozés, az ligyfél egyiittmiksdik-e a
probléma megoldasanak érdekében.

Abban az esetben, ha birosagi végzés sziiletett a kikoltoztetésrdl, a kezdeményezett végrehajtasokrol
(a koltségek megelblegezésérdl), a JGK Zrt. azonnal tajékoztatast kiild a JSZSZGYK felé annak
érdekében, hogy a csaladgondozok folyamatosan felkeressék azokat a csalddokat, akiknél fennall a
kilakoltatas veszélye. Amennyiben a kilakoltatas mar elkeriilhetetlen, a csalddok lakhatésa, illetve
intézményi elhelyezése érdekében minden lehetséget megragadva probalnak meg segiteni,
amennyiben a csaladok ezt igénylik.

A Hatralékkezelési csoport a csalddon beliili kiskord gyermekekre, valamint az esetlegesen
gondnoksag ald vont személyekre tekintettel szoros kapcsolatot apol Budapest Fovaros
Kormanyhivatalanak VIII. keriileti Hivatalaval, illetve a VIII. keriileti Gyamhivatallal is, csak tgy,
mint a birosag dltal az ligy lefolytatisa érdekében kirendelt végrehajtoi irodakkal.

A lakaskitiritéssel jar6 végrehajtasok, azaz a kilakoltatasok id6pontjait 2023-ban a végrehajtok 33
esetben irtdk ki, amelybdl 9 esetben a kilakoltatas leallitasra keriilt, mivel elére nem egyeztetett
id6épontok voltak. Ezekben az esetekben nem tudtunk a rendeletben meghatdrozott feladatoknak
eleget tenni. Ezen esetek folyamatos monitoring alatt &llnak. Az elére leegyeztetett estek koziil 24 db
kilakoltatas tortént meg, amelybdl 7 db 6nkényes keriilt karhatalommal kilakoltatéasra.

Ugyan jelenleg a lakaskitiritéssel jard végrehajtasok, azaz a kilakoltatasok kezdeményezése — az akar
tobb honapig, vagy évig is tartd — peres eljaras lezérast kovetden sziiletett jogerds birdsagi végzések
alapjan torténnek, az ijonnan kotott bérleti szerzodések esetében nem lesz, illetve nincs sziikség az
ido- és koltségigényes peres eljarasok lefolytatasara.
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A rendelet az Gjonnan ko6tott bérleti szerzodések esetében a bérld részére eldirja a kozjegyzdi okiratba
foglalt kotelezettségvallalé nyilatkozat megtételét a bérleti szerz6dés megkotésekor, amely a bérld
kotelezettségvallaldsanak gyors €s hatékony kikényszerithetdsége érdekében sziikséges.

Az egyoldalu kotelezettségvallald nyilatkozatban a nyilatkozo egyoldaltian vallalja, hogy a bérleti
szerzOdésben foglalt kotelezettségét — példaul a bérleti dijfizetésre vonatkozoan ~ maradéktalanul

teljesiti.

A kozjegyz6i okiratban foglaltak — egyéb feltételek fennallasa esetén — kozvetleniil végrehajthatok,
ami azt jelenti, hogy ha a bérl6 nem teljesiti a nyilatkozatban vallalt kotelezettségét, a feleknek nem
kell birosaghoz fordulni és hosszi éveken keresztiil pereskedni.

2020. évtdl kezdodden valt szitkségessé a kbzjegyz6i felmondas. 2023-ban
keriilt sor kdzjegyzdi felmondasra.

A lakasgazdalkodasi teriilet kompenzacio elszamolasa 2023. évre vonatkozéan:

Létszam és koltség adatok:

Osszesen 4 alkalomma] B

2023. engedélyezett 1étszam

2023. atlagos, statisztikai létszam

dsszesen | 27,5 | bsszesen | 24,12
Kompenzacio:

2022, tény 2023. terv 2023. tény
MUKODESE KIADASOK pt| | MOKODESE KIADASOK rel | MUKODESI KIADASOK R
Személyi juttatdsok 157 550 645 Személyi juttatdsok 194 407 205 Személyi juttardsok 186 637 601
- alkalmazottak bére 140 793 112 - alkalmazottak bére 170 681 911 - alkalmazottak bére 166 476 664
- megbizasi dijak 48814 - megbizasi dijak 701 839 - megbizasi dijak 0
- munkaaddt terheld jarulékok - munkaaddt terheld jarulékok - munkaadot terheld jarulékok
és szoc.ho.add 16 708 719 és szoc.ho.ado 23 023 455 ¢és szoc.ho.ado 20 160 937
Dologi kiaddsok 73 564 728 Dologi kiaddsok 107 191 357 Dologi kiaddsok 78 452 568
- beszerzések 2 069 985 - beszerzések 2358 571 - beszerzések 3255 666
- kbziizemi dijak 2 588 192 - kbziizemi dijak 6017 786 - kbziizemi dijak 4967 369
- szolgéitatisok 67473 251 - szolgaltatasok 96 642 286 - szoigaltatasok 69 446 949
- addk, befizetések, - adék, befizetések, - adok, befizetések,
éntékesOkkendsi leirds 1 433 300 értekesokkenési leirds 2172714 értékestkkenési leiras 782 584
KIADASOK OSSZESEN KIADASOK OSSZESEN KIADASOK OSSZESEN
NETTO: NETTO: NETTO:

231 115373
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3. MNem lakas céliara szolealod helviséoek hasznositasa

Vagyonhasznositési
Divizié

|

A nem lakas céljara szolgdlé ingatlanokkal kapcsolatosan (telefonon, irasban és személyes
ligyfélfogadas keretén beliil) ellatjuk az ires helyiségek, gépkocsi-beallok, telkek vagy egyéb
dologbériet(ek) bérbevételére vonatkozé megkeresések koordinalasat, ligyintézését, a meglévd
bérlok bejelentéseinek és esetleges panaszainak kivizsgalasat.

A bérlok és haszndlok szamadra kiszamlazzuk a fizetend6 dijakat, folydszamlaikat kezeljiik, valamint
a hatralékkezelési tevékenység keretében megtesszikk a sziikséges intézkedéseket az esetleges
tartozas behajtdsa, valamint végs$ esetben a végrehajtasi eljards meginditasa €s sziikség szerint a
helyiség kiiiritése érdekében.

Eléterjesztéseket készitiink az Onkorményzat killonbozd bizottsigai részére dontéshozatalra,
amelyek alapjan bérleti szerz6dések, megallapodasok keriilnek megkotésre €s a tulajdonos dontése
alapjan irodank 4&ltal keriilnek lebonyolitasra a palyazati eljarasok, sziikség esetén javaslatokat
tesziink az Onkorményzat tulajdonaban 4116 ingatlanok hasznositaséra.

A fentieken tilmenden havi rendszerességgel analitikakat tovabbitunk az eléirdsokrol, a bevételekrol,
valamint megkiildjik az AFA-bevallashoz sziikséges jelentéseket. Gyakran sziikséges
egyiittmiikddniink tarsirodakkal, intézményekkel, valamint az Onkorméanyzat kiilénb6zé szervezeti
egységeivel. A 2023. év soran az allomanyjelentés tartalma feliilvizsgalatra keriilt, igy néhany
korabban jelentett tétel, amelyek az Onkormanyzati elszamolasi rendszerben egyébként nem
sziikségesek a jelentésbdl kivételre keriiltek, néhany elem pedig Gsszevonasra keriilt mas sorokkal
annak megfeleléen, ahogy azt az Onkorményzatnak kezelni és jelenteni sziikséges. Ennek
egyeztetésére 2023. augusztusaban keriilt sor, ezt kdvetéen tortént meg a jelentéseket eldallitd
szoftveres rendszer mddositasa, és az elmult idészak jelentéseinek leadasa a Polgdrmesteri Hivatal
Koltségvetési és Pénziigyi Ugyosztalya felé.

2023. december 31. napjan a Helyiséggazdalkodasi Iroda altal nyilvantartott, nem lakascélu
ingatlanallomany 1.597 db, amelybdl 1.427 db helyiség, 10 db tizemi épiilet és 19 db telek.
Nyilvantartasunkban az ingatlan-nyilvantartasi adatok rendezése soran tdrtént adatmoédositasok
kovetkeztében 5 db helyiség torlésre keriilt, tovabba az lizemi ¢épiiletek esetében a
nyilvantartasunkban az ingatlan megnevezése keriilt médositésra (lizemi épiiletrdl iskolara). A teljes
ingatlan-allomanybol 99 db ingatlant (helyiség, tizemi épiilet, telek) az nkormanyzati feladatok
ellatasra hasznal a Polgarmesteri Hivatal, a gazdasagi tarsasagai és az intézményei részére. 33 db nem
lakas céljara szolgéld helyiség a valésdgban mar nem létezik, 6nalléan nem hasznosithatd, mivel azok
a szomszédos ingatlanhoz muszakilag csatolasra keriiltek. Nyilvantartasunkban szerepel tovabba 42
db olyan ingatlan, amelyekkel kapcsolatban semmilyen helyiséggazdalkodasi feladat nem mertil fel,
de korabban nyilvantartasunk részét képezték, de kizardlag a karbantartasi feladatok ellatasa kapcsan
van kapcsolatunk az ingatlanokkal, illetve a Belsé Pesti Tankeriilet részére atadott ingatlanok
tartoznak még ide.
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Tekintettel arra, hogy ezek tarsashdzban helyezkednek el, a nyilvantartasbol valé torlésiik csak a
tarsashaz tulajdont alapitd okirat modositasaval lenne lehetséges, de mivel ez nehézkes, és
koltségigényes, az alapito okirat mddositasat csak akkor javasoljuk, ha az egyébként mas ok miatt
megtorténne. A helyiségek hasznositasa a tényleges kialakitasnak megfelelden torténik, adott esetben
2-3 albetét egylittes bérbeadasaval, esetleg értékesitésével. A nyilvantartasban szerepel 3 db ingatlan
(3 db iskolaépiilet, 1 db telek), amelyek a Belsd Pesti Tankeriilet részére, részben vagy egyészben
vagyonkezelésbe adasra keriiltek. Két éplilet esetében egy-egy helyiségrész az Onkorményzat
kezelésében maradt, ezek a részek megjelennek a hasznosithato helyiség-allomanyban. Ezek utin a
ténylegesen 1.467 db nem lakas céljara szolgald helyiség hasznosithato. Ez a darabszdm nem
tartalmazza a teremgarazsokban, parkolohazban, telkeken, valamint tarolohelyiségekben talalhato, o
tarolorekeszek szamat 1gy a ténylegesen berbeadhato mgatlan szam ennel magasabb ' -

Az 1.427 db helyiségb6l 757 db helyiség iires, amelyekbdl mindgssze 163 db a teljesen utcai bejaratu,
foldszinti helyiség, 22 db az utcai bejarattal rendelkez6, nem csak a foldszinten elhelyezkedd
helyiség, azaz a teljes teriilete pinceszinti és/vagy foldszinti és/vagy emeleti, tovabba 309 db utcai
bejaratt pinceszinti helyiség. A fennmaradé 263 db helyiség nem rendelkezik utcai megkdzelitési
lehetdséggel. Ez utébbiak bérbeadasa nehézkes, egyes vevo-, ligyfélforgalommal jard tevékenyégek
végzésére nem feltétleniil alkalmasak, iréntuk a Kkereslet elenyészo. Ezek hasznositasdra az
Onkorményzat olyan dontést, hozott, amely alapjan az épiilet lak01 tu}ajdonostarsax, a tassashaz
kozOssége alacsonyabb bérleti dijon juthat a helyiség berletehez ’ o

Onkormanyzatl bevételek bemutatas

éssié’seh ERER AR 3 1032 884 000| 1 095 864 000

A 2022. és 2023. évi adatok Osszehasonlitasat — részben — torzitja, hogy a 21102-es beveteh
eioxranyzatok és azok teij esnese (mtezmeny1 bevetelek) 2023 evtoi egyben szerepel
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A helyiség bérleti dij €s hasznélati dijbevételeinek 2023. évi elbiranyzata — a bérbeszamitasok nélkiil
— 1.032.884.000,- Ft volt, amelyhez képest az év folyaman Gsszesen 1.095.864.000,- Ft 6sszegli
bevétel realizalodott.

A tényleges beszedett bevétel tulteljesitésre keriilt annak ellenére, hogy a COVID-19 kapcsan
keletkezett gazdasagi valsag utdhatasai még érzédnek, ugyanakkor még nagyobb megtorpanast
jelentenek az orosz-ukran haborival Osszefiiggd energia és élelmiszer aremelkedés miatti
nehézségek, amelyek nem csak a kozmidijak névekedésben, de a szolgaltatas vasarlassal keletkezé
nehézségekben is megmutatkozik megmutatkoznak.

A COVID-19 jarvany és az ahhoz kapcsolodé kormanyzati intézkedések a 2021. évtdl jelentdsen
meghatarozzak a nem lakas céli helyiségek bérbeaddsanak sikerességét. A virus Ota a helyiségek
bérlése irant érdeklddok nagyrésze megfontoltabb, koriiltekintébb, a gazdasagi és energia piaci
helyzet ota a bérbeaddsok és a visszavételek kozti ardny is jelentdsen megvaltozott. Kevesebb
helyiséget sikeriil bérbe adni, ugyanakkor nagyobb szamban keriilnek visszaadasra helyiségek, mint
a korabbi években.

A helyiségek bérbeadasanal killondsen nagy nehézséget okoz, hogy az dramszolgaltaté Gj szolgaltatas
vasarloval nehézkesen kot koziizemi szolgaltatasi szerzodést, igy annak, akinek nincs a szolgaltatoval
mar szerzodése nehezen talél értékesits partnert, lassu a szerzddéskotés folyamata, igy a szolgaltatd
annak ellenére, hogy az énkorményzati helyiség bérléje mar bejelentette szerzodéskotési szandékat
— ami a szolgaltaté részéré] tobb hetet is igénybe vehet — az Onkorményzat szerzédés felmondasa
alapjan elinditja a mér6ora leszerelését, €s akar a bérld nyitva tartdsa alatt is, leszereli a méréorat,
Jjobb esetben csak kizarja a szolgdltatasbol. A mérdora leszerelése, sziikség esetén szabvanyos
mérdhely kialakitassal, visszakapcsoldssal jar, ami jelentGs anyagi tobblet €s idd, a szolgaltatasbol
valo kizéarés alacsonyabb koltséggel és némileg kevesebb idot igényel, de mindenképpen hatranyos a
bérlére, és igy az Onkormanyzatra. Ennek megfelelden igyeksziink minden tajékoztatdst, és
tdmogatast megadni a kérelmezdéknek €s a bérléknek.

A nehézkes bérbeadds egyik {6 indoka a helyiségek éllapota, ugyanakkor ezek felujitasara kiilon
eldiranyzat a kéltségvetésben nincs, amely esetlegesen bérbeszamités lehetdségével vagy mérsékelt
bérleti dij megallapitassal keriil ellensulyozasra.

Osszességében megallapithaté, hogy a 2022-ben folytatott korai koveteléskezelési gyakorlat (a
befizetéssel elmaradok elsddlegesen elektronikus levélben, valamint telefonon Kkeriilnek
megkeresésre) gyors, koltséghatékonyabb és célravezetébb a korabban alkalmazott ,témeges”
tértivevényes levelezésnél. Az egyeztetéseket kovetden — a megbeszéltek elmaradasa esetén —
kovetkezetesen ismételt kapcsolatfelvétel térténik, amely alapvetéen szintén sikeresnek mondhato,
ugyanakkor sajnélatos médon 50 %-os létszamhidnnyal nincs lehet6ség az 6sszes fogyasztasi hely
folyamatos vizsgélatara és az utankdvetésre.

A nehézkes bérbeadas egyik fo indoka a helyiségek allapota, ugyanakkor ezek feldjitasara kiilon
eléiranyzat a koltségvetésben nincs, amely esetlegesen bérbeszamitas lehetoségével vagy mérsékelt
bérleti dij megallapitassal keriil ellenstlyozasra.

A bérbeadas, €s az iires helyiségek altal felmeriild koltségek csokkentése érdekében kiilsnbozd
konstrukcidkban torténé hirdetéssel, valamint a feltételek modositasaval (pl. jelentésen mérsékelt
bérleti dij, de nincs bérbeszdmitds; a hazban lakok kedvezményesen bérelhetnek...stb) torténd
bérbeadas ,.kampanyszeri” hirdetésével probalkozunk.

A palyazati eljarason kiviili bérbeadasokon tal dsszesen 6 csoportos és 3 szimpla palyazaton 72
helyiség lett meghirdetve, ezek koziil 23 talalt bérlére. Van a palyazatok kozott atfedés, ami az egyik
palyéazaton nem kel el, azt tjra hirdetjiik egy kovetkezébe.
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A 2023. évben Osszesen 156.666.611,- Ft Osszegli behajthatatlan kovetelés leirasara vonatkozo

javaslat keriilt elSterjesztésre, melyre vonatkozoan jovahagyas meég nem erkezett (a 2022. évben

leadott behajthatatlan kdvetelés javaslatunk sem Keriilt idaig jovahagyasra).

Kiemelt figyelmet kaptak az Onkorményzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolodd tevékenységet
végzOk szamara Kiirasra keriilt kedvezményes helyiségbérlet palyazatok, kozvetett kedvezményben
a 2022-es évben a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 502/2022.
(X.1 9.), valamint a 490/2022. (X. 19.), az 533/2022. (X. 19.), az 530/2022. (X. 19.) valamint a

495/2022. (X. 19.), 72/2023. (II. 22.) szam( hatdrozata alapjén bérleti dij fizetési kedvezményben

részesiilt 31 db civil szervezet, dsszesen nettd 89.433.809 Ft §sszegben, az alabbiak szerint:

Sorszam Szervezet neve pénziigyi kedvezmény/év
Ft-ban
1 Uj Artento Alapitvény 2973 828
2 régi Budapest Jozsefvarisi Reformatus EgyvhazkdzOsség 1 596 600
3 U CEDEK EMIH Izraelita Szolgélat 2 326 200
4 1 Csillag és Anizs Kft. 907 488
5 qj Eleven Blokk Miivészeti Alapitvany 6136 092
6 Gj Eletmentd a Beteg Gyermekekért és a 1033 789
7 4 Farkask6 Noszvaji Barlang Miivésztelep Egyesiilet 10 894 480
8 j Féluton Alapitviny 6 168 828
9 régi Fiatal Uvegmiivészek Egyesiilete 876 000
10 Uj Golya Szovetkezet 1734 000
11 i5] Hazavarunk Alapitvany 84 480
12 régi Jézsefvarosi Szabadidos Egyesiilet 3763 108
13 0 Kulturalis Orokség Menedzserek Egyesiilete 1731 600
14 j Magyar Fiiggetlen Film és Video Szovetség (MAFSZ) 1 204 800
15 régi Magyar Goju-Kai Szivetség 2 799 540
16 Uj Magyarorszagi Dilak Egyesiilete és a Babahordozésért 1653 840
17 qj Menhely Alapitvany 1439 604
18 Uj MEME Mzeum Kft. 4 025 556
19 régi Moravcsik Alapitvany 18 542 336
20 uj MRE KIMM Drogterapias Otthona 306 120
21 régi Nagycsaladosok Jozsefvarosi Egyesiilete 700 800
22 régi Nap-kor Mentalhigiénids Alapitvany 2 594 880
23 Uj Nyitott Kert Alapitvany 540 720
24 j Para-fitt” Sportegyesiilet 2 578 284
25 régi Reményi Ede Ciganyzenész Egyesiilet 285 000
26 régi Szakja Tasi Cs6ling Buddhista Egyesiilet 1 934 400
27 régi Szigony-utitars a Komplex Pszicho-szocialis 2 439 864
Rehabilitaciéért Kozhasznti Nonprofit Kft.

28 Uj Sztereo Miivészeti K6zhaszni Egyesiilet 1 845 600
29 U Tehetséges Ifjusag Miihelye Egyesiilet 4 603 200
30 régi U_] Start Alapitvany 1358 592
31 régi Uj Vilag Egyesiilet 269 700

Osszesen 89 433 809

- A kertiletben két nagy, funkciojat tekintve a szokéasos hasznositastdl eltérd ingatlan talalhaté (Prater
~u. 11-17. és Dugonics u. 17-21.). A Dugonics utca 17-21. szdm alatti ingatlan esetében a bérbeadas
az épiilet feljitdsanak igen magas koltsége miatt nem javasolt, ezért 2023. év végén az épiilet
veladasara tettunk Javas}atot Ez a Javasiat a 2024 évi koltsegvetesbe beveteh tervkent ‘beépitésre
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A Préter utcai iskolaépiilet hasznositdsdbol jelentds bevétel realizdlodik. Az iskolaépiiletet bérld
Szent Benedek Gimnazium és Technikum, a 2022. december 21. napjan hatalyba lépett 2022. évi
LXVIIL torvény 2.-5. § alapjan jogosult az ingatlan ingyenes vagyonkezelésbe vételére, amire
vonatkozé szandékat bejelentette. Az ingatlant a bérlé fenntartdja a magas feldjitasi koltségek miatt
nem vette vagyonkezelésbe, ezért az épiilet allagmegdvasdhoz, allaginak normal szintre hozasahoz
sziikséges koltségek tovabbra is az Onkormanyzatot terhelik.

Egvéb, egyedi feladatok:

Az Ures helyiség allomany csokkentése érdekében folytak az egyeztetések a bérleti dij szamitasanak
felillvizsgalata, ujragondolasa érdekében és ennek eredményeként 2023. februar honaptdl ezen
szamités — a korabbi értékbecslés alapu szamitashoz képest — némileg realizalodott.

Az Onkorményzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolodd személyek és szervezetek részére
kedvezményesen bérbevehetd helyiségekre vonatkozéan a 2023. évben kiirasra és lebonyolitasra
keriilt 4 palyazati eljaras.

A pélyazati rendszer teljes egészében elektronikus lett, valamint nagy volumeni honlapfejlesztés
valosult meg a hirdetési feliilet tartalmasabb és figyelemfelhivobb mikodtetésének elérése
érdekében, ami a késébbiekben is folytatodik.

Osszességében 2023-ban a tulajdonosi joggyakorld felé késziilt elSterjesztések 49 alkalommal iires
helyiség bérbeadasara, 2 alkalommal bérleti jog atruhdzasara, 28 alkalommal pélyazat kiirasara, 66
esetben pedig egyéb célbol (bérbeszamitas, székhely bejegyzéshez, palyéazattal kapcsolatos dontés
stb.).

A dontések eredményeként 102 db bérleti szerzédés keriilt megkstésre (ebbdl kedvezményes
gépkocsibeallora 6 db, 8 db normal gépkocsibeallora, 2 db telekre, 79 db nem lakéascéld helyiségre és
7 db egyéb - tarolorekesz, homlokzat -), ugyanakkor 54 bérlemény bérleti szerzOdése (25
gépkocsibedlld, 28 db helyiség és 1 db tarold) keriilt a bérl6 altal felmondasra.

Folyamatos az egyeztetés Ugyvédi Irodakkal a hatralékos bérldk eljarasival, teendéivel kapcsolatban,
a munkatarsak a parkolasi rendszer valtozasa miatt (az Ingatlanszolgaltatasi Iroda kapacitashianya
okdn) a gépkocsibeallok ellendrzésére is nagy hangsulyt fektettek, prioritdsként szem el6tt tartva az
illetéktelen parkoldk kiszlirését kovetd bérleti szerz6déskotés fel€ terelését.

A helyiséggazdalkodasi teriilet kompenzacié felhasznalasa 2023. évre vonatkozéan:

Létszam és koltség adatok:

2023. engedélyezett létszam 2023. atlagos, statisztikai létszam
Osszesen ] 9| | Osszesen l 5,48
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Kompenzacid:

64 575 676

39

102 753 567

2022, tény 2023, terv 2023. tény
MUKODESI KIADASOK Ft MUKODESI KIADASOK - MUKODESI KIADASOK Ft
Személyi juttatdsok 42 018 521 Személyi juttatdsok 68331 210 Személyi juttatisok 41 996 451
- alkaimazottak bére 37 356 709 - alkalmazottak bére 59 600 391 - alkalmazottak bére 37499 318
- megbizési dijak 12 989 - megbizasi dijak 701 839 - megbizasi dijak 0
- munkaadét terheld jarulékok - munkaadét terheld jarulékok - munkaadot terheld jarulékek
és szoc.ho.adé 4 648 823 és szoc.ho.add 8 028 980 és szoc.ho.add 4497133
Dologi kiaddsok 22 557 155 Dologi kiaddsok 34 422 357 Dologi kiaddsok 17 658 010
- beszerzések 355 080 - beszerzések 668 571 - beszerzések 600 535
- kdziizemi dijak 1312347 - koziizemi dijak 3215786 - kdziizemi dijak 1572216
~ szolgéltatasok 20 546 667 - szolgaltatisok 28 700 286 - szolgaltatasok 15 176 947
- adok, befizetések, - adok, befizetések, - addk, befizetések, ’
értékesdkkenési leirds 343 061 értékesdkkendsi leiras 1837 114 ériékesdkkenési leiras 308312
KIADASOK OSSZESEN KIADASOK OSSZESEN KIADASOK (SSZESEN
NETTO: NETTO: NETTO:

§9 654 461




4. Elidegenités

gazgatd

Vagyonhasznositési
Divizi

Az Iroda a Lakastorvény rendelkezései és a Nemzeti Vagyonrol sz016 térvény rendelkezései alapjan
- egyrészt a bérlok részére a lakas és nem lakas céljara szolgald helyiségek versenyeztetési
eljarason kiviil torténd értékesitésével
- masrészt az Ures lakasok, nem lakas céljara szolgald helyiségek, telkek felépitményes
ingatlanok versenyeztetési eljaras Gtjan vagy azon kiviil torténé értékesitésével kapcsolatos
feladatok ellatdsa az els6dleges feladat. Ehhez kapcsolédik még a bevételek, tgyfél
folyészamlak kezelése, szamlazas, részletfizetések beszedése és a hatralék kezelési feladatok
ellatasa.

Az értékesitésre vonatkozo részletszabélyokat a Lakéastorvény rendelkezései felhatalmazasa alapjan
az Onkormanyzat sajat rendeleteiben rogzitette. Ezek értelmében a beérkezett kérelmek esetében
szitkség szerint a tulajdonos részére eldterjesztést készitlink, eladési ajanlatot kiildiink a kérelmezé
(aki lehet a bérl§ is) részére, lebonyolitjuk a nyilvanos versenyeztetési eljarast, adasvételi szerz6dést
kotlink, megkeressiik az elovasarlasi jog jogosultakat, intézkediink az ingatlan-nyilvéantartas felé a
tulajdonjog valtozas bejegyzése érdekében.

A megkotott adasvételi szerzodés alapjan elkészitjiik az eldlegszamlat vagy végszamlat. A beépitési
kotelezettséggel kotott szerzddések esetében a szamldzdshoz sziikséges adatokat atadjuk a
Polgarmesteri Hivatal részére. A részletfizetéssel kotott adasvételi szerz6dés esetében vezetjiik a
folydszamlat. Az elmaradt teljesitések (részletfizetés vagy beépitési kotelezettség nem teljesitése)
esetén a vételarhatralék rendezése, a beépitési kotelezettség teljesitése, szankciondlasa irant
intézkediink, meginditjuk a sziikséges jogi eljarasokat, vagy javaslatot tesziink a tulajdonos részére a
megoldésra. A bevételekrél, valtozasokrél Afarél a havi jelentéseket elkészitjiik a tulajdonos részére.

A 2023. évben dsszesen 50 db ingatlan keriilt értékesitésre, amelyet az alabbi tablazat szemléltet:

SR bérles | verseny Ur X
lakas 1 14 1 4 5 0
helyiség 0 28 3 3 14 5
épilet 0 1 0 0 0 4
telek 0 2 0 0 4 0
Osszesen: 1 45 4 7 19 14

A 2023. évi koltségvetésben a Nagy Fuvaros utca 20. szam alatti tarsashazban taldlhaté kozos
tulajdontt WC helyiség megvasérlasara kiilonitett el koltségvetési fedezetet az Onkormanyzat. Egy
korabbi Onkormanyzati lakasbérlé a lakashoz csatolta a kozos tulajdoni WC helyiséget. A
tulajdonjog rendezése adasvételi szerzodéssel €s a tarsashaz tulajdont alapit6 okirattal 2023. évben

lezarult.
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A Képviselo-testiilet 2023. évi koitsegveteseben lakasok vasarlasara kladas: elouanyzatot bxztosxtott o .

az alabblak szerint;

. 1100.000.000 Ft keretosszeg iires lakas vasarlasara

A Polgarmesteri Hivatal Keriiletgazdalkodasi Ugyosztalya felhivast tett kozzé, amely szerint az
Onkorményzat Jozsefvéaros teriiletén vésarolna nem foldszinti, és legalabb két lakoszobéval
rendelkez6 lakasokat, emellett az ingatlan.com hirdetési portalon is kerestek lakasokat. A beérkezett
felajanlasok koziil nem volt az Onkorményzat szaméra megvasarlando lakés, 4m a portalon két lakés
megvasarlasa is érdekessé valt. Ezek esetében Tarsasagunk lefolytatta a megtekintéseket,
egyeztetéseket, amelynek eredményeként a Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsdg jovahagyasaval
megvasarlasra keriilt a Budapest VIIL keriilet, Dobozi u. 49-53. 2. emelet 15. szam alatti lakas
48.500.000 Ft, és az Orczy Ut 27. 1. emelet 29. szam alatti lakas 47.120.000 Ft vételarért. Ezen keét
lakas megvasarlasaval az elkiilonitett 100.000.000 Ft-os keret kimeritésre kertilt.

e 80.000.000 Ft keretdsszeg a T6md utca 17. szam alatti 3 db magantulajdonu lakds megvasarlésara

A Témé u. 17. szam alatti lakéépiilet miszaki allapota miatt, a 3 db magantulajdont lakas
megvasarlasat hatdrozta el az Onkorményzat, ezzel megsziintetve a tarsashazat. Tovabba dontés
szilletett arra vonatkozdan is, hogy a bérlés lakasokat kiiiriti, mivel az épiiletre késziilt statikai
szakvélemény az épiilet kiiiritését irta eld. A magantulajdonu lakasok esetében a JGk eldzetes

targyalasokat folytatott a tulajdonosokkal. A magantulajdonosok i 1genye1 a tulajdonom 30ggyakorlo

Koltségvetési és Pénziligyi Bizottsag elé terjesztésre kertiltek.

Foldszint 1. szam alatti lakds:

A tulajdonos a 20 m? alapteriiletii lakas tulajdonjogéanak ellenértékeként egy altala elore kivalasztott,
1ij épitésli, még nem hasznalt lakds megvasarlasat kérte a Corvin sétanyon. A lakds értéke elérte az
50.000.000 Ft-ot. A tulajdonaban &ll6 lakas, a 2022. november 8. napjan kelt értékbecslés szerint
13.770.000 Ft (688.602 Ft/m?) volt. A két lakas kozotti értékaranytalansdg miatt a tulajdonos
igényének elfogadasat nem javasoltuk, csak a forgalmi érték szerinti vételar megfizetését. A
megkiildott ajanlatot a tulajdonos nem fogadta el. A tovabbiakban csak nagyon nehézkesen lehet vele
kommunikalni, a megadott elérhetéségeken kiildott megkereséseinkre csak ritkan reagalt. A lakés

megvasarlasara vonatkozéan 2023. évben nem s1keru1t megoldast talalm, 1gy a fedezet 2024 evben _

torténd biztositasat kértiik a koltségvetésben.

1. emelet 11. szam alatti lakds:

A 31 m? alapteriiletii lakas tulajdonosa cserelakas biztositasat kérte az Onkormanyzattoi amelynek
eredményként a két lakas tulajdonjog cseréjére keriil sor. A csereiigylet soran az Onkorményzat a
~ Tomd utca 17. 1. emelet 11. szam alatti lakas tulajdonjogaért cserébe az Aurédra utca 41. 1. emelet

* 39. szam alatti lakas adta, 1.300.000,- Ft osszegu kulonbozet megﬁzetese mellett A csereugyiet 2023 - ’

- juliusban lebonyolitasra keriilt.

- l.emelet ] 5. szdm alatti lakds:
A 29 m? alapteriileti lakas tulajdonosa a lakas tulajdonjogaért cserébe az ingatlanforgalmi
- értékbecslésben meghatéarozott 19.000.000,- (655.173,- Ft/m?) kdzepes mértékben meghaladé igényt
nyujtott be az Onkormanyzat felé. Az igényt nem tartottuk elfogadhaténak, igy a Koltségvetési és
" Pénziigyi Bizottsag részére koztes ajanlatot tettlink, amelyet a Bizottsag elfogadott. A tulajdonos
- részére megkiildtik a vételi ajanlatot, amelyet a tulajdonos nem fogadott el. Tbb egyeztetést
 kévetben a jelezte, hogy a vételi ajanlatban foglaltakat elfogadja, ezért ismételten kértiikk a lakas
 megvasarlasihoz szitkséges 6nkormanyzati dontést. A dontés alapjan kikildtik a vételi ajanlatot, de
. az ugylet lezarasara 2023. évben mér nem keriilt sor. Tekintettel arra, hogy terveink szerint az
- adasvételi igylet még 2023. évben lezarult volna, a 2024. évi koltségvetésbe a fedezet mar nem keriilt

‘beépitésre, a Képviseld-testiilet altal elkiilonitésre. A megvaldsitas érdekében a fedezet a 2024. évi :

: koltsegvetes 1. modos1tasava} elkulomtesre kerul 1gy a lakasvasarlas 2024 evben lezarul.
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Egészhazas és telek értékesitési palyazatok:

2023. majus 1. napjén robbanas kovetkezett be a 2022. év elején lefolytatott palyazat eredményeként
eloszerzddéssel értékesitett Bérkocsis u. 30. szam alatti lakéépiiletben. Az eldszerz6dés alapjan az
épiilet kiliritését 2024. februar 9. napjaig véllalta az Onkorményzat, de a robbands kévetkeztében a
végleges adasvételi szerzOdés megkotésére, €s az ingatlan birtokbaadasara korabban is sor
kerilhetett. Ennek megfeleloen a végleges adasvételi szerzodés 2023. oktdberében alairasra keriilt a
felek kozott, az ingatlan birtokbaaddsa 2023. december 19. napjan megtortént, és igy a teljes
193.000.000,- Ft 6sszegll vételar bevételként torténd lekdnyvelésére sor keriilt 2023. évben.

A Képviseld-testiilet dontései alapjan a Bauer Sandor utca 13., a Sarkany utca 12/b., a Tolnai Lajos
utca 37. és a Vajdahunyad u. 8. szam alatti négy darab lakdingatian, tovabba a Karacsony Sandor
utca 29., a Koranyi Sandor utca 14., a Koranyi Sandor utca 16. és a Szerdahelyi utca 9. szam alatti
telekingatlanok érteékesitésére tettiink kisérletet.

Az elso korben csak a Koranyi Sandor utca 14. és Kordnyi Sandor utca 16. szdm alatti ingatlanokra
¢rkezett ajanlat. Tekintettel arra, hogy az eljards a benyujtott palyazatban ejtett hiba miatt valt
érvénytelenné, a péalyadzat valtozatlan tartalommal térténd ismételt kiirdsara tettiink javaslatot. Ezt
kovetden az ingatlanok értékesitésére vonatkozé versenyeztetési eljarés eredményesen lezarult, €s a
két ingatlan értékesitésébol befolyod nettd 311.416.500 Ft és nett6 277.797.000 Ft 6sszegh vételar, az
ingatlanok birtokbaadésat kovetden 2023. évben bevételként lekonyvelésre keriiltek.

A tovabbi 6 ingatlan esetében 3 lakédingatlanra vonatkozoan volt érdeklddés, de palyazat benyujtasara
nem kerillt sor, ezért ezek eredményteleniil zéarultak. A versenyeztetési eljarasokon szerzett
tapasztalatokat a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsag mellett
miik6dé munkacsoport megvitatta, és a feltételek részben torténd modositdsara tett javaslatot. A
kovetkezO versenyeztetési eljaras kiirdsara ennek megfeleléen késziilt el a javaslat. A Képviselo-
testiilet Gj palyazat kiirdsardl dontott, amely minden ingatlan esetében eredményteleniil zarult. A
Képviselo-testiilet 2023. decemberi tilésén wjabb palyazat kiirasarol dontott, amely palyazatok 2024.
évben zéruinak.

A lefolytatott eljarasok eredményeként 2 db telek és 1 db lakdépiilet értékesitésébdl nettd
835.906.000,- Ft bevétele és 173.584.620,- Ft AFA fizetési kotelezettsége keletkezett az
Onkorményzatnak, tekintettel arra, hogy a lakdépiilet értékesitését nem terheli AFA fizetési
kotelezettseg.

6nkormz’myzati bevételek bemutatasa

Elidegenitési bevételek (nem tartalmazzaazegyedl szerzédeseket) | 2022. évitény | 2023. éviterv | 2023. évi tény
Lakésértékesités bevétele egydsszeglt i i | 956480001 40 000000 15 618 000
Lakasértékesités részletfizetéses toketorlesztese 69 503000} 75 000 000 60 687 000
Lakasértékesités részletfizetéses kamattorlesztese : . 9280000] - 10000000] " 8094000
Arverések lakas: e RERTIE ©91220000{ 100000 000 | 146 294 000
‘Helylsegertekesnes bevetele (berloknek+20M alattt ures) -~ 73855000f 80000000 - 2723000
Helyiségértékesités részletfizetéses toketorlesztése o 3687000  3500000] 5477000
Helyiségértékesités részletfizetéses toketorlesztése AFA o 841000/~ 500000] . 1310000
Helyiségértékesités részletﬁzetes kamattorlesztesre 6250000 500000 501000
Arverések helyiség (iires) L e e . 246722000 1850000001 249 266 000
Szerz6déskovetésbol befolyo kotber bevetel et 29200000| - 20000000 - 49 224 000
Osszesen L 550 581 000 514 500 000 | 539 194 000
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Egészhézas, illetve telek eladasok 2022, évi tény | 2023. évi terv 2023. évi tény
Karacsony Sandor u. 29. sz. alatti iires telek értékesités eldiranyzat eldiranyzat | eléiranyzat
Kardcsony Sandor u. 29. sz. alatti iires telek értékesités - AFA torélve torolve torolve
Szerdahelyi u. 9. sz. alatti ires telek értékesitése ' .

Szerdahelyi u. 9. sz. alatti iires telek értékesitése - AFA :

Koranyi Sandor utca 14. sz. alatti telek értékesitése 357 950 000 365 109 000
Korényi Sandor utca 14. sz. alatti telek értékesitése - AFA 96 647 000 98 579 000
Koranyi Sandor utca 16. sz. alatti telek értékesitése 272 350 000 277 797 000
Koranyi Sandor utca 16. sz. alatti telek értékesitése - AFA 73 535 000 75 005 000
Bauer Sandor utca 13. épiilet értékesités elbiranyzat eldiranyzat | elSirdnyzat
Vajdahunyad u. 8. épiilet értékesités torélve torolve - | tordlve
Tolnai Lajos u. 37. épiilet értékesités o B "
Szigony u. 39. épiilet értékesités

Séarkany u. 12B. épiilet értékesités

Bérkocsis u. 30. épiilet értékesités 164 050 000 164 050 000
Osszesen 964 532 000 980 540 000

,_Részletﬁzetéssel értékesitett ingatlanok:

2023. december 31. napjan a teljes, Onkormanyzat részére fennallé tOketartozas Osszege nettd
523.935.803,- Ft.

A részletfizetéssel megvasarolt lakdsok és nem lakas céljara szolgadld helyiségek vételarabol
szarmazé lejart kovetelések Osszege 2023. december 31. napjan 2.231.529,- Ft. EbbSl a tOke
kﬁvctelés Osszege 1.273.307,- Ft.

Az lizleti tervben megfogalmazott célok megvaldsitasa érdekében a hirdetési tevékenységiinket az
elidegenitési (lako épiilet, telek) palyazatok soran is kiegészitettiik egyfajta hirlevél szolgaltatissal,
amely sordn a Jozsefvarosban mik$dd, kordbbi kapcsolatok alapjan j6 partnernek mindsiild
beruhazokat, felhivva a figyelmiiket az aktualis pélyazatokra. Megallapithatd, hogy ez a fajta
megkeresés sem hoz jelentds érdekl6dést a palyazatokra, ami alapjan indokolt a palyazati feltételek
ujragondolasa. A feltételek 2023. év folyamén az érdeklodokkel, korabbi vasarlokkal folytatott
beszelgetesek alapjan ujra gondolasra keriiltek, de ezek eredményeként sem konyvelhetd ei az dsszes,
az Onkormanyzat koltségvetésében bevételi tervként szerepld vételar bevétel. '

Azon iires lakdsok korét, amelyek az lizleti tervben megfogalmazottak szerint lakasként nem
hasznosithatok, azokbdl szabalyos komfortositas mellett a XXI. szézadi igényeknek megfeleld
bérbeadhaté lakas nem alakithat ki, megkiildtiik a Pol garmesten Hivatal részére annak erdekeben ,
hogy ezek a lakasok drverésen értékesitésre keriiljenek. ' : .

Az elidegenitési teriilet kompenzici6 felhasznaldsa a 2023. évre vonatkozéan:

Létszam és koltség adatok:
3 2023. engedélyezett 1étszam

_ 2023. atlagos, statisztikai létszam
‘ iisszesen _ | 6,0

| Osszesen | 5,25
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Kompenzacié:

2022. tény 2023. terv 2023. tény

MUKODESI KIADASOK pi | MUKODESI KIADASOK pr| | MOKODESI KIADASOK -
Személyi juttatisok 34 404 198 Személyi juttatisok 46 543 661 Személyi juttatdsok 46 126 896
- alkatmazottak bére 30016 861 - alkatmazottak bére 40 384 778 - alkalmazottak bére 37 689 385
- megbizasi dijak 437 909 - megbizasi dijak 701 839 - megbizasi dijak 3200 000
- munkaadét terheid jarulékok - munkaadot terheld jarulékok - munkaadot terheld jarulékok
€s szoc.ho.adé 3949 428 és szoc,ho.add 5457 044 ¢és szoc.ho.add 5237511
Dologi kiadisok 26 716 507 Dologi kiaddsok 62 877 357 Dologi kiadasok 31 166 504
- beszerzések 336023 - beszerzések 758 571 - beszerzések 590 884
- kéziizemi dijak 793 107 - kbziizemi dijak 2774 786 - kbziizemi dijak 1034 179
- szolgaltatasok 25374 350 - szolgaltatasok 57731 286 - szolgaltatasok 20 462 447
- adok, befizetések, - adok, befizetések, - adok. befizetések.
értékesdkkenési leirds 213027 értékesokkendsi leiras 1612714 értékesdkkenési leirds 78 994
KIADASOK OSSZESEN KIADASOK OSSZESEN KIADASOK OSSZESEN
NETTO: NETTO: NETTO:

61 120 705 109 421 018 77 293 400
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5. Haztakaritas:

v

- Uzemeltetési
Divizi6

l

Ingatlanszolgaltatam
' Iroda S

2023. év folyaman az Ingatlanszolgaltatasi Iroddhoz tartozé Haztakarité Csoport atalakltasra es_
bovitésre, valamint szervezetileg kozvetleniil az Uzemeltetési divizi6 alé keriilt.

A feladatellatast az atszervezést kivetden az Ingatlantakarité Iroda végzi. A haztakaritasi feladatok
az Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll6 épiiletek kozds teriileteinek (lépcséhaz, kapualj stb.) napi
rendszerességli takaritasara és a lakoépiiletek tizemeltetési feladatainak segitésére terjednek ki. Ezen
feladatok a téli id6szakban az épiilet koriili és épiileten beliili felilletek cstiszdsmentesitésével, ho
eltakaritasaval egésziiltek ki. 24 épiiletben hazfeliigyeldi feladatok ellatasdra is sziikség van, akik a
fenti feladatok mellett az épiilet hazirendjének betartasdban is kozremiikodnek. Az iroda az

Onkormaényzati épiileteken feliil 7 db tarsashazban is vegzett kulon (nap1 szmt ) takaritast,

Letszam és koltség adatok:

2023. engedelyezett létszam

2023. atlagos, statisztikai létszdm

osszesen | 46,0 | | osszesen | 29,16
Kompenzacié:
2022. tény 2023, tery 2023. tény
MUKODESI KIADASOK re| | MUKODESIKIADASOK pe| |MUKODESI KIADASOK e
Személyi juttatisok 92 540 435 Személyi juttatdsok 140 441 949 Személyi juttatdsok 14] 360 345
- atkalmazottak bére 34 328 358 - alkalmazotiak bére 121 731 205 - alkalmazottak bére 129 727 871
- megbizési dijak 75 662 - megbizasi dijak 701 839 - megbizasi dijak 0
- munkaadot terheld jarulékok - munkaadét terheld jarulékok - munkaadét terheld jarulékok
&s szoc.ho.add 8136 415 és szoc.ho.add 18 008 905 €s szoc.ho.add 11632 474
Dologi kiaddsok 10 088 361 Dologi kiaddsok 12 634 357 Dologi kiaddsok 12 004 448
- beszerzések 2753977 - beszerzések 2908 571 - beszerzések 4192 536
- koziizemi dijak 1178 648 - kbztizemi dijak 3387 786 - kiziizemi dijak 1812459
- szolgaltatasok 5514 460 - szolgaltatasok 4950 286 - szolgaitatasok 5571 536
- adok, befizetések, - adok, befizetések, - adok, befizetések,
értékesokkenési leiras 541276 értékesbkkendsi leirds 1387 714 értékesokkenési leiras 427917
KIADASOK OSSZESEN KIADASOK OSSZESEN KIADASOK OSSZESEN
NETTO: 1268796 | | NETTO: 153076306 | | NETTO: 153364793 |
M Sﬂ
| )
45 AN ¢



6. Tarsashézi tulajdonosi képviselet

Az iroda az dnkorményzati tulajdonnal érintett tarsashazakban az Onkormanyzat, mint tulajdonos
jogszabélyban eldirt kotelezettségének teljesitése, jogainak érvényesitése érdekében vesz részt a
tarsashézak kozosségének miikodésében. Munkénk sordn — tekintettel arra, hogy az Onkormanyzat,
mint tulajdonos nem lakik az épililetekben — elsdsorban a tulajdonostarsak véleményét vessziik
figyelembe mindaddig, amig az, az Onkorményzatnak, akar a bérléjének védelme, vagy sajat
programjai megvaldsitasa targyaban nem iitkozik egyéb érdekébe. Tapasztalatainkkal igyeksziink a
tulajdonk6zosség javara végezni munkédnkat, ezért a kozos képviselokkel, intézé bizottsagokkal
folyamatos kapcsolattartdsban vagyunk.

Azokban az épiiletekben, ahol a kozos képviseld vagy intézd bizottsdg nem megfeleléen latja el
feladatait, a hidnyossagok rendezésére toreksziink. Feladataink koz¢ tartozik a kozgyiléseken vald
részvételen tdl, a tulajdonosi dontések elokészitése, eléterjesztése; tarsashazi alapitd okiratok,
szervezeti- milkodési szabdlyzatok modositasaban valé részvétel; éves beszamolok, tervek
véleményezése, javaslattétel a kozgylilés szamara; kozos koltség fizetés el6készitése utalasra,
folyoszamla egyeztetés; azon albetétekben, amelyekben nincs vizvételi lehetéség, a tarsashézzal
megallapodas kotése a fizetési kotelezettség tekintetében; kozgyiilés kezdeményezése sziikség
szerint.

Jelenleg 758 db tarsashazban és 5 db szdvetkezeti épiiletben, mintegy 2.755 db Gnkormanyzati
tulajdonu albetét tulajdonosi képviseletét latjuk el foallasu és kiils6s munkatarsak kézremiikodésével,
illetve végeztiik a sziikséges tigyéntézési tevékenységet.

Az év els6 honapjaiban csokkentett Iétszdmban kezdte meg az iroda a miikodését (1 f6 pénziigyi
referens, 2 f6 tarsashazi €s 1 {6 irodai vezet), tekintettel arra, hogy mar 2022-es évben kettd kolléga
felmondott, és a megiiresedett két allas helyet nem sikertilt feltolteni csak 2023-as év aprilisdban.
Ilyen formaban 2023-as év els6 félév végére 17 fovel vettlink részt a kdzgytléseken, ebbdl év elsd
felében 5 £6 foallast dolgozd €s 12 £6 megbizasi szerzGdéssel, akik csak kozgyilésen vettek részt az
Onkormdanyzatot, mint tulajdonost képviselve. Ebben az évben is beigazolodott, hogy a
kozgytléseken valo hatékony képviselethez ez a 17 fos 1étszam nem elegendd, nem tudjuk minden
esetben, személyesen képviselni az 6nkormanyzati érdekeket.

A foallasu, illetve a kiils6 munkatarsaink szakmai felkészitése, mint az el6z6 években, most is az
idoénkénti rendszerességgel megtartott megbeszéléseken tortént. Minden egyes esetben a
dokumentumok atadasakor napirendi pontok szerinti konkrét irdnymutatasok, eligazitasok torténtek.
Osszességében megallapithatd, hogy a féallast dolgozdink szakmai irdnyitasa alapjan a kiilsd
munkatarsakkal egylitt megfelel6 szinvonalon képviseltiik az dnkormanyzati tulajdon érdekeit.
Kozgyiilések szama:
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2023. évben 1040 db kozgyilés keriilt megrendezésre, amelyb6l 727 db beszdmolo, 312 db rendkiviili
kozgyllés és 1 lakogyiilés. Ezen kozgyliléseken személyes jelenléttel, illetve levélben képviseltiik az
dnkormanyzati tulajdont. Tovabba 65 db irasbeli szavazéson is kinyilvanitottuk véleményiinket.

Elmondhato, hogy a k6zos képviseletek elényben részesitik az irasbeli hatarozathozatal lehetOségét

a rendkiviili kozgyulesek osszehwasaval szemben amely az 1rasbei1 szavazasok novekvo szamabol» L

is lathato

v . g
ebruar - @ marcius . aprilis smajus

ktét?er . Inovember ‘Bde

Jellemz6 problémék:

T6bb esetben egyeztets targyalasokat, miiszaki szemléket, bejarasokat szerveziink kiilonbsz6 tigyek
rendezésére (alapito okirat modositasa, engedély nélkiili épitkezés, vizora szerelesek csotores, kozos
koltség elszamolésa, arajanlatok feliilvizsgalata, értékelése stb.). ' ' '

Az érvényes és szabalyos szervezeti- milkédési szabalyzatok megalkotasa lehetOséget nyujt
kozgylilési hatarozatok irasban t6rténd meghozataldhoz. Ezt a fajta megoldasi lehetdséget a kozos
képviseldk egyre gyakrabban veszik igénybe. Térsashazak altal elkiildott szervezeti- miikodési
szabalyzatok modositds tervezeteinek atolvasdsa, attekintése a vonatkozd jogszabalyoknak
megfeleléen, minden esetben irdsos véleményezés kiildése torténik a kozds képviselet szamara (a
torvény betartasa, az onkormanyzau erdekek ervenyesuese celj abol) Ebben az evben ezek szama 35
db volt S : "

Az Onkorményzat tulajdonosi érdekeinek hatékony képviselete sok esetben csak jogi dton térténd
érvényesitéssel érhetd el. E1626 években atlagosan évente 5-10 peres eljaras volt folyamatban. Ezt
tudtuk lecsokkenteni Gigy, hogy az aktualis évben nem kezdeményeztiink peres eljarast. A peres tigyek
csokkend tendencidjanak magyardzata a szakmai felkésziiltségiink €s a nagyon sok hattérmunka.

Irodénk feladatkorébe tartozik az osztatlan kozos tulajdonban lévé vagyonrészek elidegenitése,
csatolasa, hasznositdsa ligyében a hataskorrel rendelkezé bizottsagi elbterjesztés készitése (4 db), és
a tulajdonosi joggyakorié bizottsag dontésének birtokaban, annak végrehajtasa. A tarsashdzi alapité
okirat modositasat és az ehhez kapcsolodé dokumentumokaz az Onkormanyzat nevében Tarsasagunk

képviselje irja ala, amennyiben az a jogszabalyoknak megfelel es nem sem az Onkormanyzat - '

erdekelt 2023. évben 3 db dokumentum kerilt alaxrasra S

’Onkormanyzatl kiadasok bemutatasa:

2022. évi tény 2023, évi terv 2023. évi tény
| Kozos koltség keret 599 419 000 Ft 692 000 000 Ft 657 463 000
‘| Felujitasi alap 94 024 000 Ft 110 000 000 Ft 109 516 000 :
|| Flités- és melegvizdij 10 734 000 Ft 20 847 000 Ft - 10619000 o
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Az Onkorményzat 2023. évi koltségvetésérdl szol6 40/2022. (XI1. 15.) 6nkormanyzati rendeletben a
kozos koltség keret 692.000.000 Ft-ban, a feltjitasi keret 110.000.000 Ft-ban, mig a fiités- és
melegvizdij keret 20.000.000 Ft-ban lett megéllapitva. A k6zos koltség keret 95,0%-ban, a feltjitasi
alap 99,56 %-ban és a fiitési keret 50,94 %-ban keriilt felhasznalasra.

Ko6z6s koltség fizetés jellemzd problémak:

A kozgyiilési jegyzokonyvek beérkezése, feldolgozasa folyamatos, ugyanakkor a hitelesités miatt
tobb honapos csiiszassal érkezik meg a tulajdonosokhoz. A jegyzékdnyvek tartalmazzak az elfogadott
koltségvetéseket és a megszavazott (t6bbségében megemelt) kozos koltség, feltjitasi alap,
célbefizetés, hiteltorlesztés mértékét. A késve érkezett jegyzOkdnyvek alapjan azok
hatélybalépésének idépontjara visszamendleg kell a kotelezettségeket teljesiteni. Emiatt az 1j
kotelezettségeket a rogzitést kovetden egydsszegben teljesiti az Onkormanyzat, igy az 1. félévet
terheld kotelezettség ndvekedés a Il. félévben mutatkozik a kozos kéltség keret felhasznalasaban. A
koltségek emelkedésének jellemz6 oka, a magas inflacié miatti koltségemelkedés és hogy a
tarsashdzak sajét tOke hidnyaban az éptiletek felujitaséra hitelt vesznek fel.

Az lzleti tervben megfogalmazott célok megvalositésa érdekében tovabbra is folyamatosan
egyeztetiink a tarsashazak képviseldivel, mind a hatékonyabb miikddés, mint az atgondolt
koltségfinanszirozas érdekében.

A tarsashazi tulajdonosi képviselet tekintetében a kompenzacié felhasznilasa 2023. évre
vonatkozéan:

Létszam és koltség adatok:

2023. engedélyezett 1étszam 2023. atlagos, statisztikai létszam
0sszesen I 6,5 | | Osszesen | 6,06

Kompenzacid:

2022. tény 2023, terv 2023. tény

MUKODESI KIADASOK Ft MUKODESI KIADASOK Ft MUKODESI KIADASOK Ft
Személyi juttatdsok 45 814 318 Személyi juttatdsok 57416 093 Személyi juttatisok 55208 102
- alkalmazottak bére 37558 874 - alkaimazottak bére 44359 328 - atkalmazottak bére 46 057 974
- megbizasi dijak 3252 734 - megbizasi dijak 6461 839 - megbizasi dijak 3320000
- munkaadot terhet6 jarulékok - munkaadot terhe6 jarulékok - munkaadot terheld jarulékok
€s szoc.ho.add és szoc.ho.ado és szoc.ho.add

5002710 6 594 926 5830 128
Dologi kiadisok 71392 315 Dologi kiaddsok 16 735 357 Dologi kiaddsok 7152813
- beszerzések 567 470 - beszerzések 758 571 - beszerzések 840 238
- kéziizemi dijak 890 337 - koziizemi dijak 2746 786 - kéziizemi dijak 1 105 500
- szolgéltatasok 5830 134 - szolgaltatasok 11 662 286 - szolgaliatasok 5053 041
- adok, befizetések. - adok. befizetések, - adok, befizetések,
értékesdkkenési leiras 104 374 értékesdkkenési leiras {567 714 értékesokkeneési leiras 154 034
KIADASOK OSSZESEN KIADASOX OSSZESEN KIADASOK OSSZESEN
NETTO: 53206633 | | NETTO: 7a1sias0 | | NETTO: 62 360 915
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7.  Kozos képviselet - piaci feladat |

A Tarsashazkezel6 Iroda jelenleg 10 foallasn, aktiv munkatérssal (5 £6 tarsashazkezelovel, 4 16 gépi
konyvel6vel, 1 f6 iratkezeld referenssel), 167 tdrsashazban litia el a kozos képviseleti-
tarsashdzkezeldi tevékenységet. ' '

Az Iroda biztositja a kezelt tarsashazi épiiletek rendeltetésszert hasznalatat. Biztositjdk a tarsashazak
miikodéséhez sziikséges szolgaltatasokat, s azok rendszeres ellendrzését (koziizemi szolgaltatasok,
viz, villany, gz, kémény, szemétszallitas, takarits stb.), illetve szilkség szerint a hazak kozOs
tulajdont helyiségeinek, épiiletrészeinek, épiiletszerkezeteinek, gépészetének karbantartasat,
javitasat kiils6 szakember bevonasaval. Ellenérzik a megrendelt munkdak szakszer( végrehajtasat és
gondoskodnak azok atvételérol.

Rendszeres helyszini szemléken, miiszaki bejarasokon meggy6z6dnek az altalunk kezelt ingatlanok
épitészeti és gépészeti szerkezeteinek altalanos allapotardl.

Gondoskodnak a tarsashazi tulajdonostarsaink részérél érkezett hibabejelentések rogzitésérdl, a
karfelmérésrdl, a biztositasi kartigyintézésrol, karrendezésrél, hibaelharitasrol, a hibaelharitast végzo
vallalkoz¢ szakemberek megbizasarol.

A tarsashazi épiiletek hasznalatat nagymértékben akadalyozé hibak, az épiiletek allagat shlyosan
veszélyezteté esemény, vagy kozvetlen életveszély fennélldsa esetén azonnal intézkednek azok
elharitasarol, a forrasok elGteremtésérdl, palyadzati rendszeren kiviili Onkormanyzati tdmogatas
igénylésérdl, a hatosdgok bevondsdrdl, a Szamvizsgalé Bizottsdg és a tulajdonosok értesitésérol, a
rendkiviili kozgytilés 6sszehivasarol. -

Vezetik a tarsashdzak lizemeltetési folyoszamlait, €s a tarsashdzak nevében a fennallo fizetési
kotelezettségeket teljesitik. Vezetik tovabba a tarsashazak megbizasabol kotott felgjitasi és lakas
elotakarékossagi, tartos lekotési és értékpapir szamléit. A tarsashazi tulajdonosoktdl beszedik a
tarsashazak kozgyiilése altal meghatarozott €s eldirt kozos koltséget, feljitasi megtakaritast,
célbefizetést. Gondoskodnak a tulajdonosok és bérlék befizetéseinek nyilvantartasérol,
konyvelésérdl. A hatralékba esett tulajdonosokkal szemben a tarsashazi térvényben és tarsashazak
SZMSZ-ben eléirtak szerint eljarnak, behajtjak a kintlévdségeket és szitkség szerint jogi eljarast
(melynek fokozatai: ligyvédi felszolitas, fizetési meghagyés, végrehajtas) kezdeményeznek.

Gondoskodnak tovabba a tarsashdzak lizemeltetési koltségeknek, a szolgaltatdi dijaknak (viz-,
csatorna-, dram-, kéményseprési dij, szemétszallitas dij); megbizdsos vagy vallalkozéi
szerz6désekbdl eredd kotelezettségeknek, adminisztracios koltségeknek (bank, posta, nyomtatvany,
stb.), hibaelharitdsi és karbantartdsi koltségeknek, biztositds dijaknak, adokételezettségeknek,
hiteltorlesztéseknek kiegyenlitésérdl, atutalasarol és a szamldk kezelésérol, a szamviteli rend és
fegyelem betartasaval.

Az Iroda minden pénziigyi évben az évi rendes kozgytilések Osszehivasat megel6zo 30 nappal a
varhato éves koltségekrol és bevételekrol tervet készit, és a kozos koltség Osszegszerliségére
vonatkoz6 javaslattal a szimvizsgal6 bizottsag elé terjesztik.

A pénziigyi év lezartaval, a bevételek és kiadasok tételszerl elszamoldsaval a targyévi koltségvetés
eloterjesztésével az O pénziigyi év els6 negyedén beliil, de legkésdbb majus 31. napjaig megtartjak
térsashézak beszamolo kozgyiléseit. A_be_szémolé kozgyilés elé terjesztik a felujitasi terveket és az
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azokhoz fiiz6d6 finanszirozasi, palyazati lehetoségeket. A beszamold kozgyiilés megtartasan kiviil
az adott pénziigyi évben bekovetkezé rendkiviili események (példdul gazhalézatbol, villamos
szolgéltatasbdl torténd kizaras stb.), tovabba kdzgyiilés déntési jogkorébe tartozd kifizetések
engedélyezése esetén rendkiviili kozgyllést hivnak 6ssze. Tovabba, gondoskodnak a tarsashazak
jogi, hatosagiado- és ado tigyek intézésérol.

A Tarsashazkezeld Iroda miikodését terheld koltségek csokkentése ndvelése érdekében 2023, év
szeptemberétdl a JGK részérdl az alabbi intézkedések megtételére Keriilt sor:

e A dologi kiadasok (beszerzések, koziizemi dijak, szolgaltatisok, addk, befizetések,
értékesokkenési leiras) csokkentése érdekében a Kiss Jozsef utca 19. szam alatt és a Baross
utca 84. szamu alatt mikodo telephelyek 6sszevonasra kertiltek. Azdta a Baross utca 84. szam
alatti iroddban torténik a tarsashazkezel6i tevékenység végzése.

e A személyi juttatisok csokkentése érdekében a 2023. szeptember haviban felmondott,
tarsashazkezel6i feladatokat is ellatd irodavezetd és 1 f6 gépi konyveld statusza, tovabba a
2023. decemberétd] sziilési szabadsagra ment, kényvelsi feladatokat is ellaté irodavezetd-
helyettesi munkakdrok nem lettek betdltve. A tavozd kollégdk munkakori feladatait —
meghatérozott megbizasi dij fejében és célfeladat elrendelése keretében — az Iroda
munkavallaloi 1atjak el.

Létszam és koltség adatok:

2023. engedélyezett létszam 2023. atlagos, statisztikai létszam
0sszesen | 15,5| | dsszesen | 12,74

Bevételi és koltségadatok (nem kompenzacié, mert piaci tevékenység):

A 2023. évi tervezett bevételek (kozos képviseleti dij, iigyviteli dij) dsszege 110.000.000,- Ft + AFA
volt, a teljesiilt bevételek dsszege pedig 115.078.820,- Ft + AFA. Léthaté tehat, hogy a tevékenység
onmagaban nem is lenne veszteséges, a rdosztott kdzponti, irdnyitasi kdltségek miatt azonban sajnos
2023-ban is veszteséget termelt.

A kiadasok a kovetkez6k szerint alakuitak:

2022, tény 2023. terv 2023. tény
MUKODESI KIADASOK Ft MUKODESI KIADASOK Ft MUKODESI KIADASOK Ft
Személyi juttatisok 51 806 086 Személyi juttatisok 103 801 446 Személyi juttatdsok 08 354 842
- alkalmazottak bére 81 649 800 - alkalmazottak bére 91013 691 - alkalmazotiak bére 87 874 905
- megbizasi dijak 30052 - megbizasi dijak 701 839 - megbizasi dijak 0
- munkaadot terhelé jarulékok - munkaadét terheld jarulékok - munkaadat terhel6 jaruiékok
és szoc.ho.ad6 10 126 234 és szoc.ho.adé 12 085 916 és szoc.ho.adé 10 479 937
Dologi kiadisok 11029 934 Dologi kiaddsok 15 862 357 Dologi kiaddsok 11 620 848
- beszerzések 1428 382 - beszerzések 2113 571 - beszerzések 1 876 960
- kdziizemi dijak 1935 667 - koziizemi dijak 3631 786 - koziizemi dijak 4121 561
- szolgiltatisok 7024 366 - szoigaltatisok 8 489 286 - szolgaltatasok 4899 075
- adok, befizetések. - addk. befizetések, - adok. befizetések,
értékesokkenési leirds 641519 értékesokkenési leirds 1627 714 ériékesokkenési leiras 123 252
KIADASOK OSSZESEN KIADASOK OSSZESEN KIADASOK OSSZESEN
NETTO: 102836020 | | NETTO: 19663803 | | NETTO: 109 375 690
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Intézménymiikidtetési szakfeladat:

Az intézménymikodtetési feladatok kiterjednek az Onkormanyzat tulajdondban 4allo -
kozfeladatellatas céljara hasznositott - oktatasi, nevelési, szocialis és gyermekjoléti-gyermekvédelmi
intézmények, bolesddék, dvodak, iskolai konyhdk, valamint Polgarmesteri Hivatal épiiletének és
intézményeinek ingatlanjaival kapcsolatos gyorsszolgalati és karbantartasi tevékenységre.

Az Intézménymiikddtetési szervezeti egység fenntartdsi, épiiletgépészeti, valamint karbantartasi
feladatokat lat el a JGK telephelyein, a Jézsefvarosi Egyesitett Bolcsédék intézményeiben, a
Jozsefvarosi Ovodak tagévodaiban, a Jozsefvarosi Szocialis Szolgaltaté és Gyermekjoléti Kézpont
székhelyén és telephelyein (ide tartoznak a JSzSzGyK tizemeltetésében 1év6 kertileti altalanos iskolak
talalokonyhai és ebédl6i is), és a Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal székhelyén és telephelyein.

A megrendelt munkak sok esetben tobbszori kiszallast és tobb napot vettek igénybe.

Az Onkorményzat Snként vallalt feladataként az altalanos iskolak részére a 2023. folyaman is
biztositottuk a ballonos vizet. -

Az Intézménymikodtetési iroda altal ellatott karbantartasi és egyéb miikodtetési feladatok — a
Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal épiiletei mellett — 0sszesen 11 db tagévoda, 7 db bolcséde, 10 db
Jozsefvarosi Szocialis Szolgaltatd és Gyermekjoléti Intézményhez tartozo telephely, 23 db LELEK
lakas, 15 db krizislakas, 4 db egyéb intézmény (népkonyha, mosoda, csalddfejlesztés, lakossagi
tandcsadas), 8 db iddsklub és gondozohaz, 7 db 1skoia1 konyha, valammt a JGK 2I db sajat
telephelyere vonatkoznak . ' . R o

2023. évben megrendelt és elvégzett felujitsi, karbantartas1 munkalatok az mtezmenyekben

JOK Jozsefvarosi Ovodak tagovodaiban: . 284db
JEB (Jozsefvarosi Egyesitett Boles6dék) intézményeiben: EURNEE 105 db
JGK (Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.) telephelyein: o 216 db
JOK (Jézsefvérosi Onkormanyzat) telephelyein: 28 db
JSZSZGYK (Jozsefvar031 Szoc;ahs Szolgaltato és Gyennekjoletx Kozpont) o

telephelyem R R L e . 88db
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2023. JEB JGK JOK  [JSZSZGYK| JOK  |Osszesen
januar 14 26 2 14 1 57
februar 15 22 2 7 0 46
marcius 6 20 5 6 2 39
aprilis 8 17 3 3 2 33
majus 12 8 1 10 2 33
junius 5 24 4 6 4 43
julius 4 10 1 2 2 19
augusztus 10 18 3 4 4 39
szeptember 12 11 2 6 4 35
oktober 9 20 0 9 3 41
november 8 29 4 10 3 54
december 2 11 0 11 1 25
dsszesen: 105 216 27 88 28 464
Intézmeénymikodtetés: 2023. évi karbantartasi munkdlatok
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Létszam és koltség adatok:
2023. engedélyezett létszam 2023. atlagos, statisztikai létszam
sszesen | 14,5]| |6sszesen E 10,17
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Kompenzicié:

2022, tény

2023, terv

2023, tény

| MUKODES! KIADASOK

Ft

MUKODESI KIADASOK

Ft

MUKODESI KIADASOK

Ft

Személyi juttatisok

70 320 708

Személyi juttatésok

94 179 402

Scemélyi juntatésok

73 796 280

- atkatmazottak bére

62 600 274

- alkalmazottak bére

90 066 992

- alkalmazottak bére

65 738 688

- megbizési dijak

0

- megbizasi dijak

0

- megbizasi dijak

0

- munkaadét terbeld jarulékok
;| és szoc.ho.add

7720434

- munkaadot terheld jarulékok
és szoc.ho.add

4112410

- munkaadot terheld jarulékok
és szoc.ho.ado

8057 592

Dologi kiaddsok

7 549 040

Dologi kiaddsok

18 157 500

Dologi kinddsok

12 344 766

- beszerzések

3595243

- beszerzések

5225 000

- beszerzések

7161 540

- kiziizemi dijak

1140028

- kbziizemi dijak

6 080 000

- kozizemi dijak

955 630

- szolgaltatasok

2229874

- szolgaltatasok

5912 500

- szolgaltatasok

3657 622

- adGk, befizetések,
értékesokkenési teiras

583 895

- adok, befizetések,
értékesdkkenési leiras

940 000

- adok, befizetések,
értékesokkenési leiras

569 974

KIADASOK OSSZESEN
BRUTTO:

KIADASOK OSSZESEN
NETTO:

KIADASOK OSSZESEN
NETTO:

77 869 748
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Hivatali takaritas — piaci feladat:

Kiilén megbizasi szerzédéssel — 2023. augusztus 31-ig ellattuk a Polgarmesteri Hivatal épiiletének
napi és évente egyszeri nagytakaritasi feladatait. Napi takaritasi feladatokon kiviil, amelyek a
munkaidd el6tti és utdni idGszakban keriilnek elvégzésre, ligyeletet biztositottunk az épiilet
folyamatos tisztasdganak fenntartdsa, az esetleges balesetek miatt keletkezett szennyezédések
eltavolitasa érdekében. A feladatellatast 2023. szeptember 1-t61 atvette a Jozsefvarosi Polgarmesteri

Hivatal.

Létszam és koltség adatok:

2023. engedélyezett létszdm

2023. itlagos, statisztikai 1étszam

Osszesen

13| | dsszesen
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Bevételi és koltségterv (megbizasi dij, nem kompenzicid):

A 2023. évi bevételek (megbizasi dij a Polgarmesteri Hivatallal kotott szerz8dés alapjan) dsszege
Osszesen 27.805.000-Ft + AFA volt, igy a tevékenység 2023-ban végiil minimélis mértékben

nyereséges volt.
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2022, tény 2023, terv* 2023. tény

MUKODESE KIADASOK Ft MUKODESI KIADASOK - MUKODES!I KIADASOK Ft
Személyi juttatdsok 32 634 380 Személyi juttatisok 36 525 774 Személyi juttatisok 22 340 897
- alkalmazottak bére 25073 177 - alkalmazoftak bére 27 987 616 - alkalmazottak bére 16 739 840
- megbizasi dijak 5006120 | | - mesbizasi dijak 4200000 | | - Mmegbizisi dijak 3750 400
~ mustkaadot terheld jaruiékok - munkaaddt terheld jarulékok - munkaadot terheld jarulékok
¢és szoc.ho.add 7 555 083 és szoc.ho.ado 4338 158 és szoc.ho.ado 1 850 657
Dologi kinddsok 6635312 Dologi kiaddsok 12 421 000 Dologi kiaddsok 1 854 862
- beszerzések 5181 399 - beszerzések 6 730 000 - beszerzések 822 787
- kozlizemi dijak I - koziizemi dijak 0 - koziizemi dijak 0
- szolgaltatasok 1 195 365 - szojgaltatisok 5126 000 - szolgaltatasok 824 223
- adék, befizetések, - adok. befizetések. - adok. befizetések,
értékcsokkenési leiras 258 548 értékcsokkenési leiras 365 000 ériékesokkenési leiras 207 852
KIADASOK OSSZESEN KIADASOK OSSZESEN KIADASOK OSSZESEN
NETTO: NETTO: NETTO:

39 269 692 48 946 774 24 195 759

* egész évre tervezett
4 s ! s i j -
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Uj Teleki téri Piac és Termeldi Piacok

Az Onkormanyzat tulajdoniban all6 Uj Teleki téri Piacnak a vésarokrol, a piacokrol és
bevéasarlokdzpontokrdl szolo 55/2009. (I11. 13.) Korményrendelet szerinti, Budapest Févéros VIII.
keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének a piacokrdl szolé 6/2014. (I11.06.)
onkormanyzati rendelete, valamint a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisels-testiiletének az
Onkormanyzat tulajdonaban allo, nem lakas céljara szolgalé ingatlanokra €s egyéb dologbérletre
vonatkozé duakrol s2016. 15/2023. (L. 23.) szamu hatarozata _alapjan torténd lizemeltetése,
fenntartdsa, e ST

A Uj Teleki téri Piac {izemeltetésével osszefiiggésben az alabbi feladatok ellatasa torténik:

- A piaccsarnokban talalhaté kereskedelmi egységek, az Os- és kistermel6i asztalok, valamint az
egyéb hasznosithatd teriiletek bérbeadasa, reklamfeliiletek értékesitése, a hasznositasukbol
szarmazé bérleti- és koziizemi dijak beszedése, az ehhez kapcsolodd dijeléirasi, szamlazasi,
konyvelési, banki ligyintézési, hatralékkezelési feladatok ellatasa.

- A Piac mikodtetésével kapcsolatos elbterjesztések készitése, a piac muikodtetésével,
karbantartisdval kapcsolatos beszerzési, kozbeszerzési eljarasok lefolytatasa, az lizemeltetdi,
valamint a szakhatésdgokkal kozOsen végrehajtott bérleményellendrzési feladatok eliatasa,
sziikség esetén szakhatdsagi ellenérzés kezdeményezése. o

- A Szerdahelyi utca 17-19. szam alatti ingatlan iizemeltetése gépjarmii parkolasi célra.

Onkormanyzati bevételek bemutatasa

Bérleti dii ‘

71296905

96151897

27240 884 31527794
Belépési dii 1 298 600 1533510 2370139
Szerzddéskstési dii 1678 203 855 259 2 269 086
Toalett dii 1050 925 1.209 040 1138 895
Kipakolds 2 253 797 2275840 2421983
BERLETI DIJAK 33 522 409 37401443 34206907
Villany 18 537 362 25 200 000 23 074 506
Viz 475 705 471 380 389432
Csatorna 450 787 442 385 319 706
Gaz 2 868 176 15361 920 7773 552
Szemétsza]litas 3 361 509 3329857 3119540
REZSI DIJAK 25 693 539 44 805 543 34 676 736
Termel6i asztal havidii 2.503 804 3156021 2251057
Termeldi asztal napidij 1050 300 1164576 1188 599
Nvilvanos we 1.044 000 1181208 1063 500
Parkolds 1502 984 1741018 1647 825
Bérparkoltatas 2920 989 3129280 3301074
Parkolas napidii 82 000 87 359 155 699
Reklamfeliilet bérleti dij 762 000 853 440 872 490
Ideigl.kitelepiilési dii (fenvd. 518 160 754 441 713 256
Teriiletbérleti dii (Alza, Foxpost, 1696 720 1877 568 2155921
EGYEB QEVETE] EK 12 080 957 13944 911 13 349 421
OQQ?FQEN 82 233 064

;

oy . 6
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A téblazatban a 2023. évre vonatkozdan éatlagosan 12 %-os dijemeléssel kalkuldlva szerepelnek az
éves bevételi tervre vonatkozé adatok! Tekintettel arra, hogy az lizemelteté bérleti dij emelésre
vonatkozd javaslata nem keriilt elfogadasra, igy a bevételek elmaradnak a tervezettdl.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az énkormanyzat tulajdonaban 4116
nem lakas cé€ljara szolgalo ingatlanokra €s egy¢éb dologbérletre vonatkozo dijakrol sz616 15/2023. (11
23.) szamt hatdrozata értelmében 2023. marciusatél csak a termel6i asztalok napi és havi dija, a
piacon bérleti jogviszonnyal nem rendelkezd bérlék szamara meghatarozott parkolasi bérleti dij,
valamint a karacsonyfaarusitasra vonatkoz6 minimalis bérleti dijak emelkedtek. A rezsidij bevételek
kozott szerepld, a bérlok felé tovabbszamlazott gazdij bevétel jelentds mértéki eltérésének oka, hogy
a szolgéltatoval 2023. oktdberétdl, mintegy 50 %-kal csokkentett dijon tudtunk szerzédni, emiatt a
rezsibevételek is csdkkentek, ami természetesen a kiadasi oldalon is cs6kkenésként jelentkezik.

Kereskedelmi egységek

Az Uj Teleki téri Piac csarnoképiiletében 43 db szolgéltat6 egység (iizlethelyiség) talalhaté, amelybél
jelenleg 39 db iizlethelyiség bérbeadott. A kapacitas kihasznalasa a 2022-es évhez képest némileg
valtozott. A K/4 jell kereskedelmi egység bérleti jogviszonya a 2022. év oktoberétdl drasztikusan
emelkedett gaz, valamint a 2023. év elejétdl a szolgaltato altal prognosztizalt €s bevezetett elektromos
aramdijak jelentés mértéki emelkedése miatt, 2022. december 31-ei hatallyal, bérléi felmondéssal
sziint meg, a kereskedelmi egység hasznositaséra kiirt palyazati eljaras azonban sikerrel zarult, és a
kereskedelmi egységet 2023. novemberétdl, mintegy 9 honap elteltével ismételten sikeriilt bérbe adni.
A H/S5 jeli kereskedelmi egység bérljével fenndlldo bérleti jogviszony a bérld altali rendes
felmondassal, 2023. jdlius 8-an sziint meg, a kereskedelmi egység hasznositasara kiirt palyazati
eljaras szintén sikerrel zarult, és a kereskedelmi egységet 2023. decemberétdl, mintegy S5 hénap
elteltével ismételten sikeriilt bérbe adni. A J/2, J/3, valamint L/2 jelii kereskedelmi egységek
hasznositasara eddig folyamatosan, tobb alkalommal kiirt palyazati eljarasok palyazo hianyaban
egyelore eredményteleniil zérultak. Az tizlethelyiségek hasznositaséra az lizemeltet6 ujabb palyazati
eljarasokat ir ki, a palyazhato iizlethelyiségek hirdetései a legnagyobb portélokon is megjelennek.

1 db iizlethelyiség (K3 jelit), 18 négyzetméter alapteriiletli hasznositasara azért nem keriil sor, mert
az tovabbra is a piac lizemeltetési feladatainak ellatasdhoz nélkiilozhetetlen raktar-, illetve
tarolohelyiségként szolgal.

Termeldi asztalok (Os- €s kistermel6i arusitas)

Ostermeldi asztalokbél 18 db all rendelkezésre, amelynek kihasznaltsaga tébbnyire teljes kapacitassal
allt a vasarlok rendelkezésére. Ostermeldink, kistermeldink havi, vagy napi dijas konstrukcioban
bérelhetik a rendelkezésre allo termeldi asztalokat.

Szerdahelyi utcai Parkold

A parkolo alapfeladat ellatdsa, hogy a piacra gépjarmiivel érkez6 vasarlok az elsd oraban ingyenesen,
utana - korabban 500 Ft, 2023. marciusatél minden megkezdett érat 600 Ft megfizetése ellenében -
hasznalhassak a parkolét, vasarlasuk megkdnnyitésekent.

Az lzemeltetési tapasztalatok, €s a kapacitas-kihasznaltsag alapjan 2015. év végén dontdtt a
Képviselod-testiilet a parkolasi dijszabés kiegészitésérdl azzal, hogy nem csak az éalland6 arusok,
Ostermeldk és a piac vasarldi részére biztosit parkolasi lehetdséget, hanem az egyéb parkoldhelyet
igénybe vevok szamadra is.

2023. évben a parkolo teljes kapacitas-kihasznaltsaggal miiksdott, azaz 40-45 db gépjarma hasznalta
a teriiletet, pusztan szerzédéses jogviszony alapjan, ezen feliil a parkolé szabad kapacitasat tovabbra
is fenn kell tartanunk a piac vasarléi részére. Kizardlag akkor van lehetdség 0y Bérlovel szerzodéses
jogviszonyt kialakitani, ha valaki részér6l felmondasra keriil a bérleti jogviszony.

[ A
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Szintén pozitiv hatasi a bevételek novelésére, hogy idaig minden év december honapban sikeriilt a
parkol6 teriiletének egy részét bérbe adni fenydfa arusitds céljara, igy volt ez a 2023. év végén is. A
'fenyéfa arusitasra vonatkozé igények mar a 2024. évre vonatkozoan is beérkeztek, a parkolé mintegy
.48 m’-es terillete varhatoan 2024 decembereben 1smet berbeadasra kerul fenyofaaru31tas celjabol

Reklamfeliiletek

A 2023. évben a 7 db reklamfeliiletbdl 2 db plakathely (Oridsplakat) keriilt bérbeadasra, tarsintézmény
altal hasznalt plakéthely 5 db, azaz a reklamfeliletek kihasznaltsaga maximalisnak tekintheto.

A piac bevételeinek nbvelése és a minél nagyobb szamu vasarlo, latogatd bevonzasa érdekében a
2020. évben csomagatvételi pontok 1étesitése lett tervezve a piaccsarnok Kardcsony Sandor utca fel6li
oldalan, mely tervek idékdzben meg is valosultak. A 2023. évben tovabbra is teriiletbérleti
szerzddéses jogviszonyban alltunk az Alza.hu Kft-vel, valamint a Foxpost Kft-vel, illetve tovabbra
is berbe adjuk az OTP Bank részére kijelolt teruletet ATM automata uzemeltetcse ce}_] abol

Letszam és koltség adatok:

‘ 2023. engedélyezett 1étszam 2023. atlagos, statisztikai 1étszam
- | Bsszesen | 10| | dsszesen | 12,83

A létszam eltérés oka, hogy a piac Orzési feladatokat ellato koilegak (Varosuzemeltetes
Objektumvédelmi csoport egyes tag] a1) 1de vannak elszamoiva letszamban és koltsegben

Kompenzacié:

2022. tény 2023, terv 2023. tény
MUKODESI KIADASOK g | MUKODESI KIADASOK re| | MOKODESE KIADASOK Et
Személyi juttatdsok 28 072 027 Személyi jurtatdsok 01215127 Személyi juttatdsok 80 850 995
- alkalmazottak bére 67194 452 - alkaimazotiak bére 77 144 917 - alkalmazottak bére 70 194 908
- megbizisi dijak 3040 700 - megbizasi dijak 3300 000 - megbizési dijak 2086 200
- munkaadot terheld jarulékok - munkaadot terheld jarulékok - munkaadét terheld jarutékok
és szoc.ho.ado 7836 875 €s szoc.ho.add £0.770 210 &s szoc.ho.ad6 8 560 887
Dologi kiaddsok 44 075 512 Dologi kiaddsok 79 813 496 Dologi kiaddsok 47 840 842
- beszerzések 1862925 - beszerzések 3 668 000 - beszerzések 2072 355
- kdziizemi dijak 31220 425 - kozlizemi dijak 49 716 000 - kidziizemi dijak 37083 183
- szoigaltatisok 10839 611 - szolgaltatasok 25 199 496 - szolgaltatisok 8 659 635
- addk, befizetések, - addk, befizetések, - adok, befizetések,
| értékesokkenési leiras 152 551 értékesokkenési leirds 1 230 000 értékesokkenési leiras 25 669
KIADASOK OSSZESEN KIADASOK OSSZESEN KIADASOK OSSZESEN
| NETTO: 122 147 539 NETTO: 171 028 623 NETTO: 128 691 837

Az iizleti elektromos energia arak 2023. év elejétdl, a gazdijak 2022. oktoberétdl torténd drasztikus,
folyamatos emelkedése miatt a kozmi szolgaltatasokra forditott kiaddsok jelentdsen ndvekedtek.
Tekintettel arra, hogy a piaccsarnokban lizemeld “nagyfogyaszté” kereskedelmi egységek
(melegkonyhai biifék, hentesiizletek) az Osszes elektromos fogyasztds nagy részét képviselik,
“ezeknek a tobbletkoltségeknek a Jelentos hanyada tovabbszamlazasra kerul a berlok feie, 1gy a
”:.,beveteh oldalon is gelentkezxk - : : : . e
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Alza.hu

Az elmult években tobbszori — a bérleti dijak sziikségszerli emelésére vonatkozd — tizemelteti
javaslat ellenére, a piac megnyitasa 6ta eltelt lassan 10 éve valtozatlan bérleti dijak, a bérl6k k6z6s
koltség fizetési kotelezettségének hianya, mindemellett évrdl-évre névekvd kiadasokkal
elkertilhetetlen a veszteséges miikodés. Az lizemeltetd a TVKHB 2022. novemberi 23-ai iilésére
ismételten eldterjesztést nyujtott be a bérleti dijak 2023. évi, el6z6 évi inflaciés mértékli emelésére
vonatkozoan, amely javaslat elfogadésra keriilt ugyan, arr6l Képvisel6-testiileti dontés azonban nem
sziiletett.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel$-testiiletének az énkorményzat tulajdonaban allé,
nem lakas céljara szolgalo ingatlanokra és egy¢€b dologbérletre vonatkozo dijakrol sz616 15/2023. (11
23.) szamu hatarozata értelmében 2023. marciusatol csak a termel6i asztalok napi és havi dija, a
piacon bérleti jogviszonnyal nem rendelkezd bérlok szamara meghatarozott parkoldsi bérleti dij,
valamint a kardcsonyfaarusitasra vonatkozo minimalis bérleti dijak emelkedtek.

b{/ //52/&1,/1/ ““"‘/(;
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Parkolasi Igazgatosdg

Szervezeti felépités

/

Az Igazgatdsag alaptevékenysége korében — a Tarsasag altal az alapité okiratban és 6nkormanyzati
rendeletben torténd szabalyozasok szerint — ellatja: az Motv. 13. § (1) bekezdés 2. pont alapjén, a
gépjarmiivek parkolasanak biztositasa kozfeladatot Jozsefvaros kozigazgatasi teriiletén, a
kozteriileten kijelSlt és a korlatozott varakozasi §vezetbe bevont fizetd parkolohelyek lizemeltetése
altal.

A Parkolasi Igazgatdsig, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. részeként, a VIII. kertileti
Onkorméanyzattal 2015. junius 15-én 10 évre kotott kozszolgalati szerzodés keretén beliil végzi az
Onkormanyzati Térvény (Moétv.) 23. § (5) bekezdés 3. pont alapjan a parkolasiizemeltetési feladatok
ellatasat. Tovabba a VIII. keriiletben 1évé fovarosi tulajdont varakozohelyek tekintetében, a VIIL
keriileti Onkorményzatnak a Févéarosi Onkorményzattal kotott szerzOdése szerint latja el a
parkolasiizemeltetési feladatokat. A parkolasiizemeltetés keretén belll az ide vonatkozd
torvényeknek, rendeleteknek megfeleléen ligyfélszolgalatot lizemeltet, végzi a dijfizetd parkolassal
kapcsolatos ellendrzéseket, parkoldsi fizetdautomata karbantartast, begy(jti a pénzkazettidkban 1évé
érméket. A Parkolasi Igazgatosag potdijbehajtasokkal kapcesolatban koveteléskezelési tevékenységet
folytat.

2023. évben is véltozatlanul a teljes bevételt a Jozsefvarosi Onkormanyzat nevében szedtilk be, és
miitkdési kiadasaink is a Jozsefvarosi Onkorményzattal kotott kdzszolgaltatasi szerzodés keretében
lettek finanszirozva. A szerzédés szerint a Jozsefvarosi Onkormanyzat mindsiil kozszolgaltatonak,
sajat nevében szedi be a févarosi teriiletek parkolasi bevételeit is, a Févarosi Onkormanyzatot, mint
tulajdonost, a parkolasi feltételrendszer biztositasaért a Jozsefvarosi Onkormanyzat 4ltal megfizetett
ellenérték illeti meg. A szerz6dés szerint minden kozvetett koltség parkolohely aranyaban keriil
elszamoldsra a Fovaros és Jozsefvaros kozott.

Az bsszes parkolohely 11.957 db. ebbdl jelenleg 1.547 db. a fovarosé, és 10 4}0 db a Jozsefvarose o
(a koitsegek megosz]asa ennek megfeleléen 87 — 13%) - - Lo

| J6zsetvarosi parkol6 automatak szama 192
- | Fovarosi parkol6é automatik szima 61
" 6sszesen ‘ 253

A BEVETELEK ALAKULASA

A bevételek tervezése a megel6z6 2022. év tapasztalatai, tényszamai, trendjei alapjan tortént. Az ezt
megel6z6 utolsd teljes év, amikor nem volt dijmentes parkolas idészakosan, az a 2019-es év volt.
2020. és a 2021. években is a Covid-19 virus terjedése miatt idészakosan dijmentes idészakokat
vezetett be a korméany, igy ezek az évek nem szolgalhattak a tervszamok megallapitisanak alapjaul.
A lakossagi varakozasi hozzajarulasok beveteh szamanak tervezesehez nem alltak rendelkezesre
xlyen megeiozo tervszamok SR ' P IR : :

- bx
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Tovabba 2022. szeptember 05-t6l keriiltek bevezetésre fOvarosi szinten az 0j parkolasi dij
tarifarendszerek, és az 0j parkoldsi zondk. A 2023. évi bevétel tervezéséhez két honap tényszam
adatai alltak rendelkezésre ilyen tekintetben. Emellett a megsziiné parkolohelyek bevétel kiesésével
is szamolni kellett. A bevételi tényszamok megmutatjék, hogy nét a vendégparkolasok szama, ezen
beliil is a mobilparkolas bevételi szdma. A tervezettnél nagyobb bevételi szamot az a tény is indokolja,
hogy sikeriilt a sulyos parkolé ellendri 1étszamot kompenzalni.

A kiszabott, és be nem fizetett parkolasi pétdijakat, az igazgatdsdg kintlévdség kezel6 kollégai
mellett, a megbizott ligyvédi iroda folyamatosan igyekszik jogi Uton behajtani, de akadnak
behajthatatlan koveteléseink is, melyek az tigyfelek fizetésképtelenségébtl fakadnak (nem
rendelkezik vagyonnal, elhalalozott, cég esetén felszamoltak).

A bevételeken bellil a fizetd idészakban tovabbra is emelkedett a mobilparkolas aranya jelentés
mértékben. A mobilparkolas terjedése az egyre nagyobb korben elérheté alkalmazasoknak és a jobb
tajékoztatasnak is koszonhetd. A ,,mobilos parkolas” kényelmesebb minden felhasznald részére és
kevesebb feladatot r6 a parkolds lizemeltetésre is, ezért toreksziink ennek a fizetési modnak a
megismertetésére a gépkocsivezetok részére minél nagyobb korben.

2023. évben az Onkormanyzat parkolasi bevételei az aldbbiak szerint teljesiiltek:

886748 111
227587 593 |

8016 655

. 10000] ‘
| Osszesen |13 84| 1837010000 383200 000)2 205153233 |

A 2023. évben a folyamatos és zokkendmentes lizemeltetés biztositasa mellett, a Parkolasi
Igazgatdsag legfobb feladatai, beruhdzasai az alabbiak voltak:

Az egyik leghangsulyosabb feladat a Parkoldsi Igazgatosag vonatkozasaban minden év elsé részében
a lakossagi védrakozasi hozzdjarulasok kiadasa. 2022. szeptember 22-én Budapest Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviselo-testiilete elfogadta a 27/2022. (IX.2.) onkorményzati rendeletet a
kedvezményes véarakozasra jogosultak bovitésérdl.

Az 4j keriileti parkolasi rendelet alapjaiban tért el az el6z6 rendelettdl, ugyanis dijfizetové tette az
elsé gépjarmiire kivaltott lakossagi varakozasi hozzajarulast is. A rendelet emellett tobb
kedvezményezetti kort is megjeldlt, igy kilondsen a nyugdijasokat, a nagycsaladosokat, illetve a
beteg gondozasban résztveviket. Az 0ij rendelet alapjén Ujra kellet kalibrélni a parkolasinformatikai
rendszer lakossagi varakozasi engedélyekkel kapcsolatos lizletmenetét, illetve specifikacidjat.
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2023. evben az alabbiakban alakult a VIII. keriileti varakozasi hozzajarulasok kiadasa:

e | kiadott lakossagi varakozasi hozzajarulasok szima dsszesen (db): 9.064

| Masodik autés engedélyek 534

» | Nyugdijas kedvezmény ' 1.569
| Nagycsalados kedvezmény | 80
| Hozzatartozéi kedvezmény 222
| Gazdslkodéi kedvezmény | 108
| Egészségiigyi engedély B N 139
: - | Céges auté (kizarélagos hasznilati) 585
| Részletfizetési kérelem 315

2023. éyben az ligyfélforgalom kimutatasa a Parkolési Igazgatdsag vonatkozasaban:

Ugyfelek szama | Varakozdsi idé | Kiszolgalasi idé Ugyfélszolgalaton
(Gsszesen) (atlagos) (atlagos) toltott atlagos ido
2023 21.429 12:16 4:57 17:14

- Az elektronikus ligyintézéshez kapcsolodo ligyfélablak tovabbi megtjitasa, fejlesztése,

- A parkolas iigyintézési rendszerek tovabbi fejlesztése a GDPR el6irasoknak megfeleléen,

- forgalomtechnikai terv feliilvizsgalata kozéps6-Jozsefvaros és a Palotanegyed vonatkozasaban @
évenként),

- Akkumulator beszerzés a parkold automatakba,

- PDA Kkésziilékek és Zebra nyomtatdk beszerzése a parkold ellendrok részére,

- Utburkolati jelek festése, és kozlekedési jelzoétablak kihelyezésével kapcsolatban beszerzési eljaras
elinditasa, lefolytatasa,

- 2023-ban felijitasra keriilt a Parkolasi Igazgatésag iligyfélszolgédlaténak szalagfiiggbnye, ezzel is
hozzajarulva a kiils6 megjelenés igényessebbé tételéhez.

- 2023. évben elkezd6dott a parkoldautomata hézak festése, karbantartdsa. Els6 korben 47 darab
parkoléautomata keriil lefestésre.

- 2023. évben megkezddditt a VIIL keriilet teriiletén egy nagyszabasé forgalomtechnikai korrekcio tbb
tényezével. Egyrészt lakossagi kizardlagos parkoldhelyek, Gjabb koncentralt rakodohelyek, illetve
kiss&ride pontok keriiltek kialakitasra. Tovabba megvaldsult t6bb helyszinen a jarda szabadités.

- Panaszfelvétel hanganyag dokumentdlasa: kialakitisra keriilt az dgyfélszolgalat munkéjanak
hatékonyabba és egyszeriibbé tételére, egy Uj telefonkdzpont kialakitasa (VCC), mely alkalmas arra, hogy
a bejovo hivasokat egy gombnyomasra tarsitsa a rendszerben megtalalhato ellendri intézkedésekhez.

- Egyszeriisitett potdijfizetési lehet6ség: kialakitasra keriilt egy olyan rendszer, melynek a segitségével a
pétdijfizetési felszolitassal kihelyezett készpénzatutalasi megbizasra nyomtatott QR kéd segitségével, az

_iigyfél azonnal be tudja fizetni a kiszabott pétdijat az interneten keresztiil. ‘

Folyamatosan monitorozzuk az ellendrok tevékenységét, hogy a lehet6 legkevesebb tévesen kiszabott
pétdij keriiljon kiallitasra, igy csOkkenhetnek a lakossagi panaszok s a legnagyobb teruleten»
legyenek képesek naponta tébbszor ellendrizni a gépkocsikat. - ‘

2023. évben a parkolo ellenérok 644.481 db ellendrzést végeztek Jozsefvaros teriiletén és ebbdl o
62.621 db fizetési felszolitast (potdljat) helyeztek k1 a gepjarmuvekre, a dljﬁzeto bvezetben a
duﬁzetes elmulasztasa miatt. -~ o o o
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Létszam és koltség adatok:

2023. engedélyezett l1étszam 2023. atlagos, statisztikai létszdm
Osszesen | 48,5 | | Osszesen [ 35,5

A létszameltérés oka, a parkold ellendri statuszok esetében a még mindig fennallé kisebb
mértékd 1étszam hiany.

Kempenzacid:

2022. tény 2023. terv 2023. tény
MUKODESI KIADASOK Ft MUKODESE KIADASOK Ft MUKODESI KIADASOK Et
Személyi juttatisok 165 080 873 Személyi juttatisok 310 882 274 Személyi juttatdsok 230 928 568
- ajkalmazottak bére 146 953 558 - alkalmazottak bére 274 026 093 - alkalmazottak bére 206 506 078
- megbizasi dijak 160 000 - megbizasi dijak 0 - megbizasi dijak 75 000
- munkaadot terheld jaruiékok - munkaaddt terhelé jarulékok - munkaadot terheld jarulékok
¢és szoc.ho.add 18 027 315 €s szoc.ho.add 36 856 181 és szoc.ho.add 24 347 490
Dologi kiaddsok 385 418 139 Dologi kiaddsok 492 100 070 Dologi kiadisok 487 852 688
- beszerzések 7492014 - beszerzések 11200 600 - beszerzések 10 860 175
- koziizemi dijak 6371842 | | - Kozizemi dijak 21425000 | | - Koeiizemi dijak 7754292
- szolgaltatisok 369 304 431 - szolgaltatasok 455 877 070 - szolgaltatasok 467 054 206
- adok, befizetések, - adok, befizetések, - adék, befizetések,
értékesokkenési leiras 2249 852 értékesdkkenési leirds 3 598 000 értékesdkkendsi leirds 2184015
KIADASOK OSSZESEN KIADASOK OSSZESEN KIADASOK OSSZESEN
NETTO: ss0499012 | | NETTO: 802982344 | | NETTO: 718 781 256

A dologi kéltségeken beliil a legjelentGsebb nagysagrendet az igénybe vett szolgaltatasok képviselik,
ezen beliil az informatikai, karbantartasi, forgalomtechnikai koltségek.

Informatikai rendszeriink a parkolés-lizemeltetési teriileten elérheté legprofibb, komplex szoftver,
amely gyakorlatilag problémamentesen lekezeli az ellenérzési, birsdgolasi, nyilvéantartasi feladatokat,
illetve a bevételek nyilvantartasahoz, osszesitéséhez szitkséges pénziigyi feladatokat egyarant.

A parkoldjegy-kiadé automatdk nagy szdma miatt, az esetleges meghibasodasbdl eredd azonnali
javitasok koltségét mindig keretisszegben tervezzilk, igy biztositva az egész éves mikodéshez
sziikséges szervizelések forrasat.

A forgalomtechnikai koltségek viszonylag jol tervezhetbek, legalabbis az ujra festési, javitasi
feladatok koltségei, kisebb részben fordulnak el6 téblapétldsi, rongélds utani helyreéllitasi,
athelyezési feladatok, melyek elére nem tervezhetok.

A parkolo ellen6rék esetében tovabbra is létszamhiany van. 2023. év els6é félévben 25-30% -os
parkoléellendri 1étszamhidny volt. 2023. masodik félévben ez javult 20 % -os hianyra. A 2022. évhez
képest azonban jelentds javulas tapasztalhatd ezen a téren. A Parkolasi Igazgatosag tekintetében a
tobbi munkateriileten minden beosztas betoitésre keriilt, igy megfelelo a feladatellatas hatékonysaga.

Ezeket a korlilményeket figyelembevéve Osszeségében elmondhatd, hogy a parkolésiizemeltetési
tevékenység 2023. évben teljesitette a bevételi tervszamokat.
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Vérostizemeltetési Igazgatosdg

Szervezeti felépités R

A Viroslizemeltetési Igazgatdésag végzi — kozszolgaltatasi szerzbdése alapjan — a keriileti
koztertiletek karbantartasi és fenntartdsi feladatait. Ennek keretében a zoldfeliiletek allagmegdvasat
és karbantartasat, a jatszoeszkozok, utcabutorok, utak, jarddk karbantartdsat, a kozteruietek
tlsztanﬁartasat valamint az 6nkorményzati tulajdonu terek, parkok Orzési feladatalt R

Kozponti feladatok, titkarsagi tevékenységek:

Az igazgatésagunkon a titkarsagi feladatok megkonnyitésére, valamint az irodak részére torténd
gyorsabb feladatmeghatarozas €s feladatvégrehajtas érdekében a ,,Vilma” vallalatirdnyitasi €s
kezelési szoftvert hasznaljuk, mellyel a kiilonb6z6 internetes €s egyéb modon beérkezett lakossagi és
egyéb bejelentéseket kezeljiik. A program hatékony kezelésének eredményeként a Varoslizemeltetési
igazgatOsag 48 6rdn belill tud reagdlni a beérkezett bejelentésekre. Ez természetesen nem azt jelenti,
hogy azonnal meg is oldddik a probléma, de nagyon révid iddn beliil tudunk reagalni a panaszra.
Vannak olyan bejelentések, melyeket szinte azonnal meg is tudunk oldani (kihelyezett illegalis
hulladék elszéllitasa). A program segitségével a beérkezett bejelentések mindsitésébol fakado
feladatokat azonnal tudjuk szortirozni és az illetékes irodak felé tovabbitani.

Az igazgatésdgunk az idei év els6 felében mér t6bb mint 1.163 iktatott anyagot (bejelentést, panaszt,
egy¢b anyagokat) kezelt.

Az alabbi tablazatban bemutatjuk hogy a Varosiizemeltetési 1gazgatosagra az idei evben honnan és
hany bejelentes erkezett e : 2

- | Szennyezett teriilet, koztisztasagi probléma,

- |illegalis hulladék 454
| Uthiba, sériilt jarda 244
| Kutyafuttaté fenntartasaval kapcsolatos probléma 34
] Sériilt utcabatorok 128
. | Kozteriileti fak, bokrok 198
- | Jatszétér karbantartasaval kapcsolatos probléma 35
- |Egyéb 70

- | Osszesen: _ 1.163
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A bejelentések negyedek szerinti elosztasat az alabbi tablazat tartalmazza:

Bejelentesek megoszlasa negyedek szerint

L
Lpadit

A Virostizemeltetési igazgatdsag dolgozza fel a kozteriileten keletkezett uttest hibaibol, valamint a
kozteriileti fak againak leszakadasabdl, illetve a fak kidoiése kapcsan okozott karok vonatkozasédban
a kartéritések elbiralasanak elokészitését.

A 2023. évben Osszesen 22 esetben keriilt sor karesemények kapcsdn kiilonféle intézkedések
megtételére. 5 esetben uthibaval, 13 esetben faval, 1 esetben pedig személyi sériiléssel kapcsolatos
intézkedésre volt sziikkség. 3 esetben pedig a biztositd javaslatira elutasitasra tettiink javaslatot
(vezetéstechnikai hidnyossag, vis major, sebességkorlatozas be nem tartads), melyet a bizottsag
(TVKHB) el is fogadott

1. Kertészeti tevékenység értékelése:

A Virosiizemeltetés egyik legfontosabb feladata a Jozsefvérosi Onkormanyzat tulajdonaban all6
kozteriileti zold feliiletek és fak teljes korti fenntartasa, karbantartdsa, &llagmegoévasa, kisebb
fejlesztések elvégzése. Ezen kozteriiletek a parkok, jatszoterek, kutyafuttatok, illetve az
onkormanyzat tulajdonaban 1év6 fasorok.

A Kertészeti Iroda vonatkozasaban az alabbi fejlesztések torténtek:

- Kubota traktor vasarlasa az egyik hasznalt traktor helyett

- 15 db Planténer beszerzése, a megrongalodott, és az iddjaras miatti természetes elhasznalodas
miatt, valamint a kézteriileteink zOlditése és esetleges parkolas gatlasi megoldas érdekében. A
planténerekbe cserjéket, évelé novényeket, illetve alacsony novési fakat iiltettiink.

- Akkumulatoros kertészeti eszkdzok beszerzése. A klimavédelmi intézkedések részeként a
benzinmotoros gépek helyett elektromos Stihl kisgépeket és a hozzajuk tartozé akkumulatorokat
és toltoket vasaroltunk. (lombfiivo, magassagi agvago fiirész, szegélyvagd, sévényvago, fiinyird)

5 @ s cp
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A kerteszet; 1r0da kezeleseben elsodlegesen tartozo zoldfeluletek

Z"ldfel“]et Meret © Mértékegység  Suziikséges alapmunkik '
- = ., 10-14napos fimyiras, 78 L
: o L ) om2 . ) 8
, v._v‘gyepfelulet 72 000 S m  alkalommal L
 cserje 3540  m? . tavaszielsd metszés, takaritds, havi
 talaj 5 T - sbvénynyirés, keletkezett
 talajtakaré 2580 o z8ldhulladék elszallitasa, ontozés,
- sbvény 18 300 om ' nbvényvédelem, kapalas
SRR e .. ., . tavaszi visszavagas, gyomlalas,
b ];3 M0 ™ elvirdgeott részek metszése
o R U ‘ .  kétnyéariak kiszedése, egynyariak
I \éﬂi dovis 71000 A ‘m - iiltetése, rendszeres 6nt6zés és
e ggy T e T T yomlalas, egynyanak kzszedese o
Grdkzbld 200w metszés, gyomldlds
C N - beiiltetés, rendszeres ontozes,z
.'ﬁvfr.ég??z.!op 70 R & ~ tépoldatozés,
.:'fa o  ]'. 5315 db S gallyazas, ifjitas, urszelvenyezes i
Fasorisdv 39900 v . o m2 ‘ kasza]as, lombgyijtés o v
fitalfa 750  db  ontogés,metszés, kapilss
planténer . 197 . . db gyomlalds, ontdzés '

A gyepfeliiletet sajat allomannyal és kiilsos vallalkozdval kozdsen tartjuk fenn. Idén tobbek kozott
beszerzett fiinyiré traktor segitségével az €v végén a flinyirasi tevékenységet teljes mértékben
atvettilk a vallalkozotol €s csak sajat alloméannyal végeztitkk. A fiivet 14-16 alkalommal nyirtuk,
igénytdl fiiggden.

Az idei évben az Ont6zési munkdkat majusban kezdtik el. A viragoszlopokat és az ampolnas
novényeket heti 3 alkalommal 6ntoztilk az 6ntézdérendszerrel nem ellatott virag és cserje agyasokat
pedig kétnaponta. A fiatal fakat az id6jarasnak megfelelé gyakorisaggal, Gsszesen 24 alkalommal
ontoztiik, a palnténereket 28 alkalommal. A tavaly 6sszel tltetett fakra kihelyeztiik az 6nt6z6zsakot
Osszesen 120 darabot, ezzel téve hatékonyabba az Ontdzést. Terveink szerint harom éven beliil
minden 6ntézend6 fat ellatunk ontoz6zsakkal.

A fiatal fakat az id6jarasnak megfelelé gyakorisaggal, Osszesen 12 alkalommal Ontdztiik, a
planténereket 14 alkalommal. A tavaly &sszel tilltetett fakra kihelyeztiik az 6nt6z6zsakot dsszesen 120
darabot, ezzel téve hatékonyabba az 6ntézést. Terveink szerint hdrom éven beliil minden 6ntdzendé
fat ellatunk ontdzézsakkal.

Idén eddig t6bb mint 650 m® zdldhulladékot szallittattunk el komposzttelepre. Az év elején
Osszegytijtottiik és elszallittattuk a maradék 0szi lombot. Ev végére tobb mint 400 fa gallyazasa
megtortént, nagyrészét kosaras vagy alpin technikaval. A fiatal, 5 éven beliil {iltetett fakat négy
alkalommal megkapaltuk, kitanyéroztattuk. A fiatal fak sériilt tdmrendszereit kicseréltiik. 60 fa
miiszeres vizsgalatat is elvégeztiik. ezekrol mérési jegyzOkonyvek és szakvélemények késziiltek.

A fiatal, 5 éven belil iiltetett fakat eddig két alkalommal megkapaltuk, kitanyéroztattuk.

A fiatal fak sériilt tamrendszereit kicseréltiik. Eddig 30 fa miiszeres vizsgalatat is elvégeztiik. ezekrol
mérési jegyzOkonyvek és szakvélemények késziiltek.

A JGK Kkezelésébe tartozd Osszes ontézérendszer (3 darab, 2 kordstol 50 korosig terjedé méretil, napi
1 kobméter kijuttatastdl a 30 kobméterig) tavaszi inditasat és szezon végi téliesitését, karbantartasat
¢s javitasat elvégeztiik, a rendszereket minimum 4 hetente az id6jarashoz allitottuk. A Déri Miksa
utcaban és a Somogyi Béla utcdban létestilt két 0j ontozOrendszert atvettiik. Az igazgatésag 3 4j

1
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Ontézérendszert épitett ki. Egyet a Tisztes utcai pihendparkban, valamint a Cifra palota jatszotéren és
a Matyas téren. A két utobbi teriileten a kdzmirendszer sziikséges fejlesztése folyamatban van.
1.000 m? virdgagyas és 72 db virdgoszlop kétnyari novényeinek leiiritését, elékészitését és
egynyarival vald beiiltetését elvégeztilk. A viragagyasokba tavasszal 22.000 db egynyarit névényt
tiltettiink. Az dgyasokbdl kikeriilé hagymakat letisztitottuk és eltaroltuk. Ezeket 6sszel az 6vodaknak
ajanlottuk fel és szallitottuk ki. Osszel természetesen ismét kiliritettik a viragagyasokat és tjra
iiltettik immar kétnyari viragokkal. Ehhez 15.000 db tulipanhagymat és tobb mint 20.000 arvacskat
hasznaltunk fel. A viragagyasokban és a viragoszlopokban az elpusztult vagy eltulajdonitott
novényeket folyamatosan, a lehetéségeink szerint potoljuk.

A Kkertilet agyasiba tobb mint 3000 db éveldt és cserjét iiltettiink. A kezelésilink alatt allo tertileteken
a cserjéket, talajtakarokat és sGvényeket tavasszal formara alakitottuk, majd havonta nyirtuk a terek
atlathatdsaga, rendezettsége érdekében. A cserjéket és sovényeket 6 alkalommal kapaltuk.

Az ével6k tavaszi visszavagasa mindeniitt megtortént. Az éveld agyasokat szitkség szerint 6-8
alkalommal gyomlaltuk. A keriilet gyepfeliileteit 14-16 alkalommal lenyirtuk és ahol sziikséges volt
a tapanyag-utanpotlast is elvégeztiik. A fasori savokat hat alkalommal lekaszaltuk. A sétanyokon és
jardaknal a fak Grszelvényezését folyamatosan végeztiik, ezzel biztositva az esti vilagitas, a parkolas
és a gyalogos forgalom zavartalansagat. A gydngykavics feliiletek gyomtalanitdsat mindeniitt
legalabb négyszer elvégeztiik. A Szigony utcaban az aszfaltfeliilet feltdrésével létrehoztunk 280 m?
yj zoldfeliiletet, amit a civilekkel egyiitt k6zOsségi liltetés keretében iiltettiink be. A teriilet ontozését
a mar meglévo ntdzohalozat fejlesztésével oldottuk meg.

A kertiiletben tobb év kihagyas utan tobb mint 1 700 cserépben helyeztiink ki &mpolnas ndvényeket.
Ezeket a ndvényeket hetente haromszor 6ntdzziik, ebbdl hetente egy ontdzés tapoldatos 6ntdzés volt.
Idén szintén hosszd kihagyas utan a lakossig részére tavasszal és Osszel is lebonyolitottuk a
viragosztast, ahol kétszer 20.000 db disznovényt osztottunk ki. Ebben a munkdban a
Varosiizemeltetési Igazgatdsag minden irodaja részt vett. Az itt megmaradt névényeket az vodaknak
ajanlottuk fel és szallitottuk ki, valamint a Tisztes utcaban létrehoztunk egy Gj viragagyast kb. 50 m?
méretben.

Lezarult a tisztan elektromos kertészeti kisgépek beszerzése, aminek keretében a vésérolt gépekkel
kivanjuk kivaltani a bels6égésli motoros gépeinket. Ezzel cstkkentve az iroda karosanyag
kibocsatasat €s a zajszennyezést.

Idén az extenziv viragos rétek méretét 40 m2-181 6.000 m?-re ndveltiik tébbek kdzott a Koltéi Anna
téren, ahol a kerités athelyezésével 200 m? 1ij zoldfeliiletet nyeriink.

A civilekkel egyiittmiikdve a Nemzeti Muzeum korili kéladakban fiiszernévényekkel potoltuk az
elpusztult és eltulajdonitott nGvényeket, amihez a kertészeti iroda biztositotta a névényeket. Az 6szi
lomb Osszegytijtését négy alkalommal végeztiik el. Részt vettlink a Tisztviseld telepi kozosségi
lombgytijtésben, melyhez két teherautot, 8 f6 munkavallalét és kézi szerszamokat biztositottunk.
Ugyanitt megszerveztiik és lebonyolitottuk a lakossagi z6ldhulladék elszallitasat, melynek keretében
60 m* lakossagi zéldhulladékot szallitottunk el komposzttelepre.

Részt vettiink a madarbarat Jézsefvaros programhoz sziikséges eszkozOk beszerzésében és a
kihelyezésben.

A Vajda Péter Enek-zenei Altaldnos és Sportiskola teriileten kozel 100 fa apolasat, gallyazasat,
veszélytelenitését végeztiik el.

Ebben az évben vasaroltunk egy nagy teljesitményti, ipari felhasznalasra szént fiinyirétraktort, ami
augusztus hénap végén érkezett meg. Ezt kovetden a parki teriiletek finyirasat teljes mértékben
atvettilk az alvallalkoz6tol. A traktor lombgytijtésre is alkalmas, igy az 8szi lombot ennek
segitségével gytijtottiik Ossze a parkfeliileteken.

A kozosségi kertekbe kb. 10 m?® fa daralékot juttatunk el kertet hasznalé civilek részére.

Részt vettiink a Viragos Magyarorszag versenyben, ahol altalanos kategéridban €s a legviragosabb
fotér tematikus kategoriaban is adtunk be palyéazatot. Ugyan dijat nem nyertiink, de a ,,példaértéki
lakossagi és civil Osszefogassal megvalosult fejlesztésekért” elismerd oklevelet, valamint egy
facsemetét kaptunk.
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A Harminckettesek terének atalakitdsaban is részt vettiink planténerek kihelyezésével és
beiiltetésével, illetve azok fenntartdsi munkalataival jarultunk hozzd a tér wjragondolasahoz.
Késobbiekben a tesztidGszak befejeztével a tér visszaallitasaban is részt vettiink, elsésorban a
planténerek elszallitasaval. Ezeket a planténereket a Magdolna negyedben helyeztiik el a Rév8
kérésének megfeleloen, igy a forgalomesillapitasi munkéakhoz is hozzajarultunk.

Az 8szi-téli faiiltetési szezonban eliiltettiink 111 db fat a keriilet kozteriiletein. Ennek t6bb mint 70%-
a uj fahelyre kertilt.

‘Ebben az évben is végeztiik a 100%-ban onkormanyzati tulajdoni hazak belsé udvarainak és az
‘Onkormanyzati telkeknek az alapvetd kertészeti fenntartasi munkait. Atlagosan az év soran 4 5
‘»alkalomma} voltunk egy helyszinen. Osszesen 377 helyszmen 11 863 munkaorat dolgoztunk

Letszam és koltség adatok:

2023. engedélyezett létszam 2023, atlagos, statisztikai létszam

"g osszesen B ' - 12,0 | Osszesen ‘ 1 7,55|
Kompenzacié:
2022, tény 2023. terv 2023. tény

MUKODESI KIADASOK re| | MUKODESI KIADASOK £| | MUKODESI KIADASOK Ft
Személyi juttatdsok 44 250 765 Személyi juttatdsok 66 853 223 Személyi juttatisok 26712 352

- alkalmazottak bére 39030 014 - atkalmazottak bére 57272 198 - alkalmazottak bére 40 140 844

- megbizisi dijak 220 000 - megbizisi dijak 1588218 - megbizasi dijak 1712 000

- munkaadot terheld jarulékok - munkaadot terhel6 jarulékok o - munkaadot terheld jarulékok

és szoc.ho.add 4500 751 és szoc.ho.add 7992 807 és szoc,ho.add 4859 508
Dologi kiadidsok 473 576 109 Dologi kiaddsok 459 738 260 Dolegi kiaddsok 487 $10 692

- beszerzések 8 762 625 - beszerzések 30 943 625 - beszerzések 21078 339

- koziizemi dijak 14 488 269 - kdziizemi dijak 27 822 750 - koziizemi dijak 11 160 788

- szoigaltatasok 445 017 965 - szolgaltatasok 303 634 385 - szolgaltatasok 451 850 048

- adok, befizetések, - adok, befizetések, - adok, befizetések,

értékesokkenési leirds 5307250 éntékesokkenési leirds 7337 500 értékesOkkenési leirds 3421517
KIADASOK OSSZESEN ‘ KIADASOK OSSZESEN KIADASOK OSSZESEN

BRUTTO: si7s26874| | NETTO: sp6501483 | | NETTO:

- 2. Kozteriileti karbantartéi tevékenység értékelése:

534223044 |

félévében is biztositottdk a

A karbantartéi iroda munkatarsai tevékenységiikkel 2023. elsd
jatszotereken telepitett jatszoeszk6zok, a kozteriileti utcabutorok és mitédrgyak, a kerlilet parkjaiban
és kutyafuttatdiban jellemz6 vizvételi 1ehetosegek tovébbé a keriileti tulajdonu utak és jardak
burkolati hibainak, javitasat és fenntartasat. o [

2023 évben a Karbantarté Iroda az alabbi fe]leszteseket hajtotta végre:

. - Akutyafuttatokban 4 db ivékut kihelyezése, cseréje.

- A kutyafuttatékban 7 helyszinen agility eszkdzok (kutyajatékok) kihelyezése.
= Uj kutyafuttato létesitése a Témo utcaban.

- AKoézteriileti karbantartok (csoszok/parkgondnokok) 4 fvel tdrten b0v1tese
- 50 db poller beszerzése. L : :
.- Kltéri fitnesz eszkdz0k beszerzése ¢és telepitése.
- -Uj Jatszoeszkozok beszerzese csereje. '
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- Zosldfeliiletek védelme érdekében keritések beszerzése €s telepitése (Tavaszmezd és Somogyi
B. utcakban).

- A Koltéi Anna téren a Munkaszolgélatosok emlékmiivének kozvetlen kozelében j
sétanyokat és kiterjedéseseket €pitettiink ki.

Az 0t és jardahibak (katyumentesités) tekintetében a Varosiizemeltetési Igazgatésag munkatérsai
2023. évben 161 helyszinen 336 darab katyit javitottak kozel 964,2 m?-es ut-és jardafeliileten,
melyhez t6bb mint 88 tonna aszfaltot hasznéltak fel.
A katytimentesitésen tal az alabbi javitasi munkalatokat végezték el:

- térké javitas: 10 alkalommal

- Jardajavitas: 12 alkalommal

Feladataink ko6zé tartozott a kozterilletekre kihelyezett zaszlorudak javitdsa, valamint a zaszlok
idoszakos cseréje, a kutyafuttatok keritéseinek javitasa, illetve a megrongélt elemek cseréje, a
megrongalt parkolasgatlé oszlopok pétlasa és javitasa, valamint a megrongalt, elhasznélédott
kozteriileti szemetes edények javitasa, cseréje is.

A terek, parkok, illetve jatszoterek és kutyafuttatokon kiépitett vizvételi lehetdség tekintetében 2023
értékelt idészakaban 16 esetben valt sziikségessé ezen vizcsapok teljes cseréje vagy részleges
javitasa, tekintettel arra, hogy megndvekedett a kozterilleti rongalasok szama.

Az jonnan atadott illemhelyeken a rendszeres takaritas és fenntartas mellett jelentds szamban tortén
karokozas, ami idében sok munkat igényel hétrél-hétre és jelentds koltségekkel jar a helyreallitasuk.
A Jozsefvarosi klimavédelmi intézkedési tervben meghatarozottak szerint mind a 9 parakaput jinius
honapban beinditottuk. A szokokutak betizemelése jinius honapban megtortént és a tovabbi
fenntartasa feladataink koz¢ keriilt. Az idei évi j6 idé miatt az ivokutak, szokOkutak és a parakapuk
vonatkozasdban a téliesités végrehajtasara a tervezettnél késébb november honap masodik felében
(47. hét) végén keriilt sor.

A jatszotereken korabban telepitett jatszoeszkozOk eseti javitdsai is az iroda munkatérsainak
tevékenységén beliil valosultak meg, mely munkavégzéssel 20 eszkdz esetében valt szilkségessé
jatékok (hinta, homokozd, rugoés jatékok stb.) javitasa.

Ut és jardafeltjitasi munkalataink koz6tt a Munkaszolgalatosok emlékmiivének kozvetlen kozelében
0j sétanyokat és kiterjedéseseket épitettiink ki. A Koltéi Anna téri keritésben az lizemeltetési
feladatok konnyitése érdekében (tehergépjarmiivel vald behajtas) egy 1y kétszarnyd kaput épitettiink
be.

Az idei évben megujult a Dologhaz utca, valamint a Kun utca (Népszinhaz és Alféldi utca kozotti
szakasza) utburkolata. Teljesen Wij koporéteget és felfestést kapott mindkét tttest.

Megkezdtiik a jardak akadalymentesitését is. Els6 1épésként a Dologhaz utca feltjitdsa kapcsan mind
a 4 jarda sarkénak akadalymentesitésére keriilt sor.
Akadalymentesitettiik tovabba a Fecske utca és Bérkocsis utca keresztezodésében 1€vo jardakat is.

Folytattuk a kutyafuttatok tovabbi fejlesztéseit is.

Uj kutyafuttatét épitettiink a Témé utcaban:
A kiépitendd teriiletre a mar meglévé 38 fm kerités mellé tovabbi 16 fm kerités elem legyartasa,
igy minddsszesen 54 fm kerités elem kihelyezése a jelzett teriiletre. Kiépitettik a vizvezetéket
az ivokut telepitéséhez, illetve beton alaptestre egy szikkaszto is kiépitésre kertilt. A
kutyafuttatoba 1 db napelemes vilagitas is kiépitésre keriilt, valamint 1 db pihendpad és 1 db
hulladékgyijt6 edényt is kihelyeztiink. A keritéselemekre belatasgatlot szereltlink fel.
A bejarati kapu két oldalan a jarda vonalan 10 méteren ndvényeket és cserjéket telepitettiink.

A (kis) Kalvaria téren a kutyafuttatéban 0j kutyahomokozot épitettiink ki.

N
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A (nagy) Kalvaria téri kutyafuttaté felajitasanak keretében teljes burkolat csere tortént. Egy teljesen
Uj es6beallot kapott (j paddal a futtatd és 11j ivokutat. Itt is ) agility eszk6z6k keriiltek kihelyezésre.
A Muzsikus ciganyok parki futtatéban felhelyezésre keriilt a kentesre a belatasgatlo illetve a
futtatoban talalhaté padokat felﬁjitottuk HDPE elemekkel. A i
Tlsztcs utcai kutyafuttato is 1j kutyahomokoz6t kapott.

A kutyafuttatokba a régi elhasznalt kutyajatekokat elbontottuk és 7 helyszmre uJ aglhty eszkozoket L

helyeztunk ki az alabbi helyszmekre S e
- - Golgota tér; R
- Szenes Ivan tér
- Tisztes utca
- Teleki tér (kis kutyafuttato)

- Kalvaria tér (nagy)

- Muzsikus cigényok parkja
- Leonardo kéz.

- - T6mé utcai kutyafuttatd

Két helyszinen a Kalvaria téri kutyafuttatoban, illetve a Strobl Alajos utcai kutyafuttatoban teljes
talajcserét hajtottunk végre.
A kutyafuttatok fejlesztése érdekében 4 db j 1vokutakat csereltunk 111etve helyeztunk ki az alabbl
helyszinekre: :

- Teleki tér nagy kutyafuttato;

- Szenes Ivén téri kutyafuttato,

- Tisztes utcai kutyafuttatod

- Kalvari téri (kis) kutyafuttatd
Tavaszmez6 utcaban 4j kiskeritést épitettiink ki az agydsok védelmében.

Folytattuk a jatszoterek felujitasdt is:

A Tisztes utcai jatszétéren a homokozé f61€ \jj erés napvitorla kerult klhelyezesre ¢s kihelyezésre és
megujult a homokozo.

A Thiliszi jatszéteret teljesen megujitottuk:

A régi keritést elbontottuk és ijat helyeztiink ki. Ezzel egyidében meg is néveltiik a jatszotér teriiletét.
A régi jatszoeszkozdket felgjitottuk és Gjabb jatékokat helyeztiink ki egy pingpongasztallal egyiitt. A
kiltéri fittnesz eszkdzoket elbontottuk €s helylikre 0j eszkdzoket telepitettiink.

A felyjitasok keretében a Matyas téri jatszotéren a padok deszkazatat itt is HDPE elemekre cseréltiik
le.

Golgota téri jatszOtéren egy 10j kisgyennekeknek sz016 jatszovarat telepitettiink Ahol az egész
jatszoteret felujitottuk. Elbontéasra kerliltek a régi korhadt szegélyek €s 1j beton szegelysor kerult
kiépitésre.

A Tolnai pihen6parkba kihelyeztiink egy rugds jatékot.

A feltjitasok keretében 3 db Gj mérleghinta keriilt telepitésre az aldbbi helyszinekre: Horvath Mihaly
tér, Matyas tér, Tisztes utca.

Megujult a Ho-ho-ho horgasz jatszotér is. A régi korhadt fa szegélyelemeket beton elemekre
cseréltiik és az Osszes jatékot és park butort felGjitottuk.

Felujitasra keriilt a Golgota téri sportpalya is. A palyéra 4j vandalbiztos grundkapukat helyeztiink ki
a kerités feltjitasa mellett.

A Losonci téri sportpalya is u3 vandalbzztos kapukat kapott valammt a kentes festese es Javuasa is
megtortent Ll S : : . . : : :
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Az idei évben a jatszdtereken kiviil 5 helyszinre (Tisztes utcai pihendpark, Thiliszi tér, Koltéi Anna
tér, Golgota tér, Horvath Mihaly tér) kiiltéri fitnesz eszkozoket is telepitettiink.

Egyiittmiikkddve a kertészeti iroda munkatarsaival a Szigony utca Spar elétt a nagy feliileti:
rongalodott aszfalt feliiletet elbontva és \ij jarddkat kiépitve nagy méretii zold feliiletet épitettiink ki.
Danko6 18. sportkdzpontban a régi padok egy részét csiszolas és festéssel, masik részén pedig HDPE
elemekkel Gjitottuk fel.

A Népszinhaz és Kiss Jozsef utcak sarkdra tobb kerékpar tamaszt is kihelyeztlink. A mikré parkokhoz
kapcsolddoan a Molnar Ferenc téren is tobb kerékpar tamasz helyeztiink ki.

Népszinhaz utcdban a viragtartd kandelaberek felGjitasra keriiltek.

Somogyi Béla utcaban harom MMP pont keriilt kiépitésre.

A Déri Miksa utcaban 6t helyszinen lett kijelolve és felfestve MMP pont.

Megkezdtiik a padok felgjitasat a Lorinc Pap téren is.

A Teleki téren a régi balesetveszélyes szinpad helyett egy kompakt uj keriilt kiépitésre. Uj sakkasztal
székkel is kihelyezésre keriilt.

Létszam és koltség adatok:

2023. engedélyezett l1étszdm 2023, atlagos, statisztikai létszam
dsszesen I 44,0 | | dsszesen I 28,48

Kompenzicio:

2022. tény 2023, terv 2023, tény
MUKODESI KIADASOK Ft MUKODES! KIADASOK - MUKODESY KIADASOK Ft
Személyi juttatisak 116 062 915 Személyi juttatisok 200 436 412 Személyi juttatisok 174 413 774
- alkalmazottak bére 98 741 402 - alkalmazottak bére 169 837 510 - alkalmazottak bére 148 395 524
- megbizasi dijak § 327 500 - megbizssi dijak 6628218 - megbizisi dijak 9 143 000
- munkaadot terheld jarulékok - munkaadot terheld jarulékok - munkaadot terheld jarulékok
és szoc.ho.ado 11994013 és szoc.ho.add 23 620 434 és szoc.ho.adé 16 895 250
Dalogi kiaddsok 90 205 349 Dologi kiadisok 364 016 926 Dologi kiadisok 239 907 639
. beszerzések 18 850 670 - beszerzések 18 898 500 - beszerzések 20 588 951
- kdziizemi dijak 1551226 - kbziizemi dijak 3 614 750 - kozitzemi dijak 4212 417
- szolgéltatasok 68789 877 - szolgdltatasok 336 076 176 - szolgaltatasok 214 152 587
- addk, befizetések, - adok, befizetések. - addk, befizetések.
értékesokkenési leirds L00ss76 | | Ertékesdkkenési leirds saz7s0 | | ErtékesOkkendsi leirds 953 684
KIADASOK OSSZESEN KIADASOK OSSZESEN KIADASOK OSSZESEN
BRUTTO: 206 268 264 NETTO: 564 453 338 NETTO: 414 321413

3. Koztisztasagi feladatok részletes értékelése:

Hangsulyozottan szeretném kiemelni azt, hogy a Varosiizemeltetési igazgatosag elkotelezett a
gondozott varoskép fenntartasa irant, és tovabbra is az egyik legfontosabb feladatunknak tartjuk a
keriileti kozteriiletek koztisztasaginak, biztonsdganak mindenki szaméra elfogadhaté szintl
teljesitését, az utak, jardak, terek és jatszoterek, valamint a kutyafuttatok tisztan tartasat és
fenntartdsat. Ezen feladat megvaldsitasahoz mindenképpen sziikség van a lakossig pozitiv
hozzaallasahoz is. Ezért tovabbra is szeretnénk megkémi a Jozsefvarosi lakosokat, hogy
kozremitkddésiikkel tudjuk megvaldsitani a fenti célkitlizéseinket (ne dobaljak el az utcan a szemetet,
azt a kihelyezett szemetes edényekbe dobjak ki, illetve kérjik a kutyatulajdonosokat, hogy szedjék
fel a kutyatiriiléket).
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feladatok Mennyiség | Mérték- | Sziikséges alap munkak
egység
Jozsefvarosi tulajdonu 145 b kézi ¢és gépi takaritds végrehajtdsa az
utak elkészitett iitemterv alapjan 2 miszakban
. | kézi és gépi takaritds végrehajtisa az
tér, park, 20 do elkészitett litemterv alapjan 2 miiszakban
kozterilleti  szemetes A hulladékgyijté edények lritése 1-2
, o res 900 db
edények tiritése naponta
illegalis hulladék  Inapi rendszerességgel a kozteriiletre
Osszeszedés illegalisan kipakolt hulladékok 6sszeszedése
jatszotér 15 b he’ti egyszeri alkalommal fertétlenités
végrehajtasa
jétszoeszkoz T 121 b hgti egyszeri alkalommal fert6tlenités
végrehajtasa
kutyafuttaték 12 b napi talfa,ntas ¢s heti egyszeri fert6tlenités
végrehajtasa

A Koztisztasagi fejlesztések az alabbiak voltak 2023. évben:

- A Magdolna, Orczy, Népszinhaz negyed koztisztasagi javitasa érdekében 3 f6 kézi takarit6t

vezényeltiink ezen teriilet hatékony takaritds végrehajtasara. A hatékonysig novelése
“érdekében egy darab hideg vizes nagynyomasi berendezés és egy darab melegvizes
nagynyomasi moso berendezés beszerzését is elinditottuk.

- 2023. aprilisaban egy Uj Hako Citymaster 400 takaritogépet szereztiink be, melyet a gyors

- betanulast kdvetéen a rd vasarolt nagynyomdsu berendezéssel felszerelve munkaba is

- allitottuk.

- A megrongalt kozteriileti hulladékgyijt6 edények cseréjére 60 db 50 literes kukat vasaroltunk,
melyeket a keriilet kiilonb6z6 pontjaira helyeztiink ki.

- A Corvin sétany I1. titemre 13 db 100 literes Karex 150 kéhatdsu milanyag tipust kozteriileti
hulladékgyiijté edényeket vasaroltunk, melyeket a régi elhasznalt kisebb {rtartalmt edények
helyére helyeztiink ki.

- A meglévé gépjarmi parkunk eldregedett 2001 és 2006 évjarat kozotti (mellékelt tablazat),
‘viszonylag magas futott kilométerrel. A KIA tipusi gépjarmiivek leginkabb alkalmasak a

“belvarosi kornyezetben, sziik utcakon torténd kozteriileti hulladékok osszeszedésére. Ezen

- ‘gépjarmiivek a koruknal fogva mér sajnos egyre tobb lizemanyagot haszndlnak el a
- tevékenységiik sordn, illetve egyre tébbszor van sziikség javitdsokra is. A KIA tipusd
- gépjarmiivek cseréje vonatkozésidban megfelelé a Piaggo tipusu gépjarmiivek is. A
- kozbeszerzési eljaras lezarultaval 5 db Piaggio tehergépjarmiivet véaséaroltunk december
.. honapban. Ezen gépjarmiiveket januéar honapban fogjuk rendszerbe allitani.

- Tovabba, augusztusban 1 darab Goupil G4 elektromos tchergépjarmi beszerzése is

- megvalosult, melyet kimondottan a kozteriiletek fertdtlenité mosasdra vasaroltunk.

- Fentieken tdl tovabbi 2 db elektromos tehergépjarmii kozbeszerzését is elinditottuk, de
- sajnalatos médon ez az eljaras az idei évben nem zarult le.
- - A részvételi koltségvetésben nyertes palyazatok kozill a Népszinhaz utcai szelektiv

- hulladékgyijté edények megvasarlasa erdekeben beszerze51 eljarast mdltottunk mely o

eredmenye athuzod1ka2024 évre. . S L, A
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- A csikkmentes kampany részeként 18 db 4ll6, 55 darab falra szerelhet6 és 11 darab oszlopra
rogzithetd csikktartokat vaséaroltunk. Az all6 és az oszlopra szerelhetd csikktartok kihelyezése
megtortént. A falra szerelhetd csikktartok kihelyezése athtizodik a 2024. évre.

A hatékonysagunk novelése érdekében, a folyamatos kontroll és a visszatéro ellendrzések végett 4
teriiletre (z6ndra) osztottuk a keriilet bels6 jozsefvarosi teriileteit. A teriiletek csoportvezetdi kiemelt
figyelmet forditottak a parkok, és jatszoterek tisztasagara, ami reményeink szerint pozitiv hatast
eredményezett a lakosokban. A jarvéanyligyi intézkedések enyhiilésének hatésara, azonban egyre
nagyobb lett a fluktudcié a személyi allomanyban. Ez tigyben, az inflacio és az alapveté megélhetés
dragulasa is kozrejatszott, de az Uj munkavallalok felvételével sikertilt tartanunk a létszamunkat.
Fentieknek kdszonhetden a 4 csoportvezetd iranyitasaval véleményem szerint tovabb tudtuk névelni
a kézi takaritas hatékonysagat.

Az dnkormanyzat tulajdondban és kezelésében 1évo kozteriiletek (terek, parkok, utak és jardak stb.)
koztisztasagi szemponti fenntartasat 2023. év januarban 69 f& hatdrozatlan idejli, és 15 6
egyszeriisitett munkaviszonyu (alkalmi) munkavallaloval kezdtik el. Az idei évben a
hatékonysagunk novelése érdekében az onkorményzat a koltségvetésiinkben biztositott tovabbi 4
fovel torténd bovitést (1 6 gépjarmiivezetd, 2 {6 takaritd, 1 f6 gépkezeld) a délutdnos miiszak
novelésére. A tarsadalmat sujté igen magas inflacid ellenére tudtuk tartani a létszdmunkat,
fiiggetleniil attol, hogy az idei évben jelentés volt a fluktuaci6. 2023. december hénapban 69 {6
hatérozatlan idej{, és 23 fé alkalmi munkavallaloi 1étszammal zartuk az évet. A 1étszamingadozas,
inkdbb a kozterilleti takaritéi statuszokat érintette, és leginkabb az Ujonnan felvételre keriild
egyszerusitett munkavallaloi kérbol atvett munkavallalok korében volt tapasztalhato.

Jelenleg folyamatban van 5 6 iires takarit6i statuszunk betdltése. Ezzel osszefiiggésben, az alkalmi
munkavallalok 1étszamat 2023. évben is Ujra lehetoségiink volt ndvelni, mivel targyévben kiesd
munkavallaldk tovabb foglalkoztatasat folyamatosan kezdeményezziik.

Ezen feliil az FKF Zrt.-vel kotott egyiittmiikodési megallapodasunk eredményeként, fokoztuk a
fdvarosi teriileteken a koncentralt takaritisok végrehajtasat. Fentieken tal intézkedtliink a
héséglocsolasok elrendelésérél és a decemberi honapban a sikossag mentesitésrél is.

Ezen tilmenden idei évben is folytattuk a keriiletben 1év6 esévizgytijto folydkak takaritasat, valamint
a problémas kozteriiletek gazolasat, melyet minden héten egyszer litemeztiink be.

A 1étszamingadozas ellenére takaritogépes takaritast tovabbra is két miiszakos rendben végeztiik el.

Kapacitasunk tobbek kozott a frekventalt, és a piszkosabb teriiletek moséasdra, a kutyafuttatok
fert6tlenitésére, mig a kézi nagynyomasu erénk pedig terek és a parkok mihamarabbi feltakaritasara
iranyult.

Az erre iranyuld erdfeszitéseink tovabbi fokozasara 2023. aprilisdban egy uj Hako Citymaster 400
takaritogépet szereztiink be, melyet a gyors betanuldst kdvetéen a rd vasarolt nagynyomaésu
berendezéssel felszerelve munkaba allitottuk.

A takaritogépek napi lebontdst utvonaltervét a lakossag is nyomon tudja kovetni, tekintettel arra,
hogy az utvonalterv a JGK Zrt. honlapjan megtalalhatd a hitp://igk.hu/207-lakossagi-tajekoztatok
mentiipont alatt.

Az idei évben tobb intézkedést is foganatositottunk, hogy noveljiik a hatékonysagunkat, és fokozzuk
a pozitiv kdztisztasagérzetet. Az litemezéseinkbe bevezettikk a belsé hdrom vérosrész Csarnok,
Magdolna, Orczy negyed kozteriileteinek a kézi nagynyomast moséval torténd takaritasat, melyet
hetente 3 alkalommal munkaidon tal végeztiink el. A kdzteriileti fertdtlenitésben tovébbra is olyan
specialis kdrnyezetbarat bio- folyadékot alkalmaztunk, amit a burkolt feliiletre fujva lebontja az allati
és emberi eredeti szennyez6dések maradvanyait, illetve semlegesiti az azt kiséré kellemetlen
szaghatasokat.
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http://igk.hu/207-lakossagi-taiekoztatok

Az idei évben folyamatosan pétoltuk a megrongalt, vagy elhasznalédott kozteriileti hulladékgyijtd
edényeink mennyiségét, igy maradéktalanul 6sszesen 60 darab 50 literes milanyag edényt, és 10 darab
mas fajtaji edényt helyeztiink ki. Elkészitettilk a szemetesedény kataszteriinket is, mely alapjan a
Kkeriiletben minddsszesen 1.289 db (915 db sajat és 374 db fovarosi) hulladékgyijtd edény taldlhato.

‘A folyamatosan épiil6 és jelentds gyalogosforgalommal rendelkezd Corvin sétany hulladékgytijto
‘edényeinek a bovitésére, 2023. januarjaban 8 darab 100 literes k6hatdst mianyag hulladéktarolé
‘kihelyezésével a duplajara emeltik a sétany II. Gtemének kapacitisit. Az év masodik felében
‘megvalosult a sétany I., és III. iitemének a bévitése is, melynek hatdsdra tovabbi 13 darab edényt
‘helyeztiink ki. A hulladékgyijté edények kivalasztasanal fontos szempont volt a kapacitas novelése,

valamint az, hogy a sétanyra olyan edenyek keruljenek kxhelyezesre, amelyek belexlleszkednek a e

korabban kialakitott latképbe.

A gondozott varoskép fenntartasa érdekében napi rendszerességgel tizemeltetiink és fertStlenitiink 7
db nyilvanos és 5 db mobil WC-t (wc papir, kéztorlé papir, és Utmutaté kihelyezés, fertdtlenités,
kézmoso feltoltés).

A 2023. aprilisdban kezd6d6 Magdolna negyedi csikkmentes kampany szerves részeként, 55 darab
fali hamutart6, 18 darab alIo hamutarto es Il darab oszlopra rogzxtheto hamutarto beszerzeset is
végrehajtottuk. - o

Nagy figyelmet forditunk a kozteriileteken és egyéb teriileteken (parkok, jatszoterek, kutyafuttatok,
illemhelyek) a drogos hasznalt tlik 6sszeszedésével is. Sajnos az idei évben ismételten ndvekedett a
kozteriileteken eldobalt drogod tik szdma. A 2022. évi 8.295 Osszeszedett tiih6z viszonyitva
majdnem a dupldjara 14.040 db noétt az dsszeszedett tiik szama. A tiiket a lehetd legbiztonsagos
moédon szedjiik Ossze, kiilon elzart teriileten Orizziik, illetve szerz6dés keretén belill a JEK
megsemmisiti azokat.

A kozteriiletre kihelyezett illegélis hulladékok eltdvolitasa, illetve megelézése tovabbra kiemelt .
feladatunk, aminek reszekent szorosabb egyuttmukodest folytattunk a kozterulet-felugyelet o
rnunkatarsawal ' o

A Danké utcai telephely éves hulladéktermelése 6.255 m® volt, amibél az 1llegahs hulladék
megkozelitdleg 1.600 m> tett ki. Ez a mennyiség napi szintre kivetitve tobb mmt 4 m tllegahsv
hulladek eltavolitasat jelenti Jozsefvaros kozigazgatasi teriiletén beliil. : '

A hulladékok, beszallitasat alap esetben a kijelolt munkateriilet, és feladat fiiggvényében sajat
észlelés, illetve jelzés alapjan tortént meg. Ezen alaptevékenységiinkon kiviil, a koztisztasagi érzet
fenntarthatosaga jegyében, valamint a 72 érds reagalasi id6 betartdsa miatt kiilén jaratokat
inditottunk, mivel a lakossagi bejelentések zome illegalis hulladek kipakolassal volt kapcsolatos.
Ennek eredményeként, a Kozteriileti- Koztisztasagi Irodahoz beérkezett 322 darab sajat hataskorbe
tartozo lakosséagi bejelentés megoldasat kb. 98 %-os hatekonysaggal elvegeztuk mwei a reszunkrol ,
nem volt anyagi, sem dontéshozdi hozzdjarulasi igény. '

vasszessegeben megallapithaté, hogy a 2023. evre meghatarozott celokat, fejleszteseket a
Koztlsztasagl Iroda munkatarsai teljesnettek ' Ch , e

Letszam és koltség adatok:

5 2023. engedélyezett létszdm 2023. dtlagos, statisztikai 1étszam
- | Bsszesen l 86| | dsszesen | 69,18
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Kompenzicio:

2022, tény 2023, terv 2023. tény
MUKODESI KIADASOK - MUKODESI KIADASOK Ft MUKODESI KIADASOK Ft
Személyi juttatisok 363 930 363 Személyi juttatdsok 440 391 621 Személyi juttatisok 439 257 767
- alkalmazottak bére 305 175 233 - alkalmazottak bére 329 532 375 - alkatmazottak bére 363 658 807
- megbizési dijak 25006000 | | - megbizasi dijak 59188218 | | -megbizisi dijak 32 238 000
- munkaaddt terheté jarulékok - munkaadét terhel$ jarulékok - munkaadot terheld jarulékok
és szoc.ho.ado 33758 130 és szoc.ho.add 1671028 és szoc.ho.add 43 360 960
Dologi kiaddsok 110 154 726 Dologi kiaddsok 177 533 000 Dologi kinddsok 117 865 625
- beszerzések 37251 796 - beszerzések 57241 500 - beszerzések 45 042 836
- koziizemi dijak 4317 699 - koziizemi dijak 10971 750 - kéziizemi dijak 5897 394
- szolgaltatasok 62942 534 - szolgaltatasok 91 089 250 - szolgaltatasok 62377 111
- adok, befizetések, - addk, befizetések, - adok, befizetések,
értékesokkenesi leiras 5 642 697 értékesdkkenési leirds 18230 500 értékesdkkenési leirds 4554284
KIADASOK OSSZESEN KIADASOK OSSZESEN KIADASOK OSSZESEN
BRUTTO: 474004 089 | | NETTO: 617924621 | | NETTO: 557123392

4. Keriiletéri/térgondnoki tevékenység értékelése:

A keriiletérség rendeltetése, hogy a Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat, anyagi javait, tigyfeleit -
a szolgalati utasitas végrehajtasaval — megvédje, a miikdés zavartalansagat biztositsa, a rendkiviili
események bekdvetkezésekor pedig a helyszin biztositasat és az eldirt feladatok végrehajtasat
megvaldsitsa. A keriiletorok elsd és legfontosabb feladata, hogy személyes jelenlétével akadéalyozza
meg a jogsértéseket és a blincselekményeket ezéltal is fokozza a lakossag biztonsagérzetét. Biztositsa,
hogy a ra bizott tereken és parkokban a lakossag mindenféle zaklatas nélkiil tudjon a friss levegdn
sétalni, tartozkodni, pihenni.

A Viérosiizemeltetési igazgatdsag egyéb irodaival egyiittmiikodve biztositja szdmukra a megfeleld
pihenés lehet6ségét, hogy akar a padokon leiilve élvezhessék a tér adta lehet6ségeket. Ezzel
egyiddben tovabbi feladatuk, hogy akadéalyozzak meg, hogy a téren tartézkodokat, a pihenni vagyokat
barmilyen médon zaklassak. Folyamatosan kapcsolatot tartanak a lakossaggal, segitséget nyujtanak
résziikre. Amelyik téren jatszotér is talalhatd, ott kiilon feladatukat képezi a jatszotér biztonsaganak
feliigyelete, a jatszoeszkozok megdvasa, a rendeltetésszerti hasznalat ellenbrzése. Biztositjak az ide
érkezd sziil6k és gyermekeik biztonsagos és zavartalan kikapcsolodasat. A fenti feladatok évek 6ta
tartéd maradéktalan ellatasaval a 2004, 6ta folyamatosan feldjitott terek, parkok, jatszoterek allaganak
megovasa sikeresnek mondhaté.

A keriiletéri munkakért ellatok az alapfeladataik mellett az alabbi feladatok is végrehajtjak:
- téli id6szakban az allanddan Orzott tereken a sikossdgmentesités végrehajtasa

- Kutyapiszok &sszeszedéséhez sziikséges milanyag zacskok kihelyezése a kutyafuttatdkba,
valamint szitkség esetén annak osztdsa azon lakosok részére, akik ,,véletleniil” otthon felejtették a
kutyapiszok gytijt6 zacskoéjukat.

- 4llanddan 6rzott tereken a darabos szemét 6sszeszedése

- kertészeti munkakban valo kozremilkodés (flinyiras, 6ntdzés, lombszedés stb.)

- Kozremikodés a jatszoterek €s kutyafuttatok napi szinti ellendrzésében.
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Létszam és koltség adatok:

2023. engedélyezett 1étszam

2023. itlagos, statisztikai 1étszam

| sszesen 48 | | bsszesen | 32,97
Kompenzacié:
2022. tény 2023. terv 2023. tény
| MUKODES] KIADASOK Ft MUKODESI KIADASOK Ft MUKODESI KIADASOK Rt
Személyi juttatisok 164 089 422 Személyi juttatisok 210 077 282 Személyi juttatisok 215227 341
- alkalmazottak bére 125 359 455 - alkalmazottak bére 165 386 863 - alkalmazottak bére 167 125 466
- megbizasi dijak 23 520 600 - megbizasi dijak 19 828 218 - megbizasi dijak 26 841 600
- munkaadét terheld jarulékok - munkaadot terheld jarutékok - munkaadot terheld jarulékok
és szoc.ho.add 15 208 367 és szoc.ho.add 24 862 201 és szoc.ho.add 21260 275
Dologi kiaddsok 2 583 310 Dologi kiaddsok 8 259 000 Dologi kiaddsok 6923 517
- beszerzések 772 488 - beszerzések 4782 500 - beszerzések 4103 482
- kbziizemi dijak 337 291 - koziizemi dijak 376 750 - kbziizemi dijak 705 572
~ szolgaltatdsok 1032 260 - szolgéltatasok 2 482 250 - szolgaltatasok 1 566997
- addk, befizetések, - addk, befizetések, - adok, befizetések,
értékesdkkenési leirds 441 271 értékesokkenési leirds 617 500 éntékesdkkenési leirds 547 466
KIADASOK OSSZESEN KIADASOK OSSZESEN KIADASOK OSSZESEN
BRUTTO: 166 672 732 NETTO: 218 336 282 NETTO: 222 150 858

2021. év végétdl azokra a feladatokra, amelyek felhalmozas (beruhdzas-felyjitas) jellegliek
Véllalkozasi tipusti szerzédések (Un. in house) szerzédések keriilnek/keriiltek megkotésre az
Onkorményzattal (pl. Mikro Mobilitasi pontok telepitése, zoldudvarok kialakitésa, Jatszoterek
fe_]lesztese), ezek kulon nema kozszoigaltata& szerzodesen belul kerulnek eiszamolasra ’
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IV. Eredmények bemutatasa

A 2023. évi gazdélkodas alapjan minden tertileten megtakaritast értiink el.

1.

Vagyvongazdalkodas: a miiszaki teriilet 2023. évi eléirdnyzata nett6 379.430.053 Ft volt, mig
Osszesen nettd 369.463.656 Ft Gsszeg volt az dsszes felhasznalt kompenzacié. Az el6z6
évekhez képest viszonylag kis mértékll eltérés oka az, hogy a Iétszam szinte egész évben
megfelelen feltdltstt volt, ugyanakkor a megfeleléen képzett szakembereket viszonylag
magasabb bérszinttel tudtuk felvenni és megtartani. Emellett az inflacids koltségek is magas
szinten realizalodtak.

A lakéasgazdalkodasi teriileten a tervezetben netté 301.598.562 Ft volt, mig dsszesen nettod
265.090.169 Ft 6sszegli kompenzacid keriilt felhaszndldsra. A létszdmhidny itt nem volt
meghatarozo, de végigkisérte egész évben a teriiletet, az év kozben felmeriil6 tobbletfeladatok
jelentds terhet rottak az dllomanyra (a tobbletfeladatok dijazasa miatt a bérmegtakaritas nem
jelent6s). A dologi koltségeknél valamivel magasabb dsszegli megtakaritas realizalodott.
Elidegenités: A tervezett nettd 109.421.018 Ft sszegii eldiranyzathoz képest dsszesen nettod
77.293.400 Ft 6sszegil kompenzaciot szamlaztunk az év folyaman. A megtakaritas f6 oka itt
a dologi koltségek teriiletén volt. Oka, hogy az 0ij bérbeadasok szama alacsonyabb volt a
tervezettnél, igy — tobbek kozott — az értékbecsiések, energetikai tantisitvanyok alacsonyabb
szinten realizalédtak.

A helyiséggazdalkodasi teriileten ennél joval jelentésebb megtakaritast realizaltunk, mivel a
tervezetben nettdé 102.753.567 Ft Osszegli kompenzéciot terveztiink, de ebbol csak nettd
59.654.461 Ft keriilt felhasznaldsra. Sajnos e teriileten a létszd&mhidny tovabbi sulyos
problémakat okoz, az egész ¢év folyamén nem tudtuk feltdlteni az allomanyt, allandé 2 6
létszamhiannyal dolgoztak.

A haztakaritasi feladatkorben a nettd 153.076.306 Ft 6sszegli elmranyzathoz képest Osszesen
nettd 153.364.793 Ft 6sszegli kompenzaciot hasznaltunk fel. A tervezet itt majdnem pontos
mértékben realizalodott.

A tarsashazi tulajdonosi képviselet teriiletén a tervezett nettd 74.151.450 Ft Osszegl
kompenzaciobdl nettd 62.360.915 Ft dsszeg fogyott el.

Fentiek alapjan a vagyongazdalkodasi teriileten — a teriiletre eldirdnyzott bevételek magas
szintil teljesitése mellett - dsszesen 125.531.619 Ft + AFA osszegli megtakaritast értiink el
2023-ban. A visszafizetend6 Gsszeg: bruttd 159.425.127-Ft, melyet médosit az el6z6 évi és a
targyévi tamogatas elszamolés Osszege; ezeket figyelembe véve 21.896.971-Ft beruhazasi
tamogatas visszautalasa sziikséges, tehat a visszafizetendé dsszeg dsszesen: 181.322.098-Ft,
illetve még brutté 14.773.457-Ft az az Osszeg, ami a JGK-nak jir és az Onkormanyzat
részérél visszautalando.

Intézménymiikodtetés: A 2023. évi kompenzacio eldiranyzata 6sszesen bruttd 156.609.764
Ft volt, az év folyaman pedig bruttd 120.170.548 Ft keriilt felhasznalasra a koltségekre. A
karbantart6i allomany itt is 1étszamhiannyal kiizd6tt az egész év folyamaén, a visszafizetend6
kompenzicié 6sszege brutto 20.799.902-Ft (az eltérés oka az, hogy a 2023. november havi
kompenzci6 (15.639.314-Ft) nem keriilt atutaldsra az Onkormanyzat részérdl.

Teleki téri piac: A 2023. évre eldiranyzott kompenzacid 6sszege nettd 187.610.925-Ft volt,
amelybol minddsszesen nettd 157.109.750-Ft keriilt felhasznélasra. A visszafizetend6 dsszeg
netté 30.501.176-Ft + AFA, azaz brutté: 38.736.491-Ft.

L/ WAA
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4 Parkolds: a 2023. évi tervezetben Osszesen netté 881.767.808-Ft 6sszegli koltségeket
- terveztiink. Ehhez képest mindGsszesen nettdé 796.482.312-Ft &sszegli kompenzaciot
hasznéltunk fel, a megtakaritas: 85.285.496-Ft + AFA. A jelentésebb osszegli megtakaritast
~tovébbra is az okozza, hogy a parkoldellendri 1étszam feltSltése nehézkes.

. A visszafizetendé 6sszeg brutté 108.312.578-Ft, melyet modosit a fejlesztési tamogatdsra
*elszamolandé Osszeg, brutté 1.740.976-Ft, tehat a visszafizetendd Osszeg Osszesen:

©'110.053. 554-Ft, illetve még brutté 1.181.335-Ft az az osszeg, ami a JGK-nak gar és az :

: Onkormanyzat részérél — 2024-ben - visszautalando.

5, Virosiizemeltetés: Ezen a teriileten év koézben jelentds modositisok torténtek a
- kompenzéacioban, feladatkiegészitések miatt. A modositasokkal jovahagyott kompenzacio
. Osszege bruttd 2.196.278.203-Ft volt. Az év folyaman felhasznalt kompenzécid osszege

- ‘ugyanakkor — fejlesztési tdmogatasok nélkil — 2.028.173.318- Ft volt, igy a dologi
 kompenzicié elszamolds utan a visszafizetendé Gsszeg brutté 168.104.885-Ft lennem mive

~ azonban a 2023. november havi kompenzacié (brutté 258.955.593-Ft) nem keriilt atutaldsra

~ az Onkorményzat részérdl, 6sszesen brutté 90.850.708-Ft kompenzicié hiannyal zértunk,

- amely Osszeg visszautalandé az Onkorményzat részérél. Az elszamolast modositja az el6zd

. évi és a targyévi fejlesztési tdmogatds elszamolas Osszege; ezeket figyelembe véve a

. visszafizetend® Osszeg tovabbi brutté 13.833.764- Ft, tehat a visszafizetendd Osszeg

Osszesen: 77.016.944-Ft, illetve még brutté 32.143. 820-Ft az az 0sszeg, ami a JGK-nak Jar és 'v

az Onkormanyzat részérél visszautalandsé.

A tételes elszdmolasok alapjan mindésszesen brutté 273.895.101-Ft dsszegii komgenzacm keriil
visszautalasra az Onkormanyzat részére, melybol brutté 241.450.000-Ft a 2024. evre elfogadott

koltségvetés jovahagyasakor mér betervezésre kerdilt, alabbiak szerint:
~vagyongazdalkodas: 80.000.000-Ft + AFA, azaz brutté 101.600. OOO-Ft v
-parkolés: 55.000.000-Ft + AFA, azaz brutté 69.850.000-Ft o
-varosiizemeltetés: brutté 70.000.000-Ft.

A fejlesztési kompenzacid elszamolas alapJa.n az Onkormanyzat reszerol v1sszauta¥ando osszeg v
mindosszesen brutté 48.098.612-Ft. : : : : ’

V. Ertékelés és varhaté adatok prognosztizalasa
A JGK Zrt. feladatellatasanak atstrukturdldsa mindenképpen sikeresnek mondhat6, a korabbi,
megbizasi/vallalkozasi alapl feladatellatidshoz képest, sokkal koltséghatékonyabban, olcsobban

miiksdik, feladatait ugyanakkor teljes kérben, maradéktalanul, _]elentosebb problemak nelkul el]atja
A fenti tendenciat természetesen igyeksziink tovabbra is megorlzm folytatnx e

VI Kovetkezd évre vonatkozd tizleti terv eldirdnyzat
A tarsasag targyévi lizleti tervét a Képviselo-testillet a 2023. december 14-én megtartasra keriilt

{ilésén mar elfogadta. A terv és a kézszolgaltatasi szerzodesek az év foiyaman felmerult koltsegvetesx o
mod051tasoknak megfeleioen Valtozhatnak Lo o . v o

Budapest, 2024. 4prilis 30. .

~ Kovacs Ottd
-~ . . azigazgatésag elndke
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~ Cégjegyzék szam: 01-10-048457 o

Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt
R 12 Budapest, é‘}“?a 8. o L

~~ Eves beszamol6 mérlege - "A"

A mérleg forduldénapja: 2023. december 31.
Beszémolés_i»idﬁg}szak; . ]2(}23._»}ianuér0i.,»,2,_023, de‘cem»be;'}I,‘

Jbzsetvaros] |1

Budapest, 2024. dprilis 25.
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 Adészam: 25292499-2-42 -
. Cégbirdsag: Févarosi Torvényszék (egblrosa«ra o
- Cégiegyzék szam: 01-10- 048457 R

- Jozsefva rosn Gazdalkodasi Kozpont Zrt
| - ”}84 B“d"f’esl Ormca8 R

Kxegesz:to melleklet

2023

Fordulénap: 2023. december 31.
Beszamolasi id6szak: 2023. januar 1. - 2023. december 31..

| cazdalkodssi Kozpont Zrt

Jozsevarost |1




1. Altalanos informaciok a beszamolohoz

1.1. A gazdilkodé bemutatasa

A Jozsefvarosi Gazddalkoddsi Koézpont Zrt (tovdbbikaban JGK Zrt) 2015. évben alakult. A tarsasag a
tulajdonos megbizasabdl vagyonkezelési és vagyvongazdalkodasi tevékenységet végez kozszolgaltatdsi
szerzGdés keretében.

A beszamolasi idészakban olyan jelentds szervezeti valtozas nem ment végbe, amely kihatassal lett volna a
stratégiara vagy a szamviteli politikara. illetdleg a valos és megbizhat¢ 8sszkép szempontjabol lényeges.

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt £6 tevékenysége: 6832 Ingatlankezelés
Az egyszemélyi tulajdonos adatai: Budapest Fovaros VIILker Jozsefvarosi Onkormanyzat

A JGK Zrt a beszamolasi idészakban a 1084 Budapest Or utca 8. székhelyén kivill mas magyarorszigi
telephelyen. fioktelepen is végzett rendszeres gazdasagi tevékenységet. A telephelyek: 1084 Budapest.
Tavaszmezd utca 2.: 1081 Budapest, Kiss Jozsef utca 19.; 1084 Budapest. Aurdra utca 12.; 1084 Budapest.
Auréra utca 19.. 1086 Budapest. Kardcsony Sdndor utca 25.; 1084 Budapest. Német utca 17-19.; 1083
Budapest, Losonci utca 2.: 1086 Budapest. Danko utca 3-5.: 1084 Budapest. Baross utca 84.: 1082 Budapest.
Baross utca 81. fszt. 5.; 1086 Budapest. Magdotna utca 20.; 1084 Budapest. Tolnai Lajos utca 23.; 1086
Budapest. Szerdahelyi utca 17.: 1086 Budapest, Karacsony Sandor utca 1.: 1086 Budapest, Karacsony Sandor
utca 3.; 1086 Budapest. Teleki Laszlo tért1.: 1086 Budapest. Magdolna utca 4.: 1081 Budapest, Népszinhaz
utca 14, pince, 1082 Budapest. Baross utca 81. fszt, 7., 1086 Budapest. Dankd utca {8.. 1084 Budapest. Or
utea 10,

1.2. Befolyas kapesolt (anya-, ledany- vagy kozos vezetésii) vallalkozisokban
A JGK Zit a forduldnapon egyvetlen olyan vallatkozdsban sem birt domd befolydssal. amely a szamviteli

eldirasok szerint leanyvéllalatanak mindsiil.

A gazdalkodd a fordulonapon egyetlen olvan vallatkozasban sem birt befolydssal. amely a szamviteli eléirdsok
szerint kozos vezetés( vallalkozasnak minéstil.

A JGK Zrt a fordulonapon egyetien olyan vallalkozasban sem birt méntiékado befolyassal. amely a szamvitel
eléirdsok szerint tarsult vallalkozasnak mindsal.

A gazdalkodo a fordulonapon mas. egvéb részesedési viszonyban dllé vallalkozasban nem birt befolyassal.
A gazdalkodé a fordulénapen egyetlen ellendrzétt tarsasagban sem rendelkezett 16bbségi befolydssal.

A JGK Zrt a tordulénapon cgyvetlen ellendrzott tarsasdgban sem rendelkezett mindsitett tdhbséget biztositd
befolyvassal.

1.3. Ellenorzott tarsasag iranyitoi

Ellenorzés az iranvitisban

A fordulénapon mindsitett t8bbséget biztositd (75%-ot meghaladd) befolyassal rendelkezO tag fabb adatai (név.
székhely. szavazati aranya): Budapest Févdros VItLKer. Jozsefvarosi Onkormanyzat 1082 Budapest Baross utca
63-67. 100% szavazali ardny

A JGK 7t iranvitasaban a fordulénapon részi vevd snkormanyzat az Allambaztartas szamvitelérdl szolo
4/2013 (1.11) kormanyrendelet szerinti konszolidalt beszdmoldt allit dssze.

1GK Zrt Kiegeszitd melléklet

10

/ g ;ii F A b
L Me



| ::i 4. Az nzletz évi gazdalkadas koruimem’e;

Jelen besmmaio a 40“'3 ;anuar 01.. ”023 ducmhu 31 ;dowai\m ole!n M a merleg foxciuionap;a 2023,

R deccmbei 31.

o Az dltaldnos tizleti kornyezet - kiilondsen az elhzddo globalis an?Ug_.)’l- €5 vdfdasq:: valsig és a hazdnkat
€rinté jelentdés ménékil inflacio és annak hatdsai - a targy évben nem \0!1 !«:dvezu a g,azdalkodas
bbszcssegeben kcdvezoilm piaci korii lmenxei\ kozon za;hm ' B : . L

A mérlegheszités napjdig a vallalkozas folytatasanak eliemmondé tényezo, kortidmény nem alh fenn, a JOK
. Zrt a beldthato jovében is fenn tudja tartani nmkodcset mlv alnf wd;a !wckemscgcl nem varhamamukode
: _i)exzumuese vag aeientos Lsokku)me o L N : S . .

i ',5, A besl.‘émoiévkﬁzrcmiikﬁd(‘ii |

- A beszamolo elkészitésével, a szamviteli feladatok irdnyitaséval megbizott személy okleveles kinyvvizsgaloi
képesitdssel bir, a nyitvantaridsba vételt vépzd szervezet konyvvitel szolpdliatist végzok nyilvémanasaban
szerepel, a tevékenysép cllambam w;,mno mgcdellx ei (lgwolmnmai) rendel}\ezlk A iaesmnm}o _
v’eikcsal; eri Melos szemel\ -

Ci e o
Regnszm;iés_szé:w: 196648

A JGK Zrt szamviteli beszamoldjat (a mérleget, az eredménykimutatast és a kiegészitd mellékleter) a hely és
a kelet felilintetésével a JGK Znt Lep\:sduue ;(M“:u}l aiahln vemei\ i\Oit}CS a éirm (ne\ hkc;m) i\m'acs :
()uo 1039 Budapcsi Arpad u. bU . y : : . S

A ialgven beszamolo qzab'ihsztruseu\. megbizhatosdgat és valodisagat konyvvizsgdlo ellendrizie. A
beszamolot hitelesitd konyvvizspdlé : Balla Audit Konyvvizsgalo és KOnyvelé Kft 1043 Budapest Csanyi
L4sz16 utca 34/A 1Lem. MKVK:002176, személy szerint Dr. Balla Istvan Siandor MKVK: 003969).

Név: - . Dr. Ballaistvan Sandor
Cim: o
“Regiszirdcids szam: 005969 - '

v

I 6. Bes:amoiu nyilvinossiga

'A ualmmh beszamold €s az ahhoz kapesplodo Kiegészité mfﬂmxduok aciemexei\ a mwi,abalw}\ alm. eldin
nyilvanossdgon Wil a JGK Znt munkavallalol, alkalmazottal &s tagjai széméra a székhelyen is muge}\lmhelokq
azokml az emmuek uhu v anv ;ev!eum_ ma.»c_a}.uoi készithetnek. A székhely pontos cime: 1084 Budapest, ‘Ol_

2, A‘széuwite]i politika alkalmaziasa

2.1.A lmnv\ vczctcs mudga

A JGK Zn l\ﬂn\\ﬁll magvar meh cn, & hnm konyvvvitel ck\ct s s:r‘abalxai szerint vezetl. A V.‘zm\'llclt
~informaciés rendszer ht.}laknasa és mikbdietése, a beszamolo dsszedllitasa megbizon kitlso s/olg,dhdu) )
- feladata, A szamviteli s; >§gaf!a‘iast nytjio szervezet fobb adatai: Magonyné Szabo Melinda (196648)




2.2. A kdnyvvezetds és a beszamold pénzneme

A konyvek vezetése magyar forintban @rténik, o beszdmoldban az adatok ¢ltérd jelolés hianvaban ezer
forintban keriiinek feltiintetésre.

2.3. Alkalmazott szamviteli szabdlyok

Jelen beszamold a hatdlvos magyar szamviteli elGivasok és 3 JGK Zrt kialakitott szamviteli politikdja szerint

keriilt 8sszedllitasra, a torvény eldirdsaito! valg eltérésre okot add kirtilmény nem meriit fel,

2.4. A szamviteli politika targyévi véltozésa
A wdrgydvhen a JGK Zrt szamwviteli politikdjaban értént valiozasok az alabbiakban. az érintett clem

bemutatasanal kKeriilnek ismertetésre.

2.5, Beszamolo vilasztott formaja és tipusa

A JGK Zrt a targyidaszakra az elozé fizleti évhez hasonloan éves beszamolor készil,
Az eredmény megallapitasanak valasziott médja az elézd izleti évher hasonloan: "Osszkolség cljdras’.

A JGK Zri az eltzd Gizleti évhez hasonloan a beszamoloban a mérleget 'A' viltozatban dllitotta dssze.

A magyar szamviteh szabalyok szerint jelen szamviteli beszdmold csak magyar nyelven Keyitht osszedlitasra,

Ezen eldirds alapidn a magyar és az arrdl forditott idegen nyelvi sziveg eltérd értcimerése esetén a magyar
nyelvil széveg az irdnyado.

2.6. Uzleti jelentés

efeleld 1artalommal dzlet:

e

A JGK Zrt a szamviteli heszamoloval dsszhangban a hatdlyos eloirasoknak me
felentést is készit, melvnek nyilvanossdgdt av eléirdsoknak megfeleléen biztositja.

2.7. Miérlegkeszités valasztott idopontja

A merlegkészités idoponyaig ismertié valt o targydvet vagy az eldzd éveket érintd gazdasdgh események.

koritlménvek hatasait a beszamold arlalmazza, A mérleghészités valasztoft idépontja - ha a szamviteli politika
mds része vagy jopszabaly ettdl eltéraen nem rendetkezik - a fordulénapot kivetd harmadik honap vlolsa
napia (méarcius 31 napja ). A mérfegkészités vilasziott iddpontja az elbz06 tizleti évhez képest nem viltozotr,

2.8, Jelentos dsszegh hibak értelmezése

Jelentds dsszeglnek mindsil az Gzleti évben feliart, egy dzleti évre vonatkozo hibik hatdsa, ha a sajat wke
vahiozasai abszolit énékénck egyviiles Psszege a vizsgall lzleti dvre készitett beszdmold  eredeti
mérlegfdasszegtnek 2%-al, de tegaldbb az | MEG vagy ennck megfeleld devizadsszeget meghatadja. Ebben az

esetben a feltart hibdk hatasa « targyévi beszamoloban nem a tdrgyévi adatok kizou, banem elkildnitenen.

elozd évek modositaspként kert! bemutatdsr

2.9, Jelentds Gsszegl kilonhozetek értelmezdse

Amernyiben a szamvitell pobitika mas része eliérden nem vendetherik, Ggyoaz cgyes tételeknél jelenios
Beszegnek az b OMEol vagy ennek megfileld devizadssyeger meghalade dssreg mindsiil. A fogalom

alkatmazisa az eldzd lirlet Svhez képest nem viltozott,

V3
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- 2.10. Jelentds osszhatas értelmezése

Amennyiben a szamviteli politika mas része eltéréen nem rendelkezik, gy a tételenként nem jelentds
“kitlonbozeteket is figyelembe kell venni, ha a kiilonbdzetek osszhatdsa dltal valamely mérleg- vagy

- eredménykimutatas sor értéke 10 MFt-ot, vagy ennek megfeleld devi vaosszeget meLhalado ertekben vakon!\

g A fogalom alkalmazésa az el6z6 iizleti evhez kepest nen vaItozon

. '2.11. Devizas tételek értékelése

- A beszamold devizanemétdl eltérd pénzértékre szolo, vagy idegen deviza alapu eszkozok és kotelezettségek, -

-kivéve a beszdmold devizaneméért vasdrolt valutal, devizat - valamint bevételek és raforditasok értékének

~meghatarozdsa egységesen - a jogszabaly altal megengedett kivételekkel a szamviteli politikaban rogzitett
médon valé eltéréssel - a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétent, hivatalos devizaarfolyamon torténik.

A devizés tételek értékelése az el6zé iizleti ¢évhez kepesi - az esel]ebes jogszabalyl cloxrasol\ eseﬂeges

valtozasamak hatasain tal - nem valtozott.

2.]2. Ertékcesokkenési leiras elszamolasa
Ertékesokkenési leiras médja

Az évenként elszamolandd értékestkkenés megtervezése - az egyedi eszkdz varhato hasznalata, ebbdl adodd
¢lettartama, fizikai ¢s erkolesi avuldsa, az egyéb koriilmények és a tervezett maradvanyérték
figyelembevételével - altalaban az eszkoz bekeriilési (brutto) értékének aranyaban 10rténik. A7
értékestkkenési leirds elszamolasa idéardnyosan (lineéris ieara51 modszerrel) torleml\ . :

Ertékesokkenés elszamolasanak gyakorisaga

Az értékesokkenési leiras elszamoldsara - mind a fokonyvben, mind a kapcsolodo analitikakban - havonta
keriil sor. kivéve a kivezetett eszkdzok terv szerinti 16rtévi értékesokkenését, mely a kivezetéskor elszamolasra
keriil. Terven felili értékesokkenési leirds elszdmolas az azt me‘galapozo esunennvel egvldejaieb vag,) a
fordulonapi ériékelés keretében torténik.

Kisértékii eszkozok értékestkkenési leirdsa

A 200 EFt, vagy ennek megfeleld devizadsszeg alatti egyedi bekeriilési értékkel bird vagyoni értékii jogok,
szellemi termékek, targyi eszkozok bekeriilési értéke a hasznalatbavételkor értékesokkenési leirasként egy
Osszegben elszamolasra kertil. Ebben az esetben az értékesokkenési leirdst tervezni nem kell.

Nem jelentés maradvinyérték

A maradvanyériék nulla dsszeggel veheté figyelembe az értékesokkenési leiras tervezése soran, ha az eszkéz
hasznos élettartama végén varhatéan realizalhatd ériéke vansznmsnheuma nem haiad;a meg a IOO F Ft-ot,
vagy az ennek megfelel6 devizadsszeget. Co : : : A

Terven feliili értékesokkenés elszamolasa

A konyvszerinti éné€k és a piaci €riék kozom kil onbs get jelentdsnek tekintjik, ha a kilonbség 20%-o1
meghaladd. R s R
Ertékesokkenési leiras elszamolasianak valtozasa

Az értékcstkkenési leirds elszamolasanak maddjdban, az alkalmazott eljarasokban az csetleges jogszabalyi
valtozasokon thl, sajat hataskdrben mc;_.hozou xzalmudpolml\m dormsek miatl tox’abbs valmzas.ok az e]ozo
uz]eu ¢vhez képest nem torténtek. : - : e

2.13. Ertékvesztések elszimoldsa

IGKZn o Kiegészitd meliéklet
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A konyvszerinti érték és a piaci érték kazotti kiilonbséget jelentdsnek tekintjiik, ha a killonbség 20%-ot
meghalado.

2.14. Visszairasok alkalmazasa

A terven feliili értékesokkenési leirds és az elszamolt érniékvesztések visszairdsa az altalanos szabilyok szerint
tdrténik.

2.15. Ertékhelyesbitések alkalmazasa

A JGK Zrt az értékhelyesbités lehetdségével nem kivan élni, igy a mérlegben sem értekhelyesbités, sem
értékhelyesbités értckelési tartaléka nem szerepel.

2.16. Valos értéken térténé értékelés

A JGK Zrt a valos értéken t8r1énd értékelés lehetdségével nem kivan éini, igy a mérlegben ehhez kapesolédoan
sem értékelési killonbozet, sem valos értékelés ériékelési tartaléka nem szerepel. az eredménykimutatas ehhez
kapcsolédoan értékelési kiilonbdzetet nem tartalmaz.

2.17. Alapitas-atszervezés koltségei

Az alapitas-atszervezés kdltségei nem keriilnek aktivalasra az immaterialis javak kozott. azok - az el6z6 Gzleu
évhez hasonloan - a targyiddszakban kdltségként szamolandok el.

2.18. Kisérieti fejiesztés aktivalisa

A JGK Zrt a kisérleti fejlesztés koltségei aktivalasanak Iehetdségével nem kivan élni. azokat - az eldzé tzleti
évhez hasonloan - minden esetben a targyiddszak kéltségei kozott szamolja el

2.19. Vasarolt készletek értékelése

A vasarolt készletek a mérlegben - az el6z0 iizleti évhez hasonléan - a FIFO madszerrel megdllapitott ron
jelennek meg. Az értékelés soran agy kell eljarni. hogy a leltarban szereplo készleteket a fegutobbi beszerzések
egységarain kell szamba venni. feltételezve, hogy mindig a legkordbban beszerzett készletek keriiltek els6ként
felhasznaldsra.

2.20. Sajat termelési készletek értékelése

A sajat termelésh készletek a mérlegben - az el6z6 Gzleti évhez hasonloan - az egvedi tényleges el6allitasi
értéken (kozvetlen dnkoliségen) jelennek meg.

2.21. Késziiltségi fok meghatarozasianak modszere

A befejezetlen termelés, befejezetien szolgaltatas késziiltségének mériéke a mar elvégzett tevékenységeknek a
félkész termek. illetve a késztermék (kész szolgdhatds) elddllitdsahoz elvégzendd dsszes tevékenységhez
viszonyitott ardnyaban kerill meghatarozasra.

Ennek az ardnynak a meghatarozasasdhoz az adott termiék/szolgdltatas elédllitasdra leginkabb jellemzd,

megfeleld, mért és nyilvantartott (ennek hianydban kalkuldlt vagy becsilt). elsésorban naturdlis mutatok
szolgalnak alapul.

2.22. Teljesitési fok meghatdrozasanak modszere

Az értékesiiés neltd drbevétetéhez kapesolddoan a szerzddés elszamoldst egységére meghatdrozott mérték
(teljesitési fok) a ténylegesen elvégzett munkdknak az elvégzendd dsszes munkdhoz viszonyitott aranyaban

JGK 7t Kiegészité meltéklet
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~ kerill meghatarozésra.

. Az aranyositas sordan a munkak az adott termék/szolgahiatds eldallitasara leginkabb jellemzd, megfelelé, mén
és nyilvantartott (ennek hlan)aban l\alkulafl vagy becsult) elsosorban nalurahs mmatok al apjan kerulnek .
. SLambavetelre . : : Co . - :

>'2.23. Céltartalék-képzés szabilyai

A JGK Zn parancidlis és egyéb kotelezettségek fedezetére, valamint a varhatd, Jelemos ndoszakonkem
vv'xsmctlodo jovobeni koltségekre céltartalékot az dltalanos szaba]vok szermt l\epez o

o 2.24. Ki nem emelt tételek értékelésének viltozasa

. Azelozbekben ki nem emelt mérlegtételek az alialdnos szabalyok szerint kerliltek értékelésre, az értékelésben
- az esetleges jogszabalyi \ahozasokon tui sajat hataskorben ;mghozou szamwtelpolmkar domesek mlatl
-modosnas nem tortént. . : C . : , .

2.25. Leltarozasi szabalyok

Az eszkdzok és forrdsok leltarozasa az eszkozok és forrdsok leltarkészitési szabalyzata szerint, az altalanos
szabalyoknak megfelelSen torténik, a leltarozés szabalyai az el6z6 lizleti évhez képest nem véltoziak.

2.26. Pénzkezelési szabalyok

A pénzkezelés a szamviteli politika részeként kialakitott pénzkezelési szabalyzatban elom szabai) ok szermi
1611énik, a pénzkezelés szabalyai az el0z0 tizlet evhez Lepest nem valtoztdk o : :

2.27. Onkiltségszamitas szabalyai

2022-ben késziilt onkoltségszamitas szabalyzat, az 6nkoltségszamitds szabalyai az eldz06 tzleti évhez képest a
kozvetert koliségek felosztasaban valioztak. A tovabb szamlazott

szolgaltatasok bekeritlési énéken keriilnek tovabb szamlazdsra.A térsashazi kozos képviselel esetében a
kozvetett kohség felosziasi aranya 1%. A sajdt eldallitast termekek es szolg,ahalasok és az mhouse
Szerzodesek eseteben a kozve(eu Lohsegel\ felosztasi aranya 0%. : '

_ Onkoltségszamitds valtozasanak hatasai
. Megnevezés Téargyidoszak értéke
(1000HUF) kordbbi modon  aktudlis médon | Eltérés
Eszkozok ; IR o 0 ‘( 0
,‘"vvlonfaso}\ 0 0
" - ebbl ercdmenv 0 0

2.28. Sajatos tevékenységgel kapesolatos tovabbi informaciok

A JGK Zit tevékenysége alapjan az alabbi, a sajatos tevékeny seg_gei kapesolatos, mas jogszabély dltal eldin
informaciok kozl€sére kotelezett: A 2017/28. szama 2017, jonius 15-¢n mtge!em N(J’vl Loz cmcn\ 78
ponqaban besomlacra keluil nnm I\olmam zau szel\tm ba sorols egy eb szervezet.. :

3. Elem_zések

3.1. Adatok viltozdsa
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1000HUF Eldzo Targyidoszak |  Abszolit
¢ iddszak valtozas

ESZKOZOK (aktivik)
A. | Befektetelt eszk&ziik

28426 302871 ‘
:Immatermhs J‘uak ‘ : 44 013 34 705 »9508
e B B vt
A A PR SR G B B
PR [ S BT e
R o T R T
T i CO-+1 -1 e
oIV | biomeam il e s
C. | Aktividébelielhatirolisok | 56943| 13632,  -43311]
 ESZKOZOK (AKTIVAK)OSSZESEN  1061498| 1171185 109687 |

\(\Lzz\sé,i\s(

Dl Jegvzeu (ke R 162000 ]6 5 000 ». 0
D H .Iegvzett, dc még be nem fzetett toke (-) o » o e 0
DIV : Eredmenvtarta]el\ - ' N 77 934 -ﬁ 030 - -3290 “
D ‘ Lekotott t1rtalek - , ] 0 0
v lrtel\elesn tarta]ek
i Adozou emdmcm
E. Céltartaléhok -
. Kitelezettségek 639542 680509 4
FL_ Hatrasoroltkitelezettségek 0 0
»F.ll ) Hosszu lejarati kotelezettsegek i » 7 142 5582
F.EIE. Roud lejarati kitelezettségek . 4001
G. : Passziv iddbeli ethatarolasok ‘ ) . 210 757
"FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 1061498 1171185] 109687 ~

900 000
800 0G0
700 000
406 000

504 000 Elozé idbszak

400 060
300 006
200 pog

100 ooa

]
Befektetett exzké... Forgieszkozik Akfiv idiibeli ¢th...
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. 650 000

400 000

700000 |

600000
' 550000
500 000

450000

350000

- 300 000

- 250000 |

200000

- 150000
106000
so000

Sajat toke Céltartalékok

Rotelezettség...

‘ E1626 id6szak
L & Térgyid6szak

Passziv idébeli
€

J1000HUF

Valtozas
%-ban

El6z6
idBszak

Targyiddszak

lflrtékesités_nettd arbevétele

2 558 185 3083 820 20.55

Aktivilt sajat teljesitmények értéke

0 0 0.00

Egyéb bevételek

1788686 2212990 23.72

Anyagjellegii raforditisok

2152569 2541565 18.07

Személyi jellegii réfordl:t_ésdi:

2074840 2627473 26.63

Ertékcsokkenési leiras

80 840 77 558 -4.06

Egyéb riforditasok

63 405 73 610 16.09 .

UZEMI (DZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE

24783 -23 396 5.60

R KRR R FK AN

1 33 944

Pénziigyi miiveletek raforditasai

299 1209 304.35

PENZUGY!I MUVELETEK EREDMEI\\E

~298 32735 11 484.90

ADOZAS ELOTTI EREDMENY

MIWIN N ININIY NI Y by

-25 081 9339 137.24

Adofizetési kotelezettség

7824 9595 22.64

| Malasztott adékilonbizet ()

ADOZOTT EREDMENY

LA TR} B
-32 905

sy

3.2. Mérlegtételek megoszlasa

Eszkozok (adatok %-ban}

| El626 idészak = Targyidészak

 Befektetett eszkozok

20.58

25.87

_ hmmaterialis javak

'_Befek\etgnv pénziigyi eszkdzok

Halasztott adokdvetelés

 Forgéesthiik

. Kovetelések

4.15 2.97

000
- 000
) 72.97_

9
8.28

CEnépapiok L

JGK Zrt »

" Pénzeszkizok
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Eszk6z0k (adatok %o-ban) . El626 idoszak | Targyiddszak

_Aktiv idGbeli elhatdrolasok 536 LI§
ESZKOZOK OSSZESEN 100.00 100.00
Elozo idoszak Targvidoszak

] Befektetett eszko... Befektetett eszko. .
[] Forgseszkszok {7} Forgoeszkozok
Aktiv idébeli efh. .. 21 Aktiv idobeli efh.

3.3. Vagyoni helyzet
A befektetett eszkozok zaré allomanyat a sajat tdke az eldzo évben 96.7 %-ban, a targyévben 69.6 %o-ban
fedezte.

A készletek finanszirozasira az el0z6 évben 640.5 %-ban. a tdrgyévben 2 613.6 %-ban a sajat tdke nyujtott
tfedezetet,

A készletek forgasi sebessége (az egy naptari napra juto arbevételhez viszonyitva) az el62d évben 4.7 nap, a
targyévben | nap volt,

A vevdallomany atlagos futamideje (az egy naptari napra jutd arbevétethez viszonyitva) az el6z0 évben 1.2 nap.
a targyévben 1.2 nap volt.

A sajat toke az el6z6 évhez képest 256 EFt értékkel. 0.1 %-kal csokkent. A sajat tokén belitl a jegyzett toke az
eldzé évhez képest nem viltozott.

A JGK Zrt sajat toke aranya az dsszes forrason belitl az elozd évben 19.9 %, a targyévben 18 %. A gazdalkodd
tokeerassége csokkent.

A kotelezetiségek az eldzd évben a sajat téke 302.8 %-at, a targyévben 322.6 Yo-at tették ki. A tokeszerkezet az
el6z0 évhez képest a kiilsd forrasok felé tolodott el.

A JGK Zst kotelezettségei az eldzé évhez képest 40 967 EFt értékkel, 6.4 %-kal novekedtek. Ezen belil a
rovid fejarat kitelezettségek ardnya 98.9 %-rél 99.2 Yo-ra nott.

3.4. Likviditas és fizet6képesség

A pénzeszkozok dllomanya 95 211 EFt értékkel. 14.5 %-kal novekedett.

A rovid tavu likviditast jellemz6 likviditasi gyorsrata (a Kdvetelések. az értékpapirok, a pénzeszkozok egylittes
értékének a rovid lejaratd kitelezettségekhez viszonyitott ardnya) értéke az eldzd évben 1.19 | a targyévben
1.25 volt. A gazddlkodds révid tavi finanszirozasa biztosttott,

A rdvid tdva likviditdst befolvdsold eszkdzok aranva az dsszes eszkozon belit]l az eléz6 évben 71 %. a
targyévben 72.3 % volt.

A hossza @va likviditdsi rata (a forgbeszkozoknek a kotelezettségekhez viszonyitott ardnya) az eloz0 évben
].23 . atargyévben 1.26 volt. A hosszu tavi likviditas javuls,

A kinnlevdség realizalasaval a kotelezettségek 14.3 %-a teljesitheto.

A fordulénapon a likvid eszkozik (kovetelések, énékpapirok. pénzeszkozok) teljes mértékben tedeziék a
kételezettsegeket.

JGK Zrt Kiegészitd melléklet




v‘»‘Amennyiben az §sszes kotelezeltseg klzar0E32 arbevetelbol kesulne iueg,venhtesre, ugv erre 81 ndpl arbewtei .
' ﬂ-nyujtana fedezetet. S Lo x o N '
'3.5. Jovedelmezoség

o A gazdalkodd Osszes, teljes naptari évre szamitott bevétele az el6zé évben 4 346 872 ER, a targyévben
- 5330 754 EFt volt. Az 6sszes bevétel az eldzd évhez képest 983 882 EFt értékkel, 22.6 %-kal névekedett.

3 A gazdalkodé teljes naptari évre szamitott arbevétele az el6z6 évben 2 558 185 EFt, a targyévben
- 3083 820 EFt volt. Az arbevétel az eldz6 évhez képest 525 635 EFt értékkel, 20.5 %-kal novekedett. B

vA mikodés egy naptari napjdra juto arbevétel az elézé évben 7 009 EFt, a targyévben 8 449 EFt volt.

: Az adézott eredmény az el6zd évben -32 905 EFt, a 1ar;:)evben -236 FFt voll A7 elo70 evhez kepest az
‘aadwon eredmény 32 649 EFt enei\}sei novel\edeu ' R - S

'3.6. Cash flow-kimutatas

Cash flow-kimutatas (Szvt. 7. mell.)

Megnevezés (1000HUF) | E16z6 idészak = Targyidészak
1 Miikadési cash flow (1-13. somk) , 89 934 238 386
Ja. | Adozas eléui eredmény + o ses ) 9339

_ kapott, penzuéwleg rendezett tamogdtas Py
b. I\orrckcaok az adozas e}ottl eredmény ben + o '
l\om;,alt adozas e!om credmem {lavlb) *

1

!

2. Elszamolt amortizacio +
.

4

(’eltanalel\ l\ep?es ee felhasznalas kulonbozete + o S o 0 0

5. Befektetetl eqzkozok eneLcsnesenek eredmen)e + - » R 0 N

6. Szal!;ton Ralelezettsea \altozasa K ' B AR ‘ 22042

S \’e\okoveteies valtozasa + : o S o . , 632 o 2 075

1. Forgoeszkozak (vwokoveteles €s pcnzeszkoz nelkul) vahozasa T ' i 2 677 b , :528 681

. - Aktiv idGbeli efhalaroiasol\ viltozasa + - e v} »--‘h 077 "4? 3

12 |Fizetewads myereséguin)- 784 8675
- hzeteu oomalik. résesedis . . o B S 0;‘ B “0
1L | Befektetési cash flow (14-18. sorok) - o 17111 -163593
4. Befektetett eszkozok beszerzése - [ 7L 162003

16. | Hosszo lejaratra nyijtott kolesonok €s ethelyezett bankbetétek torlesztése,
megsziintetése, bevéltasa +

0
o
esz»eml\:bou_aatas :ol\cbe\on& (lokenmelLs) be\uele + , - 0
20, zbnﬁ megte i oesataadnai\ buetele ¥ R ()
21 fite) és koicson 1chetcic T " ‘ ' - 20 418
‘ aiu_cqen E\apoil penzcszkw I . _ L (}
észveény bemnas ioRLLt\ onas (wkclcczalh:as} - 0

JGK Zn o  = . h . o o v . - ‘:-‘ : ;Kicgészitéi nmuék;et .




Megnevezés (1000HUF) | El6z6 idoszak | Targyidoszak

24. | Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafi zetése - 0 0
25, ' Hitel és Rokson torlesztése, wssnf' zetése - i 0 0
26. \’egkgesen atadott penZCSLkOZ— ' - _ o _ B - 0 " 0
IV | Pénzeszkizd l\ m!tozasa (H!!H!I sorok) + 18685 95 ZII
27 | Demas penzeszkozok s irkelice » e e . 0 i Rt ,0
V. i Pénzeszkozik mérleg szerinti valtozasa (I\’+27 sorok) + 18685 9521 3

3.7. Cash flow-kimutatas korrekcios tételei

A cash flow-kimutatas a szamviteli politika szerint jelentds sszegl korrekcidt sem az addzas eldtti eredmenyt
itletben, sem a mérfegsorok allomanyvaltozasahoz kapesolddoan nem tartalmaz.

4. Mérleghez kapesolodé kiegészitések

4.1. El6z6 évek modositasa

A korabbi (lezart) évekhez kapcsoloddan a targyévben ellendrzés, dnellendrzés jelentdsnek mindstilé hibat
nem tart fel. a mérleg targyévi adatai korabbi idoszakra vonatkozdan korrekcidkat legfeljebb nem jelentésnek
mingsiild mértékben tartalmaznak,

4.2. Sajatos tételbesorolasok

A mérlegben olyan tétel nem szerepel. amely 16bb sorban is ethelyezhetd lenne. €s sajatos besorofdsa
bemutatast kivanna.

4.3. Osszehasonlithatésag
Ossze nem hasonlithaté adatok

JGK Zrt mérlegében az adatok - az esetleges jogszabalyi valtozasok miatti awrendezéseken til -
Osszehasonlithatdk az eléz tizleti év megfeleld adatdval.
Tétel dtsorolasok
A mérlegben az el6z6 Gzleti évhez képest - az esetleges jogszabalyi valtozasok miatti atrendezéseken t - az
egyes eszkdzdk és kotelezentségek mindsitése sajat hatdskdrben meghozott szamvitelpolitikai dontések miatt
nem valtozoft.
Ertékelési elvek viltozdsa
Az eldzd tizleti év mérlegkészitéséné! alkalmazott értékelési elvek - az esetleges jogszabalvi eloirasok
valtozdsain taf - nem vdltoztak.
4.4. A mérleg tagolisa
Osszevont tételek a mérleghen

A JGK Zrt a mérleg arab szammal jelzett télelei dsszevondsanak Jehetdségével a targyévben nem él.

Uj tételek a mérlegben

A targyévi beszamoldban az eldirt séman it 0 mérlegtételek nem szerepeinek.

JGK Zrt Kiegészitd meliéklet
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Tételek tovabbtagolasa a mérlegben

..A mérleg tételei tovabbtagolasanak iehelosegeveE a J(:K Zrta targ\'ldoszakban nem €lt.

’Tetelek elhagyasa a mérlegben

A mérlegben az eldirt sémaban arab szdmmal jelolt tételek koziil azok, amelyeknél sem az el6z0 évre, sem az
elozo €vek modositasaként, sem a trgyévre vonatkozoan adat nem szerepef e hagvasna keruhek

4.5, Val6s értéken torténé értékelés bemutatisa

Pénziigyi instrumentumok

A JGK Zrt pénziigyi instrumentumait sem az elozo e\ besa sem a la:gvevbun \alm enekexa lorIeno ertekele‘;

cimen nem értékelte at.

Piaci érték (jelenérték) meghatirozasa

Tekintettel arra, hogy a JGK Zrt a valos értéken 16rténd értékelés Iehetosegevel nem elt, lg,\ a pxaa ertek
(jelenérték) meghatarozasanak modjat nem hatarozta me.g ‘ S , :

Valos értékelés értékelési kiilonbozetei

A beszémoldban valds értéken torténd értékeles ériékelési kiilonbozete egyetlen pénziigyi ms{rumentum
esetében sem szerepel. '

Valos értékelés értékelési tartalékai

A JGK Zrt a valos értéken t6r1énd értékelés lehetdségével nemt élt, igy a sajat 16kében e cimen ertekeiesl
tartalék nem szerepel.

Szarmazékos iigyletek bemutatasa

A JGK Zrt - mivel a valos értiéken tor1én6 érickelés lehetoségevel nem €t - szarmazékos lgyletei bemutatasara
nem kotelezett.

Fedezeti iigyletek hatékonysiga

A JGK Zrt - mivel a valos értéken toreéno ériékelés Ieheloaegevel nem €lt - iedczeix ug,vletel halukonysaganak
bemutatdsara nem kotelezett. :

4.6. Mérlegen kiviili tételek

Nyitott szarmazékos iigyletek

A gazdalkodénak a mérlegben nem létszd, a mérleg fordulonap;dm !g nem zan u‘g\ letek miatti tu;cy:) vag\

biztos (j0vobent) kitelezettsége nincs.

Nem litszé jovobeni fizetési kotelezettségek

Olyan. a mérlegben meg nem jelend pénziigyi kotelezettség, amc}\ a_ peénziigyi helyzet értékelése
szempontjabol jelentdséggel bir, a fordulonapon nem voll : I
Egvéb lényeges mérlegen Kiviili tételek |

A JGK Zrt pénziigyi helyzetének megitéléséhez szitkséges, [ényeges kockdzatot vagy elonyt jelentd - mérlegen
kivilli vagy a mérlegben nem szerepld tovabbi, a szamviteli 16rvény dltal kufon hemmalm nem rendelt, de
bcmulala‘;l l\x\'ano - tetelck és memllapedasoi\ mnuscnck . : :

IGK Zrt o L l\zegeszuomeﬁeklel
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4.7. Befektetett eszkozok

Brutté érték alakulasa

Az immaterialis javak, targyi eszkdzok brutté értékének alakulasat mutatja be mériegtételenkeént

tablazat:

Brutto érték atakulisa

az aldabbi

Mérlegtéte! (1000HUF) Nyito  Novekedés | Csokkenés | valtozasbol | Zard
atsorolas
Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0 0 0 0
vklserleu fejlesziés akuvalt ertck& 0 0 0 0 0
Vagyoni értékii jogok 147013 7332 375 0l 153970
Szellemi termékek 0 0 0 0 0
U zleti vagy cégérték 0 0! 0 0 0
llmnaterlahs pavakra adott eiolegei\ 0 2 7*"\ t 0 0 2753
Immateriilis javak Osszesen 3 10 085 375 0 156 723
ebbdl: kozvetlenal kornyezetvédelmi célu Y 0 0
» noatianok és kapcsolodo vagyoni értekii jogoi\ 756611 0 0 0 75 66!
Musmkl berendezesek gcpek ;'m»mnek R ”1}5 974 10 (176 ol 1\8 a87
Eeveb berendegesek felszerelesek Jarmuvek i 25 "':80 74 481 0 212924
chhazawk felujltasol\ e S el s o “.‘0,7.7.
Beruhazasokra adott elo}eoel\ U i Y | 0 r )
”’Fargyl eszkozok desmesen s Canme T men T Tias T el ess 0da
ebbél: kozvetleniil kom\ezezvedelml céla 0 o 0 o 0 o 0 0

Halmozott értékesokkenés alakulasa

Azimmateridlis javak, targyi eszkdzok halmozott értékesokkenésének alakuldsat mutatja be mérlegtételenként

az alabbi tablazat:

Halmozott ertekcsokkenes alakuldsa

Mérlegtétel (1000HUF) Nyitd N’ovekedcs Csékkends - valtozasbol Zard
atsorolas |
Alapitas-dtszervezés aktivalt értéke 0 0 0. 0
Kisérleti fejlesztés aktwqtt értéhe 0 O () 0
Vagyoni énékii joLoR 103 000 19 ‘0% 0 122018
Slelleml termekef\ 0 O\v O o
Uzleti vagy ceoerlek 0 o O 0 0
-lmmaterlahs Ja\ak Gsszesen D v 103 000 0 122 018
ebbol k01\ elfuull kisrny ezetvedelmi Lelu 0 0 0
bsmuszqki berendez gnl\ "tp&?l\ rarmmd\ 128697 11094 363 0 [\9 4’8
WBeru}m;zamk felulmsoi\ I 0 o
_1”0“ i e o
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Mérlegtétel (1000HUF) Nyité Novekedés | Csokkenés | valtozasbol Z&rd

atsorolds
0] 0

ebbol: kozvetleniil komyezetvédeimi célu 0 0 0

Terv szerinti értékcesokkenés alakuldsa

A targyévi terv szerinti értékesokkenési leirds megoszlasat mutatja be mérlegtételenként az alabbi tablazat:

Targyévi terv szerinti értékcesokkenés

Mériegtétel (1000HUF) Linearis | Degressziv [ Telj.arany Egyéb Osszesen
Alapitas-alszervezés aktivall értéke 0 0 0 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0 0 0
Vagyoni éntékii jogok 19393 0 0 0 19393
‘Szellemi termékek 0 0 0 0 0
Uzieu vogy céairéh : o = . 5
‘Immaterialis javak dsszesen 19 393 0 0 0 19 393
ebbol kozvetlenill komnyezetvédelmi celu 0 0 S0 S0 o
!ngatlanok és kapcsqlodo vagyoni érteki Jjogok 2292 0 0 0 2292
Milszaki berendezesg “““““ épek, jarmivek 31094 0 0 0 31094
Egyéb berendezesek felszerelesek )armuvel\ 24779 0 0 , ' 0 24 779
Tenyészallatok o 0 0 0 0
Targyi eszkozk Bsszesen 58 165 o ; 0 0 58 165
ebbdl: kozvetleniil komyezetvédelmi céli 0 () 0 0 0

Terven felitli értékesdkkenés

A targyévben terven feliili értékesdkkenési leirds elszamoldsara vagy annak visszairasara nem Keriilt sor,

Ertékesokkenési leiras utélagos modositasa

A terv szerint elszamoldsra kerild értékcsokkenés megvaltoziatasara a targyidészakban nem Keriilt sor.

Ertékesokkenési leirds ujboli megallapitiasa

Terven feliili értékesokkenési leirds elszamoldsa vagy annak visszairdsa kapesan a
terv szerinti értékcsokkenési leirds ismételt megallapitasdra egyetlen eszkdz esetében sem keriilt sor.

Befektetett pénziigyi eszkoz0k elszamolt értékvesztései

beszamoldsi idoszakban

A JGK Zrt mérlegében a befektetett pénziigyi eszkoz0khoz l\apcso]odoan nyilvantartott értékvesztés sem az
el6z0 tizleti évben, sem a targyévben nem szerepel, ilyen cimen visszairasra nem kerdlt sor. -

Befektetett pénziigyi eszkézok el nem szamolt értékvesztései

A JGK Zrt a fordulonapon befektetett pénziigyi eszkozokkel nem rendelkezett.

Tartosan adott kilesonok kapesolt (anya-, ledny- vagy kizos vezetésii) vallalkozasokban

A fordulénapon kapesolt vallalkozasokban tartosan adott kélestn jogeimen kvetelés nem allt fenn.

4.8. Forgéeszkozok

Készletek értékvesztésel

A JGK Zrt mérlegében a készletekhez kapesolodoan nyilvantartott értékvesziés sem az el6z0 tizleti évben, sem

GKzn
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a targyévben nem szerepel, ilyen cimen visszairasra nem keriilt sor.

Kovetelések alakulasa

A kovetelések és a kapcsolodo értékvesztések alakuldsat mutatia be mérlegtételenként az alabbi tablazat:

Kovetelések értékelése

Jogecim (1000HUF) Eredeti Kén_vvszerimi? TargyidOszaki értékvesztés Halmozott
érték érték elszamolas visszairas értékvesztés
Kovetelések aruszallitasbol és | 10471 10 471 Y 0
Kovetelések kapesolt 0 0! 0 0 0
villalhozdsokkal szemben | ST U O I
Kovetelések Jelemos tulaldom 0 0 0 0 0
reszesndem viszony ban lévo
!\ovetelcsck egy eb reszesedcs1 0 0 0 0 ¢
viszonyban 1évé véllalkozassal :
ezemben ;
Valtoko»cxelesck 0 0 0 0 »
Egyéb kovetelések 86524 8524, 0O o 0
Koveteiesek fsszesen 96 995 %6 99* 0 0 0

Kovetelések kapesolt (anya-, leany- vagy kozos vezetési) vallalkozassal szemben

A fordulénapon kapcesolt vaifalkozasokkal szembeni kévetelés nem alit fenn,

Forgatasi céli értékpapirok értékvesztései

A IGK Zrt mérlegében a forgatdsi célit értékpapirokhoz kapesoloddan nyilvantartott értékveszies sem az el6z0
tizleti évben, sem a targyévben nem szerepel. ilyen cimen visszairasra nem Kertilt sor.

Hatrasorolt eszkozok

A mérlegben olyan kavetelés vagy hitelviszonyt megtestesité értékpapir, amely az adésnal vagy a kibocsatonal
hatrasorolt kételezettségnek minosiil, sem az eléz6 évben. sem a targyévben nem szerepel.

4.9. Aktiv idobeli elhatirolasok

Bevételek aktiv idébeli ethatarolasai

A bevételek aktiv idébeli elhatdrolasanak egyes tételei nem jelentdsek.

Elhatarolt koltségek és raforditasok

Azaktividdbeli elhatarolasként kimutatott kdltségek és raforditasok jelentdsebb dsszegei, €s azok alakulasa az
aldbbi:

Elhatirolt raforditasok alakulasa
Jogeim (1000HUF) " Elozo idoszak ~ Térgyidészak

2023-ban ]eltm!\e?d 202 e\l koltségek 0 13216

”ii)"?-bm ]elnn{kem "02 3 c.\| ko!tse";kw » - 24 E:’-l i (}
QOsszesen: f 24154 13216
Halasztott raforditasok
JGK Zrt Kiegészitd melleklet



';A mérlegben aktiv idébeli elhalarolasken! htmuldlott hafaszlolt ranrdnasok setn az elozo évben, sem a
}targyevben nem szerepelnek. o : R . v - v o

 4.10. Sajat toke

- Sajat toke elemeinek valtozasa

A sajat 16ke elemeinek targyévi valtozasait, valamint a vdltozasok okait mutatja be az alabbi tablazat:

Sajit toke alakuldsa

" Tékeelem 1000HUF El6z6 Targyidoszak |  Viltozas Vialtozas indoka
S idGszak
CJegyzemidke 1 1620001 162000

L Eredmemlanaici\
. Lekoton tanaiek

Ertékelési tantalék o o
*. Adézott ¢ ercdmcny I az 905__ o “2% 32 64‘)'__”_” : ’
© Sajit toke dsszesen 1T 199 zm 943 -256

Jegyzett toke alakulasa

A jegyzett téke a targyidészakban nem vakozott.

Kapcesolt (anya-, leany- vagy kozos vezetésii) vallalkozasok altal jegyzett toke

A jeg xzelt tokeben a kapcsoit vallalkozaﬁo}\ altal jegyzett Osszeg és annak alakuldsa az alabbi:

_Kapcsolt \allalkozasok altal jegvzets toke

Tulajdonos Jegyzett toke
(1000HUF) E:iozo idészak Targ,wdoszak
B Anyavallalat e e F R 1
iLean\'\ a}ialatok 0
» ‘Kozos vezetési vallaikozasok 0
o ‘"‘farqull\alialkozasok o  "0
 Maswlajidonosok 162000/ 162000
 Jegyzett toke dsszesen l62 000 62 000

Jegyzett, de be nem fizetett téke
A JGK Zit beszamolojdban jegyzett, de be nem fizetett 16ke nem szerepel.
Visszavasarolt sajat részvények

A tarsasag a targyévben sajat részvényeivel nem renddkezm sa}ai res?\'en\t sem. i\OZ\ etlentl, sem l\oz\ etve
neim szerzell meg €s nem Jde.gemluit el : : :

Részvénykibocesdtas
A lérg‘,vévbcn részvény, alvaltoztathatd kdtvény kibocsatds nem tortént.
A részvények malcnahmc:omk szerint nyomtatott részvények.

A részvényekhez kiildn opcios utalvany, opcid, illetve hasonld eriékpapir vagy jog nem
l\apc.solodlk A resz.\ em e}\. s az aivaito/mi}mlo/at\ ailozo l\m\ em d\ adatan mutdua bg az alabbl 1ablazat:

JGK Zn e ‘ lxle;:es/:lo mellektel o (

L/ W“ ‘f%



Részvénvek tipusonként és faitanként

Megnevezés (1000HUF) Részvények
szama(db) névértéke
Névre 52616 részvények 0 162 000
ebbal: torzsrésavény o 0] 162000
szavaza;clsob bbeg” ebwem N e TR S
osztalékelsibbségi részvény 0 0
doEgozmre;zvmy O ek (_) Y
o re<zveny o HE .YO
ST ot “
ebbél: t(")rzsrész\"én} o0l 0
szﬁvazaiéiéc’ﬁﬁbségi ré'szvény 0 0
osztél‘éﬁélévﬁbbsééi részvény o 0
. dolgozo;reszveny FETRE o X
:“egyéb isaviny ot o
. R;s_z\:en\rékm;ndosszesegl e Y Rrrrerre
O TRt kot\enyek T R

Lekotott tartalék jogcimei

A mérlegben lekotatt tartalék nem jetenik meg.

Ertékhelyesbitések alakulasa

A JGK Zrt a targyévben nem élt az ériékhelyesbités iehetdségével. nyilvantartott ériékhelyesbitése nines.
Tokemegfelelés

A JGK Zrt fordulénapi sajat 10kéje a jogszabalyokban eldirt tokekdvetelményeknek mindenben eleget tesz. a
vallalkozas folytatasdhoz megfeleld fedezetet biztosit.

4.11. Céltartalékok

Céltartalékok - varhato kotelezettségekre

A mérlegben varhato kételezettségekre képzett céltartalék sem az el6zo évben. sem a targyévben nem szerepel,
a koriilmények ilyen cimen céltartalék képzését nem indokoltak.

Céttartalékok kapesolt (anva-, leany- vagy kiozos vezetésii) vallaltkozasokkal szembeni kitelezettségre

A mérlegben kapesolt villalkozasokkal szembeni kotelezetiségekre képzett céltartalek sem az el6zo évben.
sem a targyévben nem szerepel. a kortilmények ilyen céltartalék képzését nem indokoltdk.

Céltartalékok - jovobeni koltségekre

A mérlegben jovobeni kiltségekre képzett céltartalék sem az elozd évben. sem a targyévben nem szerepel. a
koriibmények ilven cimen céltartalék képzését nem indokoltak.

Céltartalékok - egvéb cimen

A mérlegben egvéb cimen képzeu céltartalék sem az eldzé ¢vben, sem a targvévben nem szerepel. a
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koriilmények ilyen cimen céltartalék képzését nem indokoltak.

 4.12. Kitelezettségek
Ot évnél hosszabb lejarati kotelezettségek

A mérlegben olyan kotelezettség nem szelepei ameiynei\ a hatrale»o futanndeje lobb mmt ot €v.

Blztosnott kotelezettségek

A zalogjoggal vagy hasonlé joa()kkai brzloslton kote!czensé,gek az azokhoz kapcsoiodo bmosllekok fobb
_]eHemzm az alabblak . : v o

Az egyes kotelezettsegek és biztositékaik

Jellemzo Leiras Osszeg
(1000HUF)

© Kotelezettség jogeime e
dogosult 0 [K&H Bank Zrt inkasszo jog

i\oteiezeﬂsez, s telj lies osszeée
" Fennalid kotefczettseg ‘

oioio o

Végsd Iejéral/esedékesség
Biztositek targya ‘
konvx szerinti értéke

clfogadott fedezeti értéke ‘ ‘ 0

Biztositék fajtdja

formaja i

Kapottnal nagyobb osszegben visszafizetendd kotelezettségek

A targyévi kotelezettségek kozott olyan kotvénykibocsétds miatti tartozds, validtartozas vagy egyéb
kotelezettség nincs, ahol a visszafizetendo dsszeg nagyobb a kapott 8sszegnél.

Hatrasorolt kotelezettségek kapesolt (anya-, leany- vagy kozis vezetésii) vallalkozassal szemben

A fordulénapon kapcsolt vallalkozasokkal szembeni hatrasorolt kételezettség nem allt fenn.
Tartos kotelezettségek kapcsolt (anya-, ledny- vagy kizos vezetési) vallalkozassal szemben
A tfordulonapon kapesolt vallalkozasokkal szemben tartos kotelezettség nem allt fenn. '
Hossz1 lejarata kotelezettségek - kezelésbe vett eszkozokre

A mérlegben torvényi rendelkezés illetve fethatalmazas alapjan kezelésbe vett, az allami vagy dnkormanyzati
vagyon részét képez6 eszk8z nem szerepcl Jg\ dhhoz i\apcmiodoan CL\’éb_ hosszi lejaratu kotelezettség sem
keriilt kimutatdsra. : . : ’ -
Kitelezettségek atsoroldsa

A targyévben a hosszu lejaratd kotelezutsegekmi\. a iordulonapot Lovcto egy éven bului esedeke» 1oslusztese
aiborolds‘ua az diabbldk szenm J\el uil Sor: : o :




Hosszi lejarati kotclezet!segek atsorolt dsszegei

Jogeim (1000HUF) ‘ Teljes Atsorolt ' Hosszu

. bsszeg | Osszeg | lejarath

! i Osszeg
1 éven beliili lizing kotelezettseg 7145 ' 1593 5552
Osszesen: 7145 1593 | 5552

Rovid lejarati kotelezettségek jelentds tételei

A mérlegben szerepld rovid lejaratii kotelezettségek kozill a jelentdsnek mindstlo targyidoszaki tételek
Gsszege €s azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriilnek bemutatasra:

Rovid lejaratd kotelezettségek jelentds tételei (1000HUF) - Osszeg
Z. Rowd felaralu Imefci\ ! 59»
""4 [\otefezetteeuek arus;allltmbol és <zo¥ga]tata<bo§ ( szal]nol\) 162 ‘)3 3
6. Rc:wd lejaratu Rolclenlseeﬂek l\apcsoh \al!alkozaqsa] c.zemben , 218 951
o Euvgb e lc_jdl’alU i\m;)telezettseoek Ty T

Rovid lejarath kotelezettségek kapesolt (anya-, ledny- vagy kozos vezetésii) vallalkozassal szemben
A fordulénapon a kapesolt vallatkozasokkal szembeni rovid lejarati kotelezettségek megoszlasa az alabbi:

Rovid lejarati kitelezettségek kapcesolt \allalkozasokkai szemben
Partner ( 10600HUF) Osszeg

dllalattal szemben 318 951

alla ato ka! szemben : 0

‘Fg:)eb l\apcsolt valia]l\ozasol\kalszcmben ] 0
Osszesen: 318 951

4.13. Passziv idobeli ethatarolasok
Elhatarolt bevételek

A bevételek passziv elhatarolasanak jelentdsebb Gsszegei, és azok idobeli alakuldsa az alabbi:

Elbatarolt bevételek alakuldsa

Jogeim (1000HUF) - E16z6 idészak | Targyidoszak
20‘4 ew elhataroias 10
2023 6vi be\etel lehatarolas O
”Oss;esen ‘ 10

Elhatarolt kiltségek, raforditasok

A passziv idébeli elhatdrolasként kimutatott kiltségek és raforditdsok jelentdsebb Gsszegei. s azok idébeli
alakulasa az alabbi:

Visszahatarolt raforditisok alakuldsa

Togeim (1000HUF) Elozd idoszak  Targyidészak
’024 ben m!unke/o “071 ur ko[tseuc& ‘ o O B 4 86?
2023-ban jelentkezd 2022 évi kaltségek 689 0
IGK Zrt Kiegészité melléklet
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Jogcim (1000HUF) El6z0 idészak | Targyidoszak
 Osszesen: 689 4863 -

Halac:ztott bevételek

; A passziv iddbeli dhdtalolaskem lxxmulalotl ha]aszlon beveleiek Jelemoscbb osszag,e: és azok ldobeh_ .
: alakulasa az alabtn ‘ SR = Coel T S :

Halasztott bevételek alakulisa

, Jogeim (1000HUF) El6z0 iddszak | Targyidészak
";Té‘zmogalésb& megvalosult beruhazasok | 200 237; 274860
Osszesen: 200 237 M4 860

Atengedett befektetett eszkozok bevétele

A JGK Zrt befektetett eszkoz hasznalati, izemeltetési, kezelési jogdt e!lenenek fejeben tartosan nem mgedte .
at, u:\ :lsen c:men halasztott be\etel a mer]egben nem chemk meg. S :

5. Eredménykimutatashoz kapcsolodo kiegészitések

5.1. El626 évek modositasa

A korébbi (lezart) évekhez kapcsoloddan a targyévben ellendrzés, 6nellendérzés jelentésnek mindsiilé hibat
nem tart fel, az eredménykimutatds targyévi adatai korabbi 1dos7dk1a \.onatkozoan koxrckcmkai leafeljebb
nem jelentosnek mindstilo mértékben tartalmaznak : : : '

v

5.2. ()sszehasonlithatésag

A JGK Zrt eredménykimutatdsaban az adatok - az esetleges jOébZdbdl\l \a]lo7asol\ mlam a!rende?ese}\en lui ,
- Osszehasonlithatok az el6zd {izieti év megfeleio adatavaf : : -

Addéfizetési kotelezettség valtozidsa

A JGK Zrt adofizetési kotelezettsége kdrében - az esetleges jogszabalyi véltozasok hatdsain tal - nem tortént
olyan valtozas, mely az eredménykimutats egyes adatainak dsszehasonlitdsaban korrekeiot kivanna,
5.3. Az eredménykimutatis tagolasa

Osszevont tételek az eredménykimutatisban

A JGK Zrt az eredménykimutatds arab szammal ;elzcu lele!e: Osszevonasanak ]ehe!me;aevel atr By év ben nem
&l A S v .
Uj tételek az eredménykimutatisban

A largyévi beszamoloban az eldirt sémén 1l vj eredménykimutatas-tételek nem szerepelnek.

Tovabbtagolt tételek az eredménykimutatasban

Az eredménykimutatas tételei tovabbtagolasanak lehet6ségével a JGK Zrt a 1drgyidoszakban nem éh.
Tételek elhagyisa az eredménykimutatiasban
Az eredmiénykimutatasban - az attekinthet6ség €s az dsszchasonlithatosig érdekében - az elbirt séma szerinti o
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dsszes tétel feltiintetésre keriil, figgetieniil attdl, hogy szerepel-e adat az adott sorban.

5.4. Bevételek
Bevételek alakulasa

A JGK Zrt bevételeinek megoszldsat, és azok alakuldsdt mutatja be az alabbi tablazar:

Bevételek alakuldsa és megoszlasa

Bevétel-kategoria El6z6 id6szak Targyidoszak
1000HUF % 1600HUF %
Arbevétel 2558 185 | 58.9 3083820 57.9
Akivilt sajdt wljesfoményénék I EE S B O oo
‘E;s-_‘z)-'e’lawl;g\/életek R B T T5139% o o
‘, Penzngymuxelete!\be\eteiel e ons o
vt B e T T oy

Bevételek alakuldsa és megoszlasa

3 250 000
3 600 000
2 754 660
2 500 600
2256 000
2000 000
1 750 660
1 500 60
1 256 000
1 906 600
750 600
06 000
250 000
0

El620 idészak

=3

Arhevéted Aktivalt sajat ... teveb bevételek Pénziigvi mitvele...

Kapcsolt (anya-, leany- vagy kozos vezetésii) vallalkozasoktol szirmazé bevételek

A beszamolasi idszakban drbevételként. egyéb bevételként, illetdleg pénziigyi miveletek bevételeként
elszamolt bevételek anya- és leanyvallalatoktdl szarmazé sszegeit mutatja be az alabbi tablazat:

Kapesolt vallalkozasoktdl szarmazd bevételek

Bevétel (1000HUF) Anya- Leany- . Mas kapesolt
villalanél ¢ wvallalatoktol | vallalkozastol
Ertékesités nettd drbevétele : 2824254 0 )
Ezyéb bevételek 2148344 0 0
Pér!zé}gﬁ mitveletck bevételei K 0
Osszesen: o 49m2598 | 0

Arbevétel jelentés tételei

Az eredménykimutatds Ertékesités nettd arbevétele soranak targyidoszaki adataban - fergalmi adatként -
egyedileg jelentdsnek mindsiild tétel nem szerepel.

Arbevétel tevékenységenként

IGK 75t Kiegeszith melleklet 41
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Az énékesités nettd arbevételének lmgbomasa az. egymas!o} Jelentosen I\UIOnbozo 2e\ekenwege£\
szolgaltatasok szermt az aiabbx S : . SR :

Tevékenységenkénti arbevetel alakulisa

Tevékenységi kor Arbevétel (1000HUF)
: El626 id6szak Targyid6szak
" Vagyongazdalkodas 874 362 1118538
_ Lakasok, helyiségek elidegenitése | 68692 87613
 Parkolss | 601590 796 482
" “Teleki téri piac 150 768
CEgeb 1 215070 284371
Onkormanyzati izemeltetési feladaok | 647703] 639706

Osszesen: " 2 sss 185 3083 szn'

Export drbevétel bemutatasa
A JGK Zrt a beszamolasi idOszakban exportértékesitést nem teljesitett. .
Exporttimogatas felhasznilasa

A JGK Zrt a beszamolasi idészakban exportiamogatast nem vett igénybe.

Végleges jelleggel kapott tamogatasok

A tdmogaladsi program keretében végleges jelleggel kapott, folydsitott, elszamolt vissza nem téritendd
tamogatdsok fobb jellemzoit - kiilon bemutatva a felhasznalast jogcimenként és évente - mutatja be az aldbbi
téblazat.

Végleges jelleggel kapott timogatisok

Tamogatas (}000HUF) Kapott Felhasznalas Rendelkezésre
dsszeg 1 korabbi targyiddszaki | 110 bsszeg

_ Onkormanyzati 2148344 2148344

”'i\ozpom: SN IRt iiot URNSSR

mNemzetkoa SSRRN IR o 0

N éazdail\odotol ]\dpoﬂ O SO 0

Osszesen: 2148344 2148344

Visszatéritend6 kapott tamogatisok

Kompenzaciés  program  keretében  kapotieldlegként  folydsitott,  visszatéritends = (bruttd)
tamogatas:225797¢eFt S
Tamogatdsokkal kapesolatos kiegészité informaciok

Jogszabaly tdmogatdsokkal kapesolatos kiegészitd informdciok kozlését a JGK Zrt szamdra nem irja eld.
Uzletag értékesités bemutatasa

A JGK Zrt a targyidoszakban {izletagat nem értékesitett, eJOLcnm,n sem e;_.\ eb bcveuit nem szamolt el, sem
eszkdzoket vagy kotelezcltscaeket nem vezetett ki. S . C .

Pénziigyi miveletek bevételei jelentds tételei

A pénziigyi miveletek bevételeiben a - forgalmi adatként - jelentésnek mindstild targyiddszaki 1eleiLL Osszege
és azok ~ eine»ezc:enel\ meLfclelo larlalma az aiabbx &ablazatbau i\uul bemutalasta v
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Pénziigyi miveletek bevételei jelentos tételei (1000HUF) Osszeg

16. Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegii bevételek 33944

Kivételes nagysagu vagy eléfordulasi bevételek
A targyidoszaki kivételes nagysagd vagy eléfordulast bevételek jelentds része - az eldzd évhez hasonloan- a

varosiizemeltetésre és intézménymiikddtetésre kapott kompenzacid.

5.5. Raforditasok
Raforditasok alakulasa

A JGK Zrt raforditasainak megoszlasat, és azok alakuldsat mutatja be az alabbi tablazat:

Riforditasok alakulisa €s megoszlisa

Raforditas-kategoria El6z6 id6szak Targyid6szak
1000HUF % . 100OHUF %
Anyagjellegii rafordita ! 25415
77558 15
~ Ensd Eiordieck R vl 15 e 610 13
o - T s e Y 1209 50
Riforditisok bsszesen ] 43mies3] 10000 s321415  100.0
Riforditasok alakulisa és megosziasa
2 750 60D
7 300 000
2280 600
2494 00
1 730 000
1560000 Eloz6 idbszak
§ 250 000 Targyidészak
1606 000
780 9
S04 000
250 000
A :\.s;-;-gjzllcgl. r ‘ vs;zrmv«;m jelleg... frickesekken Eavéb raforditi.. Pénritgyi mivele...

Koltségek koltségnemenként

A koltségek koltségnemenkénti megoszlasat mutatja be az alabbi tablazat:

Koltségek kaltségnemenkénti megoszlasa, alakulasa

Koitségnem El6z6 iddszak Targyidészak
- 1000HUF % . 1000HUF %
Anyagjellegii raforditasok 2152569 499 2541565 48.4
Személyi jellegii rafordinasok 2074 840 482 2627473 30.1
IGK Zrt Kiegészitd melleklet
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Koltségnem El626 idoszak Targyidoszak
. 1000HUF % 000HUF %
- Entékesokkenési leirds 80840 19 77558 15
' Kiltségnemek 3sszesen 4308249 100.0| 5246 596 1000

Do -  Koltségek killtségnemenkénti megoszlasa, alakulasa
2500 000
2 250 000

’ 2 000 H00
1750 000
1500 00
1250 000

~ 1600 000
750 000
500 060

- 250000 |

- E15z6 idGszak

Anyagjellegit... Személyi jel... Ertékesokken...

Igénybe vett szolgialtatasok jelentos tételei

A targyidoszakban i xz,en_\ be vett szolgdltatasok koltségeinek jelentds tételeit mutatja be jogeimenként az aldbbi
tablazat:

Igénybe vett szolpaltatas (J000HUF) Osszeg
‘l\ommum!\amos szolgaltatasok (posta, te}efon internet,...) S 5’ 221

‘Szakerlos szolgahalasol\ (_IOL! szamviteli, nvelu szamltas:eclm!kal ) 175 433
Utazasx l\ollses.el\ (taxi, menetjegy. szallas, utdij, ...) . j , }17
».Marketmgkoltaegelx(re!dam lurdetes Jutalék, sales, ...) a : 1 ' 8 158
',‘Mab an»agglle&u szoluahdtasol\ {szaflstas javitas, talxamas rezsi, ..} E E2] 974
_:V‘Mas nem an)ageliegu s7olgahatasoi\ (berietv ag a;; o}\taxas k.. ) R R ?.305
Osszesen - 1368 208

Kutatas és Kisérleti fejlesztés targyévi koltségei
A targyidoszakban kutatdsi, kisérleti fejlesztési koltség nem kertilt elszamolasra.
Kivételes nagysagu vagy elofordulasi kéltségek és raforditiasok

A targyidoszakban bunulata\t i\wano Kiv etefes nagy saglt vagy eloio:du]aqu Loftsev es mfordnas nem ker ult
elszamoldsra. : . :

5.6. Adéfizetési kotelezettség
Tarsasagi adé megallapitasa

A tarsasagi adé megallapitasara a \onatkozo ;ooszabah nak me;:teieloen az aitalanoq ezabdlvok szerint ke un
50r. . L . . . .

Adoalap modosito tételek
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A targyévi tarsasagi ado alapjat modosito tételek teljességét mutatjak be - az adébevallas adatai alapjan - az
alabbi tablazatok:

Adézas elotti eredményt csokkento tételek
Madositd tétel (1000HUF) Osszeg
83 664

Az adotdrvény szerint figyelembe vett ériékcsokkenés, kivezetéskor Tao. szerinti nentd érték (kiemelve: |
K+F eszkozok Szvt. szerinti értékesdkkenése)
Osszesen: 83 664

Adoézas elotti eredményt noveld tételek

Mbodositd tétel (1000HUF) Osszeg
A szamviteli értékestkkenés dsszege. kivezetett eszkdzOk konyv szerinti nettd értcke 78 271
Nem availaikozas: be\eteiszerzo tevei\en) séggel kapesolatos koltségek. r'lfordntasok . 3%6
JoLems hatarozatban meoaﬂapnotl birsag. az ART. AIR és TB 16rvények szerinti ;oakovetkcnmmek 343
(onellendrzés kivételével) .
Osszesen: o . 78950

Adéalap moédosito tételek jovibeni hatasa

A tarsasagi ado megaliapitdsanal az értékelés kovetkeztében médosito tételt jelentd dsszegek jovobeni hatdsa
nem jelentds.

Jelentds egyéb és pénziigyi bevételek és raforditasok hatisa az adéalapra

A térgyiddszakban elszamolt egyéb bevételek és raforditasok, valamint pénzigyt miveletek bevételei és
raforditasai kozott jelentds. a tarsasdgi addra szamszer(sitett hatdst gyakorlo tételek nem voltak.

Halasztott ad6 kovetelések és kotelezettségek

A JGK Zrt beszamoldjaban halasztott adokivetelés vagy halasztott adokdtelezettség nem jelenik meg.

&,

5.7. Eredmény
Dontés az eredmény felhasznalasarol (osztalék jovahagyasardl)

Azarrajogosult szerv javaslata szerint az eredménytartalékbol €s a targyévi adézott eredménybdl osztalék nem
kerill kifizetésre, igy a targyévi adézott eredmény az eredménytartalékba kertil.

Lezart szarmazékos iligyletek az eredményben

A gazdalkoddnak a beszamolasi idészakban szarmazékos tgyletei nem voltak.

Nettd modon elszamolt értékpapiriigyletek

A targyidoszakban értékpapirok értékesitése, bevaltasa. tOrlesztése kapesdn raforditdsok és bevételek
egymassal szembeni (nettd) elszamolasara nem kerillt sor.

6. Tajékoztaté adatok

6.1. Import beszerzések

A gazdalkodonak a beszamolasi idoszakban import beszerzése nem voll.

IGK 7 Kiegészité meliéklet ‘{‘S L‘
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. "6.2. Tokemiiveletekhez kapcesolédé tételek

A targyidoszakban a jelen kiegészitd mellekletben bemulatott sajal tokel ermto te&e!eken luvui a IGK Zrl
wkemuvcietekben nent vett részt. Co : : S -

-'6 3. Vezeto tisztségviselék, kiemelt juttatasok
Vezetd tisztségviselok munkadija '

©A vezetd tisziségviseldk, az igazgatdosag, a feliigyelo bizottsag tagamak levei\en)begukeﬂ az udeu év utan _
'3310 Jarandosag osszeget mulalja be az alabbi tablazal P . . . :

- Vezetd tisztségviselok jaranddsaga

-+ Vezetd tisztségviselok (1000HUF) Munkabér Mas Osszesen

Ce dsszege jarandoséag

o Ugyvezetés -~ 0 s 0

"’,:'"!gzgalosao; tagok 68 570 . 74 498
. S B:zottsag lagoi\ R 0 090 , 0 9000
-‘Osszesen‘ B = B 83 498

Vezeto tisztségvisel6k elélegei, kilesonei, garanciai

A vezetd tisziségviselok, az igazgatosag. a feliigyel6 bizottsag tagjai részére az iizleti évben semmiféle elbleg,
kolceson folyositasa és visszafizetése nem tortént, nevitkben garancia vallaldsdra nem kerdilt sor.

Koribbi vezeté tisztségviselokkel kapesolatos kitelezettségek

A kordbbi veze1d tisztségviselokkel, az igazgatdsag, a feiugvelé, bizottsag tagjaival szemben semmiféle
nyugdijfizetési kételezettség nem all fenn. o v

Konyvvizsgalo altal felszamitott dijak

A targyévi tizleti évre vonatkozéan a konyvvizsgdlo altal kizarolag konyvvizsgélati dij keriilt felszamitasra,
mas szolgéltatasokat ellenériék fejében a i\onwvus alo nem n)ujtoll A beszamolo ixon\w:zsgaiataen
felszamitott dij dsszege: 2760eF1. - : - , : . o

6.4, Bér- és létszamadatok
Létszamadatok

A targyévben 1og=ldikoztatou munkayaiiaio}\ a{lagox slatnszuka: ailomamx kts;'amat mmat|a be az. a]abbl
tablazat ' : S : , v .

tiagos allomanvi Ietszam megoszla a

Alloman)CSOpon (16} Atlagos
o . létszam
o Swellemi 63

© Fizikai | 200

ﬁsszesen: 363

Béradatok

A targyévben foglalkoztatott munkavallalok bérkoltségél mutatja be az alabbi tablazat:

IGKZnt o . ‘L  Kicaészite mellékler 43(




' Bérkaoltség megoszlisa

Allomanycsoport (10600HUF) Bérkaoltség
Szelieml fos.iaikozasual\ 1153 164
1 047 144
2 l9< 308

‘hz;ka; fogall\ozasuak
Osszesen:

Munkavallalok személyi jellegii egyéb kifizetései

A targyévben foglalkoztatott munkavallalok egyéb személyi jellegii kifizetéseinek allomanycsoportonkénti
bontasa nem értelmezhetd, az Ssszesitett személyi jellegll kifizetéseket mutatja be az alabbi tablézat:

Béren kiviili juttatisok megoszlésa

Jogcim (1000HUF) x Kifizetések

: 16 820
. S7FP anva A . 72 030
temetési seg ’lv 810
“adokateles ‘kdii#evter;teﬁ H 5312
hlskolakezdem latﬁogatas - 3600
‘betegszabadsig o 23939
tappenzhozza;aruias 1 /3-a . 4 835
‘ egészségligyi orvosi el!atas ‘ 2009
feprezemacao; kcitqeg és szjav ‘ g 500

adémentes vedoszemuveg
»edonal {
bérenkivili Juttataqok szla

\eeklelemtes

eaveb

Osszesen :

Bérjarulékok jogcimenként

A targyidoszakban elszamolt bérjarulékokat mutatja be jogcimenként az alabbi tablazat:

Bérjarulék (1000HUF) Osszeg
Szocialis hozzajarulasi ade 243 520
S7a!\i\ep7ess hozzdjarulds 0
Rehablinaclm hon’tjaruiax 23 386

Egyéb bérjarulékok : $ 021
Osszesen : 274 927

6.5. Kérnyezetvédelem

Veszélyes hulladékok, kirnyezetre kdros anyagok

A tevékenysép jellegébol adodoan a JGK Zrt kozvetlentil nem termel, €s nem tarol veszétyes hulladékot. a
tevékenyséy sordn keletkez6. kornyvezetre karos anyagok elenyészok.

Kornvezetvédelmi koltségek

Kozvetlenill kdrmyezetvédelemme! Kapesolatosan sem az elézd tizleti évben. sem a tirgyévben koltség nem
kertilt elszamoldsra,

Kiegészitd melléklet

]

JGK Zrt




Kérnyezetvédelmi céltartalékok

A kérnyezetvédelmi kotelezettségek, a kornyezet védelmét szolgalo }ovobem ko]lsegck Iedezelere sem az

- ‘eiozo iizleti évben, sem a targyévben céltartalék- -képzés nem tortem

- Nem latszé kérnyezetvédelmi kitelezettségek

A l\otelczemegek i\omu ks nem mutatott kormczuvedelnn ﬁeh uallnau kotelezetxseg, a Iordulonapon nem

ally fenn

6.6. Rendkiviili kdrnyezeti hatasok

Az extrém kornyezeti hatasok (vildgjarvanyok, habordk, veszélyhelyzeti intézkedések, inflacié...) a JGK Zrt
gazdalkodasédra is hatast gyakoroltak, de azok a gazddlkodds folylatasaval kapcsolatban lényeges ismert
bizonytalansagot nem jelentetiek. Az ezekkel kapcsolatos kockézatok, az a7oi\ra adolt valaszok a
beszamoloban megfelelden bemutatdsra keriiltek. :

6.7. A megbizhat6 és valos dsszképhez sziikséges tovabbi adatok

A szamviteli torvény eldirasainak alkalmazasa, a szamviteli alapelvek érvényesitése elegendo a mcgblzhalo és
valos osczl\epnek a merlegben chdmcn) klmulatasban lorteno bemulalasaho? »

J(}KZIjt k : AR _ h;egaszuomeleklei
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1. Bemutatkozas
1.1, Szervezet
Vezetés

A Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt alapitoja és egyszemélyi tulajdonosa: Budapest Févaros VIII
keriilet Jozsetvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

Belsd ellendrzés

A Jozsetvarosi Gazdétkodasi Kozpont Zet. belséd ellendrzését a Tamasi Tanacsado és Szolgéltatd Kfi
végzi.

A tarsasig vezetése

A tarsasag iranyitasat az igazgatasag latja el. A tdrsasag ligyvezetéseként 2019. januartol négy {6bol allo
igazgatdsag mikodik, és az igazgatosdg tagjai onalldan képviselik a tdrsasdgot. Az igazgatosag az
igazgatdsag elndkébol és az igazgatokbol alt.

A tarsasag vezetését az igazpatosag elndke latia el. Az igazgatdsag elnokét a tarsasag részvényese jeloli
ki, hatarozott idore, 5 évre.

Az igazgatokat a tarsasig részvényese nevezi ki és menti fel. Az igazgatok megbizatdsa hatarozott iddre,
5 évre sz0l.

A tarsasagnal 3 tagi feliigyeldbizottsag mikodik. A felugyeldbizottsdg tagjait és elnokét a tarsasag
részvényese bizza meg hatdrozott idére. 3 évre. A feliigyeldbizottsag iigyrendjét maga dllapitja meg.

¥
A tarsasagnak egy konyvvizsgaldja van. Kijelolése a képviseldtestitlet dontése alapjan toriénik. A
kényvvizsgalo feladata a tarsasag mikodésének az elfendrzése.

A szervezet felépitése

A tarsasdg Gzleti tevékenységéhez megfeleld. igényekhez alkalmazandd munkaszervezetét az
igazgatésag elndke alakitja ki, 2019. novembertdl a tarsasag a Kozponti irdnyitasra, harom {6 belsé
szervezeli egységre (igazgatosdgra). a vagyongazdalkodasi. a gazdasagi. valamint a varosiizemeltetési
igazgatdsagra oszlik. melyek €lén az igazgatok allnak. akik 6nallo dontéshozatali és képviseleti jogokkal
rendelkeznek.

Az Uizemeltetési divizié (korabban Intézménymiikodtetés), valamint az G Teleki téri Piac és Termeldi
Piac a Vagyongazdalkodasi igazgatdsag ala keriilt. a Parkoldsi igazgatosag a Kozponti iranyitas keretén
beliil kdzvetientl] az igazgatosdg einokének irdnyitdsa alatt &l

Telephelyek

A JGK Zrt a beszamoldsi idészakban székhelvén kiviil, fami 2020, januar 13-t6! 1084 Budapest, Or utca
&) mas magyarorszagi telephelyen is végzett rendszeres gazdasdgi tevékenységet. A telephelyek: 1084
Budapest, Tavaszmezo utca 2.; 1081 Budapest. Kiss Jozsef utca 19.: 1084 Budapest, Aurdra utca 2.
{084 Budapest. Aurdra utca [9.. 1086 Budapest, Kardcsony Sandor utca 25.; 1084 Budapest. Német
utca 17-19.; 1083 Budapest, Losonci utca 2.: 1086 Budapest. Danké utca 3-5.; 1084 Budapest, Baross
utca 84.; 1082 Budapest, Baross utca 81. fszt. 5.; 1086 Budapest, Magdolna utea 20.; 1086 Budapest,
Magdolna utca 24.; 1084 Budapest, Tolnai Lajos utca 23.; 1086 Budapest, Szerdahelyi utca 17.; 1086
Budapest. Kardcsony Sandor utca 1.; 1086 Budapest. Karacsony Sandor utca 3.0 1086 Budapest, Teleki
Laszlo 1ér 11.; 1086 Budapest, Magdolna utca 4,; 1081 Budapest, Népszinhdz utca 14. pince, 1084
Budapest. Baross utca 81. fsz1. 7.. 1086 Budapest. Danko utca 18., 1084 Budapest. Or utca 10.

f



’Cégcsoport

o ':A Jozsefvarosi Gazdéalkodasi K6zpont Zrt. cegcqoponndi\ nem lagpa tulajdonoy Lapcsolaio]\ révénmds
»f‘la:sasagga} szcmbcn f‘uggos% nem a!i fenn SR C :

- 1.2. Piaci kirnyezet
chéken}‘ség
A Jozsefviarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. tevékenysége

A Vagvongazdélkodési igazgatdsig vonatkozisiban:
- e _az Onkorményzat tulajdondban 4llo ingatlanok \ondtkozasaban a vag,vonhasnms]tasz v
- feladatok ellatdsa,

e berlm, hasznélati dijak ¢s a kapesolado kulon szolgadlatasi dijak beszedésével,
teljeskorit hatralékkezeléssével, valamint a vételdr beszedésével kapesolatos feladatok
“ellatdsa,

~ e kizarolag onkormdnyzati tulajdonu ingatlanokhoz ko6t6dé ingatlanszolgaltatasi és
. lizemeltetési, valmint a magas- és mélyépitési, elektromos, gépészeti, kozmil tervezési,
feljitasi, beruhazasi feladatok bonyolitasanak, Koordinalasanak és miszaki
“ellendrzésének elldtasa, B T

~ e tarsashaz alapitds,
e az Onkormanyzat tulajdonosi képviseletének elldtasa,
e atarsashdzi kozos képviselet ellatasa

o az Onkorményzat tulajdonaban tévé ingatlanok, igy kiilonosen az oktatasi, nevelési,
szocialis és  gyermekjoléti - gyermekvédeimi imézmények gyorsszolgdlati és
‘karbantartdsi tevékenységének ellatdsa, valamint haziorvosi rendel6k, kérzeti
‘megbizotti irodak lizemeltetésével, karbantartasaval és gy orsszoléaiatl tev e]\en} segek
ellatasaval kapesolatos feladatok elvégzése. » '

e azntézménymikdodtetési feladatok elldtdsa vonatkozdsaban:

- az Onkormdnyzat tulajdondban ¢s fenntartdsaban 1évd gazdasdgi tarsasagok,
- Koltségvetési szervek és intézmények (JGK Zrt., JKN Zrt., JEB, NEO, JSzSzGyK,
» Onkormanyzat és a Polgarmesteri Hivatal telephelvei ¢és az altalanos iskolak konyhdi)
- Karbamartésa, épuletkarbantartas, éplitetgépészet, tiiz-, és munkavédelem, sport- és
' jétszéudvamk karbantartasa, eszkdzok, felszerelések. berendezések karbantartdsa;

= -a Belsé Pesti Tankeriileti Kézpont részére a Képviselé-testiilet altal nként vallalt
- feladatok elldtasa, igy a ballonos viz biztositdsa az Uj Teleki téri Piac és Termeldi Piac
‘lizemeltetésének feladatellatasa vonatkozasaban:

= a Budapest, VIIL. keriilet, 35123/11. hrsz-0, 4] Teleki téri Piac iizemeltetése, a piac vezetése,
. napi miikddés biztositasa, helyszini eiknoue%el\ letol\lata%a bérleti dl]ak szamlazasa és
bcsnde%e arusitohelyek hasznositasa; '

o mia_;donos egvedi mérlegelési jogkdrében eseti dontés alapjan a Budapest, VHI. keriilet ,
. kozteriiletén dstermeldi piac tizemeltetése, a piac vezetése, napi mikodés biztositdsa, helyszini . ‘/{
ellendrzések lefolytatdsa, bérleti dijak szdmldzasa és beszedése, drusithelyek hasznositasa. /l v




''''' a Budapest, VIIL keriilet Szerdahelyi utca 17-19. szam alatti ingatfan gépjarm( parkoloként
torténd lizemeltetése, napi mikodésének biztositdsa, dijak beszedése €s szamldzasa, lires
gépiarmi-beallok értékesitése.

Kapesolattartds a szakhatosagokkal (Pest-megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala -
Eleimiszerlanc-biztonsdgi és Allategészségiigyi Osztaly: Budapest Fovaros Kormanyhivatala -
Vi. Keriileti Népegészségiigyi Osztaly)

A Varosiizemeltetési igazgatosdg vonatkozasaban:

az Onkormanyzat tulajdondban és kezelésében 4llé terek. parkok fenntartdsa.
gondozdsa, takaritasa;

kozterileti jatszoeszkozok, utcabitorok, mitdrgyak karbantartasa;
kozosségi kertek fenntartasa;

keriiletgondnoki rendszer miikddtetése;

kertiletérség miikodtetése:

az Onkormanyzat tulajdonaban allo utak, jardak fenntartdsa, karbantartasa:
az Onkormanyzat tulajdonaban és kezelésében lév kozteriiletek takaritasa;
iegalisan elhelyezett hulladék elszallitasa;

kiilon megallapodas alapjan a Fovarosi Onkormaényzat tulajdondban  lévé
kozierlileteken takaritasi feladatok ellatasa.

A Parkolaisi igazgatésig vonatkozasaban:

a fizetd — keriileti és a Fovarosi Onkormanyzattal kététt szerzodés alapjan a fovaros
tulajdont — varakozohelyek tizemehetése:

a varakozdsi dvezetek teriiletén a mindeunkori Parkoldsi rendeletben meghatarozott
dijfizetési feltételekkel t6r1énd virakozas ellendrzése. valamint az Onkorményzatot
megilletd, a kozuti koziekedésrdl szola 1988, évi 1. torvény (a tovabbiakban: Kktv.)
szerinti - Parkoldsi rendeletben szabalyozott mérték(i - vérakozasi dij és potdij
beszedése €s behajtdsa;

Jozsefvaros kozteriileti  parkolobelyei  jogszer(i  haszndlaténak ellendrzése. a
jogosulatian hasznalatok esetén a jogszabdlvban eldirt szankciok alkaimazasa:

az egységes parkolds-szabalyozds fovarosi bevezetésével a tertilet jellegéhez igazodo
parkoldassal a szabalytalan parkolasok visszaszoritdsa, a kdrnyezeti artaimak
csokkentése:

a sziikséges forgalomtechnikai eszkdzok kihelyezése. iddszakos ellendrzése, szitkség
szerint modositasa. potlasa;

a parkolds tlizemeltetéséhez és fejlesztéséher sziikséges eszkozok beszerzésének
technikai elékészitése. az 11 beruhdzasok szakmai véleményezése:

figyfélszolgdlat mikadtetése, a kapesolodd kommunikacios feladatok ellatdsa:
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e a forgalomtechnikai tervek jogszabdlyban elbirt id6pontokban meghatarozott,

“rendszeres feliilvizsgalata, és a parkolds tizemeltetési felteteieknek a jos_szdbalvokndi\ :

o ‘megfeleld aktualizalasanak elvégzése és elvégeztetése;

e a Jozsefviros teriiletén taldlhaté varakozasi ovezetekkel kapcsolatos dontések,

“adatfelmérés, adatszolgaltatds eldkészitésének végzése az Onkormaényzat részére

. szitkséges, illetve igényelt informéciok, adatok megadasaval;

- e a dijffizetd Ovezetek teriiletén az Automatdk telepitése, iizemeltetése, fenntartésa,

karbantartasa, javitasa, kellékanyagok potidsanak, valamint az. alkatrc‘,z wtanpotiassal ‘

. “kapesolatos feladatok ellatésa;

~.e a dijfizets Ovezetekben a kozteriileti parkoldhelyeket kijeldlo kozati kozte!\edesy

_ jelzotablak és atburkolati jelek telepitése és fenntartasa;

e a dijfizetésbe bevont parkoldhelyek és a kedvezményt biztosito jo;:osuitsas_ok

ellendrzése, potdi) kiszabasa, potdijazds esetén fénykepfelvételek készitése;

e a mobiltelefonos parkolas értékesités eldsegitése és miikodtetése érdekében

" kapesolattartas a Nemzeti Mobilfizetési Zrt.-vel;

- az Automatdk pénzkazettdinak iritése, szdllitdsa, pénzintézetnek toriéno ataddsa
elismervény ellenében;

¢ az informatikai eszkozok tizemképességérdl, az informatikai eszkozok altal kezelt

-adatok biztonsagos és az Onkorményzat dltal ellenérzdtt és eliendrizhetd szoftvervalias,

- illetve meghibdsodds esetére is hozzaférhetd, valamint a \'onalkozo _]ovszabalvokban
»‘elom modon v&io mroldsarol !orleno gondos}\odas . : :

Piaci kérnyezet

A tarsasag kozszolgdhatasi szerzddés keretében vegzl levei\em seget nem proin onemalt modon 1@'
piaci kérnyezet nem enelmezhelo : : '

Piaci pozicio

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Znt. piaci részesedése nem mérhetd,

1.3. Jovékép -

Tevékenységiink sordn a magas szakmai tuddst, igényességet a minéségben és az egyiittiniikodésben

alapértiéknek tekintjiik, amelyeknek a fenmartdsara és fejlesziésére sok energiat imdnunk eza feliétele
anna}\ hog\ eIoreha]adaﬂunk l\uksa 10\/abbm isami i\eiunkben ICL\ en. C o

Virhaté fejlodés

A kozszolgahatasi feladatok magasabb szinti ellatasa érdekében a tarsasdg tovabbi informatikai,
_szakmai ¢s human fejlesztéseket valosit meg. Ennek Lerueben komp!e), anfomldnkal ie;ieszles induit a
flax:asaz.nal onkormaényzati tamooalasbol : : ' o

’ 'U;zict: tervek

A térsasdg kozszolgdltatasi feladatait a tulajdonos onkormaényzat prioritdsai alapjan végzi. Allandé
- feladatai mellett az Onkorményzati koltségvetésben céljelleggel elkillonitett  pénzeszkozok




fethasznaldsat szigori kontroil mellett végzi. Az allando és egyedi feladatok a tdrsasdg tizleti tervében
vannak részletezve.

Varhato valtozasok

A tarsasag szamara 2020-2021-ben a koronavirus jarvany miatti intézkedések jelentds valtozast hoztak,
2022-ben és 2023-ban azonban mar nem a koronavirus, hanem a habori) és az inflacié hatott a tarsasig
gazdalkodasra.

2. Uzletpolitika
2.1. Tarsadalmi szerepvallalas
Szerepvallalas bemutatasa

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. tarsadalmi szerepvéllatasa a kozszolgaltatasi szerz6désben
kerilt megfopalmazésra.

2.2. Foglalkoztatispolitika
Foglalkoztataspolitika bemutatisa

A Jozsefvarosi Gazdatkodasi Kdzpont Zrt. foglalkoztataspolitikdja a jo munkavdllalok megtartaséara €s
tovabbképzésére, valamint a megfelelé ismeretekkel rendelkezd ) munkavallalok megszerzésére
torekszik.

Fogialkoztatasi helyzet
A foglatkoztatasi helvzet {6bb jellemzéi, azok alakuldsa az alabbi:

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zit. dltagos statisztikai dllomanya az elozd évinél t5bb 363 10,
azonban az lres allashelveket még mindig nem sikeril betdlteni. A kozfoglalkoztatas szintje
folyamatosan csokkent, és 2020-ban teljesen megsziint, a joi dolgozd kozfoglalkoztatottak
munkaviéllaloi alfomanyba keritttek. illetve egyszertisitett munkaszerzédéssel keriilnek foglalkoztatasra.

2.3, Kutatas, fejlesztés
K+F célok

A Jozsefvarost Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Kifejezetten kutatasra. kisérleti fejlesztésre irdnyuld célokat
nem fogalmazott meg.

K+F tevékenység bemutatisa

A Izsefvidrosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Kifejezetten kutatasi. kisérleti fejlesztési tevékenységet nem
VEREZ.

2.4. Kornyezetvédelem
Kérnyezetvédelmi feleldsség

A tevékenységének jellegébol adddoan a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. kirnyezetvédelmi
feleldssége nem jelentds. kornyezetkdrositas nem valoszintsitheto.

Kornyezetvédelem pénziigyi hatdsai

A kérnyezetvédelem a Jozsefvdrosi Gazddlkodast Kdzpont Zrt. szaméra nem jelent érdemi raforditast.
fgy a pénziigyi helyzetre az nincs hatassal.
¢ (AN




S Kdirnyezetvédelmi fejlesztések
.A tevékenység jellegébdl adodoan a Jozsefvarosi (;azdalkodasn Koz_pom th a komyezetvedc!exn
- teriiletén nem alkalmazott, és nem tervez ieﬁcsztesekel e e Lo

Korn)tzetvedelml tamogatasok

: _»Kom)'ezemdeiml fejlesztésekre a Jozsefvarosi Gazdalkodasn l\ozpont Zn nem kapon tamooaiast és
- nem tervezi e jogcimen tamogatas igény !esel : : ' - ’

'I\ornyczetvedelml eszkozok kezelése
}.»’A komyezetvédelem  eszkdzei  tekintetében a  Jazsefvérosi Gazdédlkodasi Kézpont Zrt. a
‘kornyezetvédelem valos igényei szerint alakitja politikajat. Ez azt jelenti, hogy a Jdzsefvarosi
. Gazdalkodasi Kozpont Zrt, I\orn)ezeivede!ml eszkozewel ugv gazdalkodnL hogbv az.ok a Lorn) ezcl

o védelmét valoban ellassak.

Kiimyczetvédeimi intézkedések

A Jozsefvarosi Gazdalkodési Kézpont Zrt, kom\ eze!udelml mtezk\edesel\et abban az eseihcn vegez.
: ._’melyekbcn ezt a fevékenység megi\lvanja R S : - ‘

. 2.5. Kockazatkezelés
- Tevékenység kockazatai és bizonytalansagai

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kazpont Znt. tevékenysége jelentds kockazatokat, bizonytalansigokat nem
rejtene, azonban a habort és az inflacié mkdll mq: mmdw nag,vfoku a blzonyldlansag mmcsak
Magyarorszagon, hanem v1|auszene » : o

~ Pénziigyi kockazatok
- A Jozsefvarosi Gazdélkoddsi Kozpont Zrt. milkodése szokatlan pénziigyi kockdzatokat nem rejt.
' :Ko_ckézatkezelési politika
A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. a kockazatok kezelése sordn elsésorban azok elkeriilésére,
minimalizildsara torekszik. Az elkcrulhumlen Roukazalol\ kezelescml Llsodie;,u uempom a
ngazda}kodas biztonsaga. - e ' S )
. 2.6. Mindségpolitika
A Joézsefvarosi Gazdatkodasi Kozpont Zrt. tevékenységének jellege nem kivanja meg a tanusitott
- min6ségpolitikat, és mindségbiztositasi rendszert, azonban a Koztulajdonban all6 gazdaségi tarsasagok
- belsé kontrollrendszerérél szold 339/2019.(X11.23.) sz Korm. rendeletben foglaltaknak t6rénd
- megfelelés érdekében az integritdsi €s kockdzatkezelési rendszer mar kialakitdsra keriilt ' '

" 3. A targyévi gazdalkodds értékelése

3.1, Uzledi év értékelése
. Uzletmenet bemutatisa

© A Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. méretére és Osszeteltségére tekintetiel az lizletmenet tovabbi
o elemzése nem szilkséges, a feﬂod«.< a Iclfemmen\ ef\ a iarsacas,, he!wclc a bcszdmolo ma\ leszexhof .
. 'megeteioen mes.ltclhuo : » ' S : ' ’

o




Uzleti év értékelése

A jelen beszamolo alal feldlelt beszamolasi idészak gazdalkodasa teljes mértékben a vérakozasoknak
megfeleléen alakult.

Tervteljesiilés értékelése

Az Uzleti tervhez képest a teljesités sokkal hatékonyabb gazdalkoddst mutat, a kozszolgaltatasi
szerzOdésben meghatarozott kompenzacios eléleg csak részben keriilt felhasznalasra. Minden tertileten
jelentos koltség megtakaritast ént el a 1arsasag.

Eves heszamolé értékelése

Jelen beszamold a Jozsefvarosi Gazddlkodasi Kézpont Zrt. vagyoni, pénziigyi. jovedelmi helyzetérol és
lizletmenetérol megbizhatd és valds képet nytjt. a maltbeli tény- és varhatd jovobeni adatok alapjan
tovabbi magyardzatok nélkiil a tényleges kdriilménycknek megfeleldé képet ad. A beszamold adatai
megfeleidek, a gazdalkodas koriiiményeit elegendd és megfelelé modon mutatjak be.

3.2. Fordulénap utani események
Mérlegkészitésig bekivetkezett események

A mérleg forduldnapjat kovetden sem sziint meg a habort, ez a tény varhatéan a 2024. év
gazdalkodasdra is hatassal lesz, azonban a 2023.év vonatkozasaban ez a kérilmény a 2023. évi
beszamold megitélését nem befolyasolja, arra a 2023.évi beszamold megfeleld alapot nyijt.

Fordulénap utini folyamatok

A mérleg fordulonapjat kévetd olyan kiitondsen jelentds tolyamat nines (a héboran kivil), mely a
tényleges korilmények megitélését befolyasolna.

4. Tézsdei jelenléthez kapcesolddé kiegészits informéaciok
4.1. Tozsdei jelenlét
Tadzsdei jelenlét

A Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. kibocsatott - részesedést vagy szavazati jogot meglestesitd -
értékpapirjai nem keriiltek tozsdei bevezetésre, azok 16zsdei kereskedelme nem engedélyezett.
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
A Jézsefvarosi Gazdalkoddsi Kézpont Zartkirien Miikddd Részvénytirsasig tulajdonosinak

Vélemény

Elvégeztiik a J6zsefvirosi Gazdalkod4si K6zpont Zértkdriien Milk6d6 Részvénytarsasdg (1084 Budapest, Or utca 8.,
cégjegyzékszam: 01-10-048457) (,a Tarsasdg”) 2023. évi éves beszamolbjanak kdnyvvizsgilatst, amely éves
beszdmol6é a 2023. december 31-i fordulénapra készitett mérlegbd! — melyben az eszkbzik és forrdsok egyezd
végosszege 1.171.185 E Ft, az ad6zott eredmény -256 Ft (veszteség) -, és az ugyanezen iddponttal végz0d6 Gzleti évre
vonatkozd eredménykimutatisbol, valamint a szdmviteli politika jelentds elemeinek 8sszefoglaldsat is tartalmazé
kiegészitd mellekletbdl all.

Véleménylink szerint a meliékelt éves beszdmolé megbizhaté és valds képet ad a Tarsasdg 2023. december 3)-¢n
fenndllé vagyoni és pénzligyi helyzetér8l, valamint az ezen idSponttal végz3d6 Ozleti évre vonatkozé jbvedebmi
helyzetér6] 8 Magyarorszigon hatélyos, a szimvitelrd] 52616 2000. évi C. tdrvénnyel 8sszhangban (a tovibbiakban:
wSzdmviteli tdrvény”).

A vélemény alapja

K&nywizsgé]anuﬂcat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal 8sszhangban és a kdnyvvizsgélatra vonatkoz6

gon hatilyos — torvények és egyéb jogszabilyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében
fennéllé felelosséglink bbivebb leirdsat jelentéstink 4 komowizsgdlé éves beszamolé kompwvizsgdlataért valo
Jeleldssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a tarsasigtol a vonatkozd, Magyarorszdgon hatdlyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaloi Kamara ,, A kbnyvvizsgdléi hivatds magatartdsi (etikai) szabalyaird] és a fegyelmi eljardsrél szolé
szabélyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetdében a Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai
Standardok Testiilete 4ltal kiadott ,Nemzetkozi etikai kédex kamarai tag konyvvizsgaléknak (a nemzetkozi
fuggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” oimil kézikdnyvében (az IESBA Kédex-ben) foglaltak szerint, és
megfeleliink az ugyanezen normdakban szerepld tovabbi etikai eléfrasoknak is.

Meggybzidésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték elegendd ¢és megfelel6 alapot nytijt
véleményiinkhoz.

Figyelemfelhivis

Véleménytink korldtozasa nélkul felhivjuk a figyelmet arra, hogy 2024 dprilis 25.-én kézzétételre nem alkalmas
kdnyvvizsgdldi jelentést adtunk ki, amelyet megalapozd kortilmény megsziint. Az Onkorményzat nyilatkozattételre
jogosultja az éves beszamol6t ddntben meghatarozé és a 2023, évi tényleges teljesltés alapjén a Tarsasdg részére jéré
finanszirozdsra vonatkozé elszdmolast elfogadta. Erre tekintettel a 2024 dprilis 25.-€n kiadott konyvvizsgaldi jelentést
visszavonjuk és ezennel kiadjuk a végleges kdnyvvizsgaléi jelentést.

Egyéb informiciék: Az lizleti jelentés

Az egyéb informaciok a Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 2023. évi fizleti jelentésébdl dlinak. A vezetés
felelds az tizleti jelentésnek a szamviteli tdrvény, illetve egyéb més jogszabaly vonatkozé eldirdsaival tsszhangban
torténd elkészitéséért. A filggetien kényvvizsgaléi jelentéstink ,, Vélemény” szakaszdban az éves beszamoléra adott
véleménytink nem vonatkozik az (izleti jelentésre.

Az éves beszamolé Altalunk végzett konyvvizsgélatdval kapcsolatban a mi felelbsséglink az izleti jelentés
itolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az Uzleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves
beszdmoldnak vagy a kinyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként igy tiinik-¢, hogy az lényeges
hibés allitdst tartalmaz. Ha az elvégzett munkdénk alapjan arra a kdvetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informacidk
lényeges hibés llitast tartalmaznak, kdtelességlink errd} és a hibés allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjén a mi feleldsségtink tovabbé annak megitélése, hogy az izleti jelentés a szamviteli

trvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkoz6 eléirasaival Osszhangban van-e, és errbl, valamint az tzleti
Jjelentés és az éves beszamolé bsszhangjarol vélemény nyilvénitasa.
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- Véleménylink szerint a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt, 2023. évi uzleti jelentése minden lényeges
- vonatkozdsban Osszhangban van a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 2023. évi éves beszamolojaval és a
- szdmviteli t8rvény vonatkoz6 eldirdsaival. Mivel egyéb més jogszabdly a Térsasdg szdméra nem Ir el tovabbi
“ kovetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

g Az tizleti jelentésben mas jellegli lényeges ellentmondés vagy lényeges hibas allitas sem 3utott a tudomésunkra ‘
" igy ¢ tekintetben nincs jelentenivalénk. . '

; N A vezetés €s az irdnyitdssal megbizott személyek felel6ssége az éves beszamoléért

e A vezetés felelés a megbizhaté és valés képet adé éves beszdmolé elkészitéséért a szamviteli tdrvénnyel

- bsszhangban, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés szitkségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé
. .véljon az akdr csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitastol mentes éves beszamol6 elkészitése.

C Az éves beszamold elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasdgnak a véllalkozés folytatisara

- valé képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas folytatdsaval kapcsolatos
.informdcidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatdsanak elvén alapul6 éves beszamol6 dsszeallitasaért.

- A vezetésnek a véllalkozas folytatdsanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd
rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmond6 tényezd, koriimeny
nem 4ll fenn.

Az iranyftassal megbizott személyek feleltsek a Tarsasag pénzilgyi beszamolasi folyamaténak felugyeleteert .
A kbnyvvizsgilé éves beszamolé kdnyvvizsgalataért vald felelgssége R o

A konyvvizsgdlat sorén célunk kell§ bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamolé egésze nem tartalmaz
akér csaldsbol, akér hibabol eredé lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket
tartalmazé fliggetlen kdnyvvizsgaloi jelentést bocsdssunk ki. A kelld bizonyossag magas foki bizonyossag, de
nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti K6nyvvizsgalati Standardokkal dsszhangban elvégzett konyvvizsgalat
mindig feltrja az egyébként 1étezd lényeges hibas allitast. A hibas allitdsok eredhetnek csalasbél vagy hibabol, és
Iényegesnek mindstilnek, ha ésszerll lehet az a vérakozds, hogy eczek Onmagukban vagy egyiittesen
befolyasolhatjak a felhasznaldk adott éves beszamold alapjan meghozott gazdasdgi déntéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardok szerinti k(myvvwsgalat cgésze sor{m szakmax megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn. " . o

Tovébba:

. ‘Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamold akér csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitdsainak
-a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockézatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati
-eljarasokat, valamint elegendt és megfelelé konyvvizsgdlati bizonyitékot szerziink a véleményiink
. megalapozéasahoz. A csalasbd] eredd lényeges hibés allitas fel nem térdsdnak a kockazata nagyobb, mint a
hibabo] ered6é, mivel a csalds magdban foglalhat 6sszejatszast, hamisitast, szdndékos kihagydsokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll fellilirdsat,

»  Megismerjilk a kényvvizsgalat szempontjabél relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan

 konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleldek, de nem
azért, hogy a Tarsasag bels6 kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan véleményt nyilvéanitsunk.

o Enékeljik a vezetés 4ltal alkalmazott szémviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal készitett
~ szamviteli becslések és kapcsol6do kozzétételek észszerliségét.

o . Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérGl a villalkozas folytatdsanak elvén

. alapuld éves beszamolo dsszeéllitdsa, valamint a megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy
. fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds
- kétséget vethetnek fel a Térsasdg vallalkozés folytatdsara valé képességét illetben. Amennyiben azt a
- . kivetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag &ll fenn, fiiggetlen kdnyvvizsgaléi jelentésiinkben
. fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoléban lévé kapcesolédd kozzétételekre, vagy ha a kdzzétételek
e tekintetben nem megfelelbek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen
- konyvvizsgaloi jelentésiink datumaig megszerzett kényvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli
C események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a véllalkozast folytatni.
®  Ertékeljik az éves beszémolé 4tfogé bemutatisat, felépltését és tartalmat, beleértve a kiegészitd v
-~ mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az eves i)eszamoloban teljesiiLe az a]apu] L

".v'szoigalé ugyietek és események valos bcmutatésa T
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. Az iranyitassal megbizott személyek tudomasira hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgdlat tervezett
hatékorét €s itemezését, a kdnyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve a Tarsasdg altal alkalmazott beisd

kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran sltalunk azenositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2024. éprilis 29

1u4adap ; g‘:;%/ﬁg%ié‘@ 5

Ws 3.: 01-09-718408 . L /
CioRRE- 2036735 ~ DrBallalstvin
BALLA AUDIT K61y vvizsgalé és Kényveld Kft. '~ kamarai tag kdnyvvizsgalé
1043 Budapest, Csinyi Lasz16 utca 34/A. 11. emelet. nyilvantartasi szam! 005969
nyilvantartasi szém: 002176
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‘Jegyzg’ikiinyvi kivonat -

Készuit A Jozsefvarosi Gazdalkedasi Kozpont Zrt. Feliigyelé Bizottsdiga 2024. #prilis 30.

. napjén (kedd) 9 érai kezdettel a Jozsefvirosi Gazdilkoddsi Kézpont Zrt. 1084

. Budapest, Or utca 8. szam alatti szekhelyénekek lgazgatosagl elnokl targyaio;éban S
B megtartott3 rendes lilésérc'ii AR Lo R R R

3. napirendi pont

Al 6zsefvér051 Gazdalkodésn Kozpont Zrt. 2023, évi kozszolgiltatasi beszamoloja és a 2023 évi
. . . szamviteli beszaimoloja : R _ ’

13/2024. (04. 30.) szamu FB hatdrozat 3 igen, ezyhangi szavazattal

A Jozsefvarosi Gazdalkodési K6zpont Zrt, Feliigyeld Bizottséga Gigy dont, hogy a Képvisel-testiilet
részére megtirgyaldsra és elfogadasra javasolja

1. aJozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. 2023. évi kozszolgaltatdsi beszamolojat.

2. a Jézsefvarosi Gazdalkodéasi Kozpont Zrt. 2023, évre vonatkoz6 éves szamviteli beszamolojat
1.171.185¢e Ft Osszegli mérlegfédsszeggel, valamint -256e Ft dsszegli adézott eredménnyel
(veszteség).

3. az éves beszdmolérdl szl a Balla Audit Kdnyvvizsgald és Konyveld Kft. (1038 Budapest,

Eziistké u. 8., cegvezetd dr. BaIla Istvén) konvazsgalo altal kwdott ﬁxggetlen konvazsgalm_
Jelentést : O : - v .

. *Soos Gydrgy
a Pe}ugyplob Bizottsdg elndke
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