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Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat
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A képviselo-testiileti iilés idopontja: 2024. jalius 04. | TS SZ:'napirend

Targy: Javaslat a Menhely Alapitvannyal koététt bérlékijelélési jogot alapité megiallapodas
modositisara

A napirendet nyilvanos tilésen kell targyalni, a hatarozat elfogadasahoz egyszerii tobbség sziikséges.

ELOKESZITO SZERVEZET! EGYSEG: KERULETGAZDALKODASI UGYOSZTALY
KESZITETTE: KEREKGYARTO ANNA IRODAVEZETO b/:_/_mw,ﬂé)-‘
PENZUGY! FEDEZETET NEM IGENYEL, IGAZOLAS: trdide /3 ‘(/w‘u/

JOGI KONTROLL: # - 3Q

BETERJESZTESRE ALKALMAS:

Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag véleményezi -

Szocialis, Egészségiigyi, Lakasiigyi és Oktatasi Bizottsag véleményezi X
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag véleményezi -
Virosiizemeltetési, Kozosségfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag véleményezi -

Hatdrozati javaslat:

A Szocidlis, Egészségligyi, Lakasiligyi és Oktatasi Bizottsag javasolja a Képviselo-testiiletnek az
eloterjesztés megtargyaldsat.

Tisztelt Képviseld-testiilet!
L. Tényallas és a dintés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testillete (a tovébbiakban:
Képviselo-testiilet) 171/2023. (V. 31.) szamu hatdrozata 1. pontjdban dontstt arrdl, hogy a Menhely
Alapitvany (székhely: 1082 Budapest, Vajdahunyad u. 3., adészam: 19013213-1-42) altal a ,,Civil €s
egyhdzi szervezetek sza&mara onkormanyzati lakdsok bérlékijelolési joga™ elnevezésli palyazatra
benytjtott palyazat érvényes és eredményes, tovabba a Menhely Alapitvany részére béridkijelsiési jogot
biztosit az alabbi 6nkormanyzati bérlakdsok esetében: 1089 Budapest, Koranyi Séndor utca 20. fsz. 2.
és 1086 Budapest, Lujza utca 18. fsz. 7.

2023. jinius 2. napjan Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban:

Onkormanyzat) és a Menhely Alapitvany az Snkorményzat tulajdonaban 4116 lakasok bérbeadasérol
sz616 31/2022. (X. 20.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: lakdsrendelet) 11. § (1) bekezdése
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alapjan bérlokijelolési jogot biztosité megallapodast kétottek ezen ~ rendeltetésszerli hasznalatra nem
alkalmas — lakdsokra. A megallapodas az el6terjesztés 1. szamu mellékletét képezi.

A Nemzeti Kézszolgalati Egyetemr6l, valamint a kdzigazgatasi, rendészeti és katonai felsdoktatasrdl
sz016 2011. évi CXXXII. t6érvénynek az oktatdsi, csaladligyi, kulturalis targyt és kapcsolédo térvények
modositasarol szolo 2024. évi XIII. térvénnyel modositott 51/B. § (1) bekezdése Gigy rendelkezik, hogy
10 darab, eddig az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 ingatlan a torvény erejénél fogva az allam
tulajdonaba keriil. A ,,Civil és egyhézi szervezetek szamara 6nkormanyzati lakasok bérlokijelslési joga™
palyazati kiiras targyat képezte a Koranyi Sandor utca 20. foldszint 2. (komfort nélkiili, felujitando)
30,79 m? alapteriiletli lakdas ennek a 10 ingatlannak az egyikében taldlhato. A térvény szerint az
ingatlanokat érint6, és a tulajdonosvaltast kdvetden megsziing bérleti vagy egyéb szerzodések alapjan
az Onkormanyzat 2025. januér 31-ig cserelakast ajanl fel a jogosultak részére.

Fentiek alapjan a Képviselo-testiilet 171/2023. (V. 31.) szdmu hatdrozatdnak 1. pontjat modositani
szitkséges, a Koranyi Sandor utca 20. fsz. 2. szamid lakéas helyett mdasik ingatlanra vonatkozo
bérlokijeldlési jog megadasaval és a 2023. junius 2. napjan alairt megéllapodas modositasaval.

komfort
nélkiili

1082 Budapest,
Vajdahunyad u. 11,

A 2023. jinius 2. napjan k6tott megallapodas modositasa az eldterjesztés 2. szamu mellékletét képezi.
Tekintettel arra, hogy a Vajdahunyad utcai lakast a Menhely Alapitvany a bérlokijeloiési jogrol sz6ld
dontést kovetden — bérl6 kijelolését megeldzben — feldjitja, a megallapodas a felujitdsi munkak
lezartdval 1ép hatélyba, 10 év hatarozott idétartamra.

1L A beterjesztés indoka

A dontéssel érintett lakds miel6bbi birtokba adasa érdekében sziikséges, hogy a Képviselo-testiilet a
dontését a 2024. julius 4-i iilésén meghozza. Onkorményzati érdek a bérlokijelslési szandék
megvaldsitasa, a bérlokijelslési jog gyakorlasdhoz rendelkezésre 4ll6 lakas mielébbi biztositasa, hiszen
a lakést a Menhely Alapitvany feldjitja.

III. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A hatarozati javaslat célja a ,Civil és egyhazi szervezetek szaméra Onkormanyzati lakasok
bérlokijeldlési joga™ elnevezésii palydzat végrehajtasa érdekében az allam altal kisajétitott Koranyi utcai
ingatlan helyett masik ingatlan biztositasa a Menhely Alapitvény részére.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel, a Menhely Alapitvany a Vajdahunyad utca 11. fsz. 4. szamua
lakds bérickijelolési jogat felujitasi kotelezettség mellett kapja. A lakas bérbeadasabol az
Onkorményzatnak koltségelvii lakbér bevétele szarmazik majd.

Iv. Jogszabalyi kérnyezet

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Métv.)
23. § (5) bekezdés 14. pont alapjan keriileti énkormanyzati feladat a sajat tulajdonu lakas- és
helyiséggazdalkodas.

A Nemzeti Kozszolgalati Egyetemrdl, valamint a kdzigazgatasi, rendészeti és katonai felsdoktatasrol
$z016 2011. évi CXXXIL torvény 51/B. § (1) bekezdése szerint:

1) Az Orszaggylilés gy rendelkezik, hogy a Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvaros
Onkormanyzata tulajdonéban 4ll6, a 2. melléklet B) része szerinti ingatlanok e térvény erejénél fogva
az oktatasi, csaladiigyi, kulturalis targyu és kapcsolodo torvények modositasardl szolo 2024. évi X111
torvény (a tovabbiakban: Mddtv.4.) hatalybalépésének napjaval, a 2. melléklet A) része szerinti
ingatlanok a Modtv.4. hatalybalépését kovetd 60. napon kdznevelési, valamint felsboktatasi
feladatokkal dsszefliggd tevékenység ellatasa céljara az allam tulajdondaba keriilnek (a tovéabbiakban

egyiitt: ingatlanok).”
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A lakasrendelet szabalyozza a bérldkijeloiési jog feltételeit. A lakasrendelet 11. § (1)-(2) bekezdései
alapjan:

11, § (1) Bérldkijelslési jogot biztositd megallapodas kothetd az Snkormanyzat koltségvetési szervével,
valamint a Magyarorszadg helyi Onkorményzatairél szO0l6 torvényben a keriileti Snkormanyzat
feladataként meghatarozott kozfeladatot az Onkormanyzattal kotott szerzodés keretében ellatd
szervezettel, valamint Budapest Févaros VIIL. keriilet kbzigazgatasi teriiletén allamigazgatasi feladatot
is ellato hivatasos katasztrofavédelmi szervvel.

(2) A bérlskijelolési jogot biztosité megéallapodasrol és annak modositasardl a képviselo-testiilet dont.
A megallapodasban részletesen szabélyozni kell:

a) a bérlokijelslésre jogosult, a bérbeado és a kijeldlt bérld jogait és kotelezettségeit;

b) azt, hogy a béridkijeldlési jog biztositasa a (3) bekezdés szerinti pénzbeli térités vagy egyéb vagyoni
értékii szolgaltatas ellenében torténik;

¢) hogy a megkotott bérleti szerzOdés hatarozatlan, hatarozott idejii vagy feltétel bekovetkezéséig
kothetd.”

A lakasrendelet 11. § (4) bekezdés d) pontja szerint:

L1, § (4) A bizottsag javaslatara a képviselO-testillet a bérlokijelolési jog (3) bekezdésben
meghatérozott elienértékét korlatlanul csdkkentheti, ha a bérlokijelolésre jogosuit

d) a rendvédelmi-katasztrofavédelmi feladatokat ellatéd szerv dolgozojat — szolgalati viszonya idejére —
jeloli bérloként.”

A Szocidlis, Egészségiigyi, Lakasiigyi és Oktatési Bizottsdg a lakasrendelet 11. § (4) bekezdése,
valamint a Képviselt-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol sz616 36/2014. (X1.06.)
onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 7. melléklet 2.3.13.1. alpontja szerint javaslatot tesz
a Képviselo-testiiletnek a bérlokijelolési jog ellenértékének korlatlan csokkentésére.

Az Moty. 46. § (1) bekezdése és az SZMSZ 13. § (2) bekezdése alapjan az eldterjesztést nyilvanos
iilésen kell targyalni. A hatarozat elfogadasahoz az SZMSZ 30. § (1) bekezdése alapjan egyszerii
tobbség sziikséges.

Fentiek alapjan kérem az aldbbi hatarozati javaslat elfogadasat.

Mellékletek:
1. szami melléklet: Az Onkormanyzat és a Menhely Alapitvany kdztt 2023. jinius 2-4n 1étrejtt,
bérlokijeldlési jogot alapitd, beruhazasi és kozfeladat-ellatési megéllapodas
2. szamu melléklet: A 2023. junius 2. napjan kotott megallapodas modositasa egységes
szerkezetben - -
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Hatérozati javaslat
Budapest Fdvaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselg-testiiletének
..../12024. (... ...) szam1 hatdrozata

a Menhely Alapitvannyal kitétt bérlokijelolési jogot alapité megallapodas médositasarél
Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiilete tigy dont, hogy

1. al71/2023. (V. 31.) szamu képviseld-testiileti hatarozat 1.a) pontjat médositja aképpen, hogy a
,.1089 Budapest, Koranyi Sandor utca 20. fsz. 2.” szdm alatti lakas helyébe az alabbi sz6veg
1ép:

a) 1082 Budapest, Vajdahunyad u. 11. fs7. 4. szam alatti lakds,

2. a hatarozat 1. pontjara tekintettel Budapest Févaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat
bérldkijeloiési jogra vonatkozd megallapodast kot a Menhely Alapitvannyal (székhely: 1082
Budapest, Vajdahunyad u. 3., adészam: 19013213-1-42) az eléterjesztés 2. szamti melléklete
szerinti tartalommal, és felkéri a polgarmestert a modositassal egységes szerkezetd
megallapodas alairasara.

Felelds: polgarmester

Hatéridd: az 1. pont esetében: 2024. jilius 04., a 2. pont esetében: 2024. jilius 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Keriiletgazdalkodasi Ugyosztaly Vagyongazdalkodasi
Iroda, Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.

Budapest, 2024. jtnius 9k @_/

Piké Andras
polgdrmester

Torvényességi ellendrzés:

dr. Toréesik Edit Julianna
Jjegyzd



BEI}L(’)IQJELOLESI JOGOT ALAPITO, BERUHAZASI
ES KOZFELADAT-ELLATASI MEGALLAPODAS

amely létrejoitt egyrészrél

a Budapest Féviros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adészama: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: Piké Andzas pol-
oarmcstel) a tovabbiakban: Onkormaényzat, -
masrészrol,

az Menhely Alapitvany (székhely: 1082 Budapest, Vajdahunyad utca 3.; addszam: 19013213 1-42 .

képviseli: Aknai Zoltan), mint jogosult (tovabbiakban: Jogosult), .
a tovabbiakban egyiitt: Felek kozott az alulirott napon ¢s helyen az alébbi feliéielekkel: ;

I. El6zmények

1) Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testitletének az énkormanyzat tulajdonaban &lié
lakésok bérbeadasardl szold 31/2022. (X. 20.) Snkorményzati rendeletének (a tovabbiakban: lakas-
rendelet) 11-12. §-a szabdlyozza a bérl6kijelolési jog feltételeit. A lakasrendelet alapjan kiirt, a kép-
viselé-testiilet 28/2023. (11.23.) szdmu hatarozataval elfogadott ,,Civil és egyhdzi szervezetek sza-

mara énkormanyzati lakdsok bériGkijelolési joga™ targya palyazati felhivas keretében 10 db énkor-
manyzati tulajdonban Iévé lakés tekintetében palyazhattak bérldkijelolési jogra. A palyazat eredmé-
nyérdl a Képvisels-testillet . 4 }\ L2023, (V.31.) szdma hatarozatéval dontdtt.

2) Onkormanyzat tulajdonat képezi:

Budapest VIII. a 36035//0 helyrajziszamii, természetben Budapest VIIL. keriilet, Korinyi
Sandor u. 20. fsz. 2. szam alatti kemfort nélkiili, 30,79 m? alapteriiletii feldjitandé lakds, vala-
mint a 35422/A/7 helyrajzi szamii, természetben Budapest VIIIL Kkeriilet, Lujza u. 18. fsz. 7.
szam alatti komfortos, 22 m? alapteriiletii felajitandé lakas (a tovabbiakban: lakésok).

3) Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat a lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenité-
sitkre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Ltv.), a la-
késrendelet alapjdn, valamint az 1.1} pont szerinti palyazati felhivésban foglaltak alapjén berlokg&
151ési jogot alapité megéllapodast (a tovabbiakban: Szerz6dés) kotnek egymassal.

4) Felek a Szerzddést az 1.2) pontban megjelolt lakdsokra kétik meg.

S) Az Onkormanyzat a bérldkijeldlési jogot ingyenesen biztositja a Jogosult részére.

6) A Jogosult tudomasul veszi, hogy a lakasok rendeltetésszerii hasznalatra jelenleg nem alkalmasak.

11. Kozfeladat celldtasidra vonatkozé rendelkezések

1) A bérlSkijelslési joggal az Onkorményzat a Jozsefvéros teriiletén szolgaltatast nyajtd, a keriiletben
miik6do6 jogi személyiséggel rendelkezd civil szervezetek, alapitvanyok, valamint egyhézak, egyhdzi
szervezetek szocidlis ellétd tevékenységét segiti hajlcktalansagbol kikeriilékkel, a nevelésbe vételbsl
kikeriilt fiatal felnbttekkel vagy a lakhatds szempontjabdl mas médod hatranyos helyzetli emberek-
kel kapcsolatban.

2) A Jogosult altal ellatott kdzfeladatok:

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz016 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bek. 11. pontja

szerinti gyermekjoléti szolgaltatasok és ellatasok; 11a. pontja szerinti szocialis szolgéltatasok és el-

latasok; 12. pontja szerinti a teriiletén hajléktalanna valt személyek ellatasanak és rehabilitacigjanak,

valamint a hajléktalanné vélas megeldzésének biziositasa; 23. § (5) bek. 14. pontja szerinti sajat tu-

lajdonu lakas- és helyiséggazdalkodas.

Jogosult véllalja, hogy bérl6kijelolési jogat lakhatdsi szempontbdl hatranyos helyzetli emberek, ne-

velésbe vételbdl kikeriilt fiatal felndttek lakhatdsa, hajléktalansig altal veszélyeztetett, vagy abbdl

kikertild csaladok €s személyek elhelyezése érdekében gyakorolja. Véilalja tovabbaé az éltala kijeldlt

bérlok rendszeres szocidlis segitését, sziikség esetén a biztonsdgos 6nall6 lakhatést clésegits készsé-

gek elsajatitasa, komyezeibe iorteno zokkenomentcs bexlieszkedes tamo;oatasa erdekeben

[#3]
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11, A bérl6kijeltiési jog targyara vonatkozo rendelkezések

1) Az Onkormdanyzati lakdsgazdilkodas megtjitasanak egyik alapvetd célja a tarsadalmi diverzitds
fenntartasa: az Onkormanyzat miné) t6bbféle tarsadalmi csoportnak kivan lakasbériési lehetoséget
nydjtani. Ezen cél megvaldsitasa érdekében az Onkorményzat elkdtelezett a szocialis ellatokkal va-
16 kapesolattartds, egyiittmi{tkdés fejlesztésében is. E kérben Felek rogzitik, hogy Jogosult a laka-
sok bérlokijelslési jogat felajitdsi kitelezettséggel és a beillesthedést segitd szocidlis munka bizto-
sitésdval vallalja.

2) A Jogosult jelen Szerzédésben meghatérozott modon jérul hozza az Onkerményzat kotelezd fel-
adaténak - a Jozsefvarosi lakasallomany feldjitasanak és allagmegdvasanak - ellatasdhoz. Felek rog-
zitik, hogy az 1.2) pontban rdgzitett lakasokban végzend6 kotelezd felijitasi munkék értéke brutté
11.810.175 forint, azaz brutté tizenegymillid-nyolcszaztizezer-szazhetvendt forint, amelyet Jo-
gosult sajat kivitelezésben végez el.

3) A lakast a Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kdzpont Ztt. a jelen Szerzddés megkotésétdl szamitott 15 na-
pon beliil adja at a jogosult birtokdba, atadas-atvételi jegyzOkonyv felvétele mellett. Jelen Szerzodés
mellékletében felsorolt kotelezd felujitasi munkdlatokat a lakdsok birtokba adasianak napjatél
szamitott 1 éven beliil kell elvégezni.

4) Amennyiben jelen Szerz6dés id6tartama alatt egyéb olyan miiszaki hiba (rejtett hiba) meriil fel,
amely akadalyozza a lakésok rendeltetésszerii hasznalatat, Ggy a hiba kijavitisa az Oukormdnyzat
kotelezettsége, vagy kiilon megallapodés alapjan a Jogosult kdtelezettsége. Felek rogzitik, hogy rej-
tett hiba minden olyan hiba, amelyet a Felek a lakasok birtokbaaddsakor nem észleltek, vagy arrol
nem volt tudomasuk. Nem tartozik ide a lakdsok vizesedése, az elektromos vezetékek, gazvezeté-
kek, viz- és csatornavezetékek, valamint a kémény allapota.

5) A kotelez6en elvégzendd munkélatok befejezésére megéllapitott hatarid¢ lejartat kovetd 30 napon
beliil Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgéltatasi Iroddja a munkdk elvégzését a
mellékletben foglaltak alapjan ellendrzi, €s arrdl Jogosult jelenlétében és aldirdsaval jegyzGkonyvet
vesz fel.

6) Ha a munkalatok miszaki tartalma és koltsége elére nem lathaté miiszaki-épitészeti probléma fel-
meriilése miatt meghaladja a Szerzddésben rogzitetieket, a tobbletksitségek akkor érvényesithetdk,
ha arrdl a Felek eldzetesen megallapodtak.

7) Felek régzitik, hogy a Jogosult a munkalatokat miiszakilag kifogastalan éllapotban koteles elvégez-
ni. A munkalatokkal kapcsolatban az Onkormanyzatnak, valamint harmadik személynek okozott
kdrokért a Jogosult tartozik feleldsséggel.

8) Jegosult koteles megtenni mindent annak érdekében, hogy a feldjitas a jelen Szerz6dés mellékletét
képez6 munkanemek szerint részletezett kéltségbecslésben foglaltak szerint j& mindségben, hatar-
idében megvaldsuljon. A munkalatok megvaldsitésa sordn jelen Szerzédésben foglaltaktol Jogosult
csak az Onkormanyzat eldzetes irdsbeli engedélyével térhet el. Jogosult kdteles biztositani, hogy
az Onkorményzat képviselje a munkdlatok megvalésitast folyamatosan ellenbrizze.

9) A Jogosult tudomasul veszi, hogy a munkalatok kivitelezésével kapcsolatos fizetési kotelezettségs-
nek maga koteles eleget tenni, ezért az Onkormdnyzattal szemben a kivitelezok koveteléssel nem
léphetnek fel, amely tényt a Jogosult a kivitelezési-vallalkozasi szerzddésben koteles kikdtni.

10) Jogosult a munkélatok kivitelezésével kapesolatban felmeriilt kéltségek megtéritését semmilyen
jogcimen nem kévetelheti az Onkormanyzattol,

11) A Jogosult koteles a lakasokban 1évé fogyasztdasméroket a kozlizemi szolgéltatoknal a nevére
atiratni.

12) A Jogosult minden mast megel6zden koteles az elektromos halozatot, kéményt — amennyiben rele-
véns - feliilvizsgaltatni, szabvanyositani és ezzel kapesolatosan az ELMU-nél, FOKETUSZnél el-
jani.

13) Jogosult kiteles tovabba a fiités megkezdése eldtt a flitési rendszert, a fogyasztdi gazvezetéket fe-
lilvizsgéaliatni, és a hatbsag altal ¢loirt szabvanyositast, és jarulékos munkakat elvégeztemi. A hom-
lokzati nyilaszardk (ajtd, ablak) cseréje esetén, telepiilésképi eljaras lefolytatasa kotelezd.
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14) Jogosult tudomasul veszi, hogy amennyiben a kotelezben felsorolt elvégzendd munkalatokat nem
végzi el, az bbb eredd karokért, balesetekért bérbeadé Onkormanyzat feleldsséget nem vallal. Fe-
lek rogzitik, hogy amennyiben a Jogosult a felujitasi, korszeriisitési, atalakitasi munkdkat nem vég-
zi el, az Onkorményzat a bérlskijelslési jogot visszavonhatja.

15)Az Onkormanyzat tajékoztatja a Jogosultat, hogy az Ltv. alapjan a lakasok rendeltetésszer(i hasz-
nalatra akkor alkalmasak, ha az épiilet kdzponti berendezéseinek a lakésban 1év6 részei és a lakdsbe-
rendezések izemképesek. Mindezeken tl a bérlékijeldlési jog teljes fennalita alatt a Jogosult kote-
less¢ge a lakdsok karbantartasa, igy a burkolatok, nyilészarok, berendezések miiszaki allapotdnak
helyreallitdsa, megdvésa.

16) Az 1.2) pontban irt lakdsokban elvégzett felljitdsi, korszerisitési, atalakitasi munkak befejezését
kovetden — amennyiben azt jogszabdly elbirja — a haszndlatbavételi engedélyezést, illetve a haszna-
latbavétel tudom4asulvételét a Jogosult koteles kezdeményezni, amely eljarashoz az Onkermanyzat
jelen Szerzédés aldirdsdval hozzajarulasat adja. A Jogosult a jogerSs haszndlatbavéieli enge-
délyvtudomasul vételt koteles az Onkormanyzat részére megkiildeni.

17) Az Onkormanyzat tajékoztatja a Jogosultat, hogy a szabélytalan, vagy engedély, hozzajarulds néi-
kil végzett munkak miatt kiszabott pénzbirsag, illetve karok megtéritéséért feleldsséget nem vallal,
azokat a Jogosult kételes viselni, amelynek elmulasztasat felek agy tekintik, hogy a lakasokat a Jo-
gosult nem szerz6désszerlien haszndlja.

18) az Onkormanyzat jelen Szerz6dés al4iraséval hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Jogesult a bérléki-
jelolési jog teljes fennallta alatt a jelen Szerzédésben nem meghatdrozott azon feldjitasi, korszer{isi-
tési, atalakitasi munkdakat, amelyhez épitési engedély nem sziikséges, elvégezze a lakdsokban.

19) Amennyiben a Jogosult a kotelezOen elvégzendd beruhazast
a.) nem végzi el a 3) pontban foglalt hataridében,

b.) a 3) pontban foglalt hataridd letelte elott nem kéri a hataridé modositasat méltanyolhaté indo-
kok alapjan,

¢.) nem a Szerzédésben foglalt tartalommal végzi el, vagy

d.) aSzerzédésben foglaltakat megszegi,

Felek uigy tekintik, hogy a Jogosult a lakasokat nem szerz6désszerilen haszndlja.

20) Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Jogosult bérlékijelsiési joga megszinik, a volt Jogosult
vagy jogutédja nem tarthat igényt a munkélatok kéltségeinek megtéritésére.

21) Az Onkormanyzat hozzajarul, egyben meghatalmazza a Jogosultat, hogy a munkalatokhoz és a
kozmiivek feljitdsihoz szitkséges hozzajarulas/engedély kiadasanak tigyében, az Epitéstigyi Hato-
sagndl, Varosépitészeti Irodanal, valamint az 8sszes kozmiiszolgaltatonal teljes jogkdrben eljarjon.

22) Az Onkorményzat tajékoztatja a Jogosultat, hogy az ajtdk, ablakok esetleges cseréjéhez, valamint
a lakasok kiils6 faldn végzett barmilyen atalakitdsi munkdk elvégzéséhez a Vérosépitészeti Irodénal
teleplilésképi bejelentési eljarast koteles kezdeményezni, a munkalatok elvegzese a Varoacpxtes.ceu
Iroda altal kiadott hatdrozatban rogzitettek szennt torténhet. =

TV. A béridkijelolési jogra vonatkozd rendetkezések

1) Jogosult bérlékijelslési joga a Szerz8dés 1.1) pontja szerinti déntések értelmében a lakdsokban el-
végzett felhijitasi munkak miiszaki dtadas-atvételérdl szolo jegyzOkonyv kidllitasanak napjdtdl sza-
mitott 10 év hatarozott idétartamra sz6l.

2) Az Onkormanyzat a Jogosult részére a bérldkijelslési jogot téritésmentesen biztositja azzal, hogy
a birtokbaadastol a lakésok bérld részére torténd dtadasiig

a. amennyiben a lakas az Onkormanyzat 100%-os tulajdonaban all6 bérhazban taldlhat6, a
Jogosultnak a lakéassal kapcsolatos tizemeltetési koltséget és killonszolgaltatasok dijat kell
megfizetnie;

b. ha a lakas tarsashazban talalhato, abban az oactben Jogoeultnak a koz0s koltseget ésa kuion
szoigaitatasok duat kcll meghzumc, : S : "



c. amennyiben a birtokbaadas a honap 15. napjan vagy azt megeldzoen torténik, Ggy a Jogosult
a targyho elsd napjatdl kezdddben, amennyiben pedig a 16. napon vagy azt kivetden kerdil
sor a birtokbaaddsra, (igy a kdvetkezd hdnap elsé napjatdl koteles ezen dijak megfizetésére.

3) A Jogosult a bérldkijelslési jogaval a 10 éven beliil 15bb alkalommal élhet.

4) A Jogosult a bérld kijelsiésérsl frasban kételes értesiteni az Onkormanyzatot. A Jogosult kétele-
zettséget vallal arra, hogy az 4ltala kijelolt személy az Onkormanyzat képviseletében eljard Jozsef-
varosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-vel lakasbérleti szerzOdést kot, a kijelolés tartalméanak megfeleld-
en, a hatalyos jogszabalyok, és a jelen Szerzédésben rogzitettek szerint.

5) A Jogoesult tudomasu) veszi, hogy amennyiben a lakds megiiresedését kdvet6 60 napon belill nem
jeldl @) bérlst, vagy azzal a lakasbérleti szerz6dést nem lehet megkdtni, a lakdssal kapesolatos kolt-
ségelvll lakbért és a lakassal kapcsolatban felmeriilt 1V.2) pont szerinti kéltségeket kiteles meghi-
zetni,

6) Amennyiben a Jogosult 4ltal jelolt bérld nem fizeti a kdzmiidijakat és a mérdora leszerelésre kertil,
a visszaszereléssel kapcsolatos koltségek a Jogosultat terhel. A Jogosult a visszaszerelést a lehetd
legrovidebb iddn beliil koteles elvégeztetni.

V. A bérlékijelsiési jog alapjan kijeldit bérlével kiitendd bérleti szerzGdés feltételei

1) A Jogosult tudomasul veszi, hogy a bérlével megkststt lakasbérleti szerzddés részét képezik a kd-
vetkezd kikotések:

- alakasok elcseréléséhez, albérletbe adasdhoz az Onkormanyzat nem jérul hozza, tovabba a
bérleti jogviszony folytatdsa érdekében tartdsi szerz6dés nem kothetd,

- amennyiben a lakasbérleti szerz6dés barmely okbol megszlinik, a bérlének a lakast ki kell
{iritenie és rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas allapotban, a birtokbaadaskor felvett leltar
szerint vissza kell szolgéltatnia; a kitiritett lakas rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas alla-
potarol az Onkormanyzat értesiti Jogosultat; a volt bérld és a vele egyiitt lako csalddtagjai
az Onkorményzattal szemben semmiféle clhelyezési igényt nem tamaszthatnak, pénzbeli
téritésre nem jogosultak;

- az Onkorményzat az Ltv. és a lakdsrendelet felmondésra vonatkozé szabalyai szerint jogo-
sult felmondani a lakésbérleti szerzédést; a felmondast megelézd felszolitasrol az Onkor-
méanyzat a Jogosultat tdjékoztatja;

- az Onkormanyzat jogosult a lakasbérleti szerzodést felmondani az I.tv. felmondésra vonat-
kozd szabalyal szerint. ha a bérlb a bérfizetésre megallapitott iddpontig a lakbért nem fizeti
meg, vagy a bérls vagy a vele egyiittlakéd személyek magatartasa szolgal a felmondas alap-
jaul

- az Onkormanyzat jogosult a szerzddést azonnali hatilyq felmondéssal megsziintetni,
amennyiben bérl szerzédésszegése kivetkeztében az Onkormdnyzatnak a szerzGdés teljesi-
téséhez fiz6dd érdeke megsziint. Az azonnali hatalyt felmondasi okok kiiléndsen, de nem
kizardlagosan, ha a bérlo a Tarsashaz hdzirendjét nem tartja be, bérld vagy a veliik egyiittla-
ko személyek a lakasokat, a kozos hasznélatra szolgéld helyiséget, illetdleg teriiletet rongal-
jak vagy a rendeltetésiikkel ellentétesen hasznaljak; ha a bérld nem lakja életvitelszertien a
bérleményt

2) Felek megéallapodnak, hogy az Onkormanyzat az azonnali hatdly( felmondasra okot add bérléi
magatartds esetén is eldzetes felszolitast kiild a bérlének, €s arrd] egyidejiileg a Jogosultat is értesiti.

3) A lakbérszédmitas modjat, a lakbér és az dvadék mértékét a lakasrendelet szabalyozza.

4) A lakasokba egyiitt kaltéz6k szama nem haladhatja meg a lakés szobaalapteriilete alapjan szdmitott
6 m*/H6 értéket. A lakasokba egyiitt koltszd lehet: sziild, hazastars, élettérs, gyermek, trokbefoga-
dott-, mostoha- &s nevelt gyermek és annak hdzastdrsa, eftartd, testvér, unoka, egyenes 4gi rokona-
nak héazastérsa, sziildje.

5} A lakdsok a bérld(k) részére el nem idegenithetdek, tovabbd a bérlo(k) a lakasbérleti jogviszony
megsziinése esetén az Onkormanyzattdl pénzbeli téritésre nem tarthatnak igényt.
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V1. Egyéb és zaro rendelkezések

1) Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerz6dést barmelyik fél a maésik félhez intézett irasbeli
nyilatkozattal 3 honapos felmondasi idével, illetve kiszds megegyezéssel is megsziintetheti. A Szer-
zddés a felmondasi id6 clteltéig fennmarad, annak rendelkezéseihez a Felek kotve vannak.

2) A jelen Szerz0désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyvro! sz616 2013. évi V.,
torvény, az Ltv. és a lakdsrendelet rendelkezései az irdnyadok.

3) Felek jelen Szerz6désbdl eredd esetleges vitds kérdéseket targyaldsos Gton rendezik. Amennyiben a
targyalasok 30 napon beliil nem vezetnek eredményre, a jogvita eldontése soran a hataskorrel és ille-
tékességgel rendelkezd birdsag jar el.

4) Jelen Szerz6dés 4 (négy) eredeti példanyban késziilt, melybdl 3 példany az Onkorményzatot, 1 pél-
dany a Jogosultat illeti meg.

5) A Felek jelen Szerzodést elolvasték, az abban foglaltakat megertetick, és mmt akaratukkai mmden-
ben megegyezdt jovahagyolag a!amak

Budapest, 2023. .... Budapest, 2023. Qﬁ;(?.?u

a Budapest Fovams,VIII keriilet
Jozsefvarosi Onkormam" '
képviseletében
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Melléklet: Lakas feltijitasi segédlet, munkanemenként részletezve

Budapest VIN. keriilet Kordnyi S. w. 20. fsz. 2. 30,79 m2, is _ n
k&ltségvetési segédiete. A’ kaltségvehés a mlmlenk L] kamaral ‘ajaniss &5 aTEac GOLD
Koltségvetsskeszits program alapjan készalr.

ba, komfort nétk(ili fakds fellijftésé nak

prm e Tmfemfr:as munkanemenként R B
582, - | drintett szerkezet R mabryls *egys becsillt kditség {Ft.
helyiséy t rést i e t g lFe)
Szobai parapetes gizkonvektor cseréje,
1 Gsszes fiités gdzhdidzat teljeskdrd felllvizsgdlata és H kit 800 000
szabvanyositdsa
lek S
2 | esszes o a::s::;o felGjités, szabvanyosias, ELMG Ggyintézes | 1 it 923 700
3 Bsszes  |szennyvizvezeték szennyviz vezeték feidjitdsa 1 kit 461850
vizvezeték feldjftdsas, vizéra szeretés,
4 ¢ f ki 800
osszes vievezeték tervezés, hitelesités, VIZMU tgyintézes 1 t 615
R , Bejdrati ajo csere és beltéri ajtok felvjftdsa
S 4 d 480000
osszes mylészarch kiisz6bOk és parkdnyok javitdsa, passzitds b
lév ey fasa, a;_s
6 szobidk padl6 Meglévd parkett csiszoldsa, javitds 2 2 100000
] ) . fakkozdsa
., Idegpad|d burkola re, kent szigetelé:
7 | furdészoba padlé hidegp Lose BEIEESL 10 m2 250000
készitésével
drddszo
8 firddszoha, oldalfal csempeburkolat javitdsa 10 m2 100000
konyha
mennyezet és oldalfal vakolat étvizsgélésa
9 dsszes fal kopogtatdssal meglazult részek eltdvolitdsa;  30,7% m2 180000
I B vakolat javitds
10 &ssz2e8 fes!és- 420)35 Osszes helyiség festés-mazoldsa 1 it 700 000
berendezési trgyak és szereivények
et | e 20 e i
11 dsszes targyak és i o ?og" P Vi 8 db 720000
szerelvényel villanybojler, gaztlizhely esetleges
v cseréje, mosdo, épltett zuhany,
csaptelepek cseréje
szabvdnyos furddszobai
12 | fiirdészoba szeltézés szellfz6berendezés felszerelése, 1 kit 160000
betizemelése
13 | furddszoba fat mennyezetig feifalazdsa gipszkartonnal 4 m2 00000
ikai vi fal €s szakvélemény, lépcsd
1 Sroba Galéris Statikai vizsgdfal ef szakvétemény, fépcs N it 150000
korldt pbtidss
Utdlagos talajnedvesség elteni vizszintes
falszigetelés készitése, tégla vagy kO-tégla
falszerkezetben, furatinjektdldsos
modszerrel, magssnyomasy injektalds,
. egysoru furatkiosztis esetén,
135 sgykomponensd poliuretdn {PUR) bazisy 1 km2 358 000
gyantaval {ha sziikséges, kotésgyorsitd
hozzdadassval) Remmers 1R PUR 250
rugaimas 1 komponenst polivretdn
injektdlé gyanta, épliletszerkezet
vizszigeteles viznyomds ellen, 6870 : |
N N ~ 8sszesen nattd: 6159350
Afa 277 ] 1673 825
e —
bruti6 Bsszesen: § 7873175
6
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1 “helylség

{részietezve

Elektromos f(ités kiépitése 2 db vagy infra

1 osszes fltés . . i kit 400 000
{Norvég) panelek szerelésével
elektromos .
2 Osszes ELMU (igyintézés 1 kit 1
halézat U Ggyintézé 00 C00
3 Osszes szannyvizvezeték szennyviz vezeték fettjitdsa 1 kit 100 000
, vizvezeték feldjitdsa, vizora szerelés,
4 oOsszes vizvezeték L . p 1 kit 440
tervezés, hitelesités, vizmi degyintézés 000
idrati aitd iavitisa és 1 db beltér ai
5 Ssszes nyildszarsk bejérati a;to;avrta‘s 'es db beitéri ajtd ) db 240000
potldsa
lévé parketta csiszoldsa, javitdsa, :
5 sz20bik padié Meglévd parketta csiszoldsa, javitdsa 15 m2 200 000
takkozasa
mennyezet €s oldaifal vakolat &tvizsgalésa
7 dsszes fal kopogtatdssal meglazult részek eltavolitdsa 22 m2 180 000
vakolat javitas
8 Osszes festés-mazolés dsszes helyiség festés-mazoldsa 1 kit 550000
L. berendezési targyak és szerelvények
berendezést atvizsgdlasa, esetleges cseréje, szabélyos
9 dsszes targyak és . & ’ g ) j, ! _y 3 db 270000
) ) belizemeléssel; mosogatd, villanybojler,
szerelvényei R " 5
vilanytlzhely cseréje
Statikai vizsgalat és szakvélemény,
10 Szoba Galéria felijitdsa, loridtok potldsa, 16 pcss 1 kit 300 000
hiztonsdgossa tétele
szabvanyaos flirdészobai
11 | flird6szoba szellBzés szellGz&berendezés felszerelése, 2 kit 320000
beilizemelése
osszesen nettd: 3 100 000
Afa27% 837000
brutté 8sszesen: 3937000







BERLOKIJELOLES] JOGOT ALAPITO BERUHAZASI
‘ES KOZFELADAT-ELLATASI MEGALLAPODAS
‘médositasokkal egységes szerkezetbe foglalva

amely létrejott egyrészrél

a Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvirosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adoszama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715 8411-321-01, kepv1se11 Plko Andras pol-
garmester) a tovabbiakban: Onkormanyzat,

masrészrol,

az Menhely Alapitvany (székhely: 1082 Budapest, Vajdahunyad utca 3.; adészam:19013213- 1~42
képviseli: Aknai Zoltén igazgatd), mint jogosult (tovabbiakban: Jogosult), o -

a tovébbiakban egyiitt: Felek kozott az alulirott napon és helyen az alébbi feltételekkel.

I. El6zmények

1y

2)

3)

4)
3)
6)

Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat Képviselé-testiiletének az onkorméanyzat tulajdonéban 4ll6
lakésok bérbeadasardl szolo 31/2022. (X. 20.) onkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: lakas-
rendelet) 11-12. §-a szabélyozza a bérlokijelslési jog feltételeit. A lakasrendelet alapjan kiirt, a kép-
viselo-testiilet 28/2023. (II. 23.) szam\ hatarozataval elfogadott ,.Civil és egyhazi szervezetek sza-
mdra énkormanyzati lakasok bérldkijelolési joga” targyu palyazati felhivas keretében 10 db 6nkor-
mdnyzati tulajdonban lév6 lakds tekintetében palyazhattak bérlékijeldlési jogra. A palyazat eredmé-
nyérdl a Képviselo-testiilet a 171/2023. (V. 31.) szamd hatarozataval dontétt.

A Koranyi Sandor utca 20. foldszint 2. (komfort nélkiili, feldjitandé) 30,79 m? alapteriileti la-
kas annak a 10 ingatlannak az egyikében talalhat6, mely a torvény értelmében az allam tulaj-
donaba keriilt: a Nemzeti Kozszolgidlati Egyetemrdl, valamint a kozigazgatasi, rendészeti és
katonai felséoktatisrol szolo 2011. évi CXXXII. torvény fenti modositasahoz kapcesolodo 2.
mellékletének A) része szerinti mgatlanok kozott a 9. sorszammal _;elolt ingatlan (helyrajzi
szama: 36035).

A Képviselo-testiilet .../2024. (... ...) szami hatarozataval a 171/2023. (V. 31.) szamu hatarozat
1.a pontja moédositasra keriilt, a Koranyi Sandor utca 20. fsz. 2. szaimii lakds helyett masik in-
gatlanra vonatkozo bérlokijeldlési jog megadéséval Felek a 2023. jlinius 2. napjan alairt meg-
allapodast kozos akarattal médositjak, és a modosntasokkal egyseges szerkezetbe foglaljak az
alabbiak szerint: L . . o L

Onkormanyzat tulajdondt képezi:

Budapest VIIL. a 35599 helyrajzi szami, természetben Budapest VIIL Keriilet, Vajdahunyad
utca 11. fsz. 4. szam alatti komfort nélkiili, 25,08 m? alapteriiletii felujitandé lakas, valamint a
35422/A/7 helyrajzi szamu, természetben Budapest VIII. Keriilet, Lujza u. 18. fsz. 7. szam
alatti komfortos, 22 m? alapteriiletii felijjitand6 lakas (a tovabbiakban: lakéasok).

Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat a lakéasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenité-
sitkre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Ltv.), a la-
kéasrendelet alapjan, valamint az 1.1) pont szerinti palyazati felhivasban foglaltak alapjan berlokge~
161ési jogot alapitd megallapodast (a tovabbiakban: Szerz6dés) kétnek egyméssal. '

Felek a Szerzddést az 1.2) pontban megjelolt lakasokra kétik meg.

Az Onkormanyzat a béri6kijelslési jogot ingyenesen biztositja a Jogosult részére.

A Jogosult tudomasul veszi, hogy a lakasok rendeltetésszerii hasznélatra jelenleg nem alkalmasak.

I1. Kozfeladat ellatasiara vonatkozé rendelkezések

1)

A bérlokijelolési joggal az Onkormanyzat a Jozsefvaros tertiletén szolgaltatast nyijto, a keriiletben
mukdds jogi személyiséggel rendelkezd civil szervezetek, alapitvanyok, valamint egyhazak, egyhdzi
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szervezetek szocialis ellato tevékenységét segiti hajléktalansagbdl kikeriilokkel, a nevelésbe vételbo!
kikeriilt fiatal felnéttekkel vagy a lakhatas szempontjabdl méas modod héatranyos helyzetd emberek-
kel kapesolatban.

2) A Jogosuit altal ellatott kdzfeladatok:

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol sz616 201 1. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bek. 11. pontja
szerinti gyermekjoléti szolgaltatasok és ellatasok; 11a. pontja szerinti szocialis szolgaltatasok és el-
latasok; 12. pontja szerinti a teriiletén hajléktalanna valt személyek ellatdsanak és rehabilitdciojanak,
valamint a hajléktalanné valds megelézésének biztositasa; 23. § (5) bek. 14. pontja szerinti sajét tu-
lajdonu lakas- és helyiséggazdalkodas.

3) Jogosult villalja, hogy béridkijelslési jogat lakhatasi szempontbdl hatranyos helyzetli emberek, ne-
velésbe vételb6! kikeriilt fiatal felndtiek lakhatasa, hajléktalansag altal veszélyeztetett, vagy abbdl
kikeriilo csaladok és személyek elhelyezése érdekében gyakorolja. Véllalja tovabba az altala kijelolt
bérlék rendszeres szocidlis segitését, szitkség esetén a biztonsagos 6nall6 lakhatast elosegitd készsé-
gek elsajatitasa, a kornyezetbe torténd zokkendmentes beilleszkedés tamogatasa érdekében.

ITIL. A bérlékijelolési jog targyara vonatkozé rendelkezések

1) Az Snkormanyzati lakasgazdalkodds megujitasanak egyik alapvetd célja a tarsadalmi diverzitas
fenntartasa: az Onkermanyzat minél t6bbféle tarsadalmi csoportnak kivan lak4sbérlési lehet6séget
nytjtani. Ezen cél megvalésitasa érdekében az Onkormanyzat elkételezett a szocialis ellatokkal va-
16 kapcsolattartas, egyiittmiikodés fejlesztésében is. E korben Felek rogzitik, hogy Jogosult a laka-
sok bérlokijelolési jogat felijitasi kotelezettséggel és a beilleszkedést segité szociilis munka biz-
tositasaval vallalja.

2) A Jogosult jelen Szerzédésben meghatérozott mddon jarul hozzé az Onkormanyzat kotelezs fel-
adatanak - a Jozsefvarosi lakésallomény felyitadsanak €s allagmegdvésanak - ellatasahoz. Felek rog-
zitik, hogy az 1.2) pontban rogzitett lakdsokban végzendé kotelez6 felijitasi munkak becsiilt értéke
brutté 11.384.236 forint, azaz brutté tizenegymillié-haromsziznyolecvannégyezer-
kétszazharminchat forint, amelyet Jogosult sajat kivitelezésben végez el.

3) A lakast a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit. a jelen Szerzodés megkotésétdl szamitott 15 na-
pon beliil adja 4t a jogosult birtokdba, ataddas-dtvételi jegyzikonyv felvétele mellett. Jelen Szerz6dés
mellékietében felsorolt ktelezd feltjitasi munkalatokat a Vajdahunyad utca 11. fsz. 4. szdm alatti
lakas birtokba addsanak napjatol szamitott 1 éven beliil kell elvégezni.

4) Amennyiben jelen Szerzédés idStartama alatt egyéb olyan miszaki hiba (rejtett hiba) meriil fel,
amely akadalyozza a lakasok rendeltetésszerli hasznélatat, gy a hiba kijavitasa az Onkormanyzat
kotelezettsége, vagy kiilon megéllapodas alapjan a Jogosult kotelezettsége. Felek rogzitik, hogy rej-
tett hiba minden olyan hiba, amelyet a Felek a lakdsok birtokbaadasakor nem észleltek, vagy arrdl
nem volt tudomasuk. Nem tartozik ide a lakasok vizesedése, az elektromos vezetékek, gazvezeté-
kek, viz- és csatornavezetékek, valamint a kémény éllapota.

5) A kotelezden elvégzendé munkalatok befejezésére megallapitott hataridd lejartat kdvetd 30 napon
beliil Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatdsi Irodaja a munkak elvégzését a
melléklietben foglaltak alapjan ellendrzi, és arrdl Jogosult jelenlétében és alairasaval jegyz&konyvet
vesz fel.

6) Ha a munkalatok miszaki tartalma ¢s koltsége eldre nem lathatd miiszaki-épitészeti probléma fel-
meriilése miatt meghaladja a Szerzédésben rogzitetteket, a tobbletkoltségek akkor érvényesithetok,
ha arrél a Felek elozetesen megallapodtak.

7) Felek rogzitik, hogy a Jogosult a munkalatokat miiszakilag kifogéstalan allapotban kételes elvégez-
ni. A munkalatokkal kapcsolatban az Onkormanyzatnak, valamint harmadik személynek okozott
karokért a Jogosult tartozik felelosséggel.

8) Jogosult kiteles megtenni mindent annak érdekében, hogy a feldjitas a jelen Szerz6dés mellékletét
képezd munkanemek szerint részletezett koltségbecsiésben foglaltak szerint j6 mindségben, hatar-
idoben megvaldsuljon. A munkdlatok megvaldsitasa soran jelen Szerzddésben foglaltaktol Jogosult
csak az Onkormanyzat el6zetes irasbeli engedélyével térhet el. Jogosult kételes biztositani, hogy
az Onkormanyzat képviseldje a munkélatok megvalositasat folyamatosan ellendrizze.
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9) A Jogosult tudomasul veszi, hogy a munkalatok kivitelezésével kapcsolatos fizetési kotelezettségé-
nek maga koteles eleget tenni, ezért az Onkormanyzattal szemben a kivitelezok koveteléssel nem
léphetnek fel, amely tényt a Jogosult a kivitelezési-vallalkozasi szerzédésben koteles kikotni.

10) Jogosult a munkalatok kivitelezésével kapcsolatban felmeriilt koltségek megtéritését semmilyen
jogcimen nem kévetelheti az Onkormanyzattol.

11) A Jogosult koteles a lakasokban 1évo fogyasztasmérdket a koziizemi szolgaltatoknal a nevére
atiratni.

12) A Jogosult minden mast megeldzden koteles az elektromos haldzatot, kéményt — amennyiben rele-
vans — feliilvizsgaltatni, szabvanyositani és ezzel kapcsolatosan az ELMU-nél, FOKETUSZ-nél el-
jamni.

13) Jogosult koteles tovabba a fiités megkezdése elott a flitési rendszert, a fogyasztdi gazvezetéket fe-
liilvizsgaltatni, €s a hatosag altal eldirt szabvanyositast, €s jarulékos munkakat elvégeztetni. A hom-
lokzati nyildszarok (ajto, ablak) cseréje esetén, teleplilésképi eljaras lefolytatasa kotelezo.

14) Jogosult tudomdsul veszi, hogy amennyiben a kdtelez6en felsorolt elvégzendé munkélatokat nem
végzi ¢l, az ebbdl eredd karokért, balesetekért bérbeadé Onkorményzat feleldsséget nem véllal. Fe-
lek régzitik, hogy amennyiben a Jogosult a felvjitasi, korszeriisitési, atalakitdsi munkéakat nem vég-
zi el, az Onkormanyzat a bérlSkijelolési jogot visszavonhatja.

15) Az Onkormanyzat tajékoztatja a Jogosultat, hogy az Ltv. alapjan a lakasok rendeltetésszerii hasz-
nalatra akkor alkalmasak, ha az épiilet kdzponti berendezéseinek a lakasban 1évo részei és a lakasbe-
rendezések lizemképesek. Mindezeken til a bérlokijeldlési jog teljes fennallta alatt a Jogosult kote-
lessége a lakasok karbantartasa, igy a burkolatok, nyilaszardk, berendezések miiszaki allapotanak
helyreallitasa, megdvasa.

16) Az 1.2) pontban irt lakasokban elvégzett felujitasi, korszeriisitési, atalakitdsi munkak befejezését
kdvetden — amennyiben azt jogszabaly elbirja — a hasznalatbavételi engedélyezést, illetve a haszna-
latbavétel tudomasulvételét a Jogosult kételes kezdeményezni, amely eljarashoz az Onkormanyzat
jelen SzerzOdés alairasaval hozzajarulasat adja. A Jogosult a jogerds haszndlatbavételi enge-
délyttudomasulvételt koteles az Onkormanyzat részére megkiildeni.

17) Az Onkormianyzat tdjékoztatja a Jogosultat, hogy a szabalytalan, vagy engedély, hozzéjarulas nél-
kiil végzett munkak miatt kiszabott pénzbirsag, illetve kdrok megtéritéséért felelGsséget nem vallal,
azokat a Jogosult kételes viselni, amelynek elmulasztasat felek ugy tekintik, hogy a lakasokat a Jo-
gosult nem szerzédésszerlien hasznélja.

18) az Onkormanyzat jelen Szerzdés alairasaval hozzajarulésat adja ahhoz, hogy a Jogosult a bérléki-
jeldlési jog teljes fennallta alatt a jelen Szerzddésben nem meghatérozott azon feldjitasi, korszeriisi-
tési, atalakitasi munkékat, amelyhez épitési engedély nem szukseges, elvegezze a lakasokban

19) Amenny;ben a Jogosult a kitelezden elvégzendd beruhazast
a.) nem végzi el a 3) pontban foglalt hataridében,

b.) a 3) pontban foglalt hatdrid6 letelte el6tt nem kéri a hataridd modosnasat me]tanyo]hato indo-
kok alapjan, : :

c.) nem a Szerz6désben foglalt tartalommal végzi el, vagy

d.) a Szerzédésben foglaltakat megszegi,

Felek ugy tekintik, hogy a Jogosult a lakasokat nem szerzddésszeriien hasznalja.

20) Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Jogosult bérlokijeltlési joga megsziinik, a volt Jogosult
vagy jogutddja nem tarthat igényt a munkalatok koltségeinek megtéritésére.

21) Az Onkormanyzat hozzajarul, egyben meghatalmazza a Jogosultat, hogy a munkalatokhoz és a
kozmiivek feltjitasdhoz sziikséges hozzajarulas/engedély kiaddsanak iigyében, az Epitésiigyi Hat6-
sagnal, Vérosépitészeti Irodanal, valamint az 6sszes kozmiiszolgaltatonal teljes jogkdrben eljarjon.

22) Az Onkormanyzat tajékoztatja a Jogosultat, hogy az ajtok, ablakok esetleges cseréjéhez, valamint
a lakésok kiils6 falan végzett barmilyen atalakitasi munkak elvégzéséhez a Varosépitészeti Irodanal
telepiilésképi bejelentési eljarast koteles kezdeményezni, a munkalatok elvegzese a Varoseplteszetl,
Iroda éltal kiadott hatarozatban rogzitettek szerint torténhet. : . : .

IV. A bérlékijeldlési jogra vonatkozo rendelkezések
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1) Jogosult béridkijeldlési joga a Szerzddés 1.1) pontja szerinti dontések értelmében a lakdsokban el-
végzett felgjitasi munkak miszaki atadas-atvételérdl szolo jegyz6kdnyv kiallitdsanak napjatol sza-
mitott 10 év hatirozott idétartamra szol.

2) Az Onkorminyzat a Jogosult részére a bérlékijelolési jogot téritésmentesen biztositja azzal, hogy
a birtokbaadastdl a lakdsok bérl6 részére torténd dtadasaig

a. amennyiben a lakas az Onkormanyzat 100%-os tulajdonéban all6 bérhdzban talalhatd, a
Jogosultnak a lakassal kapcsolatos lizemeltetési koltséget ¢s kiilonszolgaltatasok dijat kell
megfizetnie;

b. ha a lakas tarsashazban talalhatd, abban az esetben Jogosultnak a k6zos koltséget és a kiilon
szolgaltatasok dijat kell megfizetnie;

¢. amennyiben a birtokbaadas a hénap (5. napjan vagy azt megelzden térténik, ugy a Jogosult
a targyho els6 napjatol kezdédéen, amennyiben pedig a 16. napon vagy azt kévetden keriil
sor a birtokbaadasra, gy a kovetkez6 honap elsd napjatdl koteles ezen dijak megfizetésére.

3) A Jogosult a bérlokijeldlési jogaval a 10 éven beliil t5bb alkalommal élhet.

4) A Jogosult a bérlo kijelolésérol irasban koteles értesiteni az Onkormanyzatot. A Jogosult kétele-
zettséget vallal arra, hogy az 4ltala kijelolt személy az Onkormanyzat képviseletében eljard Jozsef-
vérosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-vel lakasbérleti szerz6dést két, a kijelolés tartalmanak megfelelo-
en, a hatalyos jogszabalyok, és a jelen Szerzédésben rogzitettek szerint.

5) A Jogosult tudomasul veszi, hogy amennyiben a lakas megiiresedését kovetd 60 napon beliil nem
jeldt j bérl6t, vagy azzal a lakdsbérleti szerzodést nem lehet megkétni, a lakassal kapcsolatos kolt-
ségelvii lakbért és a lakassal kapcsolatban felmeriilt IV.2) pont szerinti koltségeket koteles megfi-
zetni.

6) Amennyiben a Jogosult altal jelslt bérlé nem fizeti a kézmiidijakat és a mérdora leszerelésre kertil,
a visszaszereléssel kapcsolatos koltségek a Jogosultat terhel. A Jogosult a visszaszerelést a iehetd
legrévidebb idon beliil kiteles elvégeztetni.

V. A bérlékijelolési jog alapjan kijelolt bérlével kdtendo bérleti szerzédés feltételei

1) A Jogosult tudomasul veszi, hogy a bérlovel megkotstt lakasbérleti szerzddés részét képezik a ko-
vetkezd kikdtések:

- alakésok elcseréléséhez, albérletbe adasihoz az Onkormanyzat nem jarul hozza, tovabba a
bérleti jogviszony folytatasa érdekében tartasi szerz6dés nem kdotheto,

- amennyiben a lakasbérleti szerzddés barmely okbol megszlinik, a bérldnek a lakast ki kell
firitenie és rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban, a birtokbaadéaskor felvett leltar
szerint vissza kell szolgaltatnia; a kiliritett lakas rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas alla-
potardl az Onkormdanyzat értesiti Jogosultat; a volt bérl6 és a vele egyiitt laké csaladtagjai
az Onkormanyzattal szemben semmiféle elhelyezési igényt nem tamaszthatnak, pénzbeli
téritésre nem jogosultak;

- az Onkormanyzat az Ltv. és a lakasrendelet felmondasra vonatkozé szabélyai szerint jogo-
sult felmondani a lakasbérleti szerzédést; a felmondast megelézd felszolitasrél az Onkor-
manyzat a Jogosultat tijékoztatja;

- az Onkormanyzat jogosult a lakasbérleti szerzédést felmondani az Ltv. felmondasra vonat-
kozé szabélyai szerint, ha a bérlé a bérfizetésre megallapitott idépontig a lakbért nem fizeti
meg, vagy a bérlé vagy a vele egyiittlaké személyek magatartdsa szolgal a felmondas alap-
jaul;

- az Onkorményzat jogosult a szerz6dést azonnali hatily(i felmondassal megsziintetni,
amennyiben bérld szerzédésszegése kivetkeztében az Onkorményzatnak a szerz8dés teljesi-
téséhez fiiz6d6 érdeke megszlint. Az azonnali hatdlyt felmondasi okok kiiléndsen, de nem
kizarolagosan, ha a bérlo a Térsashaz hazirendjét nem tartja be, bérld vagy a veliik egyiittla-
ko személyek a lakasokat, a k6zds hasznalatra szolgald helyiséget, illetdleg teriiletet rongél-
jak vagy a rendeltetésiikkel ellentétesen hasznaljak; ha a bérlé nem lakja életvitelszerlien a
bérleményt
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2)

3)

3)

Felek megéllapodnak hogy az Onkorményzat az azonnali hatélyG felmondasra okot ad6 bérlsi
magatartas esetén is elézetes felszolitast kiild a bérlonek, és arrdl egyidejlileg a Jogosultat is értesiti.
A lakbérszamitas modjat, a lakbér és az 6vadék mértékét a lakasrendelet szabalyozza.

A lakasokba egyiitt k§lt6z6k szama nem haladhatja meg a lakds szobaalapteriilete alapjan szamitott
6 m*/f6 értéket. A lakdsokba egyiitt koltozo lehet: sziil, hazastérs, élettars, gyermek, orokbefoga-
dott-, mostoha- €s nevelt gyermek és annak hézastarsa, eltartd, testvér, unoka, egyenes agi rokona-
nak hazastarsa, sziildje.

A lakasok a bérié(k) részére el nem idegenithetdek, tovabba a bérlo(k) a iakasbcrletl Jogwszony
megsziinése esetén az Onkormanyzattol penzbeh terltesre nem tarthatnak 1genyt ‘ RS

VI. Egyéb és zaré6 rendelkezések

1) Felek megaéllapodnak abban, hogy jelen Szerzddést barmelyik fél a masik félhez intézett irasbeli
nyilatkozattal 3 honapos felmondasi idovel, illetve k6z6s megegyezéssel is megsziintetheti. A Szer-
z98dés a felmondasi id6 elteltéig fennmarad, annak rendelkezéseihez a Felek kotve vannak.

2) A jelen Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyvrdl sz616 2013, évi V.
torvény, az Ltv. és a lakdsrendelet rendelkezései az iranyadok.

3) Felek jelen Szerz6désbo! ered6 esetleges vitas kérdéseket targyalasos titon rendezik. Amennyiben a
targyalasok 30 napon beliil nem vezetnek eredményre, a jogvita eldontése soran a hataskorrel és ilie-
tékességgel rendelkezo birdsag jar el.

4) Jelen Szerzédés 4 (négy) eredeti példanyban késziilt, melybél 3 példany az Onkorméanyzatot, 1 pél-
dany a Jogosultat iileti meg.

5) A Felek jelen Szerzédést elolvastdk, az abban foglaltakat megértették, és mint akaratukkal minden-
ben megegyezét jovahagyolag alairtak.

Budapest, 2024. ................ Budapest, 2024, ................

a Budapest Févaros VIIL keriilet B Menhely Alapitvany
Jozsefvirosi Onkormanyzat - Kképviseletében

képviseletében © . Aknai Zoltin igazgaté
Piké Andris polgirmester ' SN ©

Jogi szempontbdl ellenodrizte:
Budapest, 2024. ....................

dr. Tordesik Edit Julianna jegyz6

Fedezet: Pénziigyi fedezetet nem igényel.
- Pénziigyileg ellenjegyzem:

nevében és megbizsabol ’ 'Budapcst, 2024, i
dr. Székelyhidi Livia . Horich Szilvia
‘irodavezetd _ - gazdasagi vezetd
~Jogilroda | .
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Melléklet: Lakas felujitasi segédlet, munkanemenként részletezve

szém alatti 25 m2 1 szobis lakds feldjitdsanak ke
1 Elektromos halézat Az elektromos halézat villamos biztonségi felilvizsgélata. 39370 Ft
felujitasa: Szikség esetén az elektromos haldzat teljes/részleges 1346 457 Ft
2 felujitdsa, szabvényositas, ELMU Ggyintézés, Uzembe helyezés
elétti elsd felllvizsgdlat elkészittetése
3 Viz,- csatorna héldzat Viz- és csatorna vezetékek leellenérzése, nyomaspréba 70 866 Ft
felujitasa:
Gaz halozat feldjitasa: Fogyasztéi gazvezeték és gazkésziilék lizembe helyezés, 874 016 Ft
4 tervezéssel, hatdségi
biztonsagtechnikai tomorségi vizsgalat
FOGAZ tigyintézéssel, kozmi igyintézés
5 Flités kiépitése: Uj parapetkonvektor, gazvezetékek kiépitése anyag és 511811 Ft
munkadr
Szeildzes: Flrddszobal g zetldzés megoldase (elszivott fevegd 98 425 it
6 kivezetdse a flggdfelyosdi homiokzalra
7 Flrdészoba: Padldburkolat cseréje, alatta kent vizszigetelés készitése( 86 908 Ft
zuhanynal a falra is kent szigetelés kell)
Falburkoiat cseréje 118 024 Rt
g9 villanyboiler 80 L 0j készllék felszerelés 193 000 Ft
10 Szaniterek és szerelvények cseréje/feldjitasa, dj zuhanytalca 386 598 Ft
1 Uj fal a lépcsé felé 20 cm-es Ytong 4,26 m2 64 302 Ft
1 U] vakolat készitése 1 falon (4] falra) 4,26 m2 15 659 Ft
13 j vakolat készitése 1 falon (meglévé falra) 10,7 m2 72 736 Ft
14 Ei6tér/konyha: Bejarati ajté és a felulvilagitd cseréje hdszigeteltre 400 000 Ft
15 Uj villany/ gaztiizhely 215 000 Ft
16 egyiElcds mosopato s 40 356 F1
17 151 954 F
18 Padldburkolat cseréje 249 724 Ft
19 Szoba:
20 szaritovakolat 15 m2 131 835 Ft
21 parketta csiszolds 13,82 m?2 |, szlikseg szerint 16 200 F1
29 Uj mianyag vagy fa ablak, feltlvilagitéval 120/200 395 136 Ft
23
24 Egész lakas: Falon festés, felilletelSkészités, javitds 98,683 m2 568 908 Ft
25 Mennyezeten festés, feliiletelGkészités 25,54 m2 147 238 Ft
Lakasfelujitas kotelezd dsszesen, nettd 5 887 588 Ft
Lakasfeldjitas kotelezd + opciondlis nettd dsszesen 6 194 532 Ft
Bruttd dsszesen 7477 236 Ft
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Elektromos fGtés kiépitése 2 db vagy infra

1 Osszes fités ) ., 1 kit 400 000
{Norvég)} paneiek szerelésével
. elektromos - P
2 bsszes o ELMU Ggyintézés 1 kit 100 000
hdldzat
3 Osszes | szennyvizvezeték szennyviz vezeték feldjitasa 1 kit 100000
4 Bsszes virvezetek vizvezeték felujitdsa, vizora szerelés, 1 kit 440000
tervezés, hitelesités, ViZMU (igyintézés
bejérati ajto javitasa és 1 db beltéri ajtd
5 Osszes nyildszardk y 14JLo Javt a' , elteri ajto 2 db 240000
pétidsa
. , Meglévl parketta csiszolasa, javitasa,
6 | szobak padlé gIEvep , ] 15 m2 200000
lakkozdsa

mennyezet és oldalfal vakolat atvizsgalasa

7 Osszes fal kopogtatassal meglazult részek eltdvolitasa 22 m2 180 000
vakolat javitas
8 Gsszes festés-mazolds Osszes helyiség festés-mazoldsa 1 kit 550000
. berendezési targyak és szerelvények

berendezési atvizsgaéldsa, esetleges cseréje, szabalyos
9 | 6sszes targyak és PESERIES: ges csereje, szabaly 3 db 270000

. belizemeiéssel; mosogatd, villanybojler,

szerelvényei R Y ..
villanytiizhely cseréje
Statikai vizsgalat és szakvélemény,
10 Szoba Galérla feldjitasa, lorlatok pétlasa, 1épcsé 1 kit 300 000
biztonsagossa tétele
szabvényos flirdGszobai
11 | furd6szoba szellGzés szell§z6berendezés felszerelése, 2 klt 320000
belizemelése

Ssszesen nettd: 3 100000
Afa27% 837000

brutto Gsszesen:

[

)/\.J-""

3937 000






