


térténd bérbeszamitasi megallapodas megkotéséhez a GAJO-EPKER Kft-vel, valamint a fenti
bérbeadora tartozé felujitasi munkdk koltségének bérleti dijba torténé beérbeszamitasahoz
1.733.100,- Ft + AFA 0sszesen brutt6 2.201.037,- Ft 6sszegben.

A bérleti szerz6dés megkdtésére azonban nem kertilt sor tekintettel arra. hogy az ligy vezetének
gyermeke sziiletett, és az akkori helyzetben nem tudta a szépségszalont mikddtetni. A helyiség
azota is iires, érdeklodés nem volt ra.

A GAJO-EPKER Kft. iigyvezetdje, Nagy Beatrix Maria 2024. majus 22. napjan ismételten
kérelmet terjesztett €l6 a helyiség bérbevételére. Kérelmében leirta, hogy a Bizottsdg korabbi
dontését elfogadja a bérleti dij és a bérbeszamitas Gsszegének tekintetében is. Vallalja a bérleti
dij fizetését, illetve a helyiség feltjitasat.

A fajlagos fix differencialt bérleti dij szamitas szerint a helyiség szamitott bérleti dijanak havi
Osszege az aldbbiak szerint alakulna:

| Netthavil | g oo | Méret | Meret | MO Miszaki| Miszaki | Muszaki | Netté havi
Dijovezet | alapdij |Fekvés . 2 . . | kategéria| |, . allapot bérleti dij
2 szorzé | (m”) |kategoria . allapot allapot .
Ft/m szorzé SZOorzd Ft
3 1.500 UCH 1,2 41 Kozepes 1 2 Felyjitandd 0,7 55.350

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irodaja (tovabbiakban:
Ingatlanszolgaltatasi Iroda) a beadott arajanlat alapjan brutté 2.201.037,- Ft 6sszeglh — a
bérbeadd kotelezettségi korébe tartozd — miiszaki munkalatok elszamolasara tett javaslatot
2024. évben is.

Berbe;(:l(:lr]?étlfrtozo Anyag Munkadij
Aljzatkiegyenlités 105.000 Ft 77.700 Ft
Vakolat javitas oldalfalon 150.100 Ft 450.300 Ft
Belsé udvar fel6l bejarati ajté | 150.000 Ft 35.000 Ft
Uj vizesblokk kialakitasa 450.000 Ft 315.000 Ft
Osszesen (nett6): 855.100 Ft | 878.000 Ft
Anyag + munkadij (netto) 1.733.100 Ft
AFA 27 % 467.937 Ft
Mindosszesen (brutto): 2.201.037 Ft

Az Ingatlanszolgaltatasi Iroda el6irja tovabba, hogy az 0j vizesblokk kialakitasarol kivitelezoi
nyilatkozat és fotédokumentacié benyujtasa szikséges, amely tartalmazza, hogy milyen
vezetékcserék torténtek, hova kotottek ra, és milyen szigetelés késziilt.

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VI1II. keriilet, Nap utca 21.
fsz. 7. szam alatti 35676/A/0 hrsz-i, 41 m? alapteriiletdi, iires, utcai bejaratd, foldszinti, nem
lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasiahoz a GAJO-EPKER Kft. (székhely: 2364 Ocsa,
Halaszi Karoly utca 26.; cégjegyzékszam: 13-09-225822; addszam: 32220908-2-13; képviseli:
Nagy Beatrix Madria ligyvezet§) részére szépségszalon, fodraszat tevékenység céljara,
hatirozatlan idére, 30 napos felmondasi idé kikotésével, a szimitott 55.350,- Ft/ho + AFA
bérleti dijon, valamint koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen.

Javasoljuk tovabba, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza az Ingatlanszolgaltatasi Iroda
altal javasolt 1.733.100,- Ft + AFA, osszesen brutté 2.201.037,- Ft 6sszegli bérbeadot terheld
munkalatok bérleti dijba 48 hénapra toérténé beszamitisihoz, és a bérbeszamitisi
megallapodas megkotéséhez a GAJO-EPKER Kft-vel.




A beszamitas feltétele, hogy a kérelmez6 a megallapodas megkotését kdvetben a felujitasi
munkakat elvégzi és a benyujtott szamlak alapjan az Ingatlanszolgaltatasi Iroda leigazolja a
teljesitést.

II. A beterjesztés indoka

Az Onkorményzati tulajdoni nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeaddshoz, és a
bérbeszamitasi megallapodas megkdtéséhez bérbeadéi dontés sziikséges, amelynek
meghozatala a Tulajdonosi, Vagyongazdéalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
hataskorébe tartozik.

I11. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeszamitasi megallapodds megkdtésére vonatkozo hatarozati javaslat elfogadasa
pénziigyi fedezetet igényel, amely az Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a 2024. évi
koltségvetésrol szold 43/2023. (XII. 14.) szamu rendeletében, a 21105 cimen biztositott.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Képviselo-testiilet €s Szervei Szervezeti és Mukadési Szabalyzatarol szold 36/2014. (X1.06.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: SZMSZ) 7. melléklet 3. pont 3.1.3.1.alpontja alapjan a
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag dont a Képvisels-
testlilet hatdrozata alapjan a bérleti dijrol. Az SZMSZ 7. melléklet 3. pont 3.1.3.26. alpontja
alapjan a Tulajdonosi Vagyongazdalkodasi és Kozterllet-hasznositasi Bizottsag dont
bérbeszamitas esetén a hozzajarulas és jovahagyas megadasardl, a megtéritési igény
elbirdlasarol, az igazolt koltségek elfogadasardl, valamint a megallapodas idétartamanak
6nkormanyzati rendeletben megallapitott altalanos szabalyatol vald eltérésrol.

Az Onkormanyzat tulajdonaban allo, nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolé 35/2013. (V1. 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 14. §
(1) bekezdése alapjan, Uj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérol a bérld
kivalasztdsa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérél torténik az
ajanlattétel. a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatarozataban megallapitott
bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkez6 bizottsag a bérbeaddi dontés
meghozatalakor a képviselo-testilleti hatarozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a
kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a bérld a bérleti szerz6dés megkotését megel6zéen
koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld sszeget 6vadékként megfizetni,
valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kdvetden kozjegyzo elott
egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Rendelet 3. § a) pontja alapjan a helyiségbér alapjaul az értéktérkép alapjan szamitott
bekoltozhetd forgalmi érték szolgal.

A Képviseld-testilletnek az Onkorményzat tulajdondban all6 nem lakds céljara szolgalo
ingatlanokra ¢és egyéb dologbérletre vonatkozé dijakrol szold 15/2023. (11.23.) szamu
hatarozata (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 3. pontja értelmében a Kt. hatarozat Il. fejezetében
szereplé paraméterek alapjan torténik a bérleti dij meghatarozasa.

A Kt hatarozat 20. pontja alapjan: .,A bérlé kérelmére a bérbeadot terheld munkalatok
koltségeire vonatkozd beruhazasi megéllapodas vagy bérbeszamitdsi megallapodas kéthetd.
Amennyiben szinvonal néveld beruhdzas elérésre vonatkozo kotelezettséget vallal a bérld, tgy
a bérlot terheld munkalatok koltségére vonatkozoan is kotheté megallapodas a tulajdonosi
jogkor gyakorlojanak déntése alapjan.”




































