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Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdéalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!
1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIII. keriilet, Prater utca 18. szam alatti, 35664 helyrajzi szamon nyilvantartott,
kivett, lakohaz, udvar megnevezésii ingatlan, amely 100 %-ban az Onkormanyzat tulajdondban all. A
helyiséget magaba foglald épiiletben Osszesen 13 db lakas, és 1 db nem lakés céljara szolgald helyiség
talalhato.

A Budapest VIIL Kkeriilet, Prater utca 18. szam alatt talalhaté 27 m? alapteriileti utcai bejaratu
foldszinti nem lakés céljara szolgalé tires helyiséget Lukacsné Kéhalmi Edina Erika egyéni vallalkozo
(székhely: 1086 Budapest, Szerdahelyi utca 10. 1. em. 9.; nyilvantartdsi szam: 52488920; addszém:
76812215-1-42) vette bérbe hidegkonyhas szeszmentes biifé, fornetti arusitas tevékenység céljara a
2018. augusztus 3. napjan kelt hatarozatlan idejii bérleti szerzédés szerint a Jozsefvarosi Onkorméanyzat
Képviselo-testiiletének Vagyongazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsdganak 725/2018. (VIL. 30.) szédmu
hatarozata alapjan.

A bérl tobbszor érdeklodott az utdbbi 1-2 honapban Tarsasagunknal szemeélyes tigyfélfogadas keretében,
irasban és telefonon is a bérleti jog atruhdzasanak modjarodl, valamint a korabban befizetett dvadékéanak
Osszegérol.

A bérl6 2024. aprilis 29. napjan bérleti szerz6dés — azonnali hatalyt — felmondaséra iranyuléd kérelmet
nytjtott be Tarsasagunkhoz, melyet azzal indokolt, hogy csddbe ment, €s az dvadék Gsszegére is sziiksége
van.

A felmondasanak leadasat kovetd munkanapon telefonos megkeresésben kérte a Tarsasdgunk
Helyiséggazdalkodasi Irodajanak munkatarsait, hogy a felmondasi nyilatkozata még ne keriiljon
visszaigazolasra, mert potencialis bérleti jog atvevovel térténik még egyeztetés. A Bérlo masnap — szintén
telefonon — jelezte az egyeztetés sikertelenséget.

A kérelem benyujtasakor a Helyiséggazdalkodasi Iroda vezetdje a béridt széban tajékoztatta a bérleti
szerz6dés vonatkozéd rendelkezéseirdl, kiillonos tekintettel a szerzdédés 26. pontjara foglaltakrédl, mely
szerint barmelyik fél indokolas nélkiil 30 napos felmondasi hataridével mondhatja fel a bérleti szerzodést.
A felmondas azonban a honap utolsé napjara szol, igy jelen esetben a felmondés elfogadasa 2024. majus
31. napjara keriilt a bérlo részére visszaigazoldsra.

Ezt kovetden a béri6 2024. majus 14. és 2024. majus 15. napjan elektronikus aton megkiildott leveleiben
kezdeményezte a bérleti szerzddés kozos megegyezéssel torténd megsziintetését 2024. aprilis 30. napjéra
sz016 hatéllyal.

Tekintve, hogy rendkiviili felmondas elfogadasara vonatkoz6 ok nem all fenn, igy a bérleti szelzodest
annak rendelkezéseitol elteloen a szerzodo felek csak egyezo akarattal szuntethetlk meg.
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A bérleti dij 6sszege 93.236,- Ft/ho + AFA, az anorményzat jelenlegi iizemeltetési koltség fizetési
kotelezettsége 2.492,- Ft/ho, amelynek Osszege (AFA-val novelten) a bérlé altal megfizetésre keriilt.
Lejart fizetési hatarideji kovetelést 2024. aprilis 30. napjaig nem tartottunk nyilvan.

Bérlé kérelmére a Tarsasagunk Ingatlanszolgéltatasi Irod&jdnak munkatdrsai a bérlemény
birtokbavételérdl intézkedtek (amely 2024. majus 15. napjan meg is tortént), igy a bérleti dij fizetési
kotelezettségnek is csak ezen idopontig kell eleget tennie. A 2024. méjus hénapban —~ a birtokbavétel
id6pontjaig — ez a bérldnek Gsszesen 54.905,- Ft 6sszegli fizetési kitelezettséget jelent.

A lekért cégkivonatbdl megallapitasra keriilt, hogy az egyéni vallalkozas azédta is ,,miik6d6” statuszq, igy
feltehetbleg nem ment csddbe, csupan — véleményilink szerint — a béridnek nem sikeriilt a bérleti jog
megfeleld atvevojét megtaldlnia.

A fent leirtakra figyelemmel nem javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza Lukacsné Kéhalmi
Edina Erika egyéni villalkoz6éval a Budapest VIIL keriilet, Prater utca 18. szam alatt talalhaté 27 m?
alapteriiletii utcai bejaratd foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség bérleti szerzddésének kozds
megegyezéssel, 2024, aprilis 30. napjaval torténd megsziintetéséhez.

A bérldt tobbizben tajékoztattuk a bérleti szerz6dés felmondasara iranyado rendelkezéseirdl.
II. A beterjesztés indoka

Az Onkormanyzati tulajdonti, nem lakas céljara szolgald helyiség bérleti szerzédésének kozos
megegyezessel torténé megsziintetéshez tulajdonosi dontés sziikséges, amelynek meghozatala a
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi €s Kozterillet-hasznositasi Bizottsag hat4skorébe tartozik.

1I1. A dontés célja, pénziigyi hatasa
A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatérozati javaslat elfogadasa negativan befolyasolja az Onkormanyzat 2024. évi bérleti dij bevételét,
a bérleti szerzédes kozos megegyezéssel torténd megsziintetésének elfogadasa esetén az Onkormanyzat
2024. majus honapra vonatkozdan 54.9035,- Ft 6sszegii bevételtol esik el.

IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz016 35/2013. (VI1.20.) 6nkorméanyzati rendelet 30. § (1) bekezdése szerint: ,,A szerzddés kozos
megegyezéssel torténd megsziintetésérol, és emiatt masik helyiség bérbeadasarol vagy pénzbeli
térités fizetésérol a hataskorrel rendelkez6 bizottsag dont.«

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szolé 36/2014. (X1.06.)
dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban: SZMSZ) 7. melléklet 3. pont 3.1.3.15. alpontjdban foglaltak
alapjan a szerzbdés kozos megegyezéssel torténé megsziintetésérol, és emiatt masik helyiség
bérbeadasarol vagy pénzbeli térités fizetésérdl, valamint a beszamitasrél a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottség doént.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
52610 66/2012. (XI1.13.) 6nkormanyzati rendelet 6. § (1) bekezdés 13. pont h) alpontja értelmében
,» Vagyoniigyletnek mindsiil kiilondsen:

) a vagyont érinté egyéb dontések meghozatala, jognyilatkozatok kiadasa, killondsen az atsorolas,
megterhelés feloldasa és a vagyonnal Gsszefliggd tulajdonosi rendelkezési jogok gyakorlasa korébe
tartozo Osszes egyéb, nem nevesitett dontési, jognyilatkozat-adas engedélyezésére iranyuld jogkor™.

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szolo 2011, évi CLXXXIX. torveny (tovabbiakban: M6tv.) 60.
§-aban foglaltak alapjan a bizottsag iilésének miikddésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére és
hatarozathozatalara, dontésének végrehajtasara a képviseld-testiiletre vonatkozé szabalyokat kell
megfeleloen alkalmazni. Az Métv. 46. § (1) bekezdése alapjan a bizottsag iilése nyilvanos.

Az SZMSZ 30. § (1) bekezdése alapjan a hatarozat elfogadasahoz egyszerit tobbség sziikséges.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az alabbi hatarozati javaslatban foglaltakra

vonatkozdan a déntését meghozni sziveskedjen.
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Hatarozati javaslat

Budapest Févéaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodési és Koztertilet-hasznositasi Bizottsaga ......./2024. (V1. 19.) szam{ hatarozata

a Budapest VIII. keriilet, Prater utca 18. szam alatti nem lakas céljara szolgalé helyiség bérleti
szerzo6désének kozos megegyezéssel torténé megsziintetésérél

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag gy dont, hogy

1. nem jarul hozza a Budapest VIIL keriilet, Prater utca 18. szam alatt taldlhaté 27 m? alapteriiletii
utcai bejaratt foldszinti nem lakas céljara szolgdlo helyiségre Lukaesné Kéhalmi Edina Erika
egyéni vallalkozoval (székhely: 1086 Budapest, Szerdahelyi utca 10. 1. em. 9.; nyilvantartasi szam:
52488920; addszam: 76812215-1-42) kotott, hatarozatlan iddtartamG bérleti szerzédés — kozos
megegyezéssel torténo — 2024. aprilis 30. napjara szol6 megsziintetéséhez.

2. felkéri a Budapest Fovaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat képviseletében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t, hogy a hatarozat 1.) pontja szerinti dontésrél a bérl6t
értesitse.

Felelds: polgarmester
Hataridd: 1. pont esetében: 2024. junius 19., 2, pont eseteben: 2024. janius 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén az eldterjesztés elokészitdjének javaslata a kozzététel
modjéra: nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2024. jonius 13.

dr. Szirti Tibor
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
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