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Előzmény1:

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság!

I. Tényállás és a döntés tartalmának részletes ismertetése

A Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének (továbbiakban: 
Önkormányzat) az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek 
bérbeadásának feltételeiről szóló 35/2013. (VI.20.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) 
tartalmazza a nem lakáscélú helyiségek bérbeadásának szabályait.

A Rendelet 6/A. § (1) bekezdése alapján, amennyiben a hatáskörrel rendelkező bizottság által 
bérbeadásra kijelölt, legalább 3 éve üresen álló pincére vagy egyéb nem utcai helyiségre a (2) 
bekezdés szerinti személy vagy szervezet bérbevételi kérelmet nyújt be, a bérbeadó szervezet a bérleti 
szerződést megköti.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapján, a bérlő a bérleti szerződés megkötését megelőzően a (3) 
bekezdésben foglaltak kivétel köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget 
óvadékként megfizetni.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapján új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának mértékéről a 
bérlő kiválasztása során kell megállapodni. Amennyiben az Önkormányzat részéről történik az 
ajánlattétel, a helyiség bérleti díjának mértékét a Képviselő-testület határozatában megállapított 
bérleti díjak alapján kell meghatározni.

A Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének 15/2023. (II. 23.) számú határozat 
3.3. pontja alapján a nemzeti vagyonról szóló törvény alapján versenyeztetési eljárás mellőzésével 
bérbeadható helyiség esetében a fizetendő bérleti díj meghatározható a 3. pontban foglalt számított 
havi bérleti díjtól eltérően, különösen amennyiben a kérelmező bérleti díj ajánlatot tett. A fizetendő 
bérleti díj nem állapítható meg alacsonyabb összegben, mint a helyiségre eső havi közös vagy 
üzemeltetési költség vagy a számított bérleti díj 50 %-a, attól függően, hogy melyik összeg az 
alacsonyabb.

A Rendelet 6/A. § (1) bekezdése feltételeknek megfelelő, nem lakás célú helyiségek - a nemzeti 
vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 11. § (16) bekezdése alapján - versenyeztetési eljárás 
mellőzésével bérbeadhatóak, legalább 3 éve üresen álló többnyire romos vagy felújítandó műszaki 
állapotú pincék vagy egyéb nem utcai helyiségek, amelyekre a közös költség fizetési kötelezettség az 
Önkormányzatot terheli, ezért a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. a fenti jogszabályi 
rendelkezésre tekintettel javasolja a jelen előterjesztés 1. számú mellékletében szereplő nem lakás 
célú helyiségek kijelölését a Rendelet 6/A. § (2) bekezdésében meghatározott szervezetek, személyek
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részére történő bérbeadás érdekében. A bérleti szerződést ezen helyiségek esetében a fix bérleti díjra 
tekintettel határozatlan időtartamra indokolt megkötni.

A Rendeletben foglaltak teljesítése érdekében először a 2023. április 26. napján tartott bizottsági 
ülésen tettünk javaslatot összesen 249 db nem lakás céljára szolgáló helyiség kijelölésére, melyet a 
Tisztelt Bizottság a 306/2023. (V.10.) számú határozatában elfogadott.

A kijelölt helyiségekből az alábbi táblázatban jelölt 7 db helyiségre került ily módon bérleti szerződés 
megkötésre, 1 db helyiségre egy tulajdonos esetében vételi szándék került benyújtásra (amennyiben 
nem sikerül megvásárolni, úgy bérbe szeretné venni), ezen túlmenően sok helyiség vonatkozásában 
van érdeklődés (többnyire a társasházak és a tulajdonosok részéről) - de a helyiségek többnyire a 
nagy alapterületük miatt nem kerülnek végül bérbeadásra.
í réseik”« 
(Iámmá Kialakinh Ikhruj/i 

s/.im Cilii Iph cm. aj. Mns/.iki 
allapm lik^és \/cr/o<hi

2013.10.25 'Helyiség ■35917/0/A/15 Baross u. 123 ’A Ip. Pi. O'ku 2 felújítandó < társasház

2009.08.06 ’Helyiség 3860172/044 Delej u. 51 ’23 lp. ■ 'Pi. 71. 2 felújítandó UDP normál mód

2015.06.09 'Helyiség '35890/0/A/32 Kőris u. 6 ■ ’Fsz. 'ÜZ/4
O3 közepes/ 

elfogadható UDH (földszinti) tulajdonos

2006.02.16 'Helyiség '34818/0/A/75 Népszínház u. 19 'II. 'TA/14 1 romos UDH(emeleti) tulajdonos
2006.02.16 'Helyiség '34818/0/A/76 Népszínház u. 19 /'/W/'t::':': /■'/ OhW- 'TA/15 1 romos UDH (emeleti) tulajdonos

2006.02.16 'Helyiség '34818/0/A/73 Népszínház u. 19 'WC/12 /<<// 1 romos UDH (emeleti) tulajdonos

2000.01.01 'Helyiség '34681/0/A/16 Népszínháza. 24 'Fsz. 'ÜZ/8 2 felújítandó UDH (földszinti) társasház

2008.03.26 'Helyiség '34627/0/A/64 Rákóczi út 61 /'■A? ’ 'as. 1 2 felújítandó bérlő

Jelen előterjesztés mellékletében felsorolt, a Rendelet előírásainak megfelelő, nem lakás céljára 
szolgáló helyiségek kijelölésére (a korábbi lista frissítésére) teszünk javaslatot, amelyek forgalmi 
értéke a 2024. évi I. negyedéves értéktérkép alapján került meghatározásra.

A tavalyi évben az érintett lakóházakban került plakát kihelyezésre a lehetőségről, azonban a jelen 
előterjesztés jóváhagyása esetén - a tárgyi helyiségek bérbeadása érdekében - szándékunkban áll a 
közös képviseleteket is célzottan megkeresni.

IL A beterjesztés indoka

A jelen előterjesztés tárgyában történő döntés meghozatala a Tisztelt Bizottság hatáskörébe tartozik.

III. A döntés célja, pénzügyi hatása

A döntés célja a régóta üresen álló, versenyeztetési eljárás mellőzésével bérbeadható pincék vagy 
egyéb nem utcai helyiségek bérbeadás céljára történő kijelölése. A döntés pénzügyi fedezetet nem 
igényel.

A tárgyi előterjesztéssel érintett nem lakás célú helyiségek kiadása pozitívan befolyásolja már az 
Önkormányzat 2024. évi bevételi tervének teljesülését is. A kijelölésre javasolt helyiségek 
mindegyikének a bérbeadásával összesen 7.744.503,- Ft/hó összegű közös költség megfizetésétől 
mentesülne az Önkormányzat, valamint havi szinten 3.872.252,- Ft összegű többlet bevételre tehetne 
szert.

IV. Jogszabályi környezet

A Képviselő-testület és Szervei Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 36/2014. (XI.06.) 
önkormányzati rendelet (továbbiakban: SZMSZ) 7. melléklet 3. pont 3.1.3.1. alpontja szerint a 
Képviselő-testület határozata alapján a bérleti díjról, a 3.1.3.21. alpontja alapján az Önkormányzat 
költségén történő átalakításról, korszerűsítésről és az erre vonatkozó Önkormányzat nevében kötött 
megállapodásról a Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság dönt.
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Az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának 
feltételeiről szóló 35/2013. (VI.20.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) 14. § (1) 
bekezdése alapján, új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának mértékéről a bérlő kiválasztása során 
kell megállapodni. Amennyiben az Önkormányzat részéről történik az ajánlattétel, a helyiség bérleti 
díjának mértékét a Képviselő-testület határozatában megállapított bérleti díjak alapján kell 
meghatározni.

A Rendelet 6/A. § (1) bekezdése alapján, amennyiben a hatáskörrel rendelkező bizottság által 
bérbeadásra kijelölt, legalább 3 éve üresen álló pincére vagy egyéb nem utcai helyiségre a (2) 
bekezdés szerinti személy vagy szervezet bérbevételi kérelmet nyújt be, a bérbeadó szervezet a bérleti 
szerződést megköti.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapján, a leendő bérlő a bérleti szerződés megkötését megelőzően 
köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni, 
valamint a 17. § (4) bekezdése alapján a bérleti szerződés megkötését követően közjegyző előtt 
egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatot aláírni.

A Rendelet 3. § a) pontja alapján a helyiségbér alapjául az értéktérkép alapján számított beköltözhető 
forgalmi érték szolgál.

A Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének 15/2023. (11.23.) számú 
határozatának 3.3. pontja alapján a nemzeti vagyonról szóló törvény alapján versenyeztetési eljárás 
mellőzésével bérbeadható helyiség esetében a fizetendő bérleti díj meghatározható a 3. pontban 
foglalt számított havi bérleti díjtól eltérően, különösen amennyiben a kérelmező bérleti díj ajánlatot 
tett. A fizetendő bérleti díj nem állapítható meg alacsonyabb összegben, mint a helyiségre eső havi 
közös vagy üzemeltetési költség, vagy a számított bérleti díj 50 %-a, attól függően, hogy melyik 
összeg az alacsonyabb.

A Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény (továbbiakban: Mötv.) 
60. §-a alapján a bizottság ülésének működésére, nyilvánosságára, határozatképességére és 
határozathozatalára, döntésének végrehajtására a képviselő-testületre vonatkozó szabályokat kell 
megfelelően alkalmazni. Az Mötv. 46. § (1) bekezdése alapján a bizottság ülése nyilvános.

Az SZMSZ 30. § (1) bekezdése alapján a határozat elfogadásához egyszerű többség szükséges.

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a határozati javaslatban foglaltakra vonatkozóan a 
döntését meghozni szíveskedjen.

Határozati javaslat

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének Tulajdonosi, 
Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottsága......../2024. (VI. 19.) számú határozata

helyiségek bérbeadás céljából történő kijelölésével kapcsolatos döntés meghozataláról

A Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság úgy dönt, hogy

1 .) visszavonja a Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság 306/2023. 
(V.10.) számú határozatát azon - jelen előterjesztés mellékletében szereplő - helyiségekre 
vonatkozóan, amelyekre nem került sor bérleti szerződés megkötésére.

2 .) kijelöli a jelen előterjesztés mellékletében szereplő, nem lakás céljára szolgáló helyiségeket az 
Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának 
feltételeiről szóló 35/2013. (VI.20.) önkormányzati rendelet 6/A. § (2) bekezdésében 
meghatározott szervezetek, személyek részére történő bérbeadás érdekében.

3 .) hozzájárul a jelen határozat 2.) pontja szerinti, nem lakás céljára szolgáló helyiségek 
bérbeadásához határozatlan időre - 30 napos felmondási idő kikötésével - Budapest Főváros 
VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének 15/2023. (11.23.) számú 
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határozatának 3.3. pontja szerinti bérleti díj + ÁFA, valamint a kapcsolódó közüzemi és 
különszolgáltatás! díj fizetési (és amennyiben jelenleg nincs, úgy mellékvízmérő felszerelési) 
kötelezettséggel. Több kérelmező esetén azzal kell bérleti szerződést kötni, aki előbb nyújtotta 
be a kérelmét.

4 .) felkéri a Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 
Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t, hogy a határozat 1.) pontja szerinti érintett társasházak 
részére küldjön tájékoztatást a bérbevételi lehetőségről.

5 .) felkéri a Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 
Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a határozat 2.) pontja szerinti bérleti szerződések 
megkötésére, amelynek feltétele, hogy a leendő bérlő ~ az Önkormányzat tulajdonában álló nem 
lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35/2013.(VI.20.) 
önkormányzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapján - vállalja 3 havi bruttó bérleti díjnak 
megfelelő óvadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapján közjegyző előtt egyoldalú 
kötelezettségvállalási nyilatkozat aláírását.

Felelős: polgármester
Határidő: 1-3.) pont esetén: 2024. június 19.; 4.) pont esetén: 2024. július 30., 5.) pont esetén: 
folyamatos.

A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.

A lakosság széles körét érintő döntések esetén az előterjesztés előkészítőjének javaslata a közzététel 
módjára: nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2024. június 13.

dr. Szirti Tibor
vagyongazdálkodási igazgató

Készítette: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.

Leírta: Nagy Andrea irodavezető

PÉNZÜGYI FEDEZETET IGÉNYEL / NEM IGÉNYEL. IGAZOLÁS: , -.
/ ■

Jogi Kontroll:

Ellenőrizte:

/ v 
dr. Lehoczky Balázs 

ALJEGYZŐ

BETERJESZTÉSRE ALKALMAS:

Veres Gábor
a Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és 

Közterület-hasznosítási Bizottság elnöke
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