Budapest Févaros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Képvisel6-testiilete szdmara

El6terjeszt6: Veres Gabor a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
elndke

A képviselé-testiileti tilés idopontja: 2024. jalius 4. reesseeeses. S2. Dapirend

Targy: Javaslat a Budapest VIIL. keriilet, Bauer Sandor u. 13. szam alatti ingatlan értékesitésére
kiirt palyazat eredményének megallapitisdval kapcsolatos dontés meghozatalara

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni, a hatdrozat elfogadaséhoz egyszerii tobbség sziikséges.
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Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag véleményezi v

Szocialis, Egészségiigyi, Lakasiigyi és Oktatasi Bizottsag véleményezi

Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi  Bizottsag
véleményezi

Virosiizemeltetési, Kozosségfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag véleményezi -

Hatarozati_javaslat: A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag a
360/2024. (V.15.) szami hatérozataval javasolja a Képvisel6-testiiletnek az el6terjesztés elfogadasat.

. Tisztelt Képviselé-testiilet!

I. Tényallis és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkormanyzat)
tula_]donaban all a Budapest VIIL keriilet, Bauer Sandor u. 13. szam alatti, 35127 hrsz.-0, .
649 m* alapteriiletl, Magdolna-negyedben taldlhaté ingatlan. Az ingatlan ,,klvett lakohaz, o
udvar gazdasagl epulei” besorolassal szerepel az 1ngatlan—nyﬁvantartasban v : ’
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Az Onkormanyzat Képviseld-testiilete (tovabbiakban: Képviseld-testiilet) a 90/2024. (111.21.)
szam hatdrozataval dontott az ingatlan nyilvanos palyazaton torténd értékesitésérol az alabbi
feltételekkel:

1.) a Budapest VIII. 35127 hrsz-on nyilvantartott, természetben Budapest VIIL. Kkeriilet,
Bauer Sandor utca 13. szam alatti, 649 m? nagysagu, kivett lakéhdz, udvar gazdasagi
épiilet megnevezésti felépitményes ingatlant versenyeztetési eljaras alapjan nyilvénos,
kétfordulods palyazat utjan értékesiti;

2.) elfogadta a Budapest VIII. 35127 hrsz-on nyilvantartott, természetben Budapest VIIL
keriilet, Bauer Sandor utca 13. szam alatti, 649 m* nagysdgu, kivett lakéhaz, udvar
gazdasagi épiilet megnevezésli ingatlan értékesitésére vonatkozod, jelen elterjesztés 1.
szamu mellékletét képezé palyazati felhivast, az alabbi feltételekkel:

a.) a minimalis vételar: 258.000.000,- Ft,

b.) az ajanlati biztositék dsszege: 38.700.000,- Ft,

c.) apalyazat birdlati szempontja: a legmagasabb megajanlott vételar,
d.) a palyazonak/vevonek vallalnia kell, hogy

da.) az ingatlan birtokbaadasatél szamitott 3 éven beliil jogeros épitési engedélyt
szerez,

db.) az ingatlan birtokbaadasatél szamitott 7 €ven beliil jogerds hasznalatbavételi
engedélyt szerez,

dc.) a jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme
esetén a kotbér Osszege 15.000.000,- Ft; a jogerds hasznalatbavételi engedély
megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a kotbér Osszege
7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek banki garanciaszerzddés megkotésével
vagy kozjegyz6i vagy ligyvédi bizalmi 6rzésbe helyezés utjan (egylittesen:
garanciaszerz0dés) biztositandok. A garanciaszerzédésben foglaltak 60 napnal
kevesebb késedelem esetén idbardnyosan érvényesithetdk. Az elézbeken til,
61 napot meghaladd késedelem esetén, vevd a késedelmes teljesitésre
tekintettel tovabbi 50.000 Ft/nap, azaz Otvenezer forint/nap kotbér
megfizetésére koteles a szerzddésszeri teljesitésig.

A pélyazati felhivas 2024. marcius 25. napjaval keriilt kifliggesztésre, a palyazat benyujtasanak
hatarideje 2024. aprilis 29. volt. Az ajanlattételi hataridéig az ingatlanok megtekintésére
érdeklddés nem volt, a palyazati dokumentaciot senki nem vasarolta meg, ennek megfeleléen
palyazat benyujtasara nem keriit sor. E16z6ek alapjan a lefolytatott palyazat eredménytelentil
zarult.

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag az ingatlan
értékesitésére vonatkozd eldterjesztést megtargyalta, €s 360/2024. (V.15.) szamu hatdrozatdban
felkérte az elnokét arra, hogy az elézbéekben irottak alapjan a targyi ingatlan értékesitésére kiirt
versenyeztetési eljaras lezarasara vonatkozo javaslatot terjessze a Képviselo-testiilet elé.

II. A beterjesztés indoka

A palyazat elbiralasara nyitva all6 hataridd lejart, ezért sziikséges, hogy a Képvisels-testiilet
dontését a juliusi tilésen meghozza.

IIIL. A dontés célja, pénziigyi hatasa



A dontés célja a targyi Onkorményzati ingatlan értckesitésére kiirt palyazat
eredménytelenségének megéllapitasa, amely pénziigyi fedezetet nem igényel. P

IV. Jogszabalyi kdrnyezet

A Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szolé 36/2014. (XI.
06.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: SZMSZ) 7. melléklet 3. pont 3.2.8.1. alpontja
alapjan a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsag javaslatot
tesz a nettd 150 millio Ft feletti értékii vagyon tulajdonjogéanak €s értékhatértol fliggetleniil
az Onkorményzat torzsvagyonaba tartozé — elidegenitheté ~ vagyon tulajdonjogénak
atruhdzasara, és a nettd 500 millié Ft feletti érték vagyon hasznositdsara.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonéardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasdrol sz616 66/2012. (X11. 13.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 16.
§ a) bekezdése alapjan a Képviseld-testiilet a tulajdonosi joggyakorl6 a netté 150 milli¢ Ft
feletti értékli vagyon tulajdonjoganak és értékhatartdl fiiggetleniil az Onkorményzat
torzsvagyondba tartozd — elidegenitheté — vagyon tulajdonjoganak atruhazasa, és a nett6 500
millié Ft feletti értékii vagyon hasznositasa esetén.

A Rendelet 16/A. §-aban foglaltak alapjan a 16. § szerinti esetekben a Képviseld-testiilet a
képviseld-testiilet és szervei szervezeti és miikddési szabalyzatarol sz6lé 6nkormdényzati
rendeletben meghatdrozott bizottsag javaslata alapjan dont.

A versenyeztetési eljaras lebonyolitdsanak részletes szabalyaira az Onkorményzat
tulajdonaban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak éatruhazasara vonatkozoé
versenyeztetés szabalyairdl szolo 45/2019. (II. 21.) szdmu képviselo-testiileti hatarozat
(tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) rendelkezései az iranyaddak.

A Versenyeztetési Szabalyzat 47. a) pontja alapjan eredménytelen az eljaras, ha a palyazati
eljaras soran nem nyujtottak be érvényes palyazatot.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1)
bekezdése és az SZMSZ 13. § (2) bekezdése alapjan az eldterjesztés nyilvanos lilésen
targyalandd. Az SZMSZ 30. § (1) bekezdése alapjan a hatdrozat elfogadasdhoz egyszerii
tobbség szilkséges.

Fenti rendelkezések alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az alabbi hatarozat
javaslat tekintetében a dontését meghozni szivesked;jék.

Mellékletek:

1. szému melléklet: Palyazati felhivas

2. szamu melléklet: Pélyazat bontasi jegyzokonyv

HATAROZATY JAVASLAT

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
«./2024. (...... ) szamu hatarozata

a Budapest VIII. keriilet, Bauer Sandor u. 13. szam alatti, 35127 hrsz.-i ingatlan
ertekesntesére kurt palyazat eredmenyének megallapltasaval kapcsolatos dontes v
o . o - meghozatalarol o v :




Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testiilete tigy dént, hogy
a Budapest VIII. 35127 hrsz-on nyilvantartott, természetben Budapest VIII. keriilet, Bauer
Sandor utca 13. szam alatti, 649 m? alapteriiletii, kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi éptilet
megnevezésii ingatlan értékesitésére a Képviseld-testiilet 90/2024. (I11. 21.) szamu hatérozata
alapjan kiirt palyazatot eredménytelennek nyilvanitja.

Felelds: polgarmester
Hatarid6: 2024. julius 4.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén az elbterjesztés elokészitdjének javaslata a
kozzététel modjara: a honlapon

Budapest, 2024. junius 24.

Veres Gabor S W
a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag elndke

Torvényességi ellendrzés:
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" Palyazati felhivis és dokumentacié

A Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiilete 90/2024. (IIL. 21.)
szamu hatarozata alapjan nyilvanos palyazatot hirdet a Budapest VIII. keriilet, Bauer Sandor utca 13.
szam alatti, 35127 helyrajzi szamd, klvett Iakohaz udvar gazdasagn epalet megnevezesu, 649 m’

aiapteruletu 1ngat]an ertekesnesere R

1. A palyazati felhivas kozzététele

A pélyazati felhivast a Kiiré az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositéséra,
tulajdonjogénak atruhdzasara vonatkozé versenyeztetés szabélyairdl szolé 45/2019. (IL 21.) szamu
Képviseld-testiileti hatarozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabélyzat) 11. pontjaban foglaltaknak
megfeleléen a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan, a
Bonyolit6 ligyfélfogadasra szolgalo helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi iapban az Onkormanyzat
és a Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkorményzat és a Bonyolitd széméra elérhetd hirdetési
felilleteken, egyéb rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portalokon teszi kdzzé.

A Kiir6 jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil visszavonni, és
err6l kételes hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljards visszavonasa esetén — amennyiben a
dokumentaciot az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiird koteles az ellenértéket visszafizetni.
A palyézati dokumentacio ellenértékét a Kiir6 ezen kiviil semmilyen més esetben nem fizeti vissza.

2. A palyazati kiiras adatai

A pdlyazat kiir6ja:
A palydzat Bonyolitéja:

A palyazat jellege:
A pélyazat célja:

A palyazati
bocsatasa:

Az ingatlan minimalis vételdra:
Az ajanlati biztositék osszege:

A palyazati dokumenticié és az ajanlati

biztositék befizetésének médja, szamlaszam:

A palyazattal érintett ingatlan megtekmtheto,
dokumentacm atveheto

f]§udapest Fovaros VIIL.
‘Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

‘dokumentici6 rendelkezésre 50.000,-

© (csiitdrtdk)
- egyeztetés
. Jozsefvarosi
- . Elidegenitési
' Budapest, Or u 8, Tel
' :,"mellek) e

keriilet Jozsefvarosi

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084

Budapest, Oru.8)

B ._n'in‘vénos, kétfordulds palyazat

tulajdonjog atruhazas (elidegenités)

Ft + AFA, azaz 63.500,- Ft

©258.000.000,- Ft

38.700.000,- Ft

atutalas, Jézsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.
OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11 784009-22229762
szamu szamlajara

2024. marcius 27. (szerda) és 2024. aprilis 25.
16.00 kozott elozetes id6pont
alapjan. Idépont egyeztetése a
Gazdalkodasi  Kozpont  Zrt.
Iroddjan  lehetséges (1084
06~,1~21656961-106 :

e .



Az  ajanlati  biztositék  beérkezésének

hatarideje:
A palyazatok leaddsdnak hatdrideje:
A palyazatok leadasanak helye:

A palyazatok bontiasanak idépontja:

A pialyazatok bontasanak helye:

2024. aprilis 26. (péntek) 24%° 6ra. Az ajénlati
biztositéknak a  megjeldlt  hatariddig a
bankszdmlara meg kell érkeznie.

2024. 4prilis 29. (hétfd) 139 ora.

Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési Iroda.

2024. 4prilis 29. (hétfd) 13 dra.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., 1084

Budapest, Oru. 8. 1. em. 39. Elidegenitési [roda.
Az ajanlattevék a palyazatok bontasén jelen
lehetnek.

A pilyézat eredményét megallapito szervezet: Budapest Féviros VII. keriilet Jozsefvaros
Onkormanyzat Képviselo-testillete, a 66/2012.

(XIL.13)) Onkormanyzati rendeletben
meghatarozottak szerint.

A palyazat elbiraldsanak hatarideje és a 2024. szeptember 30.

varhaté eredményhirdetés:

A palyazati eljaras nyelve: magyar

A palyazattal  kapcsolatban  tovdbbi Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Kdézpont  Zrt.

informacio6 kérheté: Elidegenitési Irod4jan

Tel.: 06-1-216-6961/106 mellék

3. A palyazattal érintett ingatlan bemutatasa:

A 649 m? alapteriiletii kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezésii ingatlan a Magdolna
negyedben elhelyezkedd lakofunkeidju dvezetbe illeszkedik. Az ingatlan zartsort beépitésii, a telek
alakja téglalaphoz kozelité formdju, amelyen egy L alaka lakdépiilet talalhats. Az ingatlannal
szomszédos ingatlanok az utcafronton 1, illetve 2 szintes épiiletek. Az udvart a szomszédos épiiletek
tiizfalai hataroljak. Az épiilet foldszintes kialakitasi, udvara részben toredezett betonfeliilettel burkolt,
faval, cserjékkel és talajtakaré ndvényekkel bendtt foldteriilet. A lakohaz bejarata kétszarnyi,
faszerkezetli. A falak a szigetelés hianya miatt nedvesek, jellemzoen vakolathianyosak. Az épiiletben 5
db lakés és 5 db nem lakas céljara szolgald helyiség van. Az épiilet teljes kiiiritésére 2024. oktober 31.
napjaig sor keriil.

Az ingatlanon minden k6zm{i megtalélhaté. A lakohaz kapualja és az utcafronti helyiségek aladucoltak.
A lak6haz altalanos miiszaki allapota 6sszességében leromlott, gyenge, gazdasigosan nem ujithato fel,
bontand6. A Csarnok negyed, Corvin negyed, Magdolna negyed, Orczy negyed és Losonci negyed
épitészi szabéalyzata szerint Ln-1/M-1 Gvezet besorolasi, magas intenzitasu lakéteriilet.

Kiird felhivja a figyelmet, hogy

- a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. CXCVI térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
minden el6vasarlasi jog jogosultat megel6zd eldvasarlasi jog illeti meg. Az eldvasarlasi jog
gyakorlasara a Magyar Allam részére fennallod hatéridé az eldvasarlasi jog gyakorlésara felhivéd
értesités postara addsanak napjatol szamitott 35 nap.
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- az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak 6nkormanyzatok tulajdonba adasardl szolé 1991.
- évi XXXIIL tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak elévasarldsi
_joga van.

- Elad6 az ingatlant a fent megjel6lt elévasarlasi jog jogosultjanak eldvéasarlasi jogrdl lemondd
nyilatkozatinak kézhezvételétdl, illetve az erre rendelkezésre allé hataridd leteltétdl, vagy a teljes
vételar beérkezését6l szamitott 5 munkanapon beliil adja Vevd birtokaba, attol fiiggden, hogy
melyik torténik meg késobb. Elado az ingatlan k6z0s tertiletein talalhatd lomokat nem széllitja
el. Az ingatlan birtokba adasanak végs6 iddpontja: 2024. november 29. napja.

- Amennyiben az elévasérlasra jogosultak barmelyike éIni kivan el6vésarlasi jogaval, ugy az
adasvételi szerz6dés az el6vasarlasra jogosult és az Elad6 kozott jon 1étre. Ez esetben a befizetett
ajanlati biztositékot az Elado a nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil visszautalja a
palyazat nyertese részére. A beﬁzetett osszeg utan elado kamatot és barmely _]ogcxmen 1genyelt .
koltséget nem ﬁzet S : v o : :

4. A palyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre Keriilé ingatlan a Budapest Fdvaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
kizarélagos tulajdonat képezik, elidegenitésére a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL. térvény, a
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlésarol
sz6l6 66/2012, (XII. 13.) Onkorményzati rendelet, VaIammt a Versenyeztetes1 Szabalyzat e101rasa1
vonatkoznak. o S e . '
A palyézat jellege: nyilvénos kétfordulés palyazat -

I. fordulé: palyéazat benyujtas Lo

I1. forduld: versenytargyalés

Amennyiben egy érvényes palyazat keriil benyjtasra, a II. fordulé megtartasara nem keriil sor.

A versenyeztetési eljards masodik forduldjédban az 5 legmagasabb érvényes ajanlatot benyiijté palyazé
vehet részt. Az eljarast a bonyolité bonyolitja le, amely lebonyolitdsanak modjardl, idejérdl és egyes
tovabbi feltételeirdl a meghivoban tijékoztatia az érvényes palyazatot beny@jtokat. A
versenytargyalason a licitlépcsd 1.000.000,- Ft. '

A nyertes palyazo6 a palyézat elbirdlasardl szolo értesités kézhezvételét kovetd 15 munkanapon beliil
koteles adasvételi szerz6dést kotni.

Vevd koteles az adasvételi szerz6dés alairasanak idépontjaig a vételar 15 %-4t megfizetni, amely
Jsszegbe az ajanlati biztositék beleszamit. Kiir6 lehetévé teszi, hogy a vevd a vete]arbol fenmnarado 85
% vételarhatralékot v

- az adésvételi szerz6dés megkotésével egyidejlileg egydsszegben, vagy
- az épiilet kitiritésérdl szo106 értesitést kvetden, vagy

- az ingatlannal kapcsolatos elévésarlasi jogrol vald lemondasokat, illetve a hatarid6 eredménytelen
elteltét kovetd kiegyenlités esetén, az eldvasarlasi jogrol lemondo nyilatkozatok vagy az eldvasarlasi
jog gyakorlasara vonatkoz6 hataridoé eredmenytelen elteltere vonatkozo elad01 ertesnes vevo részére
tortént sikeres kezbe51tesct kovetoen o S

egyenlitse ki.
Vevd a vételar

a) adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejlileg egydsszegben torténd megfizetése esetén — az
ajanlati biztositék Gsszegével csokkentett — vételarat az adasveteh szerzodes megkoteset koveto 15
napon belu] koteles az eiadonak megﬁzetm : ’
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b) ingatlan kitiritésérol szo16 értesitést kovetd kiegyenlitése esetén, az ingatlan kiliritésérol sz616 irasos
értesités elektronikus Gton torténd megkiildését kvetd 45 naptari napon beliil koteles a — az ajanlati
biztositék dsszegével csGkkentett — vételarat megfizetni.

¢) ingatlannal kapcsolatos el6vasarlasi jogrdl vald lemondasokat, illetve a hataridé eredménytelen
elteltét kovetd kiegyenlitése esetén, az eldvasarlasi jogrél lemondd nyilatkozatok vagy az
elévasarlasi jog gyakorlasara vonatkoz6 hataridé eredménytelen elteltére vonatkozé eladoi értesités
vevd részére tortént sikeres kézbesitését kovetéen 15 naptari napon beliil koteles — az ajanlati
biztositék Osszegével csokkentett — vételarat megfizetni.

A vételar megfizetésére vonatkozé hatéridd nem hosszabbithaté meg. A vételar 15 %-a foglalonak
mindsiil.

Az adésvételi szerz6dés megkotésével a vevit terheld kotelezettségek:
a) az ingatlan birtokbaadasatél szamitott 3 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez

b) az ingatlan birtokbaaddsatdl szamitott 7 éven beliil jogerds hasznélatbavételi engedélyt szerez,

c) ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a kdtbér dsszege
a késedelembe esés napjatdl szamitottan a 60 napra Osszesen 15.000.000 Ft; a jogerds
hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a kotbér
Osszege a késedelembe es€s napjatdl szamitottan a 60 napra Osszesen, 7.500.000 Ft, amely
kotelezettségek banki garanciaszerz6dés megkotésével, kozjegyz6i bizalmi érzésbe vagy tigyvédi
letétbe helyezéssel (a tovabbiakban: garanciaszerzodés) biztositanddk. A garanciaszerzédésben
foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén idbéaranyosan érvényesithetok. Az elézbeken tual,
61 napot meghaladé késedelem esetén, vevd a késedelmes teljesitésre tekintettel tovabbi 50.000
Ft/nap kotbér megfizetésére koteles a szerzodésszerti teljesitésig.

d) a garanciaszerzbdéssel kapcsolatban felmeriil koltségek a vevot terhelik.

Az adasvételi szerz6dés megkdtésével kapesolatban felmeriilo koltségek:
- 5.500,- Ft + AFA eljarasi dij,

- 6.600,- Ft f5ldhivatali eljarasi illeték

A Kiird kikéti tovabba, hogy

a) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljaras soron kovetkezd
helyezettjével szerzodést kotni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,

¢) szilkség esetén az ajanlattevétol az ajanlat 1ényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben
irasban felvilagositast kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajanlattevd ezzel kapcsolatos irasbeli
valasza semmilyen forméaban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett ajanlataban
megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékelés soran a beérkezett ajanlatok
sorrendjét modositana.

Az ajanlattev6 tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiird

a) az ajanlattételi hataridét indokolt esetben egy atkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjelolésével — a Kiirds kozlésével megegyezd helyeken, az eredeti benyijtasi hataridd lejarta eltt
legalébb 5 nappal kételes hirdetményben megjelentetni;

b) jogosult az ajanlattételi felhivasat a versenyeztetési eljaras barmely szakaszadban indokolds nélkiil
visszavonni azzal, hogy err6l koteles a kiirds kozlésével megegyez6 moddon hirdetményt
megjelentetni,

¢) apalyazati biztositékot a kifras visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének megallapitasa esetén,
illetve — az ajanlatok elbiralasét kdvetéen — a nem nyertes ajanlattevok részére 15 munkanapon beliil
visszafizeti,

d) az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridot elmulasztja,
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e) anyertes ajanlattevd esetében a befizetett ajanlati biztositékot az ajanlattevd altal fizetendd vételarba
beszamitja,

f) nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztosit€kot, ha a szerzddés megkdtése a nyertesnek
felrohaté vagy érdekkérében felmeriilt okbol hitsul meg. A Vevének felréhaté ok az is, ha a
vételarat banki hitel felhasznalasaval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hataridében nem kapja
meg, vagy az a fizetési hatarid6 napjanak 24 ora:g nem erkezﬁ( meg az Elado bankszamiajara

5. Az ajanlat benyujtasanak elofeltételei

A palyazaton valé részvétel tovabbi eldfeltétele, hogy az ajanlattevd megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattétel feltételeit ~ vagyis a palyazati dokumentaciét — és azt magéara nézve kotelez6nek tekintse.

A Nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL torvény 11. § (10) bekezdése alapjan, a pélyézaton csak
atlathat0 szervezet vehet részt, Az mgatlan megvasarlasara vonatkozoan maganszemely ervenyes aj anlat
bcnyu_]tasara nem jogosult. ‘ : S :

Az ajanlat benyujtasi hataridd leteltét kovetden ajanlatot a Kiiré nem vesz at.

6. A palyazaton torténé részvétel feltételei
Az ajanlattev részt vehet a palyazaton amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszeget hataridoben megfizeti, és az beérkezik a Kiiré altal megjelolt
bankszamlara, :

b) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benyjtja.

7. Az ajinlat tartalmi kévetelményei
Az ajanlattevonek

a) az ajanlatban kdzolnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, adoszamat/adéazonositd jelét,
cég esetében cégjegyzékszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat,
elektronikus levelezési cimét. A pélyazat soran a hidnypdtlasi felhivas, egyéb tajékoztatas kérés
kiildése elektronikus titon torténik.

b) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy vallalja a Palydzati dokumenticidban, illetve
mellékieteiben leirt szerz6déskotési és egyéb feltételeket,

¢) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ra vonatkozoan a 2015. évi CXLIIL térvény 62. §-dban
és 63. §-aban foglalt kizard koriilmények nem é4llnak fenn.

d) az ajénlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ado6 és adok modjara behajthato kdztartozasa nincs. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a Nemzeti Adé-és Vamhivatal (a tovabbiakban: NAV) igazolasat
arrol, hogy nem &ll fenn koztartozasa, amennyiben nem talalhaté meg a NAV koéztartozasmentes
addz6 nyilvéantartasiban.

e) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy Kiirdval szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovabba a
Kiiréval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége nincs.

f) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasag képviseletére jogosult/ak alairdsi cimpéldanyanak eredeti
példanyat vagy hiteles masolatat. Az eredeti cégkivonatot nyertes palyazat esetén az adasvételi
szerzodéshez kell benyujtani.

g) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene csod-, 1lletve
felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a nemzeti vagyonrol szolo 2011 ev1 CXCVI torveny 3.
§ (}) bekezdes l pontJa szermt atiathato szervezetnek mmosul - :



i) azajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy az adasvételi szerzddéssel kapesolatosan van-e barmilyen
modositdsi javaslata. A modositasi javaslatok nem lehetnek a jelen palyazati felhivésban
foglaltaknél kedvezbtlenebbek a Kiird részére. Az adasvételi szerzddés modositisra vonatkozo
javaslat nem térhet ki a 7. szamu mellékletben felsoroltakra.

j) azajanlatnak tartalmaznia kell a palyazati felhivas 7. pontjaban felsorolt egyéb dokumentumokat is.

Az ajanlattevének a palyazati eljaras soran benyujtott ajanlatat, tovabbé az ajanlat mellékleteként
benydjtott valamennyi nyilatkozatat cégszerli alairassal kell ellatnia. Cégszerii alairds sordn a cég
képviseletére jogosult személy/ek a tarsasag kézzel, vagy géppel irt, elényomott, vagy nyomtatott
cégneve ald nevét/nevitket Onélldan/egyiittesen irja/irjak ald a hiteles cégaldirasi nyilatkozatuknak
megfelelden.

Az ajanlat benydjtasaval egyidejiileg, ajanlattevd jogosult a palyazati felhivas mellékletét képezo
addsvételi szerz8dés tervezettel kapcsolatos észrevételek, mddositasi vagy kiegészitésre irdnyuld
javaslatok megtételére annak tudomasul vételével, hogy ezeket a Kiiré nem koteles elfogadni.
Ajanlattevé kiteles nyilatkozatot tenni arra vonatkozoan, hogy a palyazati felhivas mellékletét képezd
adasvételi szerzodés tervezettel kapcsolatos észrevételek, moédositasi vagy kiegészitésre irdnyuld
javaslatok kifré altali elutasitasa esetén is fenntartja ajanlatat.

Amennyiben az ajanlattevd észrevételei, modositasra iranyuld javaslatai a versenykorlatozas tilalmaba
iitk5z6ek, vagy egyébként jogsértdek, Ggy azokat a Kiird mérlegelés nélkiil kiteles elutasitani.

Hidnypotlasi eljaras soran a palyazati felhivas mellékletét képez6 adasvételi szerzodés tervezetekkel
kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre irdnyulo javaslatok megtételére nem kertithet
Sor.

Kiir6 lehet6séget nyujt arra, hogy amennyiben vevd a vételarat vagy annak egy részét banki hitelbol
vagy palyazati forrasbdl (tovabbiakban egyiitt: hitelfolydsito) teljesiti, az adasvételi szerzédésben a hitel
folyosito altal igényel modositasok az adasvételi szerzodésen a Polgdrmesteri Hivatal gazdasagi
vezetdjének véleményezését és jovahagyasat kovetben az adasvételi szerzddésen a palyazat lezardst
kovetden, akar adasvételi szerz6dés mddositassal atvezetésre keriiljenek. Az adasvételi szerz6désen
csak olyan mddositas vezetheto at, amely

- az Onkormanyzat szdmara nem elénytelen,
- nem {itk6zik jogszabélyba,

- nem eredményezi a palyazati felhivas szerinti vételarfizetési €s birtokatruhazasi hataridé
megndvelését,

- nem vonja be a szerzddést véleményezo, aldird jogkorbe a hitelfolydsitot,
- nem igényel az Onkormanyzattdl a hitelfolydsité és a hitelfelvevd kozott, a hitelfolyésitasahoz

kapcsol6do kotelezettségvallalast (pl.: tigyvédi ellenjegyzéssel eildtott nyilatkozattételt a beérkezett
vételargsszegérol)

- nem igényel a szerzo6déstol vald elallas esetére a hitelfoly6sité altali hozzajarulast,

- nem tér ki a hitelfolyositas elmaradasa esetén a hitelfolyosito felelosségére vonatkozo eladoi
nyilatkozatot,

- nem eredményezheti az adasvételi szerz6dés megkotésére vonatkozo hataridé modositasat,
- egyéb, a Kiiré szamara nem elfogadhaté mddosités.

A Bonyolité ajanlott, tértivevényes levélben, hataridé kitiizésével felszolithatja az ajanlattevét az
ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossagok potlasira, amennyiben a sziikséges
nyilatkozatokat, igazoldsokat nem megfelelden, illetve nem teljeskoriien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevd a felhivas kézhezvételét kdvetden az abban megjelslt hataridore a hidnyt nem, vagy nem
teljeskoriien potolja, ugy ajanlata a hianypétlasi hataridé elteltének napjt kdvetd naptol érvénytelennek
mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.
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A Bonyolitdé a hidnypotiasi felhivasban pontosan megjelsit hianyokrdl, a h1anypotlas1 hatandoro]
egyidejiileg, kdzvetleniil, irasban koteles tajékoztatni az 6sszes ajanlattevot ’

A hianypdtlds nem terjedhet ki az ajanlat mddositasara.

Nines helye hianypotlasi felhivas kibocsatasénak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek mindsiil,
amennyiben

a) azajanlati biztositék Osszege a palyazatil knras 2 pongaban meghatarozott hatarldon be]ul nem kerul
jOvéirasra a Kiir6 bankszamia_]an, o . v : o :

b) nem jelol meg vételarat.

8. Az ajanlat formai kovetelményei

Az ajanlattevonek ajanlatat egy eredeti példanyban kell elkészitenie, és lezart boritékban kell
benyujtania.

Az ajanlat els6 oldalan kell elhelyezni a megfelelden kitsltott , Jelentkezési lapot™, a mésodik oldalon a
kitoltott ,,Ajanlati Osszesit6t”, kiilonos tekintettel a megajanlott vételar és megfizetési modjanak
megjelolésére. Ezt kovetden kell elhelyezni az ajanlati felhivas mellékletét képezd értelemszeriien
kitoltdtt nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot. Az
ajanlattevonek kozdlnie kell a benyijtd nevét, lakcimét (székhelyét), ahova a pélyazati eredmény
kozlését kéri, tovabba azt a bankszidmlaszamot és a bankszamla kedvezményezettiének nevét, illetve
mas azonositdjat, ahova az ajanlati biztositék (banatpénz) visszautaldsat kéri, amennyiben nem nyertese
a palyazatnak.

Az ajanlat és az Osszes melléklet Ssszeflizve, minden oldalat (az iires oldalakat is) folyamatos
szamozdssal kell ellatni.

Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai titon) kell
benyujtani. A boritékra kizardlag a palyézat targyat kell raimi, az alabbiak szerint:

»Budapest VIII. keriilet, Bauer Sandor utca 13. szam alatti ingatlan értékesitése - palyazat”

A Bonyolité lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiiré minden, az ajanlattételi hataridén tal
benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattev$ a palyéazati eljaras barmelyik szakaszdban meghatalmazott Gtjan jar el, a
teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt meghatalmazés eredeti példanyét is mellékelni kell az

ajanlathoz. A polgari perrendtartasrol szol6 2016. évi CXXX. térvény 325. §-a szerint a teljes bizonylto
erejii maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akiallité az okiratot sajat keziileg irta és aldirta,

b} kéttanu igazolja, hogy az okirat alairdja a részben vagy egészben nem altala irt okiratot el6ttiik irta
al4, vagy alairasat elottiik sajat kezii alairasanak ismerte el; igazolasként az okiratot mindkét tani
alairja, tovabbé az okiraton a tanik nevét és lakohelyét — ennek hianyaban tartézkodasi helyét —
olvashatoéan is fel kell tiintetni,

¢} az okirat alairdjanak alairdsat vagy kézjegyét az okiraton biré vagy kozjegyz6 hitelesiti,

d) az okiratot a jogi személy képviseletére jogosult személy a rd vonatkozd szabalyok szerint
megfelelden alirja,

e} lgyvéd vagy kamarai jogtanicsos az altala készitett okirat szabéalyszerli ellenjegyzésével
bizonyitja, hogy az okirat alairGja a mas altal irt okiratot elétte irta ala vagy alairasat elbtte sajat
kezii alairasanak ismerte el,

Ha az ajanlattevd gazdalkodd szervezet, a palyazati eljaras soran nevében nyilatkozatot a cégjegyzékben
feltiintetett képviseleti joggal rendelkez6 személy/ek, vagy e személy/ek meghatalmazottja tehet/nek.
9. Az ajanlat mddositasa : _ _ o




Az ajanlattevé az ajanlattételi hataridd lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat, az
ajanlattételi hatarid6 lejartat kbvetden azonban a benyijtott ajanlatok nem modosithatdk.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridd lejartdnak napjaval kezdodik.

10. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevd legalabb 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hataridd lejartanak napjaval kezdodik. Az ajanlattevd kételes nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiir az
ajanlatok eredményének megallapitasara vonatkozd hataridot elhalasztotta, ugy vallalja az ajanlati
kotottség  meghosszabbitasat a palyazat eredményének megallapitasara vonatkozo hataridd
elhalasztasanak napjai szamaval megegyezden.

Az ajénlati k6tottség tartalmanak meghatarozasara a Polgéari Torvénykdnyv rendelkezései iranyaddak,
kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast kezdeményezé nyilatkozatot jelent, amely a torvény alapjan
lényegesnek tekintett szerzbdéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitinik beléle, hogy az abban
foglaltak tigyletk6tési akaratot tiikkroznek, tehat a nyilatkozd — ajanlata elfogadasa esetén — azt magara
nézve kotelezonek ismeri el.

Az ajénlati kotottség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott iddhataron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerzOdés a térvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat fiiggd helyzet alakul ki,
amely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajénlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett ajaniati
biztositékot elveszti.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavondsa, az eljards eredménytelenségének
megéllapitisa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kdvetden — a nem nyertes ajanlattevok részére
koteles 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiir6 az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve,
ha a visszafizetési hataridét elmulasztja.

11. A palyazatok bontasa

A palyézati ajanlatokat tartalmazé zart boritékok felbontasat a Bonyolitd végzi a palyazati fethivasban
megjelsit idépontban. Az ajéanlatok felbontdsén, a Bonyolitd képviseldjén kiviil az ajanlattevak, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsagot megfeleléen (személyi igazolvany,
meghatalmazas) igazolni kell,

Az ajanlattevok a bontas iddpontjardl kiildn értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan jelen 1évok
jelenlétiik igazolaséra jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbont4sakor a Bonyolit6 ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét (székhelyét), azonban
az ajanlatokkal kapcsolatos tovabbi részletek nem hozhat6k nyilvanossagra.

Az ajanlattevé a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontasardl, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzokonyvet készit,
amelyet az ajanlattevoknek erre vonatkozo igény esetén atad, illetve megkiild. A jegyz&konyvet a
Bonyolitd képviselGje és a jegyz6kdnyvvezetd irja ala, és a bontason megjelent ajanlattevok koziil
kijelGltek, pedig aldirasukkal hitelesitik.

12. A palyazat érvénytelenségeinek esetei

A Bonyolit6 az ajanlatok birdlatakor megéllapitja, hogy mely ajanlatok érvénytelenek, és ez alapjan tesz
javaslatot a Kiironak az ajanlatok érvénytelenségének megéllapitasara. A Kiiré érvénytelennek
nyilvénitja az ajanlatot a Versenyeztetési Szabalyzat szerint, ha

a) azt a kiirasban meghatarozott, illetve szabalyszerlien meghosszabbitott ajanlattételi hatarid6 utan

nytjtottdk be.
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b) aztolyan ajanlattevé nyijtotta be, aki az Onkormdnyzattal szembeni, korabbi fizetési kotelezettségét
(helyi add, bérleti dij, stb.) nem teljesitette.

¢) az ajanlattevd a biztositékot nem, vagy nem az eldirtaknak megfelelden bocsatotta rendelkezésre.

d) a kiirasban szereplé adatokat, igazolasokat nem, vagy nem az eldirasnak megfelelden csatolta,
ideértve, ha az ajénlattevé nem csatolta arr6l sz6lé nyilatkozatat, hogy nincs kéztartozasa (ado-,
vam-, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb, az allamhéztartds més alrendszereivel szemben
fennallo fizetési kotelezettsége), '

€) az ajanlat nem felel meg a kiirdsban meghatérozott feitetelekneix vagy az ajanlattevo nem tett a
kiirasban foglaltaknak megfelel$ ajanlatot, :

f) az ajanlattevd valdtlan adatot kozolt,
g) az ajanlattevd a hianypotlasi felhivasban foglaltaknak nem, vagy nem teljeskoriien tett eleget,
h) olyan ajanlat érkezett, amely a meghatarozott fizetési feltételektol eltéré ajanlatot tartalmaz.

Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki a)-h) pontokban foglaltak szerint ervenytelen
pélyazati ajanlatot tett.

13. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralds szempontjai

A palyazati ajanlatokat a lehetd legrévidebb idén beliil el kell biralni. A pélyazat eredményének
megallapitasara vonatkozé hatarid6 egy alkalommal meghosszabbithat6. Az 0 hataridérdl, illetve annak
figgvényében az ajanlati kotottség idotartamanak meghosszabbitasarél a Bonyolitd koteles ajanlott
levélben tdjékoztatni az Gsszes palyazdt.

A Bonyolité a palyazati felhivasban meghatrozott ért€kelési szempontok alapjan birdlja el és
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakértok bevonéséaval.

Az elbirilas f6 szempontja:
A pélyézat birdlati szempontja: - a megajanlott vételar dsszege

A Kiird a palyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult megvizsgélni az
ajanlattevok alkalmassagat a szerzddés teljesitésére, és ennek soran a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.

A Kiird sziikség esetén az ajanlattevotdl az ajanlat 1ényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben,
irasban felvilagositast kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajanlattevd palyazod ezzel kapesolatos
irasbeli valasza semmilyen formaban nem eredményezheti az ajanlatéban megfogalmazott feltételek
olyan megvaltozasat, amely a palyazat soran a beérkezett ajanlatok sorrendjét modositana. A Kiir6 a
felvilagositas kérésérol, és annak tartalmardl haladéktalanul irdsban értesiti a tobbi ajanlattevot,

A Bonyolit6 az ajanlatok értékelésérdl jegyzokonyvet (a tovabbiakban: értékelési _]egyzokonyv) készit,
amely tartalmazza

a) a palyazati eljaras rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
b) a beérkezett ajanlatok rdvid értékelését, v
c) alegjobb ajanlatra vonatkozd javaslat indokait,

d) az ellenérték (vételar) meghatérozasanak szempontjait (ldeertve a Vetelarat befolyasolo
koételezettségvallalasokat), -

e) akikotott biztositekok megfeleldségének szempontjait,
f) a dontések indokat, B
g) a biralatban kézremikoddk altal fontosnak tartott koriilményeket, tényeket

h) amennyiben versenytargyalasra nem kerui sor, ugy az eredmeny megallap1tasara vonatkozo )

Javaslatat e
4
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A palyazat Bonyolitdja az 5 legmagasabb ajénlatot tevOket behivja versenytargyaldsra, ¢és
ajanlattevOknek lehetdségiik van a vételarra licit formdjaban ujabb ajanlatot, ajanlatokat tenni. A licit
elektronikus tton, a vatera.hu oldalon torténik. A licitalashoz az ajanlattevonek a Bonyolito altal kiildott
felhivas utdn regisztralnia szilkséges, majd a megadott id6 intervallumban tud licitalni. Az indulé vételar
a beérkezett legmagasabb vételar ajanlat, a licitlépcséd 1.000.000,- Ft, azaz egymillié forint, negativ licit
nem lehetséges. A versenytargyalds nyertese az az ajanlattevo, aki a legmagasabb 6sszeget ajanlja.

A versenytargyalasrol a Vatera altal készitett jegyzokonyv késziil.

A versenytargyalast kovetden az értékelési jegyzO0konyv é€s a versenytargyalas soran kialakult vételar
alapjan a Bonyolitd javaslatot tesz a Kiiré részére a palyazat eredményének megallapitasara.

14. Osszeférhetetlenség

A pélyézati eljaras soran dsszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a palyazatok elbirdlaséban olyan
természetes személy, szervezet, illetoleg képvisel6jitk vesz részt, aki maga is ajanlattevo, vagy

a) annak kozeli hozzéatartozéja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),
b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,
¢) annak mas szerzddéses jogviszony keretében foglalkoztatdja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely oknél fogva nem varhato el téle az tigy elfogulatlan megitélése.

15. A palydzati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének megdllapitasara a
Versenyeztetési Szabdlyzat rendelkezései szerint keriilhet sor.

16. Eredményhirdetés, szerzodéskotés

A palyazat eredményérdl a Kiiro legkésébb 2024. szeptember 30. napjaig dont, amelyrél Bonyolité 8
napon beliil valamennyi ajanlattevét irasban értesiti.

Kiir6 a pélyazat nyertesével a jelen dokumentacié 4. pontjadban meghatérozottak szerint adasvételi
szerzdést kot,

A nyertes palyazd visszalépése esetén az eladé jogosult a palyazati eljaras soron kovetkezd
helyezettjével adasvételi szerzédést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor a
masodik legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt. '

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositék az ajanlattevé é&ltal fizetendd vételar Gsszegébe
beszamitasra kertil, azonban, ha a szerz6dés megkotése az ajanlattevonek felrohatd vagy érdekkorében
felmeriilt mas okbdl hiasul meg, ajanlattevd a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirot illeti
meg.

17. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthet a Kiiras 2. pontjaban megjelolt id6intervallumban, de a megtekintés elott két
nappal a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Elidegenitési Iroddjanak munkatérséval telefonos
egyeztetés szitkséges a kdvetkez6 telefonszamon: 06 1 216-6961/106 mell¢k.

Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasaig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, tovabba a Kiiré
4ltal a részletes dokumenticiéban vagy barmely moédon rendelkezésére bocsitott minden tényt,
informaciét, adatot kételes bizalmasan kezelni, arr6! tajékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcialis ajanlat esetén a résztvevikkel vald
kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevé vagy az érdekkorében allo mas személy a pélyazat titkossagat
megsértette, a Kiird az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrél felvilagositast sem
kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevéknek nem adhat.
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vatera.hu

A Kiiré az ajanlatokat kizardlag elbirdlasra hasznalhatja fel, mas céli felhasznilds esetén az
ajanlattevovel kiilon meg kell arrdl allapodnia.

A Kiird a palyazati eljaras soran készitett jegyz6konyveket, dokumentumokat koteles 5 évig megoérizni,
tovabba ilyen jellegi ellendrzés esetén az ellendrzést végzo szerv, személyek rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentacioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi

Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 45/2019. (II 21 ) szamu hatarozata, valammt a vonatkozo egyeb -

jogszabalyok rendelkezései az uanyadoak

Budapest, 2024. mércius 25.

Budapest VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat

neveben eljaro Jozsefvarosn Gazdalkodasi Kozpont Zrt S

 képviseletében
; dr. Szirti Tibor o
- vagyongazdalkoddsi igazgaté

Mellékletek:

szamu melléklet: Jelentkezési lap

szamu melléklet: Ajanlati dsszesitd

szamu melléklet: Nyilatkozat

szamu melléklet: Adasvételi szerz6dés tervezetek

szamu melléklet: Adasvételi szerzédést érintd modositasi javaslatok és nyilatkozat

S O i e

t4jékoziatas az aﬂa‘ehato szervezet fogalmarol _

7. szami meilék_let: Ertekbecsles

. i N

A

szami melléklet: Osszefoglalo a benytjtandé ajanlat formai és tanalml kovetelmenyelrol



1. szamu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Bauer Sdndor utca 13. szam alatti ingatlan értékesitése - palydzat™

Jelentkezési lap

Tarsasag neve, cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax széma:

E-mail cime:

Statisztikai szdmjel:

Cégnyilvantartasi szdma:

Adészama:

Szamlavezeté bankjanak neve:

Bankszdmlaszama:

Képvisel6jének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax széma:

E-mail cime:

Budapest, .....oooveviiiiii

! Meghatalmazott esetén

............................................................
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palyéazd alairasa/cégszeri alairas



2. szami mellélet

»Budapest VIIL keriilet, Bauer Sandor utca 13. szém alatti ingatlan éx}jtél;esit‘és‘e_ - palydzat”

~ AJANLATI OSSZESITO

BN 0 54 1 O P PP (név/tarsasdg neve) a

Budapest VII. keriilet, Bauer Sandor utca 13. szam alattl mgatlan ehdegemtesere kiirt palyazatra _

ajanlatomat az alabbiakban foglalom Ossze:

Megajanlott vételar:

Budapest, ...........coiiiiinnn o e

............................................................

- palyézo alairasa/cégszerii alairds

e
¥
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3. szamu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Bauer Sandor utca 13, szam alatti ingatlan értékesitése - palyazat”

NYILATKOZAT

...............................................................................................................

(tarsasag neve) képviseletében az aldbbi nyilatkozatot teszem:

1.) Cégnyilvantartasi adatokrdl

Kijelentem, hogy az e-cégjegyzékben taldlhaté adatok a valdsagnak megfelelnek. Véllalom, hogy
amennyiben a tarsasag altal benydjtott palyazat alapjan keriil sor az adasvételi szerzddés megkotésére,
gy az adasvételi szerzdés el6készitéséhez 30 napnal nem régebbi cégkivonatot benydjtom.

2.) Végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol

Kijelentemn, hogy a Tarsasag

e végelszamolas alatt *23]l/nem all
o ellen csddeljaras folyamatban *van/nincs
o ellen felszamolasi eljards folyamatban *yan/nincs.

3.) A palyazati feltételek elfogadasardl, szerzédéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol, ajanlati
kotottségrol

Kijelentem, hogy a pélyazat targyat részletesen megismertem, az ajanlattétel feltételeit, a palyazati
kiirdst magamra nézve kotelezonek elfogadom.

Kijelentem, hogy

* Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok vagy kiilf6ldiként az ajénlat benyujtasdig az
ingatlanszerzéshez a hozzajarulast megszereztem, amelyet a palyazati dokumentaciéhoz eredetiben
csatolok.

Kijelentem, hogy a palyazati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kététtséget vallalom. Nyilatkozom,
hogy amennyiben a Kiird az ajanlatok eredményének megallapitasara vonatkozo hataridot elhalasztotta,
tgy vallalom az ajanlati kotottség meghosszabbitdsit a palyadzat eredményének megallapitisara
vonatkoz6 hataridé elhalasztidsanak napjai szamaval megegyezOen.

4.) Ad6 és adék modjara behajthaté koztartozasrol, és a Kiiréval szemben fennall6 tartozdsrol,
kizaré koriilményradl

Kijelentem, hogy az ajanlattevonek,

- ado és adok mddjara behajthatéd koztartozasa® * van / nincs;

- Kiirdval szemben tartozasa (helyi ado, bérleti dij, gépjarmi elhelyezési, kozteriiletfoglalasi, stb.) *
van / nincs;

- Kiirdval/Bonyolitéval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége * van / nincs,

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

A nyilatkozat teljes terjedelmében a *-gal jelolt részeknél a megfelel6 alahhazassal jeldlendo.
3 A NAV Koztartozdsmentes adozok nyilvantartasdban szerepld ajanlattevd esetében kiilon igazolas benygjtasa
nem sziikséges.
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Kijelentem, hogy cégiinket érintden a Kkozbeszerzésekrdl szolo 2015. évi CXLIIL torvény
(Kézbeszerzési tv.) 62. §-dban €s 63. §-dban foglalt kizé}ré kérﬂlmények,v T

* nem allnak fenn vagy fennéallnak
5.) pénziigyi alkalmassagrol

Kijelentem, hogy a palyéazat targyat képezo ingatlanok vételaranak megfizetését vallalom, a sziikséges
anyagi eszk8zOk rendelkezésemre dllnak.

A széamlavezetd banknal az elmilt 1 évben sorban allas nem volt, amelyeket az alabbi okiratokkal
igazolok:

6.) Atlathatésagrol

Kijelentem, hogy cégiink a nemzeti vagyonro6l sz6lé 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1.
pontja szerinti

* atlathat6 szervezetnek mindsiil vagy nem mindsiil atlathaté szervezetnek.
7.) A palyiazaton meghirdetett ingatlanok megtekintésérél, allapotanak megismerésérél
Kijelentem, hogy a palyazaton meghirdetett Budapest VIIL. keriilet, Bauer Sandor utca 13. szdm
alatti ingatlanokat el6zetesen egyeztetett iddpontban megnéztem, az allapotat és arra vonatkozé miszaki
tajékoztatast megismertem.
8.) A kézbesités helyérél és bankszamlaszamral
Kérem, hogy a Péalyazattal kapcsolatos mindennemil nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy mas

informaéciot a megadott e-mail, a Palydzattal kapesolatos esetleges jogvitdban minden értesitést, idézést
€s birosagi hatarozatot, sth. az alabbi cimre, e-mail kérem postazni:

12



Amennyiben az éltalam a fentickben megjeldlt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszik at, ennek
kovetkezményeit a gazdasagi tarsasdg vallalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a cimzett a fenti
cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postara adast koveté 5. munkanapon kézbesitettnek
mindsiil.

Tudomasul veszem, hogy a palyazat és az adasvételi szerzédésben rogzitett mindennem levelezes a
megadott e-mail cimen keresztill torténik. Amennyiben a Kiirétél, Bonyolit6tol, eladétdl, eladd
képviseletében eljard szervezettdl a kéretlen (spam) levelek mappéba keriilnek, az nem a kiildének
felréhatd koriilmény.

A palyézati felhivas visszavondsa esetén a Kiird a dokumentacié megvésarlasara forditott Gsszeget
kérem az alabbi bankszamlaszémra visszautalni:

BanKkszZamlaszam:. ....oovviiiiii i e e,

Bankszamlaval rendelkezni jogosult: ..o
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, .......coooveiiiiiiin

............................................................

palyéazé alairasa/cégszeri alairas



- ADASVETELI SZERZODES TERVEZET
Sliggdben tartdssal
( egvosszegu 1 fi zetessel torteno szerzodeskotes eseten)

amely létrejott egyrészrdl

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adoszdma: 15735715-2-42, KSH-széma: 15735715-8411-321-01, képviseli: Pik6 Andras
polgarmester) képviseletében eljar6 Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zit. (székhely: 1084 Budapest,

Or utca 8., adoszama: 25292499-2-42, cégjegyz€ék szama: 01-10-048457; KSH széma: 25292499 6832- ‘

114-01, kepviseli: Kovacs Ottd 1gazgatosag1 elnok) mmt elado (tovabblakban elado)

masrészrol

........................... (székhelye: ey addszama:
.................. , cégiegyzékszéma teviererreen.... Statisztikai szamjeie....v...........‘....... képviseli:
................... , mint vevé (tovabbiakban: vevo) R -

koz6tt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltctelekkel:

“Elézmények

1.1.  Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete ......../2024. (I11.
21.) szdm\ hatarozata alapjan kétfordulos, nyilvanos palyéazatot irt ki Budapest VIIL. keriilet
35127 hrsz.-u, természetben a Budapest VIII. Keriilet, Bauer Sdndor utca 13. szam alatt
talalhato ingatlan értékesitésére.

1.2. A pélyazat nyertese a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepvzsei -
testulete . /2024 ( )szamu hatarozata szermt vevo lett T . :

2.
A szerzédés targyat képzo ingatlanok adatai
Cime: Budapest VIII. keriilet, Bauer Sandor utca 13.
Helyrajzi szdma: 35127
Megnevezése: kivett lakohaz udvar, gazdasagi épiilet
Telek alapteriilete: 649 m?
Kozmii ellatottsaga:  az ingatlanon minden kdzmi alapvezeték kicpitett

Terhei: - ' azingatlan per-, teher- és igénymentes.



3.1

3.2.

3.3.

3.4.

35.

4.1.

4.2.

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkorményzat tulajdondban lévé ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIII. tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak elévésarlasi joga van.

Jogosult elévasarlasi jogaval, postai kiilldemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt
napjatdl szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az elévasarlas jogosultja €l jogaval, jelen
szerzddés kozte és eladd kozott jon létre. Ez esetben a vevd altal befizetett ............ ... Ft, azaz
Creeseicrcecarenes vesess forint Osszeget eladé az elévasarlasi jogra vonatkozd nyilatkozatok
kézhezvételétl szamitott 15 munkanapon beliil a vevé ..., Bank Zrt altal
VEZELEtL ... i e HUF szam( szamlajara visszautalja. A vevd
tudomasul veszi, hogy a befizetett Osszeg utdn eladé kamatot, vagy barmely jogcimen
elszdmolandé koltséget, kartéritést nem fizet.

Elad6 eladja, vevd megvasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerzddés 2. pontjaban
meghatarozott ingatlant.

Eladé kételezettséget vallal, hogy jelen szerzddés alairdsat kovetd 8 naptari napon beliil postai
Giton, ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi vagy személyesen eljuttatja a Magyar Allam
és a Budapest Févéarosi Onkorményzat részére a jelen szerz6dést azzal a felhivassal, hogy a
megkiildéstd] szamitott 35 naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e el6vasarlasi jogaval
élni.

Eladé kikéti, vevo tudomasul veszi, hogy az ingatlan tulajdonjoganak harmadik személy részére
torténd atruhazashoz a beépitési kitelezettség teljesitéséig eladd hozzajarulasa sziikséges. Eladd
abban az esetben adja hozzajarulést a tovabbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fél véllalja a
jelen adasvételi szerzbdésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztia eladd
hozzajarulasat kérni, elad6 vevén koveteli a jelen szerzodésben vallalt kotelezettségek teljesitését.

Felek rogzitik, hogy eladé hozzajaruldsa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
torténd vevd altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevé a jogerds hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, €s ezt az elado felé hitelt érdemlé moddon igazolta. Felek
megallapodnak, hogy az adasvételi szerz6dés teljesitse soran elado, elad6 képviseletében eljaro
szervezet a jelen szerz6désben foglalt értesitéseket elektronikus ton kiildi meg vevd részére.
Vevd kijelenti, hogy amennyiben azelad6tdl, eladd képviseletében eljaro szervezettdl a kéretlen
(spam) levelek mappéaba keriilnek, az nem az eladonak felrohaté kériilmény. Az adasvételi ligylet
soran vevd elektronikus értesitési cime ........... () Vevé villalja, hogy amennyiben a
megadott elektronikus levelezési cime megvéltozik, ugy eladdt az ertekesites@igk.hu cimen
haladéktalanul téjékoztatja, ahogy eladd az értesitési cimében, a képviseletében eljaro
szervezetben torténd valtozasrol haladéktalanul tajékoztatja.

4.
Jog- és kellékszavatossag

Az eladd kijelenti, hogy az ingatlan kivett lak6hdz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezésii ingatlan,
amelyen egy lakdépiilet talalhats. Az épiilet 5 db lakéast és 5 db nem lakas céljara szolgalo
helyiséget foglal magéaba. Az 3 db lakéasbol jelenleg 3 db lakott, mig a helyiségek hasznalaton
kiviiliek. Az érintett lakasok kitiritése folyamatban van.

Az eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizarolagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 3.1. pontban régzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- €s igénymentesek, azokon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevd birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatozna, vagy meghidsitana.
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4.3. Az elado kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatiant add, illeték, vagy mas adok
modjara behajthaté kéztartozas nem terheli. Az elado kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kdrnyezetszennyezés nem tértént.

4.4. A vevd kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, bejarta, megvizsgélta, és altala felmért allapotban,
az ingatlanrdl késziilt ingatian értékbecsld szakvélemény ismeretében irja ald jelen adésvételi
szerzOdést.

4.5. Vevd az ingatlan teriiletén talalhaté felépitmények teljes, illetve részbeni elbontdsat, majd az
ingatlan beépitését vallalja.

4.6. Az eladd a jelen szerzédés alairasaval kijelenti, hogy a vevot az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagardl tajékoztatta, beleértve az 4ltala ismert esetleges rejtett hibédkat is. A tajékoztatés
esetleges elmaradasabdl eredé minden kar eladot terheli.

4.7. Elad¢ vallalja, hogy az ingatlan kiliritését és vevo részére torténé birtokbaadasét jelen adasvételi
szerz6dés alairasatdl szamitva legkésdbb 2024. november 29. napjaig végrehajtja azzal, hogy
amennyiben az ingatlan birtokbaaddsa nem tOrténik meg a fenti idOpontig, akkor az
Onkormanyzat 50.000 Ft/nap, azaz otvenezer formt/nap osszegu kotbert fi zet Vevonek

5‘
Az ingatlanok vételara, a vételir megfizetése

5.1.  Azingatlan vételara .......eooue- Ft, 8282 oveennenenniinni, .. forint. A vételarat AFA nem terheli.
A vételar a vevd palyazataban ajanlott vételarral azonos.

5.2. Az ingatlan vételardnak megfizetése az alabbiak szerint torténik:

5.2.1. A vevl palyazatanak benyujtasakor megfizetett az eladé szamldjara ............. ,Ft, azaz
............ forint 6sszeget ajaniati biztositék cimén. A szerz6do felek ugy rendelkeztek, hogy a
befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalé jogeimre valtoztatjdk, igy felek a befizetett
........... Ft 8sszeget foglalonak fogadjak el (tovabbiakban: foglald). Eldbbiek alapjan tehat vevé
foglalé jogcimen megfizetett ............ Ft osszeget eladé részére. A foglald Osszege a vételarba
beleszamit. Szerzdo felek tgy nyilatkoznak, hogy a foglald jogi természetével tisztaban vannak.
Tudjak, hogy a szerz6dés meghiusulasaért felelds fél az adott foglalét elveszti, illetve a kapott
foglald kétszeres Gsszegét koteles visszafizetni. Amennyiben az adasvételi szerzédés olyan okbdl
hitsul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelds, az adott foglald a vevének a
befizetéssel azonos Osszegben visszajér.

A foglald teljes §sszegének megfizetése az adasvételi szerzodés megkotésének feltétele. Szerzodd
felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt, hogy a foglalo teljes Osszege megfizetésre keriilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositek Gsszege a palyazatrél valé dontés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott eldleggé, eladd a Foglald Osszegérdl a
palyazatrdl valoé dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles elolegszamiat kiallitani vevd
részére.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevo az elovasarlasi jogrél lemondé nyilatkozatok vagy az elévasarlasi
jog gyakorlasira vonatkoz6 hataridé eredménytelen elteltére vonatkozd eladéi értesités
vevl részére tortént sikeres kézbesitését kivetéen jelen szerzddés alairdsatdl szamitott 45
naptari napon beliil kételes a vételar fennmaradd .ovvvevvvviianeenenns Ft, azaz ooovvinineiiinane
forint Osszegli vételarhatralékot elado OTP Bank Nyrt -nél vezetett 11784009-15508009-
08800000 szamu bankszamlajéra megfizetni abban az esetben, ha sem a Magyar Allam, sem a
Budapest Févarosi Onkorméanyzat nem €l a jelen szerzddés 3.1. pontjaban biztositott elvasariasi
jogéval. Elado a vételarhatralék 6sszegének bankszamlajara torténd beérkezésének napjaval, mint
teljesitési nappal koteies elo]egszamiat klallltam a Vevo reszere a bankszamlajan tortent Jovalrast
kovetoen - : : : '
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6.1.

6.2.

7.1,

Amennyiben a vev$ késedelembe esik a vételarhatralékkal, eladé pothataridd kitlizése nélkiil
jogosult a jelen szerzddéstdl egyoldalu nyilatkozattal, érdekmilas bizonyitasa nélkil eléllni. Ez
esetben Vevd nem kévetelheti vissza a foglalé osszegét az Eladotdl.

A végszamla kidllitasara az ingatlan birtokbaadasanak napjdval, mint teljesitési nappal keriil sor.

6.
Beépitési kotelezettség

A vevd villalja, hogy az ingatlant a Jokeriileti épitési szabalyzatrol szolo 45/2023. (XII. 14.)
onkorményzati rendelet elirasainak megfelelden beépiti. Amennyiben a beépitést szabélyozo
barmely rendelkezés a teljesités id6tartama alatt médosul, vevo az ingatlan beépitése tekintetében
az akkor hatalyos rendelkezések szerint kételes eljarni. Vevé beépitési kotelezettségnek az alabbiak
szerint tesz eleget:

a) az ingatlan birtokbaadéasatdl szamitott 3 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez.

b) azingatlan birtokbaadasatol szamitott 7 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez.
Az ingatlan beépitési feltételei:

Az ingatlandvezeti besorolasa: Ln-1/M-1

A kdzmiifejlesztéssel kapesolatos Gsszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. stb.) a vevot
terheli.

A beépités szazalék, épitménymagassag, szintszam, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszagos
Telepiilésrendezési ¢s Epitési Kovetelményekr6l (OTEK) szol6 253/1997. (XIL. 20.)
Kormanyrendelet, az 5/2015. (II. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és a keriileti €pitési
szabalyzatrol sz6l6 45/2023. (XI1. 14.) dnkormanyzati rendelet, illetve a teljesités iddpontjaban
hatalyos rendelkezések eldirasai az irdnyadok.

7.

A szerzédésben vallalt ktelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének

jogkovetkezményei

A beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatd

jogkdvetkezmények:

7.1.1. Késedelmi kotbér

Ha a vev6 a 6.1. pontban meghatirozott valamely kotelezettségével neki felréhatd okbdl
késedelembe esik, késedelmi k6tbért kételes fizetni az eladonak.

A késedelmi kétbér mértéke:

- A jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a kotbér
Osszege 15.000.000 Ft, azaz tizenGtmillio forint.

- A jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghalads késedelme esetén
a kotbér 6sszege 7.500.000 Ft, azaz hétmillio-6tszazezer forint.

A 60 napnal kevesebb késedelem esetén ezen Osszegek iddaranyosan érvényesithetok.

Felek rogzitik, hogy 61 napot meghaladé késedelem esetén, vevd a késedelmes teljesitésre
tekintettel tovabbi 50.000 Ft/nap, azaz Gtvenezer forint/nap kotbér megfizetésére koteles a
szerzddésszeri teljesitésig.

Vevd kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kétbér 6sszegét nem tekinti eltdlzottnak.

7.1.2. Szerz6dé felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevd

banki garanciaszerz6dés megkotésével/ kozjegyzOi bizalmi Orzésbe vagy ligyvédi letétbe
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“helyezéssel (a tovabbiakban: garanciaszerzédés) biztositandd garanciaszerzOdés nyijtasi
‘kotelezettségének az ingatlan birtokatruhdzasaig koteles eleget tenni. A garanciaszerzodés
~ atadasarol Szerz6do felek kiilon atadas-atvételi jegyzO0konyv vesznek fel.

~ A garanciaszerzGdés Osszege a jogerds épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
- rendelkezésre all6 hatarid6 elteltét kovetd, 60 napot meghaladé késedelem esetén 15.000.000 Fr,
. azaz tizen6tmillio forint, a jogerés hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti

 rendelkezésre 4116 hatarid6 elteltét kovetd, 60 napot meghaladé késedelem esetén 7.500.000 F,

“azaz hétmillio-Stszazezer forint. A garanciaszerz6dés az eladd javara lehivasra/atutalasra keriil a

*jelen szerz6désben meghatarozott késedelem esetén. A garanciaszerzodésben foglaltak 60 napnal

~ kevesebb késedelem esetén idéaranyosan érvényesithetok. Felek rogzitik, hogy csak olyan

 ‘garancia fogadhat6 el, amelyek alapjan eladd egyoldalt tajékoztatd nyilatkozataval a

8.1.

8.2.

9.1.

9.2.

- bank/kézjegyzé atutalja a jelen szerzédésben meghatarozott kesedelml kotber osszeget az

eladonak mmdenfele egyeb feltetel nelkul

. 8.
Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozo6 nyilatkozatok

Az eladd a jelen szerzodés alairasaval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban (,,Bejegyzési
“engedé€ly”) feltétlen, teljes, kizarolagos és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy
vevd tulajdonjoga a 2. pontban meghatérozott ingatlanok tekintetében a teljes vételar
megfizetését kovetden vevd javara 1/1 tulajdoni aranyban, vétel jogcimén az ingatlan-
nyilvéantartisba bejegyzésre keriiljon. Eladé a Bejegyzési engedélyt az ellenjegyz6 ligyvédnél,
kiilon iigyvédi letéti szerz6dés alapjan tigyvédi letétbe helyezi, amelyet ellenjegyzd tigyvéd
minden tovabbi feltétel kikstése nélkiil koteles vevd részére kiadni, illetve tulajdonjog
bejegyzésére az illetékes foldhivatali osztalynak benytjtani, amennyiben a teljes vételdr
maradéktalanul megfizetésre keriilt

Felek hozzijarulnak ahhoz, hogy jelen szerz8dés benyljtasra keriiljon az illetékes
foldhivatalhoz, azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevonek torténd kiadasaig,
legfeljebb a jelen szerzodésnek a fSldhivatalba torténé benyijtasatol szamitott 6 hénapig, a
foldhivatali eljaras fiiggdben tartasat kezdeményezik az mgatlan—nyllvantanasrol szolo 1997
ev1 CXLI torveny 47/A § (I) bekezdes b) pont_la szermt A

. 9.
Az ingatlan birtokdnak atruhdzisa

Eladé az ingatlan kiliritését kovetoen — legkésdbb 2024. november 29. napjaig — adja a vevd
birtokéba az ingatlant, 6sszes ingOsagaitdl kiliritve, a kulcsok atadasaval. Eladé az épiilet kdzds
teriiletein talathaté lomokat nem széllitja el. Eddig az id6pontig az ingatlannal kapcsolatban
felmeriil valamennyi k&ltség az eladét, ettdl az iddponttol kezdbdden pedig vevét terheli. A felek
megallapodnak abban, hogy lakott teriiletek vonatkozasaban az eladé kotelezettséget vallal arra,
hogy legkésoébb a 4.7. szerinti hataridére valamennyi Snkormanyzati és egyéb bérleti szerzodést
megsziintet, a bérleti szerzddéssel rendelkezé és jogeim nélkiili hasznaldk lakhatési feltételeirdl
karveszély terhe mellett az eladé sajat koltségére maga gondoskodik halasztott birtokbaadassal a

Ptk. 6:122 §-4ra figyelemmel. Ezen teljesitésre az eladd tajékoztatasi kotelezettséggel,

felelosséggel és biztositékkal (kotbér fizetési kotelezettséggel) tartozik, és az ingatlan teriiletének

- eladd altal korlatozastol mentessé és hasznalhatova tétele feltétele a Jelen adasvételi szerz6dés
 eladé altali teljes teljesitésének, teljesedésbe menésének.

- Felek megallapodnak abban, hogy az ingatlan vonatkozaséban a koziizemi szamlak, és egyéb
- koltségek fizetése, valamint teriilettel kapcsolatos karveszély csak a halasztott birtokbaadas soran
. a Felek éltal kozosen elfogadott, az elad6 altal irasban jelzett és a vevd részére megkiildott
- kiliritéstdl sz616 jegykonyv vevd éltali — igazolt — kézhezvételétdl szamitott 5 munkanapon beliil

‘aFelek altal el6re egyeztetett idépontban, ingatlanok birtokbaadasa napjén széll 4t a vevore. Felek -



9.3.

10.1.

10.2.
10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

rdgzitik, hogy a vevo altali birtokbavételének atvételi késedelme esetén a kotelezett eladd a dolog
Orzésére a megbizas nélkiili iigyvitel szabélyai szerint koteles, a karveszély pedig a vevére, mint
jogosultra szall at.

Felek rogzitik, hogy a birtokbaadas napjaig az eladd jogosult az ingatlan hasznait szedni és 6
viseli az ingatlannal kapcsolatos karveszélyt, elad6t terheli a kéziizemi szamlabefizetések,
szamlatartozasok, az ingatlan birtokbaaddsa napjatol azonban a vevd lesz ezekre jogosult és
kotelezett.

10.
Egyéb rendelkezések
Az eladd Magyarorszag térvényei szerint mitkodo helyi dnkormanyzat.

Vevé Magyarorszdgon nyilvantartasba vett jogi személy, ligyletkotési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrdl szé16 201 1. évi CXCVI.
térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathatoé szervezet. Eladd képviseldiének eredeti
alairasi cimpéldanya korabban csatolésra keriilt a Fldhivatal részére.

Vevé tudomésul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdése alapjan kizarjadk mind elado, mind vevo
feltiing értékaranytalansagon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

Eljaré lgyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosds és a ferrorizmus finanszirozasa
megel6zésérél és megakaddlyozdsardl sz616 2017. évi LI torvény rendelkezéset szerint
azonositasi koételezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzbdésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okményok
alapjan.

Felek jelen szerzodés alairasaval feltétlen €s visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljaré ligyvéd okirataikrdl fénymasolatot készitsen, €és azokban rdgzitett adataikat a
szerz6déssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljard tigyvéd téjékoztatasat, amely szerint adataikat az informacids
Snrendelkezési jogrdl és az informacids szabadsagrol sz616 2011. évi CXII. térvény rendelkezései
szerint kizarolag jelen szerz6déshez kapcsolodd megbizas, illetve a jogszabélyokban
meghatérozott kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem {itk6zik a pénzmosds €s a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozasardl sz616 2017. évi LIIL torvénybe.

Vevé a szerzbdés megkotésével kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500 Ft + AFA eljarasi dij
Osszeget, 6.600 Ft foldhivatali eljarasi illetéket a szerz6dés alairasat megeldzéen megfizetett.

A szerz6dd felek szerzédést alaird képviseléi kijelentik, hogy az adasvételi szerz6dés
megk&tésére és alairasara a sziikséges felhatalmazéasokkal rendelkeznek.

Az épiilet energetikai jellemz6inek tanusitasardl sz616 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet szerint
jelen ingatlanra kotelez6 energetikai tantisitvany készitése, amelyrdl Elado koteles sajat koltségén
gondoskodni. Az energetikai tantsitvany az ingatlan birtokatruhdzéasaval egyidejiileg keriil vevo
részére ataddsra. A Vevo jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy az energetikai tandsitvanyt
megismerte, azt az Elad6tol 4tvette egy példanyban.

Jelen szerz8dés a Ptk. és a vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelden irdanyaddak.

10.10. A szerzddés felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerzodés elott 1étrejott

szobeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerzédés moédositasa kizarélag irasban
torténhet.

X
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. A szerzodés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
- szerzOdés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek Kkotelesek az érvénytelen
* rendelkezést figyleti akaratuknak és a szerz6déskétéskor fennalld céljuknak leginkabb megfelels

rendelkezéssel helyettesiteni.

10.11.A szerz6dé felek jelen Szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes

* foldhivatal eldtti képviselettel .....uevvuunnenn iigyvédet .................... bizzak meg, és
 meghatalmazzak az illetékes foldhivatal el6tti eljarasra is. Ellenjegyzd iigyvéd a meghatalmazast
- elfogadja.

A szerz6do felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzbdést elolvasas és egyezo ertelmezes utan mint
akaratukkal és nyllatkozatalkkal mmdenben egyezot [rJak ala : S : : '

Budape;st,‘202v_4. e

B R R R R R S R R R R R R T

Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat eladé megbizasabdl eljérc')
Jozsefvarom Gazdalkodasi Kdzpont Zrt

kepv1seh Kovécs Otte S  : - -__iVevé’), .
_igazgatdsagl elnok ’ oo
Eladd
Jelen okiratot (........... ) budapesti ligyvéd készitettem €s ellenjegyzem, Budapest, 2024, .... o

okiratkészitd ligyvéd

Pénziigyileg ellenjegyzem:
Budapest, 2024.

..................................

Hérich Szilvia
gazdasagi vezetd



6. szamu melléklet

»Budapest VIIL keriilet Bauer Sdndor utca 13. szam alatt telekingatlan értékesitése - pilyazat”

Adasvételi szerzodést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

F N L1 o PP (név) mint a
...................................................................... (tarsasag neve) vezetd tisztségviselje jelen

palyazatban talalhat6 adasvételi szerz6déshez /az alabbi modositasi javaslatokat teszem / nem teszek
modositasi javaslatot*

(Kiilén lapon folytathat6, amit sorban kell a dokumentacidba lefiizni, a végén keltezéssel és alairassal
kell ellatni. Amennyiben az ajanlattevé az adasvételi szerzédésbe beilleszti a modositasi javaslatait, azt
korrektaraval kell jelolni, és a dokumentacidhoz csatolni kell.)

AT Ot i e (név) mint a
...................................................................... (tarsasag neve) vezetd tisztségviselGje
nyilatkozom, hogy pélyazati felhivas mellékletét képezd adasvételi szerzddés tervezetekkel kapesolatos
észrevételek, modositési vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok kiird 4altali elutasitdsa esetén is
fenntartom ajanlatomat.

Budapest, .........ocoiiiiiniiee

............................................................

palyazo alairasa/cégszer(i alairas

[ e
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7. szami melléklet

Osszefoglal6 a benytjtando6 ajanlat formai és tartalmi kévetelményeirél, ta;ekoztatas az.
atlathato szervezet fogalmarol . o

Az ajanlatot a tarsasag képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles ellatni.
Az ajanlatnak folyamatos sorszamozéssal kell rendelkeznie. RERUR
A boritékon nem szerepelhet a benytjtéra vonatkozd jelzés.

Az ajanlatot egy eredeti példanyban kell benydjtani.

A boritékon a kovetkezd sz6veget kell és lehet feltiintetni: ,,Budapest VIIL keriilet, Bauer Sandor
utca 13. szam alatti ingatlan értékesitése - palyazat”

Az ajénlatot sértetlen boritékban kell benyijtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Abol az nincs jelezve, hogy mésolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

A palyazati dokumentécié vételdra és az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemeny rovatba a
kovetkez6t kell beirni: ajanlati biztositék Bauer S. u. 13. szam alattl mgatlan

Az ajéanlat tartalmat a kovetkez6 sorrendben kerjik osszefuzm

1. Jelentkezési lap

2 Ajénlati 5sszesitd

4. Eredeti aldirasi cimpéldany

5 A polgari perrendtartasrél sz616 2016. Evi CXXX. térvény (a tovabbiakban: Pp.) el6irasai szerinti

bizonyito erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég képvisel6je irja ala

6. Palyazati dokumentacié megvasarlasarél szol6 bizonylat masolata

7. Ajanlati biztositék megfizetésérol sz616 bizonylat masolata
Nyilatkozat (a palydzati dokumentdcié 2. szaml mellékletét képezd nyilatkozat cégszerii
alairassal ellatva)

9. Kiilfoldi ingatlanszerzésére vonatkozo hozzéjrulas

10.  Kiiroval, bonyolitoval szemben fennalld tartozasrél igazoldsok: a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt. 4ltal bérbeadott ingatlan esetében az igazolas beszerzése nem sziikséges, az sajat
nyilvantartasbdl keriil ellendrzésre

11.  Helyi adbigazolas (beszerezhetd: Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat Polgarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

12.  Nemzeti Adé-€s Vamhivatal (a tovabbiakban: NAV) igazoldsa, amennyiben az ajanlattevé nem
szerepel a NAV koztartozasmentes ad6zok nyilvantartasdban

13.  Banki sorban 4allasrdl igazolas

14.  Nyilatkozat a kézbesités helyérol és a bankszamlaszamrol
15. Az adasvételi szerzodéssel kapcsolatos észrevételek, médositasi javaslatok

Az adasvételi szerz6désre vonatkozodan pontos szbvegjavaslat benyujtasa sziikséges, tekintettel
arra, hogy a szerzddés modositasi javaslatokra vonatkozdan hidnypétlés, kiegészitd
adatszolgéltatds nem lehetséges. Az adasvételi szerzdés modosnasara vonatkozo javaslatok
soran nem modosithaté: - : :

1. A palyézati felhivasban rgzitett fizetési litemezés
2. A foglalé mértéke Do
3. Akotbér mérteke
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4. A beépitési hatarid6 és hozzatartoz6 mellékkotelezettségek

5. Az ingatlan beépitése nem teljesithetdé felszini parkold kialakitidsaval és kizardlag
zoldfeliilet létesitésével.

Nem kell a benytjtott palyazati ajanlathoz csatolni:

A pélyazati dokumentacié részét képezd adasvételi szerzOdés tervezetet, amennyiben az nem
tartalmazza az ajanlattevé szerzddés modositasra vonatkozo, korrektaraval beirt javaslatait.
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Atlathaté szervezet:

A 2011. évi CXCVI. térvény 3. §-anak rendelkezései alapjan 4tlathat6 szervezet: 2

1. gtldathaté szervezet:

@)

b)

az dllam, a koltségvetési szerv, a koztestiilet, a helyi 6nkorményzat, a nemzetiségi 6nkorményzat, a
tarsulds, az egyhdzi jogi személy, az olyan gazdéalkodé szervezet, amelyben az allam vagy a helyi
Onkormanyzat kiilon-kiilén vagy egytitt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetk6zi szervezet,
a kiilfoldi allam, a kiilfoldi helyhatosag, a kiilfoldi allami vagy helyhatGsagi szerv és az Eurdpai
Gazdasagi Térségrol szOl6 megallapodasban részes allam szabalyozott piacara bevezetett
nyilvanosan mikodé részvénytarsasag,

az olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodd
szervezet, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosds €s a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és
megakadéalyozasarol szolo térvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Unid tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol szol6 megallapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan
dllamban rendelkezik adoilletoséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds addztatds
elkeriilésérdl szolo egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adordl €s az osztalékadorol szolé torvény szerint meghatérozott
ellendrzott kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodd szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten tGbb mint 25%-o0s tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodo szervezet tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti feltételek fennallnak;

az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kovetkezd feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

ch) a civil szervezet €s a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségvisel6i nem atlathatd
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladé részesedéssel,

cc) székhelye az Europai Unié tagallaméban, az Eurépai Gazdasagi Térségrol szolé
megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet
tagallamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettés adoztatds
elkeriilésérdl szolo egyezménye van;

9. meghatdrozo befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy
jogi személynek tagja vagy részvényese, €s

a) jogosult e jogi személy vezetl tisztségviseldi vagy feliigyelobizottsaga tagjai tobbségének

b)

megvalasztasdra és visszahivésara, vagy

a jogi személy mas tagjaival vagy részvényeseivel kotott megéallapodés alapjan egyediil rendelkezik
a szavazatok t6bb mint 6tven szazalékaval;

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és ¢) alpontjaban foglalt feitételeknek valo megfelelésrl a szerz6d6
félnek cégszerlien alairt modon nyllatkoznla keil A valotlan tartalmu nyilatkozat alapjan kototf
szerzodes semmis. - S - :
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Jegyzdkonyv

a Budapest VIIIL, Bauer Séndor u. 13. szém alatti kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
megnevezesi ingatlan elidegenitésére kiirt palyazat, ajanlat bontasi eljarasarol

Jelen vannak:

dr. Gores6s Monika diviziovezetd, levezetd
Novaczki Eleonéra operativ munkatars
Mezei Irén referens '

Helyszin: Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 1084 Budapest Or utca u. 8. 1. emelet 39.
szoba .

Id6épont: 2024. aprilis 29., 13 6ra 10 perc

A Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete 90/2024.
(I1I. 21.) szdmd dontése alapjan palyazat keriilt kozzétételre a Budapest VIIL keriilet, Bauer
Sandor utca 13. szém alatti, 35127 helyrajzi szamt, 649 m? alapteriiletii kivett lakohaz, udvar,
gazdasagi ¢piilet megnevezésii ingatlan értékesitésére. Az ingatlan minimélis vételdra
258.000.000 Ft 6sszegben keriilt megjelolésre.

A palyazati felhivés kifliggesztésre keriilt Budapest FOvaros VII. keriilet Jozsefvarosi
Polgarmesteri Hivatal hirdetétabldjan, a Lebonyolité tigyfélfogadasra szoigalo helyiségében,
az Onkormanyzat és a Lebonyolité honlapjan, tovabba az Onkorméanyzat és a Lebonyolité
szamara elérhetd hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portalokon
(sajat honlap, Onkormanyzat honlapja, ingatlan.com). A palyéazati dokumentéciot 2024. aprilis
25. cstitdrtok 16 ordig lehetett megvasarolni, az ajanlati biztositék beérkezésének hatirideje
2024, 4prilis 26. péntek, 24% 6ra volt.

A rendelkezésre allé hatdridéig a palydzati dokumentdciét érdeklédé nem vasarolta meg,
ajanlati biztositék befizetésére nem kerdilt sor, igy érvényes palydzat benyujtdsara nem keriilt
SOr.

A pélyazatbontast dr. Gorcsos Ménika 2024. dprilis 29-én 13 6ra 20 perckor lezarta.

..........................................

dr. Gérosd nika
divizidvezetd
a palyazatbonté bizottsag elndke
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
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. Novéczki Eleono6ra Mezei Irén
o 'operativ munkatérs referens
~ palyézatbont6 bizottsag tagja palyézatbonto6 bizottsag tagja

":Jéz}sefvérzosivGazdélkodési Kozpont Zrt. . Jézsefvarosi Gazdalkodési K6zpont Zrt.
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