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Budapest Févaros VUL, keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsiga “ 4

Eloterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zet. L. S . sz. napirend
ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterillet-hasznositasi Bizottség 2024. jilius 3-i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Vajdahunyad utca 28. szam alatti Tdrsashdz alapit6 okirat
moédositasaval kapcsolatos dontés meghozatalira

. Jézsefvirosi Polgir i Hi
Elbterjesztd:  dr. Szirti Tibor vagyongazdalkoddasi igazgato si Polgirmesteri Hivatal

Készitette: Jakabné Kiss Ildiké referens Erbezot o Szdmy .
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A napirendet nyilvéanos tilésen kell targyalni. Meliéklet: Ugyintézs: El6zmény:

A dontés elfogadésihoz egyszerli tobbség szitkséges. Emmes LG

Mellékletek: szamu melleklet: Alapit6 okirat (hatélyos)

1.
2. szamt melléklet: Eritett teriiletek szintrajzai (hatalyos)

3. szami melléklet: 2023. dprilis 12-i kdzgyilési jegyz6konyv és jelenléti iv
4. szdm1d melléklet: Alapitd okirat moédositas tervezet

5. szamt melléklet: Valtozési vézrajz

6. szamu melléklet: Levelezések, jogi dllasfoglalas

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIIL keriilet, Vajdahunyad utca 28. szém alatti, 35679 hrsz-0, 7 db albetétbdl 4llo
tarsashdzban (tovabbiakban: Téarsashdz) a Budapest Févéros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat
(tovébbiakban: Onkormanyzat) 1.533/10.000 ardnyé tulajdoni hanyaddal rendelkezik, amely 1 db lakas
ingatlant foglal magaba. A Térsashaz alapité okiratanak kelte: 1996. jinius 28. (1.-2. sz. melléklet).

A Tarsashaz kezelésével és k6z0s képviseletének ellatdsaval kapcsolatos feladatokat Karady Zoltanné
latja el. ‘

A Térsashdz 2023. é&prilis 12. napjan megtartott rendkiviili kozgyulcsen 2. szé&mu napirendi pont
keretében, az alapitd ok1ratban XIX. sorszamon felvett 109,92 m’ alapteriiletti padiastér, és VIIL
sorszdmon felvett 28,03 m* alapteriiletli pincerész 6nall6 albetétbe helyezése és eladésa lett meghirdetve.
A kozgyilésen a tulajdoni hanyadok 100 %-a jelen volt. A kdz8s képviseld elmondta, hogy az értékesités
el6tt az alapité okirat modositasa sziikséges, amely sordn a pinceszinti helyiség és a padlastér 6nallé
albetétbe keriil. Az Onkormanyzat képviseletében a kdzgy(ilésen jelen 1évé munkatérs kérdésére a kdzos
képviselé elmondta, hogy az ingatlan értékét nem kivanjak értékbecsléssel meghatérozni, mivel nem
készpénzért, hanem az épiilet feldjitasaért cserébe adnd 4t a tarsashaz az ingatlanok tulajdonjogét, illetve
az érték meghatérozésa jelenleg nem relevans, mivel az értékesitésre csak az alapitd okirat modositasat
kévetden Kkeriilne sor. A kozgyilés 8.467/10.000 magantulajdonosi dontéssel, 1.553/10.000
6nkormanyzati tartézkodas mellett arrél hatarozott, hogy ,.a teljes padlastér és a 28,3 nm pincerész 6nalié
albetétbe keriiljon, és ez az Alapité Okiratba belefoglaltassék. Egyben -arrél hatéroztak, hogy ez a két
ingatlanrész értékesitésre keriiljon oly modon, hogy a haz teljes rendbehozatalat kéri érte. A konkrét
munkék elvégzése, a vallalkozdval t6rténd egyeztetés soran keriil megallapodasra.”

A tarsashdzi kozos tulajdonban 18vé teriiletek értékesitéséhez torténd Onkorményzati hozzdjirulds
megadasadhoz — amelynek kapcsan az Onkorményzati tulajdoni hanyad véltozésa térténik — az
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi
Bizottsaga altal meghozott dontés szilkséges. Ezen tdjékoztatdsunkat tobb alkalommal megkiildtik a
koz6s képviseld részére, tovabba felhivtuk a figyelmét arra, hogy kiilonb6z86 dokumentumok
(értékbecslés, adasvételi szerzOdés tervezet, vallalkozoi szerzédés tervezet stb.) megkiildése sziikséges
Tarsasagunk részére ahhoz, hogy dontéshozatalra el6készitsiik a kozos tulajdon eladésat, az alapitd okirat
modositasat.
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Az utébbi egy évben a Joézsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-hez (tovébbiakban JGK Zrt) nem
érkeztek be a szikséges iratok.

A koz8s képviselé 2024. junius 2. napjan kozvetleniil a JGK Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja részére
megkiildte (Word formatumban) a dr. T. Szabd Janos tigyvéd éltal készitett alapitd okirat modositas
tervezetet, kérve az annak alairasa iranti intézkedést.

A JGK Zrt. 2024. jinius 6. napjan valaszlevélben kifejtette allaspontjat, a megkilddtt alapité okirat
tervezettel kapcsolatban annak tartalmardl, illetve a tervezett 0j 8. szdmu, valamint 9. szamu albetétek
létrehozasdval nem értettliink egyet, amelynek t6bb jogi oka van. A megkiilddtt okirat a kdzgyiilési
hatarozattal ellentétes, tekintettel arra, hogy a hatdrozat elvi jellegli, a kd20s képviselé nem kapott
felhatalmazast az alapité okirat médositas megrendelésére, a megrendelés modja (6nalld vagy 1jabb
kozgyilési dontés sziikséges), az okirat modositas kdltségér6l nem rendelkezett, tovabba a tulajdonosok
a k6zos tulajdont részek eladasard] is dontottek.

A tervezett alapitd okirat modositds szerint eldszor a tetdteret (annak egy részét a XIX. szami
padléstérrészt) és a VIIL. pincét szeretnék kiemelni a k6z0s tulajdonbdl, és énallé ingatlanként szeretnék
bejegyeztetni, igy a jelenlegi hét albetét tulajdonosaival vegyes tulajdon jénne létre az 06nalld
albetétekben. Ezekben az albetétekben a tulajdonostarsaknak elévasarlasi joguk jon Jétre.

Amennyiben késébb a tulajdonosok eladjak a kiilon tulajdonukban 4116 ingatlant, ezekben az albetétekben
rajuk es6 tulajdonrész értékesitésérdl is rendelkeznitik kell, kiildnben ezekben az albetétekben 6k
maradnak tulajdonosok. Az el6vasarlasi jog egyenként illeti meg a tulajdonosokat. A létrejovo két albetét
értékesitése esetén minden tulajdonostars hozzéjarulésa és alairasa (ami meghatalmazassal potothatd)
sziikséges, ellenkezd esetben az adasvétel nem jon Iétre, azaz a tarsashaznak nem &ll médjaban az ingatlant
felujitasért cserébe értékesiteni. A jelenlegi tulajdonostarsak az értékesités modjaval elviekben
egyetértenek, de az esetleges 0 tulajdonos a jelenlegi szandéktol eltérd akarattal, véleménnyel is
rendelkezhet. Az adasvétel a Polgéari Torvénykonyvrol sz616 2013, évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.)
altalanos szabalyai szerint torténik, amelyhez valamennyi elado tulajdonostars alairasa sziikséges (100%).
Az alapitd okirat modositas tervezeten kiviil semmilyen dokumentacié nem jutott el a JGK Zrt-hez, és a
koz0s teriiletek értékbecslése nem tortént meg.

Javasoltuk a kozos képviselonek, hogy tudassa a magantulajdonosokkal, hogy a Tarsashaz a
tarsashazakrdl sz616 2003. évi torvény (a tovabbiakban: Thtv.) 10. § (3) bekezdésében régzitett megoldast
véalassza, miszerint ,,4 kozosség a kozos tulajdonnal kapcsolatos — a (2) bekezdésben emlitett —
elidegenitési jogat abban az esetben is gyakorolhatja, ha az alapito okirat modositasaval a tulajdonosok
osszes tulajdoni hanyad szevinti legalabb négyitodos tobbsége egyetért. Ebben az esetben a hatarozatban
fel kell hivni a kisebbségben marad tulajdonostarsakat a kozos képviseld (intézébizottsdg elnoke) részére
— q hatdrozat meghozataldtdl szamitott 60 napon beliil - torténd irasbeli nyilatkozat megtételére arvél,
hogy éinek-e az e torvényben meghatdrozott keresetinditdsi jogukkal. ” Ebben az esetben egyiitt késziil az
alapit6 okirat médosités, és a médositasba az 0j ingatlan tulajdonosaként mér a vevé keriil bele.

A Tarsashéz kozgy(lése a 2023. szeptember 13. napjan, a tulajdonosok 100 %-anak részvétele mellett
tartott kozgytilésén, az Onkorményzat képviseletében leadott tartézkodé szavazat mellett Gigy dontott,
hogy a targyi ingatlanrészeket részére értékesiti, aki a vételdrat az épiilet felujitasaval
teljesiti. Tudomasunk szerint a vevé mar nem all kapcsolatban a Térsashézzal, igy az értékesitésrol Gjabb
kozgylilési dontés meghozatala sziikséges. A kiz3ds képviseld 2024. janius 2. kiildott tajékoztatasa szerint
az eredeti vevd az Oroszorszagot érinté politikai bizonytalansag miatt lépett vissza. A Tarsashaz
képviseletében a kdzos képviseld Gjabb érdeklsdovel targyal.

A Téarsashéz kozgytilése 2023/8. szami hatarozataban az Onkormanyzat tartozkodasa mellett ugy dontott,
hogy a projekt jogi eljaras lebonyolitasdval dr. Szabé Janos ligyvédet, a Gulyds & Szabo Ugyvédi Iroda
munkatarsat bizzak meg. A projekt keretében az emlitett ligyvéd késziti el az alapitd okirat médositast, az
adasvételi szerzédést, és intézkedik a tulajdonjogi valtozasok ingatlan-nyilvantartason torténé
atvezetésérol.

A Tarsashaz kozgytilése tovabbra is fenntartja, hogy elsé kdrben az alapitd okirat médositasat, €s a kozos
tulajdon helyiségek kiilon tulajdonba helyezését kivanjak elvégezni annak érdekében, hogy amennyiben



masik vevdvel létrejon az adasvételi ligylet, az alapitd okirat moédositdsa mér ne hatraltassa az adasvételi
szerz6dés megkotését.

A fentiek alapjan javasoljuk a Tisztelt Bizottsdgmk, hogy ne jaruljon hozzd a Budapest VIIL keriilet,
Vajdahunyad utca 28. szam alatti Téarsashdz XIX. szamu padlastér és VIIL pince tarolé osztatlan kdzos
tulajdonat képezb részek o6nélld albetétbe helyezéséhez és a tarsashdz alapité okiratdnak — jelen
eldterjesztésben foglaltak szerinti — mddositasahoz, tekintettel:

- afent mér leirt jogi aggélyainkra,

- arra, hogy az alapité okiratban a tet6térre vonatkozé rendelkezések nem megfeleldek, mivel a jelenleg
hatélyos okiratban a tetdtér tartalmazza a nem hasznos alapteriiletet, amelyre a médositasban nem térnek
ki, ezért ennek a résznek a javitdsa sziikséges, illetve

- arra, hogy amennyiben komoly szandékkal rendelkez6 vevével allapodhat meg a tarsashéz, gy az alapitd
okirat modositasanak el6re hozatala nem valik szikségessé.

II. A beterjesztés indoka

A kérelem targyaban torténd dontés meghozatala a Tisztelt Bizottsag hataskorébe tartozik. Az eldterjeszités
mellékleteként csatolt dokumentumok 2024. jinius 2. napjén érkezett meg a JGK Zrt.-hez, az Onkonnényzat,
mint tulajdonos déntése a legkorabbi iddpontban indokolt az {igy indokolatlan elhiizddasara tekintettel. A
Térsashaz koz8s képviseldje altal megkiildott iratok hisnyosak, az alapitd okirat modositasa iranti kérelem a
hozzajarulé dontés meghozatalara nem alkalmas.

ITI. A dontés célja, pénziigyi hatdsa
A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Mitkodési Szabalyzatard] sz6ld Budapest Fvaros VIII. keriilet
Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 36/2014. (X1.06.) 6nkorményzati rendelete (tovabbiakban:
SZMSZ) 7. melléklet 3. pont 3.1.1.4. alpontja alapjanha az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara
szolgalod helyiség elidegenitése esetén a vagyon felettitulajdonosi jogok gyakorlasardl sz616 rendelet mast nem
jelol meg dontésre jogosultként, a targyi dontés meghozatala a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodési és
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag hataskorébe tartozik.

A Thtv. 10. § (1) bekezdése alapjan az alapitd okirat moédositésdhoz — ha e térvény masként nem rendelkezik
- valamennyi tulajdonostars hozzajaruldsa szitkséges; a véltozast be kell jelenteni az ingatlaniigyi hatésagnak.

A Thtv. 10. § (2) bekezdés alapjan, a tulajdonostarsik erre irdnyuld megallapodasa esetén a kz0s tulajdon
atruhdzésara az Osszes tulajdoni hanyad legalabb kétharmadat képviseld tulajdonostérsakat feljogositd
rendelkezést, vagy Thtv. 10. § (3) bekezdés szerinti, az 6sszes tulajdoni hanyad legalabb négystodét képviseld
tulajdonostarsaknak a k6zos tulajdon atruhazasardl sz616 kozgyilési hatarozata szerinti médositast.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl ¢s a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasérél sz616
t6bbszor modositott 66/2012. (XII. 13.) 6nkorményziti rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 17. § (1) bekezdés
a) pontja alapjdn 500 millié Ft forgalmi értéket el nem €rd ingatlan esetében a tulajdonosi joggyakorld a
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-haszositdsi Bizottsag, illetve a Rendelet 50. § (2) bekezdés
a) pontja alapjan a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositisi Bizottsig hozzédjarulasaval
lehet a tarsashazi alapité okirat olyan médositdsahoz hozzajarulni, ha annak eredményeként az Onkormanyzat
kiil6n tulajdondnak értéke csékken. ”

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011, évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Métv.) 60. §-a
alapjan a bizottsag ilésének mikodésére, nyilvancssagéra, hatarozatképességére és hatarozathozatalara,
dontésének végrehajtasira a képviseld-testiiletre vonatkozé szabalyokat kell megfelelen alkalmazni. Az
Métv. 46. § (1) bekezdése alapjan a bizotisag {ilése nyilvanos. Az SZMSZ 30. § (1) bekezdése alapjén a
hatarozat elfogadasahoz egyszerl tobbség sziikséges.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy azalabbi hatérozati javaslatban foglaltakra vonatkozoan a
dontését meghozni sziveskedjen.



Hatarozati javasiat

Budapest Févaros VIIL  kerillet Jézsefvarosi Onkormanyzat KépviselS-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdélkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsaga ....... /2024, (VIL. 3.) szamt hatarozata

a Budapest VIIL Kkeriilet, Vajdahunyad utca 28. szam alatti Tarsashaz alapit6 okirat médositiasaval
kapcsolatos dontés meghozatalara

A Tulajdonosi, Vagyongazdatkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag gy dont, hogy

1. nem jarul hozza a Budapest VIIL keriilet, Vajdahunyad utca 28. szam alatti Tarsashdz XIX. szami
padlastér és VIIIL. pince tarolé osztatlan kzos tulajdonat képezd részek 6nalld albetétbe helyezéséhez ésa
tarsashaz alapité okiratanak moédositasahoz.

2. felkéri a Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljard Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t, hogy a hatarozat 1.) pontja szerinti dontésrdl a Tarsashazat értesitse.

Felelos: polgdrmester
Hataridd: 1. pont esetében: 2024, jilius 3., 2. pont esetében: 2024. jlius 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elbterjesztés eldkészitdjének javaslata a kozzététel modjara:
nem indokolt hirdetotablan honlapon

Budapest, 2024. jinius 26.

dr. Szirti Tibor
vagyongazdalkodasi igazgaté

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: JAKABNE KIS ILDIKO REFERENS /73%/
PENZUGY] FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: 7~ - 7~ ;//
e
JOGI KONTROLL: &=
ELLENORIZTE:
DR. LEHOCZK ¥} BALAZS
ALIEGYZ0
BETERJESZTESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA:
DR. TOROCSIK EDIT JULIANNA™ VERES GABOR s.k.
JEGYZEO A TULAJDONOSI, VAGYONGAZDALKODASI ES

KOZTERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE
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Budapest, VIII. ker.Vajdahunyad u 28. sz.épillet

TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A Budapest,F8véros Jézsefvarosi Onkormdnyzat/Buda-
pest,VIII.ker.Baross u 65-67/ megbizdsa alapjdn az
URBS Tarsashdzakat Képviseld Eplletfenntartd és In-
gatlanforgalmazd KFT/lo77.Budapest,Wesselényi u.41l/
mint megbizott 1993.évi.LXXVIII.TSrvényben foglal-
tak alapjdn a hdzingatlanok elidegenitése érdekében
a Budapest,VIII.ker tulajdoni lapon 35679
helyrajzi szam alatt nyilvédntartott Vajdahunyad u.28.
szadm alatti,a Jézsefvirosi -Onkormdnyzat kizdrdlagos
tulajdondban 3116 és a Jdbzsefvarosi Vagyonkezeld

KPT /Budapest,VIII.ker.0r u.8./kezelésében 1évd lakd
hdzingatlant a mellékelt tervrajz és miszaki leiras
szerint

térsashdzza alakitja at.

A tidrsashazza tdrténd alakitdsra az 1977.évi ll.sz.
tvr.eldirdsai a Jézsefvdrosi Onkormdnyzat 4/1995/I11.28
sz.rendelet alapjan,valamint a jelen alapitd okirat
rendelkezései szerint keridl sor.

A tédrsashdz kildn tulajdont ingatlanai a koézds tulaj-

donba utalt ingatlanrészekbdl hozzidjuk tartozd tulai-

doni illetdséggel egyltt a vevdkkel megkdtni tervezett
adés-vételi szerzd8dések létrejdttéig Snkorményzati tu-
lajdonban maralnak.

itf.

K0z0S ¥s KULON TULAJDON

A./KGzds tulajdon:

A lakasok és nem lakdsok céljdra szolgdld helyisé-
gek mindenkori tulajdonosainak kdzds tulajdonaba
kerilnek a jelen okirathoz csatolt tervrajzon és
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I.

II.

III.

IvV.

V.

T

miszaki leirédsban feltiintetett aldbb felsorolt é-
pitményrészek,berendezések és felszerelédsek a

telekkel egylitt.

Az ingatlanhoz tartozd f8ldrészlet m2 te-

riilettel a beeépitetlen részben 1évd burkolattal
egyltt.

Alapozds, felmendfalak,a kiilsd homlokzat és laba-
zatok,pillérek,kdzbensd f£odém, za&rS£fddém burkolat-
tal,kivédltdsok,kémények szigetelések,tetdzet éEs
egyedi k&z8s rendeltetésd szerkezetek.

Bejarati kapu. .

Lépcsdhaz lépcsdzettel, fliggdfolyosdk és egyéb kdz
lekedd folyosdk.

Az épliletben 1évd kdzmivezetékek: ’
~elektromos hdldzat ,a k&zmibekdtéstdl a ki-
16n tulajdonu ingatlanokuQ?gyasztésméréjéig

- gazvezeték hildzat,a kdzmibekdtéstd8l a kii-
16n tulajdoni ingatlanok fogyasztd berende-
zéséig,

- vizvezeték hdldzat ,az ingatlan fogyastds-
merdjétdl a kiildn tulajdonmi ingatlanok le -
csatlakozd vezetékéig.

- a szennyvizcsatorna hdldzat,a kozmivezeték
radkotésétdl a ki{ildn tulajdonid ingatlanok le-
csatlakozd vezetékéig.

- a kOzbs tulajdonu helyiségek teljes kdzmi-
hdldzata. :

Koz28s teriiletek

Pinceszinten

VI. feljard 12,18 m2
VIiI. kézlekedd 5,98 w2
VIII. tarold 1 28,03 m2
IX. tarold 2 18,67 m2
X téarold 3 8,08 m2
XI. térold 4 14,42 m2
Foldszinten

¥I1. kapual j 22,98 e
XIII. udvar 54,63 me
X1V, kozds WC 0,63 me
XV. légudvar - 5,40 m2

N
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L.Emeleten

Vi1, 1lépcsdhaz 12,93% m2
XVII. flggdfolybsd 20,8v m2
XVIII, kozds WC 0,63 m2
TetOszinten

XIX. padléstér 109,92 m2
XX. lépcsdnaz 8,96 m2
XX1I. lapostetd 87,81 me

.

Az osztatlan k&z6s tulajdon 10.000/10.000 azaz
tizezer/tizezred eszmei hédnyadbdl &11.

e
A kdzds tulajdoniog a telek és a fentebb felsorolt
k&z6s tulajdonban maradd épiiletrészek tekintetében
az egyes ordklakésok és a kiildn albetétben feltiin-
tetett,nem lakas céljidt szolgdld helyiségegylttesek
mindenkori tulajdonosaita B./ pontban ,a kiildn tu -~
lajdonba kerild lakédsok és egyéb helyiségek felsoro-
lédsdndl feltiintetett hadnyadrész ardnyédban illeti meg.

Jelen alapitd okirat a tulajdoni ardnyok szamitdsa -
nal a loggiédk,gardzsok,alagsori helyiségek alapteri-
letét o,5-06s5 szorzdval , a pince szinten 1évd helyi-
ségeket o,4-es , a nyitott erkélyeket és teraszokat
0,2-es szorzdval veszi figyelembe.

Az egyes helyiségegyilittesek &sszes alapteriilete m2-re
kerekitett.

B.Kilén tulajdon

Természetben megosztva az egyes tulajdonostdrsak kii-
18n tulajdondba keriilnek,mint a tdrsashdztulajdoni
illetd8séglik alkotd része-~ a kdzds tulajdonban maradd
vagyonrészek kozds birtokldsdnak,haszndlatdnak a jo-
gaval- az egyes tarsashdazi Ordklakidsok €s nem lakds
célu helyiségek azok tartozékaival,felszereléseivel
az aldbbiak szerint :
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_,foz; Onkorményzat tulajdonéba keriil a terveken 1.
~ szammal Jeldlt, & természetben " fszt.l.sz. "

alatti elOszoba s konyha, kGzlekeds kamra,WC ,£é1~

szoba, szoba helylsegekbol 41156 oroklakas 57 n2
alapteriilettel, valamint a kozdés tulajdonbbl

2227/10.000 hanyad.
E//Az Onkorményzat tulaadonaba keril a terveken 2.
szémmal jelolt, a természetben " fszt.2.sz.
alatti konyha,szoba helyiségekbll 4116 Srdk -

lakas 24 m2 alapterulettel valamint a k5zds
tulajdonbol

914/10.000 hényad.

&(41; Onkormadnyzat tulaadonaba keriil & terveken 3,
szémmal jeldlt, a természetben " fszt.3.s2z. "
alatti eldszoba,konyha,flirdészoba,félszoba |,
szoba helylsegekbol allo sroklakas 40 m2 alap-
teriilettel, valamint a kozds tulajdoenbdl

1532/10.000 hényad.

@,/Ké Onkorményzet tulajdondba keriil a terveken 4,
szémmal Jjeldlt, a természetben " I.em, 4. sz."
alatti konyha,szoba helyiségekbdl 4110 Ordk -
lakas 29 m2 alapterulettel, valamint a kozds
tulajdonbdl

1108/10‘000 hényad.

z Onkormanyzat tulajdonéba keriil a terveken 5.
szémmal Jjelolt, a természetben " I.em, Se52,."
alatti konyha, el8tér, WC,2 szoba helyiségekbdl
4110 oroklakéds 46 m2 alapterulettel ‘valamint
a kéz6s tulajdonbdl

1772/10,000 héanyad.

ng/ié Unkorményzat tulajdondba keriil a ferveken 6.
szémmal jeldlt, a természetben " I.em.6,52. "

alatti konyha,szoba helyiségekbdl 8116 8rok -

lakés 24 m2 alapterilettel, valamint a kdzbs
tulajdonbol

914/10,000 héanyad.

z/ ‘\.«- __/“
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7. Az Onkorményzat tulajdonéba keriil a terveken 7.
szammal jeldolt, a természetben ™ I.em. 7.5z, "
alatti elbszoba,konyha,flirddszoba,félszoba,szoba
helyiségekb8l 4116 ordklakds 40 m2 alapteriilettel,
valamint a kOzds tulajdonbdl

1533/10,000 héanyad,

€2
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ITI.
AZ INGATLANNYILVANTARTASRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

Alulirott a Budapest Févaros Jbzsefvarosi Onkormany-
zat megbizédsdbdl a Fdldhivataltdl kéri,hogy a tars —
tulajdon alapitdsat a Fdldhivatal az ingatlannyilvén-
tartdsba a - 27/1992/XIr.31./MEM.sz.rendelet 53~ 56
paragrafusa értelmében-jegyezze be.Ennek sordn azA./
fejezetben foglaltaknak megfelelden a tdrsashédzi
k8z8sségben maradd épitményrészeit,berendezéseit

és felszerelésit a tarsashdz tdrzslapjén,mig aB./fe-
jezetben felsorolt egyes Ordklakdsokat,és a tdrzs-
lapon nyilvéantartott ingatlanbdl az egyes lakdsok
mindenkori tulajdonosait a B./ fejezet szerint megil-
letd hényadrészt a tdrsashdzi kiilénlapen tilintesse

fel az ingatlannyilvédntartdsban.

b

Az URBS KFT /Budapest,VIiIi.Wesselényi u.41./
kéri,hogy a Fdldhivatal az egyes tdrsashdzi kiildnla-
pon nyilvantartott Srdklakésokra a tulajdonjogot
a tarsashaz alapltassal egyldejuleg a Budapest Féva-
ros Jézsefvdrosi Onkormdnyzat javdra jegyezze be,az¢
zal,hogy a kezeldjik a Jézsefvarosi Vagyonkezeld
KFT./ Budapest,VIII.ker.0r.u.8/

Iv.
A TULAGDONOSTARSAK EGYMASKOZTI JOGVISZONYA

a.,A tulajdonost a killén tulajdond ingatlanra
megilleti a birtoklds,haszndlat és rendelkezés joga.

A tulajdonos az ingatlan haszndlatat bérlet
utjén vagy egyéb mdédon médsnak is dtengedheti,a tir-
sashdz tulajdonostdrsaival szemben a hetdlyos jog-
szabdlyok és az alapitd okirat szerinti kdtelezett-
sége azonban akkor is valtozatlanul fenn &ll.

b.,Az ingatlan kizdrdlag rendeltetésének megfe-
lelden haszndlhatd,illetd8leg hasznosithatd.A rendel-
tetésszerld hasznalattdl eltérni csak valamennyi tu-
lajdonostars eldzetes hozzdjaruldsdval szabad.

c.,A tulajdonos kdteles az ingatlant jdkarban

tartani , reltetésszerd haszndlhatdsdgit fenntar-
tani.

o
s
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Ha valamelyik tulajdonostédrs az ingatlant nem tartija
karban,vagy karbantartdsi,felujitdsi kotelezettségét
nem teljesiti és ebbdl barmely més tuladonostarsa
/szomszédjog/ vagy kdzosségre kar harul,irdsbeli
figyelmeztetés utdn a szikséges munkdkat helyette,
k&ltségére és veszélyére elvégezheti mdsik tulaido-
nostdrs vagy a k&zdsség.

d., Ha a tulajdonos az ingatlanaba olyan valto -
zast illetlleg épitési munkdt kivan elvégezni,amely
a tdrsashdz mds tulajdonosanak jogdt,vagy jogos
érdekét érinti,ki kell kérnie az érdekelt tulajdonos-
tdrsak hozzajaruldséat.

Ha a tulajdonos ingatlandt miiszakilag megoszta-
ni,mas tulajdonu ingatlan terhére bdviteni kivanja,
az épitési munka-az érdekelt tulajdonosok hozzadjd-
ruldsén tulmenden-valamennyi tulajdonostars eldzetes
hozzAjédrulédsaval végezhetdel.Ezzel Osszeflggésben
a szlikséges alapitd okiratmddositds csak a vonatkozd
hasznalatbavételi engedély birtokaban végezhetd
el.E kdltségek az épittetdt terhelik.

A fulajdonostdrsak kdlcsdndsen kdtelezettséget
vdllalnak arra,hogy -a halasztdst nem tUrd hibaelha-
ritdsi munkdk kivételével- a tervezett épitdsi ,mun-
kdrdl a kdz8s képviseldt értesitik.Amennyiben a
k&z6s képviseld az értesités adtvételét kdvetd nyolc
napon beliil kifogést ad eld, a tulajdonos a kdzgyd-
lés jdévahagyd hatdrozatdig az épitkezést nem kezdhe-
ti meg.Ilyen ecetben a k&ézbGs képviseld kdteles a
kdzgylilést a kifogas megtételét kovetd 15 napon
beliil dsszehivni.Ezen eldirdst be nem tartd tulai-
donos az épitkezésével kapcsolatos minden karért
felelds.

e.,Az éplilethez tartozd telek és a kdzds tulaj-
donban 4116 épiiletrészek birtokldsdra és haszndlatd-
ra-a jogszabdlyi és hatodsdgi rendelkezések ill.a
kézgylilés hatdrozatainak keretei kdzdtt-a tulajdo-
nostarsak mindegyike jogosult,e jogdt azonban egyik
sem gyakorolhatja a td8bbiek jogdnak,vagy jogos érde-
keinek sérelmére.

f.,A hasznédlat térgydban a tulajdonostarsak -
kSzgylilési tdbbségi hatarozattal-ettdl eltérden is
megallapodhatnak.A telekrész vagy valamely éplilet-
rész kizardlagos hasznédlata azonban nem valtoztat-
hat a vagyonrészek kozds tulajdoni jellegén.

e
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Ha valamely kizérdlagos haszndlatba adhatd
ingatlanrész haszndlati joga valamennyi tulajdonos-
tars részére tulajdoni illetdségének megfeleld mér-
tékben biztosithatd,és arrdl a kdzgyllés ddntodtt,ak-
kor ennek kizadrdlagos hasznalatdért a tulajdonostar-
sak terhére kiildn hasznélati dijat nem kdtelezd kikdt-
ni.

Barmely kizardlagos hasznalatba adhatd ingat-
lanrész bérbeaddsa eseténben a tulajdonostédrsakat e-
18bérleti jog illeti meg.Ha két vagy tdbb tulajdonos-
térs kivan é€lni eldébérleti jogdval-azonos bérbevéte-
li ajédnlat esetén-az érdekelt tulajdonostéarsak a tar-
sashdz kdzgyldlésén tdbbségi hatdrozattal meghatiéro -
zott sorrendben élhetnek eldbérleti jogukkal. :

g., A kOz8s tulajdoni ingatlanrészek fenntartéséd-
val hasznositdsédval kapcsolatos koltségek a tulajdo-
nostirsakat k&zds tulajdoni illetdségiik mértéke ard-
nyéban terhelik,valanmint illetik meg.

h., 2 kozds tulajdonu ingatlanrészek fenntartaséi-
val kapcsolatos kéltségek fedezetére-a tarsashdzi kodz-
gyulés hatdrozatédnak megfelelden- a tulajdonostarsak
k6zds tulajdonu illetdségiiknek megfeleld mértékben
kdtelesek eldleget fizetni.

A tulajdonostarsak kdzgyldlési hatdrozattal
donthetnek a felujitdsi alap képzésérdl mértékérdl.
A felujitési alapbdl a hatdlyos jogszabdlyok eldird-
sainak betartdsdval a térsashdzi kdzgyllés dltal meg-
hatdrozott és kdz6s tulajdond ingatlanrészekkel kap-
csolatos felujitdsi,beruhdzdsi,korszerfsitési munka
igazolt kdltsége fizethetd Xi.

Ha a tulajdonostéarsak fenntartdsi /felujitéds/
eldleg fizetési kotelezettségliknek nem tesznek ele-
get,akkor mindenkori hdtralékuk utdn -~ a mindenkori
rendeletben meghatidrozott mértékd kamatot kell fel-
szamitani,melyet kdtelesek fizetni.

i., A k0zds tulajdont ingatlanrészek fenntartd-
si kdltségének fedezetére hitel csak ellzetes kdz-
gydlési hatdrozat alapjén veketd fel, a kdzds tulaj-
don terhére jelzdlog bejegyzés hozzdjdrulds kizidrd-
lag egyhangl k&zgyllési hatérozat alapjan adhatd.

| A e
13



A TARSASHAZ SZERVEI,HATASKOROK,MUKODESI RENDJUK

A./ A té&rsashaz kOzOsség szervei és azok hatdskore

a., a kdzgydlés
b., a k&zds képviseld
¢c., a szamvizsgald bizottsag

A felsorolt szervek tevékenysége a tarsashézban
a kdzds tulajdonban 3116 ingatlanrészek kezelésével
kapcsolatos ligyekben - a hatalyos jogszabdlyok / és
az alapitd okirat el&irdsai betartésaval- a kdtele-
zettségek teljesitése és a jogok gyakorldsa ,vala-
mint az egyéb kdzds feladatok elvégzése sordn a tu-
lajdonkdzbsségi érdekek érvényesiilését biztositd cél-
szerd megoldédsok meghatdrozésa és gyakorlati alkal--
mazadsira terjed ki.

a.,A kdézgyilés hatdskérébe tartozikg
1., A kdzds képviseld megvalasztdsa,dijazédsanak
meghatdrozasa,visszahivédsa,lemeonddsédnak elfogadasa.

2.,A szadmvizsgdld bizottsdg elndkének és tagja-
inak megvdlasztdsa,dijazasuk megdllapitédsa,lemondasa-
nak elfogadéasa.

3.,A felujitdsi alapképzés méritékének megdllapi-
tédsa.
4.,A k620s tulajdonu ingatlanrészekbdl kizdrd-
lagos haszndlatba adhatd ingatlanrészekkel kapcsolatban
- a tulajdonosok részére haszndlati dijtérités
nélkiil bérbeadhatdé ingatlanrészek meghatdrozéasa,

~ a hasznositds feltételeinek meghatdrozdasa a bér-
beadhatdé vagy més mdédon hasznosithatd ingatlanrészek
esetében.

5.,A tdrsashdz fenntartdsdval kapcsolatban

-~az lzembentartdsi feladatok elldtédsi mddjénak és

-az egyeéb fenntartéasi feladatok ellatédsi mddjarak
meghatdrozdsa.

6.,A felszdmithatd kdtbér meghatdrozdsa a tdrsas-
hdzzal szemben fennadlld fizetési kotelezettségek telje-
sitésének elmaraddsa esetében.

7.,A tidrsashazkdzdsség gazdilkoddsdra vonatkozd-a
hatdlyos jogszabdlyi eldirdsok betartdsat biztositd-
szamviteli és nyilvantartdsi rend jdvédhagyidsa.

8.,A tdrgyévi kdltségvetés,a felujitdsialapképzés
és fenntartdsi elbleg fizetési kdtelezettsag évenkénti
jévahagyédsa,a targyévet megeldzd évre vonatkozd zar -
szamadds elfogaddsa.

9.,A felujitdsi alap terhére elvégezhetd és egyéb
épitési munkédk meghatidrozésa.

lo.,Felhatalmazds addsa a fenntartédsi koltség fe -
dezédséhez,hitel felvételére.

| A=
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11., Elkésziti és a kdzgyllés elé terjeszti jévé-
hagyéasra ,
- zarszamadast,
-~ kBltségvetési,felujitdsialap képzési javas-
latot,
-~ a fenntartdsi eldlegfizetési kotelezettség-
re vonatkozd javaslatot.

12.,A szanvizsgadld bizottsdg részére biztositja a
nyilvéntartdsokba vald betekintést,szlikség szerint le-
hetdvé teszi egyes iratokrdél a mdsolatkészitést.

13.,A tulajdonostarsak részére a tarsashazkdzdsség
gazddlkodédsédrdl-sziikség szerint-informdcidt ad,sajat
folydszamldjuk tekintetében lehetdvé tesz a betekin -
tést és a midsolatkészitést.

c./ A szadmvizsgadld bizottsdg hatdskdrébe tartozik:

l.,A k&z8s képviseld tevékenységének ellendrzése,
betekintés bérmely iratba,sziikség szerint azokrdl mé-
solat készitése. ' A

2.,z ellend8rzés soran feltért kisebb hidnyossag
kiklsz8bdlése céliabdl a kdzds képviseld felhivésa a
megfeleld intézkedés megtételére.

3.,2z2 ellenlrzés soran a tarsashazkdzdsség érdekc-
it sértdé hidnyossag feltdrdsa esetén kezdeményezheti
a kdzgyllés Gsszehivasdt,ellterjesztést tehet a szuk-
séges intézkedések megtételére.

4.,A tdrsashdzkdzosség gazddlkodasdval kapcsolatos
- a kdzgyllés napirendjébe felvett-ilgyekben kiildndsen
a zarszdmadds tekintetében kdteles véleményét rdgzite-
ni,esetleges kiegészitd,vagy mddositd javaslatait meg-
tenni.

B./A TARSASHAZKOZOSSEG SZERVEINEK MUKODESI RENDJE
a.,A kdzgyldlés

1.,A kozgyldlést a szilkségeshez képest,de legaldbb
évente egyszer kell tartani.

2.,A kbzgyllést dltalédban a k&zds képviseld hivija
dssze. :
A kdzgyulést jogosult Ssszehivni:

-a szamvizsgdld bizottsdg elndke,ha a kozds
képviseld tevékenységének ellendrzése soradn a tar-
sashdzk0zdsség érdekeit sértd hidnyossdgot dllapit
meg.

- a tulajdonostédrsak legaldbb egyharmada altal
megbizott tulajdonostdrs,ha a kdzds képviseld nem
teljesiti a barmely tulajdonostdars dltal fontos
okbdl kezdeményezett rendkivili kdzgyllés Osszehi-

vasdra vonatkozd kérelmet.
%ﬁﬁf//7%é/{/t{/%,;
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3.,4 kdzgydlési meghivdot a napirendi pontok
feltlintetésével-indokolt esetben az egyes napiren-
di pontokra vonatkozd eldterijesztés csatoldsa mel-
lett~ a kdzgyllés iddépontjét megeldzden 8 nappal
ki kell kildeni.

4., A kozgyllésrdl jegyzd&kdnyvet és jelenléti
ivet kell késziteni.A jelenléti ivet a tulajdonos-
térsak-vagy meghatalmazottjuk-kStelesek aldirni.

2 jelenléti iv a kdzgyiilési jegyzd&kdnyv kdtelezd
melléklete. A tulajdonostarsak a meghatalmazottak
ttjén is képviseltethetik magukat.

5.,A kdzgydlés hatdrozatképességéhez a tulaj-
donostérsak tulajdoni illetdséglik aranyaban szdmi-
tott legaldbb kétharmaddnak jelenléte sziikséges.

Ha a kozgylUlés hatérozatképtelen volt, a megis-
mételt kdzgyllés- a jelenlévd tulajdonostdrsak aréa-
nydtdl fliggetlenil hatédrozatképes.

6.,A kGzgyldlésen megjelent tulajdonostarsak a
k&zgylilés levezetédsére elndkdt kotelesek Wédlasztani.
Az elndk a megjelent tulajdonostdrsak k&zul két sze-
maly jegyzdkdnyv hitelesitdre tesz javaslatot.A kdz-
gylilésen a hatdrozatképességet meg kell &llapitani
a jelenléti iv alapjén.

7.,A kbzgyllés hataroczatait adltalaban szavazat
t&bbséggel hozzad szavazati jog a tulajdonostérsakat
tulajdoni illetdségiik aranyaban illeti meg,szavazat-
egyenl8ség esetén a kdzgyllési elndk szavazata dont.

Ha az alapitd okiratban tévesen meghatdrozott
valamely ligyben a tilajdonostdrsak egyhangy ddntése
szlikséges,akkor erre a korilményra a napirendipont
megtdrgyaldsa eldtt a kozgydlésen megjelentek fi -
gyelmét kiilé&n fel kell hivni.

8.,Az egyes napirendi pontokat a napirend sor -
rendjében kiildn kell lebonyolitani

- az eld8terjesztés lehet szdbeli vagy eldre ki-

ki1d8tt irdsos,melyhez szdbeli kiegészitéds is

fizhetd,

- a megjelentek esetleges kérdéseit kdzvetleniil

az eldterjesztés utédn kell meghallgatni,

- a kérdésekre az elbterjesztd szikség szerint

vdlaszolhat,

- a megjelentek észrevételeit jelentkezéslk sor-

rendjében kell meghallgatni,az elndk a felszdla-~

ladsi idd8t korlatozhatia,

~a felszdlalidsokat kdvetden az eldterijesztd az

észrevételekre valaszolhat,hatdrozati javasla-

tédt kiegészitheti illetve mddosithatija,

- a felmeriilt hatarozati javaslatokat az elndk

tételesen bocsdtja szavazasra,

o
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- a szavazas eredménye alapjan az elfogadott ha-
tarozati javaslatot hatdrozatként rdgziteni kell.

Ha a kbzgyllés hatdrozata a jogszabdlyok,vagy az ala-
pitdokirat rendelkezéseit sérti,illetdleg a kisebbség
jogos éedekeinek lényeges sérelmével jar, a hatédrozat
érvénytelenségének megédllapitdsa irdnt a hatdrozat
meghozatalatdl szédmitott 60 napon beliil barmelyik tu-
lajdonostédrs a birdsdghoz fordulhat. A birdsédgi elja-
rds a hatdrozat végrehajtdsit nem gdtolja,a birdség
azonban a végrehajtést felfliggesztheti.

9., A jegyzdkonyvet annak elkészitlje és a jegy-
z8kdnyvi hitelesitdk kStelesek aldirni.

lo.,A jegyzd&kdnyveket és mellékleteit a kOzds kép-
viseld a nem selejtezhetd iratok kézott kSteles meg-
Srizni.

b.,A k8zds képviseld

1.,A kSzbs képviseld tevékenységét méghatdrozott
idétartamu megbizédsa lejédrtédig,illetdleg visszahivédsé-
ig latja el.

2., Tevékenységi kdre elldtdsa soran a kozgydlés
hatdskdrében fenn nem tartott valamennyi ilgyben jogo-
sult ddnteni.

3.,A tulajdonostérsak nevében a tarsashdz kdz0s
tulajdona tekintetében jogokat szerezhet és kdotelezett-
ségeket védllalhat.Harmadik személyekkel szemben,bird-
sdgok hatdsidgok és mds szervek eldtt képviseli a tar-
sashdzkdz6sségeket.

E jogkdrének korlatozdsa harmadik személyekkel
szemben hatédlytalan.

4.,Ellatja a tevékenységi kbérébe tartozd feladato-~
kat,gondoskodik a kdtelezettségek teljesitésérdl, a
jogok illetdleg jogigények érvényesitésérdl.

5.,K8teles a kOzgylléseket szikség szerint és sza-
bédlyszerden 8sszehivni.

6.,Gondoskodik a tédrsashdz egédsze rendeltetédsszerd
hasznalata ellendrzésérdl,a felmeriild meghibdsoddsok
negszlintetésérdl,a tdrsashézkdzOsség vagyontdrgyai cél-
szerd és rendeltetésszery hasznositdsdrdl illetdleg
felhaszndléasardl.

7.,Koteles jelentést tenni a kézgyllésnek az eldz8
kbzgylilés Sta a tdrsashédzkozbsséget érdekkdre szempont-—
374bdl bekdvetkezett jelent8sebb eseményekrdl.

8.,Megszervezi és folyamatosan vezeti a tevékenysség
elliatdsdhoz szilkséges nyilvdntartdsi és iratkezelési
rendszert.

9.,A k8z38s képviseld a kdzgyldlésnek kdteles elszdmolni.



c.,A szamvizsgdld bizottsag

1.,A szdnmvizsgald bizottsag megvidlasztdsatdl meg-~

bizdsa meghatarozott iddtartamanak lejértdig,il -~

letdleg lemondédsidnak elfogaddsaig,vagy visszahiva-
sdig jogosult és kOteles tevékenységét elldtni.

2., A kozgyfilésen a szdmvizsgdld bizottsdgot az
elndk képviseli.Az elndk jogosult a rendkivili
kS8zgyllés &sszehivdséra,és az ellendrzés sordn meg-
dllapitott hidnyossdgok kiklszobblésére a kdzds
képviseld figyelmét felhivni.

3., Evente legaldbb két alkalommal kdSteles iilést
tartani.Mikddését a szavizsgald bizottsadg elndke
szervezl meg.

4.,A kBz8s képviseld Ugyintézését barmikor ellen-~
S8rizheti, az iratokba betekinthet,azokrdl masola-~
tot készithet. EIRN

5.,3 kézgyllés altal tételesen eldre meghatdrozott
ellenérzési kdtelezettség teljesitését a vonatkozd
Ugyiraton a szamvizsgald bizottsdg elndke aldira-
saval igazolia.

6., A tdrsashizkdzdsség gazddlkodasa kdrébe tarto-
zé valamennyi Ugyben észrevételeit,kiegészitd és
nodositd javaslatait,alléspontjat kdteles rdégzi-
teni,a tarsashdzkdzdsség érdekeit sértd hidnyos-
sdg feltdrdsa esetén arrdl a kdzgydlésen Jjelen-
tést tenni,az eldzd kozgyllés dta végzett ellen-
Srzésekrdl beszamolni.

Xuyw/f/}gi/{/ﬁ{jgfa
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VI.

REGYRB RENDELEEZRSEK

1., Tarsashizi kbads tulajdon megszﬁnteﬁéae

A - tulasddonostarsak  kdzds  célja, hogy & . jeler
alapitdokirathean wumesdllapitott feltételek mellett a térsashi
feruntartiss érdekében megfeleld epylittmikddéshen Jarjanak el.
Ha valamelyik tulajdonostars ismételten __sGlyosan sérti
megatartdst tendsit. a térssehizkbzdsség €rdekei, az egye:
tulajdonostarsak érdekei, személye  ellen vagy = i
tédrsashiazkdbzdeséggel szembern fennils ‘kdtelezetiségei-
kévetkezetesen nem telejsiti. a tulajdonostirsak tdbbs ség
kezdeményezhetl & nevezett ellen birdsdgi eljdrds inditidsat.

-

-

2., Az alopitd okirat Jjoghatélya

A Jelen alapitd okiratba foglalt rendelkezések valamenny
tulajdonostarsra és azok jcgutédjé egyariant érvényesek.

3., Birésdgi hatiskdbr és illetékesség

A tulajdonostirsak ezen okiratban megdllapitoitt térsashs
tulajdoni wviszonybdl felmerdld vitdk eljdrds Gtjién téoptér
eldontésére kikdtik az ingatlan fekvése szerint illetéke
kerdleti birdsdeg kizdrdlagos illetékességét. - -

Budspest. 1996. junius.1¥, i

]&b%\ e e M et e .. ,! ..... \. ...... ;i-m..

a tulaudonOa neveben
Ellenaegyezte: ~ﬁ:~ :

e

-------------------------------

1138 BudapaeézHajd& u. 45,
Tel.: 1408-100/242, 241

g{//}é(/bt(;{,
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Vajdahunyad u. 28 TARSASHAZ
Bp. 1082, Vaplahunyad v, 28,

o

RENDKIVOLI KOZGYULESH JEGYZOKONYY

Keészith: 2023 :aprilis

2:43: 00 draker, a Corvin Plaza emelett kavezozdjshan,

Jelen vannak: Tulaidonostarsak a meltékelt jefenléti jv szerint
ka28s képviscld
Targy: Padlisiér ¢s a pinceresy eladisa, indllo albedibe helyezdse.

A Kozgylilésen u csatolt jelenléti iv szerinl o tulajdonostdrsak  10000/100006, azaz 100% arinyban
vannak jelen.
A Rozgyiiles hatdrozathepes.

L. napirendi pomt
koszonti a megjelent winjdonostarsakat, s kéri, hogy valasszanak levezetd elaokor,

Jegyzdkonyvvezeidt, és két 1o jepyzkaayy hitelesitan.

2023/4 se. HATAROZAT:

A kozeyGlés egyhangilag elfogadia teveretd elniknek, ¢s jegyzdkinyvvezerdnek.
valzmint 45 : jegyzokdnyy hitelesitdnek.

ismenette a meghivoban felsorolt napirendi pontokat, & kére annak etfozadasit.

2023/5 s2. HATAROZAT: ..
A kdzgyhids o napirendi pont

t cHenszavazat és tantdzkodas néfkil, 100%-ban elfogadta.

2. napirendi pont
elmondta, hogy a padlasiér eladasa soran az clso Iépés az értékesitendd ingatlanrészek
dnallo albeteibe helyezése, majd tervezése, ami az alapitd okirat modositasthoz és a {sldhivatali
bejegyzéshez szikséges.
Tehat a domés, a padlastdr és a pincerész ¢riékesitésérdl, ¢ ay ingntlanrészek
Bnallé albetétesitésrol szo!

Az Onkormanyzat meghatatmazotija, Kiszel Emd, chimondia, hogy  nem dbnthet, ntent szt csak a
hizottsig teheti, de elvben az onkormanyzat 1amogatja az eladast. Egyvben meghéndezte, hogy lesz-e
értékbecslés, amire a koziis képyiseld azt valaszolta, hogy nem, mivel nem a beesiilt éntéken, pénzén
adjak el, hancm munkavégzés fejében. Annak éndke, pedig alku tdrgya, és a kivitelezés idejére,
cgészen mas éndéke lesz, mint amennyit most éme, Upy véhi, teliesen fetesleges kisdds Jenne,

Ailes $46 /11{)0[}{) azaz B3%ban ellenszavazat nélkil, 1 tandzkodassal elfogadia, hogy a eljes
padldslcr ésa 28,3 mn pincerdsz 6nallo albeidibe kerGihion. ¢s ez az Alapitd Okiratba belefoglaitassék.
Egyben arrdt hatdroztak, hogy ez a két ingatlanrész €értiékesitésre kerilljon, oly mddon, hogy a haz
teljes rendbehozatalat kérik éne.

A konkrét munkak elvégeése, a vallalkozdval 160énd egyerietds sordn Keriil megallapodasra.

Uzatin elmondia. hogy kb, milven sorendben t6réaik o projeke kivitelezése, vagyis
aant egy megbizhatd hefekied-Kivireleeon aki helyszinelés sordn feimeri a miszaki és anvagi
fehetdségent, majd készitegy ajanlatet. Lo a welyjdonasok atadzik & ennek tudatdban cgy vjabb
Kozgyilesen meghallgatak az ajanlaton, &s epy ezietnek az elvdgzendd munkakidl 2 alku téegya. He

AN




megatlapoddsea jutnak, és gy it¢hk meg, hogy a befekictd megbizhaté €5 az megatlapodas megfelels,
akkor szavaznak o befekietd személyverdl. Ha elfogadjak akkor hataroznak arrél, hogy tigyvédet
fogadjanak, tndlldy, vagy a vallalkozoval kizisen,

A tulajdonosok anyagi biztonsigt az cladis eszei énékéip { az ar) a tulajdonlapokra bejegyzett
jelzalog kedveaménye bizlositia, { nlajdoni hanyad ardnyaban ), amit akkor vonnak vissza. ha a
vatlatkozd a haznak teit, és szerzbdésben foglalt munkalatokat elvégezte,

»

A kivitelezés mindségének bizzositasaén miszaki ellendrnt fogadnak. aki az ¢pitkeres elejétol a
tulajdonosok ¢rdekeit kepyiseli,

A tlajdonosok mepéniették &s effogadtik ar Ggymenetet,

Tabb kérdés nem Iévén a kbzgyilés véget én.

kmf
JepyzOkinyvvezeld
G S E
hitelesitéd 77 hitdledo
Kazgyilésen kiviit felmertilt tulajdonostass kitzos kohség tarozdsa, mely az alibbj

szamitasok szesing:
2021.11 30, fizetett 658 B74F 1. Ekkor addipi tartozasat rendezte.

Azota: 2021 decembern: 3T859 1t
2022 1-12 hdnap: 481 032 F1 (40 086FURo)
2023 {-3 honap BG 172 P

......................... Nremmsamcna—ttas e

599 063 Fsartozas a4l fenn. ( Kamatot nem szamoltunk)
+240 S16 Fu{ 2022 kizos kottség 4-12, arar 9 honap, 26 724/ho

vapyis OV vegtie dsszesent 839 879 Ky

gdretet tett. hogy flzeti shogy wdia. de az elmaradasy szeprember $-3g megfizeti.
A ilajdonosok a szamitasokat. €3 a befizetés iddtartamar elfogadtak.
Uelmeriht még. hmf\. koboy macska, macskak piszkitortak a Kpesthazba.

dpénie, hogy av uteardd o pinceablakon fevo kis nvildst bedeshdras, catamit mindenki
el hogy bezartak a Kaput. ¢s nem surrant be kézben allat,

st
53
'.—

)



Lepke u. 27

Vajdahunyad u. 28. Tarsashéz

Budapest,
1082 Budapest

JELENLETI iv

A Tarsashéz 2023, aprilis 12, 17 6. kozgyiiléséhez

Tulajdonos neve

tulajdoni hanvyad

alairas

megjelent:

2227/10000

....................................................................

..............................................................

........................

Onkorméanyzat

......................

ooooooooo

---------

.....................................................................

1533/10000

.......................................................................

914/10000

......................................................................... /.........-........-..

1532/10000

..............................................................

....................

..........

Osszesen :

10000/10000

{
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MEGHATALMAZAS

Allirott:

3

Szil. hely: _ , &V ha

7
Anyja neve! _ -
Sz.ig.szam: _

P S

Lakcim:

meghatalmazom

o

Sziil, hely:__ ey . hé_

Anyja neve:

Sz.ig.szdm: _

Lakcim: . _ e

SRR

, hogy helyettem /{()82— %ud&}%')'k \J (MC/(DJ m«w«()\ U 28

_.nap

.nap

Lo AorSectinzzol '}[LCQ‘S"'g i [e.3 €11 kapesolatos figyekben eljarjon.

Ez 2 meghatalmazas 7078 04 AL

-ig érvényes.

NV.AANOLECLY .

Kelt: {Varos, év. hd. nap.)

alairas (meghatalmazd)

Tanuk;
F . : ’
Név: e Név: —
Lakcim:e, R . Lakcim:
Sz.ig.szam: Sz.ig.szém: |
- o L T
A €41
aldiras alairas



MEGHATALMAZAS

Alulirott:

Szil. hely: , Ly hé _-nap

Anyja neve:

Sz.ig.szam:

Lakcim: - - = - -

meghatalmazom

f
,‘:«
e e . X t.

Sziil. hely:__ ,- , Ly ho  _nap

s

Anyja neve:

Sz.ig.szdm:

i

Lakcim: e .

; .. ‘
, hogy helyettem _ (4 <Bj) UO JMM . Zr . QQaﬂ(/( I&n;nt
@Wﬁ@ndﬁ\- a. fd5- @u’ %ﬂfﬁc@ﬁ _kapcsolatos {igyekben eljarjon.

Ezameghatalmazds __/ adfa o ra_— -ig érvénycs.

203005,

Kelt: (Viros, év. ké. nap.) alairas (meghatelmazo)
Tantik:
Név: ) ' Néy: ' e
Lakcim; _ e . Lakcim: _
Sz.igszam: Sz.ig.szém: :
f .
ANV o .
r ! v 72 *
aldirgs -aldiras
N AS

;{\M,/’/ »/‘ZW(/F ,.



MEGHATALMAZAS

Alulirott:

Sziil. hely:

Anyja neve:

Sz.ig.széam:

Lakeim: } 082, Budapest, Vajdahunyad v 28
meghatalmaram

Sziil. hely:

Anyja neve:

Sz.ig.szam:

Lakcim: 1082, Budapest, Vajdahunyad u 28

. hogy helyettem szavazati jogommal a kdzgyiilésen élhessen és a kapesolatos tigyekben eljdrjon.
Ez a meghatalmazds visszavonasig érvényes.

~

Meghatalmazd MeghalﬂWOu

Kelt: Budapest. 2023.04.01

Tanuk:
Név:, ... f Név:__ - "
Lakeim:, . Lakcim:,
Szagszédm: T ... -~ Szigszém: _ o

{ —
alairds 5idfrds

!}‘\.’/" ’



- VAGTYONGAZDALRODAS! IGAZGATOSAG »

MEGHATALMAZAS

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasarol sz6l6 66/2012. (XIL 13.) Onkorményzati rendelet 20. § (2)
bekezdése b) pontja, valamint 51, és 52. §-a, tovabba az Onkorményzat és tarsasagunk
kozott letre;on Kozszolgaltatasi Keretszerzodés, és annak 1. sz. mellékletéil szolgald,
az  Onkorméanyzati  tulajdonban lévé  ingatlanvagyonnal kapcsolatos
vagyongazdalkodési-vagyonkezelési feladatok ellatasardl sz616 Eves Kozszolgaltatasi
Szerz6dés 2.1.1. pontja b) alpontja és 2.2. pontja felhatalmazasa alapjan a Budapest
Fé6véros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban all6, a térsashézak
kOzgyiilésein az Onkorményzati tulajdont illetéen képviselSként eljamni jogosult
gazdalkodé szervezet, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1084 Budapest, Or
u. 8.) vagyongazdatkodas igazgatbjaként meghatalmazom:

Kiszel Erno
(szem. ig. szam. )
. sz. alatti lakost, megbizasi szerzodéssel
 alkalmazott személyt, hogy a

Budapest VI keriilet, Vajdahunyad u. 28. szdmd Térsashdz 2023. 4prilis 12-én
tartand6 kozgyilésen részt vegyen, az 1533/10000 tulajdoni hanyad dnkormanyzati
tulajdont képviselje, az énkormanyzati tulajdon tekintetében szavazzon, és a sziikséges
jognyilatkozatokat megtegye.

A jelen meghatalmazas a megjeldlt tarsashaz hatarozatképtelenség vagy egyéb ok
miatti megismételt kdzgyilésére is érvényes.

Budapest, 2023. aprilis 11.

dr. Szirti Tibor
vagyongazdalkodasi igazgatd

A meghatalmazast elfogadom:
7

/’ -
@Emﬁ —

Jozsefvirosi Gardiikodasi Kézpont Zrt. « Yagyongazdilkodasi lgazgatosig T
1084 Rudapest, O utca B, » Tcicfon. 06 1 314 1098 E-mail: vaprongazdalkodas@iph.hu 2

JOZSEFY,
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TARSASHAZTULAIDONT ALAPITO OKIRAT MODOSITAS
=~ Médositasokkal Egységes szetkezethen ~

Alulirott szerz8dd felek, nunt 2 Budapest VIIL Ker. belteriilet 35679 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a
1082 Budapest VIIL. ketiilet, Vajdahunyad utca 28, szdm alatt talilhatd 269 négyzetméter alapteriiletit , &ivett
lakbhdg, udvar” megnevezésa ingatlan kizrdlagos tulajdonosai az ingatlanon 1996.06.28. napjan kelt tirsashdzi alapitd
okirattal alapitott tirsashaztulajdont, a mellékelt, a valtozdssal érintett szintet abrazold, ingatlaniigyi hatdsig 4ltal
zéradékolt valtozasi vazrajz (alaprajz) alapjan, a Polgar Torvénykonyvrdl szold 2013, évi V. térvény és a tarsashdzakrdl

sz616 2003, évi CXOOUIL 16rvény rendelkezéseinek megfelelGen, az alibbiak szennt - egységes szerkezetbe foglaltan
— moédositjuk. A vdltozdsok vastag, délt betiivel keralaek megszovegczesre

Tulajdonostirsak:

', szil.: 5 A0 ;, lakik: v 5., szem.
: éllampolgéx) tovabbiakban: Tulajdonostarsl és

(sziletési neve:
szAm.

(szilletési neve: v, sziil: L, an.: lakik: S
s Allampolgir) tovabbiakban: Tula;donostatsz és '
ADAM ERIKA

(sziletési neve:
1., szem. szdm:

- a0t - }’Akjk
allampoigar) tovabbxakban Tulajdonostirs3 és

BENE VILMOS
(sziiletési neve: -, szl ., an.: , lakik:

., Szem. szam: y- allampoigal) tovibbiakban: Tulajdonostirs4 és
(szilletési neve: , sziil.: b, A1 , lakik: 1082 Budapest, Vajdahunyad
utca 28. ., Szem. szim: i allampolgar) tovabbiakban: Tulajdonostirs5 és
(szilletési neve: | , szul.: . , an.: . lakik: 1082 Budapest,
Vajdahunyad utca 28. » SZem. szam: ' -allampolgir) tovabbiakban: Tulajdonostirsé és
(szilletési neve: 1 : i, sziil: an.: , lakik: 1082 Budapest
Vajdahunyad utca 28. ., SZem. szam: , r a]lampolgm) tovabbxakban Tulajdonostars7 és
(szitletési neve: ) ;, sziil.: Budapest, an.: lakik:

, Szem. szam: i allampolgar) tovabblakban Tulajdonostars8 és
BUDAPEST FOVAROS VIII. KERULET JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT

(székhely: 1082 Budapest, Baross utca 63-67., torzskonyvi azonosité szim: (PIR): 735715, adészam: 15735715-2-42,
KSH statisztikai szamjel: 15735715-8411-321-01, allamhéztartasi egyedi azonositd: (AHTI) 745279 képviseli: Piké
Andris polgirmester nevében és megbizasibdl J) tovibbiakban: Tulajdonostirs9

(Tulajdonostirsl — Tulajdonostirs? tovibbiakban Tulajdonostirsak vagy Felek) koz6tt a mai napon az alibbi
feltételekkel:

ELOZMENYEK

A Tulajdonostdrsak a tdrsashdzi osztatlan kozds tulajdonban 4116, a tissashdz jelenleg hatdlyos alapité okirataban VIIL jelf, a
foldhivatal dltal zaradékolt valtozasi vizrajz szerint 29 m2 alapteriiletd pinceszinti tarolot a késdbbi értékesités célibdl kiilon
albetétiént kivanja az ingadan-nyitvantartisba feltiintetni, melynek céljabol az alapitd okirat médositasirdl hataroztak.

A Tulajdonostarsak a tarsashdzi osztatlan kéz6s tulajdonban all6, a tirsashaz jelenleg hatdlyos alapitd okiratdban XIX. jeld, a
foldhivatal ltal zaradékolt valtozdsi vizrajz szerint 79 m2 alapteriiletd padlasteret a késSbbi értékesités céliabal kiilon albetétként
kivinja az ingatlan-nyilvintartasba feltiintetni, melynek céljdbdl az alapité okirat médositisicdl hatdroztak.

1 “*"" M’({



A throld és a padlastér kozos tulajdoni jellege megszintetésre, a tdzoléd és a padiastér a Tulajdonostirsak kiilon tulajdonaba és ennck
megfelelden az alapitd okirat médostissa kerdl. A térold és a padlistér vonatkozdsiban Tulajdonostarsak tulzjdonjoga cszmet
tulajdoni hinyaduk ardnydban kerlil bejegyzésre az ingatlan-nytivintartasba.

A kialakitasra keriitd Gy, kiilon tulajdont tarsashéazi albetétek:

A tirsashéz alapitd okiratiban 8. sorsziam alatt felvett, a vazrajzon 8. sorszammal jelélt pinceszinten 29 m2 tertletnagysdgd tdrold, a
tarsashdzi kozds tulajdonbol chhez tartozd 788/10.000 tulajdoni hinyad - az ingatlan-nyitvantartdsi bejegyzést kdvetd tervezett
helyrajzi szima 35679/0/A /8 hrsz.

A tarsashdz alapitd okiratiban 9. sorszdm alatt felvett, a vazrajzon 9. sorszdmmal jel6lt padlasszinten 79 m2 terbletnagysagt padidstér,
a tarsashdzi kozos tulajdonbdl ehhez tartozd 2147/10.000 wulajdoni hanyad - az ingatlan-nyilvantartisi bejegyzést kdvetd tervezett
helyrajzi szama 35679/0/A/9 hrsz.

A kiilén tulajdonhoz tartozd kézds tulajdoni hinyadok az aldbbiak szerint valtoznak a tirsashazi osztatlan kézés tulajdonban ll6,
a thrsashdz jelenleg hatdlyos alapité okiratdban VIII. jelt, a foldhivatal dltal zaradékolt valtozast vizrajz szerint 29 m2 alapteriletd
tarol6 ¢s a XIX. jelf, a f6ldhivatal dltal zdradékolt valtozast vizeajz szerint 79 m2 alapteriletd padlastér kilon albetétként térténg
nyilvantartisba vételét kdvetden,

Tulajdonos Albetét Régi Eszmei Uj Eszmei
hanyad hanyad

1. 35679/0/A/1 2227/10.000 1549/10.000
2. 35679/0/A/2 914/10.000 652/10.000
3. 35679/0/A/3 1532/10.000 1087/10.000
4. 35679/0/A/4 1108/10.000 788/10.000
5. 35679/0/A/5 1772/10.000 1250/10.000
6. 35679/0/A/6 914/10.000 652/10.000
7. Budapest Foéviros VIII. 35679/0/A/7 1533/10.009 1087/190.000

Keriilet Jozsefvarosi

Onkormanyzat
8. Tulajdonostarsak eszmei 35679/0/A/8 0 788/10.000

tulajdoni hanyaduk

aranyaban
9. Tulajdonostarsak eszmei 35679/0/A/9 0 2147/10.000

tulajdoni hanyaduk

aranyiban

Osszesen: 10.000/10.000 10.000/10.000

A kozgyGlés hatirozott tovabba az Alapité Okirat jelen pontban foglaltak szerinti, egyéges médositasarol. A valtozasok vastag, d6lt
betdvel kerilnek megszdvegezésre a ‘Tirsashiztulajdont Alapité Okirat Mddositdsiban.

1. ALTALANOS RENDELKEZESEK

1./ Az ingatlan adatai
— helyrajzi szim: Budapest VIIL. Ker. belteriilet 35679

— cime: 1082 Budapest VIII. keriilet, Vajdahunyad vica 28,
— alapteriilet: 269 m?2
— jellege: kivett lakohaz, udvar

2./ A tarsashidz elnevezése

1082 Budapest VIII. keriilet, Vajdahunyad utca 28. s24m alatti Tarsashaz

A tarsashdz Tulajdonostarsainak, leendd tulajdonostarsainak kiilon tulajdondba keriilnek a 3. pontban felsorolt lakisok
és nem lakas céljira szolgald helyiségek, mig a 2. pontban felsorolt egységek kozds tulajdonban maradnak, a
Tulajdonostarsak, leendd tulajdonostirsak hasznalati jogival. A Tulajdonostarsak egymds kozotd viszonyat a
tarsashazakrdl sz616 2003. évi CXXXIIL torvény, a Polgari Torvénykonyv, valamint jelen alapité okirat és a tdrsashaz
Szervezeti-mitkodést Szabalyzata (SzMSz) szabélyozza.

2. A KOZOS TULAJDON

A lakisok és nem lakasok céljara szolgilé helyiségek mindenkori tulajdonosainak koz6s tulajdondba keriilnek a jelen
okirathoz csatolt tervrajzon és miiszaki leirasban feltiinterett alibb felsorolt épitményrészek, berendezések és
felszerelések a telekkel egyltt.

1 Az ingatlanhoz tartozé foldrészlet a beépitetlen részben 1év8 butkolattal egyitt.



1I. Alapozis, felmendfalak, 2 killsé homlokzat és 1bazatok, pillérek, kozbensé £6dém, zar6f6dém, burkolattal,
kivaltasok, kémények, szigetelések, tetdzet és egyedi kdzo6s rendeltetésti szerkezetek.

111 Bejarati kapu

Iv. LépcsShiz lépesdzettel, fiiggdfolyosdk és egyéb kozlekeds folyosdk

V. Az épiiletben 1évs kdézmiivezetékek:

- elektromos halozat, a kézmtbekotéstd] a killon tulajdont ingatlanok fogyasztismérdjéig

- gazvezeték hilozat, a kozmbeko6téstdl a kildn tulajdonit ingatlanok fogyasztd berendezéséig,

- vizvezeiék haldzat, az ingatlan fogyasztasmérsjétdl a kilon tulajdontt ingatlanok lecsatlakozé vezetékéig.

- a szennyvizcsatorna hildzat, a kézmivezeték rikdtésétdl a killdn tulajdont ingatanok lecsatlakozéd
vezetékéig. .

- a k626s tulajdon helyiségek teljes kdzmiihilézata.

Kozds teriiletek

Pinceszinten

VI feljard 12.18 m2
VIL kozlekedd 8.74 m2
VIIL.  Megszint

X tarold 2 18,67 m2
X. tarold 3 8,09 m2
XI. tirolé 4 14,42 m2
Eoldszinten

XI1. kapualj 32.98 m2
XIII.  udvar 54,63 m2
XIV. kézés WC 0,63 m2
XV. légudvar 5,40 m2
L Emeleten

XVI.  Ipeséhaz 12,93 m2
XVIL  figgdfolyoséd 20,80 m2
XVIIL  kozos WC 0,63 m2
Tetlszinten

XIX.  Megszint

XX lépes6haz 8,96 m2
XXI.  lapostetd 87,81 m2

Ko6z6s tulajdonba tartoznak tovibbé azok az épiiletrészek, berendezések, melyek esetlegesen nem szerepelnek a jelen
pontbeli felsoroldsban, de az alapité okirat kislon tulajdonként nem jeldli meg.

Az épilet tartészerkezetel, azok részei, az épiilet biztonsagat (allékonysigat), a tulajdonostirsak kéz0s céljat szolgdld
épuletrész, épllet-berendezés és vagyontargy - a tarsashazakrél szolé 2003. évi CXXXIIL tv. rendelkezéseinek
megfelelSen - akkor is koz0s tulajdonba tartozik, ha az a killén tulajdonban 4116 lakdson vagy nem lakas céljara szolgalé
helyiségen belill van.

A Tulajdonosoktirsak 1dgzitk, hogy a tirsashidz lakdépiletéhez hozzid tartozd telket minden Tulajdonostars
rendeltetésszerfen, az Alapfté Okirat, valamint a tdrsashiz mindenkori Szervezet-Mikodési Szabilyzata
rendelkezéseinek megfelelSen jogosultak hasznalni.

A Tulajdonosoktirsak ~ jogutddjaikra és a tirsashdz mindenkori tulajdonostérsaira, haszonélvezdite, valamint az
altaluk hasznélatra feljogositott személyekre (pld. bérlSkre) kiterjedé hatallyal megallapodnak, hogy a tarsashdz tetkét a
Tulajdonostirsak kdzésen jogosultak haszadlni.



A kozos tulajdon 10.000/10.000-ed hanyadbdl 1l

A koézos tulajdonbdl a tulajdonost, az egyes leendd tulajdonostarsakat megilleté hanyad mértéke a tulajdonostirsak
kiilén tulajdonaban 414 épiiletrészek nagysigahoz igazodik. A k626s tulajdoni hanyad mértéke a tulajdonostarsak kiilén
tulajdondban illé épiletrészck nagysigahoz igazodik oly mdédon, hogy a killdn tulajdonban 4ll6 helyiségek nettd
alapterilletének dsszegével el kell osztani az egyes kiilon tulajdoni lakasok és nem lakés céljdra szolgild helyiségek nett6
alapteriiletét, és az igy kapott hanyadost megszorozni 10.000-rel. Az adott kilén tulajdonba tartozd ingatlan
tulajdonosat a kézds tulajdonbédl megilletd tulajdoni hinyad a fentiek szerint megkapott szorzat egész szamra kerekitett
dsszegének tizezred része, hagyomdnyos t6rtszam alakban megjelenitve.

3. A KULON TULAJDON

A Tulajdonostarsak kiilon tulajdondba keriilnek az alibb meghatirozott lakasok, egyéb, nem lakds céljéra szolgald
helyiségek a kozos tulajdonba nem tartozé épuletszetkezetekkel és berendezésekkel (killondsen: belsS vélaszfalak,
hideg- és melegburkolatok, nyiliszardk, viz-, gaz-, clektromos és csatornavezetékek a szintén killén tulajdond
fogyasztasmér8ktdl, illetve bedgazasi pontoktdl, kaputelefon-készilékek, fiitStestek sth.) valamint alkotérészeikkel,
felszereléseikkel egyiitt. A killon tulajdon az egyes Tulajdonostarsakat a kézos tulajdonbél rajuk esé tulajdoni hanyaddal
egyiitt és a koz6s tulajdont részek haszndlati jogival illeti meg. A lakasok tekintetében a kiilon tulajdon a lakdst a
szomszédos lakastdl elvalasztd falak, illetve iépesShaztol elvilaszto falak lakas felSli bels sikjiig terjed.

A kulén tulajdonban 1évé lakdsok és egyéb kiilon tulajdonban 1évS albetétek a hozzajuk tartozd kozéds tulajdoni
hanyaddal egyiitt 6nallé tarsashdzi ingatlanok, a k6zSs tulajdoni hdnyadok a kiilén tulajdonban 1évé lakdsok és egyéb
helyiségek jogi alkotorészei, egyiitt mindsiilnek 6n4llé ingatlannak. A kéz6s tulajdoni hanyad osztja a kiilén tulajdonban
1évS lakdsokon és egyéb helyiségeken fennallé tulajdonjog sorsat, azok egymdstdl nem elvilaszthatdk, egymdstdl
figgetlenil nem atrubazhatdk és nem terhethet8k meg.

A kozds tulajdonbdl az egyes tulajdonostarsakat megilleté hianyad mértéke a tulajdonostirsak kiilon tulajdonéban 4ilé
épliletrészek nagysigahoz igazodik, a 2. pontban rogzitetteknek megfelelben.

A Tulajdonostirsak, leendd tulajdonostarsak kaldn tulajdona és a kozos tulajdoni hdnyaduk, valamint az ingatlan-
nyilvantartishoz szikséges személyi adataik a kévetkezok:

1. Az alaprajzon 1. sorszéammal jelélt, sszesen 57 m” alapteritletdl, foldszinten el8szoba, konyha, kozlekedd, kamra,
WC, félszoba, szoba helyiségekbd! allé ,,/ekds”, valamint a tdrsashizi kozos tulajdonbdl ehhez tartozo 1549/10.000
tulajdont hanyad. Helyrajzi sziama 35679/0/A/1, cim: 1082 Budapest VIII. keriilet, Vajdahunyad utca 28.
foldszint 1.

2. Az alaprajzon 2, sorszammal jelolt, Gsszesen 24 m’ alaptertleti, foldszinten konyha, szoba helyiségekbdl alio
lakds®, valamint a tirsashdzi kozos tulajdonbédl ehhez tattozd 652/10.000 tulajdoni hanyad. Helyrajzi szama
35679/0/A/2, cim: 1082 Budapest VIIIL, keriilet, Vajdahunyad utca 28. foldszint 2.

3. Az alaprajzon 3. sorszammal jeldlt, Osszesen 40 m’ alapterilletfi, foldszinten elészoba, konyha, fiirdészoba,
félszoba, szoba helyiségekbdl all6 ,,lakds”, valamint a tirsashdzi kozos tulajdonbdl ehhez tartozé 1087,/10.000 tulajdoni
hanyad. Helyrajzi szima 35679/0/A/3, cim: 1082 Budapest VIII. keriilet, Vajdahunyad utca 28. foldszint 3.

4. Az alaprajzon 4. sorszammal jelolt, dsszesen 29 m’ alapteriletl, 1. emeleten konyha, szoba helyiségekbdl alié
lakds®, valamint a tarsashdzi kozos tulajdonbdl ehhez tartozd 788/10.000 tulajdoni hdnyad. Helyrajzi szdma
35679/0/A/4, cim: 1082 Budapest VIII, keriilet, Vajdahunyad utca 28. 1. emelet 4.

5. Az alaprajzon 5. sorszammal jelolt, Gsszesen 46 m alapteriilet, 1. emeleten konyha, el6tér, WC, 2 szoba
helyiségekbét allé |, Jakds”, valamint a tirsashazi kézés tulajdonbol ehbez tartozé 1250/10.000 tulajdoni hanyad.
Helytajzi szima 35679/0/A/5, cim: 1082 Budapest VIII. keriilet, Vajdahunyad utca 28. 1. emelet 5.

6. Az alaprajzon 6. sorszammal jelolt, Osszesen 24 m’ alapteriiletd, 1. emeleten konyha, szoba helyiségekDbdl allé
Wlakds”, valamint a tirsashdzi kozos tulajdonbdl ehhez tattozé 652/10.000 tulajdoni hanyad. Helyrajzi szama
35679/0/A/6, cim: 1082 Budapest VIII. keriilet, Vajdahunyad utca 28. 1. emelet 6.

. , T, 2 I p . yx

7. Az alaprajzon 7. sotszdammal jelolt, Gsszesen 40 m™ alapteriiletd, 1. emeleten elészoba, konyha, fiirdészoba,
félszoba, szoba helyiségekbdl 4llé ,,lakds”, valamint a tirsashdzi kozos tulajdonbél ehhez tartozd 1087/10.000 tulajdoni
hanyad. Helyrajzt szima 35679/0/A /7, cim: 1082 Budapest VIII. keriilet, Vajdahunyad utca 28. 1. emelet 7.

8. Az alaprajzon 8. sorszdmmal jelolt, 6sszesen 29 ot alaprertiiletii, pinceszinten talilhaté ,,tdrolé”, valamint
a tdrsashdzi k6z6s tulajdonbdl ehhez tartoz6 788/10.000 tulajdoni hdnyad. Flelyrajzi szdma 35679/0/A/8.
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9. Az alaprajzon 9. sorszammal jel6lt, dsszesen 79 m alapreriletd, padlisszinten taldlhaté ,padlistér”,
valamint a tdrsashdzi kozds tulajdonbol ehhez tartozd 2147/10.000 tulajdoni hdnyad. Helyrajzi szdma
35679/0/A/9.

4. RENDELKEZESEK AZ INGATLAN-NYILVANTARTASSAL KAPCSOLATBAN

A Tulajdonostarsak kénk és hozzdjiruldsukat adjak ahhoz, hogy a tirsashdz alapité okiratinak modositisit a
Féldhivatal az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezze, 2 109/1999. (XIL. 29.) FVM rendelet 52-55. §-ainak megfelelden:

1. A 2. pontban felsorolt, k6z6s tulajdonban maradé épiiletrészeket — a médositdsra tekintettel - a foldrészlettel 2
tarsashazi torzslapon egyesitve tiintesse fel.

2. A 3. pontban felsorolt, killon tulajdonit helyiségeket a hozzdjuk tartozd kézés tulajdont hdnyadokat egyiitt, mint
6ndllé ingatlanokat — a mddositisra tekintettel - jegyezze be a tirsashizi killénlapon a 3. pontban megjeléltek kiilon
tulajdonaként.

3. Az alapitdé okirat egyéb, jelen médositissal nem érntett rendelkezései viltozatlan tartalommal és feltételekkel
maradnak érvényben és hatilyban.

4, Tulajdonostirsak a 2003. évi CXXXIIL tv. 6. §-a alapjin megillapodnak abban és jelen okirat aldfrisaval kérik az

dletékes Foldhivatalt, hogy a tdrsashdz alapitd okirat médositds dtvezetése az egyes ingatlanok (albetétek)
tulajdoni lapjan szerepld bejegyzések valtozatlanul hagyisa mellett megtorténjen.

5. Tulajdonostirsak jelen okirat aldirdsaval (bejegyzési engedély) 1dgzitik és ,feltétlen és visszavonhatatlan”
hozzajaruldsukat adjak ahhoz, hogy a 35679/0/A /8 helyrajzi szam alatt nyilvantartdsba vételre keriilé tarolé
1/1 ingatlanhényada vonatkozasaban Tulajdonostirsak tulajdonjoga eredeti szerzés jogcimen az 111etekes
Foldhivatalnal bejegyzést nyetjen az alabbi tulajdoni hanyadok szerint:

72227/10.000 tulajdond hanyad
914/10.000 tulajdoni hanyad
.766/10.000 tulajdoni hanyad
-766/10.000 tulajdoni hinyad
+1108/10.000
886/10.000
: 886/10.000
914/10.000
Budapest Févaros VIIL. Keriilet Jozsefvirost Onkormanyzat 1533/10.000

6. Tulajdonostarsak jelen okirat aldirdsaval (bejegyzési engedély) r6gzitik és ,,feltétlen és visszavonhatatlan”
hozzéajatulasukat adjak ahhoz, hogy a 35679/0/A/9 helyrajzi szam alatt nyilvantartisba vételte keriils
padldstér 1/1 ingatlanhdnyada vonatkozasiban Tulajdonostirsak tulajdonjoga eredeti szerzés ;ogcunen az
illetékes Foldhivatalnal bejegyzést nyesjen az alabbi tulajdoni hanyadok szerint:

2227/10.000 tulajdont hinyad
914/10.000 tulajdoni hinyad
1 766/10.000 tulajdoni hanyad
766/10.000 tulajdoni hanyad
1108/10.000
: 886/10.000
; 886/10.000
914/10.000
Budapest Févaros VIIL Keriilet Jézsefvirosi Onkorményzat 1533/10.000
5. TULAJDONOSTARSAK EGYMAS KOZOTTI BELSO JOGVISZONYA

1. Tarsashaz tulajdonegysége

A tarsashdzban 1évé lakdsok és nem lakas céljara szolgild helyiségek a Tulajdonostarsak killon tulajdondban vannak.
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A Tulajdonostirsak kézos tulajdonaba kerill a telek, valamint az épilet azon 1észei, berendezései és felszerelései,
amelyek nincsenek kiilén tulajdonbaan,

A lakasok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek a kéz9s tulajdonbdl 2 Tulajdonostarsat megilletd tulajdont hinyaddal
egyiittesen alkotnak 6nallé ingatlant, igy czek csak egyutt elidegenithetSk, mint tulajdon.

2. Birtoklds, hasznalat, rendelkezési jog

A Tulajdonostirsat a kilon tulajdona vonatkozdsiban megillett a birtoklds, a hasznalat és a hasznositds joga. A
Tulajdonostirs a killon tulajdondval és az ahhoz tattozd kozds tulajdonban riesé hanyaddal szabadon rendelkezhet,
azonban a hasznilat mikéntje, a hasznosités jellege a Tulajdonostarsak jogait és a dologhoz £iz6dé torvényes érdekeit
nem sérthetl. A tulaidonjoga védelmében barmely Tulajdonostars éndlléan is feliéphet.

A Tulajdonostirsak azonban egyhangi hatarozattal ett6l eltérGen is rendelkezhetnek, azonban a haszndlatra vonatkozo
megallapodas az egyes vagyontészek kézos tulajdoni jellegén nem viltoztat, E kdrben Tulajdonostirsak hatirozatot
hozhatnak arrél, hogy amennyiben barmelyik Tulajdonostits a kozos tulajdonbdl tulajdont hinyadat meghalad részt
kizardlagosan hasznal, dgy a tobblethasznalat ardnyadban téritést kell fizetnie.

Minden egyes Tulajdonostirs kizardlagosan jogosult - rendeltetésének megfelelSen - hasznilni a killon tulajdondba
keriil§ lakdsdt, és nem lakds céljara szolgild helyiségét.

A Tulajdonostars kiilon tulajdondra a tobbi Tulajdonostarsat harmadik személlyel szemben elGvasarlasi, elébérleti
és el6haszonbérled jog nem illeti meg.
6. A KOZOS TULAJDONBAN LEVO TELEK, EPULETRESZEK, BERENDEZESEK ES FELSZERELESEK

FENNTARTASAVAL (KARBANTARTAS, FELUJITAS) JARO KOLTSEGEK VISELESE, AZ ERTEKESITESUK UTAN
KELETKEZETT JOVEDELEMBOL VALO RESZESEDES

A Tulajdonostirsak a jelen okiratban megjelolt, kozos tulajdoni részek fenntartdsanak koltségeit, egyéb kiadasait,
valamint a rendes gazdalkodas korét meghalad6 kiaddsokat tulajdont hanyaduk ardnyiban viselik, tulajdoni hanyaduk
aranyiban terhelik ket a kotelezetiségek, illetve ugyanilyen ardnyban viselik 2 k6z6s tulajdont részben beallott kast.
Ugyancsak tulajdoni hanyaduk aranyban részescdnek a kozos tulajdont részek értékesitése utin keletkezett
jovedelembdl, annak hasznaibdl.

A kozds koltség Osszegbt, nagysigit, esedékességét, a szitkségletnek megfeleléen a Tulajdonostirsak kiilon
hatirozatban allapitjak meg.

Az dllag megévasihoz és fenntartasthoz feltétlenill szitkséges munkdlatokat barmelyik Tulajdonostars jogosult
elvégezni. Ilyen kiadasok téesd részét mindegyik Tulajdonostdrs viselni kételes, az ilyen kiadasok elStt azonban a
Tulajdonostatsakat lehetbség szerint értesiteni kell.

7. HATAROZATHOZATAL

A kozgyilésen a tulajdonostirsakat tulajdoni hanyaduk aranyiban ilieti meg a szavazati jog.

Ha a tarsashazakrdl sz61é 2003. évi CXXXIII. torvény misképpen nem rendelkezik, a kozgyilés, illetGleg 2 megismételt
kozgytilés a hatirozatit a jelen levé tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szémitott egyszer( szavazattbbségével
hozza meg.

A rendes gazdilkodds korét meghaladé kiadasok villalasihoz 2 tulajdonostarsak egyhangti hatdrozata szilkséges.

8. SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZAT

A Tulajdonostirsak - a tirsashdzakrdl sz616 2003. évi CXXXIIL tv. 13. § rendelkezéscinek megfelelGen - a Tarsashiz
szerveire, azok hatiskdrére, jogaira és kotelezettségeire, a kozos koltség viselésére vonatkozd szabilyokat, valamint a
Hizirend eléirdsait a Szervezeti-Mikodési Szabalyzatban allapitjik meg,

A Szervezeti-M{ikodési Szabalyzat — a tarsashazakrol sz616 2003. évi CXXXIIL tv. 13. § rendelkezéseinek megfeleléen
tartalmazza:

2) a tulajdonostirsak kiilén tulajdondnak hasznalatara, hasznositisara, a kilon tulajdonon beliil nem mérhetd
kéziizemi és mas szolgiltatasok dijinak elszdmolasira és megfizetésére,

b) akozos tulajdon fenntartisara, ezen beliil

- a kéz6s koltség viselésére és a kozos koltség-hatralékok megfizetésére,
- feltjitasi alap képzése esetén az alap felhasznildsasa,

¢) a Tarsashazi lakéépiilet hazirendjére,

d) a kozgyilés hataskorére és eljarasra,
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&) a kozds képviseld vagy az intézébizottsig elnoke és tagjal hatdskorére és feladataira
f) a szdmvizsgald bizottsdg jogkorére, feladataira
vonatkozé részletes szabdlyokat.

A Tulajdonostirsak elfogadjék, hogy a Tirsashdz fenntartisi koltségeinek viselése a tulajdonostissakat — ha a
Szervezeti-Mikodési Szabilyzat eltérSen nem rendelkezik - tulajdoni hdnyaduk atinyiban terheli, és ugyanilyen
arényban viselik a ko6zos tulajdonn részekben bedllott kart is, kivéve, ha a kirt valamely tulajdonostirs szindékos, vagy
gondatlan cselekménye okozta,

Az alapitd okiratban nem szabilyozott kérdéseket a Szetvezeti és Miikodést Szabalyzatban kell rogziteni.
9, A TARSASHAZ JOGKREPHESSEGE

A Tdrsashéz Tulajdonostarsainak koz0ssége az altala viselt kdz6s név alatt az épiilet fenntartdsa és a k6z9s tulajdonnal
kapcsolatos figyek intézése sotin jogokat szerezhet és kotelezettségeket villalhat, 6ndlléan perelhet és perelhets,
gyakorolja a k6z6s tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a kézds tulajdon terheit.

A Tulajdonostarsak kozosségének egészét tetheld kotelezettség teljesitéséért a Tulajdonostirsak tulajdoni hinyaduk
szerint felelnek az egyszerd (sortartisos) kezesség szabilyai szetint.

10, ZARO RENDELKEZESEK

Tulajdonostarsak meghatalmazzik dr. T. Szabé Janos tigyvédet (Gulyis & Szabd Ugyvédi Iroda, 1053 Budapest,
Magyar u. 3. I/2., Budapesti Ugyvédi Kamara lajstromszdm: 20408, KASZ: 36069903), hogy a jelen tirsashaz alapité
okirat médositisa alapjan a Feleket a foldhivatali eljarisban képviselje, helyettikk, neviikben eljigon. Okiratot
szerkesztd iigyvéd a jelen alapitd okiratot a keltezés napjanak megfelelS idépontban jegyzi ellen. Dr. T. Szabé Janos
Ggyvéd a meghatalmazdst elfogadia.

A jelen alapitd okiratban nem szabilyozott kérdésekre a Polgari Torvénykonyv és a tarsashazakedl sz616 2003. évi
CXXXIIIL totrvény rendelkezéset irdinyaddak.

Az alapité okirat hatdlya kiterjed a tdrsashiz mindenkori tulajdonostirsaira és jogutddjaikea. Jogutddlss, dletve a
tulajdonjog barmely jogcimen t5£téné dtszallisa esetén az 4j tulajdonostirs tekintetében a jelen Alapité Okirat
rendelkezései a tulajdonjog Atszillisival kotelezGvé vilnak, igy a jogutddot ugyanazon jogok illetik, illetve
kotelezettségek terhelik, amelyek a jogel6dot illették vagy tethelték.

Szerz8d$ Felek bintetdjogt feleldsségik tudatiban kijelentik, hogy elidegenitési és szerzési képességiikben korlatozva
nincsenek, Tulajdonostirsl, Tulajdonostirs3, Tulajdonostirs4, TulajdonostarsS, Tulajdonostirs6, Tulajdonostirs?,
Tulajdonostdrs8, nagykori cselekvéképes magyar dllampolgdr, Tulajdonostirs2 nagykorh cselekvdképes izraek
illampolgdr, mig Tulajdonostirs9 Gnkormdnyzat.

A jelen Alapité Okirat Modositas 7 egymassal megegyezd eredeti példanyban készilt.

A jelen Alapité Okirat Médositast Tulajdonostarsak, mint akaratukkal mindenben megegyezSt elolvasis és
megmagyarazas utan jévahagyolag aldirjik az Alapité Okiratot Mddositast készité iigyvéd ellenjegyzése mellett.

wészére a jelen tirsashaz alapité okirat médositds vonatkozasaban Felek tolmacskent kijelolik és

elfogad]ak sziiletést neve: sziil.: t, hogy
irdsban és széban a jelen okirat tartalmdt teljes egészében me_gtsmertette nyelvie
leforditotta, ezdltal a tirsashdz alapité okirat médositis tartalma megmagyarizista keriilt. 2z
okiratban foglaltakat megértette, megismerte.

Mellékletek:

1. szamb melléklet: A valtozassal éxintett szintet abmzoio mgatlanugyi hatosag altal zéradékolt valtozasi vazrajzok
(alaprajz) v

Ziradék:

Alulirott
részére .-

sziiletési neve: .. : . lakefm: .20 alkalmi tolmdcs a jelen o]umlot
nyelvre leforditottam, a 1dcn okirat tagtalma megmagyammsm L(.rult részése.

Budapest, 2024.

alkalmi tolmics



Eldttiink, mint tanik eltt

1./

[ nérf  lakecimf

2./

/ Ssem.ig.szzmf

f /J/(I’ﬁ‘tb‘/

[ wér/ / lakeimf

Budapest, 2024. .

Tulajdonostarsi

35679/0/A/1 ~ 1/1 malajdoni hanyad
35679/0/A/8 -
35679/0/A/9 -

Tulajdonostirs3
35679/0/A/3 ~ 1/2 whijdoni hinyad

Tulajdonostdrss
35679/0/A/4 — 1/1 wiajdont hinyad

Tulajdonostdrs7
35679/0/A/5 — 1/2 wilajdont hinyad

Budapest Féviros VIIL. Keriilet Jozsefvdrosi Onkormanyzat
képv: Piké Andrds polgdrmester nevében és megbizdsabol ....iviiirn}

Tulajdonostirs9
35679/0/A /7~ 1/1 wlajdont hanyad

Dre. T, Szabd Janos Ggyvéd (BUK: 20408, KASZ: 36069903) Készitettem és cllenjegyzem Budapesten 2024, .
Fizen egységes szerkezetbe foglalt Tarsashaz Alapito Okiraton eflenjegyzésemmel igazolom, hogy a Térss
foglalt szévege megfelel a modositdsok alapidn hatalyos tartalmanak. Az cgységes szerkezetd okirat elkészitéséee a Tirsashiz Alapité Okiratban jelole

pontok valtozasa adott okot.

[ S5em.igaziim/

Tulajdonostars2
35679/0/A/2 ~ 1/1 wilajdoni hinyad

Tulajdonostirsd
35679/0/A/3 ~ 1/2 wlajdoni hinyad

Tul;jd onostars6
35679/0/A/5 ~ 1/2 wilajdon hanyad

Tulajdonostars8
35679/0/A/6 - 1/1 rulaidoni hinyad

/. Aliiriy]

- napjan.
shaz Alapitd Okirat egységes szeekezetbe
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Budapest, Vili. kertlet

. Félghivatali Fhog21aly

{{ Fovaros Rogmany!
beiterilet

Foldmérasi Os2ily
Adalszolg.iktszdm:  7206/1297/2023

Budapest Faldmars KL
1034 Bp. Szomoinok u.11.

Munkaszém :7 TH /2023

————— ]
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2073 MaJ OB,

[kt TADE. Véltozasi Vézrajz

a Bp.VilL.ker. 35679 helysajzi szamu
fidrészieten l6va apilet thrsashaz!
alapilé okiratdnak mbdositasghoz
1082 Budapest, Vajdahunyadutca 28.

TETGSZINTI ALAPRAJZ
M=1:100

Xxi

M‘uﬁ Lapostals
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hasznos tenilet 178.80 m2

~ Kergkitve 79 m2

1. S

Az alaprajz megfetal 3 tartalmi kévetoimanyeknek,

Az slaprajz méretek lovétalére nem alkalimas

Kisziot : 2023.04.27.
Budapesti Foidmsns KA.

1034 Bp. Szomolnok v. 11,
Budapasti FEldmArs Kit.
. 1034 Bp., Szomoinok u. 11. e
sy AGazam: 1230211524 Ve
o~ /.. b .
paraxes rw.m«:& #a.m. Bama

Kdszits : Harbdly Tamss- A a5 TENEK
ig.5z.c 64512013 puamcagranusivs
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g IO ST iy, 15, npdendsztm : 208412008

foumisd :
foidmard ig,az.: 7495201831 Bo. Lépotma
_R013 Pomiz, Kand u. 1&

Nyifvintartdsta véve.

Budapest, 2023....hd...nap
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Budapesti F6idmard Kit. . L. . Budapest, Vit kerifet
1034 Bp. Szomolnok .11 . Valtozasi Vazrajz .
beliertiet
aBp.VllLker, 35679  hefyrajzi s2ami  foldrészieten iév épiiet Adatszolg.ktatdszém : 7206/129772023
tarsashazi alapito okiratanak modositdsahoz

Munkaszém 7 TH/2023

Budapeet Fviros Kormay ivataia

1082 Budapest, Vajdahunyad ulca 28. Faldnivatafi Feosziayh
i F tési Oszialy
PINCESZINT! ALAPRAJZ { Folomerési Oszialy - “
M=1:100 /wam"?;..w 08/ |
N 4 ;
1.} .
.\\ "
—k L] (Alhion oAwe.
- Aty
-1.6
+ ix Kdzlakeds
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8.74m2

35679/0/A/8 Térold
Ol 28 m2

hasznos tenilel : 28.54 m2

Kerekitve : 29 m2 i

“ 18.67 m2

ix Az ataprajz meérolek  ievélsisre nem alkalmas i ;
Feltéhiés Tarol6
809 m2
i . Az alaprajz megfalel 3 tantaimi kdvetelmenyeknak,
- Cimkoordindtik:
Kesziit : 2023.04.27.
s Fo x kod i ¥
Budapest Foldmant K. . hrsz, ¥ 238141 Nyilvantartasba véve.
. ok u. 11, 35679 651981 5412 :
10%4 3. Seomeiok 11 IETIVAT - 651981 236147 S412 . .
f \14 \\. Budapest, 2023....hd...nap i :
- V& .\
| . £ l\l/ H
Keészits : Herbaly Tamés Kerskas Boma siroctkols ;
igszdm : 4795/2018 . min&séglanusnd
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Cz. Heusas?

Jakabné Kiss Hdiké

Feladé: Jakabné Kiss lldiké <tarsashaz@jgk.hu>

Kiildve: szerda 2024. jinius 12 8:35

Cimzett: v iktatas@jgk.hu

Targy: X?L’J/ TTK/106-7/2024 - FW: Vajdahunyad utca 28_valaszlevél TTK/106/2024
Mellékletek: Y \ Rendk_kozgy-jkv-padlastér-onalld albetét_pdf.pdf; padlastér jkv melléklet-jelentéti

20234pr._pdf.pdf

From: Karddiné Mokry Gyargyi < >
Sent: Tuesday, June 11, 2024 4:50 PM

To: tarsashaz@jgk.hu

Subject: Re: Vajdahunyad utca 28_vélaszlevél TTK/106/2024

Tisztelt Jakabné Kiss lidikol

At Tulajdonosok dontottek Ggy, hogy eldbb dnalic albetétetbe helyeznek annak tudatéban, hogy a valialkozoi
szerzbdéessel egybekstott okirat modositashoz a 4/5 is elég. Mindenki egyontetlien tamogatja,

és ala fogja irni. Egy rendkivili kbzgylilés keretében eljon az Ggyvéd Ur { Gulyas§Szabd ligyvédi iroda, dr Szabé Janos |
V. ker Magyar u. 3 ) és oft elétte mindenki alair.

Akkor mar természetesen nem lesznek hianyzd adatok.

Amit 8ndk most mellékietként atklldtek, azzal a tulajdonosok mér tisztdban vannak.

Csak azert kitldtem el egyelbre énbknek, ha hidnyosan is, mert, ha van valami észrevételk, vagy javaslatuk, akkor, ha
az olyan, azt a végleges véltozatba az iigyvéd Ur beleteszi.

Ha ehhez van valami hozzészdlasuk,. akkor azt sziveskedjenek elkilldeni.
Amikor mar mindenki alairta, akkor Ujbol jelentkezem.

Addig is elk{ildém a jk-et.
KGszdnoém az észrevételeket.

Tisztelettel:

Karadi Zoltanné

From: Jakabné Kiss Iidiko

Sent: Friday, June 7, 2024 9:29 AM

To: |

Ce: dr. GOresds Manika

Subject: FW: Vajdahunyad utca 28_valaszlevel TTK/106/2024

Karadi Zoltanné

TTK/106-6/2024.

Tisztelt Karadi Zoltdnné!
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Tarsasagunk vagyongazdalkodasi igazgatdja dr. Szirti Tibor részére megkulddtt, mellékletben talalhatod Tarsashazi
alapitd okirat médositas okiratot atnéztlk.
Az atabbivalaszievelet kiildjik Onnek, amelyet tajékoztatasul a Tisztelt Tulajdonosoknak is kérink szépen
megklldeni sziveskedjen, minden meliékietével.

Tisztelettel:

dr. Géresds Monika Jakabné Kiss Hdiké

divizidvezetd referens

Fozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zint,
Vagvongazdalkodasi igazgatosdg
Vagvonhasznositasi Divizid

Tarsashdzi Tulajdonosi képviseletet ellatd Iroda
1084 Budapest, Or u. 8.

Tel: #3611 334 03917103 melick

F-mail: arsashaz@ojuk hy

4


tarsashazf%25c3%25a1jigk.hu

Nad i

AEEORARE JUAS GATULAL

Karady Zolidnné - ktatészim: TTK/106-6 72024
kiszis képviselet részére Ugyintézé: Jakabné Kiss ildiko
karadinemokrviwemail.com Térgy: Alapitd okirat mdédositds

Tel: 0613340391/103 mell¢k
Tisztelt Kozos Képviselo!

A Budapest VIH, keriilet, Vajdahunyad utca 28. sz, Tarsashdz Alapito Okirat modositdsaval
kapcsolatban Tarsasdgunk vagyongazdalkodasi igazgatdijanak megkiildatt elekuonikus levelére az
aldbbi tajékozialdst adjuk.

A Budapest Fovéros VIIIL keriilet Jozselfvarosi Onkormanyzatnak a Vajdahunyad utca 28. szém
alawi Téarsashazban 1533/10.000 (15,33%) wiajdoni hanyada van.

Az okiratot atnéztiik, mely szerint a Tarsashazban az aldbbiak szerint szeretnék véghez vinni alapité
okiral modositasat;

A megkiildotl alapitd okirat tervezet szerint eldszor a tetdieret €s a pincét szeretnék kiemelni a kdz26s
wlajdonbdl, és 6nallé ingatlanként szeretnék bejegyeztetni, Ez azt jelenti, hogy a két ingatlanrész
onallo ingatlan lesz, 6ndllo helyrajzi szémmal, 7 wlajdonosa lesz, mint a tirsashdznak, olyan
ardnyban, amilyen ardnyban a tulajdonosok a tarsashéz tulajdonosai.

Ha a térsashaz tulajdonosai bejegyzést nyemek, 1étrejon az 6nalld albetéteken a vegyes tulajdon,
onnantél mar dgy mindsitl, mint sajat fakdsukndl csak ebben az eseiben az ondlld albetéteknek hét
tulajdonosa lesz.

Amennyiben késdbb a tulajdonosok eladjak, a tarsashaznak nincs beleszodlasa abba, ha valaki nem
jarul hozzé az eladashoz, vagy keveselli a vételarat, nem jon 1étre az dgylet. A tarsashéz azt sem
mondhatja meg, hogy a vevének a pénz helyett munkat kel elvégeznie. Az addsvéiel a Pik. altaldnos
szabalyai szerint 16rténik, valamennyi clado tulajdonostdrs aldirasdval, a tdrsashdzi 16rvény 10, §
(1} bekezdése alapjan az alapitd okirat modositasahoz valamennyi tulajdonostars hozzajarulasara
szitkség van. Egy személy is meg tudja akadéalvozni az adasvételt.

Egyvébként sem tudjuk tdmogani a megkiildot irat alairasdt, tekintettel arra, hogy az alapitd
okiratbo! hidnyoznak még adatok. Elsdsorban a tulajdonosok személyi szdma utolsd népy
szamjegye. Emellett az Onkormanyzati tulajdonra vonatkozé adatok. Amig a sirgaval jelét részek
nem keviilnek kitdltésre, nem irhatd ald a JGK Zn. alairdsra jogosultja részérdl. (lrodank ezcket az
adatokat Hbbszir dtadia Onnek.)

Tovabba, egy alapitd okirat modositdsa sordn, t0bb példanyban elkészitett iratokkal és a
magantulajdonosok alairdsdt kovetden, utolsd alairdként kercsnck fel benninket a tdrsashdzak
képviseldi vagy a megbizott {igyvéd.

Van egy muisik megoldds, az aldbbi mddszert szokidk alkalmaznl o @rsashdzak &s ent
szamtalanszor lajuk a kertletben.

A misik mepoldis, amit a tarsashazi tdrvény 10, § (3) bekezdése r8gzit. Ez eseiben a kozos tulajdon
nem keriit elébb a tulajdonostarsak wilajdondba. Hyenkor a kzgy Gilés dont az dsszes tulajdonostérs
négyotddas 1obbséeével a kozis tulajdon eladasirdl. Hyen esctben nem kel valamennyi
tulagydonosnak jovahagyni az eladast, csak négyGtddnek azzal, hogy a t6ébbiek nem wamadjak meg a
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hatdrozatot. Ebben az esetben egyiitt késziil az alapité okirat modositas, és a modositasba az 4]
ingatlan twlajdonosaként mér a vevd keriil bele.

A (4) bekezdés szerint a kizgytiési hatdrozat az imgatlan-nyilvantariasba bejegyzésre alkalmas
okirat. Nem késziil kiilon alapité okirat modositds, de a kdzgyiilési hatdrozatba bele kell venni
mindazt, ami az alapitad okirat modositisba belekerdl.

A masodik megoldds lehet az Ondk tdrsashazdban a célravezetd. tekintetie] arra. hogy a
magantulajdonosck cgyetértd dontésével (4/5) megvaldsulhat az dnkormanyzat nélkdl is a kozos
tufapdon eladdsa.

Az elsBként felvazolt verzia szerint (albetétbe helyezds) viszont mindenkinek. 100%-0s
hozzajarulas szitkséges,

Megjegyezni szeretnénk, amit mar 1dbbsz6ér emlitendink és killdiik is Onnek, hogy az
Onkormanyzal vagyonardl, a vagyon feletti rendelkezési rulajdonosi jogok gyakorlésarél szolo
ankormdnyzati rendefetben foglaltak szerint a tdrsashdzi kazds tulajdonban 1évE  teriiletek
értéhesitésches @Wridné  nkorményzati  hozezajarulds megaddasdhoz - melynek  kapesin  az
onkorményzati tulajdoni hinyad valtozdsa 6rénik - a Jézsefvarosi Onkormanyzat Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi ¢s Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga démése saiikséges.

Tarsasagunknak a bizottsag részére készitendd eldterjesztésherz, valamint a bizottsagnak a
dontése meghozataldhoz kenkrét dokumentumok bekérése szikséges, melyet melickelten
megkildiink.

Kértk w@jckozatasunk szives elfogadasat

Budapest. 2024, janius 6.

Tiszieletel:
,‘. X
dr. Goresds Mbnika Jakabné Kiss Hdiké
divizidvezetd “referens

Nelleklet | peldany t@diékomuatas kizés wlzpdon eladasa
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Tisztelt Tarsashaz!

Az Onkormanyzat vagyonardl, a vagyon feletti rendelkezési tulajdonosi jogok gyakorlasarol
520l onkormanyzati rendeletben foglaltak szerint a tarsashazi kézos tulajdonban lévé
teriiletek értékesitéséhez torténé Onkormanyzati hozzajarulas megadiasihoz — melynek
kapcsan az dnkorményzati tulajdoni hanyad valtozésa toriénik — a Jozsefvarosi Onkormanyzat
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsaga dontése szitkséges.

Tarsasdounknak a bizottsdg részére készitendd elbierjesziéshez, valamint a bizottsagnak a
dintése meghozatalahoz az aldbbi jratokra van sziiksée:

1. A térsashdz kézgy(ilésének jegyzOkdnyve, a jelenléti fvvel egylitt

2. Teljes alapitd okirat modositds az ingatlan nyilvantartasba benyujtasra alkalmas
formatumban (valamennyi adatot tartalmazva)

3. Adasvételi szerzédés, az Onkorményzat, mint tulajdonos aldirasira alkalmas
formaban

4. A szerzOdéskoiéshez és az ingatlan-nyilvantartdsban (6rténd  benyijtasihoz ~—
bejegyzéshez- sziikséges valamennyi okirat

5. Valtozas ei6tti és valtozéas utdni alaprajz

6. Az cldbbieckhez egy kisérélevél, amely tartalmazza azt az ligyletet, amelyhez a
bizotisagi hozzdjarulasra sziikség van.

7. Vallalkozdsi szerzd8dés tervezet

8. Tételes koltségvetés az elvégzendd munkakrol
9. Referencia

10. Ertékbecslés (90 napnal nem régebbi)

A Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhely: 1082
Budapest, Baross u. 63-67., KSH: 15735715-8411-321-01, képviseli Piké Andras)
megbizasabol ~ bizottsagi felhatalmazassal — a dokumentumok aldiréja a Jozsefvirosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt. részérdl (székhelve 1084 Budapest, Or u. 8., KSH: 25292499~
6832-114-01), dr. Szirti Tibor vagyongazdalkedasi igazgatd.

Tajékoztatni kivanjuk arrdl, hogy a résziinkre benydjtott dokumentumoknak aldirasra
alkalmas allapotban, formatumban kell lenniik. Amennyiben aldirasra nem alkalmas
allapotban. hidnyosan kiildik meg az iratokat nem alf modunkban a bizottsdg részére az

eldteriesztés elkésziteni, illetve azt a bizotisdgnak elfogadni.

Az jratok hidanyos benyljtasabol, vagy nem megfeleld allapotd (tartalmi. szerkesziésil)
megkilldésébdl szarmazd esetleges hatrdnyokért, idGbeni cstszasokért nem vallalunk
felelGsséget. A feleldsség Ondket terheli.

Kérjiik tdjékoztatdsunk szives tudomasulvérelét.
Budapest, 202.. ..

Megjegyzés: a 7., 8. és 9. pont szerinti okirat a tetétér értékesitése esetén sziikséges
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Jakabné Kiss lidiké

Targy: FW: Vajdahunyad u. 28 Térsashaz
Mellékietek: Térsashaztulajdont Alapitd Okirat Modositas_Vajdahunyad_1_2.docx

From: Karadiné Mokry Gyorgyi <
Sent: Sunday, June 2, 2024 1:13 PM

To: szirtit@igk.hu
Subject: Vajdahunyad u. 28 Tdrsashaz

Tisztelt Szirti Tamas Igazgatd Ut

Azzal a kéréssel fordulok Onhtéz, hogy a fenti tarsashaz alapité okirata modositasanak (az dnkorményzati tulajdon
részérdl) az alairasaval kapcsolatban intézkedni sziveskedjen

Mellékelten kilddm az eldkészitett iratol.
Ha ezzel kapcsolatban barmi kérdés felmerdi, llok rendelkezésilikre.
Tisztelettel:

Karadi Zoltanné
kdzbs képvisels


mailto:szirtit@jgk.hu

Kedves Hdiké!
Az anyaggal kapcsolatos véleményem az alabbi. De eldszor egy kis jogaszkodas.

A legutolso kozgyiilés szerint a tarsashaz azért teszi most albetétbe a tetdteret és a pinceszintet,
hogy eladhassa. Ezt kétféleképpen teheti meg:

1./ El6sz6r a tetéteret €s a pincét kiemeli a kozds tulajdonbdl, és nallo ingatlanként bejegyzi.
{Ez torténik most) Ez azt jelenti, hogy a két ingatlanrész 6nallé ingatlan lesz, 6nalld helyrajzi
szammal, 7 tulajdonosa lesz, mint a tarsashaznak, olyan ardnyban, amilyen ardnyban a
tulajdonosok a tarsashéz tulajdonosai. Ha a tarsashaz tulajdonosai bejegyzést nyemek, onnant6l
mar tgy mindstil, mintha pl. mi adnank el a sajat lakasunkat. A tulajdonosok eladjak, a
tarsashaznak nincs beleszdlasa abba, ha valaki nem jarul hozza az eladashoz, vagy keveselli a
vételdrat. A tdrsashaz azt sem mondhatja meg, hogy a vevének a pénz helyett munkat kell
elveégeznie. Ha valaki pénzt akar, ragaszkodhat hozza. Az adésvétel a Ptk. &ltalanos szabalyai
szerint torténik, valamennyi eladé tulajdonostars aldirasaval, a tarsashézi tdrvény 10. § (1)
bekezdése alapjan az alapitod okirat médositasdhoz valamennyi tulajdonostars hozzajarulésira
van sziikség. Egy személy is meg tudja akadéalyozni az adasvételt,

2./ A masik megoldds, amit a tarsashazi térvény 10. § (3) bekezdése régzit. Ez esetben a kdzos
tulajdon nem keriil elébb a tulajdonostarsak tulajdonaba. Ilyenkor a kozgytilés dént az sszes
tulajdonostars négyotddas tobbségevel a kozds tulajdon eladdsardl. Hyen esetben nem kell
valamennyi tulajdonosnak jovahagyni az eladést, csak négyotodnek azzal, hogy a tobbiek nem
tdmadjak meg a hatdrozatot. Ebben az esetben egyiitt késziil az alapité okirat modositas, és a
mddositasba az 4j ingatlan tulajdonosaként mar a vevd keriil bele. Ezt a modszert szamtalanszor
latjuk a keriiletben. A (4) bekezdés szerint a kozgy(ilési hatdrozat az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre alkalmas okiral. Nem késziil kiilon alapité okirat modositas, de a kozgyiilési
hatérozatba bele kell venni mindazt, ami az alapito okirat modositasba belekeriil.

Nem tudom, miért nem a masodik modszer szerint térténik az eladds, mint ahogy a keriiletben
a t6bbi hasonld torténik.

Ha az elsé szerint térténik a kozos tulajdonbdl vald kivétel, a létrejové ingatlanban az
Onkormanyzat 4ltal megszerzett tulajdoni hanyadot bele kell venni az Onkormanyzat

vagyonaba.

Az alapitd okirat aldirasaval kapesolatosan.

Az alapiié okiratbol hidnyoznak még adatok. Elsésorban a tulajdonosok személyi szama utolsd
négy szémjegye. Emellett az Onkormanyzati tulajdonra vonatkozd adatok. Amig ezek a
sargaval jelslt részek nem kertilnek kitdlésre, nem frhaté ald a IGK részérdl.

Megitélésem szerint Onmagaban az alapitdo okirat modositashoz nem kell bizottsagi
hozzdjarulas. Az adasvételhez azonban igen. A bizottsdgi dontéshez viszont sziikség van
mindarra, amit ilyenkor csatolm kell. PL. vagyon éri¢kelést. Valahogy tudatni kellene a kozés
képviseldvel, hogy az alapitd okirat modositasdhoz megadott alairas nem jelenti azt, hogy az
értekesitést is jovahagyja a bizottsag. Mivel az ingatlan az Snkorményzat vagyonaba kerill, az
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eladasbol szarmazd bevételt is meg kell kapnia. Ezen tdl mindenképpen sziikséges egy
vagyonértékelés, hogy ne érték alatt kertiljon eladasra az ingatlanrész.

Budapest, 2024. junius 5.

dr. Béhm Lajos
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