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ELOTERJESZTES
a Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag 2024. jllius 2-i {ilésére

Targy: Javaslat a Hungéria Greens Kft-vel kotott bérleti szerzédés médositisdra

Eldterjesztd: Nemes Gébor Istvan ligyosztalyvezet, Humanszolgaltatasi Ugyosztaly

Készitette: Jakab-Kraft Nikoletta tigyintéz6, dr. Pusztai Péter Attila tigyintéz6, Humankapcsolati Iroda
A napirendet nyilvanos Glésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerti tobbség sziikséges. Jézsefvdrosi Polgérmesteri Hivatal
’ frkezgst: Szém:
Melléklet: F7.n0r 1707 02193 -4 [ 2024
1. szam® melléklet Hungaria Greens Kft. — szerz6dés Melléklet: Ugyintéz6: El§zmény:
2. szaml melléklet Hungéria Greens Kft — szerz6désmodositas-tervezet e G| B

Tisztelt Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag!
L Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6lo 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Motv.) 23. § (5)
bekezdés 9. pontja értelmében a fovarosi keriileti onkormanyzat feladata kiilondsen az egészségiigyi alapellatas,
ennek keretében a haziorvosi ellatasrél vald gondoskodas.

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: Képviselé-
testiilet) 21/2019. (II. 21.) szdmu hatdrozatdban Ggy dontott, hogy a Hungéria korat 18. szam alatti ingatlan
orvosi rendeloként torténd hasznélatanak megsziintetése céljabdl helyiség bérleti el6szerz6dést (tovabbiakban:
helyiségbérleti el6szerz6dés) kst a Hungaria Greens Korlatolt Feleldsségli Tarsasaggal (1138 Budapest, Vaci Gt
121-127, cégjegyzékszam: 01-09-302530, addészam: 26111863-2-41, képviselik: Borbély Zoltin és Laurent
Collier ligyvezetdk, a tovabbiakban: Hungaria Greens Kft.) a Budapest belteriilet 38874/4 helyrajzi szdmq,
természetben a 1087 Budapest, Hungéria kérat 30/A. szam alatti ingatlanon felépitésre keriild Aréna Business
Campus ,,A” Irodaépiilet foldszintjén talalhato, a helyiségbérleti eldszerz6dés mellékletében meghatarozott nettd
495 m?2 teriiletii helyiség vonatkozaséban. A helyiségbérleti eloszerzodés a Felek altal 2019. marcius 13-4n kertilt
aldirasra. A fentickben megjelolt hatarozatdban a Képviselo-testiilet elozetes kotelezettséget vallalt 2020, jalius
1. napjatol 15 évre 6nként vallalt feladatként évente 7.527.000,-Ft,-Ft &sszegben az Onkorményzat miikodési
bevételeinek terhére, tovabba felkérte a polgdrmestert, hogy a hatdrozatban foglaltakat az érintett évek
koltségvetésének készitésénél vegye figyelembe. A Képviseld-testiilet 303/2020. (VIL.16.) szami hatérozata és a
2019. mércius 13-an megkotott eloszerz6dés alapjan a Felek kozott 2020. augusztus 24. napjan jott létre a bérleti
szerzodés.

A helyiségbérleti szerz6dés megktését kovetden a 17. szami és 18. szam orvosi kérzetek (Szazados-negyed
lakosai) egészségligyi alapellatasat biztositd egészségligyi szolgaltaték (17. orvosi kérzet tekintetében a Ciprus
2007 Egészségligyi és Szolgaltatd Korlatolt Felelosségli Tarsasag; a 18. orvosi kdrzet vonatkozasaban az M-E
Egészségiigyl ¢és Szolgaltatdo Betéti Tarsasag) 2020. oktdber 01. napjatdl az Gjonnan kialakitott héziorvosi
rendeldben latjak el egészségiigyi feladataikat.

Jelen eléterjesziés targya a 2020. augusztus 24. napjan kotdtt bérleti szerz6dés modositdsa a haziorvosok
bevonasaval tortént az orvosi rendeld teriiletcsdkkentésérdl szolé targyaldsok eredményessége folytan. A
teriiletcsokkentés kovetkeztében a bérbe vett teriilet 0 merete 168 42 m2 netto teruletnek es 178,02 m2 bruttd

helylsegterulemek feiel meg _E;RKEZETT o //2 /(/t
' ZGM N 76,






Fentiek alapjan javaslom az eldterjesztés 2. szamu mellékletét képezd a Hungaria Greens Kft-vel kotott bérleti
szerz6dést modositd szerzodés megkotését.

I1. A beterjesztés indoka
A Hungaria Greens Kft-vel kotdtt bérleti szerz6dés modositasa érdekében szitkséges, hogy a Koltségvetési és
Pénziigyi Bizottsag a 2024. jalius 2-1 ilésén meghozza dontését.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa
A dontés célja, hogy az Onkorményzat a Hungdria Greens Kft-vel 2020. augusztus 24-én kotott bérleti szerzodést
médositsa, tekintettel a szerz6désben érintett orvosi rendeld (bérlemény) teriiletének cstkkentésére.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel, nem eredményez tobbletkiadist az Onkorméanyzat részére. A
teriiletcsdkkentés eredményeképpen a rendeld helyiségbérleti dija, valamint az egyéb szolgéltatasi dijak és
koziizemi dijak csOkkenése varhat6, amely az Onkormanyzat szdmara kiadés csokkenést jelent.

IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Motv. 23. § (5) bekezdésének 9. pontja értelmében a f6évarosi kerlileti Snkorményzat feladata kiiléndsen az
egészséglgyi alapellatas, ennek keretében a haziorvosi ellatasrol valo gondoskodas.

A dontés a Polgari Torvénykdnyvrdl sz6ld 2013, évi V. toérvény 6:63. §-an és az XLIV. fejezetén (A bérleti
szerzOdés), tovabba a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl
sz610 1993, évi LXXVIIL térvény Masodik részén (a helyiségbérlet szabalyai) alapszik.

A Képviselo-testiilet €s Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol sz6l6 36/2014. (X1.06.) onkorményzati
rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 7. sz. melléklet 1.1 pont 1.1.3. alpontja alapjan a Koltségvetési és Pénziigyi
Bizottsag dont barmely &nkormanyzati szerz0dés megkotésérdl, modositasardl, megsziintetésérol, ide nem értve
a polgarmesteri, mas bizottsag hataskdrébe tartozo és a kizarolagos képvisel6-testiileti hataskort.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. tdrvény (a tovabbiakban: Motv.) 60.§-a, az
SZMSZ 30.§ (1) bekezdése és a 35.§ (2) bekezdése értelmében a dontés egyszerli szavazattGbbséget igényel. Az
Motv. 46.§ (1) bekezdése és a 60.§-a alapjén az elterjesztést a Bizottsag nyilvanos iilésen targyalja.

A fentiek alapjan kérem az alabbi hatérozati javaslat elfogadasat.
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Hatéarozati javaslat
Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilet

Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsaganak
w0 /2024, (VIL02.) szamt hatdrozata
a Hungdria Greens Kft-vel kotott bérleti szerzédés médositisara

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselo-testiiletének Koltségvetési és Pénziigyi
Bizottsaga ugy dont, hogy:

1. a Budapest Févéaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat és a Hungéria Greens Kift. (1034 Budapest,
Bécsi ut 68-84, cégjegyzékszam: 01-09-302530, addészam: 26111863-2-41, képviselik: Schomer Norbert
és Laurent Collier ligyvezetdk) kozott 2020. augusztus 24-én 1étrejott bérleti szerz8dést modositja az
elbterjesztés 2. szamu melléklete szerinti tartalommal;

2. felkéri a polgarmestert a hatarozat 1. pontja szerinti, az eldterjesztés 2. szamu mellékletét képezb
szerz6désmodositas alairdséra.

Felelds: polgarmester
Hatéridd: 1. pont esetében: 2024. julius 2., 2. pont esetében: 2024. julius 10.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Humanszolgaltatasi Ugyosztaly, Humankapcsolati Iroda

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elbterjesztd elokészitdjének javaslata a kdzzététel modjara:

nem indokolt hirdetétablan honlapon
Budapest, 2024. jinius . 2 - o
. [
Nemes Gébor Istvan
ligyosztalyvezetd

KESZITETTE: HUMANSZOLGALTATASI UGYOSZTALY HUMANKAPCSOLATI IRODA
LE/RTA: KARAKASNE KEPIRO AGNES HUMANKAPCSOLATI IRODA

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL/NEM IGENYEL, IGAZOLAS: 7 /gv;:;,,;,/

JOGI KONTROLL: ===~

ELLENORIZTE:

Dr. LEHS/{ BALAZS
ALIEGYZ0

BETERIESZTESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA:

DR. TOROCSIK EDIT
JEGYZO SATLY BALAZS S.K~.

A KOLTSEGVETES!I £S PENZUGY! BIZOTTSAG ELNOKE
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Datum: 2020, jilius 31.

HUNGARIA GREENS KORLATOLT FELELéssEGU 'I‘ARSASAG

-mint __‘_Biérbeaqq .

* Budapest Féviros VIIL kerillet Jozsefvirosi Onkorményzat

| mintBerls

- BERLETI sz.ERzénEs
A ARENA BUSINESS CAMPUS A EPULET




' BERLETI SZERZODES
A jelen Bérleti Szerzddés 2020. julius 31. napjan jott 1étre a kdvetkezd felek kozott:

1) HUNGARIA GREENS Korlatolt Felelosségii Tarsasdg - egy, a magyar jog szerint alapitott
és miikddd tarsasdg, melynek székhelye: 1138 Budapest, Vaci ut 121-127. Magyarorszag,
cégjegyzékszama: Cg. 01-09-302530; addszdma: 26111863-2-41; képviselik: Laurent Collier és
Borbély Zoltan ligyvezet&k, mint bérbeadd

(a tovabbiakban ,,Bérbeadé")

2)  Budapest Féviros VIIL kerillet Jézsefvirosi Onkormsnyzat, melynek székhelye: 1082
Budapest, Baross utca 63-67.; addészadma: 15735715-2-42; tOrzsszéma: 735715; statisztikai
szdma: 15735715-8411-321-01; képviseli: Piko Andras polgérmester, mint bérld

{a tovabbiakban ,Bérlé") .

(a Bérbeadd és a Bérl a tovabbiakban kiilon-kiilon: ,,Fél”, egyiitt: a ,,Felek™).

ELOZMENYEK:

A) A Bérbead6 a H-1087 Budapest, Hungéria krt. 30/A.s24m alatt tal&that6, Budapest 38874/4
helyrajzi szam alatt nyilvantartott ingatlan (a toviabbiakban: ,JIngatian™) kizardlagos
tulajdonosa és az Ingatlanon a Bérbeadé Aréna Business Campus A Irodaépiilet
elnevezéssel irodaépiiletet épittet (a tovabbiakban: LARENA BUSINESS CAMPUS A
Epiilet™).

B) A Felek 2019. marcius 13, napjan bérleti eldszerzbdést kotottek egymassal az ARENA
BUSINESS CAMPUS A Epiiletben talalhaté meghatérozott Bérlemény (az aldbbiakban
meghatérozva) targysban ("Elszerzodés”),

C) A Bérbeadd (az alabbiakban meghatarozott) Hasznélatbavéte]l Engedélyt megszerezte és az
Elészerz6désnek megfeleloen a Felek bérleti szerzOdést kitnek egymassal az aldbbiakban
meghatarozott feltételek és rendelkezések szerint.

KOVETKEZESKEPPEN, a Felek az alabbiakban 4llapodnak meg:

1.  Meghatirozisok

A jelen Bérleti Szerz6désben a nagy kezddbetiivel irt szavak és kifejezések jelentése a jelen
pontban foglalt jelentéssel bir:

HKiigazitott Bérleti Dij" jelentése a jelen Bérleti Szerz8dés 12. pontjdnak meghatirozasa
szerint kiigazitott bérleti dij;

~Engedélyezett Haszndlat" jelentése a Helyiségek hasznélata hédziorvosi és véddndi rendeld
céljara, ahol a Bérld felndtt és gyermek hédziorvosi tevékenységet, valamint védéndi ellatast,
terhesgondoz4st kivan folytatni, tovabba a Kozos Terliletek kiegészitd haszndlata az ARENA
BUSINESS CAMPUS A Epiilet tisbbi bérljével egyiitt;

»Bankgarancia" jelentése egy, reputiciéval biré bank éltal kibocsatandd, visszavonhatatlan és
feltétel nélkiili, a Bérbeadd elsd felszblitdsara fizetd, Osszesen 3 (harom) havi teljes Bérleti Dij

A,
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és Szolgéltatam Du El&leg (AFA-t 1s beleertve) dsszegerol szolo, Euréban meghatérozott ;
bsszegubankgarancla, . TR D AT

,,Epités: Engedély” jelentése az ARENA BUSINBSS CAMPUS A Epulet vonatkozé,séban BP-.
05/107/02902 19/2018 szém alatt kladott végleges ép{tésx engedely, R TR N 1

, unkanapo ” Jelentése azok a napok amelyeken a bankok Magyarorsﬁgon nyltva tartanak
,,Energeukm Tanﬁsntvény” Jelentése a 12 $Z. Meilékletben foglalt Jelentés, g .
i"Elﬁszerzﬁdes" jelentl az El&zménye;k B) pontjéban meghatatozott elﬁszerzodést,

Y'Berlm Kialakitasi Munk:ilatok Kezdgte" Jelentese az Utemtervben meghataxozott 1d6pont az
-5:5 pontban meghatérozottak szermt ‘ f N G RS

Kozbs Teriiletek" 3elentése az ARENA BUSINESS CAMPUS A Epulet azon teruletel,
amelyeket a Bérbeadé nem adott bérbe és nem is szdndékozik bérbe adni irodahelyiségként, -
tizlethelyiségként, taroloként vagy parkoloként és amelyek az ARENA BUSINESS CAMPUS A
Epulet valamennyl berlo;enek hasznélataban élinak vagy oket szolgaljak k1 L o

‘;,Kﬁzos Teruletek Arinya" Jelentése ﬁx 5 70 % szézalék, ameiy alapjén a Bérlo Kézbs o
‘-'.-V'I‘endetek basznalatéra vonatkozé Joga ellenértékekém - a}Heiylségek teru}etc megnovelésre o

,;Kozos Létes:tmények" Jeientese va!amennyi hﬁ, felvoné szemettérolé vezetekek, ﬁztém
- Tendszerek, légkondiciondld, melegviz-szolgiltat6 és més olyan kozponti berendezés, amely az - -
: ARENA BUSINESS CAMPUS A Epulet mikddéséhez szitkséges, vagy arra szolgal, hogy az» S
’ARENA BUSINESS CAMPUS A Epiilet tbbb bérldje szémara ellatast bxztositson, R S S

;,Vezetékek“ jelentése valamennyx vnzvezetek, csatoma kémény, csovezetek vxzelnyelo,
. ereszesatorna, szellézo, légvezetd, szzreloakna, hﬁakna, arok, csatorna, vezetek, huzai kébel,
f(")vezetek és egyeb hasonlé vezetékek R : AT Ty

"‘:-."_‘ ,,Fogyasztéi Anndex” jelentese az Burostat éltal havonta, az ¢lézd honap ﬁgyelembeveteievei a
’;'Moneténs Uni6é valamennyi tagallama oelenleg 19 tagallam) vonatkozéséban k:tadott mdex
d L L e

. i"KiaiakltaSl Hozzajérulas" Je}entz a Bérbead gzhjémiését a Bérlemény é}talénps, 2,1 és 2.2 “

meuel»:l‘t‘k‘s‘z‘émtl ki"laiatﬁsl muﬁkﬁtﬁtamoz, N R

,,f)lja ! egyuttesen Jelentxk a Bérlet: Dljat a Szolgéltatésx Dljat és a Szolgéltatam Dg Elﬁleget

,,VIS Maupr“ 3elentese a Felek éital ésszeruen nem befoiyésolhaté bérmely olyan esemeny H
(ideértve az elkeriilhetetlen természeti ‘csapasokat, ide nem értve az extra iddjérsi
. korlibményeket), amely bérmely vagy mindkét Felet akadalyozza a jelen Szerzddésben
' meghatdrozott, vagy az az alapjan fennalld kotelezettségeik teljesitésében, és amely az
-akadalyoztatott Féltol elvarhatd el6relatds, koriiltekintés, gondossag és erofeszités ellenere sem . o
volt elkemlhetb ‘ T R
,,Birtokbaadas Napja“ Jelentese aza nap, amelyen a Berbeadé a Bérieményt a Berlo bartokaba 3
~‘adja a Bérld felszerelései beépitése érdekében, a 7. sz. Mellékletben foglalt minta szermu
’ jegyzékonyv felvetele mellett és amely napon a Beﬂeményt butokba adottnak tekmtlk,

‘ Z. Blrtokbaadam Jegyzﬁkﬁnyv" Jelentl a 6 5 pontban meghatérozott fogalma
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»IL sz. Birtokbaadasi Jegyz6konyv" jelenti a 6.5 pontban meghatérozott fogalmat;

.Késedelmi Kamat” jelentése az esedékesség napjat kovetd idGszakra vonatkozoan fizetendd
kamat, ha Bérlé nem teljesiti a Dijak megfizetésére vonatkozé vagy barmely egyéb fizetési
kételezettségét, mely késedelmi kamat mértéke a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V.
térvény (Ptk.) 6:155.§ (1) bekezdésében EUR és HUF Osszegekre meghatérozott mérték;

,,Bérbeadd” jelentése a Bérbeado részérdl eljarni jogosult valamennyi személy, vagy a jelen 9.4
pont szerinti engedményezés esetén a Bérbeadd jogutodai és/vagy engedményesei;

»Bérbeaddi Munkalatok" jelenti az 5.1 pontban meghatérozott fogaimat;

,Bérbead6é Bankszimlaja” jelentése a Bérbeaddnak az Unicredit Banknal (1054 Budapest,
Szabadsag tér 5-6.) HU43 1091 8001 0000 0095 3316 0001 szam alatt vezetett forintszdmléja,
valamint HU69 1091 8001 0000 0095 3316 0018 szam, SWIFT: BACXHUHB kéd alatt
euréban vezetett bankszamlaja: vagy a Bérbeadoé altal a Bérld részére idorSl-idére irasban kdzolt
mas bankszamla;

,,Bérleti Szerz6dés" vagy ,.Szerzédés" jelenti a jelen bérleti szerzidést, az azt kiegészitd, ahhoz
kapesolodo vagy azzal 6sszefliggd barmely dokumentummal egyiitt;

»Bérleti Idétartam” jelentése a 4.2 pontban meghatarozott jelentés;

sUzemeltetd" jelentése az ARENA BUSINESS CAMPUS A Epiiletnek a 4. Melléklet alapjan
elvégzendd, megeléz6 és szokdsos karbantartisa céljdra a Bérbeadd altal kijelslt egy vagy tobb
szakosodott, ingatlan-iizemeltetéssel foglalkozé cég;

~Management Dfj” jelenti 2 11.2 pontban meghatérozott dijat;

Kisebb Hibak" jelentése a Bérlemény barmely kisebb hibija és hidnyossdga, amely nem
akadilyozza jelentds mértékben a Bérlemény rendeltetésszer(i hasznélatét;

»~Helyiségek" jelentése a jelen Bérleti Szerzbdés 3.1 pontjdban meghatirozott és az 1.2 sz.
Meliékleten azonositds céljabdl piros szinnel jelslt orvosi és védondi rendeld céljsra szolgald
helyiségek netto teriilete;

"Brutté Helyiség Teriilet" ‘j*'elenti a Helyiségek teriiletét megndvelve a Kozos Teriiletek

"Ardnyaval, amely 523,22 m® &s amely Bérleti Dij és a Szolgaltatisi Dij szdmitas&nak alapjat
képezi;

hasznalatbavételi engedélyét;

~Felek” jelentése a Bérbeado és a Bérld, és ,,Fél” jelentése, a Felek barmelyike kiilon-killon,
,Bérlemény" jelenti a Bérlé 4ltal az ARENA BUSINESS CAMPUS A Epiiletben bérelt és
hasznélt, a 3.1 pontban tovabb részletezett Helyiségeket;

~Szolgiltatisi Dij Eléleg” jelenti a Bérlemény meéretéhez ¢és koltségeihez viszonyitott
szolgaltatasi dij eldleget, amely a Bérld dltal fizetendé az ARENA BUSINESS CAMPUS A
Epiilet mitkodtetésének, fenntartdsanak, kiszolgalasanak, karbantartasénak, kozmiivekkel valé
ellatottsagénak és kozterheinek fedezésére varhatéan felmeriilds koltségekbdl, és amelyet a
Bérbeadé minden naptari év januadr 31. napjaig jogosult az adott évre egyoldaliian
meghatdrozni, figyelembe véve a vérhatd kltségek mértékeét;

AN
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.,:Bérleﬂ Dij” Jelenn a Bérlemeny hasznalataeﬁ a Szelzodes ldomMmara a. 10 pont
rendelkezesemek megfeleloen ﬁzetendo bérlet: duat : : -

'-"Hosszabbitaisn Jog" jelenti a Berl& azon Jogét, hogy a 4 3 pont szennt a Berletl Szerzodes
:1dbtartaménak meghosszabbitését kezdeményezzék R, , =

A:.‘Tervezett Blrtokbaadés Napga" ]elenti 2020 Juhus 3l nap_;ét, e
,""Tervezett Bérlen Idﬁtartam Kezdonap" jelenti 2020 julms 31 napjat
,}"-Ovadék" jelentése a 10.4. pontban meghatémzott Jelcntés S
r-:'S‘zolgiltatéu })ﬁ” Jelentx 2 11..pontban és a 6. sz. ,Meiiékietben meghatérozott kozmﬁ-
szolgaltatém dl_;akat R A DR BRCEEIRE, S

.';,Jelzések” Jelentése a Berlo aital elhelyezett valialah Jelzések logék, névtéblék,
- reklamfeliratok, jelzések, fényjelzések, villogd jelzések, plakatok, poszterek, hirdetotablak és

: - reklamok stb., amelyek kapesian a Bérbeadd és a Bérld kotelesek megéllapodni a Miiszaki | B

'Specifikdcioban azok meghatérozott méretérdl, szinérdl, anyagarél tlpusaréi mmoségérol, PR
‘valammt a 7 16 pont szenntx elhelyezésuk szabélyaxrol Y

,Ad6 9 _]e!enn a El 9 pontban foglakt adékat,

, Mﬁszak: Bn’tokbaadﬁs Jelentese az C'temtervben rbgzxtett 1d6pont

, -;,Mﬁszakl Specnﬁkﬁcné” jelentl a Jelen Bérlet:l Szerzodes 2.1 és 2 2. sz. Mel!ékleteben foglalt

R ‘lefras és alaprajzokat, amelyek tartalmazzak az ARENA BUSINESS CAMPUS A Epiilet és a

'érlemény kla]akltaséra vonatkozé standard mdszakl felteteleket SpeCIﬁkaClékat ¢s elblrasokat o

,Berl(")" Jelentx a fent meghatarozott Berlét ésa Berlo Jogutédjét

:, T'Bérlt’ii Kxalakltas: Tervek és Speclfikéclék" a Ber)emenyben a Berbeadé altal elvegzendé
“kialakitasi munkalatok leirdsa a Bérld igényeinek és az 5.3-5.4 pontban foglaltaknak

megfelelden, amelyek magukban foglaljak a kovetkezd dokumentumokat; (a) Bérlonek a 3 sz

‘-Mellékletben foglalt spec:1ﬁkac161, (b) a 3 2 SZ. Meiiékletben foglalt alaprajz, 5 0 i :

Bérlol Klalakxtas: Munkalatok” _]elcntl a 3 3 SZ. Meilekletben meghatérozott mur}kélatokat .

"',‘,Bérleu Idotartam Kezdonap;a .Jelentl_ a Berietx Idotartam elso nap_;ét a 4'2 pontbanv . SUREE

=meghatérozottak szermt

',,Utemterv Jelentl az ARENA BUSINESS CAMPUS A Eplilet és a Berlemeny 13, sz f
‘Mellékletben meghatarozott fe_;lesztesa és kzalakitém utemtervét 1deértve a muszaki és a
.:kxalakltésx munkalatokat is; .o B fi,’ DA : ) R -

,,AFA” jelentese Altalanos Forgalm: Ado vagy mas olyan ado, ameiyet annak megfelelo.lekéntw .
‘ vezetnek be 2 hatéségok, : :

f}f'Valtoztatﬁs; Igény" Jelentx a Ber]o kérését, amely alapJan a Bédb jogosult a Mtiszakx

‘Specifikdciok modositdsat javasolni, azzal, hogy a javasolt modositas nem foglalhatja magéban -
- az Epitési Engedélyezési Terv. médositésat és amelynek sordn a Felek kotelesek az5.4. pontban o
‘foglaltak szennt ei;érm. Lo by 2




2. Ertelmezo rendelkezések

2.1 Ha a Bérlore a jelen Bérleti Szerz6désben meghatarozott kdtelezettségvalialasok vagy
feltételek kovetkeztében korlatozas vonatkozik, a korldtozas magaban foglalja a Bérld
azon kotelezettségét, hogy nem engedi és nem teszi lehet6vé mas olyan személyek
szaméra a korldtozds megszegését, akik 4llitasuk szerint a Bérlon keresztiil vagy a Bérlo
megbizasdbdl jogosultak a Bérlemény hasznilatira vagy létogataséra.

2.2 Ahol a Bérleti Szerzodést aldird Fél a szerzddéses kotelezettség teljesitése céljabdl kettd,
vagy tobb személyt jelent, ez esetekben a "Bérbeadd” illetve a "Bérlo" kifgjezések alatt a
tobbes szdm is értendd, és a szerzddéses kotelezettségek ezen személyeket kiilon-kiilsn,
illetve egyiittesen is terhelik.

2.3 A jelen Bérleti Szerzidés alapjan barmely Fél részérdl sziikséges beleegyezést vagy
jovahagyast azon cselekmény vagy esemény megtdrténte eldtt kell beszerezni, amelyre a
kérdéses beleegyezés vagy jévahagyds vonatkozik azzal, hogy a beleegyezés vagy
jovahagyas csak irdsos formaban tekinthetd érvényesnek.

3. A Bérleti Szerzodés tirgya

3.1 A Bérbeadé bérbe adja, és a Bérld bérbe veszi az ARENA BUSINESS CAMPUS A
Epiiletén beliili Bérleményt az alabbiak szerint:

e az ARENA BUSINESS CAMPUS A Epulet foldszintjén talalbat6 Helyiségek,
amely 495 m® nett6 teriiletnek &s 523,22 m” Brutté Helyiség Teriiletnek felelnek
meg az 1.2 sz. Mellékletben meghatarozottak szerint.

3.2 A Helyiségek teriiletének meghatarozésara a Felek kikdtik a RICS Property Measurement
International Property Measurement Standards-et magéban foglalé 2016. januéar 1.
napjaval hatalyos 2015. majusi 1. szamu kiaddsanak alkalmazasat,

3.3 A Felek rogzitik, hogy a Bérleti Dij, a Szolgaltatdsi Dij Eldleg és Szolgaltatési Djj
kiszamit4sa a Bruttd Helyiség Teriilet alapjan torténik.

4, A jelen Bérleti Szerzddés idtartama és a Bérleti Id6tartam
4.1 A jelen Bérleti Szerzédés akkor lép hatalyba, amikor azt a Felek cégszeriien alairtak.

42 A Bérleti Idotartam a Bérleti Idotartam Kezdéndpjan kezd3d6 15 (tizendt) év hatarozott

ideig tart, amefynek sordn a Bérl jogosult a Bérleményt rendeltetésszerlien hasznalni, €s
a Bérlemény hasznélataért koteles a Dijakat megfizetni,, valamint a jelen Bérleti
Szerzédésben meghatirozott barmely egyéb fizetési kotelezettségnek eleget tenni. A
Bérleti Id6tartam Kezddnapja megegyezik a Birtokbaadés Napjaval. A Bérleti Idétartam
Kezd6napjat megelézben a Bérld nem jogosult a Bérleményt iizleti és/vagy orvosi
tevékenység folytatdsa céljabol hasznélni. '

4.3 Hosszabbitasi Jog: A Felek a Bérleti Id6tartam lejérata elétti 90 (kilencven) napon beliil
egyeztetnek a Bérleti SzerzOdés idGtartaméanak meghosszabbitasardl,

4.4 A Bérls a Bérlemény rendeltetésszerii hasznélatira a Bérleti Iddtartam Kezddnapjatol a
Bérleti IdGtartam végéig jogosult, és ezen idGszakra kotelesek megfizetni a Dijakat,
valamint teljesiteni minden tovabbi, a Bérleti SzerzOdésben meghatdrozott fizetési
kételezettségiiket.

5. A Felek egyiittmiikodése a Birtokbaad#ds Napjaig
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‘A Bérbeadé koteles az ARENA BUSINESS CAMPUS A E’pulctet & a Bérleményt
: “rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas, kulcsrakész llapotban az Utemtervnek, a Miliszaki
‘Specifikaciénak és a Bérldi Kialakitisi Tervek és Specifikdcioknak megfeleloen a
Tervezett Birtokbaadas Napjaig 4tadni. A Bérbeadénak az Utemtervben meghatérozottak
szerint kell megkezdenie és a Mfiszaki Specifikacid, valamint a Bérldi Kialakitdsi Tervek
&s Specifikicifk rendelkezéseivel Gsszhangban kell elvégeznie az ARENA BUSINESS
.CAMPUS A FEpiilet kialakitsi munkélatait ("Bérbead6i Munkalatok"). A Felek
:megéllapodnak, hogy az Utemtervben foglalt Gsszes kialakitdsi batdridét betartjdk. Az -
Utemterv tartahnazza a Bérbeadéx Munkalatok és a Bér161 ,Kmtelezess Munkak.

mer%ldkovext N s ?

2 A Felck megdllapodnak, hogy a Bérbeadé a Bérlével folytatott elézetes konzulthciét

o kovetben jogosult a Miiszaki Specifikdciétdl, valamint a Bérldi Kialakitdsi Tervektdl és

Specifikdcioktol eltérni (i) hatosAgi eldirds nyoman; (ii) jogszabalyvéltozas esetén;
‘tovabbé (iii) ba barmely anyag, berendezés vagy felszerelés (kivéve a dekordcios
‘ elemeket) nem érhetd el a magyar piacon, vagy csak rendkiviili nehézségekkel szerezhetd
‘be. Ilyen esetben a Bérbead6é jogosult arra, hogy az adott anyagot, eszkdzt vagy
‘berendezést olyan anyaggal, eszkGzzel vagy berendezéssel helyettesitse, amelynek
‘mindsége és hasznalhatosiga azonos vagy rendkiviil hasonld, feltéve, hogy a Muszaki
- Specifikdcioktl, valé barmely eltérés nincs kedvezltien hatdssal a Bérlemény
-rendeltetésszeri hasznélatira. A Bérbeadd koteles tdjékoztatni a Béri6t az eltérés jelen
“pont szerinti szitkségességérd] és a Bér16 jogosult észreveteleket tenm az. eitéréshez a . s

i eltérés megvaiésnésa e16tt

= A Ber]i’) felelés a Mﬁszakt Speclf kéciéban és a Ber161 K:alakxtém Tervekben és
“Specifikdciokban nem szereplé berendezések és tételek sajat koltségén torténd

-‘beszereléseen, valammt bérmely berlospecxﬁkus _berendezés ,bggzgrgléséér; hés“ ,“T.‘i‘f

. A Bérlo Jogosult Véltoztatésx Igényt bcnyujtam a Bérbeadéhoz a Tervezctt Blrtokbaadés L

Napjaig. A Véltoztatési Igényt a Bérbeado csak akkor jogosult megtagadni, ha (i) az

‘jogszabalyba iitkozne (ii) az ARENA BUSINESS CAMPUS A Epiilet miszaki o

‘tulajdonsdgaival nem Osszeegyeztethetd (iii) miiszaki igényei nem teljesithetéek (iv) az
"Epitési Engedély modositasat igényelné (v) a Bérl6 nem vallalja az esetleges tovabbi
;=k0}tsegek“vmeléset vagy a ertokbaadas Napjanaic a Tervezett Bmokbaadés Nap_;éhoz

hezao“’ipjé‘tﬂ A"Vfﬂmtﬁf"lgéﬂy ‘kezhez‘v‘étbiét'kbvé’tﬁ”ﬁf‘(ﬁ}m"karj@bn_wm a
‘Bérbeadd koteles a Bérlének benyijtani (a) részletes szamitdst a Véltoztatdsi Igény .
‘vérhaté koltségeirdl, ideértve a Bérbeads dltal kijelolt tervezo, a szaktandcsadé, valamint .
a prqektvezeto varhaté dijat is, akik elkészitik a részletés tervrajzot illefve iranyitjak a

.terv megvalGsitasat; Bérbeado egyben arrdl is koteles tdjékoztatni a Bérlét, hogy a

. Valtoztatdsi Igény ‘megvaldsitisanak koltségei a Bérléi Kialakitdsi Tervek és a
Specifikiciok koltségeivel egyiitt meghaladjék-e a kialakitas hozzéjarulas Osszegét, €s (b)
‘1j iitemtervet, amennyiben a Valtoztatasi Igény hatéssal van az Utemtervre, kiilondsen a
Tervezett Birtokbaadas Napjara ("Valtoztatdsi Javaslat"). A Bérlo koteles a Viltoztatasi
“Javaslat kézhezvételétd]l szamitott &t (5) mapon belil] irdsban nyilatkozni arra, hogy
-elfogadjik-e a Valtoztatasi Javaslatot. Amennyiben Bérld elfogad6 nyilatkozatot tesz,
Jjelen Bérleti Szerz0dés érintett rendelkezései a Viltoztatdsi Javaslattal Gsszhangban

- modosulnak. Amennyiben Bérlé nem fogadja el a Viéltoztatési Javaslatot, vagy nem tesz ~;

-nyilatkozatot, a Viltoztatasi Igényt wsszavonmak kell tekinteni, ..




Bérbeadé a jelen Bérleti Szerzddés szerinti egyiittmitkodési kételezettsége keretében
koteles mindent megtenni a késedelem minimalizilasa érdekében, a fenti hatéridSkre
tekintet nélkiil. A Bérlo koteles a Bérbeadé minden olyan indokolt koltségét megtériteni,
amely a Bérbeadonal a Viéltoztatasi Igény vizsgalatéval, valamint a Viltoztatisi Javaslat
és mdédositasai elkészitésével kapcsolatban felmeriil. Ezen koltségeket a Bérld 2 Bérbeadé
altal szabdlyszerlien kiéllitott szimlak, illetve a koltségeket igazold dokumentumok
atvételét kovetd harminc (30) napon beliil kdteles megfizetni. Amennyiben a Bérbeadd a
Viltoztatasi Javaslatot megvalositja, a Bérld kdteles a Valtoztatasi Javaslat megvaldsitasi
koltségeinek tiz (10) szazalékdt megfizetni Bérbead6 részére, projektmenedzsment dij
jogecimén. Ez utébbi dij harminc (30) nappal a Birtokbaadéas Napja utan esedékessé.

5.5 Amennyiben a Bérl¢ atadja a Bérbeadénak a Bérleményre kotelezéen megkotendd
¢épitési-szerelési biztositds (CAR) kétvényt, amelynek a Bérbead a kedvezményezettje és
a Bérlemény a biztositott vagyontargy, ugy a Bérls és a Bérbeadd 4ltal eldzetesen
jovahagyott vallalkozé jogosult a Bérleménybe a Birtokbaadds Napjat [10] nappal
megeldzéen belépni informatikai és belséépitészeti munkak elvégzése céljabdl (mely
hozzdjarulas indokolatlanul nem tagadhatd meg, nem késleltethetd illetve nem kothetd
ésszertitlen feltételhez). A kétségek elkeriilése érdekében, ezen munkalatok soran a Bérld
nem jogosult butorozasi munkat végezni és berendezéseket bevinni a Bérleménybe. A
Bérld koteles gondoskodni arrdl, hogy a fenti munkélatokat a Bérbeadd éltal elfogadott
fejlesztési dtemezésnek megfeleléen és annak keretén belill végezzék el, és nem
okozhatnak semmilyen sziikségtelen kényelmetlenséget vagy zavarist az ARENA
BUSINESS CAMPUS A Epiilet és a Bérlemény épitési munkélataira nézve, illetve az
Epiilet barmely mas bérléjének. A Bérls, vagy a Bérloi Kialakitasi Munkalatokat végzd
kivitelezd felel a Bérbeadonak vagy béarmely harmadik félnek okozott barmely
veszteségért vagy karért. Ha a Bérld vagy a Bérléi Kialakitdsi Munkalatokat végzd
kivitelezd a munkékat nem szakszeriien végzi, a Bérbeadd jogosult kivetelni a Bérldtol,
hogy a Bérld vagy a Bérlé kivitelezGje hagyja el a Bérlemény teriiletét és barmely még
hatralévo kialakitdsi munkét egy megfelel$ szakmai hozzéériéssel rendetkezd kivitelezd
végezze el. Ha a Bérlé vagy a Bérlének a Bérl6i Kialakitasi Munkalatokat végzd
kivitelezdje késlelteti vagy hatraltatjia a Bérlemény épitési munkalatait, a Bérbead6 nem
felel a késedelemért, és ebben az esetben a Bérlemény munkilatainak befejezési
hatdrideje automatikusan meghosszabbodik az adott késedelem idejével, és a
Birtokbaadds Napja is ennek megfeleléen modosul. A Bérleménybe val6 koriabbi belépés
biztositdsa a Bérléi Kialakitdsi Munkalatok elvégzése érdekében nem tekintendd
birtokbaadasnak. - T

£

5.6 A Bérlo koteles a Bérléi Kialakitasi Munkélatokat (i) elsd osztdlyll anyagok,
szerelvények és berendezések hasznalataval, (ii) a Miszaki Specifikicié ésfvagy az
Epitési Engedély rendelkezéseivel Osszhangban; (iii) a magyar jogszabalyok és rendeletek
betartdsdval a szokdsos gondossaggal, Gvatossaggal, szakszertien elvégeznt; valamint (iv)
nem hasznathat olyan anyagot, szerelvényt és berendezést, amely nem felel meg a magyar
biztonsagi és munkavédelmi eldirasoknak.

6.  Birtokbaadds Napja

6.1 Amennyiben Bérld tevékenysége miatt a Bérlemény birtokbavételéhez barmilyen
miikddési engedély sziikséges, ennek beszerzésérol Bérlo sajat felelosségére, kockdzatara
és koltségére koteles gondoskodni. Az engedélyek beszerzése soran felmeriilé barmely
esetleges, a Bérl6 érdekkorébe tartozd okbdl bekdvetkezett késedelem nem befolyasolja a
Bérlonek a jelen Bérleti Szerz6dés alapjan fennalld fizetési kitelezettségeit.

i\
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6.2 . ‘Bérld jogosult elhalasztani a Bérlemény birtokbavételét, amennyiben a Bérbeadé nem -
- -képes a rendeltetésszerti hasznélatra alkalmas allapotban &tadni azt. A fent emlitett eset - -
kivételével a Bérl6 nem jogosult a Bérlemény é&tvételét visszautasitani a Bérlemény
rendeltetésszerii hasznélatat nem akadalyoz6 Kisebb Hibdk miatt. Ha a Bérld a birtokba
vételt indokol4s nélkiil megtagadia, vagy a Tervezett Birtokbaad4s Napjén nem veszi 4ta -~
Bérleményt annak ellenére, hogy az rendeltetésszerd hasznélatra alkalmas éllapotban van,
akkor a Birtokbaad4s bbbl fakadd késedelme a Bérld altal okozott késedelemnek
mindsiil a lenti 6.7 pontban foglaltaknak megfeleléen. Amennyiben vitatott, hogy az
* itvétel megtagadésa dsszhangban van-e az eldirasokkal és/vagy a Bérleti Szerz8déssel, a
. Felek béarmelyikének kérésére a magyar RICS elndke hoz dontést, amelyet a Felek
. ‘magukra nézve kotelez6nek ismernek el. Ha a birtokbaadés elhalasztéséra a Bérbeadénak
felr6hat6 okbdl kerill sor, a Felek jegyzokonyvet vesznek fel a Bérlemény készﬁltségi s
‘szintjérdl és egy masik napot tiiznek ki a birtokbaadasra, A Bérlé koteles birtokba vennia .
‘Bérleményt, ha a Bérbead6 elvégzi a javitist vagy megsziinteti a hidnyossigot, oly
- médon, hogy a fennmarad6 Kisebb Hibak (amennyiben van ilyen) nem akadilyozzik a .-
Bérlemény rendeltetésszerli hasznélatit. A Bérbeadé a Kisebb Hlbakat koteles a_ Vi
butokbaadastéi szémitott negyvenot (45) Munkanapon belul kljav1tam e L

» ,".:A Berl&x K.talakftam Munké}atok Kezdetetol a Berlo koteles betartam a Berlemeny
. *hasznélatdra vonatkozé szabalyokat és elbirdsokat, ideértve korlitozds nélkiil a 9. sz. -
Mellékletet (Az ARENA BUSLNESS CAMPUS A Epulet Hazzrend]e és aItaIdnos parkolasz -

iszabdlyac) A AT el R

4. ,,'-A Felek mcgéllapodnak, hogy ha a Bu‘tokbaadés Napja a ’I‘ervezett Birtokbaadés
'+ Napjahoz képest kordbban bekovetkezik és a Bérld a Bérleményt vagy annak birmely
- " részét a Tervezett Bérleti IdGtartam Kezdénapija elbtt birtokba veszi, a Bérlo kételes a
" Dijakat, illetve azoknak a birtokba vett teriilettel ardnyos részét attél a naptél kezdve
“megfizetni, amelyen a Bérld a Bérleményt vagy annak bérmeiy részét tenylegesen L

) ‘hasznélm kezdl :

5 :A Felek kotelesek a Berlemeny bxrtokba adasat a Jeien Bériett Szerzddeshez 7 sZ.

. Mellékletként csatolt forméban felvett birtokba adési Jegyzokényv .alairdsdval

" megerdsiteni (L - 'sz. . :Birtokbaadasi - Jegyz8konyv"). A - Bérlemény
insszaszo]galtatasakor a Feiek kotelesek az étadést a jelen Bérleti Szerzbdéshez 8. sz. .
Mellékletként -csatolt  forméban .-felvett -birtokba adésx _ Jegyzokonyv aldirasdval .
megerosxtem ("II SZ ertokbaadés; Jegyzokﬁnyv")

N Az' i rﬂsz-"Bn'tokbaada gyzokonyv és a H sz. Butokbaadas; Jegyzo’konyv a e]en‘ o

“Bérleri - Szerzodss 7,5z Melléklert €58, sz Mellékletét képezi s tafﬁiﬁx“““azza‘“‘?a?on“ T
berendezcseket amelyeket a Bérleti Idbtartam alatt vagy annak lejartakor, vagy a
Szerzodes ido eldtti megszunesekor a Bérlé koteles elszallitani, fiiggetleniil attél, hogy . .‘;
azokat a Bérls vagy a Bérbead6 szerelte vagy épitette be. Birtokbaadéskor és az' L. sz *

. Birtokbaadasi Jegyz0konyv aléirdsakor a Felek jegyzokonyvben meghatarozzak azokat a
berendezéseket, szerelvényeket és. kialakitésokat, amelyeket a Berlo jogosu]t es/vagy e
koteles a Bérlemény v1sszaadasakor eltavolitam L o AR

‘ f,-:Ha a Bérlet: lddtartam Kezdénapja olyan okbbl amelyert a Berlo felelos késxk a
- Tervezett Bérleti Idotartam Kezdbnapjahoz képest (ideértve, de nem kizardlag a
Birtokbaad4s Napjanak a Tervezett Birtokbaad&s Napjahoz képesti késedelmét), a Bérlé - -
koteles a Bérbead6 részére a Tervezett Bérleti Iddtartam Kezdonapjtol kezdédéen a -
Bérleti Idotartam Kezdénapjéig terjedd idészakra vonatkozé Dijaknak megfeleld dsszeget . - -
fizetni kartéritésként. Nem tartozik a Bérlo felelosségi korébe, ha a Bérbeadd vitatja, -
hogy a Bérlemény étvetelének Bér]o éltah megtagadasa Jogszeru és a magyar RICS e




elnSkének dontése a Bérld éllaspontjat tdmasztja ald a 6.2. pontban foglaltakkal
Osszhangban.

7. A Bérlemény haszndlata

7.1

702

7.3

A Bérbeadé szavatolja, hogy a Bérlemény a Birtokbaad4s Napjatdl kezdve a Bérlet
idétartama alatt rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas, és a Bérbeadd eleget tesz a jelen
bérletben foglalt javitsi és karbantartdsi kotelezettségeinek annak érdekében, hogy a
Bérleményt a Bérleti idotartam alatt rendeltetésszerit hasznélatra alkalmas &llapotban
tartsa, tovabba azért, hogy harmadik felek nem rendelkeznek és a jévoben sem fognak
rendelkezni a Bérlemény, az Aréna Business Campus A Trodaépiilet vonatkozdsaban
olyan jogokkal, amelyek a jelen bérlet alapjan a Bérld altal birtokolt barmely jog
hasznalatit megakadalyoznik, akaddlyozndk, megeléznék, korlitozndk vagy kizdrnik.

Bérbeadd szavatolja tovabbg, hogy az Aréna Business Campus A Irodaépiilet és a Bérelt

Teriiletek megfelelnek az alkalmazandd magyar jogszabdlyoknak a teljes bérleti
idétartam (és a meghosszabbitas) teljes ideje alatt; hogy a Bérbeadé megfelel a
Hasznalatbavételi engedélyben foglalt valamennyi elbirasnak, valamint, hogy a Bérl6 a
Bérbeadd vagy a nevében eljaré barmely harmadik szermély korlatozasitél mentesen
jogszerfien és zavards nélkill hasznalhatja a Bérleményt a Bérleti IdStartam alatt. A
Bérbead6 szavatolja tovdbba, hogy nem all fenn harmadik személynek a Bérlemény

vonatkozasaban olyan joga, amely akadadlyoznd a Béridt a jelen Bérleti Szerzdésbol

ered§ joganak haboritatlan gyakorlasaban.

Bérbead6 eziton feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul véllalja, hogy megtériti a Bérld
Gsszes olyan igazolt kérat, vele szemben kiszabott birsagot, illetve benytjtott kovetelést,
amelyet a Bérlo azért szenvedett el, mert a Bérbeadé altal a jelen bérleti szerzddés alapjan
tett barmely nyilatkozat és szavatossag a valosiagnak nem megfelelének vagy
helytelennek bizonyul.

A Bérbeado ugyanakkor nem szavatol azért, hogy a vonatkozé jogszabdlyok alapjan a
Bérlemény egyéb mds olyan célokra hasznathatd, amelyekhez a Bérlé a késdbbiekben
kéri a Bérbeadd hozzajarulasat,

A Bérl koteles a Bérleményt kelld gondossaggal, valamint a 9. sz, Mellékletében
ismertetett Hazirendnek és a Bérbeadd ésszert utasitdsainak megfeleléen hasznalni. A

Bérleményt kizdrélag a Bérlé munkavallaléi, vendégei és szerzGdéses tigyfelei

hasznalhatjak. A Bérbeadd a hét minden napjan, a nap 24 drjaban korlatlan bejérast
biztosit a Bérléniek és munkavallaléinak, valamint ellendrzétt hozzaférést bnztosxt a Bérld
vendégemek és iigyfeleinek a Koz9s Teriiletekre és a Bérleménybe.

7.4

7.5

355168-v1\BUDDMS

A jelen Bérleti Szerzbdés 3.1 pontjdban meghatdrozott teriileteket a Bérlé kizdrdlag
rendeltetésiiknek megfeleld célokra veheti igénybe, azokat a Bérl6 és albérl6i csak
rendelietésiiknek megfeleld célokra hasznélhatjak.

A Bérlemény hasznalata csak a Bérbeadd eldzetes irasbeli jovahagyasaval és az illetékes
hatésdgok engedélyével valtoztathaté meg a Bérleti Id6tartam alatt, a hatdsdgi
hozzéjarulasok beszerzésérdl és azok folyamatos hatalyossagardl a Bérlo sajat koltségén
koteles gondoskodni. Amennyiben a Bérlemény Engedélyezett Hasznélatéban
bekovetkez6 ilyen valtozés nyoman megemelkednének az ARENA BUSINESS
CAMPUS A Epiiletre vonatkozé addk, kozterhek vagy az ARENA BUSINESS
CAMPUS A Epiilet biztositasi dijai, vagy az {ij adok bevezetéséhez vezetne, akkor az
ilyen terheket, adokat, illetve a biztositasi dijndvekedés Osszegét a Bérbeadd jogosult a
Szolgaltatdsi Dfjban teljes mértékben a Bérlore haritani.
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‘7.6 A Berlo a sajat kockézatéra Jogosult a Berbeadé elészetes hozzéjémlésa nelkul a ...
'-?-Bérleménybe telefonvonalat bevezetni, radidt, televizidt, nyomtatét, barmely hélézatot,
“szémitastechnikai berendezést és egyéb miiszaki berendezést, szerelvényeket és
i felszereléseket telepiteni és a Bérlemény belsé levélasztdsi :munkaélatait elvégezni.

: -Ezekhez eldzetes irdsbeli hozzdjarulds abban az esetben szikséges, ha az adott miiszaki

-.berendezés telepitése a Koz3s Terileteket, illetve a Koz8s Létesitményeket vagy az
ARENA BUSINESS CAMPUS A Epiiletének szerkezetét érinti, vagy az ARENA
BUSINESS CAMPUS A Epuletben barmely ok miatt kirt okozna, annak barmely részét -

'-;mcgrongélné, vagy bérmely okbél veszélyeztetné vagy zavamé_annak rendeltetésszeru o

= "A Bérlo nem kdteles olyan szereivényt vagy berendezést eké.vohtam amely a Bérletl

f%Szetzﬁdes megsziinése vagy lejarta esetén az épiilet szerkezetében torténd karokozds
nélkiil ‘eltivolithaté, valamint nem koteles a Bérleményt az eredeti 4llapotdba ..
visszaéllitani. Azonban, ha a Bérld tgy dont, hogy az éltala beépitett szerelvényt vagy . | -
berendezést eltdvolitja, az ezzel kapcsolatos munkak elvégzése és a az eltdvolitassal az
épiiletben okozott kéarok helyredllitisa a Bérld feladata. A Bérleményben a Bérld éltal

- .végzett ‘munkdlatok sordn a vonatkozé munkavédelmi és tiizvédelmi szabalyokat

" maradéktalanul be kell tartani, a vonatkozéd szabalyok betartdsa és betartatdsa Bérld -
felelossége, azok esetkeges megszcgesebol szénnazé kﬁvetkezmenyekért a Bérbeadé nem .
tql;eté feﬂlglﬁgsé, L IR R

A kialakités.sorén té‘)rténc”) feiszere]és és/vagy telepftés sorén a Bérk") koteles az adott
. berendezésre, felszerelésre vonatkozd magyar jogszabélyok, szabvanyok és elbirasok
.. betartdsra. ‘A -magyar jogszabalyoknak ¢s rendeleteknek, standardoknak és
“szabvényoknak nem megfeleld, ésivagy az ARENA BUSINESS CAMPUS A Epiiletet,
*>vagy -annak . rendeltetésszerdl, héboritatlan hasznélatit veszélyeztetd berendezést,
szerelvényt, felszerelést és anyagot Bérld nem épithet be, illetve nem telepithet. A 400 -
" *kg/m?t meghaladé terhelést jelentd berendezés telepitését megelézoen a Berlé koteles a .
o Bérbeadovai elézetesen egyeztetm a berendez,és telepitésx helyét R SR

) ;.i‘Amennyxben a Berlo a fentxekben reszletezett kotelezettségcmek nem tesz eleget a
‘Bérbeadé jogosult a Bérldt a szabalytalanul, szerzOdésellenesen beépitett berendezés
. vagy felszerelés haladéktalan eltdvolitdsara felszdlitani. Amennyiben a Bérld ezen -
felsz6litdsnak nem tesz eleget, ez siilyos szemédésszegesnek mmosdl €s a Bérbeadé
s Jogosult aBérlo koltsegen eltévohtam a felszereleseket. T ,

.Amermylben barmely, Béﬂb altah em megfelelo hasznélat mlatt valameiy hatosag B
—bitsagot szab ki, vagy megtilja sz ARENA' BUSINESS CAMPUS™A Eplitet egészének

vagy egy részének Jovobem hasznalatat vagy a hatésag kotelezo és végrehajthato

valaminek a szolgaltatésara széhga fel, a Berlo koteles ezen  Kotelezetiségnek

haladéktalanul eleget tenni, valamint koteles a Bérbeadtt kartalanitani minden birsag, kér,

a Bérbeadéval szemben érvényesuett 1gény és/vagy egyéb az. ﬂyen }Jarésok sorén
; :felmerulo koitsegek vonatkozasaban L -

A Berlo felel az éitala, alkalmazottm vendége:, ugyfelcl, valammt a szé.llitél vagy
vallalkozoi 4ltal a Bérleményben okozott valamennyi karért és veszteségért, kivéve az
azon személyek 4ltal okozott karokat, akik nem a Bérld érdekkorébe tartozé vagy a Bérld
tevékenységével bsszefliggd okbél tartézkodtak a Bérlemény teriiletén. A Felek rogzitik,
hogy minden, a Bérld 4ltal meghivott ésfvagy a Bérleménybe beengedett személy
vendégnek tekintendd. A Bérld felel a Bérleménybe torténd bekoltozésekor az ARENA
BUSINESS CAMPUS A Epuletben, a Kozos Teru!etekben és a Kozos Létesitmenyekbcn -




az altala, az alkalmazottai, vendégei, ligyfelei, vasarloi vagy kiilondsen a széllitéi vagy
vallalkozdi 4ltal okozott valamennyi karért.

7.12 A Bérbead6 nem tartozik feleldsséggel a Bérld felé semmilyen olyan kar, veszteség vagy
kellemetlenség okozaséért, amely jogszabaly alapjén nem tartozik a Bérbeado feleldsségi
kérébe, beleértve, de nem kizdrélagosan a kézmiiszolgaltatasokat, valamint amelyeket a
Bérld a szolgiltatasok ideiglenes megszakadésa miatt szenved el. Ilyen esetben a
Bérbeadd koteles minden erfeszitést megtenni a hiba kijavitasa érdekében. A hiba akkor
tekinthet® ideiglenesnek, ha fennallasi ideje nem haladja meg a tizenkét 6rdt.

7.13 A Bérbead$ fenntartja magénak azt a jogot, hogy ingyenesen €s folyamatosan vezethesse
az ARENA BUSINESS CAMPUS A Epiilet barmely pontjarél barmely pontjéra az
ARENA BUSINESS CAMPUS A Epiletben szokdsosan haszndlt, a Bérlemény
mennyezetében, padidzatiban vagy a Bérlemény falaiban méar meglévé vagy a jovOben
létesitendd Vezetékeken keresztiil a vizet, gbzt, szennyvizet, levegét, gazt, villamos
sramot, adatatviteli kabeleket és telefont, amennyiben ez a jelen Bérleti SzerzGdés
hatalyba lépésének iddpontjaban a Bérld részére biztositott kozmi-kapacitasi jogokat nem
korldtozza. Amennyiben az ilyen munkdlatok végzése a Bérld tevékenységét
nagymértékben zavarja vagy akadalyozza, a Bérbeadd koteles Bérlot 6t (5) Munkanappal
kordbban irisban tdjékoztatni az ilyen munkalatok végzésének idejérol, melynek
idétartama alatt a Bérld mentesiil a Dijak megfizetése al6l az érintett napok és a
Bérlemény érintett teriilete vonatkozasaban, kivéve, ha a munkalatokat a Bérld kérésére
vagy abbdl a célbdl végzik, hogy a Bérbeadd eleget tegyen a Bérleti Szerzodés alapjan
fennall6 kotelezettségeinek.

7.14 A Bérbeaddt nem terheli feleldsség a Bérld tulajdondban 16vé vagy harmadik személy
dltal a Bérleménybe bevitt vagy a Bérleményben elhelyezett targyakban és eszkdzGkben
bekdvetkezett kérért, illetve azok elvesztéséért vagy megsemmisiiléséért, kivéve, ha azt a
Bérbeadé vagy a Bérbeadé munkavéllaldja szindékosan vagy sulyos gondatlansaggal
okozta.

7.15 A Bérls villalja, hogy a jelen Bérleti Szerzddés 9. sz. Mellékletét képezd Hazirendet,
illetve annak aktudlisan modositott valtozatit betartja, illetve betartatja. A Bérbeadé
fenntartja maganak azt a jogot, hogy a Hazirendben ésszerli valtoztatdsokat és
kiegészitéseket eszkdz0ljon, annak érdekében, hogy az ARENA BUSINESS CAMPUS A
Epiilet magas szinvonali m{ikddési szintjét fenntartsa, de amennyiben a Hézirend
barmely rendelkezésének modositasa ellentétes a jelen Bérleti Szerzodéssel, akkor a a jelen

_ Bérleti Szerz6désben foglaltak iranyadok a Bérlére.

7.16 A Bérbeadd koteles elhelyezni a Bérlo ceg]elzéselt és logéit a Miiszaki Specifikacio
szerinti egységes méretben, mindségben és anyagbol az ARENA BUSINESS CAMPUS
A Epiilet minden bejratan, illetve a recepcién. A cégjelzések ¢és logék pontos helyét a 10.
sz. Melléklet hatdrozza meg az épitési engedélyezési eljarastdl filggben. A Bérbeadd
koteles a sajat koltségén beszerezni a Bérl6 cégjelzései és logoi elhelyezesehez szitkséges
engedélyeket, valamint a cégjelzések ¢€s logdk eldallitasarél €s karbantartdsarol
gondoskodni.

Tovabba, a Miiszaki Specifikiciokban foglaltakon tllmen6en, Bérbeadd hozzajarul
ahhoz, hogy a Bérld, sajat koltségén, feltintesse a Beérld cégnevet, vagy egycb
cégjelzéseket az ARENA BUSINESS CAMPUS A Epilet homlokzatin vagy tete_]én,
illetve a Helyiségek bejaratanal, feltéve hogy a BérlG lehetdvé tette a Bérbeadd szamadra,
hogy a terveket megismerje, a Bérbeadd a terveket jévahagyta, a Bérlé pedig beszerzett
minden sziikséges engedélyt és hozzdjarulast az épitési vagy egyéb hataskorrel

12
355168-v1\BUDDMS ] TR N A
ooy ;{] // W/{/{_{ Ve

AN
lf



rendelkezo hatésagtol A fcnuekkel valammt az eiéallltéssal ,fe!smre}essel dietve, s
karbantartéssal kapcsolatos mmden kbltség a Berlét terheh. X RN :
A Berf6 klzamlag a Berbeadé elézetes n*ésos beleegyezesévei _;ogosult sa_]at koitségén az

ARENA BUSINESS CAMPUS A Fpiilet killsé részén, a bejiramal, a Bérlemény
ablakain vagy kivulrél léthaté barmely més részén bérmely Jelzest vagy feinatot

: ,:'} A‘Bérlemény karbantartésa és ;avitésa

_:'_A Berié véllalja, hogy a Bériemenynek az 1 sz. B:rtokbaadasx Jegyzokonyvben
" meghatérozott Allapotat - a rendeltetésszerli hasznélatbdl szdrmazé szokasos mértékdi
elhasznalédas kivételével - sajst koltségén fenntartja, igy killonosen sajat koltségén :
, __éivégz1a4 sz. Mellékietben aBérIo kotelezettségeként felsoroit feladatokat '

.,,;A Bérlo koteles a belso festest t:szta éilapotban tartam és megévm, a szokésos mérték g
.+ kopéson és elhasznaldédison tal. Ezen kotelezettség kiterjed a Bérleményben végzett -
~-minden fejlesztésre és kiegészitésre és a Bérbeadd barmilyen _;ellegu, a Bérileménybe
. beépitett vagy felszerelt eszkdzeire. A BérlGt terhelo karbantartas: es Jav1tas1 feladatok
f'_gmeghatarozésata-'% SZ. Meiléklet tartalmazza : c R o

3.3 - A Bérlo kﬁteles a Ber}emeny dekomcxéjét az ARENA BUSINESSHCAMPUS A
B prﬁletben szokésos, megfeielo szmvonalon fenntartam PRI R ST

~.A Berbeado jogosult a Beriot mmden olyan karbantartész és Javitasz munkara feikerm,
Camely a jelen Bérleti Szerzbdés alap;an a Bério feladatkdrébe tartozik. Ezen javitasi

- munkék elvégzésére a Bérld ésszerii idén beliil, de .a levél kézhezvételétdl szamitott,
legfeljcbb 60 (hatvan) napon beliil koteles, ha a javitdsi munkék elvégzése 60 napon

- beliil lehetséges, feltéve, hogy a Bérbead¢ altal kiildott értesités indokolt. Amennyiben a
“Bérlg e kotelezettségének nem tesz eleget, a Bérbead6 jogosult a sziikséges munkalatokat
a Bérl6 koltségére elvégeztetni feltéve, hogy a Bérbeadd el6zetesen értesitette a Bérléta
munkilatok koltségének bsszegeroi Vita esetén a magyar RICS elnoke hoz dontést
amelyet a Felek maguk.ra nezve kaelezének 1smemek el AT W 5

'_fA Bérlé kbteles mmden tekmtetben megfelelm az ARENA BUSENESS CAMPUS A

- Epiiletére vagy az ARENA BUSINESS CAMPUS A Epuleteben a Bérld altal folytatott
tevékenységre vonatkozd jogszabélyl rendelkezéseknek €s batésagi hatdrozatoknak. A

- Bérlé ‘koteles kartalanitani ‘a Bérbeadot “minderi*“olyan . intézkedéssel, eljardssal,
'_=Kov”é"té1“““s‘23”i“é§f"g“cnnyel ‘szeTAbe, Af Wéxfdﬂe&s@k%ﬁ‘éﬁl@x_ MeEsErtesebs]l

CA Ber]é klzéroiag a Berbeado elozetes lmsbeh hozza_]arulésavai vegezhet a Berlemenyt )
- érintd - valtoztatisokat, mely hozzajarulast Bérbeadé .mem jogosult ésszeritlenill
megtagadni a Bérlemény szerkezetét nem érint§ valtoztatisok esetén. A Bérbeadd
elézetes hozzajaruldsa alapjan, illetve a Felek egyéb megallapodasa hidnyaban a Bérlé
< &ltal kezdeményezett ilyen valtoztatdsokat a Bérld sajat koltségére és kockazatara végm
“el. A valtoztatasok megvalésitasthoz sziikséges valamennyi hatésagi engedély es —
o jovahagyés megszerzese ugyancsakaBerk’S kotelessege e DEIA S

7 . "_A Bérbead6 kételes az ARENA BUSINESS CAMPUS AEpulet aKozos Létesltmények
a Kozds Teriiletek megfeleld karbantartisira és a 6. ‘'sz. Mellékletben -foglalt
- kotelezettségei teljesitésére. A Bérbeadot terhelé karbantamsz és javitasi feladatok .
meghatarozéséta4 sz. Melléklet tartaimazza IEINEE




8.8 A Felek kifejezetten megallapodnak, hogy a Bérbead6t kizdr6lag a 4. sz. Mellékletben a
Bérbeadd feleldsségi kdrébe tartozdként meghatdrozott javitisok tekintetében és csak
abban az esetben terheli felelosség, ha azok nem a Bérldi Kialakitasi Munkéalatokhoz
kapcsolodnak vagy egyébként nem a Béritnek felrdhato ok miatt kovetkeztek be. A
Bérbead6 a bérleti idStartam alatt kételes kijavitani a Bérbeaddi munkélatok valamennyi
olyan hib4jat, amelyre a Bérbeado kivitelez8je altal nytjtott szerzddéses szavatossag vagy
garancia alapjan kotelezetiség all fenn (fiiggetleniil attdl, hogy az adott kivitelezd
ténylegesen eleget tesz-e a szavatossdgi vagy garancia alapjdn fennall6
kételezettségeinek.

8.9 A BérlS a lehetd legrovidebb idon beliil koteles értesiteni a Bérbeaddt, miutin a Bérld
tudomast szerez arrdl, hogy a Bérbeadé feleldsségi korén belitli birmely javitdsi munkara
van sziikség. Amennyiben a Bérlé elmulasztja értesiteni a Bérbeadot, koteles megtériteni
az ezen értesitési kotelezettségének elmulasztasabol eredd barmely kart vagy veszteséget,
kivéve, ha a hiba, annak természetébd! eredden nyilvanvalé volt a Bérbead6 szamdra. A
Bérbeadd vallalja, hogy kellé gondossdggal megteszi azon intézkedéseket, amelyek
sziikségesek lehetnek a javitisok elvégzéséhez. Amennyiben a javitdsok ideje alatt a
Bérld, illetve a Bérleményt haszmal¢ haziorvos, gyermekorvos a tevékenységét a
Bérleményben nem tudja gyakorolni, a 13.9. pont az irdnyado.

8.10 A Bérbeadd jogosult a Bérlének harminc (30) nappal az atalakitis megkezdése eldtt
kiildott értesitést kovetben minden olyan szerkezeti vagy egyéb lényegi valtoztatist a
Bérleményen beliil vagy azon kiviil elvégezni, amely az ARENA BUSINESS CAMPUS
A Epiilet, a K620s Teriiletek vagy Kozos Létesitmények karbantartdsa vagy megfeleld
lizemeltetése érdekében sziikséges. Ezen munkalatok elvégzése azonban sziikségtelentil
nem okozhat kellemetlenséget vagy nem zavarhatja a Bérlé munkaidd alatt végzett
tevékenységét. Barmely zajterheléssel jard, koziizemi szolgaltatds korlatozasat igényld,
vagy a Bérld miikodését, illetve tevékenységét zavaré munkalatok kizarolag a Hazirend 9.
sz. Melléklete szerinti Munkaiddn kiviil végezhetOk, kivéve amennyiben a munka olyan
épitési korlatozds vagy barmely olyan szabilyozas fliggvénye, amely tiltja a Bérbeadé
4ltal a munkaid6n kiviil végzett munkalatokat. Ha az ilyen munkalatok miatt a Bérlemény
rendeltetésszerit hasznalata nem lehetséges, a Bérlé mentesiil a Dijak megfizetése aldl az
érintett napok és a Bérlemény érintett teriilete vonatkozasaban, kivéve, ha a munkalatokat
a Bérld kérésére vagy abbol a célbdl végzik, hogy a Bérbeadd eleget tegyen a Bérleti
Szerzédés alapjan fennalld kotelezettségeinek.

munkalatok megkezéése eldtt frasban értesiteni a munkalatok 1de_]e alatt 1de1glenesen

szineteld szolgaltatisokrél. Szitkséghelyzet és/vagy tovabbi kar bekOvetkeztének
veszélye esetén ilyen frasbeli értesités nem sziikséges. Amennyiben jogszabaly nem tiltja
a Bérl6 altal a Bérbeadotol kért bérmely karbantartdsi munkét, az adott munkékat
munkaidén kiviil kell elvégezni,

8.12 A Bérl6 koteles megjeldlni azokat a személyeket, akik a Bérbeadoval egyiittmiikdnek, és
akiknek a jelenlétében a valtoztatisokat végre lehet hajtani. Amennyiben a Bérld a
Bérbeadd erre irényul6 irdsbeli felhivasatél szdmitott 6t (5) Munkanapon beliil nem jel6l
ki ilyen személyeket, akkor a Bérbeadé jogosult az eldre jelzett idGpontban a Bérld
beleegyezése nélkiil belépni a Bérleménybe. Ilyen értesités vészhelyzet esetén nem
sziikséges.

8.13 A Bérbeadd vagy meghatalmazott képviseldje jogosult rendes munkaidében ellentrizni a
Bérlemény megfelels 4llapotat, és a Bérleti Szerzédés lejartat megelz0 tizenkét (12)
hénappal a potencidlis bérlonek megmutatni a Bérleményt - feltéve, hogy hérom (3)
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Munkanappal elbre Ardsos értesxtest kdld - és gondoskodlk am)l hogy az xlyen
létogatasok ne zavagék szukségtelenul a Berlo rendes ﬁzlet: tevekeuyseget IR
14 ~,A _]elen Bérletl Szerzodés felmondasa vagy lejzirta esetén a Felek kézbsen a Berlemény
- “visszaadasakor felveszik a II. szamd Birtokbaadasi Jegyzokonyvet a Bérleményrol, A I1.
szdmi Birtokbaadasi Jegyzokonyvben a Felek rogzitik a Bérlemény vonatkoziséban a

Bérlb felelOsségi kdrébe esé azon feltjitasi szikségleteket, amekyek a Bérlonek a 4 sz,
Mellékletben feisorolt feladatax elmulasztésébol szérmaznak - i

A5 A _}elen Berletl Szerzbdés felmondésa vagy lejarta eseten a Béri& kﬁteles k:takantam ésa
" ‘Bérbeadonak visszaszolgéltatmi a kiliritett Bérleményt a jelen Bérleti Szerzddés
‘ megsziinése napjdig, a Bérl6 ugyanakkor nem koteles a Bérleményt az I sz
“, Birtokbaadasi Jegyz6konyvben foglaltaknak megfelel6 allapotban helyredllitani, a Felek -
-kozti, egyes berendezésekre vagy tartozékokra vonatkozd konkrét megillapodasok -
- rendelkezéseiben foglaltakat kivéve. Bérl6 jogosult a halézati vezetékeket a Bérlemény
teriiletén hagyni. A Felek eziton kijelentik, hogy a Bérleményben maradé barmely tétel -
-.automatikusan a Bérbeadé birtokaban iev&nek tekmtendo €ésa Berbeadé azokkal a Sajét
* ‘beldtésa szerint rendelkezhet. <
-8.16 A jelen Bérleti Szerzbdés barmely okbol torténd megszﬁnesét kovetéen a Berlo nem. .
N Jogosult mashol e}helyezést vagy a Berlemény helyettesitését kovetelm a Bérbeadétol

.17 A }elen Berlet; Szerzodes megszﬁnésekor a Bér16 ktiteles mmden kulcsot és belepokartyat
.» visszaadni a Bérbeadénak. Amennyiben a Bérlb ezt a kételezettséget a Bérleti Szerzddés
:'megszunésenek napjaig nem tehcsxtz, a Bcrbeado _]ogosult mmden ajto zérat 2 Ber16
_‘-,koitségérelecseréltetm R ORISR A TR R 2
18 A Felek ezuton kgelentxk, hogy a Berbeadé jogosuit Uzemeltetﬁt kljelolm a Bérbeadénak Pl
. a jelen 8. pontban foglalt kistelezettsége teljesitése céljabol és a Bérld koteles az itt foglalt -~
tajékoztatast megadni az Uzemeltetd részére, amelynek mésolatit koteles eljuttatni a

Bérbead6 részére. A Felek eziton kijelentik, hogy a Bérbeadd felelds az Uzemeiteto
- efséraséeﬂ £s csclekményeiért.

-Alberlet, sitruhézais

,-A Berlo klzarolag a Bérbeado elozetes uasbeh hozzajamlasaval Jogosult a Bcrlemény L
egészét . vagy amnak barmely részét albérletbe adni, A Bérbeadé nem jogosult a
hoz.zéjérulést indokoltatlanul megtagadni, azt késleltetni vagy feltételhez kétni. Nem
szitkséges a Bérbeads hozzajax'u[asa ahhoz, hogy a Bérl6™a Beriemény égészét vagy egy

Tészera BErlo cé tagjainak albérletbe adia; ez e?fbéﬁ“é““B“éﬂﬁ‘ko“telés_eTéiaﬁéﬁ“"f T
értesiteni a Berbeadot Az albérld koteles eleget tenni jelen Bérleti Szerzdés
rendelkezéseinek.. A Bérld felel a Berbeado felé azért hogy bérmely alb 'rlo 1betartsa a :
jelen Berletl Szerzodes rendelkezcselt B : Y

2 jAz alhérleu _}ogvxszony )dotartama nem haladhaga meg a jelen Bérletl Szerzodes alapjén

- az ilyen albérleti megallapodas aldirasanak idGpontjaban a Bérleti Idotartambol hatralevo

idotartamot. A Felek megallapodnak, hogy a jelen Bérleti Szerz6dés barmely okbol valo
~2,j-_megszdnése az albérletz szerzodés(ek) automatlkus megszdneset eredményezn :.,'“ SRR

9.3 . A Berlo a jelen Berletl Szerzodesbol eredo _]ogalt és kotelezettsegelt az Bérlo cegcsoport-
e tag;énak vagy harmadik fél részére truhdzni és/vagy cngedmenyezm csak a Bérbeadd
'eiozetes irésos engedélyével jogosult, .az engedményezés és tartozastvallalds
szabélyaival Osszhangban. A Bérbeadd nem Jogosult a hozzéjémlast mdokoltatlanul
megtagadm aztkésve megadm vagy feltetelhez kotm.




9.4 A Bérbead6 jogosult a jelen Bérleti Szerz6désbo! eredd jogait és kotelezettségeit a Bérlo
eldzetes tdjékoztatisaval, de beleegyezése nélkiil harmadik személy részére atruhdzni. Az
ilyen 4truh&z4s nem médosithatja vagy véltoztathatja meg a Feleknek a jelen Bérleti
Szerzddés alapjén fennallé jogait és kotelezettségeit. Az ARENA BUSINESS CAMPUS
A Epillet tulajdonjogénak atruhdzisa esetén a jelen Bérleti Szerzbdés az ARENA
BUSINESS CAMPUS A Epiilet 6j tulajdonosa és a Bérlé kozott valtozatlan feltételekkel
marad érvényben és hatilyban.

A Bérbeadd kérése esetén a Bérld koteles irasban nyilatkozni, hogy tudomésul vette a
Bérbeado jogainak és/vagy kotelezettségének atruhazdsat, azonban ez a nyilatkozat nem
sziikséges a jogok és kotelezettségek atruhazasanak érvényességéhez, feltéve, ha errdl a
Bérbead6 a 16.3 pont szerint téjékoztatja a Bérlot.

10. Bérleti Dij — Garancia

10.1 A Bérld koteles a Bérlemény haszndlataért a Bérlet IdGtartamara jaré Bérleti Dijat a
Bérleti Idotartam Kezddnapjatol fogva megfizetni.

10.2 A Bérleti Dij dsszege és esedékessége nem fiigg a Bérlemény Bérlo altali hasznélatinak
mértékétdl, a 7.13., a 8.9. a 8.10. és a 15.7 pontban foglalt események kivételével, amikor
a Bérlemény vagy azok barmely része a rendeltetésszerit hasznalatra nem alkalmas.

103 A Bérlemény Bérleti Dija:

o Bruité Helyiség Teriilet: 2,00 Euré /m* /hénap + AFA.

10.4 A Bérld koteles jelen Bérleti Szerzédés alairasitol szamitott tiz (10) napon beliil hirom
(3) havi Bérleti Dij és Szolgaltatasi Dij Elleg (beleértve az AFA Osszegét is), Eurdban
denominalt Ovadékot készpénzatutalassal megfizetni a Bérbeadé Bankszamlajéra. Az
Ovadék célja a Bérld szerzddésszerii teljesitésének biztositssa. Az Ovadékot a Bérleti
Iddtartam teljes tartamdra és azt kdvetden tovabbi hdrom (3) hénapig kell a Bérbeadd
rendelkezésére bocsatani, a Bérleti SzerzGdés esetleges meghosszabbitésa esetén a
meghosszabbitds idejét kdvetd tovabbi harom (3) honapig. A Bérld eziton beleegyezését
adja az Ovadék Ataddsara az ARENA BUSINESS CAMPUS A Epiilet 4j tulajdonosa
részére.

,, 10.5 A Bérbeadd jogosult az Ovadékbél vagy annak,; egy rés;ic‘::béll a Bérlbvel szembeni
kiveteléseit. kiclégiteni, ideérive a Bérleti Dij, a Szolgaltatdsi Dij Elbleg és mas Dijak

megfizetését, a kdltségek &s karok megtéritését, amennyiben legaldbb nyolc (8) nappal
kordbban értesiti err6]l a Bérlét, megjeldlve azt a fizetési kotelezettséget, amelynek
- kiegyenlitése érdekében az Ovadék felhasznélasra keriil. -

10.6 Amennyiben az Ovadék a Bérbeadé 4ltal részben vagy egészben felhasznélasra kerill,

vagy ha a Bérleti Dij vagy a Szolgaltatasi Dij Eldleg 6sszege barmilyen okbol legalabb 6t

(5) sz4zalékkal emelkedik, ideértve azt az esetet is, ha a Bérlemény teriilete barmilyen

okbdl megndvekedne a Bérleti Id6tartam sordn, amennyiben jelen Bérleti Szerzédés

masképpen nem rendelkezik, 2 Bérld koteles az Ovadékot annak eredeti Ssszegére, illetve

a megndvekedett Bérleti Dijnak vagy Szolgaltatasi Dij Elolegnek megfelelé mértékben

kiegésziteni a Bérbeadd erre vonatkozé felhivasatdl szamitott 6t (5) Munkanapon beliil és

. koteles a Bérbeaddnak é4tadni a bank irdsos igazolasat, hogy az Osszeg befizetésre keriilt.

Az Ovadék eredeti Osszegre torténd kiegészitésének elmulasztdsa Bérld silyos
szerzOdésszegésének mindsiil,
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10.7 Amenny;ben a Berlo nem ad_]a ét az ()vadekot vagy annak osszegét nem egészm kl

‘;_,zhatér;doben a Bérbeado. valasztasa szerint jogosult érvényesitni a Bérld kotelezettségei
. teljesitésére vonatkozé igényét, vagy felmondani a Bérleti Szerzddést a 15. pontnak - -
- ‘megfeleléen, és a Bérld koteles a Bérbeadé minden ebbdl eredd karat megtériteni
““(ideértve a Bérleti Szerzddés megkdtéséhez kapcsolédd Bsszes koltséget). Az ilyen - -
*-felmondaés dgy tekintendd, hogy az a Bérl6 hibajabol kovetkezett be. A fentiekre tekintet -
‘nélkiil, amennyiben az .Ovadék nem keriil . hatéridében -dtutaldsra a Bérbeado -
Bankszamléjéra, vagy ha a Bérlé nem egésziti ki az Ovadék Osszegét, a Bérbeadé -
jogosult a Bérlemény Bérld részére torténd atadésit megtagadni mindaddig, amig a Bérld -

. ,,_ét nem utaljaazévadékot, vagy amxgazévadek osszegétaBerlo kl nem egesmtette B

8 ,A Bérbeadé legkésc'Sbb a _;elen Bérletl Szerzbdes megszﬁnesetof szémntott kllencvenedxk
~(90.) napon koteles visszaszolgaltatni az Gvadékot a Bérlé részére miutin abbdl levont
*.minden olyan 8sszeget, amelyet a Bérbead6 jogosult vagy jogosult lenne levonni, azzal,
-hogy a Bérbead$ jogosult visszatartani az Ovadék 8sszegét mindaddig, amig a Bérld -
valamely szerzddésszegését nem orvosolta, vagy a Bérbeadonak a _}elen Berletl Szerzodes T
1alap3éna Berlovel szemben kovetelése éll fenn : -; s . DRI

. Ovadék helyett a Berlb Jjogosult egy 36 nevil bank altal kxbocsétott, vxsszavonhatatlan és

- feltétel nélkiili, a Bérbeads elsé felszolitasdra teljesrtendé bankgarancidt nyUjtani a
Bérbead6nak ("Bankgarancia"). Jelen Bérleti Szerzodés Ovadékra vonatkozé feitételel L
‘mutandzs mutandzs alkalma.zandék a Bankgaranméra is, o : R

"19 10 A Bankga.rancla tervezetet, a bank nevenek meg]eldlésevel a Bérlo koteles megklildem a
- ‘Bérbeadénak elézetes jovabagyasra. A Bérbeadd koteles elfogadm a tervezetet
- amennyiben az megfelel jelen Bérleti Szerzédés rendelkezéseinek, és érvényes a Bérleti
. Id6tartam lejértdig, A Bankgarancia 4tadédsa esetén a Bérbeadd koteles v1sszauta]m az :

Ovadek 6sszeget a Bér]o altal emea célra meg]elolt bankszémlara S

_A Ban.kgaranclat a Bérbeado koteles elfogadm, ha a klbocsété bank tudomésui veszi,
t hogy a Bankgarancia valtozatlan feltételekkel hatdlyban marad abbau‘ az esetben, ha a
- - Bérlemén tulajdonjoga az 4ij tulajdonosra atszall, amennyiben az ilyen 4tszalldsol irasban .
kiadott értesitést kiildenek a Bankgarancit kibocsité Bank részére. A jelen Szerzédés -
- alairdsdval a Bérlg eziton visszavonhatatlanul és feltétel nélkiil hozzajérul ahhoz, hogy a
. -Bankgarancia_a Bérlemény tulajdonjogdnak 4truhédzasakor azzal egy .idében az uj
. "tula.)donosra SZéHJOI}, ahhoz, ‘hogy valtozatlan feltételekkcl hatélyban marad_;on és ahhoz

Berbeado eladasrol es az uj tulajdonos adata;ro] sz616. ertesateset kbveto harmmc (30 -
napon beliil Gj Bankgaranciat beszerezni az {j tula_]donos javira. Amennyiben a Bérls -
nem szerez ennek megfeleld Gj Bankgaranciat, a Bérbeado jogosult a Bankgarancxa teljesv L
‘osszegét lethm, és azt ovadékként étruhézm az ﬁ_] tulajdonosra : o

:"10 11 A Bankgaranma akkor lnvhaté !e, ha a Ber]o megszeg1 a _]elen Bérletl Szerzédésben i
'foglalt alébbi kotelezettségext xdeénve, de nem hzérélagosan, amennylben VAT DR

(1) a Bcrlo nem ﬁzetl meg haténdoben a Bérletl Duat es/vagy nem teljesm hatendoben a
jelen Bérleti Szerz0dés alapjan fenndll6 barmely mas fizetési kotelezettségét; . -




(i) a Bérld nem tériti meg a jelen Bérleti Szerzddés alapjan feleldsségi kérébe es6 kar
javitasanak koltségeit;

(iii) a Bérld nem fizeti meg a késedelmesen teljesitett fizetési kitelezettsége utin jard
késedelmi kamatot;

(iv) a Bérl6 nem iiriti ki a Bérleményt hatdridSben; és
(v) a Bérl6 nem fizeti meg hatariddben a Viéltoztatisi Igény koltségeit.

10.12 A Bankgarancia lehivasa esetén a Bérld koteles a Bankgarancidt a lehivastdl szamitott
tizennégy (14) napon beliil az eredeti dsszegre feltélteni.

11.  Szolgdltatdsi Dij

11.1 A Bérl koteles az ARENA BUSINESS CAMPUS A Epiilet és a Bérlemény
tizemeltetéséhez szitkséges Osszes kltség ardnyos részét megfizetni Szolgaltatasi Dijként.

A Szolgaltatasi Dijat befolyasol szolgéltatasok, tevékenységek ¢s kéltségek korét a jelen
Bérleti Szerzddés 6. sz. Melléklete tartalmazza azzal, hogy a tényleges koltségelszamolas
nem korlatozhatod erre a felsorolasra, és a Bérbeadd a listaban felsorolt szolgéltatasokon,
tevékenységeken és koltségeken feliil a Szolgaltatési Dij terhére a Bérlovel folytatott
megbeszélést kdvetden jogosult minden olyan, tovabbi szolgaltatast igénybe venni, amely
a Bérbeadé véleménye szerint az ARENA BUSINESS CAMPUS A Epilet magas
szinvonalon torténd mikodéséhez ésszerlien sziikséges. Az egyeztetési kotelezettség
keretein beliil a Bérbeadd kételes a Bérlonek megkiildeni a javaslatdt az éitala igénybe
venni kivant tovabbi szolgaltatasokra vonatkozoéan, valamint az alatdmaszté iratokat és a
tervezett ellenszolgéltatdst, és azokhoz a Bérld jogosult megjegyzéseket fiizni. Ugyanezen
melléklet tartalmazza a Kiegészitd Szolgaltatasokat és azok becsiilt kltségeket.

11.2 A Szolgéltatdsi Dij részeként a Bérbeadd {lizemeltetési menedzsment koltséget -
Management Dijat - szamit fel, amelynek mértéke a Bérleti Idtartam alatt a mindenkori
havi Bérleti Dij 2%-a (kettd szdzaléka) + AFA, és amely ténylegesen az adott évre
fizetendd. A Felek tudomasul veszik, hogy a Management Dij nem igazolthatd
szamlakkal, mivel ez a d{j a Bérbeado és kapcsolt vallalkozésai sajat személyzete altal az
ARENA BUSINESS CAMPUS A Epiilethez kapcsolodéan végzett . tevékenyseg
ellenéricke. . -

11.3 A Bérbeadd minden naptiri év januar 31. napjéig jogosult a Szolgaltatdsi Dijat
befolyasold szolgaltatasok, tevékenységek és koltségek korének figyelembevételével az
adott- naptari -évre vonatkozé Szolgiltatdasi Dij Eldleg meghatdrozisara a Bérlovel
folytatott eldzetes megbeszélések alapjan. Az egyeztetési kotelezettség keretein beliil a
Bérbeadd koteles a Bérlonek eljuttatni a javaslatdt a Szolgéltatdasi Dij Eldlegre
vonatkozdan, valamint egy nyilatkozatot annak lehetséges emelésérél és az emelés
sziikségességérdl és a Bérlo jogosult azokhoz megjegyzéseket filzni.

11.4 A Bérlo koteles a Szolgéltatdsi Dij Eloleget a Bérleti Idotartam Kezd6napjatdl a Bérleti
IdStartam végéig havonta eldre forintban megfizetni.

11.5 A Szolgaltatasi Dij Elbleg és a Szolgaltatasi Dij szamitasdnak alapja a Brutté Helyiség

Teriilet. A Szolgaltatasz Dij El6leg 0sszege a Bérleti 1d8tartam Kezdénapjatél 2020.
december 31-ig 286.57,- Ft/ m? / hénap + AFA.
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:’11 6 A Berb%dé koteles mmden évben elszémolést készitem a ténylegesen felmemlt

;Szoigaltatésx Dijrél és jelezni, amennyiben a Bérlénél tilfizetés vagy elmaradas 4l] fenn.

A Bérbead6 koteles ezt az elszimoldst a Bérlének az éves Szolgltatdsi Dijrol sz6l6

értesités form4jaban a kovetkezd naptiri év aprilis 30-ig 4tadni. A Bérld jogosult

. betekinteni a Szolgaltatési Dij elszdmolast alitdmaszté dokumentumokba, azokrol

. ‘mésolatot késziteni és azokat a ‘sajat konyvvizsgélojaval atnézetni. Ha a Bérlénél

. tilfizetés 4ll fenn, a Bérbead6 koteles a tobbletet a kdvetkezé Szolgéltatasi Dij eldlegb6l
levonni vagy a jelen Bérleti Szerz6dés megsziinésekor a Bérbead( kdteles a tobbletet 30
napon beliil visszafizetni a Bérlének. A Bérbeado ltal kitldott értesités kézhezvételétdl

‘szamitott 15 (tizendt) munkanapon beliil a Bérld jogosult kémi a Szolgiltatisokhoz

‘kapcsolédé és.a Szolgaltatdsi Dijra/Szolgaltatasi Dijeldlegre vonatkozd valamennyi

‘dokumentum 4ttekintését és vizsgalatit, A Bérl6 e kérésére a Bérbeadd koteles a Bérld

Altal kért valamennyi dokumentumot, illetve azok mésolatat, beleértve, de nem kizarélag

- & szolgaltatasi szerz8déseket, teljesités-igazoldsokat és szémldkat éttekintés és vizsglat

" céljabdl a Bérld rendelkezésére bocsatani a Bérbeadd Altal a Bérlonek felszamitott

: - barmely koltség nélkil. Bérld jogosult mésolatot késziteni ezekrdl a dokumentumokrél

vagy ilyen masolatok kiaddsét kémi a Bérbead6tol. Valamennyi dokumentum Bérl6 altali
kézhezvételét kvetd 20 (hisz) Munkanapon beliil a Bérld jogosult kifogést benydjtania
Szolgéltatasi Dij harmely tételével kapesolatban, A Bérlé a Szolgéliatasi Dg nem vitatott N

S ;tételelrol 3ogosuit uj, szabélyosan knbocsatott szémlét kérm a Berbeadotél ,

L. .,A Bérlé kbte]es a Szoigéltatém Dx_] elszamolasra vonatkozo meg;egyzesext annak

~ .- kézhezvételétd] szdmitott hisz (20) Munkanapon beiil megtenni. A Bérbeado koteles a

" Bérlé, megjegyzéseire valaszolni, a megjegyzések kézhezvételétd] szamitott legkésdbb

* harminc (30) Munkanapon beliil. Ha a Bérlénél tilfizetés all fenn, a Bérbeado a tobbletet
csbkkentd tényezbként veszi figyelembe a kvetkezé szimla kibocsatasaig fizetendé -
‘Szolgaltatasi Dij Elbleg szamitasakor. A Bérld koteles az elszamolasb6l eredd osszes = -

tartozasat legkésobb a kovetkczo Szolgaltatésx Dx_; Elbleg cspdgkességelg _av ,Bérb‘?aﬁ(?
,A:.;szémléja alap;én mcgﬂzetm o S

A Felek megai]apodnak hogy az éves Szolgéltatém Dg Ertesxtﬁben szzreplﬁ vitatott
S -vtetelek tekintetében felmeriilt barmely vitdt békésen rendeznek. Ha a Felek a vitdt nem
© ¢ tudjak harminc (30) napon beliil rendezni, a Felek megbizzik a 4 nagy tanécsadé cég -
" (KPMG Hungéria Kft., Emst&Young Kft., PriceWaterhouseCoopers Kfi., Deloitte & .-, -
‘Touche Kft) egyikét .szakértdi vélemény készitésével. A Felek véllalisk, hogy a -
kivalasztott és megbizott szakérté cég véleményét magukra nézve kotelezoként fogadjak . -
:€l. A Bérbead koteles a szakértdi- velemeny elkészitésének a kdltségeit megelo}cgezm
-azonban a Fclek ezeket a koltségeket -Azonos axényban oszt}ék el egymés kozott E

_ ,Mmden hatalyos vagy a. Jbvoben a hcly:- vagy korményzatx hatéségok vagy az .
Orszéggyilés 4ltal az ingatlanra, a bérletre, illetve birfokldsra kivetett illetéket, adét, '
‘AFA-t és bérmely més helyi adot Z"Adék“) a Bérld koteles viselni és a Bérl§ koteles a =
‘Bérbeadé altal megfizetett Addkat a Szolgéltatasi Dfj részeként megfizetni. Ha a Bérlet .
;Idotartama alatt a helyi vagy kormanyzati hatoség adot vagy egyéb kozterhet vet ki az
‘ARENA BUSINESS CAMPUS A Epiiletre, a Szolgaltatasi Dij Eléleget a Bérbeado
automatxkusan megemeh az ilyen helyi vagy korméanyzati jogszabalyok moédositdsanak
.,_‘m_cgfele_loen, a jovbre nézve és azon hénap elsd napjéra v1sszamenoleges hatéllyal, amely
-sorén az ad6 alkalmazandéva valik, a honapbdl mar eltelt idoszak és a még fennmaradd
‘idészak tekintetében arényosan Az Adok meg nem fizetésébSl vagy késedelmes -
megfizetésébdl szirmazd, a Bérbeadénak felréhatoan klvetett béxmely b1rség Zem,
'hémhato at a Berlore ¢s nem kepez: a Szoigaltatasx Dz; reszzét .

11 10 A Felck megéllapodnak hogy a Szolgéhatém Di_] nem fogialja magéban a-
telekommunikéci6s kbltségeket, a Bérlomény takaritisat, a kizmilyeket, a fitést, a hiitést,




és az elektromos dram, valamint a viz és csatorna hasznalatit. A kiilon mérd altal mért
kdzmivek koitségeit a Bérlo koteles megfizetni a Bérbeadd altal megkiildott szamlék
alapjan. A kiilén mérokkel kapesolatos koltségeket Bérbead6 kételes viselni.

12. A Bérleti Dij kiigazitdsa

12.1 A Bérleti Dij Osszege a Bérleti Idotartam sordan minden év januar 1-jétdl kezd6dd
hatéllyal - elsd alkalommal 2022. janudr 1-t61 kezddd6 hatéllyal - kiigazitdsra keriil a
Fogyasztéi Arindex véltozésai alapjan.

A Bérleti Dij Osszegét oly mddon indexaljdk, hogy a Felek a Bérleti Dij Osszegét
megszorozzak a kiigazitds napjén érvényes Fogyasztéi Arindex (szamlalo) és az elézd
naptari év. januarjaban érvényes Fogyasztéi Arindex (nevez5) hanyadosaval, azzal, hogy
a Bérleti Dij soha nem lehet alacsonyabb a 10.3 pontban foglalt Ssszegnél.

Amig a Bérl6 a Bérbeaddtdl a Kiigazitott Bérleti Dij dsszegérol szol6 értesitést meg nem
kapja, a Bérld a valtozatlan Bérleti Dijat fizeti. A Bérbeadé a Kiigazitott Bérleti Dij
Osszegrol szolo értesitésének Bérld dltali kézhezvételét kovetd elsd Bérleti Dij fizetési
napon a Bérl6 a Kiigazitott Bérleti Dij mellett megfizeti azt az Gsszeget is, amellyel a
Kiigazitott Bérleti Dij az addigi Bérleti Dfjat meghaladija, &s amelyet az adott év januar 1-
t61 egészen az adott Bérleti Dijfizetési napig eltelt minden egyes nap utdn arinyosan
szamitanak fel.

13. Fizetések

13.1 A Bérl6 a Bérleti Id6tartam Kezdénapjatdl a Bérleti Dijat (AFA-t is ideértve) Eurdban,
mig a Szolgaltatasi Dij Eléleget (AFA-t is ideértve) forintban fizeti.

13.2 A Bérld a Bérleti Dij és a Szolgaltatdsi Dij megfizetésére havonta eldre kételes a
Bérbeadd 4ltal a targyhdnapot megeldzd 1. (elsd) napjaig kiallitott szimla alapjén, a
fizetés hatérideje a vonatkoz6 hénap 1. (elsd) napja. A Bérlé nem jogosult barmely
fizetési kotelezettségét nem teljesiteni vagy késve teljesiteni a Bérbeadoval szemben
érvényesitett, vagy érvényesiteni kivant kbveteléseire tekintettel.

13.3 A Bérbeadd koteles kiilon szémlat kidllitani a fizetendd Bérleti Dijrol és a Szolgéltatasi
Dij El6legrol.

13.4 A jelen Bérleti Szerzédés alapjan fizetends sszegek s Bérbeadd minden tovabbi =

felszolitasa, értesitése, emlékeztetje nélkil, a jelen Bérieti Szerzédésben Toglaltak
szerint valnak esedékessé. Barmely fizetési kotelezettség akkor mindsiil teljesitettnek, ha
a Bérlo aital megfizetett Osszeg a Bérbeado bankszam!lajan ténylegesen jovairasra keriil,

13.5 A fizetéseket az alabbi bankszdmldkra kell teljesiteni:

¢ Az euréban fizetendd Bérleti Dijakat a Bérbeadénak a HU69 1091 8001 0000 0095
3316 0018 SWIFT: BACXHUHB szdmu EUR szdmléjara kell megfizetni

o A forintban fizetend$ Szolgaltatasi Dij El6leget és Szolgaltatasi Dijat a Bérbead6nak a
HUA43 1091 8001 0000 0095 3316 0001 szédmyi HUF szamlajara kell megfizetni;

13.6 A Bérleti Dijat tartalmazé elsé szdmldkat legkésGbb harminc (30) nappal a Tervezett
Birtokbaadds Napja elott ki kell bocsétani és a Bérld koteles azt a Tervezett Birtokbaadas
Napjaig vagy legkésébb a szamlan feltiintetett hatdriddig megfizetni. A Szolgaltatasi Dij
Eldleget tartalmazo els6 szémidkat legkésébb a Tervezett Birtokbaadds Napjat harminc
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N '-(30) nappai megelozéen kel] klbocsétam és a Bér16 kbteles azt legkesébb a szamlé.n
+; feltntetett hatéridgig f.nssf@miu;a o

7 Ha a Bérl6 részben vagy egészben nem ﬁzeti meg a Bérleti Dijat, vagy a Szolgéita;ési Dij

" 'Eléleget, vagy nem fizetnek meg a jelen Bérleti Szerz8dés alapjin esedékessé valo -
barmely mas Osszeget, a Bérl6 az esedékesség napjatdl a Bérbeaddnak torténd tényleges
fizetés napjdig terjedd idOszakra koteles Késedelmi Kamatot fizetni. Ha a fizetés
esedékessége szombat, vasdrnap vagy munkasziineti nap, .gkkor a_kamat az eredetl‘ S
esedékesseget kbveto munkanapon ﬁzetendo : :

_ ,A Bérlo nem Jo,gosult a Bérbeadéval szeroben fennéllé bannely kovetelését a jclcn Bérleti
" ‘Szerz6désbdl szdrmazd barmely fizetési kotelezetiségébe beszarmtam A Bérlo
E 'semmllyen jogcimen nem _;ogosult a Dljakat csokkentem vagy wsszatartam ST

3.9 Amennylbcn a Beriemény a Bérlonek fel nem rohato okokbél a Berk") éitah haszualah'a
- alkalmatlan és ennek kovetkezményeként a Bérld akadalyoztatva van a Bérlemény
. hasznélatéban és a Bérleményt vagy annak egy részét nem hasznilja, a Bérl6 nem koteles .
- ‘Bérleti dij, Szolgaltatasi DijelSleg €s Szclgziltatém D13 f zetésére az enntett. napok és a, ol
: :‘Bérlemény énntctt teruletel vonatkozéséban i -

4 Bmosités S

' '.,14.1 A Bér16 kbteles megfeleié blztosftoval éitalénos felelosségbxztosnasn szerzodést kotniés a
", biztosftést fenntartani a Bérlet Idétartama alatt, amely a Bérldt az ARENA BUSINESS
" CAMPUS A Epiilet hasznalata, illetve birtoklasa tekintetében harmadik felekkel szemben
 biztositja, és amely Iegalabb 3.000.000 Euro mmlmum §SSZCSltett egysz;en lmntosszeguv -

‘fedezctt;tblztosit . 'f e T T R
A Bérlo sagét szamla_;éra, sajét ncvében, megfelelo b:ztosxtas megkﬁtésere koteles hogy
- ‘biztositsa a -felel6sségét, ‘ideértve -a kockdzatbiztositdst, a _munkavallali

! felelbsségbiztositast és az altalanos polgari feleléssegblztosnast, 1deértve a Bérlemenyben
talélhaté butorok és dolgok bzztositését is.. . s

A Bérld kﬁteles epltes:-szerelém bxztosxtast kotm a feiu_utas1, étalak.ttam munkékra,
famennyxben a Bérld ilyen jellegii munké]atokat _végez & Bérleményen belill. A
biztositasnak ki kell tetjednie a Bérleménybcn €sa Berleményt magaba foglalo ARENA

" BUSINESS CAMPUS A Epiiletben okozg
] "harmadlic felcknek okozott banuely karra és veszteségre

a Bérbeadét az ARENA BUSINESS CAMPUS A Epulet tulajdon_;ogaval
‘és/vagy flizemeltetésével kapcsolatban harmadik féllel szembeni feleldsség
‘esetére biztosité altalanos felelbsségbiztositas, amely legalibb 3 millié Buro L
érteku osszesnett egyszen lumtbsszegﬁ fedezetet blztosit valammt 2 Pl

é_ltalénos, mmden Rockazatra k1te1;|edo vagyon- és balesetblztositas, ameiy az
ARENA BUSINESS CAMPUS A Epiiletet teljes helyreallitési ériéken biztosfija
.az ARENA BUSINESS CAMPUS A Epiilet helyének megfelel keriiletekbena -
‘hasonlé kereskedelmi épiiletekre vonatkozé 4ltalinos biztositdsokban &ltalaban -
szerepl6 kockdzatokkal szemben, elegendd fedezetet biztositva a javitdsra és_ .




Gjjaépitésre az ARENA BUSINESS CAMPUS A Epiilet kart vagy pusztitas
el6tti allapotanak visszaallitisahoz.

143 A Felek koélcséndsen lemondanak a vagyoni kérok és jﬁvedélemkiesés masik Féllel
szembeni érvényesitésének jogardl és erre a biztositdjukat is kotelezik.

14.4 Nem mentesiil azonban a Fél a masik Féllel szembeni felelosség aldl a fenti 14.3. pont
rendelkezései szerint a szindékosan vagy silyos gondatlansaggal okozott kérok, tovabba
az emberi életet, testi épséget vagy egészséget megkdrosité magatartas esetén.

14.5 A Bérld koteles a Szolgdltatasi Dij részeként szabélyszérﬁen megfizetni a Bérbeadonak az
ARENA BUSINESS CAMPUS A Epiilet biztositasi koltségét.

14.6 Legkésdbb a Birtokbaadas Napjéan és azt kdvetden barmikor, amikor a masik Fél azt kéri,
illetve évente a Felek kotelesek igazolni egymas felé, hogy az adott évre vonatkozdan
megkotdtték a jelen Bérleti Szerzodésben eldirt megfeleld biztositasokat.

14.7 Amennyiben a Bérlemény hasznélatdban bekovetkezd valtozds a biztositasi dij emelését
eredményezné, a Bérbeads koteles haladéktalanul értesiteni a Bérlét a Biztositd

dijemelési szandékardl, miutédn arrdl tudomést szerzett, és a Bérbeadd biztositdjanak a

bevondsival a Felek kotelesek ésszerii eréfeszitéseket tenni az emelés elkeriliése vagy
minimélis szinten tartdsa érdekében. A Bérld koteles a Bérbeadénak megtériteni a
biztositasi dij barmely olyan emelését, amelyet a Bérlemény hasznélatiban bekévetkezd
valtozas eredményezett a Felek éltal tett er6feszitések ellenére.

15. A Bérleti Szerzédés megsziinése, Tovibb-haszndlat

15.1 A jelen Bérleti Szerzddést bérmeiyik Fél kizardlag a jelen Bérleti Szerz&désben
kifejezetten meghatarozott indokkal mondhatja fel.

15.2 Jelen Bérleti Szerzddés a kdvetkezb esetekben szlinik meg:

(a) amennyiben a Bérleti SzerzGdést a Felek kozos megallapodassal megsziintetik;
) () ha a Bérleti [dStartam lejér; -
8 (c) minden egyéb, a jelen Bérleti _Szerzédésben, illetve jogszabdlyban
meghatarozott esetben.

153 A Bérbeadd jogosult.a jelen Bérleti Szerzddést irasban azopnal hatéllyal felmondani,
amennyiben a Bérl6 ellen az illetékes birdésag felszdmolasi eljarast rendelt el, a Bérld
csBdeljarast kezdeményezett maga ellen vagy végelszamolési eljarast elhatarozo tarsasagi
hatarozatot hozott, tovabba, ha a Bérld a hitelezbivel vald megegyezést kezdeményez és a
Bérlé a jelen pontban foglalt szerzbdésszegést harminc (30) naptari napon beliil nem
orvosolja.

15.4 A Bérbeadé a jelen Bérleti Szerzodést a Bérleti Id6tartam lejarata el6tt legkevesebb nyole
(8) napos felmondasi iddvel mondhatja fel, ha a Bérld az aldbbi kotelezettsége
barmelyikét megszegi:
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:a_Bérlo a Bérletl Dijrél vagy a Szolgéltatam D:; Elélegrol kxbocsatott harmely C
szdmla megfizetésével egy (1) hénapot meghalad6 késedelembe esik. Ebben az
esetben a Bérbeado felszélitja a Bérldt, hogy a fizetési kotelezettségét nyolc (8)
napon beliil teljesitse. Ha a Bérld a fizetési kotelezettségét a felszolitas igazolt
‘kézhezvételétdl szamfitott nyolc (8) napon beliil nem teljesiti, akkor tovabbi
nyolc (8) napos hataridén beliil a Berbeado jogosu}t a jelen Berletl Szerzbdést
1

,:‘él&rt hatarid6 utolso napjét koveté hénap utolsé napjéra; |

'a Bérld elmulasztia teljesiteni a jelen Bérleti Smrz&désben vagy a
jogszabalyokban -foglalt Iényeges kotelezettségét, ideértve, de nem
- kizérélagosan a 9.3 és 14.1 pontok rendelkezéseibe valé titkdzést, a Bérbeado -
.- éltal irdsban megjelolt id6ben, de legaldbb harminc (30) napot biztositva a
Béribnek. Amennyiben a Bérld magatartisa vagy tevékenysége jelen pont .=
'szerint megsérti jelen Bérleti Szerzddést vagy a jogszabélyokat a Bérbeadé a =
hatérid0é lejartat kdvetd tizentt (15) napon beliil jogosult a jelen Bérleti
Szerzédést a Bérlonek kiildott értesitéssel tizendt (15) napos felmondasi idével . - ::
frasban felmondani, mely felmondasi id6 a felszdlitdsban' a tel_;esitesre az
értesntésben megadott haténdo utolso nap_;ét koveto hénap utolso nap_;éra, U

a Berl6 éc/vagy a személyek, aklkkel a Bérlo megosztja a Bérlemény

‘hasznélatét, a Bérleményt nem a jelen Bérleti SzerzOdésben foglaltaknak
‘megfelelden hasznéljfk és jelentdsen -zavarjdk az ARENA BUSINESS
CAMPUS A Epiilet tobbi bérl6jének tevékenységét. llyen esetekben a Bérbeads
felhivia a Bérlot a kovetkezményekre valé figyelmezietéssel a magatartds
megsziintetésére vagy annak megismétlésétdl vald tartdzkodasra hivia fel.
‘Amennyiben a Bérlo a kifogasolt magatartdssal nem hagy fel vagy azt
‘megismétli, a Bérbeadd jogosult a Bérleti Szerz8dést a kifogasolt magatarts
Ffolytatdsatol vagy megismétlésétdl szamitott 8 (nyolc) napon beltil felmondani,
az adott hénap utolsd napjéra, azzal, hogy a felmondési id6 nem lehet tizenst
(15) napnal rdvidebb. A felmondé nyilatkozatot nem sziikséges egy eldzetes
értesitésnek megeldznie, amennyiben a kérdéses magatartds olyan silyos, hogy
‘a Bérbead6t6l nem vérhat6 el a Bérleti Szerzddés fenntartdsa, Ebben az esetben -
.a felmond6 nyilatkozatot a Bérbeadd tudomasszerzésétol szamxtott nyolc (8)
_napon belul irésban megad]a : N

;,A Bérleti Szerzédes felmondasa elott a Berbeado kbteles a fentl pontokban
. meghatarozott felszolitast kitldeni a Bérlének a 15.4. pont szerinti szerz&désszegés
-‘orvoslésara és a Bérbeado csak akkor jogosult felmondam a Jeien Beérleti Szerzodést,
ha¥a Bérld a 15.4. pont szerinti - szerzodesszegést nem oriiosolta a 15.4. a)c)

“pontokban n‘ﬁa‘gjl‘“ tATozZot hataridsig. K‘Bérlbnek‘kﬁméﬂ‘@“k‘ﬂ“étéﬁ‘bﬂ*t““ ™
‘szerzbdés alapjan fenndllo kotelezettségei megszegésérdl szolo - felszolitasnak .
tartalmaznia kell .a. Bérlé éltal elkovezetett szerzOdésszegés leirdsat, az adott
--szerzbdesszeges orvoslésara a ,;elen bérleti szerzédés rendelkezései szerint a Bérld
‘rendelkezésére allo. id6szakot €s emlékeztetnie kell a Bériét arra, hogy a Bérbeado
jogosult felmondani a jelen bérleti szerzddést. A 15.4 pont szerinti felmondast
“legkevesebb 30 napos felmondési id6vel ‘kell adni. Kizarélag a 15.4. pontban
‘meghatarozott szerzodésszegések Jogosﬁjak fel a Berbeadét a Jelen Bérlett szzrzodes‘ L
-.v_';elen pont szenntl felmondaséra : NS

15.5 A Berlo Je]en Berlet: Szerzodest a Berbeadénak kﬁldbtt legkevesebb IS (tlzenot) napos
"~_v_.felmondasz idével mondhatja fel, amennyx‘oen a jelen Bérleti SzerzOdésben foglalt
“ 1ényeges kotelezettségét a Bérbeadé megszegi és ezen szerzOdésszegés eredményeképpa - -
- Bérld nem tudja az Engedélyezett Hasznilatban meghatrozott célra haszndlni a - -
. Bérleményt tdbb mint harminc (30) napon keresztiil a és a Bérbeadd nem kezdi meg a
zerz8désszegés orvosldsat az ésszeriien lehetséges legrovidebb idén belil, és nem -




orvosolja azt az itt meghatérozott 30 napos iddszak lejartat vagy a Bérl6 értesitésének
kézhezvételétdl szamitott 15 napon belill, amelyik a késdbbi.

15.6 A Felek megéilapodnak, hogy a Bérld a Bérleti Idotartam KezdOnapjénak 5.
évforduldjéra batdlyosan, a Bérbeadd részére a Bérleti Idotartam Kezddnapja 5.
évforduldjat legaldbb 12 (tizenkét) hdnappal megeldzGen megkildstt irdsbeli
nyilatkozatéval, rendes felmonddssal jogosult felmondani a Bérleti Szerz6dést. A Feleket
egyebekben rendes felmondasi jog nem illeti meg.

15.7 A Bérlemény részleges vagy teljes megsemmisiilése az aldbbi kovetkezményekkel jar:

(a) Amennyiben a Bérlemény a Bérleti Id6tartam alatt teljes mértckben
megsemmisiil, a Bérleti Szerz8dés automatikusan, azonnali hatéllyal
megszinik. Ilyen esetben az eldzetesen megfizetett Bérleti Dij, Szolgaltatasi Dij
Eldleg idbaranyos része visszajar.

()  Amennyiben a Bérlemény a Bérleti Szerz6dés teljesitése alatt részlegesen
megsemmisiil, barmelyik Fél jogosult (tértivevényes ajanlott levélben kiildott)
irasos értesités Gtjan a jelen Bérleti Szerzddést megsziintetni, ha a Bérlemény
olyan mértékii kérosodast szenved, hogy a Bérld a Bérleményben nem tudja
folytatni tevékenységét, és a helyredllitashoz szikséges idé a Felek &ltal
meghatarozott sziikséges, ésszerit idGtartamot, de legfeljebb 4 (négy) hénapot
meghaladja. Jelentds mériékii karosodasnak tekinthetd, ha a Helyiségek tobb
mint 30%-a oly mértékben megsemmisiil, hogy a helyrealiitashoz sziikséges id6
meghaladja a 4 (négy) hénapot. Ebben az esetben az elozetesen megfizetett
Bérleti Dijnak, Szolgaltatasi Dij Eldlegnek a Bérbeado felé fennalld tartozasok
levondsa utan fennmarad részét vissza kell tériteni a Béri6nek.

Abban az esetben, ha a Bérlemény részleges vagy telies megsemmisiilése a Bérbead6énak
felrohatd, a Bérbeadd a Ptk. szerint felelds a Bérionek okozott karokért.

15.8 Amennyiben a Bérlé a Bérleményt a jelen Bérleti Szerz0dés megsziinése utan tovabb
hasznalja, vagy a Bérleményt nem a jelen Bérleti Szerz8désnek megfelelben szolgaltatja
vissza, a tovdbb-hasznalat id6tartamdra, illetve a Bérlemény Bérleti Szerzddésnek
megfeleld visszaszolgaltatisdig a Bérld koteles Szolgdltatasi Dijat, tovidbba a Bérleti
Szerzbdésben meghatérozott Bérleti Dijjal egyenld mértéki kdtbért, valamint a Bérleti

“Dijnak megfelelé mértéki hasznélati dijat fizetni. A Szolgaltatési Dijat, a kétbért és a
““hasznalati dfjat a Bérbeadd tizendt (15) naponta utlag szdmlézza ki, nyolc (8) napos

fizetési hataridovel.

15.9_ A Bérbeadd barmely kétbérfizetés irdnti kdvetelése vagy a Bérls altal fizetett barmely
kotbér nem érinti a Bérbeadd egyéb jogait &s kotelezettségeit, ideértve a
kothérkovetelésen feliili kérigényt is. A tovabb haszndlat idejére a Bérld jelen Bérleti
Szerzédésben meghatarozott Szolgaltatasi Dij Eloleget koteles fizetni.

15.10 A Felek tudomdsul veszik, hogy ha jelen Bérleti Szerz6dés megsziinése esetén a Bérld
késedelembe esik a Bérlemény visszaaddsaval, a Bérbead6 jogosult belépni a Bérlemény

teriiletére és lecserélni a zarakat és csak a Bérlemény kiiiritése érdekében koteles a Bérlot
a Bérlemény teriiletére beengedni.

16. Ertesitések és kiegészitések

16.1 A jelen Bérleti Szerz6dés magyar késziilt és kett6- (-2) példanyban keriilt alairasra Felek
altal, a Bérbeadd is és a Bérld is egy-egy (1-1) példanyra jogosult,
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16.2 A Berletx Szerzéd shez nem kapcsoiédlk szobeh klegesntes A Berletl Szemodes
" ‘bérmely moédositasat vagy luegeszxtesét misban keli megtemu, és axmak érvényességéhez
S .mmdkét Fél beleegyezése szukségcs = ,

\ A Jelen Bérietx Szexzodeshez kapcsolodé éxtes:teseket, kéréseket koveteléseket és egyéb

* t4jékoztatdsokat frasban kell megtenni, valamint azokat a Felek részére, az alabbi
személyek utjan kell eljuttatni. Az értesitéseket megfelelden tovabbitottnak kell tekinteni,
amennyiben azokat személyesen, futdr dtjan, illetve ajénlott tértivevényes levélben

- juttattak el egy masolat e-mallben toxténc'S megkilldesevel a Felek reszére az alabbi
szeméiycknek cimezve RN o L

Berbeadé esetében

'-f?BorbélyZoltén ﬁgyelmébe B A AT R EIOER
1138 Budapest, ARENA BUSINESS CAMPUS A Epuiet Véei it 121 127
E-maﬂ _or_lzgl_‘z@mz;c_u

3 ff'1310 Ia Hulpe, Avenue Reine Astrld,‘92 Belgmm
,E-mml colller@atenor ew - S SR

‘;.‘Budapest Févéros VIIL kerilet Jozsefvérosx Onkorményzat .
' Barta Ferenc Féépitész figyelmébe .
‘Cim: 1082 Budapest, Baross utca 63-67

. E-mazl bartaf@lozsefvaros h

: Bérbeadé irésban ertcsftl a Berlot az Uzcmeltetb szemelyerol és elerhetoségex& és o
3 az ertesﬁéseket az 1gy megadott cunrc kell kuldem . S

;16,4 A Fclek vagy az Uzemelteto részére kuldott bérmely értesxtést a kbvetkezo 1dopontban S
‘ '.lgell érvényesen kéz] 51tettnek tekmtem }f:.,: s R

_postai titon, ajanlott tértivevényes levélként valé kezbesnés esetcn, axmkor a
: Ttértivevény al4irasra keriil, amennyiben a tértivevény nentkeriil aldirdsra; a
- kézbesités a témvevény posta1 letételet kbveto hasmadlk (3) Munkanapon:

*min@siil megtdriéntnek. . . i .

‘,: Felteve, hogy legkesobb ugyaneddlg az idopontlg e-mallben is megkuldték az ertesrtest

-16.5 ,‘Az értesitést (a magyarorszégx naptért aiapul veve) Munkanapon déleiétt 9:00 6ra és L
. © % 'délutdn 16:00 éra (mindkét esetben a Kozép-Eurbpai Id6 alapjan szémolva) kozott kell
| ‘kézbesiteni. Amennyiben az értesitést Munkanapon, délutén 16 00 orat kbvetoen L
kezbcsitlk azt a kdvetkezo napon kell kezbesltettnek tekmtem R NS

;A Felek az ertesxtes: clmukben vagy a §6 pont rendelkezesex szerint erte51tendo

- ‘személyekben bekovetkezd valtozasrdl katelesek egymast tajékoztatni. A valtozés az erre» -
onatkozo ertes;tés clmzett altah étvéteiének 1dopongaban valtk hatélyos a, v =
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17. Vegyes Rendelkezések

17.1 Mindegyik Fél sajit maga viseli a Bérleti Szerzodés ¢és a kapesolédd dokumentumok
elkészitésével és aldirasdval kapesolatban felmeriild tigyvédi koltségeit. '

17.2 Ha a Bérl6 tobb személy, akkor ezen személyek egyetemleges kdtelezettként allnak helyt.
A Bérbeadd részérdl kiildstt barmely értesités jogilag hatdlyosnak mindsiil, ha azt a
személyek barmelyikéhez intézték. '

17.3 Amennyiben a jelen Bérleti Szerzbdés barmely rendelkezése jogellenes, vagy a jelen
Bérleti Szerz6dés teljesitése sordn azzd valik, 0gy ez nem befolydsolja a Bérleti
Szerzidés egészének érvényességét, kivéve, ha jogellenes vagy azza valt rendelkezés
nélkiil a Felek nem kototték volna meg a jelen Bérleti SzerzOdést. Az ilyen jogellenes
rendelkezést olyan érvényes rendelkezéssel kell helyettesiteni, amely a lehetdségek
szerinti legnagyobb mértékben megfelel a szerz6d6 Felek feltehetd akaratanak.

174 Amennyiben barmelyik fél a masik fél jelen Bérleti Szerzddésben foglalt kotelezettségei
megszegését tiri, fliggetlentil annak gyakorisagatdl és iddtartamatol, azt a masik fél nem
értelmezheti barmely kételezettsége médositisaként vagy elengedéseként, arra a mdsik
fél semmiféle jogot nem alapithat, és a fél barmikor jogosult véget vetni a tlirésnek.

17.5 A jelen Bérleti Szerz6dés valamennyi Melléklettel egyiittesen képezi a Felek kozotti
teljes megallapodast, és minden kordbbi szdbeli vagy irasbeli kijelentést érvénytelennek
kell tekinteni, beleértve az Elészerzodést is, barmelyik Fél éltal ilyen kijelentésre torténd
hivatkozasnak semmilyen jogi hatalya nincsen. A jelen Bérleti Szerz6dés és a Mellékletei
kdzotti ellentmondds esetén a Bérleti SzerzGdés rendelkezései irdnyadok.

17.6 Vis Maior bekovetkezése kizéfja a Vis Maior altal okozott esemény miatti felelosséget.

17.7 A Felek tudomasul veszik, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tantsitasardl szolo
176/2008 (V1.30.) Korményrendelet alapjan a Bérbead6 kételes az ARENA BUSINESS
CAMPUS A Epiilet vonatkozasiban energiahatékonysdgi tamisitvanyt készittetni és a
Bérld felé a jelen Bérleti Szerzddés megkotésekor igazolni ennek a tandsitvanynak a
meglétét. Az energiahatékonysagi tanfisitvany masolatat a Bérbeado atadja a Bérlonek és
az a jelen Bérleti Szerzédéshez annak 12. sz. Mellékleteként keriil csatolasra.

18. A Bérleti Szerzédés Mellékletei

1.sz. Melléklet:
1.1 s2. Meliéklet: Az ARENA BUSINESS CAMPUS A Epiilet helyszinrajza
1.2. sz. Melléklet: A Bérlemény altaldnos tervrajza — Helyiségek
2. sz. Melléklet:
2.1. sz. Melléklet: Az ARENA BUSINESS CAMPUS A Epiilet miiszaki specifikaci6ja
2.2. sz. Melléklet: A Bérlemény standard kialakitasdnak miiszaki specifikicidja
3. sz. Melléklet: Béri6i Kialakitasi Tervek és Specifikiciok

3.1. sz. Melléklet: Bérl6i igények
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3 2 sz, Melléklet KmIakitém Ra_lz :d

‘kbtelezettségek ' ’ SR R

5 sz Melléklet Az elst Berlet Dg ésa Szolgéltatésx ij klszémﬁésa”-
‘. szv Melléklet A Szolgéltatéa Dx_] ta.ﬂ.aima :

7sz Meiiekiet I sz. ertokbaadésl Jegyzﬁkényﬁ

"'8.: sz. Melléklet II 52, Butokbaadas: Jagyzokdnyv

;‘9 Sz, Melleklet Haz&rend és az ARENA‘BUSINESS CAMPUS A Epnletben tﬁrténé parkolés :
'éltalénos szabélyax : )

’10 5z, Melléklet Feliratok |
.;11 sZ. Melléklet. _Vlllamos energta tovébbadésr szerzédés
.‘;12 sz. Melléklet Energlatauusitvény
: -.‘13 sz, Melleklet Utemterv
. ".‘A Berlo kljelentesex és szavatosségvallalisal
‘A Bérloazalébb1 _]elentéseket és szavatosségvallalasokat teszn aBerbeado fele R
..:19 1 A Berlo ervenyesen letre_jbtt Jogszeruen nyxlvautartott és Magyarorszég _;ogszabélyamak
- megfelelden mitk6do j Jogx személy, amely vonatkozisiban nincs olyan folyamatban 1évé
.- kereset, per vagy mas eljards, illetve. tudomdsa szerint ilyenek nem fenyegetlk
" kormanyzati szerv, vélasztott birdsdg vagy bérmely hasonlé hatdsdg részérél, ami .

- ‘megakadélyozhatna, lényegesen késleltéthetné, vagy més médon lenyegesen zavarhatna o
Jelen Szerzodésben foglaIt kbteleze < égek tehes;teset

. ,A Berlo a Jelen Bérletl Szerzodes a]éxrasahoz €s az 1tt rogmtett kﬁtelezettségek
teijemtésehez minden szikseges felhatalmazassal rendelkezik, A Bérld minden jogi
" cselekményt megfeleléen megteft és wiinden eljarast megfeleléen lefolytatott, amely
“ahhoz szitkséges, hogy a Bérld jelen Bérleti Szerzodést aldirja és az abban foglaltalmak .

9.3 A Jelen Bérietx Szeriodést a Bérlo Jogszefﬁen n'ta aldésa Bérleti Szerzbdésben foglaltak :
a Bérlovel szemben . érvenyes, kotelezd  erejit és  kikényszerithetd lctitele:r.ettst’:get‘'j :

. A Berbeadé kije!entésex és szavatossaigvﬁllalésax o g

A Bérbeadé az alabb1 k:_;elentéseket és szavatossagvailaiasokat tes:'_l a Berlé fete
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20.1 A Bérbeado érvényesen létrejott, jogszerlien bejegyzett és Magyarorszag jogszabélyainak
megfeleléen mitk3dé magyarorszagi gazdaségi tarsasag, amely ellen végelszamolasi-,
felszamol4asi-, cséd-, illetve egyéb eljaras a magyar jogszabalyok alapjan nem folyik.

20.2 A Bérbead6 a jelen Bérleti Szerzddés aldirdséhoz és az itt rogzitett kotelezettségek
teljesitéséhez minden sziikséges felhatalmazassal rendelkezik. A Bérbeadd minden
tirsasdgi jogi cselekményt megfelelden megtett és minden eljirast megfelelden
lefolytatott, amely ahhoz sziikséges, hogy a Bérbeadd jelen Bérleti Szerzidést aldirja ¢s
az abban foglaltaknak eleget tegyen.

20.3 A jelen Bérleti Szerz&dést a Bérbeadd jogszerfien frta ald és a Bérleti Szerzodésben
foglaitak a Bérbead6val szemben érvényes, kotelezo ereili és kikényszerithetd
kotelezettséget képeznek.

204 A Bérbead6 kijelenti, hogy az Ingatlanon harmadik személy javéra olyan jog vagy
kotelezettség nem 4ll fenn, amely a Bérleti Szerz0dés létrejottét megakadalyoznd, illetve
a Bérlot a Bérlemény rendeltetésszerit hasznalatdban akadalyozna vagy zavarna.

21. Titoktartas

21.1 A Bérbead6, a Bérlé és kapesolt véllalkozasaik kozzétételi kotelezettségének sérelme
nélkiil a Felek, a Felek alkalmazottai, képviseldi és iigyndkei kotelesek a jelen Bérleti
Szerz6dés rendelkezéseit bizalmasan kezelni - kivéve, ha az irdnyadé jog eldirasai ugy
kivinjak, vagy az illetékes joghatosig birésdga masként nem dont - a mésik Fél eldzetes
irasbeli hozzajarulasa nélkil azokat nem koézlik semmilyen harmadik féllel, kivéve a
Felek vonatkozd jogtandcsosait, szamviteli és egyéb szakmai tandcsaddit. A jelen Bérleti
Szerz6dés megkstésére iranyuld barmely sajtokdzlemény feltételeit mindkét Félnek jova
kell bagynia.

21.2 Bérld nem tagadhatja meg a harmadik fél teljes kdr tajékoztatasat engedélyezd irasos
hozz4jarulasst, amennyiben a Bérbeadé a Bérlemény, a Bérleményt is tartalmazd
ARENA BUSINESS CAMPUS A Epiilet, vagy a Bérbead6, mint projekttirsasag
értékesitése kapcsan ezt irdsban kéri a Bérl6tél.

213 A Felek kijelentik; hogy jogosultak a jelen Bérleti Szerzodéssel Osszefiiggésben a
képviseloként, illetve kapcsolattarto személyként megadott személyek személyes adatait a
mésik Fél rendelkézésére bocsatani. A Felek kotelezettséget véllalnak arra, hogy az igy
tudomasukra jutott személyes adatokat, bizalmasan és a hatalyban 1év6 adatvédelmi

‘jogszabalyok rendelkezéseivel sszhangban kezelik.

22. Irdnyadé jog - i . -
A jelen Bérleti Szerz6désre és annak értelmezésére a magyar jog az irdnyad6. A jelen Bérleti
Szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyvrdl szold 2013, évi V.
térvény és a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd 1993. évi
LXXVIII torvény rendelkezései az iranyadok.

23. Fiiggetlen Szakértd, Vilasztottbirésagi eljiras
23.1 A jelen Szerzddéssel kapcsolatos valamennyi miiszaki kérdésében a Fiiggetlen Szakértd

dontését kell kémi, kiilonds tekintettel a kifejezetten a Fiiggetlen Szakérté hataskorébe
sorolt kerdésekre.
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2 Az iigy mﬁszakt vonatkozésalban a F uggetlen Smkerto éital hozott és kxhlrdetett dbntes -
- “nem fellebbezhetd vagy timadhaté meg, és a Felek kotelezetiséget vallalnak arra, hogy a -
" szakértdi véleményt magukra nézve kitelezOnek ismerik el kivéve abban az esetben, ha a
. Fuggetlen Szakértd dontése nyilvanvaléan hibds vagy helytelen vagy a Fiiggetlen
- Szakértd dontését csaldssal vagy silyos gondatlansaggal hozta meg, mely esetben a jelen .
- ‘Szerzbdés barmilyen egyéb . rendelkezése cllenére a vélasztott birék jogosultak a
Fﬁggetlen Szakértd ddntését barmelylk Fél kérelmére hatélyon kivul helyezni. A fentxekre

Munkanapon belul mmdegylk Fél Jogosult pontositést kérm vagy kérdéseket feltenni,
" abban az esetben, ha a Fiiggetlen Szakért6 az eléje utalt valamely Gigyben nem foglalt
* -allast, vagy ha a Felek gy gondoljék, hogy a szakértéi véleményt pontositds miatt
;";;k;egészutem szixkséges Ebben az esetben a Fﬂggetlen Szakéno szakéﬂoi vélemenyet 6t

23, _A Fuggetlen Szakerto altai elbiralt barmely tigyet akkcr lehet a 23 4 pont szermt
- vélasztott birésdg elé utalni, ha a jogvita nem csak miiszaki, hanem jogi kérdésekre is
" kiterjed, vagy abban az esetben, ha barmelyik Fél a Fiiggetlen Szakért6 déntését nem
“tartja tiszieletben, azonban a vélasztott birésdgot ebben az esetben is koti a Fiiggetlen

. :Szakértdnek az tigy miszaki kérdéseiben hozott dontése. Amennyiben a Fiiggetlen -

| 'Szakértd 4ltal eldontétt figy valasztott birdsag elé kerill, a vélasztott blrosé.g Jogosult a
4 5’_:Fuggetlen Szakértﬁx vélemény klegészitesét vagy pontositését is kérm '\

4 A jelen Bérlet1 Szerzodesbol eredd a F ﬁggetien Szakérto altal Jogerosen ei nem dontott
"valamennyi jogvitaval kapcsolatban, vagy ha barmely Fél nem hajtja végre a Fiiggetlen
- Szakértd dontését, a Felek az allami birosagi utat kizérjék és alavetik magukat a Magyar =
" -Kereskedelmi és Iparkamara mellett miikodd Allandé Vilasztottbirésag kizarolagos és
- végleges dontésének. A Vilasztottbirésag a sajat (Gyorsitott Eljérésra vonatkozd -
- Alszabélyzat rendelkezéseivel kiegészitett) Eljarasi Szabalyzata szerint jar el. Az eljaré .
vilasztottbir6k szama harom. Tovabba, ha a Fiiggetien Szakértd nem hozza meg 4
“dontését a fenti 23.2  pontban foglalt hatariddig, a Felek bannelylke szintén
“-kezdeményezhet az adott kérdésben vélasztott birosagi eijarast a Fiiggetlen Szakértd
- véleményének az adott Fél 4ltali kézhezvétele eldtt. Az eljérds soran a magyar nyelvet
~kell alkalmazni. A valasziott birdsagi eljaras helye Budapest, Magyarorszig. A Vélasztott
" birbsag az ironyadd magyar jog szerint hozza meg dontését. A Vélasziott birésig dontése
végleges és jogerds, és Felek kotelezik magukat aira, hogy a Vaiasztott birésag itéleteit -
végrehajtjak. Ha a Vilasztott birgsag elétt lefolytatott eljaras sordn miiszaki kérdésekben -
dontés sziikséges, a Valasztoft birésag kbteles kérni a F uggetlen Szakértd veleményet, és

—~—amennyiben-azeljarast- mm*a*i%*i“ponnmk *megfe%eivmrmdltottak, T-Fuggeﬁe "
. 'Sza.kérto korabbx ve]emenyeit a Véiasztott birdsag nem valtoztathatja meg,

A Bérletl Szerzodes megtérgyalésa

-A Berio kljelenn hogy lehetosege volt a _3elen Berletx Szerzodes xendelkczesemek a .
megtargyalaséra v ORI _ RRFEL




A FELEK A JELEN BERLETI SZERZODEST a fent megjelolt napon, mint akaratukkal mindenben
egyezdt alairtak.

Budapest, 2020. muguwhio TH-

Hungdria Greens Kft.
ﬁ Bérbeadt: /’bl
e h ‘\s
Laurent Collier Borbély Zoltén
igyvezetd tigyvezetd
Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkorményzat
Béilo:
jegyzd nevében és képviseletében
DL sEREec el L,
J06 |eoPAVERETOT
Fedezete:  « (R4
Pénziigyileg ellenjegyzem:
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Az.l.sz. Mekléklet

- Aréna Business Campus ,A” Irodahaz dltaldnos standard miiszaki leiras

EpﬁletAdatok:

. Alapozés:
" Szerkezet
Szerkezeli raszter
. Homlokzati raszter.
" Léposbhazi magok szama:
. Liftek kapacitasa:
"I . Emeletmagassag:
" Belmagasség:
- Alpadlé magassag:
" Foldszinti belmagassag:

- Elektromosség:

" Teljes kapacitas:
- ‘Elektromos eliatas:
* Sziinetmentes rameliatas:
. - Megvilagitési érték: iroda/
Kozos terlilet:

. "Berldi elektromos kapacitas:

Bels§ wlagitas

- Fiités; .
t - Telies kapacitas:
" FUt készilék:
. 'Szabalyozas:
* . Fiitésiforras:

. Hatés:

- . Teljes kapacitas:
.. Hitékészilekek:
. Hiitési forras:

. Elosztas:

Szabalyozas:

Fnssievego ellatas:

- Telies kapacitas;

- Munkahelyre jut eflatas:

. J‘Frisslevegé' elosztas:
- Légkezelés:
Nyithaté abiakok

© Tézvédelmirendszerek:

e B_ithnsag‘i‘Bere,nd_egéﬁsek: S

Vasbeton mélyatapozas

Monolitikus vasheton szerkezet

" 8.4m*8.1m Alalanos
~270m

o2
L 24 Mife, 1000 kg, 1316
~3,63m J
S 275m
420 mm o
‘308m -

2630kVA (3x3800A)
Sajat Transzformator+Diesel generator
Bérid igénye alapjan

500 7 300
400 W/ munkadliomas

Energiatakarékos vilagitas

. 1650 KW
. PadiohaFalra szerelt radlator
Intefligens BMS )
- Tavhites . -

- 3082kW
* . Hitdgerenda

Folyadékhiité

+ Hiltési vezeték+Hrisslevegd betéplalas
 Intetligens BMS, zona szabélyozds -

154,500 m3fh

Cellas iroda: 2l/s.m? - 8m*/fd esetén 57mh.16, egylerd iroda:

4, 7ls.am? - Tmff6 esetén 43m3/h. 16, targyalo: BYs.m? - 2m?fio esetén

5Tméh {6

" Tisztitott szt frissleveg6 befijas
© -, Szlirés, fltes, hites, hovisszanyerés, széritas, nedvesités
.Mmden rasztsrben 2,7 méterenként

" Sprinkler a pinceszinteken
“-Tdizielz6 rendszer

© Fastérzékeld fejek -
.. Tizesapok )
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Gépészet
Himérséklet szabalyozas:
Légkezeld szabalyozasa:
Belsd vitagitas:
Diesel generator:

Kdzmii ellatottsag:

Mosdok vizes helyiségek:
WC és Mosdd helyiségek:

Kerekes székes WC és Mosdok:

Kamera rendszer

Bettrés riaszto rendszer
Parkolo eflenérzési rendszer
Beléptets kartya rendszer

intefligens BMS
intefligens BMS
Energiatakarékos vilagitas
Béridi igény szerint

Vizellatas:Halozati viz, talajviz felnasznalas, Eséviz gyiijtése
feihasznalasa, Tlzoltéviz halozat,

Elektromos betaplalés: Sajat Transzformator+Diesel generator
Szennyviz: Csatornazasi Miivek.

Tavho szolgéltatas: Fovarosi Taviité Mlvek.

Telefon, Hirkdzlés: Minden nagyobb szolgéitaté rendelkezésre all,

OTEK Elgirasoknak megfelelden
Minden foldszinti elétérben,
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2.2. sz, Meltéklet - Aréna Business Campus "A" lrodahdz
Fltout standard spedﬁkéaé (minden termék min 6seg! szinvonalat jelez, Bérbeadn vﬁltoztatﬁs Jogét fenntartja)
R y .. Mikdr és Lukdcs Ephtésastudio

IRODA, TARGYALO

falak - " kilsd falak
: vasbeton
vélaszfalak
oy " Szerelt gipszkarton valaszfalak 2x2 réteg, 12,5 mm vastag, elvart teljesitményt8l fuggSen normal,
© impregnélt vagy tlizgatld gipszkarton épit6lemezzel, 75 vagy 50 mm cw proﬂlon, eivért teuesutmenytél
. figgs rétegvastagsdpl kizetgyapot szigeteléssel.
- KNAUFW11

" -F.01 bérleményi teriletek kizott{tdzszakasz hatdron)
-, - CW 100/150 mindsitett szerelt gipszkarton fal (W112)
= - 2x3 A13, mindkét oldalon 3 rtg 12,5 mm normé! gipszkarton épitdleme borltassal
- 100 mm nem éghetd (AL} akusztikai szigeteléssel {Gveggyapot min. 13 kg/ms) pl Knauf tnsutatron
. Ekoboard) .
| -fodémt6l-fodémig folvezetve
_ ~akusztikai kévetelmény [MSZ): R'w+C 2 51 dB (Rw 2 57 dB)
= tervezett akusztikai teljesitmény: Rw = 53 dB -
- - t{izvédelmi kdvetelmény: A2 €I 60
- tervezett tlizvédelmi teljesitmény: A2 E190

. F.02 lroddk kdzatt
"« CW 75/125 min8sitett szerelt gipszkarton fal (W112)
- 2x {A13) mindkét aldalon 2 rig 12,5 mm normét gipszkarton épitdlemez boritéssal
- 50 mm vtg. nem éghetS (A1} szigeteléssel {{iveggyapot min. 13 kg/m3) pl Knauf lnsulation Ekoboard)
=~ fodémtbl-fodémig folvezetve
_* ~akusztikai kovetelmény {MSZ): R'w+C 2 37 dB {Rw 2 43 dB} . .
~tervezett akusztikai teljesitmény: Rw = 49 d8 N L ey
" - t@védelmi kéveteimény: nincs L s
-~ tervezett tizvédelmi teljesitmény: A2 EL 30

".F.03 iroda és kdziekedd kézott
 -CW 75/125 mindsitett szerelt gipsakarton fat
1 «2x% {A13) mindkét oidalon 2 rtg 12,5 mm normal gipszkarton épitdlemez boritassal
‘- 50 mm vig. nem épheté {A1) szigeteléssel {iiveggyapot min. 13 kgims) pl. Knauf insutatlon Ekoboard}
© ~fadémtél-fodémig folvezetve
- akusztikai kbvetelmény {MSZ): Rw+C 2 37 dB {(Rw 2 43 dB)
- tervezett akusztikai teljesitmény: Rw = 49 d8 -
. - tifzvédelmi kdvetelmény: nincs
~tervezett t{izvédelmi teljesitmény: A2 EI 30

F.04 térgyalt és teakonyha kdzdtt
- CW 75/125 mindsitett szerelt gipszkarton fat {(W112)
A - 2x (A13} mindkét oldalon 2 rtg 12,5 mm normat gipszkarton épitdlemer boritdssal
- 50 mm vig. nem €ghetd (A1} szigeteléssel (liveggyapot min. 13 kg]mS) pl Knauf Insuiatlon Ekoboard)
‘- fodémtdi-fodémig folvezetve
- akusztikai kdvetelmény (MSZ): R'w+C 2 42 dB (Rw 2 48 dB)
- tervezett akusztikai teljesitmény: Rw = 49 dB
- t{zvédeimi kbvetelimény: nincs
- terverzett tdzvédeimi teljesitmény: AZ Ei 30

faifestés Glettelt felQlet hajlatokban Gvegfatyo! erdsitdsdvval, festés két réteghen szilikat festékked (pl. KEIM ECOSIL
ME}, Szin: fehér.

Padla dlpadie Teljes felileten bonthaté &lpadlo, allithaté magassagy fém fdbakkal, burkolat fogadasara alkalmas gipszrost
panelekkel. Teherbirds a funkciénak megfelelden. '
KNAUF DE28

Padléburkolat '~ Sz8nyegpadlé  Madul szényegpadio, felhasznélésmsztély MSZ EN 1307 szermtl 33-asosztély
Co L MODULYSS FIRST LINES S S T S
" 'MODULYSS FIRST WAVES . -« e T - :
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INTERFACE EMPLOY LOOP & LINES
Antiszatikus PVC {szerver)
Antiszatikus PVYC burkolat dlpadié lapra integrilva. Teljes feliileten bonthatd alpadio, 8llithat6 fém
labakkal. Feltételezett tdzvédelmi hatdrérték: A2 RE1 30.
PROSYSTEM 32 COV

Almennyezet
MSZ EN 13964 szerintl, bordavazra rbgritett sik gipszkarton épitSlemez a szitkséges helyeken revizids
nyildsok beépitésével, tdzaliésag A2-s1, d0.

monolit sik gipszkarton dimennyezet figgesztve, fehérre festett kivitelben

Szerelt gipszkarton dimennyezet fém vazszerkezetre KNAUF D11 {duptasoros), valaszthatd fuggesztéssel,
csavarfejek és illesztések alapglettelve {Q2 mindségben), nem ldtszd borddzattal, S5 em bordatévolsaggal
{CD50/27), 1 rtg. normdl KNAUF A 13 épitdlemez 12,5 mm vtg. gipszkarton boritassal, D112
falcsatlakozdssal, HRAK 125072000, fuggeszts huzallal.

rejtett bordds fiiggesztett dimennyezet (stvos)

Latszobordds fuggesztett dtmennyezet, MICROLOOK 80 risgzitési rendszerrel, ULTIMA+ {NRC>0,65) dsvanyi
anyagi 30 cm széles betételemekkel, 30x120{160) cm-es raszterben bonthaté kivitelben, SL2 élképzéssel.

!Irodai 3jtd Festett acél tok, Ureges faforgacslap szdrny HPL folla bevonattal {iroddk, targyaldk, vizesblokk) ]

fAcét 3jté A2 EI30 tizdl16sdgi €rtéki ajtd (szerverek, szinti raktarak) 1

Arnyékolé szalagfigpony: a teljes éplileten egységes tipus, azonos szinnel ; bedpitési magassig 2.07m
Politex grey 127mm

{8eépitett bitorok  Konyhabiitor Yaminait batoriapokbol }
Keret: faforgacs lemez, melamin félia, polipropifén
Hatlap: Farost lemez, akril festett
Munkalap: faforgdcslemez, HPL felitiettel
Ajtok: faforgacs lemez melamin félia bevonattal

VIZESBLOKKOK

falburkotatok kerdamia Mennyezetig MSZ EN 14411 {G meliéklet} szerint méretpontos, Bla UGL osztalyu gres porceldn lap, MSZ EN
13888 szerinti legaldbb CG2W osztélyl, cement alapy fugdzdval fugdzva, MSZ EN 12004 szerinti legalabb
C27 osztalyd ragasztéhabarcesal ragasztva

padidburkolatok usztatott padid, vizszigetelés, hidegburkolat

0,8 cm Gresporceldn padidburkolat MSZ £N 14411 (G meliéklet} szerint méretpontos, Bla UGL osztaly,
tdzveszélyesség: AL, csuszasi ellendllds: DIN 51130 szerint R10, Hletve DIN 51097 szerint B} MSZ EN 13888
szerinti CG2 osztalyll rugalmas, cement alapt fugdzéval fugdzva [MAPEL ULTRACOLOR PLUS)

0,5 cm MSZ £N 12004 szerinti C2E osztalyil, cementkdtésd ragasztdhabarcs, tetjes felileti ragasztassat
{MAPE| KERAFLEX EASY]

0,2 cm Rugalmas, cement afapu bevonatszigetelés két rétegben [MAPEI MAPELASTIC|, Uvegszdvet hald
erdsitéssel, hajlatokban, aljzat ditatscioknal, vizayeldknél és sarkokban a rendszerhez tartozé
idomelemekkel és dilatacids szalagokkal [MAPEI MAPEBAND]

szaniterek férfi mosdo: Laufen Pro S 813965
néi mosdé: Laufer Pro S 814968
WC kagy!d: Laufen Pro 820950
WC nyomdlap: Geberit Sigma 50 115.788.GH.S
csap: Grohe Cosmopolitan £ 36271000
kiontd: TEKA BSS14
kidntd csap: Mofém Eurosztdr 142-0148-00

kiegészitdk szappan adagold: Merida SteHa DW27
automata kéztorid adagold: Merida Stella CSM402
szemétgyiijtad: Merida Stella BW130
WC papir adagold: Merida Stefla T8
intim gy(jtédoboz: Merida Stella TOW1
intim szemetes: Merida Stella KSM301
WC kefe: Merida Stella WCKFRM
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H(ités - hitégerenda

{Halton CBC/A-SD2 {16°/19%)

Fités - radidtor

!\Iogel &Noot Vonova T6 11PM-1200-500-83 {50°/70%}

Szerver hiités - FCY

[Clivet ELFOSPACE 025.0 Qh=7,5/5,6 kW, T=7/12C.

Szell6zOracs

|Halton TVB-800-1500

Résbefuvd

Jaiton AHD-1200-200

Teakonyha gépek, berendezések

+ {Beépitett mosogatégép - Whirlpoot ADG 5010 iX {ipc / kitchen}

Beépitett hits - Zanussi ZRAI3101WA (1pc / kitchen)

Beépitett hiit6 - Zanussi ZUA 14020 SA {1pc / teakitchen)

Mikrohullamu siitd - Whirlpool GT 285 St {1pc / kitchen)

frodai vildgitotestek

l()imme!heté 1LED tampatest, jelentsy érzékaldval igénysaint Levanto UGR LEDIX3700 DEST TR pAPRY

Kozlekedd vilagitotestek

[LED 1ampatest igénysaint Crux LED1x2600 £312 TE30 OP

Tokdr megvitdgitds

}16D5 C4 HALF 1x14W

Dimmeld rendszer

JuEwvar

Vészvilagitds 1INOTEC JLED kdzponti akkumulétor rendszer

Kijarat jelek JAwex PRS/CB/INO kézoonti akkumulator rendszer

Padlédobozok fLegrand 089615 - sziirke 1 padisdoboz / 2 mh.; 2 normal 230V dugalj / mh.
Tlizjelz rendszer |Detectomat DC-3500M

Beléptetdrendszer {Seawing sc 1000

Kartyaoivasd {Seawing SW - MP - 400

Epiletfeliigyeleti rendszer

iHoneywell




, ~. 3. sz. Melléklet: Bérléi Kialakitasi Tervek és Specifikaciok:

3.1. sz. Melléklet: Bérloi igények — miiszaki specifikicié (u§é!ag csatolandé)
3.2. sz. Melléklet: Kialakitasi Rajz

3.3. sz. Melléklet: Bérl6i Kialakitasi Munkalatok (utolagesatolands)
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4. Melléklet

. ‘_ A Bérbeads és/vagy ﬁzemeltgtﬂ és a Bérld karbatartasi & javitdsi kitelezettségei - o |

AkarbantartéSI éSjﬂVitéSi feladat()k ) ABérll? dltal A Bérbeadé A Bérbeadé
) koltségviselje .~ . . a sajat és/vagy és/vagy
et T Kkiltségeére Uzemeltets Uzemeltetd
~igénybe dital a dltat a
veendo Szolgaltatiasi | Bérbeadé Dij
szolgdltatasok | Dij keretein koltségére
‘ beliil nyujtandé
nyijtandé | szolgaltatasok
szolgaltatasok '
Szerkezeti vagy teherhordé alapozisok, faiak, | +
oszlopok, tdmfalak és tetok feltjitasa
Tetd javitasa és karbantartasa .
Nem szerkezeti, illetve nem teherhordd "
alapozasok,  falak,  oszlopok, Iépcsék, +
1épcsdhazak, korlatok, tamfalak és tetdk
Mobil és dllandé valaszfalak bérloi teriileten .
1déjarasalio burkolas és badogozas .
Almennyezet bérloi teriileten R
Almennyezet kdzos teriileten +
| Mennyezeti vilagitétestek a Bérloi terileten +
Mennyezeti vilagitotestek a Kozos Teriileten +
"I Falfestés a Ko6zos Teriileten +
| Padlo és padiéburkolat Bérlsi Teriileten (ideértve a +
1 szbnyegezést a Bérldi Teriileten)
Alpadlé Bérlsi Terilleten .
" ["Plafon és plafonfestés, falfestés Bérlai Tertleten .
1 Kiiltéri  ablakok, ablakkeretek, tiveg, ablak
| szerelvények,  ajtok, ajtokeretek és  ajt6 +
1 szerelvények
| Beltéri ablakok, ablakkeretek, iiveg, ablak
1 szerelvények, ajtok, ajtokeretek és  ajtd *
szerelvények Béridi Teritleten
| Beltéri ablakok, ablakkeretek, tiveg, ablak
szerelvények, ajtok, ajtokeretek és  ajtod +

" | szerelvények a K8z38s Teriileten

13



Kiiltéri falburkolat, stukkdzas, alapvakolat és egyéb
burkolatok és felszinkezelések

Beltéri koOz0s teriileti falburkolat, stukkézas,
alapvakolat  és egyéb burkolatok  és
felszinkezelések a K&zds Teriileten, kivéve [pl.: a
vakoldst]

Szaniter, hideg-meleg  vizes blokkok és
berendezések Bérl6i Teriileten a Bérl6 kérésére a
Bérldi teriileten beszerelt szifont, tartalék elzarot
beleértve

Szaniter, hideg-meleg vizes blokkok és
berendezések a K6zos Teriileten ideértve szifont és
tartalék elzardt

Liftek

Fiito-, hiitokészitlékek, berendezések, csévezetékek

Bérls altal beépitett biztonsagi és tizvédelmi
késztilékek és berendezések

Bérld altal beépitett szerver, hiitorendszer, split
klima

Biztonsagi és vészrendszerek

Sprinkler javitas, karbantartas

Er6sdram(  villamos berendezések a Kdoz6s
Teriileten a Bérldi Teriiletek kismegszakitojaig

Erdsdrami villamos berendezések Bérlé6i terlileten
a kismegszakitok utén

K§zsen haszndlt gyengedram berendezések

Thzvédelmi berendezések

Kert

Parkolok és parkolohelyek biztonsagi rendszerei

Jelzések

K 620s Berendezések nagyjavitasa, felujitasa




5.sz. Melléklet
Havi Bérleti Dij és Uzemeltetési Koltség Szamitds

Nettd Uzlethelyiség Kdzds Ter, Szorz. 5,70% Bruttd Uzlethelyiség
Foldszint 495,00 523,22
Osszesen 495,00 Nettd 523,22 Brutté
Osszes Brutté Uzlethelyiség O 5322 €200 . €1 046,43 -
Osszes Havi Bérleti Dij .. . €1046,43 EUR/HS
Negyedéves Bérleti Dij S t€3139,29 '
findexatss eistt) B ‘ R
Uzemeltetési Koltég
286,57 Ft /m*/hé 149 937,72 Ft/ HO
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" 6. melléklet

Bérlo egyéni kérése alapjin a lentiekben felsorolt standard Epiilet szolgaltatasokbél
tobb tetcl lukcrult a Bérlénck nyijtandé szolgdltatisokbol. A tételek listajita 6 2.51
: : Melléklet rogziti

A Szolgaltatasi Dij és a Kiegészité Szolgaltatasok jelenlegi tartalma

A Szolgaltatdsi Dij korlatoz4s nélkiil magéban foglalja a Aréna Business Campus A Irodaépiilet
megfeleld kezeléséhez és iizemeltetéséhez sziikséges Osszes koltséget, a Aréna Business Campus A
frodaépiilet teljes bérbe adhaté teriiletének €s a Bériemény teriiletének ardnyos részére szémitva, a
Bérleményben sgenybe vett €s meért szolgaltatasok es kozmiivek klvetelévei de nem korlatozva az
alabbiakra: '

(a) épitményado, ingatlanado, vagyonadé vagy barmilyen mas olyan 1j adé vagy mds illeték, amely
-szoros Osszefiggésben van a Aréna Business Campus A kodaepulet tula_}donjogéval
"jogalapjaval vagy mas hasonlo jogcimével;; L

(b) Dbiztositasi dijak a Bérleti Szerz6dés 14.2-es pontja szerint

(¢) villanyaram és a Koz6s Teriiletek, Koz0s Létesitmények fogyasztasi dijai. Magéban foglalja a
- rendelkezésre all6 aramforrasok alapdijat és a Aréna Business Campus A Irodaepulet kozpontl
- kezelésével és lizemeltetésével kapcsoiatos fogyasztas osszes koltseget B

(d) vizfogyasztas és vizdijak; ‘

(¢) szennyvizdijak;

(f) - szemétszallitasi dijak;

(g) ut-¢€sudvartisztitas;

(h) a Kozds Terilletek és a lépcs6hézak takaritdsa;

(i) kartev- és ragesaloirtas; o

() biztonsagi és recepciés szolgiltatdsok: a recepciosok foglalkoztatasi koltségei és a 24 6ras
" biztonségi szolgalatot ellat6 személyek foglalkoztatasi koltségei;

(k) homlokzattisztités: magdban foglalja az iiveghomlokzat €s az ablakok kiilsé felilletének a
- tisztitasat;

() . karbantartdsi és épitési munkék: a Aréna Business Campus A Irodaépiilet karbantartasi
" koliségei, a mechanikai és az elektromos rendszerek javitasi kdltségei, a karbantarté személyzet
~ ‘foglalkoztatéasi kdltségei, beleértve a szemeiyzet berendezéseinek a koltscge:t 1s, de bele nem

* értve a Bérld berendezéseinek karbantartasi €s javitasi koltsagett S ‘ : '

(m) Kezelési Dij és Amortizacios Alap Hozzédjarulés
(n) a Szolgaltatasi Dij — a Bérlével folytatott konzultaciot, kovetGen —~ magaban foglalia a Aréna
- .. _'Business Campus A Irodaépiilet hatékony keze]esevel és Gizemeltetésével kapcsolatos Gsszes

: _'t6bbi koltséget és kiadast.

A Szolgaltatasi Dij nem tartalmazza a Aréna Business Campus A Irodaépiilet elhasznalédott vagy
elkopott szerkezeti, mechanikai vagy mas fontos részének (a lificket is beleértve) nagyjavitasaval és-




cseréjével Gsszefiiggd, a Bérbeadonal felmeriilo koltségeket, a Aréna Business Campus A Irodaépiilet
bovitési koltségeit vagy barmilyen hasonld 4 szerkezet vagy épiilet épitési koltségeit, valamint a
Aréna Business Campus A Irodaépiilet kiegészitésének koltségeit. A hiitrendszer, a gépek, a
szellGztetdrendszer, a homlokzat, a liftek, az ablakok stb. cseréje fontos javitdsi munkanak vagy
cserének mindsiil.
A Szolgaltatasi Dij nem tartalmazza tovabba:

¢ A Bérlemény takaritdsa;

e A Bérleményre vonatkozd tavkozlési szolgaltatasok el6fizetése és koltségei,

e Bérleményre vonatkozo energia és koziizemi dijak: hiités, fiités, elektromos dramfogyasztas,
viz-és csatomadyij;

e a Bérld altal a Bérleményben kialakitott és/vagy felszerelt berendezések és kabelek
karbantartasa és miikdtetése;

e sth.
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7. melléklet

L Szimi Atadisi Jegyzokin
A Felek ezennel megerésitik, hogy a Bérlemény jo allapotban van, felszerelése megfelel a Bérleti
Szerzddés [¥]. mellékletének, allapotat a fovallalkoz6 ,.terv szerint épiilt” megjegyzéssel erdsitette meg.
Az ellendrzés soran a Felek nem talaltak komoly hibékat, hidnyossagokat, és az Irodabériemény készen
all arra, hogy a Bérlé lizleti tevékenységet folytasson benne. A Bérleményt Kiszolgalé berendezések jo
allapotat a fovallalkozé nyilatkozata és :gazolasa megerosntette es a Felek nem talaltak komoly
h;anyosségokat vagy h:bakat o .
Meliékletek:
A Kisebb Hibak listdja
A szelektiv hulladékgyijtés ditaldnos szabalyai
A vallalkoz6 munkéjaval kapcsolatos szabalyok és kovetelmények
Aréna Business Campus A Irodaépiilet ingatiankezel$ kontakt

Haézirend




8. melléklet
1L Szamii Atadasi Jegvzékinvy

A Bérleti Szerz6dés { } { }. és { }. pontjanak megfelelten a jelen Bérleti Szerzodes megszunesekor a
Felek az alabblak szermt irjak le a Bérlemény aktuélls allapotat:

{1

A Bérl6 nem tavolitotta el az alabbi, 4ltala beépitett lvaigylfeisgerelt targyakat és berendezéseket:
- : . :

A Beérlo eltavolitotta az alabbi, dltala beépitett vagy felszerelt térgyakgt €s bgrepde_zésc_ke;:

- , , S

Az alabbi kérok talalhatok a Bérleményben:

fﬁﬁw%



9 melléklet
Az A;'éng Bﬂusinegs‘z Calmp.us A Irqdaégiilet Hézirendie
HAZIREND | IR P S
I. ‘A Hazirend célja és hatalya

1. A Hézirend 2 Aréna Business Campus A Irodaépiiletre vonatkozik, amelyet a Bérbead¢ az alabbi
célok figyelembevételével készitett el:

(a) pontos meghatirozasa annak, hogy mibdl 4llnak az egyes bérlék kizarélagos hasznalataba
adott Bérlemények, és mely Kozos Teriileteket hasznédlhatja az 6sszes bérld;

(b) a Aréna Business Campus A Irodaépiilet kezeléséhez és lzemeltetéséhez sziikséges
szabdlyok meghatarozasa a kozs szolgaltatdsokkal 8sszhangban;

(¢) a bérlék jogainak, kotelezettségeinek ¢s feladatainak egyértelmil meghatdrozasa a
Bérleménnyel és a K6zds Teriiletekkel kapcsolatban.

2. Az Aréna Business Campus A Irodaépitlet &sszes bérléjére vonatkozé hazirend a Bérlo
bekoltozése napjan Iép hatalyba.

Ha ellentmondas lenne a Bérleti Szerzédés és a Hazirend kozott, akkor a Bérleti Szerzddés
rendelkezései az irdnyadok.

3. A Hazirend az egész Aréna Busingss Campus A Irodaépiiletre, annak kiilsd teriileteire és
mindazokra az emberekre vonatkozik, akik hasznaljak az épliletet és a Bérleményt, illetve tartdsan
vagy ideiglenesen tartézkodnak oft (béridk €s alkalmazottaik, karbantarté személyzet és mds
kiilsé munkasok, vendégek és Iatogatok stb.).

II. Az Aréna Business Campus A Irodaépiilet és a Bérlemény dltaldnos szabalyai

1. A Bérld rendeltetésszerlien és a Bérleti Szerzidés rendelkezéseinek megfelelden koteles
hasznélni a Bérleményt, nem végezhet olyan tevékenységet vagy nem nyijthat olyan
szolgéltatasokat, amelyek eltérnek a bérleti szerzodésben foglaltaktol, vagy amelyek térvénybe
titkoznek.

2. Az Aréna Business Campus A Irodaéplilet rendjének megbrzése érdekében a Bérlé nem
zavarhatja a tobbi Bérlét. Ez killondsen érvényes a zaj €s a kellemetlen szag okozta zavarasra. A

Bérlé a felelds az itt emlitett kotelezettség betartdsdnak elmulasztdséért, és barmilyen panasz
esetén haladéktalanul intézkedéseket kell tennie a probléma megoldaséra. Ez érvényes akkor is,

: ha az emlitett zaj vagy kellemetlen szag a Bérl6 tizleti tevékenységének szokasos kovetkezménye.

3. ‘Amennyiben tudja, a Bérlonek kell biztositania a Bérlemény megfelel6 taI\antasat szeliozteteset
' ﬂitesét és vilagitasat.

4. A Bérbeadd megtiltja, hogy illetéktelen személyek belépjenek a tetdtérbe és a miiszaki iranyitdsi
helyiségekbe.

5. A Bérlonek gondoskodnia kell arrdl, hogy a Aréna Business Campus A Irodaépiilet bejdratai, a

kézlekedési terﬁletek, az eldlso kertek, a foiyosok a lépcsok az alagsor bejaratal stb, szabadou .
maradjanak ‘ . . _



6.

L

A Kozos Létesitményekkel kapcsolatos specidlis szabédlyokat be kell tartani. A
légkondicionalasért felelds technikusok, az ingatlankezelok, a karbantartok stb. utasitasait be kell
tartani.

A Bérlé nem igényelheti a hdzon beliili karbantarté személyzet folyamatos elérhetdségét.

A Bérldnek a bekoltozés elott legalabb 1 (egy) héttel tajékoztatnia kell a Bérbeaddt és a Kezelot
a bekd&ltdzés napiarél, hogy egyeztetni tudjak a kdvetkezéket:

(i)  aBérleményhez vezetd és az onnan elveeetd Gtvonalat, amelyen holmijukat sz4llithatjak a
tobbi bérlé zavarasa nélkiil, és

(ii)  a bekoitdzés sordn alkalmazandd védelmet, hogy ne sérilljenek meg a Kbz8s Terliletek
falai, mennyezete, padléja, késziilékei, bitorai és berendezései.

A koltozés soran okozott kdrok koltségeit a Bérl6 viseli.

A Bérlo elfogadja, hogy betartja a Bérbeado és/vagy a biztonsdgi személyzet indokolt kéréseit,
ha az adott kérés a Aréna Business Campus A [rodaépiilet bérl6inek altalanos érdekeit szolgalja,
és vallalja, hogy betartja a fenti kikGtéseket és feltételeket.

Az Ingatlanba, a Bérleménybe torténé belépés szabilyai
A Bérld és alkalmazottai a hét minden napjén, a nap 24 ordjaban haszndlhatjék a Bérleményt.

A latogatdk belépdkartyat kaphatnak egy adott Bérlé meglatogataséhoz, a belépdkartydt azonban
csak a Bérld engedélyével adjék ki. A recepcié fogadja a vendégeket, kér engedélyt a vendég
beengedésére, és t6lti ki a latogatdi kartyat. A Bérlé kérésére a latogats felengedhetd a Bério
iroddjaba, vagy megkérik a latogatdt, hogy a bejaratnal varja meg a Bérld képviseldjének az
odaérkezését.

Ha a Bérlének valamilyen munkat kell eivégeztetnie a Bérleményben, akkor legalabb 1 (egy)
nappal korabban tédjékoztatnia kell a recepciot és a Kezeldt az alvéllalkozo érkezésérdl, akinek a
részére killdn engedélyt adnak ki, és amelyet azonositds céljabol mindvégig viselnie kell, amig a
Aréna Business Campus A Irodaépiiletben tartozkodik. Biztonsagi okbdl nem léphetnek be az
épiiletbe azok az alvéllalkozdk, akiket elbzetesen nem jelentettek be a recepcionak és a
Kezeldnek.

Személyforgalom

Ervényes belépdkdrtydval nem rendelkezd személyek (vendégek, beszallitok, kiilsS alkalmazottak

munkanapokon (07.00 — 20.00 ¢éra kdzott), munkanapokon (20.00 — 07.00 ora kozott) és
munkasziineti napokon csak a honos vallalat nyugtazasaval iéphetnek be. A nyugtazas torténhet
személyesen vagy telefonon. Ha a telefonon keresztiil torténd nyugtazas nem lehetséges, akkor a
honos vallalat érvényes belépbkartyaval rendelkezd alkalmazottjdnak kell az adott személyt
elkisérnie, miutan nyilvantartasba vették a recepcion és kiadtak részére a vendégkartyat. Ezek a
személyek csak azutin hagyhatjak el a Aréna Business Campus A Irodaépiiletet, miutan leadtdk
a vendégkartyat a recepcion.

Hézon beliili technikus / Kezeld
Személyes kartydjuk lehetdvé teszi, hogy mozogjanak az épiiletben.

Munkaidiben (08.00 — 17.00 éra kizdrt)



. Korlatlanul beléphetnek a bérleményekbe, karbantartds és hibaelhdritds esetén eldzetesen
. egyeztetett idopontban, veszély és karmegelozes esetén pedig azonnal. Kivételt képeznek aBérlo
. éltal zartnak mindsitett helyiségek.
. ;_A Bérlonek biztositania kell a zart teritletekre torténé belépést és az ott-tartozkodast.
- Munkafddn kiviil (17.00 — 08.00 éra kizot) | -

A Bérld értesitésével beléphetnek a bérleményekbe, karbantartés és hibaelhdritas eseien
-+ elbzetesen egyeztetett idopontban, veszély és kdrmegel6zés esetén pedig azonnal.

A Bériét értesiteni kell a munkaiddn kiviil végzendd karbantartdsi munkékrol.

A Bérlének biztositania kell a zart terliletekre torténo belépést és az ott-tartézkodast.

A Bérldnek tgy kell a munkaidon kiviili belépést biztositania, hogy egy belépbkartyat vagy egy
kulcsot hagy az ellenérzé helyiségben. Az ellendrzé helyiségben Iévé tiibiztonsagi dobozok nem

hasznélhatok erre a célra; azokat csak veszhelyzetben szabad kinyitni (tuz, te:meszett csapas,
Vizcsbtorés stb.) ; ; ‘

A rendszeres karbantartdst végzd vallalatok alkalmazottai

A Bérlé és/vagy a Kezelé altal kiadott sajat szemelyes belepokartyaval rendelkeznek amely
biztositja a bérleménybe torténd belépést. L S

Munkaidé'ben (08.00 - 17.00 ora kozitt)

"A munkaiddben torténd belépés a Hazirend 111. fejezete 1 <. pontjaban foglaltak szermt vaiosulhal
- meg. L

1Munl_caid6n kiviil (17.00 - 08.00 ora kdzitt)

A munkaiddn kivill torténd belepés a Hazirend Il fejezete l.c. pontjdban foglaltak szerint

= 'valosulhat meg.

: A Bérbeadd és/vagy a Kezeldé csak azokért az alkalmazottakért vallal feleldsséget, akiket
- - clozetesen bejelentettek, a Bérld altal jovahagyott munkalatokat vegzxk, es szerzodeses
. v:szonyban vannak a Béridvel. ‘

: ,Alkalmf hibaelhdritdst (karbantartdst) végzd vallalatok alkalmazotial

= Nem rendelkeznek belépdkartyaval, csak a Bérbeadd/Kezeld jelenlétében léphetnek be a
- bérleménybe a Hazirend I11. fejezete 1.c. pontjanak megfelelben.

s A Bérlot tajékoztatni kell az alkalmi hibaelhéritds (karbantartas) idépontjardl, és at kell adni

- részére a karbantart6 villalat alkalmazottainak a listdjat (a vallalat adatait, az aikalmazott nevét,
B clmet és személyi igazolvany szamat).

:A Bérbeadd ésfvagy a Kezeld csak azokért az alkalmazottakért véllal feleiosséget, akiket
. elézetesen bejelentettek, a Bérld altal Jovahagyoit munkalatokat vegz;k és szerzddéses
s vxszonyban vannak a Bérlovel.

Mas kitlsé alkalmazotiak, akiknek nincs szerzddésiik a Bérbeadoval és/vagy a Kezeldvel

- A Bérbeado és/vagy a Kezel6 nem vallal semmilyen felelosséget a Bérld altal alkalmazott azon
- kiilsé alk_aimazo;takérta akiknek nincs szerzbdestik a B‘é'rbeacbiéva.! és_/vagy a Kezelovel, ‘

L
53

TR



Az lrodahdzban allanddan viselni kell a belépdkartyakat és a vendégkartyédkat. A szolgalatban
1évo biztonsagi 6r ellendrizheti az emberek Aréna Business Campus A lrodaépiiletbe térténd
belépési jogosultsagat. Ha a belépteté rendszeren keresztill torténd belépéskor egy kartya
érvénytelennek vagy hibasnak bizonyul, akkor addig, amig megtérténik a kértya ellenérzése a
beléptetd rendszer kdzponti szamitégépeben, az érintett személy a Hézirend 1H1. fejezetének 1.b.
pontja szerint a Aréna Business Campus A Irodaéptiletben maradhat. A Bérlé altal illetéktelennek
mindsitett személyeket a biztonsagi szolgalat kivezetheti,

Jarmitforgalom

Foldalatti gardzs

Ervényes belépbkartydval rendelkezd személyek
munkanapokon (00.00 — 24.00 ora kézért)

a rampa kozepén elhelyezett kartyaleolvasdval torténd azonositast kdvetden haszndlhatjak a
garazst.

A jarmiiben #l6 Osszes személynek érvényes belépGkartydval kell rendelkeznie. Rendkivil
indokolt esetben belépbkartyaval nem rendelkezd személyek is filhetnek a jarmiben, ha olyan
személy kiséretében vannak, aki &llando érvényes belépokartyaval rendelkezik (ezeket az
embereket — amint lehetséges — vendégkartyaval kell etlatni a Bérlo irdnyitasa mellett).

munkanapokon (19.00 — 07.00 dra kozét) és munkaszineti napokon
a rdmpa kozepén lévo kaputelefont kell hasznélni a szolgalatban 1€vé biztonsagi 6r hivasahoz, aki
kinyitja a kaput, azonositja a személyt és feliigyeli a belépést. A fent emlitett iddszakokban a

kartyaleolvasé nem mikodik.

Ervényes belépSkdrtydval nem rendelkezd személyek (vendégek, beszdllitok, kilsé alkalmazottak
stb.)

Azok a vendégek, akiknek az érkezését a Bérlok illetékes munkatérsai elézetesen begjelentették a
biztonsagi 6roknek, csak 7.00 és 19.00 6ra kdzott hasznalhatjak a gardzst, miutdn a kaputelefonon
felhivtak a biztonsagi 6rt, és a biztonsagi Or utasitasainak megfelelden és a feliigyelete alatt
hasznalhatjdAk a gardzst, de csak a latogatdi belépdkartya kiaddsa utdn és csak akkor, ha a
vendéglatd bérld rendelkezik szabad parkolohellyel, vagy ha vannak szabad latogatdi
parkolohelyek a Aréna Business Campus A Irodaéplilet gardzsaban. A szolgilatban évd
biztonsagi 6r véletlenszerii alvaz- ¢s csomagtarto-ellendrzést végezhet.

Indulds a foldalatti gardzsbol

munkanapokon (07.00 - 19.00 éra kozot)

a garazskapu mindig nyitva van

munkanapokon (19.00 ~ 21.00 ora kozott)

a szolgalatban 1év6 biztonsagi or nyitja ki a kaput és felligyeli az indulast.

munkanapokon (21.00 — 07.00 ora kézott) és munkasziinefi napokon

az emberek csak akkor hagyhatjdk el a garazst, ha eldzetesen tajékoztattak a szolgalatban lévo

biztonsagi ort (személyesen, kaputelefonon vagy telefonon); a biztonsagi r nyitja ki a kaput és
feltigyeli az indulast.

~‘J
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IV.

Csomagok, kiildeménvyek dtvétele

Az érvényes azonositészammal rendelkezd beszallitok és egyenruhds futdrok a Hézirend (1.

*fejezetének 1.b. pontja szerint kézbesithetnek csomagokat és killdeményeket, ha a vendéglatd
‘bérid igazolja a csomag vagy a kitldemény varhaté érkezését. Ha a vendéglaté bérlé nem var
- semmilyen csomagot vagy killdeményt, és nem ismeri a feladot, akkor személyesen kell

‘azonositania azt a recepciondl. Ha nem sikerill az azonositds, vagy a csomag vagy a killdemény

“:més okbol gyanus, akkor a rendkiviili eseményekre vonatoz6 intézkedéseket kell kovetni, és a
- biz_tonségi Sroket tajékoztatni kell arrdl, hogy ki teszi meg a szilkséges lépéscket.

A recepcié csak arra vonatkozé frasbeli utasnésok a!apjan vehet at csomagokat vagy‘
kitldeményeket, ' . . . : .

Az Ingatlan és a Bérlemény tisztasiga

Az Ingatlan tisztasaganak biztositasa érdekében a Bérbeadé és a Kezeld rendszeresen takaritja a
Koz6s Helyiségeket és a Kdzds Teriileteket, naponta legalabb egyszer eltdvolitja a p:szkot asarat,
a havat és a jeget, hetente legalabb egyszer feltorii a bels6 padioburkolatot,

Amenny:ben tudja, a Bérlének kell biztositania a Bérlemény megfelelo takaritdsat, szelloztetését,
fltését €s vilagitasat.

A Bérié nem helyezhet el nagyméreti hulladékokat az altaldnos huiladékgylijtésre hasznalt
konténerekben, hanem ezeket a targyakat el kell tévolitania, vagy a Bérld kérésére a Bérbeado is
eltavolittathatja azokat a Bérlo koltségére.

A Bérl6 vallalja, hogy rendszeresen, de legalabb hetente kétszer elsziliitja a szemetet és a
huliadékot a Bérleménybbl (a papirhulladékot papirdobozokban, a kartondobozokat
Osszehajtogatva, az iratmegsemmisitékbol szérmazd papirt mianyag zsakokban), €s a Bérls a

- szemetet és a hulladékot a Bérbeadé és/vagy a Kezeld altal kijelolt szelektiv hulladékgytijtd
- konténerekben helyezi el (a -1 szinten 1évd hulladékgyijto helyiségben).

A kozos helyiségekben és teriileteken a felhasznalonak a Bérbeadd és/vagy a Kezeld altal
. hulladékgytijtésre elhelyezett konténerekben kell elhelyeznie a szemetet és a hulladékot a
. vonatkoz jogszabalyoknak megfeieloen A jogszabalyok be nem :aﬁasaboi e;edo kéltségeket a
- Béribnek kell viselnie. '

A Bérl6 nem tarthatja, illetve nem engedheti meg vagy nem tiirheti el az aldbbi termékek tartasat

-a Bériemenyben vagy annak barmelyik részén:

- (i) . killondsen veszélyes, gylickony, robbanékony, radioaktiv vagy artalmas anyagok és/vagy

“ - folyadékok, amelyek tiiz- vagy robbanasveszélyesek, vagy amelyek barmilyen modon,

. szivargds vagy korrézié dtjan, vagy egyéb médon hatassal lennének a Bérleményre, vagy

. amelyek tartdsa és/vagy hasznalata ellenteies barmilyen Jogszabai lyal, helyi rendelkezessel
" és/vagy rendelettel;

. (i) veszélyes, gyilékony, robbanékony, radioaktiv vagy értalmas anyagok és/vagy

- folyadékok, kivéve, ha

Az ilyen anyagokat vagy folyadékokat a Bérbead6 és/vagy a Kezeld kérésére a Bérlének el kell
. tavolitania. Ha a Bérl$ ezt nem teszi meg, akkor a Bérbead6 és/vagy a Kezeld a Bérld koltsegere .
* tavolithatja el ezeket az anyagokat vagy folyadékokat, '

. A veszélyes hulladékokat csak az arra kijelolt Qelyeken szabad tarolni. ‘

o
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Az Aréna Business Campus A Irodaépiiletbd] vagy a Bérleménybdl semmilyen targyat sem
szabad kidobni, ilietve semmilyen folyadékot sem szabad kidnteni.

Aki valamilyen anyag szallitdsdval vagy elhelyezésével dsszepiszkolja a kozos helyiségeket vagy
tertileteket, haladéktalanul kételes a szennyez6dést feltakaritani. Ha a szallito és a felhasznalo két
kiilénbozo személy, akkor a szennyezddést annak a személynek kell eltakaritania, akinek a
részére a szillitast teljesitették. Ha nem takaritjk fel a szennyezodést, akkor azt a Bérbeado vagy
a Kezelo a Bérlo koltségére teheti meg,

A Bérbeadoé €s/vagy a Kezeld felszamithatja a Bérlonek a javitas vagy karok megsziintetésének
koltségeit, amelyek a szolgaltaté helyiségek helytelen hasznalatabo! keletkeznek.

A kértevok és a ragesalok okozta komoly fertdzés elkeriilése érdekében a Bérbeado és/vagy a
Kezel6 kartevo- és ragesaléirtast végez az egész Aréna Business Campus A Irodaépiiletben,
beleértve a Bérleményt, a kozds helyiségeket, illetve a zart helyiségeket és teriileteket is.

Az Ingatlan és a Bérlemény megovasa

A Bérleti Szerz6dés ehtérd rendelkezése hianyaban a Bérbeadd, a Kezeld irasbeli jovahagydsa
szlikséges hirdetdeszkozbk, fényreklamok, dekordcids fények, vallalati és névidblak
felszereléséhez a tetdre, a homlokzatra, a falakra, a Bérlemény kozteriiletrdl tathaté keritéseire,
illetve a Bérleményhez tartozo kiilsd teriiletekre. A jévdhagyas nem jelent mentesitést a
jogszabalyokban meghatdrozott azon kotelezettség aldl, hogy a hatdsagok engedélyének a
beszerzése sziikséges.

Ha a Bérlé megszegi a hatosagok rendelkezéseit, a térvényeket és az engedélyeket, akkor valialnia
kell birsag vagy kartérités megfizetését.

A Bérbeado, Kezel6 kijelSlheti azokat a helyeket, ahol a hirdetések ethelyezhetéek.

A hatékonyabb kezelés érdekében a Bérbeado és/vagy a Kezeld jogosult a Bériemény biztonsagi
€s a tiizvédelmi rendszerének és eljarasainak modositdsara, amennyiben azt szitkségesnek tartja.

Jarmitforgalom és parkoids

A KRESZ szabdlyait kell alkalmazai a gardzsban, és a garazs valamennyi hasznalojanak be kell
tartania a szabdlyokat, kulon&sen a gyalogosforgalommal kapcsolatos szabdlyokat. A
jogszabalyok rendelkezéseinek be nem tartisabol eredd kdrok kéltségeit a Bérlonek kell viselnie.

A foldalatti gardzst csak olyan jarmlvek haszndlhatjdk, amelyek teljes kori
feleldsségbiztositdssal rendelkeznek. A Bérbeadd és/vagy a Kezeld nem véllal semmilyen
felelsséget a gardzsban parkolé jarmiivek aliapotaért és a benniik bekdvetkez6 kdrokért, kivéve
azokat a karokat, amelyek a kezelési felelosség korébe tartozd kotelezettségek betartdsdnak
elmulasztasabdl erednek.

A fethasznalénak haladéktalanul tdjékoztatnia kell a Bérbeaddt és/vagy a Kezel6t a gardzsban
vagy az ott parkold jarmiivekben keletkezett karokrol.

Bizonyos szam( parkoléhelyet tartunk fenn a Bérld szdméra a Aréna Business Campus A
irodaépiilet f6ld alatti szintjein.

A Bérl6 csak a részére fenntartott parkoldhelyeket hasznédlhatja. A KezelS birtokaban van az
Ldltatanos elrendezési terv”, amely a parkolohelyek pontos elhelyezkedését tartalmazza. A
parkolGhelyeket érintd kérdésekkel a Kezel6t kell megkeresni.

Th



. Ha a Bérlének tabb parkolohelyre van sziiksége igyndkei, latogatd, vagy sajdt alkalmi és hétvégi

¢ -tevékenységéhez, akkor a Bérbeaddval és a Kezeldvel kell eldzetesen felvennie a kapcsolatot,

. akik a lehetdségekhez mérten megprobaljak teljesiteni az ilyen jellegii kéréseket.

. Ha a Bérldnek sajat parkolchelyei vannak a latogatdk szdmara, akkor a Bérlének kozvetlenil a
. recepcnot vagy a biztonsagi szolgalatot kell értesitenie a vendég erkezésérol.

. Az Aréna Business Campus A Irodaépillet fold alatti szintjén is kialakitasra keriilhetnek latogatok

- . szaméra fenntartott parkoléhelyek. Ha a Bérldnek nincsenek parkoldhelyei a sajat latogat6i

" szAméra, akkor kdzolnie kell a recepcioval és/vagy a Kezeldvel és/vagy a biztonsdgi drrel a
© ‘latogatd nevét, a gépkocsi rendszamat és a ldtogatds varhato idejét (...-tol .. .-ig).

A jarmivek leparkolasakor a Jérmuvezetonek kuionos ﬁgyeimet kell fordltama arra, hogy ng
X akadaiyozza, vagy ne korfdtozza: : ; . . :

e ‘a tbbb: jarmil mozgésat,

10.

. - ez Ingatlanon belitli kozlekedési utvonalakat (liftek és lepcsbhazak), -
REV aveszkuaratokat ¢s a tiizolto-utakat és - teriileteket. ‘

A fold alatti gardzsban a megengedett sebesség 10 km/0ra, a magassagi korlat pedlg 2, O m. A
. vészhelyzetek elkerillése kivételével tilos a fenyszoré ésa kurt hasznalata _

_ ‘\A fbld alatti gardzsban tilos:

: . . ‘f:lgéziizgtnﬁjérnzﬁvek hasznélata,

' -"_ az akkumulétor feltitése,

; ailo ) jarmil motorjanak folyamatos jaratdsa vagy melegltese, o -
'zl | ‘(' meghlbasodott jarmiivek taroldsa, |

: - aﬁbe- és a kimend forgalom akadalyozisa,

e ;"a rdampa gyalogosok altal t6rténd haszndlata,

'{- - akorlatozott teriiletek parkolasra t6rténd hasznalata,

B S ‘a dohdnyzas vagy barmilyen tilzet okoz6 tevékenység,

11

= atarolasra fenntartott teritleteken kivill bérmilyen anyag tdrolasa.

. A Bérld csak azokon a terlileteken parkothatja jarmiiveit, amelyeket a Bérbeadoé és/vagy a Kezeld
- “kifejezetten erre a célra tartott fenn. Ugyanez vonatkozik a Bérl6 alkalmazottaira, latogatéira és

-beszallitdira is. A Béridnek gondoskodnia kell arrdf, hogy az érintett személyek betartsik az

- utasitasokat. A Bérbeadonak és/vagy a Kezeldnek jogaban &ll, hogy barmikor megvaltoztassa a |

- parkolasra fenntartott teriileteket, Az emlitett teriileteken nem szabad autét mosni.

RV

. A Bérbeadd és/vagy a Kezeld fenntartja a jogot, hogy kulso Berloknek ad_;a berbe azokat a
h parkolohelyeket amelyekre aBérib nem tart lgenyt B C :
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VII. Aliatok

i. Az Ingatianban {a Aréna Business Campus A Irodaépiiletben és a kiilsé teriileteken) tilos éllatokat
tartani, etetni vagy odaszoktatni. Az Srkutyak kivételt képeznek e szabaly aldl.

2. A més jogszabalyokban meghatarozott engedéliyel tartott allatok okozta szennyezddéseket az
allat tulajdonosdnak haladéktalanul fel kell takaritania.

3. A Bérbeadd és/vagy a Kezeld fenntartja a jogot arra, hogy megtagadja barmilyen allat vagy
kedvtelésbdl tartott allat belépését a Aréna Business Campus A Irodaépiiletbe. Szigorian tilos az
dHatoknak az Ingatianban t6rténd hosszabb ideig tarté tartdzkodas.

VIIL. Egyéb rendelkezések

I. A Bérlonek kapesolattartd személyt kel! kijeltinie és bejelentenie a tiizoltésagnal a Bérleménnyel
€s az egész Aréna Business Campus A Irodaépiilettel kapcsolatban, a helyi hatosagok esetleges
kdvetelményeinek megfelelden.

2. A Bérleti Idoszak alatt a Bérlonek sajat koltségére be kell tartania az id6rol idére felmeriilé azon
iranyelveket és kdvetelményeket,

(i) amelyeket az illetékes hatosagok hataroznak meg a Bérleményt érintd tlizbiztonsagi
intézkedésekkel kapcsolatban; és

(i) amelyeket az illetékes hatésagok kévetelnek meg a Bérlemény elektromos vezetékeivel és
késziilékeivel kapcsolatban, és a Bérld — a Bérbeadd elbzetes irdsbeli hozzajarulasa nélkil
(ami indokolatlanul nem tagadhaté meg) -~ nem végezhet a Bérleményben elektromos
ésfvagy gazkésziilékekkel kapcsolatos villanyszerelési munkakat és/vagy modositasokat
és/vagy bdvitéseket.

3. A Bérl6 nem hasznalhatja a Bérleményt €s a K626s Teriileteket vagy azok barmelyik részét az
aldbbi célokra, illetve nem engedheti meg, vagy nem tiirheti el azok alabbi célokra torténd
hasznalatét:

(1)  lakas vagy lakhely, vagy

(i) zajos, kellemetlen vagy veszélyes foglalkozéds, termelés, iizleti tevékenység vagy
ténykedés, vagy

(iii) barmilyen torvényellenes vagy erkolcstelen tevékenység, vagy

(iv) klubként torténo hasznalat vagy szeszesitalok értékesitése a bérleményben vagy azon kiviil,
vagy

(v) olyan modon vagy olyan célbol, amely botranyt, zavart, kart vagy bonyodalmat okoz vagy
okozhat, és amelyet a Bérbeadé és az Ingatlan tobbi részének vagy hatéros, kbzeli vagy
szomszédos részeinek tulajdonosai és/vagy béridi artalmasnak itélnek meg.

4. Afenti 2. és 3. pont rendelkezései ugyanigy vonatkoznak a Bérbeadodra is, akinek viselnie kell a
kovetkezményeket.

5. A Bérlo tudomasul veszi, hogy a Aréna Business Campus A lrodaépliletben csak az arra kijeldit
helyeken szabad dohédnyozni.

AN
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Zaré rendelkezések

A Bérbeadénak és/vagy a Kezeldnek jogiban 4lf a Hazirend mddositdsa indokolt véltoztatdsok és
‘moédositasok alkalmazasdval, ha azok az Ingatlan kivald minoéségli haszndlatira vonatkozd
. feltételek fenntartdsahoz sziikségesek.

A Bérlg véllalja, hogy betartja a Hazirendet, és kijelenti, hogy ismeri annak rendelkezéseit.



10._ melléklet
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Utdlag csatolando.

ko



11. melléklet

MAGANVEZETEK-HALOZAT: CSATLAKOZAS! ES HASZNALATI, VALAMINT VILLAMOS .
: - ENERGIA vaesAoASi szr-:azéor-:s ("Szerzsdés") ~ '

- SZERZODO FELEK
Vételezd (a tovabbiakban "Vételez8") neve:

Vételezb székhelye:

Vételezd adészama:

A maganvezeték tulaidonosanak (tovabbiakban
"Tulajdonos™) neve: '

Tulajdonos székhelye:

Tulajdonos cégjegyzékszama:

Tulajdonos bankszamiaszama:

A MAGANVEZETEK, A FELHASZNALASI HELY ES KAPCSOLODASI PONTOK :
.fADATAl ASZOLGALTATOTT V!LLAMOS ENERG!A MUSZAKI JELLEMZ@I : S

: Maganvezeték kapacitasa:

" | Mér8ora gyari szama:

Magéanvezeték miiszaki jellemzdi;

Belsd felhasznalasi hely (tovabbiakban
| "Bérlemény”) megnevezése:

I 'Belsd felhasznalasi hely cime (bérlemény szama);

Kapcsolodasi pont(ok) hely:

-+, | Kapcsolédasi  pont{okjon  rendelkezésre  &li6
' teljesitmény:

" [ Teljesitményrendeikezésre allasanak modja:

[ M&ré tipus/ mérete




Halozati visszahatas;

Szoigakatott villamos energia miiszaki jellemzéi:

A SZERZODES HATALYA
A jelen Szerz6dés a Felek alairasaval jon létre.

A Szerzédeés hatalybalépésének idépontja: A Szerz6dés a Felek altali alairassal i&p hatalyba.

A Szerztdes hatélya: A Béreti Szerzédés tartama alatt, ill. isd. A
Részletes Feltételek 15.3 pontja

A SZERZODES TARGYA

A Tulajdonos a jelen Szerzddés hatélya alatt koteles a Szerzédésben meghatarozott
kapcsolodasi  ponton a  maganvezeték-halozathoz t0rténd csatlakozast és
halézathasznalatot megfeleléen biztositani, igy

» a Szerz6désben megnevezett felhasznalasi helyen a meghatarozott vételezési
teliesitmények biztositasanak eléfeltételeit megteremteni és a vételezés
feltételeit megfeleléen biztositani,

e a Szerzddésben meghatérozott villamos energia teljesitményt a csatlakozasi
pontig folyamatosan széllitani,

« a maganvezeték-halozatot izemeltetni és karbantartani,

+ afogyasztasmérd berendezéseket a Tulajdonos koitségére felszerelni, tovabba
azokat folyamatosan leolvasni és ellendrizni.

A Tulajdonos koteles tovabba a Szerzédés szerinti villamos teljesitményt a jelen
Szerzédésben megnevezett felhasznalasi helyre, a megjeldlt kapcsolédasi pontokig
folyamatosan szoigaitatni.

A Vételezd a jelen Szerzddés hatalya alatt kételes a tovabbadott villamos energiat a
jelen Szerz6désben foglalt feltételeknek megfelelben vételezni, kiteles a vezetékes
szolgaltataseért fizetendd dijat (Maganvezeték-haldzat Hasznalati Dij, ("MHD")) valamint
a villamos energiaért fizetend$ dijat ("Energiadij”), és az egyéb, jogszabalynal fogva
kételezd dijelemeket (a Vet. 142. § (1) bekezdésben és a 64/2011. (Xi. 30.) NFM
rendelet alapjan meghatarozott rendszerhasznalati dijakat az atviteli rendszerirdnyitasi
dijra, a rendszerszint{i szolgaltatasok dijara és az elosztasi dijakra is kiterjedéen,
valamint a Vet 147. § (1) bekezdésben meghatarozott célbdl megfizetésre keriilé
pénzeszkoz jellegii dijakat, igy a szénipari szerkezetatalakitasi tamogatast, a kapcsolt
termelésszerkezet-atalakitas tamogatasanak dijelemét) valamint a megfizetendd
addkat ("Kozvetitett Dij") rendszeresen, késedelem nélkill megfizetni, betartani a



Tulajdonos vonatkozo elbfrasait, valamint a fogyasztasméré berendezesek leolvasésu .
feltételeinek megteremtésében egyittmiikodni. : :

A jogviszony részletes szabalyait a részletes feliételek tartalmazzak.

5. EGYEDI FELTETELEK

A jelen Szerzédés a Bérleti Szerzddés idétartama alatt ll fenn és rendelkezésea a
Bérleti Szerzbdésben foglaltakra figyelemmel értelmezenddk.

A jelen Szerzédésben rogzitett jogokat és kotelezettségeket a Szerzédésben és annak
meliékleteiben foglaltak szerint kotelesek a felek gyakorolni, illetve teljesiteni.
Amennyiben a szbvegosszefuggésbdl kifejezetten mas nem kovetkezik, a jelen
Szerz8désben hasznalt fogaimak a Bérleti Szerzédésben, illetve a vonatkozd
jogszabalyokban rogzitett jelentéssel birnak. o

Amennyiben a Bérlemény villamosenergia-ellatasa tekintetében a Bérleti Szerzédés
és a jelen Szerzddés rendelkezései kbzotti ellentét ellentmondas mutatkozik, a jelen
Szerzidés rendelkezéseit kell alkalmazni.

A jelen Szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a jelen szerzbdés
elvalaszthatatian részét képez6 Részletes feitételek, a villamos energiardl sz6i6 2007.
évi LXXXVI. torvény ("Vet."), az annak végrehajtasarol sz6lo 273/2007. (X. 19.) Korm.
rendelet ("Vhr."), tovabba a Polgari Torvenykonyvrdl szolé 2013. évi V.. térvény
("Ptk.") rendelkezései iranyadok.

Jelen szerzédést a Felek képviseletére feljogositott személyek elolvastak megertették és
mnnt akaratukkal mmdenben megegyezﬁt ;6véhagyélag alalrtak o o :

Budapest, ..........oocceiiiin,




1.2

1.3

2.1

2.2

3.2

3.3

MAGANVEZETEK-HALOZATI CSATLAKOZASI ES
. HAL()ZATHASZNA!.ATI
RESZLETES FELTETELEK

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A Tulajdonos tulajdondban és Uzemeltetésében ali6 maganvezeték-haldzat a
Vet. valamint a Vhr. rendelkezései alapjdn nem engedélykételes
maganvezetéknek mindsut.

A Vételez6, mint a Beérleti Szerzédés Bérléje tudomasul veszi, hogy a
Bérlemény villamosenergia-ellatasat a Tulajdonos biztositja tovabbadas utjan.

A kozoés haszndlat helyiségek ellatasat szolgald villamos energia szolgaltatas
(sajat felhasznalas) szintén nem képezi a jelen Szerzbdés targyat. Tulajdonos
mint Bérbeadd ennek egyes Bérldre juté koltségeit a Bérleti Szerzédések
vonatkozo rendelkezései szerint kilon érvényesiti.

A MAGANVEZETEKHEZ TORTENO CSATLAKOZAS PENZUGYl ES
MUSZAKI FELTETELE!, A BEKAPCSOLAS SZABALYAL

A Tulajdonos altal a Veételezd szamara nyudjtandd villamosenergia-
szolgaltatassal ésszefuggésben a csatlakozas kiépitésének kotelezeltsége, és
az ezzel kapcsolatosan felmeritdé koitségek a Tulajdonost terhelték. A
Bérlemény szikséges mérpberendezésekkel vald felszereléese a Tulajdonos
koltségén torténik.

A Vételezé bekapcsolasdra a Bérleti Szerz6dés megkotéseét kévetben keriilhet
sor. A bekapcsolas elétt a Vételezé és a Tulajdonos a miszaki feltételek
fennallasat kozdsen ellendrzi.

HALOZATI NAPLO, RENDES KARBANTARTAS ES UZEMZAVAR

A Tulajdonos halozati naplét vezet a Vételezdt érintd UzemszlUnetekrdl,
halézati kiesésekrél, (izemzavarokrdl és fesziitségingadozasokrél, tovabba a
maganvezetékes szolgaltatasra vonatkozo levelezésrél. A Vételezd a hélézati
napléba betekinthet, arré! masolatot vagy kivonatot kérhet, ill. az eiébbi
eseményekrél a Tulajdonostol tajékoztatast keérhet, tovébba a haldzati
napléban ellenvéleményét, allasfoglalasat feltlintetheti.

A Tulajdonos az elbre tervezhetdé éves rendes Karbantartasi, feldjitasi
munkalatokrél, az ezzel kapcsolatos szineteltetés kezdd idépontjardl és
varhato idétartamarol a Vételezdt a sziinetelés megkezdését megelézéen
legalabb 15 nappal irasban értesiti.

Uzemzavar esetén a Tulajdonos, ill. annak képviseléje 3 éran bell értesiti
Veételezdt a bekdvetkezett eseményrdl és annak varhaté hatasairdt, kivéve, ha
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ezen idétartamon belil a hibat elharitotta. A hibat és az elharitasara
“alkalmazott intézkedést a Tulajdonos a hal6zati napldban a régziti. . . oo

MERES
A Tulajdonos altal izemeltetett maganvezeték halézatbol vételezett vagy abba

“betaplélt villamos energidt a kulén jogszabalyban meghatérozott hatosag altal

. hitelesitett, a Tuiajdonos tulajdonaban levo fogyasztésmero berendezéssel kell

©méri.

:'4.1‘.1_ A fogyasztasmérd  ellenérzése, szikség szerinti  javitasa,

-~ ’karbantartasa, a Tulajdonos, vagy az eloszté halozati engedélyes joga
~ és kotelessége.

. 412 A Vételezd koteles a fogyasztasmerd berendezések leolvasasa végett

. egylttmikodni.

"‘-.‘4.113 ‘A Tulajdonos tulajdondban &ll6 fogyasztasmérd berendezés

.. mikodésével kapcsolatos Vételezéi kifogas esetén a Tulajdonos a

~ - kérelem kézhezvételétsl szamitott 15 nap alatt hitelesitett ellendrzs

- . fogyasztasmérd berendezéssel, vagy egyéb mdlszakilag eifogadhato

" moédon ellendrizteti a kifogasolt fogyasztasméré berendezés
milkddését a Vételezé koltségére.

= “4_.1.4 . A Vételezd jogosult sajat koltségén ellendrzd fogyasztasmérs

- berendezést felszereltetni, a Tulajdonos fogyasztasmeérd
. berendezésével azonos mérdvaltokra azonban csak az esetben

- kétheti, ha ez az elszamolasi mérés pontossagat nem veszélyezteti, és
- ‘a Tulajdonos a felszereléshez elézetesen irasban hozzajarult.

(a) Az ellendrzd fogyasztasméré berendezés mérési adata a
_ -szolgaltatott villamos energia elszamolasara - ha csak a felek
. eltéréen meg nem allapodtak - alapul nem szolgathat.

(b) Megrongalt fogyasztasméré javitasi koltségeit, vagy a

‘megrongalt helyett szilkséges (] fogyasztasmérd beszerzési

. koltségeit Vételezd koteles a Tulajdonosnak megtériteni.

. (c) A fogyasztasmerd barminemi megsérllését a Vételezd koteles
'~ . aTulajdonosnak haladéktalanul bejelenteni.

() A Vételez6 a helyiségében felszerell fogyasztasmérs
‘berendezést kételes gondosan megérizni, és annak barmilyen

. kivulrdl észlelhetd rendellenességét, zard pecsét sérilését a

o _ “Tulajdonosnak  bejelenteni. A bejelentes  elmulasztasa
- szerzBdgésszegésnek mindsul. . . ¢



5. ELSZAMOLAS, SZAMLAZAS
5.1 Elszamolasi idészak

51.1 Az elszamolas alapja a Vételezé elszamolasi mérbje vagy a
Tulajdonos tulajdonaban levd fogyasztasmeérd berendezés altal mén,
avagy az eloszté haldzati engedélyes altal felszerelt és annak
tutajdonaban allo fogyasztéasméré berendezésnek —~ a Vételezd
tényleges vételezésére vonatkozo ~ tovébbitott mérési adatai. A
diffizetés alapja a fogyasztasmérd berendezés altal mért vételezett
vilamos energia mennyisége. A leolvasasra havonta kertl sor
nagyfogyasztok esetében a targyhd utoisé munkanapjan, egyéb
fogyasztok esetében targyhot kdveté 10 (tiz) naptari napig.

51.2 Az elszdmaolasi id0szakban szolgaltatott villamos energia mennyiségét
a Tulajdonos (megbizottja) —~ a fogyasztasmérd berendezés nélkal |
torténd villamos energia vételezés kivételével — a fogyasztasmérd
berendezés leolvasasabdl nyert adatok alapjan allapitia meg, amit a
csatlakozasi pont és a mérési pont kozotti méretlen berendezések
veszteségével korrigalhatja.

513  Amennyiben a fogyasztasmerd berendezés leolvasédsat a Vételezd
megakadalyozza, ugy a Tulajdonos jogosult részszémlat kibocsatani a
korabbi kibocsatott szamiaban rogzitett vételezett mennyiség alapjan.

5.1.4 A szabalytalan, illetve a méré megkerlilésével t6rténd jogosulatlan
vételezés esetén a 0 pont szerinti kotbérfizetési kotelezettség
keletkezik,

5.2 A szamla kiallitasanak modja

5.2.1 A Tulajdonos a Vételezdnek nyljtott szolgaitatas utan havonta egy
integralt (az dsszes csatiakozasi pontot magaban foglaid) szamiat allit
ki a Vételezd nevére és cimére, a Vételezé (Beérid) neve és a
felhasznaiasi hely feltiintetésével.

522 Az MHD, valamint az Energiadij és a Kdzvetitett Dij Ssszegét, tovabba
a Kozvetitett Dijba tartozd egyes dijelemeket Tulajdonos koteles a
szamlaban megbontva feltiintetni az alabbiak szerint:

+ Energiadij (villamos energia termékdij) dsszesen

¢ rendszerhasznalati dijak 6sszesen

» atviteli-rendszerirényitasi dij, rendszerszint( szolgaltatasok dij, elosztdi
forgalmi dij, elosztéi meddd energia dij ($9sszevonva vagy egyenként)

¢ pénzeszkoz jellegl tételek {Vet 147. § (1)) dsszesen

¢ energiaadé (a vonatkozo jogszabaly hatalya ala tartozé felhasznélé esetén)

o MHD (a Vet, 66. § (7) szerint)

o eloszidi alapdi

s elosztoi teljesitménydi.



. Amennyiben a 389/2007. (XI1. 23.) Korm. rendelet szerinti kdtelezd atvétel keretében
. ‘értékesitett villamos energia szétosztasa sorén a 63/2013. (X. 28.) NFM rendelet
_ szerint meghatarozott tovabbharitott igynevezett KAT dijat a Tulajdonost ellaté
. keresked6 szamlaja az Energiadijon felll 6nallo tételként tartalmazza és a
" targyhdnapra vonatkozé KAT dij igy a Tulajdonos ital a jelen Szerzédés szerinti
| szamlgja killitasat kovetden kerlil megkildésre Tulajdonos részére, ugy azt a .
v Tulajdonos a kove{kezé hénapban szémlazza kl Vetelezb részére

- 5.3 _ Kifogas a szamla ellen

- 531 A Vételezd a szamla ellen a Tulajdonosnal irasban kifogast emelhet. A
. - -kifogés bejelentésének a szamla kiegyenlitésére halaszté hatalya
nincs. ' '

- 532 A Tulajdonos vagy megbizottja kételes a kifogast megvizsgalni, és
». _ennek eredményérél a Vételez6t legkésébb a ksfogés vételétd|
" szamitott 15 napon beliil irasban értesiteni.

‘ vf'5.3..3. ‘Ha a Vételezdt visszatérités illeti meg, a Tulajdonos maga, avagy
- " ‘megbizottja Utjan ezt az értesités kozlésétdl szamitott 8 napon belil
koteles a Vételez6 részére visszafizetni.

"+ .534 Ha a téves vagy elmaradt eiszamolds miatt a Tulajdonost, illetve
" - megbizottjat dij vagy dijkilonbézet illeti meg, a Vételez6 azt az arra
" vonatkoz¢ szémla ktéllntéséto! szamutott 8 napon belm koteles

- kiegyenliteni. R : < '

DIJFIZETES ES DiJAK

-6.1 . A Szerzédés szerinti rendelkezésre alias kezdetének tényleges idpontjatdl a
-+ - Tulajdonos javara és részére a Vételezé az MHD, valamint az Energiadij és a

* 'Kozvetitett Dij osszegét folyamatosan, havonta, a szamla kidllitasatol
“.szamitott 15 (tizenst) napon belitl kételes megfizetni. ‘

6.2 . Az MHD a vezetékes szolgiltatas koltségalapl dija, mely a vezetékes
. - szolgaltatas igazolt koltségeire nyujt fedezetet, ideértve a maganvezeték
: izemeltetési és haldzati veszteségi koltségeire, valamint az Uzemeltetett
vezeték eszkozértékére alkalmazott tékekoltségére. A Véielezd az MHD dijat
az MHD egységara és a vételezett mennyiség szorzataként koteles megfizetni.

8.3 Az Energiadij a Vételezé altal folyamatosan elfogyasztott, Tulajdonos altal
. tovabbadott villamos energia mennyisége utén havi rendszeresseggel

- fizetendd, melynek &tlagéra az adott Uzleti évben tovabbadott teljes
¢ villamosenergia-mennyiségh6l szarmazd arbevételnek és a tovabbadott
S mennyiségnek a hanyadosa alapjan ker(il kiszamitasra, és nem haladja meg a
N ‘Tulajdonos &ltal ugyanazon Uzleti évben beszerzett villamosenergia-
‘mennyiség atlagarat, mely utobbi a beszerzett villamos energia atlagara a

B - maganvezeték engedélyese altal az adott Uzleti évben vasarolt teljes villamos -

.....



6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

7.2

7.3

7.4

7.5

energia mennyiség bekertilési koltségének - beleértve a kiegyenlitd energia
kéltségét is - és a megvasarolt mennyiségnek a hanyadosa alapjan keril
kiszamitasra.

A Kozvetitett Dijba tartozé dijelemeket Tulajdonos azonos egységaron
szamlazza, mint ahogyan maga is megfizeti.

Az MHD, valamint az Energiadij és a Kbzvetitett Dij ¢sszegével szemben a
Vételezd nem szamithat be kovetelést. A Tulajdonos jogosult az MHD,
valamint az Energiadij és a Kozvetitett Dij megfizetésére vonatkozéd
kovetelését beszamitani a Vételezd (Berld) iranyaban barmely jogcimen
fennalld tartozasaba.

Tulajdonos Vételezbvel az adott Gizleti év lezarasa utan a tovabbadasra
vonatkozo szamldkban érvenyesitett MHD és egyeb dijésszegek, valamint az
adott Gzleti évre kiszamitott tényleges villamos energia beszerzési atlagarral
és #&tlag rendszerhasznalati dijjal szamitott dijosszegek kilonbségével 30
napon beliil a dijésszeg-kiulénbség megfelelé bemutatasaval elszamol.

A Vételezdnek a szolgaltatas igénybevételével keletkezé tartozasairdl, és arra
vonatkozd befizetéseirél a Tulajdonos un. Ggyfélfolyészamlat vezet.

A szamiak kiegyenlitésének modja:

Atutalas. A részfizetések 6sszege és idépontjai, havi elszamolasi
kiilonbézetek alapjan térténik a szamlak rendezése.

KESEDELMES FIZETES
A fizetési kbtelezettség teljesitésének idépontja:

Ha térvény, vagy kormanyrendelet, illetve a felek eltéréen nem rendelkeznek,
a bankszamlak kozétti elszémolas utjan teljesitett fizetést akkor keli
teljesitettnek tekinteni, amikor a pénzésszeget a jogosult bankszamiajan
jovairtak.

Késedelmes fizetésnek mindsil a Vételezd részérdl, ha a szamlan feltintetett
dijat a felek eltéré megallapodasa hianyaban a szamlan feltuntetett fizetési
hataridéig nem egyenliti ki.

Utemezett fizetés esetén a részfizetésekre is a fentiek iranyadok.

Késedelmes fizetésnek mindstl a Tulajdonos részérél, ha a Vételezbt a
szamia elleni alapos kifogésa eredményeképpen visszatérités illeti meg, es azt
a Tulajdonos a Vételezd értesitését kovetéen az 5.3.3. pontban rogzitett
fizetési hataridén tul fizeti meg.

Amennyiben a Felek barmelyike fizetési kotelezettségét a fizetési hatarnapig
nem fizeti meg, a masik Fél - eltéré megallapodas hianyaban - a mindenkori
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7.6

iegybanki alapkamat kétszeresének megfelelé mértékii késedelmi kamatra

jogosuit.

. A Vételezdt alaptalan szamlakifogés esetén is — a befizetési hataridig ki nem

N ':egyeniitett Osszeg erejéig — késedeimi kamatfizetesi kitelezettseg terheli.

f(a) A kamatfizetési kotelezetiség kezdd idbpontia a SzerzOdésben

8.2

8.3

8.4

maghatarozott befizetési hataridét kévetd nap.

('b) _ A kamatfizetési kotelezettség akkor is fennall, ha a Vételez6 késedelmét

- kimenti.

(c} A Tulajdonos jogosuit a Vételezé késedelmes fizetésébsl adads egyéb
. .igazolt kéltségek (pl. postakbitség) felszamitasara is.

{(d) A késedeimes teljesités esetén a Tulajdonos a Vetelezdi befizetésbol
- el0szdr a koltségeket, a késedeimi kamatot, majd a dijtartozast szamolja

A KEZBESITES SZABALYAI

A Tulajdonos a Vételezé részére szolo iratokat, ajanlatokat, értesitéseket
elektronikus levél (e-mail) formajaban a Vételezé altal erre a céira megadott
elekironikus levéicimre killdi meg.

. Az elektronikus Jevél kézbesitetinek mindsiil, amennyiben a kézbesitési
. #s/vagy olvaséasi visszaigazolas az elektronikus levélrél a feladonak

megérkezik.

‘Mindkét fél koteles az elektronikus levélcim valtozasat haladéktalanut
' bejelenteni. Amennyiben ezt a Tulajdonos vagy a Vételezd elmulasztja, felels
- az ebbll szarmazo valamennyi Kovetkezményért, igy a késedelemért is.

_A Tulajdonos — amennyiben azt tartalmuk miatt indokoltnak tartja (pi.
" felfuggesztés, kikapcsolas esetén), — a Vételezd részére sz6l6 kildeményeket
- tértivevényes levélben, avagy nem tértivevényes kildeményként kildi meg a

* . Vételezének. A Tulajdonos altal postara adott iratokat (pl. szamia), a postara

‘adast koveté 5. munkanapon kézbesiteltnek keli tekinteni, a tértivevényes

| " kildeményt pedig a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell

“tekintetni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a szerzédésben megadott
. cimre torténd kézbesitése azért volt sikertelen, mert a cimzett az iratot nem

'._ ’ vette at (az a Tulajdonoshoz “nem kereste”, "elkoltozott”, "ismeretien”, stb.
- jelzéssel érkezett vissza), a kildeményt a postai kezbesités masodik

. .megkisérlésének napjat kévetd 6tédik munkanapon kézbesitettnek a cimzettel
- kozéitnek kell tekinteni, akkor is, ha a kuldemenyrol vagy annak tartaimaro! a

= ,cumzett ténylegesen nem szerzett tudomast




9.
9.1

9.2

9.3

10.
101

11.
111

11.2

A FELEK KOTELEZETTSEGE!
Egyittm(kddés

9.1.1 A Felek kotelesek egyuttmikodni a Szerzédés céljainak megvalositasa
érdekében, igy killéndsen ésszerii hatariddn belll tajékoztatni egymast
minden olyan kérilményrél, amely a Szerzédésben foglaltak
teljesitését érinti, a Szerzddésben foglalt adatok valtozasat 8 napon
beltf bejelenteni, kivéve, ha a Szerzddés eltéré rendelkezést tartalmaz.

9.1.2 A Szerzbdéssel kapcsolatos jognyilatkozatokat irasban kell megtenni.
A tdjékoztatas elmulasztasabol eredd karokért a mulasztast elkovetd
Féi felelbs.

Rendelkezésre allas

g.2.1 A Tulajdonos vallalja, hogy a szerzddott teljesitmény mértékéig a
halézat rendelkezésre allasat a szerzédés id6beli hatalya alatt
biztositja.

922 A Vételezd tudomdsul veszi, hogy a Szerzddés szerinti teljesitmény
kizardlag idélegesen keriill a Vételezd részére atadasra.

Maganvezeték {izemeltetése, fenntartasa

8.3.1 A Tulajdonos koteles a maganvezetéket biztonsagosan, a
kdrnyezetvédelmi és miszaki kovetelmények figyelembevételével
Uzemeltetni, fenntartani, &s a karbantartési, javitasi, felgjitasi munkakat
idében elvégezni.

932 A Tulajdonos a Vételezd elbzetes értesitését kovetden jogosult
ellendrzd méréseket végezni.
A VETELEZO! PANASZOK KEZELESENEK RENDJE

A villamos energiaszolgaitatéssal kapcsolatos Vételez6i panaszokat a
Tulajdonos koteles 15 napon belll kivizsgalni €s a panasz bejelentésre
irasban valaszt adni.

KORLATOZAS

Vételezd tudomasul veszi, hogy a villamosenergia-ellatasi valsaghelyzetek és
a villamosenergia-rendszer jelentds zavara esetén a Tulajdonos a 285/2007.
(X. 29.) Korm. rendeletben foglaltaknak megfeleléen jogosult a villamos
energia ellatast korlatozni.

A korlatozas elrendelesébdl eredd karokért a Tulajdonos nem felel.
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12.  SZERZODESSZEGES, FELELOSSEG
12 1 A szerzddésszerd magatartas ellendrzése

121 1 - Tulajdonos vagy megbizotlia jogosult a felhasznalasi helyen

- “eliendrzést végezni. A felhasznalasi helyen végzett ellenérzés soran

. annak eredményet mmden Lesetben Irasbeli dokumentumban  kell
©rogziteni.

' 12.1.2 A szerzédésszeri magatartas ellenérzése sordn a Vételezd (Bérlb)
S ., kételes az ellendrzést végzdkkel egylttm(ikddni, gy a felhasznalasi

. _:' helyre torténd bejutdst és az ellendrzés lehetdvé tenni, annak teljes

. id6tartama alatt a helyszinen tartézkodni, a felvett irasbeli
‘dokumentumot alairmi. Az ellendrzéessel, annak kérhiményeivel és
eredményével kapcsolatos véleményét jogosult jegyzékonyvben
feltiintetni.

" 1213 Ha az ellenérzés soran szerztdésszegés kerll megallapitasra, ugy
" arrdl a bizonyitas érdekében fényképet, feivételt, illetve jegyz6kényvet

- kell késziteni. A fogyasztasmérd berendezés vagy annak barmely

részének leszerelése esetén a leszerelést megelézéen a

- fogyasztasméro-berendezésrbl és annak részeirdl, valamint azok

- becsomagolt allapotarél fényképet vagy felvételt kell késziteni, és

" annak egy példanyat meg kell kiideni vagy at keil adm a Vetelezé

szamara, : :

122 ‘Szerzédesszegés a Tulajdonos részérdl

©.712.21 A Tulajdonos szerzédésszegd magatartasanak mindsuinek kilondsen
| azalabbiak:

'(a) a hélozat rendelkezésre allasanak biztositasat a szerzdés
"1 szerinti idépontban nem kezdi meg;

‘-vv(’b) _ @ kapcsolodasi ponton a villamos energiat nem a Szerzédésben
. . meghatarozott, illetve nem a téle elvarhaté médon biztositja;

B (c) a villamos energia tovabbadas tervszer( karbantartasi, feldjitasi
* 5" 'munkak miatti  szineteltetésér6l nem a Szerzédésben
" meghatarozott madon és idében tajékoztatia a Vételezéket;

- (d) feiréhaté magatartasa folytan a villamosenergia-szolgéltatas
_:megszakad vagy lehetetienné valik, vagy azt a Vet-ben
. foglaltakon tuimenben sziinetelteti, illetdleg korlatozza;

o (e) a rendszerhasznalat felflggesztése utan a Vételez6 a
R felfiggesztési ok megsziintetésére vonatkozs irasbeli értesitése

. - kézhezvételét kéveiﬁ munkanapon a rendelkezésre ailést nem
o kezdlmeg ' S :
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12.3 A szerzddésszegés jogkdvetkezményei

12.3.1 A Tulajdonos kételes minden szlikséges lépést megtenni az esetleges
karok etharitasa, illetve enyhitése végett, tovabba koteles miel6bb
biztositani a Szerzédésnek megfeleld villamosenergia-szolgaltatast.

12.3.2 Amennyiben a Tulajdonos szerzédésszegést kévet el, koteles a
Veételezd részére a 12.5 pont szerint kartéritést fizetni. A Tulajdonos
nem felel azonban azokért a karokért, amelyek az adott helyzetben
elvarhaté Vételezoi magatartasa tandsitasa esetén elharithatok lettek
volna.

12.4 A Vételez szerzbdésszegése

12.41 A Vételezd részérbl szerzodésszegésnek minésilnek kilondsen az

alabbiak:

(a) a Szerzddésben meghatarozott rendelkezésre ali¢ teljesitményt
tullépi;

(b} a rendszerhasznalat soran olyan terhelési, illetbleg

feszilltségviszonyokat vagy zavart idéz el6, amelynek
kévetkeztében a szolgaltatasa megszakad, vagy az a villamos
energia folyamatos és biztonsdgos tovabbadasat (atadasat),
illetéleg mas rendszerhasznald szerzédésszerl
rendszerhasznalatét veszélyezteti, zavarja vagy akadalyozza;

(c) a Vételezdi berendezések letesitésére, tizemeltetésére vagy a
villamos energia tovabbadasra vonatkozé elbirasokat nem tartja
be;

(d) a Szerzddésben foglalt adatvéitozas bejelentési
kotelezettségének nem vagy késedelmesen tesz eleget;

(e} szabalytalanul vételez, igy

ea) a fogyasztasméro-berendezés, a tllaramveédelmi
berendezés vagy a fogyasztasmerd-berendezésen vagy
talaramvédelmi berendezésen elhelyezett nyomoébélyegzével
lezart zardpecsét vagy egyéb jogi zar (a tovabbiakban egyitt:
plomba) sérilését nem jelentette be,

eb) a fogyasztasmérb-berendezésen vagy tOlaramvédeimi
berendezésen elhelyezett plomba vagy a fogyasztasmérd-
berendezés megrongalasdval meretlen  villamosenergia-
vételezést tesz lehetdvé,

ec) a fogyasztasmérd-berendezés megrongalasaval méretlen
villamos energiat vételez,

LMt
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. A-'ed) a fogyasztasmérs-berendezés megkeriiesével méretlen
) villamosenergiawételezést tesz lehetdve, '

. ‘:ee) a fogyasztasmér-berendezés megkeriilésével meretlen‘
. ~_v:l!amos energiat vételez,

: :_.ef) ankényes visszakapcsolassal vételez, vagy

S 5‘eg) a rendszerhasznélat felfiiggesztése utdn a Tulajdonos
" beleegyezése nélkiil hasznalja a maganvezeték-haldzatot.

{f) . a fogyasztasméré-berendezés, a mérési rendszer, a
T tularamvédelmi berendezés ellendrzését, a hibas
- fogyasztasmérS-berendezés, a  mérési  rendszer, a
- fularamvédelmi berendezés javitasat, hitelesitési vagy egyéb
. cseréjét, vagy a fogyasztasméré-berendezés leolvasasat nem

" teszi lehetévé vagy akadalyozza,;

.+ {g) a miszaki-biztonsagi kovetelményeknek nem megfeleld
| -csatlakozdvezetéket, Vételezbi berendezést hasznal, vagy
. azokat az életre, a testi épségre, az egészségre vagy a

- vagyonbiztonséagra veszélyes médon hasznaija;

-(h) ‘a Szerzédésben vagy a Berleti . Szerzddesben foglait
kotelezettségét megsérti;

' (i) fizetési kotelezettségének nem tesz idében eleget;
: i) a koratozasi rendelkezéseknek nem tesz eleget;

(k) a Szerzédés egyeb lényeges feltételeit megsérti, az abban
.- . foglalht kotelezettségeinek nem tesz eleget. -

A Szerzédés  nélkUli . maganvezeték-hasznalat  szabalytalan
. vételezésnek mindsil. : e T e

12 4.2 . A szerz6désszegés jogktvetkezményei

o ..,A Szerzbdés rendelkezéseinek megsériése a Bérleti SzerzGdésben
. foglaltakkal 6sszhangban alapvetd szerzédésszegésnek mindsill, amely
C ;esetben az alabbi jogkévetkezmények alkalmazhatok:

: ‘f(a) a villamosenergia-szolgaltatas (rendelkezésre é&llas) iddleges
- felfuggesztése a szerzédésszegés fennallasanak ldotartama'
alatt; vagy

o (b) végleges kikapcsolas és a SzerzOdeés azonnali felmondgsa, ha a
-+ -szerzbdesszegés 30 napot meghaladdan &ll fenn, a nyujtott
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vilamos energia tovabbadas esetén a Vet 66. § (2)
bekezdésének vonatkozo rendelkezése betartdsaval.

124.3 Kikapesolasra 30 napot meghalad¢ fizetési késedelem esetén a
kikapcsolas lehetéségérdl irasban térténd értesitést kovetden kertilhet
sor.

12.4.4 Ha a Vételezb a Vet. szerinti n. egyetemes szolgéliatasra jogosult
nem lakossagi Vételez$ és rendezi valamennyi lejart tartozasat és az
egyéb kiltségeket, Ggy Vételez6t ismét vissza kell Kapesolni.

12.45 Amennyiben szerzédésszegés folytan a Tulajdonos a Szerzédés
azonnali hatalyu felmondasdra kényszerill, a Bérbeadd jogosult a
Bérleti Szerzddést a Vételezd szerz6désszegésére hivatkozassal
azonnali hatallyal feimondani.

12.46 Amennyiben a Vételezé szerzidésszegést kovet el kételes a
Tulajdonos kérait is megtériteni.

a 12.4.1 pont e) alpont eb)-eg) eseteiben Tulajdonos jogosult a
12.42 pont rendelkezéseinek alkalmazasa mellett kotbér
érvényesitésére is, melynek mértéke 15.000 Ftamper, de
alkalmanként legfeljebb 5.000.000 Ft. A kétbér szamitasdhoz hasznalt
amper érték a csatlakozas névleges aramértéke. Az egyes fazisok
amper értékeit dssze kell adni.

1247 A jelen Szerzbédés megsértése egyuttal a Bérleti Szerzédés
megsértésének is mingsil, az ott alkalmazott jogkdvetkezmények
alkalmazasat, igy a Béreti Szerzédésnek a Bérbeadd Altali
felmondésat is lehetdveé téve,

12.5 Kozos feleldsséqi szabalyok

12.5.1 A Felek korlatozas nélkil feleldsek a masik Féllel szemben az altaluk,
vezetd tisztségviseldik &s alkalmazottaik, valamint a Szerzédés
teljesitésében kézremiikddd teljesitési segédeik altal a masik Féinek
szandékosan, sdlyos gondatlansaggal vagy bilncselekmény
elkovetésével okozott karokért, tovabba az é&letet, testi épséget,
egészséget megkarosité szerz6désszegésert.

1252 A Vételezd tudomasul veszi, hogy a kar elhéaritasa, illetéleg
csOkkentése érdekében dgy koteles eliarni, ahogy az az adott
helyzetben téle altalaban elvarhaté. A Tulajdonos nem kételes
megtériteni a karnak azt a részét, amely igazoltan abbdl szarmazik,
hogy Vételezd ezen kotelezettségének nem tett eleget.

12.5.3 A Felek megallapodnak abban, hogy a 12.5.1 pontban foglaltakat nem
érintve

14
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18,

13.1

,'(i) . kolcsdndsen kizarjdk a kozvetett és a koévetkezmenyi
" karokért valo feleldsséglket (eimaradt  haszon,
. fermeléskiesés, adatvesztés, energiaveszteség),; es )

T (i) Tulajdonos teljes kartéritési vagy egyéb helytallasi
O kotelezettsége nem haladhatia meg az utolsé naptari
" £vben szolgéltatott villamos energia dua: alap;én szémitott

'3 havi dtlagos BHD ¢sszegét. '

1254 .Amennyiben Vételez§ villamos energia eliatasa megszakad, vagy
©jelentds mértékben korlatozzak, illetve szineteltetik olyan az eloszté-,

.- illetve atviteli halozaton bekovetkezett esemény folytan, amelyért a

" “halozati engedélyest feleldsség terheli a Vételez6k iranyaba, a

- Tulajdonos és a Vételezé egylttmiikédnek a Vételezét ért karok

- . _hélézati engedélyessel szembeni érvényesitése érdekében. -

JOGORVOSLAT . =~

Minden, a Szerzidés értelmezésével, érvényességével, alkalmazasaval,

.. megsziinésével, vagy a Szerzédésben foglalt jogokkal, ill. kotelezettségekkel
. - kapcsolatban felmeriilt vitds kérdes - periargyéntékitl fuggben — a Budai
".Kozponti Kerdileti Birésag vagy a Févérosu Blroség klzarélagos hataskorebe és

s clletékességebe tartozik.

14
4.1

VIS MAIOR

~Vis maior eseménynek mindsil minden olyan, az érintett Fél mikodési korén
. kivial alio, elharithatatian esemény vagy {6riénés, illetve ilyenek kombinacidja,

_ amely az altala érintett Fél hataskdrén kivll kovetkezik be, és amelyet az

" grintett Fél az adott helyzetben elvart koriltekintéssel és kellé gondossaggal

. eljarva sem tud megeldzni vagy elharitani, és amelyért egyik Fél sem felelds,
e Igy killondsen az alabbi esetek:

: "(a) _haboru, felkelés, forradalom, lazadas, zendiilés, az allamhatalom polgari

© . .vagy katonai bitorlasa, Osszeeskivés, zavargas, polgari fe!ke!es o

" terrorista cselekmények;

. ‘(b) elkobzés, 4llamositds, mozgésitas, barmely hatésag altal vagy

~ -rendeletére elkdvetett lefoglalds vagy rekvirdlas; kivéve ha ennek oka
valamelyik Fél altal egy érvényben |évd jogszabaly be nem tartase,

: csodeljaras, egyéb hitelez6i, adohatoség: el}érés, vagy hasonto a Féi .

. ermtettsegét jelento esemeny, )




14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

(c} orszadgos vagy iparagi sztrajk, szabotazs, embargd, importkoriatozas,
mindenki szaméra hozzaférhett kdzlekedési eszk&zok hidnya, jarvany és
karantén;

{d) foldrengés, féldesuszamlas, tliz, arviz vagy aradas, vihar, villamesapas
vagy mas szélsdseges idGjarasi  kbriimény, nuklearis és
nyomashullamok vagy egyéb katasztrofak; vagy

{e) munkaers, anyag vagy eszkdzhiany, az aramszolgaltatas hianya vagy
koriatozasa, amennyiben ezeket olyan koérilmények okoztdk, amelyek
maguk is Vis Maior eseménynek mindsiinek.

A kétségek elkeriilése vegett nem képez Vis Maiort:
(a) a pénzeszkdzodk hianya;

(b) a Felek barmelyikével a Szerzédés teljesitésével Osszefuggd
szerzbdéses kapcsolatban 3allé harmadik személy tarsasagokat érintd
olyan esemény, amely nem felel meg a Vis Maior kritériumoknak; és

(c} barmely hatosag olyan cselekménye vagy mulasztasa, amelyet a Vis
Maiorra hivatkozo Fé! feirohatd magatartasa vaéltott ki.

Amennyiben Vis Maior kdvetkeztében valamelyik Fél részben vagy egészben
akadalyozatva wvan a Szerzédeés szerinti barmely koételezettségének
teljesitésében (“Erintett Fél"), az Erintett Fél kteles a masik Felet a Vis
Maior bekévetkeztérdl a iehetd legrévidebb idén belll értesiteni, de minden
esetben a Vis Maior bektvetkeztétd!, illetve az akadalyoztatasa megsziintétol
szamitott 6t (5) napon beliil. Az értesitésben kellé részletességgel be kell
mutatni a Vis Maiornak minésilé eseményt, annak okat, és lehetdseg szerint
(i) az érintett kotelezettségek eldzetes értékelését; (i) az Erintett Fél
akadalyoztatasanak elézetesen becstlt idotartamat; (iii) az egyéb jelentds
kérdéseket.

A fenyegeté vagy bekdvetkezd Vis Maior eseményrdl torténd késedelmes
tajékoztatasbdl szarmazd karokért a késedelmes tajékoztatasért felelds
Erintett Fél felel.

Figyelemme!l a fentiekre, az Erintett Fél mentesii a Szerzédés szerinti
kételezettségeinek nem- vagy késedelmes teljesitésének kdvetkezmeényei aldl,
olyan mértékben, amennyiben a nem- vagy késedelmes teljesitést valamely
Vis Maior esemény okozta.

Fuggetlentl a Vis Maior esemény bekovetkeztétdl, az Erintett Fél koteles
minden ésszerli erdfeszitést megtenni a Vis Maior esemény hatdsainak
enyhitésére, beleértve valamennyi ésszerii pénzdsszeg Erintett Fél altali vagy
nevében torténd megfizetését, amely 6sszegek a karenyhitési intézkedések
varhatéd hatékonységara tekintettel ésszerliek.

¥ \..,.ﬂ‘"'/
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4.7

Amennyiben a Vis Maior esemény a Szerzédés Erintett Fél altali teljesitését

. 18bb mint kilencven (90) napig akadalyozza vagy teszi lehetetlenné, barmelyik

15,
15.1

15.2

_7 Fél jogosult a Szerzidést a mésik Félhez intézeft irdsbeli nyilatkozattal .
* 'megsziintetni. '

A SZERZODES HATALYA, MEGSZUNESE ES MEGSZUNTETESE

A Szerz6dés a szerzfdés alairasanak napjatdl a bérlemény Bérbeadd altali,
- jegyzbkonyvben rogzitett atvételéig terjedd iddtartamra sz6l. "

Amennyiben Tulajdonos kereskedelmi engedélyt kap, Gugy a Vet. 66. § (6)

" bekezdése alapjan villamos energia tovabbadaséara a tovabbiakban nem

“jogosult; a jelen Szerzédés villamos energia tovabbadésra vonatkozé

B . rendelkezései jogszabaly erejénél fogva érvényiket vesztik. Errél a Vételezot

15.3.
- - december 31-i hatéllyal, ideértve a 18. pont szerinti eljaras

-(Bérldt) haladéktalanul értesiteni kell, -egyidejileg kezdeményezve a
- Szerzédés megfelelé modositasat. - B

A Szerzédést Vételezd irasban minden targyév augusztus 31-ig mondhatja fel

- kezdeményezésének esetét is. Tulajdonos pedig a Vet. és a Vhr. vonatkozo

15.4

" rendelkezéseinek korlatai kozt mondhatja fel.

Felmondas, illetve megsziinés esetén a Felek kotelesek elszamolni

. egymassal; Vételezé a Tulajdonos éltal teljesnett szolgaltatasok ellenertéket
" koteles megfizetni. o ‘ .

16.

16.1

182

7.
17.1

A SZERZODES MODOSITASA

A jelen Szerz6dés minden médositasa és kiegészitése csak irdsos formaban,
- &s mindkét Fél alairasaval torténhet.

A fent 16.1 pontban régzitett esetben Tulagjdonos koteles kezdemenyeznl a .

Szerzédés megfeleld médositasat.

VETELEZOBOL FELHASZNALOVA VALAS
Ha Vételez6 a Vet 66. § (3) bekezdése alapjan gy dont, hogy a tovabbiakban

" ‘nem tovabbadas Gtjén, hanem kizarélag villamosenergia-kereskeddtdl, avagy a

_ ;"'Vet. 86. § (2) bekezdése szerinti mas modon biztositia villamosenergia-
. . szikségletét, ugy kételes a jelen Szerzbdést irasban felmondani és helyette
- .magéanvezeték-hasznalati szerzddés megkdtését kezdeményezni, avagy — a

Coa72

tovabbadésra vonatkozé rendelkezések tektntetében ~ a Szerztdés
modositasat irasban kezdeményezni.

.. Tulajdonos az eloszté haldzati engedélyessel és a Vételezdvel a
- vezetékhasznalati szerzodés letrehozasa vagy modositasa céljabol koteles

“'.g.egyﬁttmt"tkédni, a mérdhely kialakitdsat és a meérést az elosztd halozati
_ engedélyes szamara lehetbvé tenni.  Tulajdonos és Veételezd kozétti

- ‘tovabbaddi jogviszony a halézathasznalati szerzédés hatalybalépésével
X -fegyidej;)leg megszlinik. A szerzodés Amevg_szﬁnéi_s»énex fg%tétele_, hogy a

A



17.3

17.4

17.5

17.6

17.7

17.8

17.9

18.
18.1

18.2

Vételezbnek a Tulajdonos altal vezetett igyfélfolyGszamlajan tartozasa nem
mutatkozik, valamint a Tulajdonos a villamos energia szoigaltatokkal koot
szerzddéseiben hatranyt nem okoz.

Tulajdonos a Vetelezd részére a szerzédés-mddositas, illetve felmondas
kézhezvételtdl szamitott 5 napon bellll Irasban értesitést kild a felmondds
visszaigazolasardl, az elszamolasi pont egyedi azonositdjanak és a
villamosenergia-vasarlasi szerzddés megsziinésének idépontja feltintetésével,
vagy a felmondas benyuijtasakor nem teljesitett szerzddéses feltetelekrdl, mely
utdbbi esetben a Vételezd felmondasa a megjelSit szerzddési feltételek
teljesulésével iép hatalyba.

Tulajdonos a fenti visszaigazolassal egyidejlileg koteles az elosztdé haldzati
engedélyesnél bejelenteni a Vhr.-ben meghatarozottak szerint a
kereskeddvaltas tényét, és a Szerzddés megsziinésének idépontjat.

A Szerzddés megsziinésétdl szamitott 60 napon belll Tulajdonos kételes
végszamilat kibocsatani.

A kozvetett rendelkezésre allas feltételeit Tulajdonos az elosztd haldzati
engedélyessel egyezteti.

Tulajdonos koteles az elszamolas kialakitasa céljabdl az elosztd haldzati
engedélyessel egyattmikddni.

A Vételezonek a jelen Szerzbdés szerinti ellatastol eltérd, Felhasznélokeént
térténd ellatdsa nem jarhat a Tulajdonos miuszaki rendszerének
megbontasaval vagy médositasaval.

Tulajdonos a Vételezd Felhasznaléva valasat kovetSen a maganvezeték-
halézat tekintetében fennalié kételezettségein tilmenden Felhasznald villamos
energia ellatésaért nem felel.

ENGEDMENYEZES

Tulajdonos jogosult a Szerzodést, valamint a Szerzédésben meghatarozott
egyes jogokat vagy kételezettségeket és koveteléseket a Vételezé értesitése
mellett harmadik személy részére egészben vagy részben atruhazni,
amennyiben a Szerzddés, illetve az atruhdzott kovetelés vagy jog teljesitése
és gyakorldsa jogszabalyi feltételeinek e harmadik személy megfelel.

Vételezd kizarolag a Bérleti Szerz8dés szerinti jogainak és kotelezettségeinek
atruhazasaval egyidejlileg, a Bérleti Szerz6désben meghatarozottak szerint
(pl. albérletbe adas tilaima) jogosult a felek jogviszonyat, vagy a Szerzédésben
meghatarozott egyes jogokat vagy kotelezettségeket és koveteléseket
egeszben vagy részben harmadik személy részére atruhazni.



19.
19.1

19.2

19.3

EGYEB RENDELKEZESEK

A Részletes Feltételeknek nem targya a kozés teriletek villamos energia
ellatasaénak biztositasa és az azzal kapcsolatos dijak megéliapitasa. Erre
vonatkozéan a Bérleti Szerzddés rendelkezései irdnyadok és a Bérld a kdzbs
teriletek villamos energia elldtdséért a Bérleti Szerz6désben meghatérozott
szolgaltatasi dijat kételes megfizetni.

Amennyiben a2 Bérlemény villamosenergia-ellatdsa tekintetében a Bérleti
Szerzédés és a Részletes Feltételek rendelkezései koézitti ellentét,
ellentmondas mutatkozik, a Részletes Feltételek rendelkezéseit kell
alkalmazni.

A Részietes Feitételekben nem szabalyozott kérdésekben a Vet, a Vir,
tovébbé a Ptk rende!kezése: |rényadék . . . -
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.| Fajlagos h6vesztesegtényezé
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Energetikai mindségtantisitvany 1

Energetikai minéségtantsitviny osszesité

Eptilet: ArenaBusiness Campus "A"épzilet
1086 Budapest
Hungéria krit 30. A éplilet
Hrsz: 38874/4 :

Megrendeid: Hungéria Greens Kft. .
1138 Budapest, Véci 0t 121-127,
Tantisité: Papp Zoltén

1144 Budpest, Ond vezér fitja 13-15. VIII/107,
regisztricios szam: TE 01-50465
pzoltan@auditcenter.hu

Az épillet(rész) fajlagos primer energiafogyaszidsa: 105.26 kWh/nta
Kovetelményérték (viszonyitasi alap): 100,00 kWh/nta
Az éplilet(rész) energetikai jellemzéje a kdvetelményértékre vonatkoztatva: 105.30 %
Energetikai mindség szerinti besorolds: CC (Korszeri)

AAHH

A tandsitas oka: hasznélatbavéicli engedélyezési eljardshoz

~——Epitési engedéty szimma- BP=05/107/02902:21/2018—- e
Epiilet védettsége: Nem védett
Az épiilet épitési ideje 2020,
Epiilet fiitstt szintjeinek széma: 9
A taniisitvany vegyes szdmjtasi médszerrel késziilt, a hbhidassdg egyszeriisitett, a sugarzdsi nyereség részletes, a hofokhid és fiitési
idény hossz részlstes szdmitéssal.

Tandsitvény azonositoja a tantisitonal: H8954/2020 /

Kelt: 2020, 04. 10.

H8954_2020_ABC-A.wwp 2020. 04. 10.
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Encrgeukax mméségtanusitvény
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-~ Tipusa: f-i_ beiso ibdém (lefelé hﬁlo)
Jt.yméret: -

= - Rétegtervi hdatbocsétasi tényezé'
-, Hohtbocsatdsi tényezf: .
- Fajlagos tbmeg: S
. - Fajlagos hétarolé tomeg:
.. ‘HoAtadasi tényezb kiviil;
- ‘Hoatadasi tényezd belill:
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. - Héétbocsétisi tényez6 :

i Fajlagostomeg: =~ -
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+ - Hdétadasi tényezd kivill:
¢ - 'HobatadAsi tényezd beltil:
* . Rétegek klvtl[rol befelé
- Réteg v :
. megnevezés o
K ;\"Afpadié
<. monolit vasbeton s
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0
0
0

:ooo R
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. d I N . | SR ‘p e 'sd

ofom} | [WmK] = [mZK/W] [kg/m’) [kIZkgK] [m]

g 0,150 10,5333 1750 4},2,34 0

28 1 . 0,1806 2400 1084 70 -

L K ::‘-\O
0

- 10,0521 - :‘:.1000

* "Retegtervi hoafbocsﬁﬁs: tényezb 023 W!m*K

. Megengedettértéke: . - 024 WinlK
. Arétegtervi héstbocsatisi tényez6 megfeleld. . -

.. Hoatbocsatasi tényezdt modositd tags- . | 30 Yo -

' Eredd hoétbocsété& tényezb

" 'Fajlagos tomeg: :

: ‘Fajlagos hétarold tbmeg

- ‘Hoétadasi tényezd kivill:

Héataddsi tényez0 belil.
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Rétegek kiviilrd] befelé .
Réteg No. d A R P [ Sd
megnevezés - [em} [W/mK] [m2K/W]  [kg/m?] [kVkgK] [m]
Csempe 1 0,5 1,050 . 0,0048 1800 0388 ©
Zart légréteg Szokv. Fiiggtleg. 2 4,5 - - 0,1700 - - 0
Rockwool Fixrock FB1 3 5 0,039 - 1,2820 32 0,84 O
Rockwool Fixrock FB1 4 10 0,039 - 2,5640 32 084 0
vasbeton 5 15 1,550 - 0,0968 2400 08 0
Rétegtervi hdtbocsatdsi tényezd korrekeidk
Megnevezés Tipusa Meérete Ertéke au .
[W/m2K]
Miianyag diibel Pontszerii héhid 6 db/m2 0 WK (]
FH.04 Homlokzati fal (udvari)
Tipusa: kiils6 fal nm
Rétegtervi héatbocsatasi tényezd: 0.24 WidK /]
Megengedett értéke: 0.24 Wi’k 7l
A rétegtervi hédtbocsitasi tényezs megfeleld. %10)3
Héatbocsatasi tényezot madosito tag: 30% bl
Eredd héitbocsatasi tényezs: 0.31 WK S
. 2 >
Fajlagos tdmeg: 631 kg/m; & o
Fajlagos hétarol6 tomeg: 558 kg/m2 i
Héatadssi tényezo kiviil: 24.00 W'’k 1 i
Hbétadasi tényezd belil: 8.00 W/n’K I f
$ o f‘
¢ af
i1
140113 ESE T R I NN OBUKETBRE
HEdndie )
Rétegek kivitlrdl befelé
~ Réteg No. d A R [ < Sd
megnevezés - fem}] [W/mK)] [2K/W]  [kg/m3l [kIkgK] [m]
Baumit Finom Vakolat . 1 02 0,800 - 0,0025 _1450 _0.88. 0
Baumit DuoContact - 2 03 0,800 - 0,0038 .1500 088 0
Rockwool Frontrock MAX E 3 14 0036 = - 3.8890 135084 0
LB-KNAUF Ragasztdtapasz 4 03 0,930 - 0,0032 1526 0,88 0
vasbeton 5 25 1,550 - 0,1613 2400 0,84 0
Rétegtervi hodtbocsatasi tényezb korrekeiok E -
Megnevezés Tipusa Mérete Ertéke du
[W/m2K}
Miianyag diibel Pontszer héhid 6 db/m2 0 W/K it
Fiiggdnyfal
Tipusa: homiokzati tivegfal
y méret: 233m
Héatbocsétési tényezb: 1.40 WinlK
Megengedett értéke: 1.40 Win’K
A hétbocesdtdsi tényezd megfelels,
Uvegezési arany: 80%
Uvegezés g értéke: 0.350
H8954 2020 _ABC-A.wwp 2020. 04. 10.
7 _
LA
e

L1


http://www.auditcenter.hu
mailto:06-30-info@auditcenter.hu
mailto:06-30-info@auditcenter.hu

":M.auditcenmr.hu
Papp Zoltin 06-30- R
i fo@audnoenter hu S - ARG

Energetlkax mm&segtanusxtvény

E ‘Ny(}l Kiils6 ablak
» - Tipusar

) ; ,ablak (kﬁlsﬁ fém)
-, 'y méret: : 2,33 m
- E;HGétbocsatésnényezo Sl 140 WinK
- Megengedettértéke: " 140 WK -
. A hbdtbocstdsi tényeﬂimegfelel& nO TR
i "Dvegezési avdny:

. Uvegezés g értéke: .
. Ny02 Kiils§ ablak (ﬁ) iy
s Tipusar L G e
Solyméret: G _ _
';‘;H&étbocsatésxtényezo N T -
.+ Megengedett értéke: 140 W/mzK:
.1 :AhédtbocsAtdsi ténynﬁ megfcle!& s e
.. Ovegezési acdny:

.- Ovegezés gértéke
CUNYE3AJS T
o o Tipysa: % (lvegezetta_,to (ktils& fém)

S '=Hoétbocsités1 tényezd :1.40 Wim’K
Megengedett értéke: 140 W:‘m2
" A hbitbecsatdsi tényezﬁ megfeleld R

.- Pvegezési arany: . AR
fﬁﬁwyﬁwﬁ@mlr%?f“"“gﬂ
. PF.05 Fodém fsz.-i koizbs terekb ERE R
« . Méretezési } hﬁmerseklet 5°C t

. ,if"I‘ipusa ne L ':._‘,-\ pxnceftidém
~'=Rsétegtervx héélbocsétﬂsl tényezé : B
- Megengedettértéke: 026 W/m21(
*- Arétegtervi hédtbocsatdsi tényez&megfelelé DL
. .- Hbathocsatdsi tényezbt médositétag 10 %
¢ “ Eredd héatbocsatasi tenyezo SO 0.18 WindK
B :Fajlagos tomeg: TG by

> Fajlagos hétarolé tﬁmeg*
. Hoatadasi tényezd kiviil:
Bétadési tényezd belill: .

(R E MRS B A Er SrA L T

ETE RN HERTNA

" Rétegek kivilrol befelé

- HE9S4 2020 ABC-A.vwp 2020,04.10,
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Réteg No. d A K R P c Sd
megnevezés - fem] [W/mK] - [m2K/W] [kg/m3] [k¥kgK] [m]
Baumit Szilikat Festék 2x 1 0,02 0,700 - 0,0003 1550 - 0
Rockwool Aitrock HD 2 14 0,035 - 4,0000 70 084 0
vasbeton 3 25 1,550 - 0,1613 2400 884 0
AT-N100 expandalt polisztirolhab 4 30,039 - 0,7692 - 146 O
AT-L4 expandalt polisztirolhab 5 4 0,045 - 0,889 - 146 0
Polietiién félia .6 8,09 0,170 - 00053 960 « 0
Baumit Esztrich E225 7 6,5 1,400 - 0,0464 2000 0,84 0
Baumit Onteriilé Esztrich 8 0,5 1,400 - 0,0036 1950 -0
Gresporcelan 9 08 1,050 - 0,0076 1800 088 0
PF.06 Fodém fsz.-i vizes helyis _
Meéretezési homérséklet $°C m g
Tipusa: pincefodém
y méret: im 70 /
Rétegtervi hdatbocsatasi tényezd: 0.16 W/n’K %1011
Megengedett értéke: 0.26 W/in’K % (5 /
A rétegtervi h6atbocsitisi tényezé megfeleld, G 440 d ;
Héétbocsatasi tényezdt médosito tag: 10 % ) -
Eredd héatbocsatdsi tényezd: 0.13 Wim’K B
Fajlagos tdmeg;: 766 kg/m2 3 10
Fajlagos hétarold thmeg: 144 kg/m2 s
Héatadési tényez8 kivill: 8.00 W/m’K )
Boatadési tényez6 belill: 6.00 W/nK. of e
i
24013456 T8N NBUBHTBND
Hedrsi ]
Rétegek kivitlrd) befelé
Réteg No. d A X R P c Sd
megnevezés - fem] [W/mK] - [m2K/W]  [kg/md} [kI/kgK] {m]
Baumit Szilikat Festék 2x 1 0,01 0,700 -~ 0,0001 1550 - 0
Rockwool Airrock HD 2 14 0,035 - 4,0000 70 084 0
vasbeton T3 T8 1,550 - 01613 2400 084 o 7
AT-N100 expandalt polisztirolhab T4 T3 0,039 ~ 07692 - 1,467 0 -
T TAT-LAExpandalt polisztirothab 3 370,045 SR 1211 S =TTTTAGTTTO
Polietilén f6lia 6 0,09 0,170 - 0,0053 960 -~ 0
Baumit Esztrich E225 7 6,5 1,400 -~ 00464 2000 08 o
Baumit Onteril6 Esztrich - = 8 — 05 1400 - 0,0036 1950 0
Gresporceldn 9 0.8 1,050 - 0,0076 1800 088 0
H8954_2020_ABC-A.wwp ' _ 2020. 04. 10.
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Energenkaa mméségtanusitvény

% PR.OT Fodém fez.-i iizlet helyls
- Meéretezési homérséklet 5°C .
. ~Tipysa: -+.1c LU0
LUymérets T T R

.. " Rétegtervi héatbocsatasi tényezu AR (X

. :Megengedett értéke:  ° T

‘A rétegtervi hédtbocsatisi tényezd megfeleld.
.. . HoAtbocshtasi tényezot modositd tag: . 10 %
- Eredd hoatbocsitasi tényezé, K .

« : Fajlagos tdmeg: -
.. ":Fajlagos hotérol6 tdmeg:
. - Hohtadasi tényezd kiviil:
-« ‘H4tadasi tényezd belol: .-

o Rctegek kiviilrgl befele :
Do Réteg v h o
-\ megnevezés
S "Baumat Szilikat Festék 2x
‘Rockwool Airrock HD .
. ~.vasbeton - s

: » AT-N100 expandalt pohszuro!hab K
“ - <AT-L4 expanddélt pohsznrolhab

. Polietilén folia "~ " .

. . Baumit Esztrich E225 :
. Baumit Onterdlﬁ Esztnch
P Gresporceiﬁn :

* . PR.08 Fodém fsz.-i kapmléh
L IMéretezésn hémerseldet 5°C LN

Rétegtervi hdatbocsatisi tényezé: - :
Megengedcttértékc: S e Wint}

‘{W/mK}
: 0,700
‘0,035
+41,550
0,039

0,045
0,170
1,400

éﬂsi.!ényﬁzﬁmggtejelli
i 10 %
-‘Ereda hédtboosétésitényezb; - % 1710.26 WK
¢ Fajlagos tdmeg: N e

. “Fajlagos hotarolé tomeg
... Hodtadési tenyezo kxvlil

H89S4 2020 ABC-AWWp
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Rétegek kiviilr8l befelé
Réteg No. d A X R p ¢ Sd
megnevezeés «  [em}] [W/mK] - {m2K/W] [kg/m3] [kVkgK] [m]
Baumit Szilikat Festék 2x 1 6,02 0,700 - 0.0003 1556 - 0
" vasbeton 2 25 1,550 - 0,1613 2400 0,84 0
AT-N100 expandalt polisztirolhab 3 3 0,039 - 0,7692 - 146 0
Rockwool Steprock ND 4 11 0,037 - 2,9730 120 084 ¢
Polietilén flia 5 009 0,170 - 0,0053 960 - ¢
vasbeton 6 75 1,550 - 0,0434 2400 084 0O
gumi 7 05 0,150 - 0,0333 1200 1,26 0.
PF.14 Fidém ireda alulréih.
Tipusa: arkad feletti fodém m' p
y méret: Im L4
Rétegtervi hoatbocsatési tényezs: 0.15 Win’K Fil0
Megengedett értéke: 0.17 WK Ligg
A rétegtervi héatbocsatisi tényez6 megfeleld. Sim
Héitbocsétési tényezit modosito tag: 10 % b
Eredd héatbocsitasi tényezo: 0.17 WinfK e
Fajlagos tomeg: 642 kg/m? % 1
Fajlagos hétarolé tbmeg: 1 kg/m? : n / !
HoAtaddsi tényezs kiviil: 20.00 WK o
Hoétadasi tényezs belil: 6.00 W/m’K 3wl
s T
.12
[ttt ———————
240123450783 NRUBEYHNDN
Hinirsile )
Rétegek kiviilrdl befelé
Réteg No. d A K R p c Sd
megnevezés - fom}] {W/mK] - [m2K/W] [kg/m3] [klkgK} [m}-
Baumit Szilik4t Festék 2x i 0,02 0,700 - 0,0003 1556 - ]
Baumit Meszes Glett 2 0.5 0,500 - 0,0100 1206 0.84 0
LB-KNAUF Betokontakt 3 0,006 - - - 1506 - 6
LBKNAUF Lamella 4 08" 0,040 - 0,2000 90 084 0 .
i Zart légréteg Szokv. Ho lefelé 5 23" - - 10,2100 - - 0 ¥
e BTt Asvany F HoSZigetels Lene: 6 00405 ~—2;5000— 155 —— 0,84 0
Baumit Asvanyi Hbszigeteld Leme 7 12 0,040 - 30000 155 084 0
vasbeton 8 25 1,550 - 0,1613 2400 0,84 0
= - Zartlégréteg Szokv, HO lefelé 9 6,5 - - 0,2100 - - -0 e
Padi6szBnyeg 10 0.8 0,050 - 0,1600 60 1,68 0
Rétegtervi hdatbocsatasi tényezd korrekciok ,
Megnevezés Tipusa Mérete Ertéke du
[W/mK]
Miianyag diibel Pontszerii hohid 6 db/m?2 0 W/K 0
H8954 2020 _ABC-A.wwp 2020. 04, 10,
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Di _‘TN.OI Nem Jairhaté lapostet6
-~ ‘Tipusa: AR ; .
Lo yméret: T

»." *Rétegtervi héétbocsatsi tényezé ; o 15 W/mzl(
. I Megengedett értéke: 1017 Win® | G
;- A rétegtervi hGitbocsdtdsi tényez8 megfelew :

" . Hbétbocsétdsi tényezbt médosxté tag: .- 20%
i ', [Eved6 hbdtbocsatasi tényez& . 0 18 Wim K
Ui Fajlagos tbmeg: " -

5 " Fajlagos hétérold tdmeg:
. - Hodataddsi tényezd kivill:
- Hibitaddsi tényezb bell:

‘_10 00 W/mzK_ i

T Rétegek klvﬁirol befeié -
coRéteg oo
i megnevezés - -
(. Vedagard SK
- 'BACHLPIRLTL .
. "BACHLPIRLTL
. .. Isoflex ALU-PZ me:ahzan félla
. ‘vasbeton P

‘Baumit Granopor Festék
' Baumit Granopor Festék

) j'rN.oz Nem jérhaté gépeszudva, o
‘~2,;Tapusa - .

:mzK/W] [kg/m31 [kJ/ksK] [m]
12,6920 130 140
".3,8460 ._j-.,‘:‘so,‘ 1,40,

[WmK] ..

0,026
0,026

0,500
(1,550

"2400
= 01550
'3 5 1550‘_ .

RS-y d"‘o".c >

Cioymérets o P R
* - Rétegtervi hoétbocsétés: tenyezo L0 o
; + /Megengedett értéke: . 037 Wh'K. -
s Arétegtervi hﬁitbowét&sa tényezo megfgle!&. N
., Hodtbocsdtasi tényez8t modosito tag:  ». =20 % B
..+, - Ered0 hodtbocsatdsi, tenyezﬁ' “ =
‘Fajlagos tbmeg: @

*" " Fajlagos htarol6 tomeg:
- . Hoataddsi tényezd kiviil:
« . Hodtaddsi tényez8 beldl:
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Energetikai mindségtanisitviny 9
Rétegek kiviilrdl befelé

Réteg No. d A K R p . ¢ Sd
megnevezés ] - [em}] [W/mK] - [m2K/W] [kg/m?] [kikeK] [m]
GRAFIT expandélt polisztirolhab 1 25 0,034 - 7,3530 - 146 0

Villox O-PV 4,5 S/K 2 0,5 0,120 - 0,0417 1100 . 0

Villox O-PV 4,5 S/K 3 0,5 0,120 - 0,0417 1100 - 0
kavicsbeton 4 16 1,280 - 0,0781 2200 0,84 0
vasbeton 5 20 1,550 - 06,1290 2400 0,84 0
Beltéri Diszperzi6s Festék Forte 6 0,01 - - - 1550 - 0
Hatérolo szerkezetek: :

Szerkezet megnevezés tajolas Hajlasszdg U U A ¥ L AUMLY Ay Qud

1 [WaeK] WK} [m?] [WnK] {m] [WK] [m?] [kWha]

FH.01 Homlokzati fal (utcai) E fliggbleges 0,303 0,303 492,5 - 149,2 - -
FH.04 Homlokzati fal (udvari) E figgbleges 0,308 0,308 152,2 - - 46,9 - -
Ny02 Kiilsd ablak (E) E figgdleges 1,4 14 1736 - - 2430 1389 73370
NY03 Ajté E  fiiggdleges 1,4 14 11,1 . - 15,6 89 3297
Fiiggonyfal E fiiggbleges 14 i,4 10049 - - 14069 803,99 29732,0
FH.01 Homlokzati fal (utcai) K fiiggbleges 0,303 0,303 446,5 - - 1353 - -
FH.04 Homlokzati fal (udvari) K  flggdleges 0,308 0308 1809 - - 55,7 - -
Ny01 Kulsd ablak K  fiiggbleges 1,4 1,4 7230 - - 1012,2 5784 364780
Fitggtnyfal . K fiiggoleges 1,4 1,4 9496 - - 13294 759.7 479090
FH.01 Homlokzati fal (uteai) D fuggbleges 0,303 0,303 4440 - . 134,5 - -
FH.04 Homlokzati fal (udvari) D fiiggbleges 0,308 0,308 1955 . - 60,2 - -
Ny¢1 Kiils6 ablak D fuiggbleges 1,4 1,4 4366 - . 611,2 3493 476670
Fiiggonyfal D fiiggbleges 14 14 8012 - - 1121,7 641,0 874760
FH.01 Homlokzati fal (utcai) NY  flggbleges 0,303 0,303 5153 - - 156,1 - -
FH.04 Homlokzati fal (udvari) NY = figgéleges 0,308 0,308 3478 - - 107,1 - -
Ny01 Kitisé ablak NY  fiiggbleges 1.4 1.4 4895 - - 6854 3916 306270
NY03 Ajtd NY  fiiggbleges 1,4 1,4 2,9 - - 4.1 2,3 183,0
Fliggdnyfal NY  fiiggoleges 1,4 1,4 8937 - - 12512 7150 55914,0
TN.01 Nem jarhatd lapostetd vizszintes 0,176 0,176 7300 - - 128,5 - -
TN.02 Nem jarhaté gépészudvar vizszintes 0,154 0,154 1980,0 - - 304,9 - -
PF.05 Fdém fsz.-i kozos terekb 0,178 0,0809 280,3 . - 227 - -
PF.06 Fodém fsz.-i vizes helyis 0,178 0,0809 322 e . 2,6 - -
PF.07 Fodém fsz.-i uizlet helyis 0,178  0,0809 1571,7 e - 1272 - -
T PF08 F6dEm 15241 kapcsoloh Y 0,257 017 TTRUY - T LT L

PF.14 F8dém iroda alulrd! h. 0,165 0,165 7657 - - 126,3 - -
Hétarolé tomegek: . - e

H8954_2020_ABC-A.wwp . 2020. 04. 10.
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) 35 ; Energctlkat mméségtanusitvény

i My
‘ ~ | a/mzl L
FH 01 Homlokzati fal (utcal) : i898,3 S.360 683,39
- /FH.04 Homlokzati fal (udvari) 1876,5 . ":_558 489,08
. TN.OI Nem jarhat6 lapostets - 730,0 . 480 350,41
; : “TN.02 Nem jérhat6 gépészudvar L 1067 20
© 7 PF.05 Fodém fiz.-i kbz0s terekb "
... PF.06 F6dém fsz-i vizes helyis
-PF.07 Fodém fsz.-i tizlet helyis
-+, PF.08 Fodém fsz.-i kapesoléh
* . PF.14 F8dém iroda alultdl h. .-
.+ PF.11. Bels6 fodém felsb :
' PF.11.Bels§ ﬁdémalsé s
Gsszesen o

Megnevezes j

17795, :3:377 ‘6708,90
179280 ¢9 878,48
L 10461,00
(Faj Iagos hﬁtérolo wmegek szémitott értéke)

Epulet t&meg besorolésa nehéz(mt> 400 kgImZ) Ty T e
= . o '(Sugém’as hasznositési tényezﬁ)

LE L 075 :
A 13681.om s - (Pitdt épolet(rész) té:fogamtbmmlé osszfemlet)
V i ~‘.664l‘?6m B (Fﬁwttépﬁlet(rész)térfogat) K

AN U 0.206 M’ - {.(Felmet-térfogatarény) :

Qe Qg (343652+0)*0 75 = 257739kWhia ':(Sugatzésnh&nyercség)
COZAUARE e C92450W/K .
g [2‘AU+2'H’ (%+Qﬂa/721N (9245-257739/72)(66417,6 = I r i

; 0.085 Wm K (Szémitott fajlagos bcveszteségtényezé)

S :

S lmee S 0200 Wim’K (Megengedettfajlagos hﬁveszteségtényezd)

»." Az épiilet fajlagos hovmzteségtenyeziije megfelel. AR R
Ouaeopf ‘0,160 W/m K (Kbltsegoptlmahzéltmegengedett fajlagos hbveszteségtényezo)

AR Az épiilet fajlagos h&veszteségtényezﬁje a kﬁltsegoptamahzéit kbvetelményszmtnek megfe}el

:~":_‘1‘;:Energaa igény tervezési adatok
S l‘épulet(rész) jellege Irodaépillet .

20562 71 m® '(Futﬁtt alaptertilet) Pl
fﬂ(A!Iagos légcsereszém a fiitési ldényben)
L ' :-_(Szakasz.os iizem korrekeios szorzo) o
———Qs—d-+Qs,3 — —t&i@%—l—e)*ﬁﬁ-ﬁ—?ﬂ&*—— {Sttgamsmyereség, e
: . 700 WimP ' (Bels hBnyereség atlagos értéke)
11.60 kWh/m’a (Vilagitas fajlagos éves nettd energia lgénye)
9 '00 kthmza (Hasznaian melegviz fajlagos éves’ netté hoenerg:a :génye)"
: o (Légesereszam anydri :dényben) it
f(Sugérzés; nyereség) SR

~H8954_2020_ABC-A.wwp .:
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Energetikai mingségtanisitvany 11

Fajlagos értékekbol szamolt igények

Qp = ZApgy: 143939 W (Belsd honyereségek Ssszege)

Qb= ZANGpE: 107954 W (Belso honyereségek Gsszege a hasznositéssal)
ZEyi n= ZANEyi x 226190 kWh/a  (Vildgiths éves nett6 energia igénye)

Qumv ™ ZANAMY: 185064 kWh/a  (Hasznalatimelegviz éves nettd hbenergiaigénye)
Veg=IVi: 0.0 mh (Atlagos levegs térfogataram a fiitési idényben)
Vir=IVn *Z; vZp 64890.0 m3lh (Levegd térfogatdram ahasznslati id6ben)

Vint™ IV, (1-Z5 4/ Zg): 23825.8 m’/h (Levegd térfogatiram a hasznélati id6n kivitl)

Vg™ AVt V() + Vigg: 38346.0 m*/h (Légmennyiség a téli egyensulyi hom. kiilénbséghez.)
Vayar = EVngys 597758.0 m’/h (Levegd térfogatiram nydron)

Fiités éves netté héenergia igényének meghatirozisa

Aty = (Qgq + Quig + Qu )/ GAU + T +0,35V4) +2
Aty = (63771 + 107954)/ (9245 + 0,35 * 38346) + 2= 9.6 °C

i 200°C {Atlagos belsé hdmérseklet)
H 68344 hK/a {Firtdsi héfokhid)
Zg 3941 h/a (Fiitési idény hossza)

Qp= H{Vq+0 352me Flo - Prrrde-ZpQu,
Qr= 68,344 * (664176 * 0,085 + 0,35 *25368)* 0,8 -32445 ¥ 3,941 3 941 * 107954 = 240,8 MWh/a

qg 11.71 KWh/m’s {Fiités éves fajlagos nettd héenergia igénye)
322,2 MWh/a
QLT 15.67 kWh/m?a (A légtechnikai rendszer éves fajlagos nettd héenergia igénye)

Nyiri tilmelegedés kockazatinak ellenfrzése

A'bnyér = (Qsdnyér + Qb)/ (ZAU+T¥+0,35 Vnyar)

Atbnya,— (210490 + 143939) /(9245 + 0,35 * 597758)=1.6 °C

Dynysrmax: 30°C (A nyéri felmelegedés elfogadhaté értéke)

A nysri feimelegedés elfogadhaté mértékd.

H8954_2020_ABC-Awwp , ' 2020. 04, 10,

LMl e


http://www.auditcenter.hu
mailto:06-30-info@auditcenter.hu
mailto:06-30-info@auditcenter.hu

- M.auditcenier.bn
Papp Zoltén 06-30-
'ufo@audxtcen!er hu

Energet:ka: mmoségtanusitvény

EFutésxrendszer ICREERTEE S AT S
,?aner energia amiakﬂésnényezﬁ aanlfn H&k&xzet szerint felvéve (2020 04.01 .- adat)‘

‘ '-~AN 20562 71 m? ‘(arendszer alapterdlete) - N

ll 7l kWh/mza (a fﬁtésfajlagos netté hﬁenergta lgénye)

f:Kétcsbves mdxatoros és beégyazott fiités, elektronikus szabélyozéva! e
L qfh, L0 70 kWh/mza (a teljesinnény ésahdigény 1§lesztésenek pontatiaaségamsatn veszteseg)‘

Bloszté vezeithok a ULt gérn beltl, vizhomérsekiet70/55
o '-gﬁ‘,: _ A1 70 kWh/mza (az elosztévezetékek ﬁglagos vesztesége)

: Fordulatszam szabélyozisu szivattyd, h6lépesd 15K
CBpst 1020 kWh/mza (akermgtetésfmlagos enerzmsénye)

i"’l‘érolas: vwmsegmncs o o D
Lggd - 0.00 KkWhim%a (a hﬁtérolés fajlagos vesztesége és segédenergxa 1génye) _

: E.F=(Qf+ qfh+qrv+wz(q(akea+(Ersz“?rr*qm)ev :
:f EF (ll 71+0,7+1,7+0)%0,9403 +(0,2+0+0)*2,5= l377kWh/m s
-::‘\-:EFsus"(qr"th'*'qfv+th)2(C.lcakefsm)+(EFSz+EFT+ka)evsus Y
.':»i."g'EFsus (1171+07+l7+0)*000101+(02+0+0)*0I=003kWh/ma

Melegv;z-termelé rendszer R
R Y 20562 71 m? (arcndszeralapterﬁlete) S
R 9 00 kWh/mZa (a meiegviz készités nett6 energiaigénye)

Blektromos atfolyés vmneleg:tﬁ taro!é
S (e}ektromos éram) .

o : (a melegviz elosztés fajlagos vesztesege) BN
0 00 kWh/m 4 (a clrkulécms szwattyu fa_;lagos energla 1genye)

f_§~'i.N:ncs tﬁrolasn vcszteseg ) : ) "

SO ‘IHMV £ 0 00 % v v;} _;(a meiegviz témlés fajlagos vesztesége) N
Enmy= mev(l + qﬁmv v’ 100 + gy, / IOO)Y(QMWV) + (Ec + Ek)ev :

Egmy=97 (130+0)*25+ 0+ 0)*25= 22.59kWh/m2 > 5 3

A _v"‘-;ERMVsus QHMV(I + My, 100 + Qv / IOO}?XQ%WVsus)'* (Ec + Ek)ev sus -
‘ —~9*(i+0+0)*01+(0+0)*02-090kWMma AL

o ByMysus
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Energetikai minbségtanisitvany 13
Légkezelt berendezések

AHU-1, AHU-2, AHU-3, AHU-4 légkezel0 gépek

Apy 192127 m’ (a rendszer alapteriilete)

O 2491/ (Légcsereszdm ahasznélati idoben)

Dinf 0.50 1/h (Légesereszam a haszndlati id6n kiviil)

Vir= Vi 154500.0 m*/h (Levegd térfogatiram ahasznélati iddben)

Ty 72.0% (Légtechnikai rendszer hévisszanyer§jének hatasfoka)
7 /%y 0.120 (Uzemidd arany (csak hdvisszanyerd))

theft 22.0°C (Bedpitett 1éghevitd befiivasi hémérséklete)

Ziroet & 0.300 (Uzemid® arény (1éghevitdvel))

Qur,p= 0.35VLA(1 -0 )Qoer~ 47y Toef &r* Tp
QLTh 0,35 * 154500 * (1-0,72) * (22-4)* 0,3 * 3,941 = 322,2 MWh/a

Ty 16.77 kWh/m?a (A {égtechnikai rendszer éves fajlagos nettd hdenergia tgénye)
Taviiités

e 0.93 (tavfiltés, szolghltaté altal megadva)

€cust 0.00

Ce 1.01 {a hitermel3 teljesitménytényezdie)

Btk 0.00 kWh/m?a (segédenergiaigény)

20 °C feletti befiivasi hdmérséklet, kozponti elfszabalyozas

frez 10.00 % (a teljesitmény és ahbigény iliesztésének pontatiansiga miatti veszteség)
Vip 1545000 m*h  (alevegd térfogatirama)

At 600 Pa {2 rendszer dramlasi ellenallésa)

Nvent 788 % {a ventilator 6sszhatasfoka)

Zr 3754 h (a Iégtechnikai rendszer egész évi miikodési ideje)

Byt = VirAPLY3600M,cniZ, 1 1/1000

Eqene= 154500 * 600/ 3600/ 0,788 * 3754,3 / 1000 = 1,2268ES kWh/a
Eprs 20000 kWh/a  (a légtechnikai rendszer villamos segédenergia igénye)

B r=(qur 1+ fins) + Qur/ANTG e T F[(Byert* Brr o/ Ant By ralirZrley

Eyp=(16,77 * (1+0,1) + 0/ 1,921E4) * 0,9403 + ((1,2268ES5 + 2000)/ 1,.921E4 + 0 * 0,3) * 2,5 = 33.57 kWh/m?a

B 1sus™ @l * 150 + Qur/AICkouer T sus + [(Byent ™ ErT /AN + Epp s v 2516y sus . -
ELTsus= (16,77 * {1+ 0,1)+ 0/ 1,921 E4) * 0,00101 + ((1,2268E5 + 2000}/ 1,921E4 + 0 * 0,3} * 0,1 = 0.67 kWh/mza
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vaElszivé rendszerek

(arendsw alaptemlete) : SESERE n

o ' ‘:(Légcsereszém ahaszmilau idSben)
" {Légosereszém a hasznélati idn kiviil)
R (Levegfs térfogatéram ahasmﬁ!an 1d6ben)

'iosoo.q m’,.'h ,

L 0.00% ¢ . (a te!_mttméuy ésa hﬁlgény ﬂlesztésének pontatlanséga miatti veszteség)
;. 70600 0 m*/h -':-(a levegl térfogatirama)

‘400 Pa (a rendszer dramlési ellendllésa)
;500 % '(a ventxlétor Bsszhabésfoka) E
8760 h S

By vwsmmoofnmzameoo S
'E,,emn 70600*.400/3600/0,5 * 8760/ 1000 = 1,3743ES KWhia . " -
R BLT“ (rsl + firsd + Qur, '/Am)mkak%r* I(Bvem+ ELT,S)/AN"*' Erx kZm’Zf]ev .
. (0#(1+0)+0/1350)* 0.+ ((1,3743ES +0)/ 1350+ 0%.0) 2,5 = 25451 KWh/er® 'a
: i:‘EL’rsus - (‘lL'r,n(l +. fL‘l‘,sz) * QLT v/ AN)mkukeLTsus"' [(Event"' BLT,S)lAN+ ELT,RZL']‘/ZF]ev sus -
B (01140 0/1350)7 0+ (374385 +0)/ 1350+ 0¥ 0)* 0,1 = 10.18 kWhindn |
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Energetikai minSségtantsitviny 15
Hiitési rendszer

Carrier 30XW-V 1570 folyadékhiith

Apg 205627 nf (a rendszer alapteriilete)

Qnip: 55909 kWh/a  (a gépi hiités éves nettd energiaigénye)
VA 2000 h {a htitési idény hossza)

Vi 0.0 m*h (a levegt térfogatirama)

Carrier

e 2.50 (elektromos &ram)

€oyst 0.1

G 0.23 {2 hiit8gép teljesitménytényezdje)
Qv 0.00 kWh/t'a (segédenergiaigény)

04 (Geops + (1-C)) = 1% (0,2336 * 0,1 + (1-0,2336)) = 0,7898
Appg: 300 Pa (a rendszer dramlési ellenilldsa)

Tvent 70.0 % (a ventilator 8sszhatasfoka)

Event™ VAP 3600My e, 1 1/1000
Egens= 0 *300/3600/0,7 * 2000/ 1000 = 0kWh/a

helyiségenkénti szabalyozas
fhi sz 5.00 % (a teljesitmény és a hdigény illesztésének pontatlansiga miatti veszteség)

Eng = (Qhon(l + fho s * Qno o/ AN*ECO8ha * (Byent Eng s+ QuioxZno)ev/AN

o= (55909 * (1+0,05) + 0)/ 2,056E4 * 0,584 + (0+ 0 + 0 * 2000)/ 2,056E4 * 2,5 = 1.67 kWh/m’a
Eng sus = Qnanl! + fiel + Qniy VAN DG0kEh5 sus + Buent* Ehis + QnaxZnalev sus/AN
Eps e = (55909 % (1 0,05) + 0)/ 2,056E4 * 0,7898 + (0+ 0 + 0 * 2000)/ 2,056E4 * 0,1 =2.25 kWh/n’a

Vilagitasi rendszer
Ay 20562.71 m’ (a rendszer alapteriiiete)
- By s 0.70 (a vilagitas korrekeids szorzdja) R
Ey=11%0,7%2,5=19.25 kWh/m’a ' ‘
 Eyitsus z,(;Evii,n/ Angoey g5 - N . : =

Eyijsus= 11 ¥0,7 ¥ 0,1 =0.77 kWh/m’a

Az épiilet(rész) dsszesitett energetikai jellemzdje

(AT #Bry YAn= (19212,7 m2 * 33,57 kWh/m2a+ 1350,0 m2 * 254,51 kWh/n2a)/20562,7 o7’ = 48,08 kWh/m2a
Ep=Ep+ Eymv + Eyy+ Brp+ B+ By = 13,77+ 22,5 + 19,25 + 48,08 + 1,67 + 0

Ep 105.26 kWh/m?a (az sszesitett energetikai jelemz8 szdmitott értéke)
Epmaxt 132,00 kWh/m?a (az8sszesitett energetikai jellemz6 megengedett értéke)
Eprett 100.00 kWh/m?a (az dsszesitett energetikai jellemz5 referencia értéke)

Esus =Ep sus 1EHMV sus ¥ Evil sus t ELT sus Eha sus ¥ Enyer sus
Eo= 0,03+ 0,9 +0,77 + 1,29+ 2,25 + 0=5.25 kWh/n’a

MER =Eg, /E, = 5,25/105,26 = 5.0% {Megtijulo részardny)
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T+ - Becsiilt éves fogyasztés energxahordozdkszennt S o R
:'--:-,‘-Energlahordozo tfpusa N E - Epnm eCOZ © Beop
: : {MWh/a] l'} [MWhla] [e/kWh] - [ta] - -
'11623,34 2 50 1558 30 ©365 .4
651,05 10,93 :7.606 12 273 S

eleknomoséram -
., “tavfiltés, szolgaltat6 dltal megadv
' sszesen, .

;'.A javaselt karsmﬁsmek Iefrisa; -
Az épulct ﬁj épités, korsz.erﬁsftésl Javaslat nincs

: A falszerkezet, deém és egyeb retegnndek meghatérozﬁsa heiysum be_;é.nisnél szemrevételezéssel méréssel tervek alapjﬁn t&rtént. Ll

:, A fiitott alapteriilet nem tartalmazza a teraszok ¢s a fiitetlen garzsok alapterfiletét. - .. R LA

-, 2015.12.31 ¢ utén az ingatlanok bérbeadasshoz is kitelezb energetikai tantsitvany. : o ' .

+ Az energetikai tanUsitvany a kiallitastol szamitott 10 évsg érvényes, amennylben ablak, ato, fﬁtésl randszer vagy haszndlati - © o

- melegviz rendszer korszer(isités nem tSrtént.  * * * ERREE

vt Athvfiités mtében a pnmer energla étalakitésx tényczﬁ a20/2014 (I!I /7 ) BM rendeiet és F&tév Weboldalén tal;ilhaté ﬁjekoztaté o
szennt. RN :

A szémitdsa 7/2006. TNM rendelet 2019.XI.29-1 éllapot szerint késziilt.
s ',A kﬁltségoptlmahzélt kbvetelményszmt (5. melléklet) szermt.

............

; ',"Oag”“"‘g QC: i
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E-i homlokzat

Bels6 udvar

- T e RO TR J— . A

Fiitési oszto~gyiijié
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" BERLETI SZERZODES
1. szamu modositasa

amely bérleti szerz6dés modositas (tovabbiakban: 1. sz. Médositas) létrejoit egyrészrfla

HUNGARIA GREENS

KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG

Székhely: 1034 Budapest, Bécsi ut 68-84.
Cégjegyzékszam: 01-09-302530

Ado6szam: 26111863-2-41

Képviselik egyiittesen:  Schémer Norbert és Laurent Colller ugyvezetok
mint bérbeadd (tovabblakban Berbeado), ,

méasrészrél a

BUDAPEST FOVAROS VIH KERULET JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT

Székhely: -.1082 Budapest, Baross utca 63-67.
Torzsszama: 735715

Addszam: 15735715-2-42

Képviseli 6nalldan: Piké Andréas polgarmester,

mint bérlé (tovabbiakban: Bérld)

(a Bérbeado és a Bérl6 a tovabblakban kuion-kulon Fel egyuttesen Felek) kozott az aluliroft napon €s helyen az
alabbi feltételekkel. L : v

1. Elézmények

1.1 Felek rogzitik, hogy koézottiik 2020. augusztus 24. napjan bérieti szerzOdés (a tovabbiakban: ,Bérleti
Szerzodés™) jott 1étre 15 év hatdrozott idGtartamra az aldbb meghatérozott Bérlemény tekintetében. A Bérleti
SzerzOdés a Bérbeadd kizardlagos tulajdonét képezd és a H-1087 Budapest, Hungéria krt. 30/A._szdm alatt
talalhato, Budapest 38874/4 helyrajzi szam alatt nyilvantartott ingatlan (a tovabbiakban: , Ingatlan™), és az
Ingatlanon a Bérbeadé altal épitett Aréna Business Campus A Irodaépiilet elnevezésii irodaépiilet (a
tovabbiakban: ,, ARENA BUSINESS CAMPUS A Epulet”) fbldszmtjen talalhato Helyiségek berlete targyaban
jott 1étre.

2. A Bérleti Szerzodés moédositasa

2.1 Felek kolcsondsen megallapodnak és rogzitik, hogy a Bérleti Szerz6dés 3., "A Bérleti Szerzodés targya" cimi
fejezetének 3.1 pontjat az alabbiak szerint modositjak:

"3.1 A Bérbeadd bérbe adja, és a Bérld bérbe veszi az ARENA BUSINESS CAMPUS A Epiiletén beliili
Bérleményt az alabbiak szerint:

e az ARENA BUSINESS CAMPUS A Epiilet foldszintjén talalhaté Helyiségek, amely 168,42 m’
 nettd teriiletnek és 178,02 m” Brutto Helyiseg Teriiletnek feielnek meg az 1.2 sz. mellékletben
" meghatérozottak szerint."
2.2 A Felek megéallapodnak, hogy a jelen 1. szamu modosités hatélybalépésével hatalyat vesziti a Szerzddéshez
csatolt 1. szamu melléklet elemét képez6, "A Bérlemény altalanos tervrajza — Helyiségek" elnevezésii 1.2 szami
melléklet, melynek helyébe a jelen 1. szim modositdshoz 1. szami mellékletként csatolt tervrajz lép.

3. A Visszamaradé Teriiletre vonatkozé rendelkezések

e}



3.1 A Felek kijelentik, hogy tekintettel a Bérlemény Osszteriiletének jelen modositas Gtjan torténd csokkentésére, a
visszamaradé 331,39 m® nettd teriletnek és 350,28 m’ brutté helyiség teriiletnek megfelelé teriilet
("Visszamaradé Teriilet) a jelen 1. szamu modositds aldirdsédnak napjéval hatdlyosan nem képezi a Bérleti
SzerzOdés targyat.

3.2 A Felek megéllapodnak, hogy a Bérld koteles a Visszamarado Teriiletet kitakaritott és kiliritett ailapotban, a
Bérleti Szerz6dés karbantartasra és javitasra vonatkozd rendelkezéseivel -, igy kiilondsen a Bérleti Szerz6dés 8.1
és 8.2 pontjaiban foglalt rendelkezésekkel- Gsszhangban 41l allapotban a Bérbeadd részére visszaszolgaltatni
legkés6bb 2024. szeptember 1. napjaig.

3.3 A Felek vallaljak, hogy a Visszamaradd Teriilet Bérbeadd részére torténd visszaszolgaltatdsat a Bérleti
Szerzodés 6.5 pontjaban meghatarozott, valamint a Bérleti Szerzodéshez 7. és 8. szamu mellékletekként csatolt 1.
és Il szamt Birtokbaadasi Jegyzokinyvekre vonatkozd eldirasoknak és tartalmi kovetelményeknek megfeleld
kiilén birtokbaadési jegyzOkonyvben ("Visszamaradé Teriilet Birtokbaadasi Jegyz6konyv") rogzitik. A
Visszamarad6 Teriilet visszaszolgaltatisa a Visszamarado Teriilet Birtokbaadasi Jegyzokonyv alairdsanak
napjaval hatalyos.

34 A Felek rogzitik, hogy a Visszamaradd Teriilet visszaszolgaltatasara, Osszhangban a Bérleti Szerzodés 6.6
pontjaban foglaltakkal, megfelelen iranyaddak az 1. szdmt Birtokbaadasi Jegyzokonyv azon rendelkezései,
amelyek meghatarozzak azokat a berendezéseket, szerelvényeket és kialakitasokat, amelyeket a Bérlo jogosult
és/vagy kételes a Bérlemény visszaadasakor eltavolitani, illetve elszallitani. Jelen 1. szamu modositas alairasaval
a Bérld kijelenti tovabba, hogy a Bérlemény Bérleti Szerz6désben szabalyozott kialakitasaval sszefliggésben a
jelen 1. szami médositasbdl fakadé igényei nem mertilnek fel.

A Bérleti Szerzédésben meghatarozott biztositisra vonatkozo rendelkezések

4.1 A Megéllapodnak, hogy a Bérleti Szerzddés jelen 1. szamt mddositaséban foglalt rendelkezések nem érintik a
Felek Bérleti Szerz6dés 14. pontjdban foglalt, biztositasra vonatkozo kiko6téseit, melyek valtozatlan tartalommal
maradnak hatalyban.

Vegyes és Zaré Rendelkezések
5.1 Ajelen 1. szami moddositas a Felek altali alairassal 1ép hatéalyba.

5.2 A jelen 1. szamu moédositasra Magyarorszag torvényei és a Szerzodés rendelkezései az iranyadok és azokkal
Osszhangban értelmezendo.

5.3 A Szerz6dés jelen 1. szdmt modositassal nem érintett rendelkezései valtozatlanul érvényesek és hatalyban
maradnak. A jelen médositasban foglait rendelkezéseket a Szerzodésnek megfelelden kell értelmezni.

5.4 A Felek megallapodnak, hogy jelen 1. szamu modositds moddositasa vagy kiegészitése kizarolag irasban
torténhet. Ezt kell alkalmazni az irasbeli kételezettség megsziintetésére.

5.5 A jelen 1. szami modositasban hasznalt, de itt nem definialt nagybetiis kifejezések a Szerzodésben
meghatérozott jelentéssel birnak.

5.6 A Felek megdllapodnak, hogy a jelen 1. szdmu mddositas tartalma, annak barmely része, vagy az informaciot
szolgaltatd Fél altal titkosnak mindsitett, a jelen 1. szami mddositassal kapesolatos informacio ~ ide nem értve a
bérleti jogviszony fennallasanak tényét — nem hozhatd nyilvanossdgra, vagy mas modon harmadik fél
tudomasara a masik Fél el6zetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil, kivéve, ha ezt jogszabaly megkéveteli, vagy
birdsagi vagy mas hatosagi eljaras soran, vagy ha a jelen 1. szamu modositas teljesitése céljabol sziikséges, vagy
a jogiigylet harmadik személyek altali finanszirozasa, tovabba jogi vagy pénziigyi tandcsadas céljabol sziikséges.

5.7 A jelen 1. szdmu modositasban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl sz6lé 2013. évi V.

torvény (Ptk.), a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél
sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény, valamint a magyar jog az irdnyado.
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5.8 A melléklet ajelen 1. szamd mddosités elvéalaszthatatlan részét képezik.

A Felek a jelen 1. szamd modositast, mint akaratukkal mindenben megegyezét elolvasas €s egyez0 értelmezés utan

helybenhagydlag alafrjak.

1. szamu melléklet: A modositott teriiletis

Bérlemény éltalanos tervrajza - Helyiségek
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Kelt: Budapesten, 2024. Kelt: Budapesten, 2024.

HUNGARIA GREENS. Kft. HUNGARIA GREENS. Kft.
Bérbeadd Bérbeadd
képviseli: képviseli:

Schémer Norbert, ligyvezetd Laurent Collier , ligyvezetd

Kelt: Budapesten, 2024.

Budapest Févaros
VI keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Bérld
képviseli:
Pikd Andrés, polgarmester

Budapest, 2024.

Jogi szempontbdl ellendrizte:
dr. Tor6cesik Edit Julianna
jegyzd

nevében és megbizasabol:

---------------------------------

dr. Székelyhidi Livia
Jogi Iroda
irodavezett

Pénziigyi fedezetet nem igényel. Budapest, 2024.
Pénziigyileg ellenjegyzem:

Hoérich Szilvia
gazdasagi vezetd

Tinam
i
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