


Ft kotbér, vagyis minddsszesen 12.060.000,- Ft fizetési kotelezettsége keletkezett kithér jogcimén az
Onkormanyzat felé.

5. Az Onkormanyzat nevében eljaré Dr. Léranth Jozsef {igyvéd 2024. majus 16. napjan kelt levelében
felszélitotta a betonEPAG Kft-t a fizetési kotelezettség mieldbbi kiegyenlitésére, azaz a 2024. majus 16.
napjaig az épitési engedély vonatkozasdban fennalld 15.000.000,- Ft és 2.400.000,-Ft fennall6 tartozas,
valamint a joger6s hasznalatbavételi engedély megszerzésének hianya miatt 7.500.000,- Ft és 4.140.000,-Ft,
azaz mind6sszesen 29.040.000,- Ft rendezésére

A felszolitasra a cég nevében eljar6 Dr. Zold Katalin ligyvéd a kotbér fizetési kotelezettség feliilvizsgalatat és
a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésére vonatkozé hatéridd meghosszabbitasat kérte az alabbiak
szerint:

A és a betonEPAG Kft. kozott 2019. november 22. napjan létrejétt adasvételi
szerz6désben foglaltakhoz az Onkormdnyzat 2020. mdrcius 20. napjdn kelt hatdrozattal jarult hozzd, amely
iigyfele szempontjabdl 4 honapos (94 nap) késedelmet jelentett, ezaltal akaddlyozta a betonEPAG Kift.
hatdridében torténd teljesitését. Alldspontja szerint iigyfele szdémdra szabott hatdridé az Onkormanyzat
késedelmes iigyintézési idejével meghosszabbodott. Tekintettel arra, hogy az épitési engedély 2021. marcius
20. napjdn véglegessé vdlt, és a csereszerzddés csak a 60 napot meghaladé késedelemre hivatkozik, fentiek
szerint iigyfele nem esett késedelembe, nem terheli kitbérfizetési kitelezettség.”

Dr. Z6ld Katalin kéri a kotbér igény visszavonasat, tovabba kéri a koronavirus veszélyhelyzetre tekintettel a
jogerds haszndlatbavételi engedély megszerzésére szabott hataridét 1 évvel, azaz 2024. oktober 31. napjdig
meghosszabbitani.

A ¢s a betonEPAG Kft. kozott 1étrejott adasvételi szerz6dés eldzmény részében rogzitettek
a csereszerz6désben foglalt (az elbterjesztés masodik bekezdésében megjelolt) beépitési hataridoket, valamint
azt, hogy a vevd az adasvételi szerz6dés alairasaval vallalja, hogy a csereszerzddésben foglalt valamennyi
kotelezettséget és jogkdvetkezményt vallalja, azokat magéra nézve kotelezonek tartja és betartja.

Az adasvételi szerz6dés, valamint az eldvéasarlasi jog gyakorldsara felhivé levél nem tartalmaz az elévasarlasi
jog gyakorlasanak hataridejére vonatkozé hataridé megjelolést. Az elado és vevo képviseletében eljaro dr.
Emnszt Janos tigyvéd levelében felhivta az eldvasarlasi jog jogosult Onkorméanyzat figyelmét arra, hogy
amennyiben harom hénapon til nyilatkozik az elévasarlasi jog gyakorlas tekintetében, ugy az adasvételi
szerzddést megkotd feleknek jelentds kara keletkezik, amelyet az Onkormanyzattal szemben érvényesiteni
fognak. A levél nem tér ki arra, hogy milyen és mekkora 6sszegl kara keletkezhet barmelyik félnek, kartéritési
igénnyel az egy hénapos késedelem miatt az Onkorményzattal szemben nem éltek.

Tekintettel arra, hogy
- avevd az adasvételi szerz8désben vallalta a beépitési hataridok teljesitését,

- az adésvételi szerz6dés megkotésének idépontjaban a Csereszerzddés €s az adasvételi szerzédeés
megkotése, vagy az elévasarlasi jog gyakorlasara torténd felhivas €s a lemondoényilatkozat kiadasa
kozott eltelt idészakra tekintettel hosszabbitasi kérelemmel sem az eldvasarlasi jog gyakorlasara
torténd felhivés, sem a beépitési kotelezettség teljesitési idoszaka alatt nem élt,

ezért a most bemutatott kifogést nem tartjuk indokoltnak. A benyujtott kérelem a késedelemre vonatkozo
konkrét indoklast nem tartalmaz, a teljesitési hatarid6t tovabbi 1 évvel kérik meghosszabbitani. A kérelem
szerint a koronavirus helyzet nehezitette a kételezettségek teljesitését, amely helyzet mindenkit hatranyosan
érintett. Az erre vonatkozd kifogasaikat, kérelmiiket csak a jarvany lezarasat koveto 2 évvel terjesztették elo.

A Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz616
66/2012. (XII. 13.) 6nkorméanyzati rendelet (tovibbiakban: Vagyonrendelet) 22. § (2) bekezdése alapjan a 22.
§ (1) bekezdésben meghatarozott modon torténd kovetelésrdl vald lemondas akkor lehetséges, ha

a) avagyoniigylet varosgazdalkoddsi, intézménygazdalkodasi vagy a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol
5z0l6 2011. évi CLXXXIX. torvényben meghatarozott kdzfeladatokat szolgal, vagy

b) onkormdnyzati tamogatdsi feladatokat szolgdl (ideértve a szocidlis, gyermekvédelmi okokbdl torténd
kévetelés elengedést is) vagy

c)az onkormdnyzati célok és feladatok ellatasat szolgdlja.



Fent leirtak alapjan nem javasoljuk a kotbérfizetési kotelezettség elengedését, illetve a jogerds
hasznélatbavételi engedély meghosszabbitisara vonatkozé hatdrid6 meghosszabbitasahoz t6rténd
hozzajarulashoz, tekintettel arra, hogy a kérelem jogszabalyi hivatkozast nem tartalmaz, igy kizardlag
méltanyossagi kérelemnek tekinthetd, illetve a kdvetelésrél vald lemondas nem felel meg a Vagyonrendelet
22. § (2) bekezdésében irott rendelkezéseknek.

II. A beterjesztés indoka

A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatala a Koltségvetési és Pénzligyi Bizottsag hataskorébe tartozik. A
dontés meghozatalara vonatkozo jogszabalyi hatarid6 nincs, viszont a tulajdonosi dontés a kérelem beérkezését
kovetd legrévidebb idén beliil indokolt.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A déntés célja az Onkormanyzatot megilleté késedelmi kotbér kérdésének rendezése és a hasznélatbavételi
engedély megszerzésére sz616 hataridé modositasa.

A dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szolo
66/2012. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendelet 22. § (1) bekezdés b) alpontja alapjan 20 millié Ft egyedi
értékhatarig a Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag jogosult donteni az Onkorméanyzat behajthatatlannak nem
minésiilé kdvetelésérdl valo részben vagy egészben torténd - lemondésra és a kdltségvetési szervet megilletd
kovetelésrol vald lemondashoz vald elézetes hozzajarulasra.

A Vagyonrendelet 22. § (2) bekezdése alapjén az (1) bekezdésben meghatarozott modon térténd
kovetelésrdl valé lemondas akkor lehetséges, ha

a) avagyoniigylet varosgazdalkodasi, intézménygazdalkodasi vagy a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol
sz016 2011. évi CLXXXIX. toérvényben meghatarozott kozfeladatokat szolgal, vagy

b) Onkormanyzati tamogatasi feladatokat szolgal (ideértve a szocialis, gyermekvédelmi okokbol térténd
kovetelés elengedést is) vagy

c)az 6nkormanyzati célok és feladatok ellatasat szolgalja.

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Mlikddési Szabalyzatardl szolo Budapest Févaros VIII. keriilet
Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilet 36/2014. (XI. 06.) 6nkormanyzati rendelet ( tovabbiakban:
SZMSZ) 7. melléklet 1. pont 1.1.5. alpontja (,, 20 millié Ft egyedi értékhatirig az Onkormanyzat
behajthatatlannak nem mindsiild kdvetelésérdl valo részben vagy egészben torténd lemondasrdl és 20 millid
Ft egyedi értékhatarig a koltségvetési szervet megilletd kovetelésrol valé lemondashoz valod elézetes
hozzajarulasrol") alapjan targyi dontés a Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag hataskorébe tartozik.

A Képvisel6-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szol6 36/2014. (V1.06.) 6nkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: SZMSZ) 7. melléklet 1.1.3. pontja alapjan a Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag dont
barmely 6nkormanyzati szerz6dés megkotésérol, modositasarol, megsziintetésérol.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Métv.) 60. §-a
alapjan a bizottsag iilésének mikodésére, nyilvanossagara, hatdrozatképességére és hatarozathozatalara,
dontésének végrehajtdsara a képviselo-testiiletre vonatkozo szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni. Az
Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan a bizottsag iilése nyilvanos.

Az SZMSZ 30. § (1) bekezdése alapjan a hatarozat elfogadasdhoz egyszerii tobbség sziikséges.

Fenti rendelkezések alapjan kérem a Tisztelt Bizottsag, hogy az alabbi hatdrozati javaslatra vonatkozdan a
dontését meghozni sziveskedjen.





















Felek rbgzitik, hogy armennyiben a jelen pontban meghatérozott 8sszegeken feliil
késedelmes teljesitésére tekintette] ez CF))nkorményzamak kotbérigénye keletkezik, gy annak
mértéke 20,000, Ftinap.

/ kijelenti, hogy # jelen pontban meghatarozott kothér Gsszegét k6205 megegyezéssel
#llapitottbk meg, €s ezt nem tekinti eltilzotinak,

72.  Szerzbdd felek egybehangzdan rdigzitik azt a wnyt, hogy 8 késedelmi kotbér teljesitésének
biztositasira jelen szerzbdés megkdtésével egyidejlileg sz Onkorményzat javAra 15.000.000,- Ft, azaz
TizenStmillts forint t6ke £s jirulékai erejéig elss zilogjogt ranghelyen jelztlogjog, valamint a )elzéleg)o g
biztosiléshra elidegenitési és terhelési tilalom kerlil alapitésta az AMBROZIA Gondoz6haz Szolgaltatd
Nonprofit Korlitolt Felelfsségh Threasig (rOviditeit cégnéwv: AMBROZIA Gondozthiz Szolgaltatd
Nonprofit Kft., székhelye: 2330 Dunaharaszti, F8 4l 50-52., cégjegyzékszdma: Cg.13-09-129284, addszfma:
21849219-1-13, KSH azonositéja: 21 849219-8730»572—13, képviseli: Szondy Lilla ﬁgyvez.cté), mint
jelzalogkatelezet! Dunaharaszti, belteritlet, 4251/1 helyrajzi szdm alatti, természetben a 2330 Duneharaszti,
F6 it 50-52. szam alatt megjeldli, 1/1 ardnyl tulajdonét képezd ingatlanfn (8 tovabbiakban: Jelzélogiogot
Alaplté Szerzbdés). A jelzalogjog érvényesitdsére a Jelzélogjogot Alapitd Szerzidés 2.8.1.-2.8.3. pontjaiban
megjeldlt esefben kerill sor. A Jelzilogjogot Alapitd Szerzbdésben foglaitak 60 napnél kevesebb késedelem
esetén idbardnyosen érvényesithetdk.

7.3. Az Onkorményzat kikati, tudomésul veszi, hogy &z Ingstlan? harmadik személy
részére orténd értékesitésthez & bedpitdsi kbtelezettség teljesitéséip az Onkorményzat hozzdjérulisa
sziikséges, Az Onkorményest abban az esetben adja hozzéjiruldst a tovibbénékesitéshez amennyiben a
harmadik f&! vallalja a jelen szerzbdésben foglelt kotelezetiségeket. Amennyiben elmulasztia
az Onkorményzat hozzdjdrulésat kémni, az Onkormény zat 16) koveieli a jelen szerzbdésben
vallalt kdtelezetiségek teljesitéseét.

Szerzbds felek ropzftik. hory ez Onkormanyzet hozzajarulgsa nem szlikséges az ingatlan harmadik személy
részére torténd Altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben 2z Ingatlan2-ra
jogerbs haszndlatbe vételi engecélyt megszerezte, €s ezt az Onkorményzat felé hitelt érdemis médon igazolta,

8. Elbvasarlasi jog alapitésa

8.1.  Szerzddd felek — fipyelemmel nek a Fovarosi [tél6tabla 7.P£21.585/2003/4. szému
jo gerés {t&letének keltétd! az elszhmolés napj g az Onkorményzat dhial beszeden &s a tulajdoni illetoségére
est bérleti dijak megfizetése irdnti igényére az Onkorményzat a Budapest VIIL keriilet Métyss tér 2. szém
alatti, 35152 hrsz.-1, 432 m? slapteritietd, kivett lakéhdz, udvar, gazdaség épllet megjelslést ingatlan, és a
Budapest VIII. keriflet Szerdahelyi u. 3. sz4m alatti, 35324 hrez -0 408 m? alapteriiletd, kivett lakéhiz,
udvar, pazdasdgi éplilet megjellésti ingatlan vonatkozaséban - javira szerzBdésen alapuld 5
¢éves hatérozott idbre szald elbvashrlasi jogot alapitanak ezzal a feltétellel, hogy a jelen
szerzidésbi] eredd sszes kistelezettsgét — a jelen szerzBdés 6. fejezetében rogzitett bespitési kitelezettséy
kivételéyel — maradéktalanul ée heticidghen teljesitette. Az Onkonnfnyzat véllalja, hogy az 1.4. pontban
rbgzltett Ertékkilsnbdzet “4ltal torténd megfizetését kdvetd 180 napon beliil a Budapest VIII.
keriilet MAtyds tér 2, szam alatti, 35152 hrsz-0 és a Budapest VIIL kerillet Szerdabelyi u. 3. szAm alatti,
35324 hrsz.-0 ingetlanok clidegenitésére palydzatot [r ki. Az Onkormanyzat egyttial véllalja, hogy
ercdménytelen pélydzat esetén sz ingatlanok elidegenitésére a hatdrozott idbtartem elatt €vente legaldbb
kétszer palyézatot irki.

8.2,  Szerzfidé felek megéllapodnak hogy s elovésarlasi joga nem keril az ingatlan-
nyilvantartésba bejegy7ésre; Bzénban sz Onkormén}z& vahalja hogy a thrgyl ingatlanok tulajdonjogénak
értékesitésére kurt; pa]y;.zat SOran va‘.xmennyn ¢rdekl6dbt az e1dvasdrlasi jog fenndllasaro] frdsban tdjékoratia.

Budapest Foviros VILL k ¢, e e e e L ole\al l&szhcm c: dlaﬂcgycz\c
Yzeefvirosi Onkormémazel ', Tulsjdonos Dr. Kerényi Géza Ggyvéd
kipviseliz Dr, Kotsis Miite polgidemester KASZ: 16062896

Tulgidonos









Z. o0&, e ol r S

Dr. Loranth Jozsef
iigyvéd

Telefon:06-1- 250-8220, 250-8221, 250-8222
1036 Budapest, Bécsi ut 52, 11, em. 4.
e-mail: loranth@loranthdr.hu

betonEPAG Epitéanyaggyart6 Kft
2335 Taksony
Szent Imre 1t 059/2. hrsz.

Sebes Marton iigyvezeté Ur részére!

Tisztelt Ugyvezeté Ur!
Alulirott Dr. Léranth Jozsef iigyvéd, mint a Budapest VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkorményzat
jogi képviselbje az alabbiakrol kivanom Ont tdjékoztatni:
Budapest Févaros VIII. Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat és 2018,
madrcius 8. napjan csereszerz6dést kotott egymassal a Budapest VIII. Keriilet Bauer Sandor utca 14.
szam alatti ingatlanra vonatkozban, A csereszerz6dést kovetden az ingatlan tulajdonosa

lett. A csereszerzédés 6-os pontjaban az ingatlan beépitésére .
vallalt ktelezettséget oly médon, hogy az ingatlan beépitésére vonatkozéan 2020. oktdber 31. napjdig
megszerzi az épitésre vonatkozd jogerds épitési engedélyt, mig 2023. oktbber 31. napjig megszerzi az
ingatlan beépitésére vonatkozd jogers hasznalatba vételi engedélyt.

A csereszerzddés 7.1.1.-es pontja rendelkezik a késedelmi kotbérrl arra az esetre vonatkozoan,
amennyiben az ingatlanra vonatkozo joger6s épitési engedély, valamint az ingatlanra vonatkoz6 jogerds
hasznéalatba vételi engedély megszerzése nem térténne meg 2020. oktéber 31., valamint 2023. oktéber
31. napjaig. Ezen rendelkezés szerint a jogerSs épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé
késedelme esetén a kétbér 6sszege 15.000.000,- Ft, mig a hasznalatba vételi engedély megszerzésének
60 napot meghalad6 késedelme esetén a kétbér 6sszege 7.500.000,- Ft, valamint ezen Gsszegeken feliil
61. naptol mindkét esetben tovabbi 30.00;- Ft/nap &sszegli. A csereszerzddés 7.3.-as pontja szerint az
Onkorméanyzat abban az esetben adja részére meg a hozzdjdruldsat az
ingatlan tovabb értékesitéséhez amennyiben a 3. fél vallalja a csereszerz0dés 6-os és 7-es pontjaban
régzitett kdtelezettségeket a beépitésre illetéleg annak késedelme esetén a kotbérfizetésre vonatkozdan.

-2 Budapest VIIL Keriilet Bauer Sandor utca 14. szami ingatlanra adésvételi
szerzOdést kotott az On altal képviselt betonEPAG Kfi-vel 2019. november 22. napjan. Az adasvételi
szerz6désben az On altal képviselt betonEPAG Kft a szerz6dés 2.10-es pontjaban kijelentette és véllalta,
hogy a Jézsefvérosi Onkormanyzat és . ko6z6tt 2018, mércius 8. napjan Iétrejott
csereszerz6dés teljes tartalmét megismerte azt magara nézve kételezonek ismeri el, kiilonos tekintettel
a csereszerzddés 6.-os és 7-es pontjaban foglaltakra, azaz az ingatlan hatéridére torténd beépitése és

annak elmaradisa esetén kotbérfizetésre vonatkozdan.

Dr. Ernszt Janos iigyvéd 2019, november 25. napjan kérelemmel fordult a Jozsefvarosi
Onkorményzathoz és kérte, hogy a Jézsefvarosi Onkorményzat adja meg a hozzajarulésat
nak a Bauer Sandor utca 14, szami ingatlannak a betonEPAG Kft részére t6rténé tovabb

értékesitéshez.

LM e .


mailto:loranth@loranthdr.hu

| Mte



