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Melléklet: Kérelem

Tisztelt Kbltségvetési és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

1. A Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (tovébbiakban:
Onkormanyzat), valamint a Corvin Sarok Korlatolt Felelésségli Tarsasag (székhely: 1083
Budapest, Prater utca 6-8. A. lhaz. fsz. 4., ad6szdm: 25175662-2-42; cégjegyzékszam: 01 09
204205, képviseli: Orban Péter Andras ligyvezet6) kozott 2017. jilius 18. napjén — tulajdonjog
fliggbben tartassal és banki hitel felhasznéalasaval — adasvételi szerz0dés jott 1étre a Budapest
VIIL, Vajdahunyad utca 9. szam (hrsz. 35600) alatti telek ingatlan vonatkozasaban beépitési
kotelezettséggel.

Az adasvételi szerz6dés 6.1.a) pontjaban foglaltak alapjan a Corvin Sarok Kft. vallalta az
ingatlan birtokbaadésatdl szamitott két éven beliil az épitésre vonatkozé jogerds épitési
engedély, a 6.1.b) pontja alapjan a joger0s épitési engedély megszerzésétdl szamitott két éven
beliil a jogerds hasznilatbavételi engedély megszerzését.

2. 2019. évben telekalakitasra keriilt sor, amelynek sordan a 35600 és 35601 hrsz. telkek
egyesitésével 1.115m? alapteriiletii telek keriilt bejegyzésre, amelynek tulajdonosa
5.570/11.150 tulajdoni hanyad ardnyban a Vajdahunyad 9 Kft, 5.580/11.150 tulajdoni hanyad
aranyban a Corvin Sarok Kft.

Az épitési engedély az egyesitett telekre 2020. dprilis 17. napjan emelkedett jogerore, igy a
Corvin Sarok Kft. 60 napot meghaladé késedelembe esett.

Az adasvételi szerzddés 7.1.2 pontjéra és az épitési engedély 60 napot meghalad6 késedelemre
tekintettel a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (tovabbiakban JGK) felszélitotta a
Corvin Sarok Kft-t arra, hogy 15.000.000,- Ft kotbér, tovabba a 2020. februar 24. napjatol
2020. 4prilis 17. napjaig szamitott — 52 napra vonatkozdé — 1.560.000,- Ft kotbert Osszesen
16.560.000,- Ft-ot fizessen meg az Onkormanyzat felé.

3. A cégcesoporton beliil végrehajtott portfolié rendezés keretében a Corvin Sarok Kft. (1083
Budapest, Prater utca 6-8. A 1épcséhaz f6ldszint 4., képviseli: Szabd Balazs Janos {igyvezetd)
2020 november 19. napjan kelt adésveteh szerzodessel atruhazta a Vajdahunyad 9 Kft— v
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re (1083 Budapest, Prater utca 6-8. A lépcsdhaz foldszint 4., képviseli: Szabd Balazs Janos
ligyvezetd) a 1082 Budapest Vajdahunyad utca 9. szam alatti ingatlan (35600 hrsz.)
5.580/11.150-ed tulajdoni hanyadat, amely tulajdoni hanyadot az Onkormanyzat
visszavasarlasi joga terhelt, és kérte a Foldhivatalt a tulajdonosvéltozas bejegyzésére.

A tulajdonjog bejegyzéshez a visszavasérlsi jog jogosultjanak, azaz az Onkorményzatnak az
irasbeli hozz&jarulasa volt szikséges, amelynek megtételére a Vajdahunyad 9 Kift.
képviseletében eljaré Szabd Baldzs ligyvezetd kérte fel a polgarmestert 2021. januér 11-én
érkezett megkeresésében, tekintettel arra, hogy a tulajdonosvéltozds a visszavésarldsi jog
fennallasat nem érinti.

A 63/2021. (I.11.) szamu polgarmesteri dontés az alabbiakat tartalmazza:

., 1.) a Budapest VIII., Vajdahunyad utca 9. szam alatti, 35600 helyrajzi szdmu ingatian
vonatkozéasaban a Corvin Sarok Kft. (1083 Budapest, Prater utca 6-8. A 1épcsdhaz foldszint 4.,
képviseli: Szabd Balazs Janos ligyvezetd) €s a Vajdahunyad 9 Kft. (1083 Budapest, Prater utca
6-8. A 1épcsbhaz f6ldszint 4., képviseli: Szabd Baldzs Janos ligyvezet6) kozott 2020. november
19. napjan kelt addsvételi szerzodés alapjan hozzgjarulok, hogy a Vajdahunyad 9 Kft. az
ingatlan 5.580/11.150 tulajdoni hanyadat megszerezze, az ahhoz kapcsolodo visszavasarlasi
joggal nem kivéan élni, amennyiben a Vajdahunyad 9 Kft., a Corvin Sarok Kft. és a Budapest
J6zsefvarosi Onkormanyzat kozott 1étrejott adasvételi szerz8désben foglalt

- beépitési kotelezettséget,
- kotbér fizetési kotelezettséget vallalja,

- tovéabba kivaltja a Corvin Sarok Kft. altal nyujtott bankgaranciat a Corvin Sarok Kift.
altal nyGjtott bankgarancia igazoldsban foglaltaknak megfelel tartalommal,

- a visszavasarlasi jogot az Onkorményzat 2022. 4prilis 17. napjéig fenntartja, annak
térléséhez nem jarulok hozza.

2.) felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat képviseletében eljard Jozsefvarosi
Gazdéalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja feltételek teljesiilése esetén a
visszavasarlasi jogra vonatkozd nyilatkozat kérelmezd részére torténd kiadasara.”

2021. februar 16. napjan Kelt levélben a JGK Zrt. tajékoztatta a Corvin Sarok Kft-t fenti
dontésrol.

A Corvin Sarok Kft. képviseletében eljaré Szabo Balazs ligyvezet6 2021. februar 16. napjan
kelt vélaszlevelében kotbérigényt mind jogalapjaban, mind Osszegszerliségében vitatta, és a
teljesitésre vonatkozo felszolitast visszautasitotta, egyuttal kérte a GF-55-03118/17 szamu
bankgarancia eredeti példanyanak visszakiildését az alabbi okokra hivatkozva:

A Budapest VIIL., Vajdahunyad utca 9. szam alatti, 35600 hrsz-0 ingatlanra kiadott, 2020.
dprilis 7-én jogerbre emelkedett €pitési engedély targya az 1.115 m?2 alapteriileti, a
Vajdahunyad utca 7. szam alatti telekkel valé egyesités utan létrejott ingatlan, amelyben
egészen a 2019. szeptember 19. napjan kelt adasvételi szerz6dés teljesitéséig az Onkorményzat
tulajdonolt 485/11150-ed héanyadrészt. Tarsasdgunk 4allaspontja szerint a jogerds épitési
engedély megszerzésére megallapitott hataridoket attél az idéponttol kell szamolni, amikor az
engedély alapjat képezé épitési telek végleges térmértékkel és végleges tulajdonosi szerkezettel
kialakult, illetve amely id6ponttdl az engedélyezéssel érintett telekkel a tulajdonos/engedélyes
kizarolagosan rendelkezhetett. Ez az idopont pedig a 485/11150-ed hanyadrész birtokénak az
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engedélyesre torténd atruhazasa, vagyis 2019. oktéber 31. napja volt, amelyhez kepest az epxtes: _
engedély kiadasa és annak jogerore emelkedése két éven belill megtortént. o

Tovéabba az Onkormanyzat részérdl tapasztalhaté kirivéan lassi iigymenet dnmagdaban is
hosszi ideig akadalyat képezte a korabbi Vajdahunyad utca 7. szam alatti telek
megvasarlasanak, valammt annak Va_;dahunyad utca 9 szam alatn mgatlanhoz torteno
egyesitésének. B "

Szintén tarsasagunktol fuggetlen, és akadalyozd koriilmény volt, hogy az épitési engedélyt a
szomszédos Vajdahunyad utca 5. szam alatti telek tulajdonosa alaptalanul, tdmadta meg, amely
miatt az 6nkormdanyzati ligymenet t6bbszor is megallt, és az engedély jogerre emelkedése
emiatt is hénapokat késett. B o

A bejelentett kotbérigény a 15.000.000 Ft-ot meghaladé részében a fentiektdl fiiggetlentil is
alaptalan, ugyanis az adasvételi szerz6dés 7.1.2. pontjdban irt napi 30.000 Ft 6sszegii kotbér
nem a 6.1. pontban meghatarozott kotelezettségek késedelmes teljesitéséhez kapcesolodik. A
30.000 Ft napi kotbér tehat ezektdl eltérd, a szerz6dés alapjan azonban nem azonos1thato Vev01
kotelezettsegek kesedelmes tel;esﬁese esetere vonatk021k - : ' ‘

4. Tekintettel arra, hogy a Corvin Sarok Kft. kifogasai nem voltak jogosak, ezért javasoltuk a
késedelmi kitbér teljesitési jogeimén a Duna Takarék Bank Zrt. altal kiadott GF-55-003118/17.
szamu garancia nyilatkozat lehivasat.

Piké Andras polgarmester a 122/2021. (1IL.11.) szamu veszélyhelyzeti dontés 1.) pontjaban ugy
dontétt, hogy Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat, mint eladé, a Corvin
Sarok Kft. mint vevo kozott a Budapest VIIL., Vajdahunyad utca 9. szam alatti, 35600 helyrajzi
szamu ingatlan vonatkozédsaban 2017. jilius 18. napjan kelt adasvételi szerz6dés alapjan a
Budapest Fovaros VIIL keriilt Jozsefvarosi Onkorményzat jogosult késedelmi k6tbér teljesitése
jogeimén a Duna Takarékbank Zrt. GT-55-003118/17 szamu 15.000.000,- Ft Osszegi
bankgarancia (Garancia Nyilatkozat) lehivasara. A 15 000 000,- Ft dsszegli bankgarancia
lehivasra keriilt a Duna Takarékbank Zrt.-t0l.

Az 1.560.000,- Ft késedelmi kitbért a Corvin Sarok Kit. megfizette, a ‘bankgarancia az
Onkormanyzat rendelkezésére 4llt.

5. 2021. méjus 20. napjan Szab6 Balazs ligyvezetd a Vajdahunyad 9 Kit. képviseletében az
alabbi kéréssel fordult az Onkorméanyzathoz:

wIarsasagunk a Corvin Sarok Kft. 2017. julius 18-dn addsvételi szerzédést kotort az
Onkormanyzat tulajdondban lévé Vajdahunyad utca 9. szdm alatti telekre vonatkozéan.

2020. majus 31-t6] szeretné megkezdeni a Vajdahunyad utca 9. szam alatt egy 47 lakdsos
tarsashdz kivitelezési munkdit. A beruhdzds megvaldsitasahoz cégiink projektfinanszirozasi
hitelt kivan igénybe vent, amelyre vonatkozéan az OTP Bank elkuldte reszunkre finanszirozasi
ajanlatat '

Az ajanlat és a megkotendS hitelszerzédés megfeleld forrdst biztosit a beruhdzas
megvalositdsahoz. A hitel lehivisdnak feltétele, hogy az Onkormdnyzat — a hitel lehivasinak
napjaig — torolje a tulajdoni lapra 126363/1/2019./19.07.04. szdmon bejegyzett visszavdsarlasi
jogdt. Ennek megfeleléen kérem a tisztelt Onkormdnyzatot, hogy a vzsszavasarlasz Jog
torlesehez hozzcgarulm szzveskeq']enek a kovetkezo feltetelek mellett '
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- Vajdahunyad 9 Kfi. a tulajdondban lévé 35600 hrsz. telken megvalosuld beruhdzdsra
hitelszerzodést kot és

- az épiilet kivitelezése elérte a 2. emelet zarofodémet, amelyet a telek tulajdonosa
fiiggetlen miiszaki szakértdi nyilatkozat mellett igazol.”

Piko Andras polgarmester a 349/2021. szamu 2021. junius 14. napjan meghozott déntésében
megadta a hozzajarulisat az Onkormanyzat visszavasarlasi joganak a torléséhez, amely
alapjan a Foldhivatal 2021. december 13. napjén kelt, 198648/1/2021. iigyiratszamu
hatdrozatdval a visszavasarlasi jogot toroite.

6. A Vajdahunyad 9 Kft. képviseletében eljaré Hudek Csaba ligyvezet$ 2022. marcius 3. napjan
kelt levelében az alabbi kérelemmel fordult az Onkormanyzathoz.

Az Onkormdnyzat az épiil§ tdrsashdz kotbérmentes haszndlatbavételi  engedély
megszerzésének iddpontiat 2022. dprilis honapban hatdrozta meg. Tdrsasdgunk azzal a
kéréssel fordul a tisztelt Onkormdnyzat felé, hogy a késedelmi kothér hatdridejét 12 honappal
meghosszabbitani sziveskedjen.”

Kérését a COVID miatt kialakult valsaggal és a jelenlegi piaci, gazdasagi koriilményekkel
indokolta.

Tekintettel arra, hogy a kérelem jogi hivatkozast, konkrétumot nem tartalmazott, kizarolag
méltanyossagi kérelemnek volt tekinthetd, erre tekintettel nem javasoltuk a hasznalatbavételi
engedély hataridejének 12 honappal torténdé meghosszabbitasat.

A Koltségvetési €s Pénziigyi Bizottsag 64/2022. (IV. 25.) szamu hatarozataval ugy dontott,
hogy mem engedélyezi a hasznalatbavételi engedély hataridejének 12 hoénappal torténd
meghosszabbitasat.

7. A jogerbs épitési engedély megszerzésének idépontja 2020. junius 17. napja volt, ennek
megfeleléen a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének hatarideje 2022. jinius
16. napja volt.

Az adasvételi szerz6dés 6.1. pont b. alpontja alapjan a Corvin Sarok Kft. véllalta, hogy ajogerds
épitési engedély megszerzEsétol szamitott 2 éven beliil jogerds hasznalatba vételi engedélyt
szerez. A jogerés hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napos késedelme esetére
7.500.000,- Ft kotbér Osszeget bankgaranciaval biztositott, mig a 61. naptél a jogerds
hasznilatbavételi engedély megszerzésének napjaig 30.000,- Ft/map kotbér fizetési
kotelezettséget vallalt.

Az ETDR nyilvantartisa szerint a hasznilatbavételi engedély 2023. augusztus 7. napjén
emelkedett jogerdre.

A 2022. junius 17. és 2022. augusztus 15. kdzotti 60 napos késedelemre esé 7.500.000 Ft
bankgarancia érvényesitésére sor keriilt, igy a 61. napt6l 2023. augusztus 7. napjdig 418 nap
késedelem all fenn, ami 12.540.000 Ft késedelmi kotbér fizetési kotelezettséget jelent a
Corvin Sarok Kft részére.

Fentiekre tekintettel a JGK Zrt. 2024. marcius 21. napjan kelt levelében felszélitotta a Corvin
Sarok Kft-t a fizetési kotelezettség teljesitésére.

A Corvin Sarok Kft. képviseletében eljaré Dr. Foldvari Attila tigyvéd (Georgi-Foldvari-Olah
Ugyvédi Iroda) 2024. majus 27. napjan valaszlevelében kérte a kotbérfizetési kotelezettség
fellilvizsgalatat, az alabbi indokok figyelembevételére valé hivatkozassal.
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,Mint az a felek kozotti jogvitaban mdr kordbban kifejtettiik, és az Onkormdnyzat el6tt is ismert,
hogy a késedelem egyik oka az volt, hogy a Corvin Sarok Kfi-nek a beruhdzds megfelelé
megvalositasahoz meg kellett, hogy vasdrolja az ingatlan mellett taldlhato épiiletet is, amelynek
soran egyesével kellett megegyezni a lakastulajdonosokkal, majd miutdn kikéltoztek, az épiiletet
le kellett bontani, az ingatlant dtmindsiteni és dsszevonni a szerzédéses ingatlannal. A mdsik
Jfontos és figyelembeveendd tényezd, hogy az épiilet kivitelezési munkainak megkezdéseére ill.
lefolytatasara a COVIDI19 jarvany mdsodik és harmadik hullama soran keriilt sor. Az
épitGiparban nem miikodik a HOME OFFICE, a termelés és az épitéanyag-kereskedés java
része nem volt felkésziilve az online kereskedésre. A munkaba jaras korldtozdsanak, a hatarok
lezarasanak pedig tomeges létszamkiesés volt a kévetkezménye az épitésgazdasag teriiletén. A
beszdllitdsi ldncok ledlldsa pedig az épitéanyag elldtas teriiletén lassitotta a kivitelezési
munkakat. Ezek a tényezGk egyiitt jelentkeztek a beruhdzds kivitelezése sordn és vezettek ahhoz,
hogy a kivitelezé nem tudott hatdriddben teljesiteni. '

Figyelemmel a fentiekre, valamint arra a tényre is, hogy a Corvin Sarok Kft altal mar kifizetésre
keriilt 7.500.000,- Ft osszegii késedelmi kitbér, kérjiik a Tisztelt Onkormdnyzatot, hogy
mérlegelve a koriilményeket méltanyos eljaras keretében csékkentse a tovabbi kétbér
koveteléset. A Corvin Sarok Kft a békés és méltanyos megegyezés érdekében készen all a kétber
Osszege 40 %-danak késedelem nélkiili kifizetésére, amennyiben a kivetelés fennmarado része
elengedésre keriil.” S I

Tekintettel arra, hogy a jogi képviselo éltal el6terjesztett kérelem jogszabalyi hivatkozast nem
tartalmaz, ezért kizar6lag méltanyosségi kérelemnek tekinthetd.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonar6l és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol sz616 66/2012. (X11.13.) 6nkormanyzati rendelet tovabbiakban: Vagyonrendelet)
22. § (2) bekezdése alapjan

a) a vagyoniigylet varosgazdalkoddsi, intézménygazdalkodasi vagy a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvényben meghatdrozott kozfeladatokat
szolgal, vagy

b) onkormanyzati tamogatdsi feladatokat szolgal (ideértve a szocialis, gyermekvedelmz
okokbdl torténd kiovetelés elengedést is) vagy

¢)  az dnkormanyzati célok és feladatok ellatasat szolgalja.

Eléz6ekre tekintettel nem  javasoljuk a kotbérfizetési kotelezettség egy részének
elengedését, a kotbérkovetelés mérséklését, mivel a kérelem nem tartalmaz olyan

méltanyolhatd korlilményt, ami nem az adbésnak felrbhatd és megalapozna a kovetelés
mérséklését, tovabba a kovetelésrol akarcsak részben torténd lemondés nem felel meg a
Vagyonrendelet 22. § (2) bekezdésében irott rendelkezéseknek.

A fenti javaslatunkban foglaltakat a JGK Zrt. jogi képviseldjének allasfoglalasa is alatamasztja.
I1. A beterjesztés indoka - |

A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatala a Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag
hataskorébe tartozik. A tulajdonosi dontés meghozatalara vonatkozé jogszabalyi hatéridd mncs,
viszont a dontés a kérelem beérkezését kovetd legrovidebb idon belil indokolt.

I11. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja az Onkormanyzatot megilletd késedelmi kotbér kérdésének rendezése

A dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. .



1V. Jogszabalyi kornyezet

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl szo16 Budapest Févaros
VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilet 36/2014. (X1.06.) onkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: SZMSZ) 7. melléklet 1.1.5. alpontja alapjan a 20 millié Ft egyedi
értékhatérig az Onkormanyzat behajthatatlannak nem minésiilé kovetelésérdl valé részben
vagy egészben torténd lemondasrdl és 20 millié Ft egyedi értékhatérig a koltségvetési szervet
megilletd kovetelésrél vald lemondashoz valod elézetes hozzajarulasrdl a Koltségvetési és
Pénziligyi Bizottsag dont.

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarél szold 66/2012. (XII. 13.) oOnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) 22. § (1) bekezdés b) alpontja alapjan 20 millié Ft egyedi értékhatarig a
Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag jogosult donteni az Onkormanyzat behajthatatlannak nem
mindsiilé kovetelésérol valo részben vagy egészben torténd - lemondasra és a koltségvetési
szervet megilletd kovetelésrol valo lemondashoz valo elézetes hozzéjarulésra.

A Vagyonrendelet 22. § (2) bekezdése alapjan az (1) bekezdésben meghatarozott moédon
torténd kovetelésrél vald lemondas akkor lehetséges, ha

a) a vagyoniigylet varosgazdalkodasi, intézménygazdalkodési vagy a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. térvényben meghatarozott kdzfeladatokat
szolgal, vagy

b) Onkormanyzati tamogatasi feladatokat szolgal (ideértve a szocidlis, gyermekvédelmi
okokbol torténd kovetelés elengedést is) vagy

¢) az dnkormanyzati célok és feladatok ellatasat szolgalja.

A Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatairol szol6é 2011. évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban:
Moétv.) 60. §-a alapjan a bizottsag tilésének mitkddésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére
és hatarozathozatalara, dontésének végrehajtasara a képviseld-testiiletre vonatkozoé szabalyokat
kell megfelelen alkalmazni. Az Métv. 46. § (1) bekezdése alapjan a bizottsag tilése nyilvénos.

Az SZMSZ 30. § (1) bekezdése alapjan a hatarozat elfogaddsdhoz egyszeri tobbség sziikséges

Fenti rendelkezések alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az aldbbi hatarozati javaslatra
vonatkozodan a dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsaga ....... /2024. (VII. 02.) szamu hatarozata

a Budapest VIII. keriilet, Vajdahunyad utca 9. szam alatti ingatlanhoz kapcsolodé
késedelmi kotbér elengedésével kapcesolatos dontés meghozatala

A Kaoltségvetési és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) nem mond le a Budapest VIII., Vajdahunyad utca 9. szdm alatti, 35600 helyrajzi szamu
ingatlan vonatkozasaban 2017. julius 18. napjan kelt adasvételi szerzédés alapjén a
Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat jogosult javara fennélld
12.540.000,- Ft késedelmi kotbérrol a Corvin Sarok Kft. (székhely: 1083 Budapest, Prater
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utca 6-8. A lhdz, fsz. 4.; adészam: 25175662-2-42; cégjegyzékszam: 01-09-204205;
képviseli: Orban Péter Andrés ligyvezet0) részére.

2.) felkéri a Budapest Févéros VIIL kertilet Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt.-t a hatarozatrdl sz616 értesités kikildésére.

Felelés: polgarmester
Hatarid6: 1.) pont esetében: 2024, julius 2., 2.) pont esetében: 2024, jalius 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén az eldterjesztés eldkészitdjének javaslata a
kozzététel modjara: a honlapon. -

Budapest, 2024. junius 24.
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Ikt.szém: LHE/86-4/2024.

Tisztelt Igazgatosag!

Alulirott Dr, Foldvari Attila iigyvéd (Georgi-Foldvari-Oléh Ugyvédi Troda, 1055 Budapest,
Szent Istvan krt. 15.TV/2.) a Corvin Sarok Kft. (1083 Budapest, Prater utca 6-8. A.lhaz. fsz.4.)
képviseletében, hivatkozva személyes egyeztetésiinkre az alébbi megkereséssel fordulok
Ondkhéz:

Ugyfelem és a VIL ker. Jézsefvarosi Onkonméanyzat k6zott a Budapest VIIL keriilet,
Vajdahunyad u. 9. sz. alatti, 35600 hrsz-u ingatlan vonatkozésaban addsvételi szerz6dés jott
létre 2017. jhlius 18. napjan. Az adasvételi szerzddés 6.b. pontjanak rendelkezése szerint
Ugyfelemnek, mint beruhdzénak az épitési engedély megszerzésétdl szamitott két éven beliil
jogerds hasznalatbavételi engedélyt kellett szereznie, melynek elmaradasa esetén késedelmi
kotbér fizetési kotelezettség terhelte. A késedelmi kotbér fedezetéil Megbizéom 7.500.000.-Ft-
ot 6vadékba helyezett. A jogerds épitési engedély 2020. jinius 17. napjan keriilt kiadésra, a
hasznélatbavételi engedély megszerzésére azonban csak 2023. augusztus 7.-én kertiit sor.

Mint azt a felek kdzbtti jogvitdban mér korébban is kifejtettitk, és a T. Onkormanyzat el6tt is
jol ismert, hogy a késedelem egyik oka az volt, hogy Ugyfelemnek a beruhazis megfeleld
megvalositasahoz meg kellett hogy vésérolja az adasvételi szerz6dés targyat képez6 ingatlan
mellett talalhaté épiiletet, melynek sordn egyesével kellett megegyezni a lakastulajdonosokkal,
majd miutdn kikoltoztek az épiiletet le kellett bontani, az ingatlant atmindsiteni és végiil
dsszevonni a szerzédéses ingatlannal., amely hosszi folyamatot kdvetéen keriithetett csak sor
az engedélyezési eljarasra A folyamatot a T. Onkorményzat ill. a Vagyongazdalkodasi
Igazgatosag is végig kovette, ismerte és thmogatta, amelynek eredménye (egy romos haz
eltliinése) - meggy6z6désiink szerint — az egész keriilet érdekét is szolgalta.

A fentiek mellett masik fontos és figyelembeveendd tényezd, hogy az épiilet kivitelezési
munkainak megkezdésére illetve lefolytatisara a COVID19 jarvany masodik illetve harmadik
hulldma soran keriilt sor. Az épitéiparban — mint ismert - nem muikédik a HOME OFFICE, a
termelés és az épitdanyag-kereskedés java része nem volt felkésziilve az online kereskedésre.
A munkéba jaras korlatozasanak, a hatdrok lezarasanak pedig tomeges létszdmkiesés volt a
kovetkezménye az épitésgazdasig teriiletén. A beszéllitasi lancok ismert ledllasa pedig az
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épitbanyag ellatas teriletén lassitotta a kivitelezési munkdkat. Ezek a tényezOk sajnos egyiit
jelentkeztek a beruhdzas kivitelezése soran és vezettek ahhoz, hogy a kivitelez6 nem tudott
hataridében teljesiteni.

A fentiekben kifejtett két olyan tényezd okozta Ugyfelem késedelmét, amelyek kdzill az egyik
az Onkormanyzat érdekeit is szolgilta (romos, rossz allapotd lakohéz lebontdsa, lakok
kikoltoztetése), a masik (COVID19 jarvany) pedig vis maior helyzetként allt el6, amelyre elére
szamitani felkésziilni nem lehetett,

Figyelemmel a fentiekben kifejtettekre valamint arra a tényre is, hogy Megbizom éltal mér
kifizetésre keriilt 7.500.000.-Ft osszegii késedelmi kotbér, kérjik a T. Onkormanyzatot hogy
mérlegelve a korilményeket méltanyosan eljards keretében cstkkentse a tovéabbi
kotbérkGvetelését. Ugyfelem a békés és méltanyos megegyezés érdekében készen 4ll a kotbér
Osszege 40%.-nak késedelem nélkiili kifizetésére, amennyiben a kdvetelés fennmaradé része
elengedésre kertil.

Budapest, 2024. méjus 27.
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