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Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat KepV}seloutestuletenek
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Blzottsaga ' A /z

Eloterjeszto Jozsefvarom Gazdakkodasx KozpontZet. oL . 52. napirend

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 2024, julius 31-i {ilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIIL keriilet, Jozsef krt. 51. szam alatti nem lakis céljara szolgil6

helyiség bérleti dij csokkentésével kapcsolatos dontés meghozata]ara

. , Jézsefvirosi Polgdrmesteri Hivatal
Elbterjesztd:  dr. Szirti Tibor vagyongazdalkodasi igazgato o

Készitette:  Nagy Andrea irodavezetd "v Erkngzh il 2 5, S(Z)a;. :27—6 ”0.( 2024
A napirendet nyilvéanos iilésen kell targyalni. ' " Melléklet: Ugyintézé: El6zmény:
A dontés elfogadasahoz egyszeril tobbség sziikséges. DQ% knd

Meﬂékletek 1. szamu melléklet: Kérelem és csatolmanyai (f6konyvi kivonat)
2. szam{ melléklet: Allapotfelvételi jegyzokonyvek (2 db)

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterilet-hasznositasi Bizottsag!
I. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat
kepem a Budapest VIIL. keriilet, J6zsef krt. 51. szam alatti, 36703/0/A/3 helyrajzi szamu, tulajdoni lapon
125 m? alapteriiletdi, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség.

A targyi helyiséget magaba foglalé épiiletben 6sszesen 19 db albetét talalhatd, amelyb6l 3 db Snkorméanyzati
tulajdont nem lakas céljara szolgal6 helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontésra kijelolt ingatlanok listajan.

Az értéktérkép szerint a bérlemény forgalmi értéke 25 millié forint feletti, igy hasznositiséra kizarélag
palyézat Gtjan van lehetdség.

A helyiség palyaztatasara utoljara 2023. nyaréan keriilt sor, dsszességében jo miiszaki allapotban, extrakkal
— igy a minimalis bérleti dijként a szamitott bérleti dij 100 %-a keriilt meghatérozasra.

A bérlemény kb. 50 %-ban galéridzott &s a Jozsef koratrol nyilik egy j6 allapott ajtén keresztiil. A bérlemény
aljzata jardlappal burkolt, t6rés, repedés nem latszik rajta. A falak is megfelels allapotiak volt, nagyobb
vizesedésnek nincs nyoma, a falak tisztasagi festést igényelnek. A mennyezet is megfeleld allapotii, beazas
nyomai nem latszodnak rajta. Elektromos dram és vizvételi lehet6ség is van a bérleményben, amely kirakati
tivegportallal, riasztdval és kameraval ellatott.

A palyazati eljaras soran a targyi helyiségre 1 db ajanlat keriilt benytjtasra az LCDPONT Szerviz Kft.
(székhely: 1223 Budapest, Jokai Mér u. 32. A. ép. 1., cégjegyzékszam: 01-09-294981; addszam: 25895999-
2-43, képviseli: Ferge Marton ligyvezetd) részérol.

A minimalis bérleti dij 325.000,- Ft/hé + AFA, mig a palyazoé bérleti dij ajénlata nett6 350.000,- Ft/hé volt,
€s elore 6 havi bérleti dij megfizetését vallalta. A helyiséget telekommunikacids eszkéz javitdsa céljabol
szerette volna bérelni, tovabba bérleti szerz6dés modositasi javaslatot tett, amelyben 5 évnél hosszabb idére
kérte a berleti jogviszony létesitését, am id6tartamot nem jeldlt meg.

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 616/2023. (VIIL. 23.) szami
hatarozataban a helyiség bérbeadasara kiirt, nyilvanos, egyfordulds pélyézati eljarast eredményesnek, és
nyertesének a LCDPONT Szerviz Kft.-t nyilvanitotta és hozzajarult — a nyilatkozatok ¢s a jogosultsag
igazoldsat kovetden — a bérleti jogviszony létesitéséhez a palydzéval 5 év hatirozott idétartamra,
telekommunikaciés eszkoz javitas tevékenység céljara, 350.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és
kiilonszolgaltatasi dijak Gsszegen. A Tisztelt Bizottsag nem jarult hozza a bérleti jogviszony idétartaméanak
modositasahoz.

A bérleti szerz6dés alairdsara 2023. szeptember 25. napjan keriilt sor, az ajanlata alapjan a 2023. okt6ber -
2024, marcius honapok kozti idoszak bérleti dijait (6 ho) elére fizette, valamint a bérleményt terheld
(vizorés) kozos koltség fizetendd osszege 23 75() Ft/ho amely AFA-val novelten a bex lo altal megﬁzetesre
keriil a bérleti dijon feliil. ' P :
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Az LCDPONT Szerviz Kft.-vel szemben —~ 2024. jinius 30. napjaig — lejart fizetési hataridejii kovetelést
nem tartunk nyilvén.

A bérld 2024. jalius 2. napjan bérleti dij mérséklésre vonatkozé kérelmet tovabbitott Tarsasagunk részére,
amely nem tartalmazta a cstkkentési kérés mértékének megjelolését, igy annak kiegészitését kértiik.

A kérelem kiegészitett verzidja 2024. jilius 11. napjan keriilt megkiildésre, amelyben a bérlé — 22 hénapra
idétartamra — 50 %-os bérleti dij csokkentést kér. Kérelmében leirtak szerint az elmilt harom évben
(k51t6z€s miatt harom kiilonbdzé budapesti helyszinen) csdkkend bevételik van, amelyet a kérelem
mellékleteként csatolt fokdnyvi kivonat is alatdmaszt.

A bérls a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testilletének 15/2023. (I 23.) szdmu
hatarozatanak 16. pontjaban foglaltaknak (legalabb 36 honapja fennallo bérleti jogviszony esetén — ideértve
azt is, ha a bérlé jogutodlassal szerzett bérleti jogot — a fizetendd bérleti dij dsszege legfeljebb 50 %-kal
csokkenthets, amennyiben a bérleti szerzédés szerint fizetendo bérleti dij Osszege legalabb 15 %-kal
meghaladja a 3. pont alapjan szdmitott bérleti dij mértékét és a bérlének nincsen lejart esedékes tartozdsa
a bérbeado felé.) nem felel meg, igy kizardlag egyedi kérelemként torténd targyaldsra van lehetéség, melyrdl
a bérl6t szoban tajékoztattdk a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Helyiséggazdalkodasi Irod4janak
munkatérsai.

A kérelem targyalasira az Onkormanyzat Képvisel6-testilletének 15/2023. (1. 23.) szamu hatérozata
(tovadbbiakban: Kt. hatarozat) 17. pontja alapjan van lehetéség:

A fizetendd bérleti dij dtmeneti iddszakra, legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd. Az dtmeneti iddszakra
vonatkozd bérleti dijesokkentésre killonosen az alabbi esetekben keriilhet sor, amennyiben azok nem az
onkormanyzat felelGsségi korében meriilnek fel:

a) az épiileten vagy az épiilettel hataros kozteriileten végzett épitési vagy szerelési munka miatt;
b) a helyiség atalakitasa vagy felujitasa miatt;
¢) a helyiség (helyiségesoport) egy részének hasznalhatatlan allapota miatt;

d) a gazdalkodo szervezet vagy egyéni villalkozo gazdilkoddsdban — dnhibdjan kiviil — bedllt negativ
valtozds miatt.”

»18. 4 17. pont d) alpontjaban meghatdrozott esetben a fizetendd bérleti dij hatarozatlan iddtartamra sz616
bérleti szerzddés esetében legfeljebb 36, hatdrozott idejii bérleti szerzddés esetében legfeljebb 24 hénapra

s o3y

csokkenthetd,

A fentiek igazoldsara fokonyvi kivonatokat kértiink, a korabbiaknak megfeleléen havi bontasban, melybol
mérsékelt negativ valtozas rajzolédik ki (a bérlé elmondasa szerint azért, mert 2023-as évtd]l Nyiregyhazan
is nyitottak boltot és annak a bevétele is megjelenik mar.

A bérleti dij csokkentését ugyan a fenti 6nkormanyzat rendelkezések — a feltételek teljesiilése esetén -
lehetévé teszik, azonban, a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011, évi CXCVI. tdrveény 6. § (8) bekezdése alapjan:
Az olyan — palyazat vagy bérleti licit alapjan megkdtétt — szerz6dés, amelynek nemzeti vagyon a targya, a
palyazat esetén a pdlydzati kiirdastol és a nyertes palyazattol, bérleti licit esetén a hirdetménytdl eltérd
tartalommal nem mddosithato, kivéve a szerzddés idbtartama jogszabdlyban meghatdrozott
meghosszabbitdsanak esetét.”

Mivel a bérleti szerz6dés még 1 éve sem all fenn és a bérleti dijra vonatkozo ajanlatot a bérld tette, valamint
a nemzeti vagyonrol szolo térvény alapjan a palyazat Otjan bérbeadott helyiség bérleti dija a nyertes
palyazatban foglaltakhoz képest nem moddosithatd, ezért nem javasoliuk, hogy a Tisztelt Bizottsag
hozzéjaruljon a Budapest VIIL Keriilet, Jozsef krt. 51. szam alatti, 36703/A/3 helyrajzi szamq, tulajdoni
lapon 125 m” alapteriiletii, utcai bejarath, foldszinti nem lakds céljara szolgalo helyiség jelenlegi bérleti
dijanak 22 hoénapra, 50 %-kal torténd csokkentéséhez az LCDPONT Szerviz Kft. (székhely: 1223
Budapest, Jokai Mér u. 32. A. ép. 1., cégjegyzékszam: 01-09-294981; addszadm: 25895999-2-43, képviseli:
Ferge Marton ligyvezet®) bérld részére.

II. A beterjesztés indoka

A bérleti dij csokkentés iranti kérelem elbirdldsa a Tulajdonosi, Vagyongazddlkoddsi és Kozteriilet-
hasznositasi Bizottsdg hatdskorébe tartozik. A bérléi kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatalara
2
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jogszabélyban rogzitett hataridd nem keriilt meghatérozasra, ennek ellenére a tulajdono& dontesv
meghozatala a kérelem benyujtasat kovetd legrovidebb id6n beliil mdokolt :

III. A déntés célja, pénziigyi hatdsa
A dontés célja a bérleti dij csokkentés iranti kérelem elbiralasa.

A déntés meghozatala negativan befolysolja az Onkorméanyzat 2024. évi bérleti dij bevételét a hozzajarulas
megadasa esetén. A bérleti dij csSkkentésének osszege a bérlé szamara nyu}tott kozvetett tamogatasnak
mindsiil. A dontés meghozatala egyebekben penzugyl fcdezctet nem igényel. : '

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Muikodési Szabdlyzatarol szélé 36/2014. (X1.06.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: SZMSZ) 7. melléklet 3. pont 3.1.3.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi
Vagyongazdalkodasi ¢ ¢s Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdg dont a A Képviseld-testiilet hatarozata alapjan a
bérleti dijrol.

A nemzeti vagyonrd! szol6 201 1. évi CXCVI. térvény 6. § (8) bekezdése alapjan ,,Az olyan — palyazat vagy
bérleti licit alapjdn megkotott — szerz6dés, amelynek nemzeti vagyon a targya, a palyazat esetén a palyazati
kiirastol és a nyertes palyéazattol, bérleti licit esetén a hirdetménytdl eltér6 tartalommal nem modosithato,
kivéve a szerz6dés idotartama jogszabalyban meghatarozott meghosszabbitasanak esetét.”

Az Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az Onkorményzat tulajdonaban 4116, nem lakas céljara szolgalé
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) 6nkormanyzati rendelet 3. § a) pontja alapjan
a helyiségbér alapjaul az értektérkép alapjan szamitott bekdltdzhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat 3. pontja értelmében a Kt. hatarozat Il. fejezetében szereplé paraméterek alapjan torténik a
bérleti dij meghatarozasa.

A Kt. hatarozat 17. pontja alapjan: ,,A fizetend6 bérleti dij atmeneti idészakra, legfeljebb 50%-kal
csokkenthetd. Az atmeneti idészakra vonatkozo bérleti dijestkkentésre kiilondsen az alabbi esetekben
kertilhet sor, amennyiben azok nem az Snkormanyzat felelosségi korében mertilnek fel:

a) az épiileten vagy az épiilettel hataros kozteriileten végzett épitési vagy szerelési munka miatt;
b) a helyiség atalakitasa vagy feltjitasa miatt;
c) a helyiseg (helyiségcsoport) egy részének hasznalhatatlan allapota miatt;

d) a gazdalkodd szervezet vagy egyéni viallalkozé gazdalkodasaban — Onhibajan kiviil ~ beallt negativ
valtozas miatt.”

A Kt. hatarozat 18. pontja alapjan: ,,A 17. pont d) alpontjaban meghatarozott esetben a fizetendé bérleti dij
hatarozatlan id6tartamra sz616 bérleti szerzddés esetében legfeljebb 36, hatdrozott idejli bérleti szerzddés
esetében legfeljebb 24 honapra cstkkenthetd. A bérleti szerz6dés nem hosszabbithaté meg a lejart bérleti
szerz6désben meghatarozott feltételekkel az Onkorményzat helyiségek bérbeaddsardl sz6lé rendelete
alapjan.”

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Métv.) 60. §-
a alapjan a bizottsag ilésének muikddésére, nyilvanossagara, hatdrozatképességére és hatérozathozatalara,
dontésének végrehajtasara a képviseld-testiiletre vonatkozo szabalyokat kell megfelelden alkalmazni. Az
Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan a bizottsag lilése nyilvanos.

Az SZMSZ 30. § (1) bekezdése alapjan a hatarozat elfogadasdhoz egyszerl tobbség sziikséges.

Kérem a Tisztelt Blzottsagot hogy az alabbl hatarozatz Javaslatra vonatkozoan a donteset meghoznl
szweskedjen o - : :



Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIIL kerillet Jézsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testilletének Tulajdonosi,

Vagyongazdalkodasi és Kozterlilet-hasznositasi Bizottsaga ......

/2024. (VII. 31.) szamu hatarozata

a Budapest VIII. keriilet, Jozsef krt. 51. szam alatti nem lakds céljara szolgalo helyiség bérleti dij

csokkentésérol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodési és Koztertilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1. nem jarul hozza a Budapest VIIIL. keriilet, Jozsef krt. 51. szam alatti, 36703/0/A/3 helyrajzi szamu,
tulajdoni lapon 125 m? alapteriiletii, utcai bejarats, foldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség
bérléjének, az LCDPONT Szerviz Kft. (székhely: 1223 Budapest, Jokai Mor u. 32. A. ép. 1.,

cégjegyzékszam: 01-09-294981; adoszam: 25895999-2-43, képviseli:

jelenlegi bérleti dijanak 50 %-kal torténd cskkentéséhez 22 honap idétartamra.

Ferge Marton iigyvezetd)

2. felkéri a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljard Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt-t a bérld értesitésére a hatarozat 1.) pontja szerint.

Felelds: polgarmester

Hatarid6: 1. pont esetében: 2024. jilius 31., 2. pont esetében: 2024. augusztus 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén az elOterjesztés elokészitdjének javaslata a kozzététel
modjara: nem indokolt hirdetétablan

Budapest, 2024. julius 24.

honlapon

i

dr. Szirti Tibor

vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: NAGY ANDREA IRODAVEZETO S &37
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Tisztelt Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.!

Az LCDPONT SZERVIZ Kift. tigyvezetdjeként szeretném bemutatm céglink torténetét és
helyzetét, illetve kémi a bérleti dij mérséklését.

Cégtink 2017-ben alakult, kezdetben egy lizlettel a IX. keriilet Tompa utciban. Az alapitds

célja az volt, hogy mindségi termékeket és szoigaltatasokat nyujtsunk tigyfeleink szamara,

kiemelked6 tigyfélélményt biztositva.

Az elsd év végén két 0y lizlettdrs csatlakozott hozzank, amely lehetévé tette szamunkra, hogy
ndvekedjiink és bévitsiik tevékenységlinket. Ekkor koltoztink at a VIII. keriilet Corvin
Plazaba, ahol tovabb fejlesztettiik szolgéltatdsainkat és erdsitettiik piaci jelenlétlinket. A
Corvin Plazéban 2020. elejéig miikodtiink, és ez az idészak cégilink tdrténetének edd1g1
legjobb évei kozé tartozott, a bevételeink kiemelkedéek voltak.

A magas bérleti dijak miatt 2020. elején kénytelenek voltunk elhagyni a Corvin Plazét, és a
Sz¢€l Kalman térre koltdztiink. Itt atvészeltiik a COVID okozta véalsagot. Azonban az itt
eltoltstt idoszakban folyamatosan enyhén csokkend bevetelt ertunk el, ahogy a mellékelt
dokumentumban és diagramokban is lathats. :

2023. év elejétdl megnyitottuk elséd vidéki lizletlinket Nyiregyhézan, ezzel tovabb ndvelve
piaci jelenlétiinket Magyarorszagon.

2023. év végén a cég atkoltszott a VI keriilet Jozsef korGt Si-be. Az 4 helyszin
kivéalasztasandl az volt a cél, hogy egy forgalmasabb, jobb lokaciot talaljunk, amely segithet
fellenditeni a bevételeinket. Azonban az itt eltdltstt nagyjabol hét honap alatt sajnos tovabbra
sem érkezett meg a vart attérés. A forgalom visszaesése miatt kénytelenek voltunk elbocsatani
egy kollégit, és jelenleg egyediil viszem a budapesti boltot.

A budapesti és a nylregyhazi tzleteink dsszesitett bevétele is csak annyi, mint kordbban az
egyetlen budapesti izleté volt.

Uj ugyfelek szerzése érdekében a budapesti tizletben kettd csomagpontként is miikddiink:
lehet6ség van Packeta csomagok atvételére és feladasara, valamint GLS csomagpontként is
tizemeliink. Emellett folyamatos fejlesztéseket végziink a mobiltelefon szervizelés terén, hogy
minél alacsonyabb aron, minél jobb szolgaltatast nyGjtsunk tigyfeleinknek.

A jelenlegi gazdasagi helyzet is hozzajarult ahhoz, hogy itt tartunk, ahol most vagyunk.
Azonban hiszem, hogy egy kis segitséggel meg tudjuk forditani a romlé folyamatokat. Az 4j
budapesti tizlethelyiség id6vel bejaratédhat, és a kovetkezd egy-két évben fellendiilést hozhat.
Kérem a bérleti dij mérséklését, hogy 1d6t nyerjiink, és a kdrnyekbeli kozosségnek tovabbra is
megfeleld szolgaltatasokat tudjunk nyljtani. Hiszem, hogy megfeleld marketing és
tigyfélkozpontl fejlesztések révén ismét novekedési palyara allhatunk, és mind a budapesti,
mind a nyiregyhézi tizleteink sikeresebbek lesznek.

A megbeszéltek alapjan csatolom a 2022., 2023. valamint a 2024. elsd félévi fékonyvi
kivonatokat. Kérem, vegyék figyelembe szamok elemzésénél, hogy a 2023-as évtdl a
nyiregyhazi tizletlink bevétele is benne van a kivonatokban.

A budapesti forgalmunkat (nett6) az alabbi tablézatban, 1lletve dlagramokon 1athatj ak, melyen
sajnos jol klrajzoiodik a 3elen£eg1 csokkeno tendenma



1053 530 Ft -

Januar 1529 239 Ft 940 178 Ft
Februar 1061 708 Ft 1501 103 Ft 964 504 Ft
Marcius 1086 776 Ft 1 366 451 Ft 1209 089 Ft
Aprilis 877536 Ft 1254 872 Ft 919 853 Ft
Majus 1501 397 Ft 1075474 Ft

Hinius 1 860 005 Ft 1192 155 Ft

Jalius 1950 023 Ft 1280 706 Ft

Augusztus 1929 119 Ft 1 500 805 Ft

Szeptember 1695415 Ft 1329 768 Ft

Oktéber 1717 371 Ft

November 1 593 763 Ft

December 1767 880 Ft

Osszesen:

20 000 000 Ft

10 000 000 Ft

0Tt
2022
B Janudr ® Februar
M jdtius M Augusztus

Aprilis

B Szeptember B Oktdber

2022 - 2024

2023

¥ Majus

8 Jinius

B November & December

A fentiek figyelembe vételével, kérném a bérleti dij 50%-os csokkentését 22 honapra.
K8sz6nom a megértését és a tAmogatasat!

LCDPONT SZERVIZ Kft.

Ferge Marton, ligyvezet6

VIII. keriilet, Jozsef korut 51.

Budapest

2024.07.02

(A
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'ELLENORZESI JEGYZOKONYV

Jegyzékényv a rendkiviili és tervszer( bérieményellendrzésrél, amely készilt a
Budapest Fovaros VIl kerilet J6zsefvarosi Onkormanyzat kepwseieteben elJaro_
Jozsefvarosz Gazdalkoda5| Kozpont Zrt altal o '

G ’ALTALANQS,-N,_VFORM.Ach,; -

; Helyszin (ingatlan cime): jozsef krt. 51 Fsz, UZ/2

Bérlemény tipusa: . . Helyiség

2024.07.03

Altaldnos megjegyzések: Helyiséggazdalkodési Iroda kérésére torténd bérlemény ellendrzés,

A BERLEMENY FO PARAMETEREI

Lakas / helyiség mérete (nm):

Ellendrzott komfortfokozat: - -+ . nem besorolt

Félszobak szama {0sszesen): Nincs félszoba
. Bérlemény miiszaki allapota:

" Funkcié:

2024.07.03 1. oldal Azonosité: 11817
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ALBERLETBE ADAS, BEFOGADAS

Nem tértént albérletbe adas
Nem tortént befogadas

A bérlb az 1993. évi LXXVIIL. Torvény 12. 13.§, illetve a 36-37.§ és a bérleti szerzédésbhen
eléirt kotelezettséget az alabbiak szerint teljesitette: Teljesitette

A bérleményben talalhaté helyiségek

~Megnevezés Darabszam Négyzetméter Belmagassag (m)

gzl éttéﬁ; fj

Kézlekedd 1

" mosdé helyiség 2

“we helylseg

“iroda 1

A bérlemény miszaki allapotaval kapcsolatos megjegyzések: A helyiség a jozsef krt.-rél
kozelithet6 meg, bejarati ajtaja és nyildszaroi megfelelGen zardédnak, jé dllapotiiak. A helyiség kirakat
portarral is rendelkezik. A padlézat a galéridn padlészényeq, a tdbbi helyiség jarélappal burkolt és
lindleummal fedett, szintén j6 allapottak. A falak és a mennyezet tiszték, karbantartottak, vizesedés jelei
nem lathatdak. A bérlemény fltését egy gadzkazan éltal 7 db radiator biztositja. A helyiség kb. 50%-ban
galéridzott, ahova egy stabil Iépcsén lehet feljutni. A galeridn taldthatd egy iroda, egy f6z6fllke, egy
mosdd, és egy wc helyiség, A bérlemény rendelkezik egy hatsé bejarattal ami a téarsashaz belsé udvarara
nyilik.

Berendezési targyak felsoroldsa:7 db radiadtor, 2 db komplett wc, 1 db mosogaté csapteleppel, 2 db
mosdo6 csapteleppel, 1 db 80 | villanybojler , 1 db FEG gézkazan,

2024.07.03 2. oldal Azonosité: 11817
;‘5oj{‘-v"(’1""‘h



 ATALAKITASOK, KOMFORTOSITAS, HASZNALAT

megfeleld .

mét eltavolitdsa megtorténik:

A bérleményben rongdlds, meghibasodas,
kdresettortént:

Nem tortént komfortositias
Nem tértént egyéb atalakitas ‘
A bérieményben nem tértént rongalas, meghibasodas, kareset

A lakasban a kbzegészségligyet y‘es_zzé!yqztetq’;f tapasztalatok részletezése: g TN

2024.07.03 3.oldal Azonosité: 11817
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FOTOK A BERLEMENYROL

Gk 70 tulsjionis - Jozsefhet BT For G742 2024.07.03 1012

4, oldal

Azonositd: 11817
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| A BERLEMENYBEN TALALHATO MEROORAK

TIPUS  GYARISZAM  ORAALLAS  FOTO

GAZORA (Hibakod: Mér6ora

. 229
nem talalhato) -, 1300871229

Nincs kép

ViZORA - 16372333

HOMENNYISEGMERG ~ Nincs.
20240703 J.oldal - Azonosité: 11817

m



A JEGYZOKONYV LEZARASA

Egyéb megjegyzések: Eilendrzésinkkor jelen volt az LCDPONT Szerviz Kft. ligyvezetdje Ferge Marton
A helyiséget mobiltelefon szervizként, és mobiltelefon

tartozékok arusitasara hasznalja. Alkohol arusitdsa az Gizletben nem torténik. A bérlé karbantartasi
kotelezettségét teljesiti, fotézdshoz hozzajarult.

Az ingatlanhasznald adatai:

Név: LCDPONT Szerviz Kft.

E-mail cime:

A fenti jegyz6konyv tartalmat elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valésdgnak.

A bérlé / hasznalé aldirasa

Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzat Képviseletében eljaré JGK Zrt. nevében:

Mosonyi Adrienn Lakos Gabriella

2024.07.03 8. oldal Azonosité: 11817



v Bérbeada’st mggelﬁzé v‘a'lilapot
ELLENORZESI JEGYZOKONYV
Jegyz6kdnyv a rendkivili és tervszer( bérleményellenérzésrél, amely készilt a

Budapest Fovaros V. kerllet J6zsefvarosi Onkormanyzat kepv:seleteben eljaro o
' jozsefvaros: Gazdaikodasn Kozpont Zrt, altal.

~ ALTALANOS INFORMACIOK

Helyszin {ingatlan cime): el T '5; Jozsef krt. 51 Fsz. 0Z/2

Bérlemény tipusa: ) : " Helyiség

Altaldnos megjegyzések: 2023. évi bérlemény ellendrzés.

A BERLEMENY FO PARAMETEREI

Lakas / helyiség mérete (nm);

Ellendrzétt komfortfokozat:

: nem besorolt

Félszobak szama (6sszesen) - Nincs félszoba

Bérlemény miszaki dllapota

2023.04.1_7 : 1. oldal Azonosité: 8533
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ALBERLETBE ADAS, BEFOGADAS
Nem tortént albérietbe adas
Nem tortént befogadas
A bérleményben taldlhaté helyiségek

Megnevezés Darabszam ' Négyzetméter Belmagassag (m)

iroda

konyha 1
A bérlemény miiszaki dllapotaval kapcsolatos megjegyzések: A bérlemény a Joézsef kératrd! nyflik
egy j6 allapotd ajtén keresztul. A bérlemény aljzata jarélappal burkolt. Térés, repedés nem latszik rajta. A
falak megfeleld allapotdak, nagyobb vizesedésnek nincs nyoma, viszont tisztasagi festést igényelnek. A
mennyezet megfelel§ dllapotd, bedzés nyomai nem latszanak rajta. A bérlemény kb 50%-ban galéridzott,

Elektromos dram és vizvételi lehetdség van a bérleményben. A bérlemény riasztéval és kameraval
elldtott.

Berendezési targyak felsoroldasa:7 db radidtor, 1db mosogaté csappal, 2 db komplett we, 2 db
mosddkagyld csappal, 1 801. Hajdd villanybojler. 1db Fég gdzkazén

2023.04.17 2. oldal Azonosité: 8533
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ATALAK!TASOK KOMFORTOSITAS HASZNALAT}

A berlemenyben rongalas, megh:basodés, :
- kdreset tortént:

Nem tértént komfortostds

Nem tortent egyeb ataiakltas
A berlemenyben nem tortent rongalas, meghlbasodas, kareset
A lakdsban a kozegeszsegugyet veszélyeztetd tapasztalatok részletezése:

A bérlemény allapotéval kapcsolatos egyéb megjegyzések:

2023.04.17 3. oldal Azonositd: 8533
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FOTOK A BERLEMENYROL
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- A BERLEMENYBEN TALALHATO MEROORAK

TiPUS ~  GYARISZAM  ORAALLAS  FOTO

GAZORA 1300871229

VIZORA 16372331

A villanyéraval (9900456859) kapcsolatos megjegyzések:A Iépcséhézb‘an talélhatc’)

2023.04.17 - o 7. oidal Azonositd; 8533
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A JEGYZOKONYV LEZARASA

Egyéb megjegyzések: A kapott kulcs nyitotta a bérlemény bejarati ajtajat.

Az ingatlanhasznalé adatai:

E-mail cime:

' Telefonszam

A fenti jegyz6konyv tartalmdt elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valésagnak.

Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzat Képviseletében eljaré JGK Zrt. nevében:

Mezej Szilveszter Tancsics Réka

2023.04.17 8. oidal

Azonositd: 8533
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