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Budapest Févéros VIIL kertilet J6zsefvarosi Onkorményzat Kepv1se]o-testuletenek
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterulet—hasznosﬁam Blzottsaga . 4

Eloterjesz’so Jozsefvar051 Gazdalkodam Kozpont Zt. S . 5Z. nap1rend .
 ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 2024. jalius 31-i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Prater utca 14. fszt. 5. szam alatti nem lakds céljara
szolgald helyiség bérleti dij csokkentésével kapcsolatos dontes meghozatalara

Eléterjesztd:  dr. Szirti Tibor vagyongazdalkodasi 1gazgato o Yéusetvarosi Pelgérmesteri Hivatal
Készitette:  Nagy Andrea irodavezetd O ke
A napirendet nyilvanos tilésen kell targyalni. o 2024 JoL 25 027226 "/{ ({// U T
A dontés elfogadasahoz egyszert tobbség szitkséges. | Melibider: i Ugy“““ ([EI6zmény!
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Melléklet: Allapotfelvételi jegyzSkonyv (2021. évi)
Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsig!

I.  Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII keriilet Jézsefvirosi Onkorményzat (tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Prater utca 14. fszt. 5. szam alatti, 35662/0/A/5 helyrajzi
szamu, tulajdoni lapon 45 m? alapteriiletli, udvari bejaratd, foldszinti nem lakis céljra szolgald
helyiség.

A targyi helyiséget magaba foglald épiiletben Osszesen 19 db albetét talalhatd, amelyb6l 3 db
Onkorményzati fulajdont nem lakds céljara szolgalé helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelolt
ingatlanok listajan.

A DCV Szolgaltaté, Gyarté és Kereskedelmi Korlitolt Feleldsségit Tarsasdg (székhely: 1082
Budapest, Prater utca 14. fszt. 5.; cégjegyzékszam: 01-09-265674; adoszédm: 10858701-1-42; képviseli:
Fodor Dezs6né, a tovabbiakban: DCV Kft.) a helyiség bérldje az 1993. december 1. napjén kelt bérleti
szerzOdés szerint, hatdrozatlan idére (végleges kiutalds) raktar (+ mihely, b6r-és textilanyag varras)
tevékenység céljara.

Az értéktérkép szerint a bérlemény forgalmi értéke 25 millié forint feletti, a fajlagos fix differencialt
bérleti dij szamités szerint a helyiség szdmitott bérleti dijanak havi 6sszege az alabbiak szerint alakulna:

2 2000 | UDH | 1 | 45 | Kozepes | | 3 |Adagos] 1 | 90000

A jelenlegi bérleti dij dsszege 36.625,- Ft/hé + AFA, a bérleti szerz6dés még kozds koltség fizetési
kotelezettséget nem tartalmazott. A bérleményt terheld (vizéras) kozos koltség Onkorményzat 4ltal
jelenleg fizetendd tsszege 7.800,- Ft/ho.

Bérlé a tavalyi évben kérte az inflacids emelés felszamitasdnak elengedését. A kérelmére a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (a tovabbiakban: JGK Zrt.) jelezte, hogy az inflacids emelés elengedésére
nincs jogszabalyi felhatalmazds. Bérl6 valaszaban kérte a bérleti dij csokkentését, melynek
indoklasaként el6adta, hogy a cége két éve veszteséges, egy 7. keriileti ingatlanban lottdzot tizemeltet,
amiben csak 6 dolgozik minimalbérért.

A bérlé tajékoztatva lett arrdl, hogy kérelmének egyedi kérelemként torténd targyaldsara a
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi é és Kozterulet«hasznosua& Bzzottsag jOgOSIﬂt ahatalyos Jogszaba1y1
rendelkezesek alapjan. - ' - .

eRKEZETT

2004 1oL 25,



A kérelem targyaldsara az Onkorményzat Képviseld-testiiletének 15/2023. (11.23.) szdm hatérozata
(tovabbiakban: Kt. hatarozat) 17. pontja alapjan van lehetdség:

A fizetendd bérleti dij dimeneti iddszakra, legfeljebb 50%-kal csokkenthetd. Az atmeneti idészakra
vonatkozo bérleti dijcsékkentésre killondsen az alabbi esetekben keriilhet sor, amennyiben azok nem
az onkormanyzat feleldsségi kirében meriilnek fel:

a) az épiileten vagy az épiilettel hatdros kozteriileten végzett épitési vagy szerelési munka miatt,
b) a helyiség atalakitasa vagy feltjitasa miatt;
¢) a helyiség (helyiségesoport) egy részének hasznalhatatlan allapota miatt;

d) agazdilkodo szervezet vagy egyéni villalkozo gazdalkoddsdban — onhibdjan kiviil — bedllt negativ
valtozds miatt.”

. 18. A 17. pont d) alpontiaban meghatarozott esetben a fizetendd bérleti dij hatdrozatlan idétartamra
52616 bérleti szerz8dés esetében legfeljebb 36, hatdrozott idejii bérleti szerz6dés esetében legfeljebb 24
honapra csokkenthetd.”

A fentiek igazolasara fokonyvi kivonatokat kértiink, a korabbiaknak megfeleléen havi bontdsban
melyet a bérld nem tudott prezentalni, illetve kiildott egy altala gépelt Osszesitett tdblazatot.

A bérld felé jeleztik, hogy a kérelemben foglaltak alatamasztdsara hivatalos dokumentum
bemutatasara van sziikség.

Bérld cég tigyvezetbje ugyan hivatalos dokumentumot nem kiildstt, de késobbi levelében mér a
betegségére is hivatkozott. Tekintve, hogy a helyiséget nem kézvetleniil a cég tevékenységére (lottdzo)
hasznélja, hanem raktarként — igy tovabbra is a gazdasagi térsasag pénziligyi helyzetének hivatalos
igazolasat vartuk (kiilonos tekintettel arra, hogy az elérheté nyilvanos (nem hivatalos) adatbazisok
szerint a kérelmezett — 2022 év — id@szakban a cég nettd drbevétele és addzds elbtti eredmeénye is ndtt
a korabbi évekhez képest) ~ amelyet a bérlé nem kiildott meg, ugyanakkor idén ismételten
kérelme(ke)t kiildétt.

Bérlé az igazolasokat tovabbra sem nytjtotta be, az Ujonnan tovabbitott kérelmében ismét a
betegségére hivatkozva kéri a bérleti dij maximalis mértékii és idejli csokkentését. A bérlemény
ellen6rzését nem tudtuk elvégezni, mert azt a bérld jelenleg nem tudja biztositani — igy csak 2021. évi
all rendelkezésre.

A Bérlo terhére 2024. junius 30. napjaig a JGK Zrt. lejart fizetési hataridejii kdvetelést nem tart nyilvan.

A Bérls kérelmét alatamaszté igazolas hidnyaban, illetve figyelemmel arra, hogy a jelenlegi bérleti dij
jelentésen elmarad a szamitott bérleti dij 6sszegétdl, nem javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon
hozza a DCV Kft. részére a jelenlegi 36.625,- Ft/h6 + AFA 6sszegli bérleti dij 50 %-kal (18.313,- Ft/h6
+ AFA 6sszegre) torténé csékkentéséhez.

IV. A beterjesztés indoka

A bérleti dij csokkentés iranti kérelem elbiraléasa a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi €s Koztertilet-
hasznositasi Bizottsdg hataskorébe tartozik. A bérldi kérelemmel kapcesolatos dontés meghozatalara
jogszabalyban rogzitett hataridé0 nem keriilt meghatdrozésra, ennek ellenére a tulajdonosi dontés
meghozatala a kérelem benyujtasat kévetd legrovidebb idén beliil indokolt.

IV. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A dontés célja a bérleti dij csokkentés iranti kérelem elbirdlasa.

A dontés meghozatala negativan befolyasolja az 6nkormanyzat 2024. évi bérleti dij bevételét. A bérleti

dij csokkentésének oOsszege a bérld szdmadara nyujtott kozvetett tdmogatisnak mindsil. A dontés
meghozatala pénziigyi fedezetet nem igenyel.
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IV. Jogszabalyi kornyezet

Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a Képviseld-testiilet
és Szervei Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarol szold 36/2014. (X1.06.) énkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: SZMSZ) 7. melléklet 3. pont 3.1.3.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag dont a targyi ligyben.

Az Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az Onkormanyzat tulajdondban 4llg, nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI. 20.) snkormdanyzati rendelet 3. § a)
pontja alapjan a helyiségbér alapjdul az értéktérkép alapjan szamitott bekoltozhetd forgalmi érték
szolgal.

A Kt hatarozat 3. pontja értelmében a Kt. hatarozat 11. fejezetében szerepld paraméterek alapjan torténik
a bérleti dij meghatarozasa.

A Kt. hatarozat 17. pontja alapjan: ,,A fizetend6 bérleti dij dtmeneti idészakra, legfeljebb 50%-kal
csOkkenthetd. Az atmeneti idoszakra vonatkozé bérleti dijesékkentésre kiilondsen az alabbi esetekben
keriilhet sor, amennyiben azok nem az énkormaényzat felelosségi korében meriilnek fel:

a) az épileten vagy az épiilettel hatéros kozteriileten végzett épitési vagy szerelési munka miatt;
b) ahelyiség atalakitdsa vagy felujitasa miatt; o
¢) ahelyiség (helyiségcsoport) egy részének hasznalhatatlan allapota miatt;

d) a gazdalkodé szervezet vagy egyéni véllalkozé gazdalkodasdban ~ 6nhibajan kiviil — beallt negativ
valtozas miatt.”

A Kt hatarozat 18. pontja alapjan: ,,A 17. pont d) alpontjdban meghatarozott esetben a fizetendd bérleti
dij hatdrozatlan idétartamra sz6lo bérleti szerz6dés esetében legfeljebb 36, hatarozott idejii bérleti
szerzOdés esetében legfeljebb 24 honapra cs6kkenthetd. A bérleti szerz6dés nem hosszabbithaté meg a
lejart bérleti szerz6désben meghatarozott feltételekkel az Snkormanyzat helyiségek bérbeadasarol sz616
rendelete alapjan.”

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.)
60. § alapjan a bizottsdg {ilésének miikddésére, nyilvanossagdra, hatdrozatképességére ¢és
hatdrozathozatalara, dontésének végrehajtasara a képviseld-testiiletre vonatkozd szabalyokat kell
megfelelden alkalmazni. Az Métv. 46. § (1) bekezdése alapjan a bizottsag iilése nyilvanos.

Az SZMSZ 30. § (1) bekezdése alapjan a hatarozat elfogaddsdhoz egyszer(i t6bbség sziikséges.

Kérem a Tisztelt Blzottsagot hogy az alabbl hatarozati javaslatra vonatkozoan a donteset meghozm_ o
szweskedjek R S . . B .

Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIIL. kerilet Jézsefvarosi Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga ......./2024. (VIL. 31.) szama hatérozata

a Budapest VIIL keriilet, Prater utca 14. fszt. 5. szam alatti nem lakas céljara szolgalé helylseg
bérleti dij csikkentésérol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag Ggy dont, hogy

1. nem jarul hozza a Budapest VIIIL Kkeriilet, Prater utca 14. fszt. 5. szam alatti, 35662/0/A/5
helyrajzi szam, tulajdoni lapon 45 m? alapteriiletii, udvari bejaratd, foldszinti nem lakas céljara
szolgalo helyiség bérlgjének a DCV Szolgaltato, Gyarté és Kereskedelmi Korlatolt Felelosségii
Tarsasagnak (székhely: 1082 Budapest, Prater utca 14. fszt. 5.; cégjegyzékszam: 01-09-265674;
adoszam: 10858701-1-42; képviseli: Fodor Dezsoné) jelenlegi 36. 625 Ft/h6 + AFA Osszegli berletl »
dlj 50 %~ka1 (18 313 Ft/ho + AFA osszegre) torteno csokkentesehez 36 honapra L :



2. felkéri a Budapest Fovaros VIIL kerilet Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t a bérld értesitésére a hatarozat 1.) pontja szerint.

Felelds: polgarmester
Hatérido: 1. pont esetében: 2024. julius 31., 2. pont esetében: 2024. augusztus 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eloterjesziés el6készitdjének javaslata a kozzététel
moédjara: nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2024. julius 24. C\

dr. Szirti Tibor
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: NAGY ANDREA IRODAVEZETO Q*:L:D Ca
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ELLENORZESI JEGYZOKONYV

Jegyz8kdnyv a rendkivili és tervszer( bérleményellen6rzésrél, amely készilt a
Budapest Fovaros VIll. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat kepvzseleteben e!Jaro o
' Jozsefvarosn GazdalkodaSI Kozpont Zrt altal. '

- ALTALANOS INFORMACIOK

Helyszin (ingatlan cime): = . | Prater u. 14 Fsz. 5.

: Berlemény tlpusa

Az mgatlanhasznalo neve: T Dcv Szolgaltato, Gyarto és Kereskedelml Kft

 Datum: | | 2021.11.08 |

Attaldnos megjegyzések: 2021. évi tervszer( bérleményellendrzés.

A BERLEMENY FO PARAMETEREI

» Lakds / helyiség mérete (nm):

Ellen6rzott komfortfokozat: ' nem besorolt

Félszobak szama (0sszesen): ' ' : Nincs félszoba

Bérlemény miiszaki allapota:

raktar - irattér

20211108 " o 1. oldal j - Azonosfté: 5161
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ALBERLETBE ADAS, BEFOGADAS

Nem tortént albérlethe adas

Nem tortént befogadas

A bérleményben talalhato helyiségek

Megnevezés Darabszdm Négyzetméter Belmagassag (m)

A bériemény miiszaki dllapotaval kapcsolatos megjegyzések: A bérleményben nincs fltés. A
melegvizellatast 1 db villanybojler biztositja. A nyildszarék fabél vannak, kézepes allapotiak.

Berendezési targyak felsorolasa:l db villanybojler, 1 db tustéica csapteleppel, 1 db mosdé
csapteleppel, 1 db komplett wc.

2021.11.08 2. oldal Azonosité: 5161
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ATALAKITASOK KOMFORTOSlTAS HASZNALAT

A lakas I helylseg tlsztasaga

A szemét eltavolitasa megtoérténik:

_ A lakdsban (helyiségben) kdrtékony vagy
. nagyszamii vagy lakdasban nem tarthato
- allatok vannak és a tapasztaltak a e
 kézegészségiigyet veszélyeztetik:

Nem tértént komforl:osn’tés

Nem tortent egyeb atalakltas

A beriemenyben nem tortent rongalas, megh;basodas, kareset

A lakasban a kozegeszsegugyet veszelyezteto tapasztalatok reszletezese' , SRR

2021.11.08 ~ 3.oldal S Azonosité: 5161
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FOTOK A BERLEMENYROL

Akep 2 JGK .'.H wisjdona - Prater v 34 Fsz. 5. 2023V.11.0810:5¢ » 3 JGK 2% wlajdane Pritery 14 Fer

2021.11.08 4, oldal Azonosito: 5161




2021.11.08

Abepa JGR Za.

5. oldal

Azonosito:; 5161



A BERLEMENYBEN TALALHATO MEROORAK

TiPUS GYARI SZAM ORAALLAS FOTO

VILLANYORA (Hibakéd

Mér66ra nem leolvashats)-

' GAZORA

B

VizORA (Hibakéd: Leszerelt

meratra)

ViZORA 17504281
HOMENNYISEGMERG ~ Nincs

A villanyéraval (9972441971) kapcsolatos megjegyzések: Nincs bekapcsolva a villanyéra.

2021.11.08 6. oldal Azonosité: 5161
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A JEGYZOKONYV LEZARASA

Egyéb megjegyzések: A helyiséget a DCV Szolgéltatd, Gyartd és Kereskedelmi Kft. haszndlja
raktarozas céljdra. Az ellendrzéskor jelen volt Fodor Dezsone tulajdonos és ugyvezeto akl hozza;arult a
fotékészitéshez és alairja a jegyzdkdnyvet. : ' : : S

Az ingatlanhasznalo adatai:

- Név: O B R  DCV Szolgéltat6, Gyarté és Kereskedelmi Kft,

E-mail cime:

A fenti jegyz6konyv tartalmat elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valésagnak.

r .
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A bérlé / haszndlé aldirdsa

Budapest j6zsefvarosi Onkorményzat Képviseletében eljaré JGK Zrt. nevében:

AN 7Zeer=,

Balogh-Nyes6 Boglarka Kabédi Katalin

2021.11.08 7. oldal Azonosité: 5161
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