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Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testijletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga L{‘
1. sz. napirend

Eloterjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. ...
ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 2024. julius 31-i
ilésére
Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Szigony u. 9-11. szim alatti nem lakas céljara

szolgalo helyiség bérleti szerzodésének médositasira L, .
Jozsefvdrost Polgdrmesteri Hivatal
Eléterjeszté: dr. Szirti Tibor vagyongazdalkodasi igazgatd

e .. Erkezettz Szdm;
Készitette:  Kardos Noémi referens ' ezfz[]z;; Gl 25, Zof)xi/ 2261 fy! 22
A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni. Melléklet: Ugyinicz6s: El6zmény:
A dontés elfogadasahoz egyszerii tobbség sziikséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!
I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvéarosi Onkorményzat (tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdondt képezi a Budapest VIIIL. keriilet, Szigony u. 9-11. szam alatti, 35728/2/A/539
helyrajzi szamu, 147 m® alapteriiletii, utcai bejarati, foldszinti nem lakas céljara szolgilo
helyiség (tovabbiakban: helyiség).

A helyiség bérldje 1997. junius 1. 6ta a Novotrace Bt. (székhely: 1083 Budapest, Szigony utca
9-11., cégjegyzékszam: 01-06-517833; addszam: 28879781-2-42, képviseli: Baranyai Gyorgy
Pal ligyvezet6, tovabbiakban: Bérld), aki az eltelt évek sorén tobb esetben a tulajdonos
hozzéjarulasaval bérl6tarssal osztotta meg a helyiséget.

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 1111/2017. (XL 18.) szamn hatarozataban dontott
a bérleménynek Novotrace Bt. és a Thigle Kft. (székhely: 1098 Budapest, Borzsony u. 11.,
cégjegyzek szam: 01-09-908285; adészam: 14535206-2-43, képviseli: Hanuder Nagy Gydngyi
figyvezetd) bérldtarsak részére torténd bérbeadasardl hatdrozatlan idére, a Novotrace Bt.
helyiségrészén szamitogép, irodagép, szoftver lizlet és szerviz mikddtetése, és a Thigle Kfi.
helyiségrészén konyv, kiskereskedelem, valamint gyogyaszati termékek arusitdsa céljara.

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositéasi Bizottsag a 320/2024. (V. 08.)
szamu hatdrozataban ugy dontott, hogy hozzajarult a Budapest VIII. keriilet, Szigony u. 9-11.
szam alatti, 35728/2/A/539 helyrajzi szamu, 147 m? alapteriileti, utcai bejaraty, foldszinti, nem
lakas celjara szolgald helyiség bérletére a Novotrace Bt. (székhely: 1083 Budapest, Szigony
utca 9-11., cégjegyzék szam: 01-06-517833; adoszdm: 28879781-2-42, képviseli: Baranyai
Gyorgy Pal) és a Thigle Kft. (székhely: 1098 Budapest, Borzsoény u.11., cégjegyzék szam: 01-
09-908285; adészam: 14535206-2-43, képviseli: Hanuder Nagy Gyongyi) kézott fennalld
bérlbtarsi jogviszony megsziintetéséhez 2024. marcius 3 1. napjara sz616 hatallyal.

2024. aprilis S. napjan kérelem érkezett a Novotrace Bt. és a LAM ANH GSM Service Kft.
(székhely: 1195 Budapest, Kisviola utca 6., cégjegyzékszam: 01-09-428185; addszam:
32515259-1-43, képviseli: Hoang Le Phuong {ligyvezeté) részér6l, melyben bérl6tarsi
jogviszony létesitését kérelmezték. A LAM ANH GSM Service Kft. és a Novotrace Bt. a
kérelemben azt jelolték meg, hogy a LAM ANH GSM Service K ft. mobiltelefonok, tartozékok
kereskedelmével és javitasaval szeretne foglalkozni. Baranyai Gydrgy Pal ligyvezeté altal
elmondottak szerin a cégnek komoly probiémat okoz a magas inflacié miatti bérleti dij
emelkedés, ¢és a rezsikOltségek drasztikus novekedése, ezért kérelmezte a bérleti dij
csokkentését és a kozokirat elkészitésének koltségére vonatkozo elengedést is.
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A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kdzterilet-hasznositasi Bizottsag a 320/2024. (V. 08.)
szamU hatdrozatdban hozzdjarult a Budapest VIIL. keriilet, Szigony u. 9-11. szam alatti,
35728/2/A/539 helyrajzi szamd, 147 m?® alapteriiletii, utcai bejarata, foldszinti, nem lakas
céljara szolgalé helyiségre a Novotrace Bt. (székhely: 1083 Budapest, Szigony utca 9-11.,
cégjegyzékszam: 01-06-517833; adoszam: 28879781-2-42, képviseli: Baranyai Gyorgy Pal) és
a LAM ANH GSM Service Kft. (székhely: 1195 Budapest, Kisviola utca 6., cégjegyzék szam:
01-09-428185; addszam: 32515259-1-43, képviseli: Hoang Le Phuong) kozott bérldtarsi
jogviszony 1étesitéséhez, (a szamitott bérleti dij S0 %-anak megfeleld) 143.325,- Ft/h6 + AFA
bérleti dij Osszegen, koziizemi és kiilonszolgaltatasi dij (a jelenlegi vizéras kozds koltség
fizetési kotelezettség 33.575,- Ft/ho + AFA) fizetési kotelezettséggel, valamint a 3 havi brutté
bérleti dijnak megfeleld dvadék feltsltésének és az egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat
leendd béridtarsak altali elkészitésének kotelezettsége mellett.

Az dvadék feltoltés megtortént a bérleti szerzodés alairasara 2024. junius 26. napjan, mig a
kézokirat elkészitésére 2024. julius 2. napjan Keriilt sor.

A bérlotarsak 2024. junius 27. napjan szerzédés modositas iranti kérelmet nyujtottak be, a
tevekénységi kor bovitése érdekében. A helyiség a panelhdzak kozott helyezkedik el, sok
csalados ember lakik ezen a koryéken. Alldspontjuk szerint igény van a hagyomanyos
vietnami lizletre, ezért szeretnék a tulajdonos hozzajarulasat kéri vegyes kiskereskedelmi és
csomagatvételi pont tevékenységre is.

A tevékenységi kOr modositassal biztosabb lenne a bérleti dij kitermelése, ezaltal az
Onkorményzat bérleti dijbol befolyd bevétele is.

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIII. keriilet, Szigony u. 9-11.
szam alatti, 35728/2/A/539 helyrajzi szamu, 147 m? alapteriileti, utcai bejaratt, foldszinti, nem
lakas céljara szolgald helyiségre a Novotrace Bt. és a LAM ANH GSM Service Kift. altal
végzendd tevékenységi kor — alkoholos és szeszes ital arusitas nélkiili vegyes kiskereskedelem
és (packeta) csomagatvételi pont tevékenység — moédositasahoz. Egyuttal javasoljuk, hogy a
bérleti dij a tevékenységi kor bovitésével egyidejiileg legalabb 15 %-kal emelkedjen, azaz (a
szamitott bérleti dij 50 %-anak megfeleld) 143.325,- Ft/ho + AFA bérleti dij helyett (a szamitott
bérleti dij 65 %-anak megfeleld) 186.323,- Ft/ho + AFA bérleti dij dsszegére.

11. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgalo helyiségben végzendé tevékenységi kor modositasahoz bérbeadoi
dontés sziikséges, amelynek meghozatala a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-
hasznositasi Bizottsag hataskdrébe tartozik.

I11. A dontés célja, pénziigyi hatdasa

A hatérozati javaslat elfogadasa pénziigyi fedezetet nem igényel. Amennyiben a tevékenységi
kor madositasa jévahagyasra kertl, igy a korabban meghatarozott &sszegen feliil tovabbi
bérleti dij bevétellel tervezhet az Onkorményzat.

IV. Jogszabilyi kornyezet

Az Onkormanyzat tulajdondban 4allé nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl sz6lo 35/2013. (V1. 20.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdése értelmében a Képviselo-testiilet — a rendeletben meghatéarozott feladat- és hataskor
megosztas szerint — dnkormanyzati bérbeadoi dontésre a képviseld-testiilet €s szervei szervezeti
és miikodési szabalyzatarél szolo onkorményzati rendeletben meghatarozott blzottsagot (a
tovébbiakban: a hataskorrel rendelkezo bxzottsag) jogositja fel.
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A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Mikddési Szabalyzatarol szolo 36/2014. (X1.06.)
Onkormdnyzati rendelet (tovabbiakban: SZMSZ) 7. melléklet 3. pont 3.1.3. alpontja alapjan a
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag dont az Onkormanyzat
tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo
énkorményzati rendeletben, valamint a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a
vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsdrdl sz6l6 Onkorméanyzati rendeletében
meghatéarozott tulajdonosi hataskdrdkben.

A Rendelet 23. § (1) értelmében a szerz6dés modositas azon eseteire kell alkalmazni, amikor
nem bérbeaddi hozzajarulas miatt térténik a szerz6dés modositasa, fliggetleniil attol, hogy a
modositast melyik fél kezdeményezi. Ezen esetekben a bérleti szerz6dés modositasa a szerz6dé
felek jogait €s kotelezettségeit nem érinti, csupan a szerz0désben szerepl6 adatok valtoznak.

A Rendelet 25. § alapjan az Onkormanyzat a tevékenység megvaltoztatasanal (médositasnal,
kiegészitésénél) sem vallalhat szavatossdgot, hogy a bérlé a helyiségben az &ltala kivant
tevékenységet folytathatja.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzataird! sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Motv.) 60. §-a alapjan a bizottsag lilésének mitkdésére, nyilvanossagéra, hatarozatképességére
és hatarozathozatalara, dontésének végrehajtasara a képviselO-testiiletre vonatkozo szabalyokat
kell megfeleléen alkalmazni. Az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan a bizottség iilése nyilvanos.

Az SZMSZ 30. § (1) bekezdése alapjan a hatarozat elfogadasahoz egyszeri t6bbség sziikséges.

Kérjiik a Tisztelt Bizottsagot, hogy az aladbbi hatdrozati javaslat tekintetében a dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatéarozati javaslat

Budapest Févaros VII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsaga ......./2024. () szamu
hatérozata

a Budapest VIIL keriilet, Szigony u. 9-11. szam alatti nem lakas céljira szolgalé helyiség
bérleti szerzodésének médositasira

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsag tgy dont, hogy

1. hozzajarul a Budapest VIIL. keriilet, Szigony u. 9-11. szam alatti, 35728/2/A/539
helyrajzi szam, 147 m? alapteriiletii, utcai bejarata, f6ldszinti, nem lakas céljira szolgalé
helyiségre a Novotrace Bt. (székhely: 1083 Budapest, Szigony utca 9-11.,
cégjegyzékszam: 01-06-517833; addszam: 28879781-2-42, képviseli: Baranyai Gyorgy
Pal) és a LAM ANH GSM Service Kft. (székhely: 1195 Budapest, Kisviola utca 6.,
cégjegyz€k szam: 01-09-428185; addszam: 32515259-1-43, képviseli: Hoang Le Phuong)
kozott fennadllo bérleti szerzédés modositasahoz — a cég tevékenységi korének
alkoholos és szeszes ital arusitas nélkiili vegyes kiskereskedelem- és csomagatvételi
pont tevékenységgel torténd bdvitése érdekében — és czzel egyidejileg a bérleti dij
(szamitott bérleti dij 50 %-anak megfeleld) 143.325,- Ft/ho + AFA bérleti dij helyett (a
szémitott bérleti dij 65 %-4nak meg,felelo) 186 323 Ft/ho + AFA osszegu bérleti dgra valo
emelesehez o
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2. felkéri a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t a bérleti szerz0dés hatdrozat 1.) pontja szerinti
modositasara.

Felelos: polgarmester
Hatarid6: 1. pont esetében: 2024. julius 31., 2. pont esetében: 2024. augusztus 30.

A dontés végrehajtasat végzb szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén az elbterjesztés elokészitdjének javaslata a
kdzzététel modjara:  nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2024. julius 24. <\ -------

dr. Szirti Tibor
vagyongazdalkodasi igazgato
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