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6. számú melléklet: Bejegyzési engedély
7. számú melléklet: Változási vázrajzok
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10. számú melléklet: Tulajdoni hányad ellenőrző számítás
11. számú melléklet: Beadvány-meghatalmazás-átadás, átvételi ív

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság!

I. Tényállás és a döntés tartalmának részletes ismertetése

A Budapest VIII. kerület, Puskin utca 15. szám alatti, 36559/7 hrsz-ú, 15 db albetétből álló társasházban 
(továbbiakban: Társasház) a Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat (továbbiakban: 
Önkormányzat) 514/10.000 arányú tulajdoni hányaddal rendelkezik, ami 1 db lakás ingatlant foglal 
magába. A Társasházat 1995. december 15. napján alapították meg (1. számú melléklet).

A Társasház kezelésével és közös képviseletének ellátásával kapcsolatos feladatokat Korréka 
Társasházkezelő Kft. (székhely: 1185 Budapest, Hubay Jenő út 52., adószám: 22620950-1-43, cg.: 01 09 
936145, képviseli: Korpás Anna) látja el.

A Társasház tulajdonosi közössége 2022. június 16. napján megtartott közgyűlésén 2.-7. számú napirendi 
pontjainak keretében döntés született az alapító okiratban XXXIII. számon felvett, 391,7 m2 alapterületű 
padlástér, és a XXXIV. számon felvett, 5,5 m2 alapterületű feljáró megnevezésű épületrészek (2. számú 
melléklet) értékesítése tárgyában az alábbiak szerint.

Az említett határozatokban (3. sz. melléklet) a tulajdonosok 8.255/10.000 tulajdoni hányad igen, 0/10.000 
tulajdoni hányad nem, és az Önkormányzat 514/10.000 tulajdoni hányadú tartózkodása mellett döntöttek 
az alapító okirat szerinti közös tulajdonban lévő XXXIII. pontban meghatározott 391,70 m2 alapterületű, 
padlástér megnevezésű, valamint a XXXIV. pontban meghatározott 5,50 m2 alapterületű feljáró 
megnevezésű helyiségcsoportok

értékesítéséről.
vonatkozásában a társasházi alapító okirat módosításáról, amely szerint a fent megjelölt 
helyiségek a Társasház osztatlan közös tulajdonú ingatlanrészei közül önálló albetétbe kerülnek.

ÉRKEZETT 
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ellenértékéről (vételáráról), illetve annak megfizetéséről, amely szerint az ingatlanok ellenértéke 
a vételi ajánlat mellékletét képező műszaki leírásban meghatározott műszaki tartalom szerinti, a 
közös tulajdonú épületrészeket érintő építési munkálatok értékével megegyező.
értékesítése kapcsán a tetőtér beépítésével kapcsolatos munkálatok elvégzéséhez szükséges 
hozzájáruló nyilatkozat megadásáról.
értékesítése kapcsán az adásvételi szerződés elkészítésével, ellenjegyzésével, valamint az alapító 
okirat módosításával kapcsolatos ügyvédi megbízásról.

A megjelölt területek megvásárlására a Reneszánsz Tetőtér Korlátolt Felelősségű Társaság (Adószám: 
29163917-2-13, cg. 13-09-211473, székhely: 2724 Újlengyel, Petőfi Sándor utca 48., képviseli: Balla 
Zsolt Sándor) tett vételi ajánlatot, amelyben foglaltak szerint az alábbi vételáron történik az értékesítés, 
amely tételes költségvetés (8. számú melléklet) alapján került meghatározásra a társasházban történő 
közös területek felújítása ellenértékeként.

Sorszám Megnevezés Alapterület Vételár

XXXIII. Padlástér 397,1 m2
126.243.488 Ft

XXXIV. Feljáró 5,5 m2

A Reneszánsz Tetőtér Kft. a vételi ajánlat szerinti költségvetés leírásban meghatározott műszaki tartalom 
szerinti bruttó 126.243.488,-Ft, azaz egyszázhuszonhatmillió-kettöszáznegyvenháromezer- 
négyszáznyolcvannyolc forint értékű építési munkálatokat legkésőbb a padlástér beépítésére vonatkozó 
építési engedély jogerőre emelkedésétől számított 24 hónapon (730 napon) belül, de legkésőbb az 
adásvételi szerződés aláírásától számított 30 hónapon belül elvégzi azzal, hogy 50.000.000,- Ft, azaz 
ötvenmillió forint erejéig bankgaranciát nyújt a tulajdonostársak, és így a Társasház részére.

A vételár ellenértékeként az utcai és udvari homlokzat, kapualj és lépcsőházak, függőfolyosók beépített 
szállító és emelöberendezések és egyéb (pincei víz és szennyvíz alapvezeték csere, villamos fővezeték 
csere, szükség szerint gáz alapvezeték csere stb.) keretében valósulna meg a Társasház részleges 
felújítása.

A közös képviselő által megküldött Estimate Kft. Berecz Tamás ingatlan-vagyon értékelő 
felülvizsgálatában 2024. május 16. napján elkészült 90 napnál nem régebbi ingatlanforgalmi értékbecslés 
(9. számú melléklet).

Az adásvételt követően a jelenlegi 1-15. albetét mellett új albetét jön létre:

Ingatlan-nyilvántartásba 
bejegyzésre kerülő vevő

Hasznos alapterület Helyrajzi szám tulajdoni 

hányad

Reneszánsz Tetőtér Kft. 313 m2 36559/7/A/16 2.861/10.000

A felsorolt módosítások közös tulajdoni hányad változást érintenek minden albetétnél, az említett alapító 
okirat módosítás ennek megfelelően készült. Az értékesítés esetén a Társasházban lévő önkormányzati 
tulajdon aránya az ingatlan-nyilvántartási bejegyzést kővetően csökkenni fog, 514/10.000 tulajdoni 
hányadról 366/10.000 tulajdoni hányadra módosul (10. számú melléklet).

Az önkormányzati tulajdonban lévő ingatlanvagyonnal kapcsolatos vagyongazdálkodási- és 
vagyonkezelési feladatok ellátásáról szóló, éves közszolgáltatási szerződésben foglaltakra figyelemmel, 
az alapító okirat módosítására vonatkozó szavazáson támogató szavazatot nem állt módunkban megtenni, 
és amíg a Tisztelt Bizottság eme vonatkozó döntést nem hoz, a dokumentumok aláírását nem tehetjük 
meg.

Javasoljuk, hogy a fent leírtak alapján Társasház alapító okirat módosításához a Tisztelt Bizottság járuljon 
hozzá.

II. A beterjesztés indoka
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A kérelem tárgyában történő döntés meghozatala a Tisztelt Bizottság hatáskörébe tartozik. A 
dokumentumok már aláírásra elökészítetten és eredeti példányszámokban 2024. június 19. napján 
érkeztek be a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-hez. Az Önkormányzat, mint tulajdonos döntése a 
legkorábbi időpontban indokolt az ügy indokolatlan elhúzódására tekintettel. A döntéshozatal elhúzódása 
esetén az adásvételi ügylet és így közös tulajdonú területek felújítása meghiúsulhat, ami jelentős kárt 
okozhat a Társasház számára.

III. A döntés célja, pénzügyi hatása

A jelen előterjesztés célja az adásvételi jogügylet és kapcsolódó alapító okirat módosítására vonatkozó 
támogató döntés meghozatala. Az alapító okirat módosításának valamennyi költségét a leendő vevő viseli, 
az Önkormányzatot pénzügyi kiadás nem terheli.

A döntés eredményeként a Társasházban lévő, önkormányzati közös tulajdoni hányadú terület aránya 
csökkenni fog, ugyanakkor a közös tulajdonú ingatlanrész értékesítése az Önkormányzat számára is 
előnyös, mert a társasházi tulajdonosok közös célja, a ház állagának, műszaki állapotának folyamatos 
javítása. A közös tulajdonú ingatlanrészek hasznosítása, rekonstrukciója a Társasházban található 
valamennyi ingatlan értékét növeli. A jelenleg leromlott műszaki állapotú közös tulajdonú részek 
felújításának következtében megújulnak és a továbbiakban nem a Társasháznak kell pénzügyileg 
finanszíroznia. Az Önkormányzatra eső társasházi pénzügyi kötelezettségű előírások csökkenését 
eredményezi a közös tulajdonú részek elidegenítése, tekintettel arra, hogy a Társasházban a tulajdoni 
hányad arányú pénzügyi teherviselés szabályai az irányadóak.

A döntés célja a társasházi alapító okirat módosítására vonatkozó támogató döntés meghozatala. A 
döntésnek pénzügyi hatása nincs, pénzügyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabályi környezet

A Képviselő-testület és Szervei Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 36/2014. (XI.06.) 
önkormányzati rendelet (továbbiakban: SZMSZ) 7. melléklet 3. pont 3.1.17.1. alpontja alapján a 
társasházi alapító okirat módosításáról, ha annak eredményeként az Önkormányzat külön 
tulajdonának értéke csökken, a a valamint a 3. pont 3.1.1.4. alpontja alapján a vagyon feletti 
tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló rendeletben meghatározott értéket meg nem haladó forgalmi 
értékű helyiség elidegenítéséről a döntés meghozatala a Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és 
Közterület-hasznosítási Bizottság hatáskörébe tartozik.

A társasházakról szóló 2003. évi CXXXIII. törvény (továbbiakban Thtv.) 10. § (1) bekezdése alapján az 
alapító okirat módosításához - ha e törvény másként nem rendelkezik - valamennyi tulajdonostárs 
hozzájárulása szükséges; a változást be kell jelenteni az ingatlanügyi hatóságnak.

A Thtv. 10. § (2) bekezdése alapján, a tulajdonostársak erre irányuló megállapodása esetén a közös 
tulajdon átruházására az összes tulajdoni hányad legalább kétharmadát képviselő tulajdonostársakat 
feljogosító rendelkezést, vagy Thtv. 10. § (3) bekezdése szerinti, az összes tulajdoni hányad legalább 
négyötödét képviselő tulajdonostársaknak a közös tulajdon átruházásáról szóló közgyűlési határozata 
szerinti módosítást.
A Budapest Józsefvárosi Önkormányzat vagyonáról és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról 
szóló 66/2012. (XII. 13.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) 17. § (1) bekezdés a) pontja 
alapján 500 M Ft forgalmi értéket meg nem haladó értékű - az Önkormányzat törzsvagyonába nem 
tartozó - , vagyon tulajdonjogának átruházása esetén esetében a tulajdonosi joggyakorló a Tulajdonosi, 
Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság valamint a Rendelet 50. § (2) bekezdés a) 
pontja alapján a Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság hozzájárulásával 
lehet a társasházi alapító okirat olyan módosításához hozzájárulni, ha annak eredményeként az 
Önkormányzat külön tulajdonának értéke csökken.A Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. 
évi CLXXXIX. törvény (továbbiakban: Mötv.) 60. §-a alapján a bizottság ülésének működésére, 
nyilvánosságára, határozatképességére és határozathozatalára, döntésének végrehajtására a képviselő
testületre vonatkozó szabályokat kell megfelelően alkalmazni. Az Mötv. 46. § (1) bekezdése alapján a 
bizottság ülése nyilvános. Az SZMSZ 30. § (1) bekezdése alapján a határozat elfogadásához egyszerű 
többség szükséges.



Fentiek alapján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy az alábbi határozati javaslatban foglaltakra 
vonatkozóan a döntését meghozni szíveskedjen.

Határozati javaslat

Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének Tulajdonosi, 
Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottsága....... /2024. (VII. 31.) számú határozata

a Budapest VIII. kerület, Puskin utca 15. szám alatti társasházban padlásszinten található, közös 
tulajdonban álló „padlástér és feljáró” eladásával és az alapító okirat módosításával 

kapcsolatos döntés meghozataláról

A Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság úgy dönt, hogy

1 .) hozzájárul a Budapest VIII. kerület, Puskin utca 15. szám (36559/7 hrsz.) alatti Társasház alapító 
okiratának a jelen előterjesztés 4. és 5. számú melléklete szerinti módosításához, a közös tulajdonból 
értékesítendő 313 m2 hasznos alapterületű területrészek eladása kapcsán.

2 .) felkéri a Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat tulajdonos nevében és 
képviseletében eljáró Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt-t az adásvételi szerződés a társasházi 
alapító okirat módosítás és a kapcsolódó dokumentumok aláírására.

Felelős: polgármester
Határidő: 1.) pont esetében: 2024. július 31.

2.) pont esetében: 2024. augusztus 10.

A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.
A lakosság széles körét érintő döntések esetén az előterjesztés előkészítőjének javaslata a közzététel 
módjára: nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2024. július 24. x.
■ ■****
dr. Szirti Tibor 

vagyongazdálkodási igazgató

Készítette: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.

Leírta: Jakabné Kiss Ildikó referens

PÉNZÜGYI FEDEZETET IGÉNYEL / NEM IGÉNYEL, IGAZOLÁS:

Jogi Kontroll:

Ellenőrizte:

Jeep 
dr. Lehoczky Balázs^ 

aljegyző 

beterjesztésre alkalmas:

dr. Töröcsik Edit Julianna 
jegyző L

Veres Gábor
a Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és 

Közterület-hasznosítási Bizottság elnöke
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TÁRSASHÁZAKAT KÉPVISELŐ 
ÉPÜLETFENNTARTÓ ÉS 
INGATLANFORGALMAZÓ KFT.

Budapest. VII. Kerület
Wcssclcnvi u. 41.

[MellékJeT

Társasháztulajdont alapító okirat

Budapest, VIII. kerület, Puskin utca 15.

Helyrajzi szám: 36559

Tulajdonilap szám: 1852



Budapest,VIII.kér.Puskin u 15 sz.épület

TÁRSASHÁZTULAJDONT ALAPÍTÓ OKIRAT

ÁLTALÁNOS RENDELKEZÉSEK

A Budapest,Főváros Józsefvárosi Önkormányzat/Buda
pest, VIII .kér .Baross u 65-67/ megbízása alapján az 
URBS Társasházakat Képviselő Épületfenntartó és In
gatlanforgalmazó KFT/lo77.Budapest,Wesselényi u.41/ 
mint megbízott 1993.évi LXXVII.Törvényben foglal
tak alapján a házingatlanok elidegenítése érdekében 
a Budapest,VIII.kér 1852 tulajdoni lapon 35559/^- 
helyrajzí szám alatt nyilvántartott Puskin utca 15 
szám alattiba Józsefvárosi Önkormányzat kizárólagos 
tulajdonában álló és a Józsefvárosi Vagyonkezelő 
KFT /Budapest,VIII.kér.Őr u.8./kezelésében lévő lakó 
házingatlant a mellékelt tervrajz és műszaki leírás 
szerint

társasházzá alakítja át.

A társasházzá történő alakításra az 1977.évi 11.sz.
tvr.előírásai a Józsefvárosi Önkormányzat 4/1955/II.28 
sz.rendelet alapján,valamint a jelen alapitó okirat 
rendelkezései szerint kerül sor.

A társasház külön tulajdonú ingatlanai a közös tulaj
donba utalt ingatlanrészekből hozzájuk tartozó tulaj
doni illetőséggel együtt a vevőkkel megkötni tervezett 
adás-vételi szerződések létrejöttéig önkormányzati tu
lajdonban maradnak.

II.

KÖZÖS ÉS KÜLÖN TULAJDON

A./Közös tulaj don :

A lakások és nem lakások céljára szolgáló helyisé
gek mindenkori tulajdonosainak közös tulajdonába 
kerülnek a jelen okirathoz csatolt tervrajzon és 
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műszaki leírásban feltüntetett alább felsorolt é- 
pitményrészek,berendezések és felszerelések az e- 
gyesitett telekkel együtt.

I. Az ingatlanhoz tartozó földrészlet 549 m2 te
rülettel a beépítetlen részben lévő burkolattal 
együtt.

II. Alapozás,felmenőfalak,a külső homlokzat és lába
zatok, pillérek,közbenső födém,zárófödém burkolat
tal , kiváltások, kémények szigetelések,tetőzet és 
egyedi közös rendeltetésű szerkezetek.

III.Bejárati kapu.

IV. Lépcsőház lépcsőzettel,függőfolyosók és egyéb köz 
lekedő folyosók.

V. Az épületben lévő közművezetékek:
-elektromos hálózat ,a közműbekötéstől a kü
lön tulajdonú ingatlanok fogyasztásmérőjéig

- gázvezeték hálózat,a közműbekötéstől a kü
lön tulajdonú ingatlanok fogyasztó berende
zéséig,

- vízvezeték hálózat ,az ingatlan fogyastás- 
mérőjétől a külön tulajdonú ingatlanok le - 
csatlakozó vezetékéig.

- a szennyvízcsatorna hálózat,a közművezeték 
rákötésétől a külön tulajdonú ingatlanok le
csatlakozó vezetékéig.

- a közös tulajdonú helyiségek teljes közmű
hálózata.

Közös területek

Pinceszinten

VI. feljáró 8,76 m2
VII. közlekedő 3,3o m2
VIII. tároló 1 16,74 m2
IX. tároló 2 12,88 m2

X. tároló 5 24,75 m2
XI. tároló 4 9,5o m2

XII. tároló 5 23,75 m2
XIII, tároló 6 / 45,73 m2
XIV. tároló 7 8,75 m2
XV. tároló C 36,12 m2
XVI. tároló 9 62,79 m2



Földszinten

XVII. kapualj 27,97 m2
XVIII. udvar 84, 06 m2
XIX. lépcsőház 1 22,44 m2
XX. lépcsőház 2 9,95 m2
XXI. közös WC 4,67 m2
XXII. udvar 2 4o,5o m2
XXIII. légudvar m2
XXIV. átjáró 7,64 m2

I. e-eleten

XXV. lépcsőház 1
XXVI. lépcsőház 2 
XXVII: függőfolyosó 
XXVIII. közös WC

22,44 m2
9,95 m2

19,lo m2
5,97 m2

II. emeleten

XXIX. lépcsőház 1 22,44 m2
XXX. lépcsőház 2 9,95 m2
XXXI függőfolyosó 19,lo m2
XXXII. közös WC 1,26 m2

'et ősz int en

XXXIII. padlástér 591,7o m2
XXXIV. feljáró 5,őo m2

Az osztatlan közös tulajdon 10.000/10.000 azaz 
tízezer/tízezred eszmei hányadból áll.

A közös tulajdonjog a telek és a fentebb felsorolt 
közös tulajdonban maradó épületrészek tekintetében 
az egyes öröklakások és a külön albetétben feltün
tetett,nem lakás célját szolgáló helyiségegyüttesek 
mindenkori tulajdonosaiba B./ pontban ,a külön tu - 
lajdonba kerülő' lakások és egyéb helyiségek felsoro
lásánál feltüntetett hányadrész arányában illeti meg.

Jelen alapító okirat a tulajdoni arányok számítása - 
nál a loggiák,garázsok,alagsori helyiségek alapterü
letét o,5-ös szorzóval , a pince szinten lévő helyi
ségeket o,4-es , a nyitott erkélyeket és teraszokat 
o,2-es szorzóval veszi figyelembe.

Az egyes helyiségegyüttesek összes alapterülete m2-re 
kerekített.

B.Külön tulajdon

Természetben megosztva az egyes tulajdonostársak kü
lön tulajdonába kerülnek,mint a társasháztulajdoni 
illetőségük alkotó része- a közös tulajdonban maradó 
vagyonrészek közös birtoklásának,használatának a jo
gával- az egyes társasházi öröklakások és nem lakás 
célú helyiségek azok tartozékaival,felszereléseivel 
az alábbiak szerint :



1. Az ö’-kormá-iyzat tulajdonába kerül a terveken 1. 
szánnal jelölt, a természetben a " Fszt.l.sz." 
alatti előszoba,konyha, WC»fürdőszoba,szoba helyi
ségekből álló öröklakás 40 m2 alapterülettel, 
valamint a közös tulajdonból

514/10.000 hányad.

2. Az Önkormányzat tulajdoniba kerül a terveken 2. 
számmal jelölt, a természetben a " Fszt.-2.sz, ” 
alatti előszoba »konyha,fürdőszoba,alkova,szoba 
helyiségekből álló öröklakás 48 m2 alapterület
tel, valamint a közös tulajdonból

617/10.000 hányad.

3. Az önkormányzat tulajdonába kerül a terveken 3. 
szómmal jelölt,a természetben " Fszt.3.sz. " 
alatti előszoba »konyha,kamra,fürdőszoba»szoba 
helyiségekből álló öröklakás ^9 m2 alapterület
tel, valamint a közös tulajdonból

502/10.000 hányad.

4. Az önkormányzat tulajdonába kerül a terveken 
száraméi jelölt, a természetben “ Fszt.4. sz." 
alatti előszoba,konyha »szoba,szoba fürdőszoba 
helyiségekből álló öröklakás 5$ m2 alapterület
tel, valamint a közös tulajdonból

747/10.000 hány d.

5. Az önkormányzat tulajdonába kerül ? terveken 5. 
számmal jelölt, a természetben ” Fszt^. oz.” 
alatti konyha,fürdőszoba,WC,tároló,szoba helyi
ségekből álló öröklakás 40 m2 alapte.üzlettel, 
valamint a közös tulajdonból

512/10.000 hányad.

6. Az Önkormányzat tulajdonába ke^ü?. a terveken 6. 
számmal jelölt,a természetben ”1. em. 7. sz.” 
ulatt.i előszoba , konyha, kamra, fürd úszóba 2 szoba 
tv ly?Lségekbol allé öröklakás 65 m2 alS’’'tpn’’"lei— 
!el, a hozzátartozó 2f0 erkéllyel, valam’rt 

közös tulajdonból

10 hányad.



y. Az. önkormányzat tulajdonába korul a terveken 7. 
számmal jelölt, a természetben " I. am. 7/A,sz.” 
alatti konyha,alkov,szoba helyiségekből álló 
öröklakás 48 m2 alaptanaiét tol , valvint a közös 
tula jdorbó’’

614-/1C. OCC hányad .

8. Az önkormányzat tulajdonába kerül o terveken Q. 
számmal jelölt, a természetben " T.em.7/B,sz," 
alatti előszoba,fürdőszoba,konyha, 2 szoba 
helyiségekből álló öröklakás 4-8 m2 alapterület
tel, valamint a közös tulajdonból

61V1C.0C0 hányad.

9. Az Önkormányzat tulajdonába ke^ül a terveken 9. 
számmal jelelt, a természetben " I.em. Sasz.” 
alatti előszoba,konyha.kamra,félszoba,szoba 
helyiségekből álló öröklakás S? ^.2 alapterület
tel, valamint a közös tulajdonból

722/10.080 hányad.

10. .Az Önkormányzat tulajdonába kerül a terveken 10. 
számmal jelölt, a természetben " I.em. 9.sz«" 
alat^ pi"szoba,konyha,félszoba,szoba helyisé - 
pékből álló öröklakás 5i m2 alapterülettel,va - 
Tamirt a közös tulajdonból

0 52/10.0'00 hányad.

11. Az Önkormányzat tulajdonába k-^ül a terveken 11. 
számmal jelölt, a természetben " II.em.10.sz." 
alatti el aszóba,közlekedő,konyha,kamra,fürdő - 
szoba ,alk^v,2 szoba helyiségekbe'! állá örök 
lökés 8-9 m2 alapterület‘-el, valamint a közös 
tulajdonból

1157/10.000 hányad



12. Az Önkormányzat tulajdonába kerül a terveken 12. 
számmal jelölt, a természetben ” Il.em.lO/a sz," 
alatti előszoba,konyha,fürdőszoba,kamra,alkov, 
szoba helyiségekből álló öröklakás 47 z2 alap- 
területtel , valamint a közös tulajdonból

5W1C.000 hányad.

ÍJ. .Az önkormányzat tulajdonába kerül a terveken lő. 
számmal jelölt, a természetben ” II.em.lO/B sz." 
alatti konyha,szoba,fürdőszoba helyiségekből álló 
öröklakás 50 m2 alapterülettel, valamint a közös 
tulajdonból

579/10.000 hányad.

14. Az Cn.kormányzat tulajdonába kerül a terveken 14. 
számmal jelölt, a természetben " II.em.11.sz. ' 
alatti előszoba,konyha,kamra,fürdőszoba,2 szoba 
WC helyiségekből álló Öröklakás 67 m2 alapterü
lettel, valamint a közös tulajdonból

860/10.000 hányad.

17. Az Önkormányzat tulajdonába kerül a ^erveken 1>. 
számmal jelölt, a természetben " II.em. 12.sz.” 
alatti konyha,félszoba,2 szoba helyiségekből á1- 
ló öröklakás 56 m2 alapterülettel, valamint a 
kö^s tulajdonból

713■✓-’-ö.000 hányad.



Ill.

AZ INGATLANNYILVÁNTARTÁSRA VONATKOZÓ RENDELKEZÉSEK

Alulírott a Budapest Főváros Józsefvárosi Önkormány
zat megbízásából a Földhivataltól kéri,hogy a társ
tulajdon alapítását a Földhivatal az ingatlannyilván
tartásba a - 27/1992/XII.31./MÉM.sz.rendelet 53- 56 
paragrafusa értelmében-jegyezze be.Ennek során az A./ 
fejezetben foglaltaknak megfelelően a társasházi 
közösségben maradó építményrészeit,berendezéseit 
és felszerelésit a társasház törzslapján,míg aB./fe
jezetben felsorolt egyes öröklakásokat,és a törzs
lapon nyilvántartott ingatlanból az egyes lakások 
mindenkori tulajdonosait a B./ fejezet szerint megil
lető hányadrészt a társasházi különlapon tüntesse 
fel az ingatlannyilvántartásban.

Az URBS KFT /Budapest,VII.Wesselényi u.41./ 
kéri,hogy a Földhivatal az egyes társasházi különla
pon nyilvántartott öröklakásokra a tulajdonjogot 
a társasház alapítással egyidejűleg a Budapest Fővá
ros Józsefvárosi Önkormányzat javára jegyezze be,az
zal,hogy a kezelőjük a Józsefvárosi Ingatlanok Önkor
mányzati kezelő Vállalata/Budapest,VIII.Őr.u.8/

IV.

A TULAJDONOSTÁRSAK EGYMÁSKÖZTI JOGVISZONYA

a.,A tulajdonost a külön tulajdonú ingatlanra 
megilleti a birtoklás,használat és rendelkezés joga.

A tulajdonos az ingatlan használatát bérlet 
utján vagy egyéb módon másnak is átengedheti,a tár
sasház tulajdonostársaival szemben a hatályos jog
szabályok és az alapító okirat szerinti kötelezett
sége azonban akkor is változatlanul fenn áll.

b.,Az ingatlan kizárólag rendeltetésének megfe
lelően használható,illetőleg hasznosítható.A rendel
tetésszerű használattól eltérni csak valamennyitu- 
lajdonostárs előzetes hozzájárulásával szabad.

c.,A tulajdonos köteles az ingatlant jókarban 
tartani rendeltetésszerű használhatóságát 
fenntartani.



Ha valamelyik tulajdonostárs az ingatlant nem tartja 
karban,vagy karbantartási,felujitási kötelezettségét 
nem teljesiti és ebből bármely más tuladonostársa 
/szomszédjog/ vagy közösségre kár hárul,Írásbeli 
figyelmeztetés után a szükséges munkákat helyette, 
költségére és veszélyére elvégezheti másik tulajdo
nostárs vagy a közösség.

d.,Ha a tulajdonos az ingatlanába olyan váltó - 
zást illetőleg építési munkát kiván elvégezni,amely 
a társasház más tulajdonosának jogát,vagy jogos 
érdekét érinti,ki kell kérnie az érdekelt tulajdonos
társak hozzá j árulását .

Ha a tulajdonos ingatlanát műszakilag megoszta
ni,más tulajdonú ingatlan terhére bővíteni kivánja, 
az épitési munka-az érdekelt tulajdonosok hozzájá
rulásán tulmenően-valamennyi tulajdonostárs előzetes 
hozzájárulásával végezhetőéi.Ezzel összefüggésben 
a szükséges alapitó okiratmódositás csak a vonatkozó 
használatbavételi engedély birtokában végezhető 
el.E költségek az építtetőt terhelik.

A tulajdonostársak kölcsönösen kötelezettséget 
vállalnak arra,hogy -a halasztást nem tűrő hibaelhá
rítási munkák kivételével- a tervezett épitési /mun
káról a közös képviselőt értesítik.Amennyiben a 
közös képviselő az értesítés átvételét követő nyolc 
napon belül kifogást ad elő, a tulajdonos a közgyű
lés jóváhagyó határozatáig az építkezést nem kezdhe
ti meg.Ilyen esetben a közös képviselő köteles a 
közgyűlést a kifogás megtételét követő 15 napon 
belül összehívni.Ezen előírást be nem tartó tulaj
donos az építkezésével kapcsolatos minden kárért 
felelős.

e.,Az épülethez tartozó telek és a közös tulaj
donban álló épületrészek birtoklására és használatá- 
ra-a jogszabályi és hatósági rendelkezések ill.a 
közgyűlés határozatainak keretei között-a tulajdo
nostársak mindegyike jogosult,e jogát azonban egyik 
sem gyakorolhatja a többiek jogának,vagy jogos érde
keinek sérelmére.

f.,A használat tárgyában a tulajdonostársak - 
közgyűlési többségi határozattal-ettől eltérően is 
megállapodhatnak.A telekrész vagy valamely épület
rész kizárólagos használata azonban nem változtat
hat a vagyonrészek közös tulajdoni jellegén.



Ha valamely kizárólagos használatba adható 
ingatlanrész használati joga valamennyi tulajdonos
társ részére tulajdoni illetőségének megfelelő mér
tékben biztosítható,és arról a közgyűlés döntött,ak
kor ennek kizárólagos használatáért a tulajdonostár
sak terhére külön használati dijat nem kötelező kiköt
ni .

Bármely kizárólagos használatba adható ingat
lanrész bérbeadása eseténben a tulajdonostársakat e- 
lőbérleti jog illeti meg.Ha két vagy több tulajdonos
társ kiván élni előbérleti jogával-azonos bérbevéte
li ajánlat esetén-az érdekelt tulajdonostársak a tár
sasház közgyűlésén többségi határozattal meghatáro - 
zott sorrendben élhetnek előbérleti jogukkal.

g., A közös tulajdonú ingatlanrészek fenntartásá
val hasznosításával kapcsolatos költségek a tulajdo
nostársakat közös tulajdoni illetőségük mértéke ará
nyában terhelik,valamint illetik meg.

h., A közös tulajdonú ingatlanrészek fenntartásá
val kapcsolatos költségek fedezetére-a társasházi köz
gyűlés határozatának megfelelően- a tulajdonostársak 
közös tulajdonú illetőségüknek megfelelő mértékben 
kötelesek előleget fizetni.

A tulajdonostársak közgyűlési határozattal 
dönthetnek a felújítási alap képzéséről mértékéről. 
A felújítási alapból a hatályos jogszabályok előírá
sainak betartásával a társasházi közgyűlés által meg
határozott és közös tulajdonú ingatlanrészekkel kap
csolatos felujitási,beruházási,korszerűsítési munka 
igazolt költsége fizethető ki.

Ha a tulajdonostársak fenntartási /felújítás/ 
előleg fizetési kötelezettségüknek nem tesznek ele
get,akkor mindenkori hátralékuk után - a mindenkori 
rendeletben meghatározott mértékű kamatot kell fel
számítani , melyet kötelesek fizetni.

i ., A közös tulajdonú ingatlanrészek fenntartá
si költségének fedezetére hitel csak előzetes köz
gyűlési határozat alapján vekető fel, a közös tulaj
don terhére jelzálog bejegyzés hozzájárulás kizáró
lag egyhangú közgyűlési határozat alapján adható.
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V.
A TÁRSASHÁZ SZERVEI,HATÁSKÖRÖK,MŰKÖDÉSI RENDJÜK

A./ A társasház közösség szervei és azok hatásköre
a., a közgyűlés 
b., a közös képviselő 
.c., a számvizsgáló bizottság

A felsorolt szervek tevékenysége a társasházban 
a közös tulajdonban álló ingatlanrészek kezelésével 
kapcsolatos ügyekben - a hatályos jogszabályok / és 
az alapitó okirat előírásai betartásával- a kötele
zettségek teljesítése és a jogok gyakorlása ,vala
mint az egyéb közös feladatok elvégzése során a tu
lajdonközösségi érdekek érvényesülését biztositó cél
szerű megoldások meghatározása és gyakorlati alkal
mazására terjed ki.

a.,A közgyűlés hatáskörébe tartozik:
1 ., A közös képviselő megválasztása,díjazásának 

meghatározása,visszahívása,lemondásának elfogadása.

2 .,A számvizsgáló bizottság elnökének és tagja
inak megválasztása,díjazásuk megállapítása,lemondásá
nak elfogadása. •

3 .,A felújítási alapképzés mértékének megállapí
tása .

4 .,A közös tulajdonú ingatlanrészekből kizáró
lagos használatba adható ingatlanrészekkel kapcsolatban 

- a tulajdonosok részére használati dijtérités 
nélkül bérbeadható ingatlanrészek meghatározása,

- a hasznosítás feltételeinek meghatározása a bér
beadható vagy más módon hasznosítható ingatlanrészek 
esetében.

5.,A társasház fenntartásával kapcsolatban
- az üzembentartási feladatok ellátási módjának és
- az egyéb fenntartási feladatok ellátási módjának 

meghatározása.
6 .,A felszámítható kötbér meghatározása a társas

házzal szemben fennálló fizetési kötelezettségek telje
sítésének elmaradása esetében.

7 .,A társasházközösség gazdálkodására vonatkozó-a 
hatályos jogszabályi előírások betartását biztositó- 
számviteli és nyilvántartási rend jóváhagyása.

8 .,A tárgyévi költségvetés,a felujitásialapképzés 
és fenntartási előleg fizetési kötelezettség évenkénti 
jóváhagyása,a tárgyévet megelőző évre vonatkozó zár - 
számadás elfogadása.

9 .,A felújítási alap terhére elvégezhető és egyéb 
építési munkák meghatározása.

lo .,Felhatalmazás adása a fenntartási költség fe - 
dezéséhez,hitel felvételére.



11 .fJelzálogjog bejegyzését lehetővé tevő meg
állapodás előzetes jóváhagyása.

12 . Alapító okirat módosítását szükségessé te
vő intézkedéseket előzetes jóváhagyása.

13 .,Az alapitó okirat szerint a közgyűlés hatás
körébe utalt vagy közgyűlési döntés alapján hatáskö
rében fenntartott ügyekben határozathozatal.

14 ., k közös képviselő vagy a számvizsgáló bi
zottság tevékenységével kapcsolatban felmerült pa
nasz tárgyában döntéshozatal.

b./A közös képviselő hatásköréhez,feladataihoz 
tartozik:

1 ., A tulajdonközösség érdekei érvényesítését 
lehetővé tevő intézkedés megtétele vagy állápont 
kialakítása a közgyűlés hatáskörébe nem tertozó kér
désekben.

2 ., Mindazon jogok és kötelezettségek teljesítése 
melyekkel a tulajdonosközösség felruházta.

3 .,Eljár harmadik személyekkel szemben,képviseii 
a társasházközösséget bíróságok,hatóságok és más szer 
vek előtt.

4 .,Képviseli a társasházközösségeket,az alapitó 
okiratban,valamint a közgyűlés határozatában meghatá
rozott kötelezettségét nem teljesítő tulajdonos ellen 
indított perben,illetve ha valamelyik tulajdonostárs 
a közgyűlési határozat érvénytelenségének megállapitá 
sa iránt indított pert.

5 .,Ha szükséges,de évente legalább egyszer össze
hívja a közgyűlést.

6 .,Elkészíti és a nem selejtezhető iratok között 
megőrzi a közgyűlési jegyzőkönyveket.

7 .,Megszerzi és folyamatosan végzi az üzembentar- 
tási és egyéb fenntartási feladatokat.

8 .,A fenntartási feladatokhoz igazodva a költség
vetés keretei között beszerzi a szükséges eszközöket, 
munkavállalókat alkalmaz,szerződéseket köt.

9 .,Ellátja a társasház közösség gazdálkodásával 
összefüggő számviteli és egyéb nyilvántartási felada
tokat, az azokkal összefüggő bizonylazokat ,iratokat 
rendezetten megőrzi.

loGondoskodik a társasházközösség! vagyon ren
del tété szerű használatáról,hasznosításáról,felhaszná
lásáról, illetve előírásszerű védelméről.
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11 ., Elkészíti és a közgyűlés elé terjeszti jóvá
hagyásra

- zárszámadást,
- költségvetési,felujitásialap képzési javas

latot,
- a fenntartási előlegfizetési kötelezettség

re vonatkozó javaslatot.

12 .,A számvizsgáló bizottság részére biztosítja a 
nyilvántartásokba való betekintést,szükség szerint le
hetővé teszi egyes iratokról a másolatkészítést.

13 .,A tulajdonostársak részére a társasházközösség 
gazdálkodásáról-szükség szerint-információt ad,saját 
folyószámlájuk tekintetében lehetővé tesz a _betekin - 
tést és a másolatkészítést.

c./ A számvizsgáló bizottság hatáskörébe tartozik:
l .,A közös képviselő tevékenységének ellenőrzése, 

betekintés bármely iratba,szükség szerint azokról má
solat készítése.

2 .,Az ellenőrzés során feltárt kisebb hiányosság 
kiküszöbölése céljából a közös képviselő felhívása a 
megfelelő intézkedés megtételére.

3 .,Az ellenőrzés során a társasházközösség érdeke
it sértő hiányosság feltárása esetén kezdeményezheti 
a közgyűlés összehívását,előtérjesztést tehet a szük
séges intézkedések megtételére.

4 .,A társasházközösség gazdálkodásával kapcsolatos 
- a közgyűlés napirendjébe felvett-ügyekben különösen 
a zárszámadás tekintetében köteles véleményét rögzíte
ni,esetleges kiegészítő,vagy módosító javaslatait meg
tenni .

B./A TÁRSASHÁZKÖZÖSSÉG SZERVEINEK MŰKÖDÉSI RENDJE

a.,A közgyűlés
l.,A közgyűlést a szükségeshez képest,de legalább 

évente egyszer kell tartani.

2 .,A közgyűlést általában a közös képviselő hívja 
össze.
A közgyűlést jogosult összehívni:

-a számvizsgáló bizottság elnöke,ha a közös 
képviselő tevékenységének ellenőrzése során a tár
sasházközösség érdekeit sértő hiányosságot állapit 
meg.

- a tulajdonostársak legalább egyharmada által 
megbízott tulajdonostárs,ha a közös képviselő nem 
teljesiti a bármely tulajdonostárs által fontos 
okból kezdeményezett rendkívüli közgyűlés Összehí
vására vonatkozó kérelmet.
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3 .,A közgyűlési meghívót a napirendi pontok 
feltüntetésével-indokolt esetben az egyes napiren
di pontokra vonatkozó előterjesztés csatolása mel
lett- a közgyűlés időpontját megelőzően 8 nappal 
ki kell küldeni.

4 ., A közgyűlésről jegyzőkönyvet és jelenléti 
ivet kell késziteni.A jelenléti ivet a tulajdonos- 
társak-vagy meghatalmazottjuk-kötelesek aláírni. 
A jelenléti iv a közgyűlési jegyzőkönyv kötelező 
melléklete. A tulajdonostársak a meghatalmazottak 
utján is képviseltethetik magukat.

5 .,A közgyűlés határozatképességéhez a tulaj
donostársak tulajdoni illetőségük arányában-Számí
tott legalább kétharmadának jelenléte szükséges.

Ha a közgyűlés határozatképtelen volt, a megis
mételt közgyűlés- a jelenlévő tulajdonostársak ará
nyától függetlenül határozatképes.

6 .,A közgyűlésen megjelent tulajdonostársak a 
közgyűlés levezetésére elnököt kötelesek választani. 
Az elnök a megjelent tulajdonostársak közül két sze
mély jegyzőkönyv hitelesítőre tesz javaslatot.A köz
gyűlésen a határozatképességet meg kell állapítani 
a jelenléti iv alapján.

7 .,A közgyűlés határozatait általában szavazat 
többséggel hozzaA szavazati jog a tulajdonostársakat 
tulajdoni illetőségük arányában illeti meg,szavazat
egyenlőség esetén a közgyűlési elnök szavazata dönt.

Ha az alapitó okiratban tévesen meghatározott 
valamely ügyben a túlajdonostársak egyhangú döntése 
szükséges,akkor erre a körülményre a napirendipont 
megtárgyalása előtt a közgyűlésen megjelentek fi - 
gyeimét külön fel kell hívni.

8 .,Az egyes napirendi pontokat a napirend sor - 
rendjében külön kell lebonyolítani

- az előterjesztés lehet szóbeli vagy előre ki
küldött írásos,melyhez szóbeli kiegészítés is 
fűzhető,
- a megjelentek esetleges kérdéseit közvetlenül 
az előterjesztés után kell meghallgatni,
- a kérdésekre az előterjesztő szükség szerint 
válaszolhat,
- a megjelentek észrevételeit jelentkezésük sor
rendjében kell meghallgatni,az elnök a felszóla
lási időt korlátozhatja,
- a felszólalásokat követően az előterjesztő az 
észrevételekre válaszolhat,határozati javasla
tát kiegészítheti illetve módosíthatja,
- a felmerült határozati javaslatokat az elnök 
tételesen bocsátja szavazásra,



- a szavazás eredménye alapján az elfogadott ha
tározati javaslatot határozatként rögzíteni kell.

Ha a közgyűlés határozata a jogszabályok,vagy az ala- 
pitóokirat rendelkezéseit sérti,illetőleg a kisebbség 
jogos éedekeinek lényeges sérelmével jár, a határozat 
érvénytelenségének megállapítása iránt a határozat 
meghozatalától számított 60 napon belül bármelyik tu
lajdonostárs a bírósághoz fordulhat. A bírósági eljá
rás a határozat végrehajtását nem gátolja,a bíróság 
azonban a végrehajtást felfüggesztheti.

9 ., A jegyzőkönyvet annak elkészítője és a jegy
zőkönyvi hitelesítők kötelesek aláírni.

lo .,A jegyzőkönyveket és mellékleteit a közös kép
viselő a nem selejtezhető iratok között köteles meg
őrizni . •

b.,A közös képviselő
l.,A közös képviselő tevékenységét meghatározott 

időtartamú megbízása lejártáig,illetőleg visszahívásá
ig látja el.

2 ., Tevékenységi köre ellátása során a közgyűlés 
hatáskörében fenn nem tartott valamennyi ügyben jogo
sult dönteni.

3 .,A tulajdonostársak nevében a társasház közös 
tulajdona tekintetében jogokat szerezhet és kötelezett
ségeket vállalhat.Harmadik személyekkel szemben,bíró
ságok hatóságok és más szervek előtt képviseli a tár
sasházközösségeket.

E jogkörének korlátozása harmadik személyekkel 
szemben hatálytalan.

4 .,Ellátja a tevékenységi körébe tartozó feladató- • • 
kát,gondoskodik a kötelezettségek teljesítéséről, a 
jogok illetőleg jogigények érvényesítéséről.

5 .,Köteles a közgyűléseket szükség szerint és sza
bályszerűen összehívni.

6Gondoskodik a társasház egésze rendeltetésszerű 
használata ellenőrzéséről,a felmerülő meghibásodások 
megszüntetéséről,a társasházközösség vagyontárgyai cél
szerű és rendeltetésszerű hasznosításáról illetőleg 
felhasználásáról.

7 .,Köteles jelentést tenni a közgyűlésnek az előző 
közgyűlés óta a társasházközösséget érdekköre szempont
jából bekövetkezett jelentősebb eseményekről.

8 .,Megszervezi és folyamatosan vezeti a tevékenysség 
ellátásához szükséges nyilvántartási és iratkezelési 
rendszert.

9 .,A közös képviselő a közgyűlésnek köteles elszámolni.
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c.,A számvizsgáló bizottság

l .,A számvizsgáló bizottság megválasztásától meg
bízása meghatározott időtartamának lejártáig,il - 
letoleg lemondásának elfogadásáig,vagy visszahívá
sáig jogosult és köteles tevékenységét ellátni.

2 ., -A közgyűlésen a számvizsgáló bizottságot az 
elnök képviseli.Az elnök jogosult a rendkívüli 
közgyűlés Összehívására,és az ellenőrzés során meg
állapított hiányosságok kiküszöbölésére a közös 
képviselő figyelmét felhívni.

3 ., Évente legalább két alkalommal köteles ülést 
tartani.Működését a szávizsgáló bizottság elnöke 
szervezi meg.

4 .,A közös képviselő ügyintézését bármikor ellen
őrizheti, az iratokba betekinthet,azokról másola
tot készíthet.

5 .,A közgyűlés által tételesen előre meghatározott 
ellenőrzési kötelezettség teljesítését a vonatkozó 
ügyiraton a számvizsgáló bizottság elnöke aláírá
sával igazolja.

6 ., A társasházközösség gazdálkodása körébe tarto
zó valamennyi ügyben észrevételeit,kiegészítő és 
módosító javaslatait,álláspontját köteles rögzí
teni,a társasházközösség érdekeit sértő hiányos
ság feltárása esetén arról a közgyűlésen jelen
tést tenni,az előző közgyűlés óta végzett ellen
őrzésekről beszámolni.
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VI-

EGYÉB RENDELKEZÉSEK

1-, Társasházi közös ■tulajdon, megszüntetése

A ' tulajdonostársak közös célja, hogy a ’ jelen 
alapítóokiratban megállapított feltételek mellett a társasház 
fenntartása érdekében megfelelő együttműködésben járjanak el. 
Ha valamelyik tulajdonostárs ismételten__ súlyosan sértő 
magatartást tanúsít, a társasházközösség érdekei, az egyes 
tulajdonostársak érdekei, személye ellen vagy a 
társasházközösséggel szemben fennáló kötelezettségeit 
következetesen nem telejsíti. a tulajdonostársak többsége 
kezdeményezheti a nevezett ellen bírósági eljárás indítását.

2 ., Az alapító okirat joghatálya

A jelen alapító okiratba foglalt rendelkezések valamennyi 
tulajdonostársra és azok jogutódjára egyaránt érvényesek.

3 ., Bírósági hatáskör és illetékesség

A tulajdonostársak ezen okiratban megállapított társasház 
tulajdoni viszonyból felmerülő viták eljárás útján történő 
eldöntésére kikötik az ingatlan fekvése szerint illetékes

1135 Eud&pest Hajdú u. 4o.
Tel; 1409-100/242, Ml





3. S^. vH'eUâk(<b
1

Jegyzőkönyv

Felvéve: 2022. június 16. napján 17^ órakor a Bp., VHI. kerület, Puskin u. 15. sz. Társasház
közgyűlésén, a Társasház udvarán.

A közös képviselő üdvözli a megjelenteket, megvizsgálja és összeadja a megjelent tulajdonostársak 
tulajdoni hányadait. Megállapítja, hogy jelen van a jelenléti íven az aláírásuk alapján szereplő 
tulajdonostársak állal képviselt tulajdoni hányadok 8769/10000 aránya.
A közgyűlést határozatképesnek nyilvánítja, és megnyitja, ismerteti a napirendi pontokat.

Napirendi pontok:
1 .) A közgyűlés tisztségviselőinek megválasztása. Határozathozatal.
2 .) Döntés a Padlástér és a feljáró értékesítéséről. Határozathozatal.
3 .) Döntés a Padlástér és a feljáró Önálló ingatlankénti kialakításáról, az új 

eszmei hányadokról. Határozathozatal.
4 .) Döntés a Padlástér és a feljáró értékesítésével kapcsolatos alapító okirat 

módosításról. Határozathozatal.
5 .) Döntés a Padlástér beépítésével kapcsolatos felújítási és építési munkálatok 

elvégzéséhez történő hozzájárulásról. Határozathozatal.
6 .) Döntés a Padlástér és a feljáró értékesítésével kapcsolatos adásvételi 

szerződéshez és alapító okirat módosításhoz szükséges személyes adatok 
rendelkezésre bocsátásáról. Határozathozatal.

7 .) Döntés a Padlástér és a feljáró értékesítésével kapcsolatos adásvételi 
szerződéshez és alapító okirat módosításhoz szükséges meghatalmazottak 
személyéről. Határozathozatal.

8 .) Egyebek (Ebben a napirendi pontban határozat nem hozható!)

______ ______________________________ 1, sz.^apirendi pont___________________________________
A közgyűlés tisztségviselőinek megválasztása. Határozathozatal.
közös képviselő ellenőrzi a szavazás előtt a szavazáson részt vevő tulajdonosok által képviselt tulajdoni 
hányadokat. Megállapítja, hogy közgyűlés 8769/10000 tulajdoni hányad arányában megkezdheti a munkáját. 
A közgyűlésen megjelent tulajdonosok az alábbi határozatot hozzák:

1/2022.06.16./1. sz. határozat
A közgyűlés tisztség viselőinek megválasztásáról szóló napirendi pontban, a közgyűlésen megjelent 
tulajdonosok 8769/10000 tulajdoni hányad igen, 0/10000 tulajdoni hányad nem, 0/10000 tulajdoni 
hányad tartózkodás mellett, az alábbi tisztségviselőket választják meg:

Levezető elnök:
Jegyzőkönyvvezető: Korpás Anna
Jegyzőkönyv hitelesítők:

_________________________________________ 2. sz. napirendi pont_________________________________________ |
Döntés a Padlástér és a feljáró értékesítéséről. Határozathozatal.
Tulajdonosi kérdésre felmerül a Társasház vízszigetelése, mivel a földszinti lakások vizesednek. Mivel az az 
eredeti ajánlatban (szándéknyilatkozat) nincs benne, ‘vieil elmondja, hogy ki tudjuk cserélni, a 
Társasházi víz-csatorna felújítással, mivel azt úgyis közös projekt lett volna a házzal. így a szigetelés is 
megoldott lesz.
Tulajdonosok kérdeznek a felújítás/beépítési munkával kapcsolatban (építési technika, anyag minőség).
Balla Zsolt az alábbiakat mondja el:
Maga a tetőtér beépítés egy bonyolult folyamat, mivel kb. másfél éven keresztül úgy építkeznek, hogy 
alattuk laknak, mely nem könnyíti meg az építkezést
A szakági tervezés szerződéskötés után kezdődik meg.
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2
Az ajánlatban külsö-bcIsö homlokzat, függőfolyosók, lépcsőház, elektromos gerincvezeték, lift szerepel 
(meg persze a tető).
Meg lehet tekinteni folyamatban lévő építkezést.
A folyamat: talajmechanikai és statikai vizsgálat (ekkor derül ki, hogy kell e alap megerősítés 60-70%-ban 
kelleni szokott, ha kell, akkor kap egy betonfelületet a pince), padlásletakarítás (kb. 15 cm por és salak 
leszedése). Faanyagvédelmi vizsgálat jelenlegi állapot konzerválása, a gerendák cseréje, felkötése szükség 
szerint. Trapézlemezes vendégfödém építése (a por és salak leszedése után minél hamarabb vendégfödém 
építése szükséges az ázás elkerülése érdekében, de tető alatt dolgoznak). A trapézlemez miatt a 
vendégfödém könnyű lesz. A trapézlemez felkerülése után vasszerelés, majd megöntik a vendégfödémet, ez 
egy vízzáró réteget ad. Ez után kezdik meg a tető lebontását részletekben. Maga a tetőtér beépítés kb. másfél 
évig tart. A hangos munka ebből 1 év. A felső lakásokból nem kell kiköltözni. A felújítás megkezdése előtt 
állapotfelmérés lesz mindenhol, a végén is. Az anyagdeponálás építési lifttel történik (nem daru). A ráépítést 
visszahúzzák (a fény beáramlása miatt), tehát nem lesz konzolos függőfolyosó, hanem a közlekedő felületet 
visszahúzzák, hátrébb kerül a ráépítés is. Lekerülnek a konzolos tetők is, amik jelenleg is rontják a 
légtérarányt és a benapozást, üvegtetőre lesz cserélve. Belső kétszintes lakásokat építenek.
Bankgaranciát tudnak vállalni.
Mindenhez a megfelelő minőségű anyagot fogják felhasználni, hiszen azt az építési tervdokumentációban 
fogják előírni.
A tulajdonosok megvitatják az elhangzottakat. Ezek után a közgyűlés felkészült a határozathozatalra.
A levezető elnök és a jegyzőkönyvvezető ellenőrzi a szavazás előtt a szavazáson részt vevő tulajdonosok 
által képviselt tulajdoni hányadokat. Megállapítják, hogy a közgyűlés 8769/10000 tulajdoni hányad 
arányában határozatképes, folytathatja a munkáját.
A közgyűlésen megjelent tulajdonosok az alábbi határozatot hozzák:

2/2022.06.16./2. sz. határozat
Döntés a Padlástér és a feljáró értékesítéséről. Az erről szóló napirendi pont tárgyalásán, a 
közgyűlésen megjelent tulajdonosok 8255/10000 tulajdoni hányad igen, 0/10000 tulajdoni hányad 
nem, 514/10000 tulajdoni hányad tartózkodás (Tartózkodik az Önkormányzat 514 t.h. 
képviseletében.) mellett, úgy döntenek, hogy az 1995.12.15. napján kelt Alapító Okirat harmadik 
oldalán, a XXXIII. pontban meghatározott, 391,70 m2 alapterületű, „padlástér” megnevezésű, 
valamint a XXXIV. pontban meghatározott, 5,50 m2 alapterületű „feljáró” megnevezésű 
helyiségcsoport értékesítésre kerüljön a Reneszánsz Tetőtér Korlátolt Felelősségű Társaság (Cg. 13- 
09-211473, székhely: 2724 Újlengyel, Petőfi Sándor utca 48.) által tett vételi ajánlatban foglaltak 
szerint, az alábbi vételáron:

/ A továbbiakban: Padlástér /

Sorszá 
m

Megnevezés Alapterület Vételár

xxxin. Padlástér 391,7 m; 126.243.488,- Ft
XXXIV. feljáró 5,5 m-

A Reneszánsz Tetőtér Korlátolt Felelősségű Társaság vételi ajánlat mellékletét képező műszaki 
leírásban meghatározott műszaki tartalom szerinti bruttó 126.243.488,- Ft, azaz százhuszonhatmillió- 
kétszáznegyvenháromezer-négyszáznyolcvannyolc forint értékű építési munkálatokat legkésőbb a 
Padlástér beépítésére vonatkozó építési engedély jogerőre emelkedésétől számított 24 hónapon (730 
naptári napon) belül, de legkésőbb az adásvételi szerződés aláírásától számított 30 hónapon belül 
elvégzi azzal, hogy 50.000.000 Ft, azaz ötvenmillió forint erejéig bankgaranciát nyújt a 
tulajdonostársak (és így a társasház) részére.

A közös képviselő a társasházakról szóló 2003. évi CXXXHl. törvény (Tht.) 10. § (3) bekezdése 
alapján felhívja a kisebbségben maradt tulajdonostársakat, hogy amennyiben élnek a Tht. 42. § (1) 
bekezdésben foglalt keresetindítási jogukkal, úgy azt a határozat meghozatalától számított 60 napon 
belül a közös képviselő részére írásban jelentsék be.



_________________________________________3. sz. napirendi pont_____________________________
Döntés a Padlástér és a feljáró önálló ingatlanként! kialakításáról, az új eszmei hányadokról. 
Határozathozatal.
A tulajdonosok megvitatják az elhangzottakat. Ezek után a közgyűlés felkészült a határozathozatalra.
A levezető elnök és a jegyzőkönyvvezető ellenőrzi a szavazás előtt a szavazáson részt vevő tulajdonosok 
által képviselt tulajdoni hányadokat. Megállapítják, hogy a közgyűlés 8769/10000 tulajdoni hányad 
arányában határozatképes, folytathatja a munkáját.
A közgyűlésen megjelent tulajdonosok az alábbi határozatot hozzák:

3/2022.06.1673. sz. határozat
Döntés a Padlástér és a feljáró önálló ingatlankénti kialakításáról, az új eszmei hányadokról. Az erről 
szóló napirendi pont tárgyalásán, a közgyűlésen megjelent tulajdonosok 8255/10000 tulajdoni hányad 
igen, 0/10000 tulajdoni hányad nem, 514/10000 tulajdoni hányad tartózkodás (Tartózkodik az 
Önkormányzat 514 t.h. képviseletében.) mellett, úgy döntenek, hogy az 1995.12.15. napján kelt 
Alapító Okirat harmadik oldalán, a XXXIII. pontban meghatározott, 391,70 m2 alapterületű, 
„padlástér” megnevezésű, valamint a XXXIV. pontban meghatározott, 5,50 m2 alapterületű „feljáró” 
megnevezésű helyiségcsoport a társasházi közös tulajdonból kikerüljön, ekként az ingatlan
nyilvántartásban önálló ingatlanként (albetét) kerüljön bejegyzésre az alábbiak szerint:

Sorszá 
m

Hasznos alapterület Helyrajzi szám:

16. 313 m2 36559/0/A/16

A Fenti módosítás következtében az egyes önálló ingatlanokhoz tartozó eszmei hányadok az alábbiak 
szerint változnak:

Az ingatlan 
sorszáma az 

alapító 
okiratban

Az ingatlanhoz 
tartozó eszmei 

hányad 
/ 10.000-ed

Az ingatlan 
alapterülete 

nr

1. 366 40

2. 439 48

3. 356 39

4. 530 58

5. 366 40

6. 576 63

7. 439 48

8. 439 48

9, 521 57

10. 466 51

11. 813 89

12. 430 47

13. 274 30
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14. 612 67

15. 512 56

16. 2861 313

Összesen: 10.000 1094

A közös képviselő a társasházakról szóló 2003. évi CXXX11I. törvény (Tht.) 10. § (3) bekezdése 
alapján felhívja a kisebbségben maradt tulajdonostársakat, hogy amennyiben élnek a Tht. 42. § (1) 
bekezdésben foglalt keresetindítási jogukkal, úgy azt a határozat meghozatalától számított 60 napon 
belül a közös képviselő részére írásban jelentsék be.

_____ _ ____________ 4. sz, napirendi pont________________________________________
Döntés a Padlástér és a feljáró értékesítésével kapcsolatos alapító okirat módosításról. Határozathozatal.
A tulajdonosok megvitatják az elhangzottakat. Ezek után a közgyűlés felkészült a határozathozatalra.
A levezető elnök és a jegyzőkönyvvezető ellenőrzi a szavazás előtt a szavazáson részt vevő tulajdonosok 
által képviselt tulajdoni hányadokat. Megállapítják, hogy a közgyűlés 8769/10000 tulajdoni hányad 
arányában határozatképes, folytathatja a munkáját.
A közgyűlésen megjelent tulajdonosok az alábbi határozatot hozzák:

4/2022.06.16./4. sz. határozat
Döntés a Padlástér és a feljáró értékesítésével kapcsolatos alapító okirat módosításról. Az erről szóló 
napirendi pont tárgyalásán, a közgyűlésen megjelent tulajdonosok 8255/10000 tulajdoni hányad igen, 
0/10000 tulajdoni hányad nem, 514/10000 tulajdoni hányad tartózkodás (Tartózkodik az 
Önkormányzat 514 t.h. képviseletében.) mellett, úgy döntenek, hogy az 1995.12.15. napján kelt 
Alapító Okirat harmadik oldalán, a XXXIII. pontban meghatározott, 391,70 m2 alapterületű, 
„padlástér” megnevezésű, valamint a XXXIV. pontban meghatározott, 5,50 m2 alapterületű „feljáró” 
megnevezésű helyiségcsoport értékesítése és azok önálló ingatlankénti feltüntetése által szükségessé 
vált Alapító Okirat módosításra sor kerüljön.

A közös képviselő a társasházakról szóló 2003. évi CXXXIIl. törvény (Tht.) 10. § (3) bekezdése 
alapján felhívja a kisebbségben maradt tulajdonostársakat, hogy’ amennyiben élnek a Tht. 42. § (1) 
bekezdésben foglalt keresetindítási jogukkal, úgy azt a határozat meghozatalától számított 60 napon 
belül a közös képviselő részére írásban jelentsék be.

5. sz. napirendi pont
Döntés a Padlástér beépítésével kapcsolatos felújítási és építési munkálatok elvégzéséhez történő 
hozzájárulásról. Határozathozatal.
A tulajdonosok megvitatják az elhangzottakat. Ezek után a közgyűlés felkészült a határozathozatalra.
A levezető elnök és a jegyzőkönyvvezető ellenőrzi a szavazás előtt a szavazáson részt vevő tulajdonosok 
által képviselt tulajdoni hányadokat. Megállapítják, hogy a közgyűlés 8769/10000 tulajdoni hányad 
arányában határozatképes, folytathatja a munkáját.
A közgyűlésen megjelent tulajdonosok az alábbi határozatot hozzák:

5/2022.06.16./5. sz. határozat
Döntés a Padlástér beépítésével kapcsolatos felújítási és építési munkálatok elvégzéséhez történő 
hozzájárulásról. Az erről szóló napirendi pont tárgyalásán, a közgyűlésen megjelent tulajdonosok 
8255/10000 tulajdoni hányad igen, 0/10000 tulajdoni hányad nem, 514/10000 tulajdoni hányad 
tartózkodás (Tartózkodik az Önkormányzat 514 t.h. képviseletében.) mellett, úgy döntenek, hogy az 
1995.12.15. napján kelt Alapító Okirat harmadik oldalán, a XXXIII. pontban meghatározott, 391,70 
m2 alapterületű, „padlástér” megnevezésű, valamint a XXXIV. pontban meghatározott, 5,50 nr 
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alapterületű „feljáró” megnevezésű helyiségcsoport ellenértékeként, a vételi ajánlat 
mellékletét képező műszaki leírásban meghatározott műszaki tartalom szerinti - közös tulajdonú 
ingatlanrészeket érintő - építési munkálatok, továbbá a Tetőtér beépítésével kapcsolatos építési 
munkálatok elvégzéséhez szükséges hozzájáruló nyilatkozatot megadja.

A közös képviselő a társasházakról szóló 2003. évi CXXXII1. törvény (Tht.) 10. § (3) bekezdése 
alapján felhívja a kisebbségben maradt tulajdonostársakat, hogy amennyiben élnek a Tht. 42. § (1) 
bekezdésben foglalt keresetindítási jogukkal, úgy azt a határozat meghozatalától számított 60 napon 
belül a közös képviselő részére írásban jelentsék be.

_________________________________________ 6. sz. napirendi pont_____________________
Döntés a Padlástér és a feljáró értékesítésével kapcsolatos adásvételi szerződéshez és alapító okirat 
módosításhoz szükséges személyes adatok rendelkezésre bocsátásáról. Határozathozatal.
A tulajdonosok megvitatják az elhangzottakat. Ezek után a közgyűlés felkészült a határozathozatalra.
A levezető elnök és a jegyzőkönyvvezető ellenőrzi a szavazás előtt a szavazáson részt vevő tulajdonosok 
által képviselt tulajdoni hányadokat. Megállapítják, hogy a közgyűlés 8769/10000 tulajdoni hányad 
arányában határozatképes, folytathatja a munkáját.
A közgyűlésen megjelent tulajdonosok az alábbi határozatot hozzák:

6/2022.06.16./6. sz. határozat
Döntés a Padlástér és a feljáró értékesítésével kapcsolatos adásvételi szerződéshez és alapító okirat 
módosításhoz szükséges személyes adatok rendelkezésre bocsátásáról. Az erről szóló napirendi pont 
tárgyalásán, a közgyűlésen megjelent tulajdonosok 8255/10000 tulajdoni hányad igen, 0/10000 
tulajdoni hányad nem, 514/10000 tulajdoni hányad tartózkodás (Tartózkodik az Önkormánjzat 514 
t.h. képviseletében.) mellett, úgy döntenek, hogy az 1995.12.15. napján kelt Alapító Okirat harmadik 
oldalán, a XXXIII. pontban meghatározott, 391,70 m2 alapterületű, „padlástér” megnevezésű, 
valamint a XXXIV. pontban meghatározott, 5,50 m2 alapterületű „feljáró” megnevezésű 
helyiségcsoport értékesítéséhez szükséges adásvételi szerződés és alapító okirat módosítás elkészítése 
érdekében a tulajdonostársak bocsássák a közös képviselet, illetve az okiratszerkesztő ügyvéd 
rendelkezésére személyes adataikat.

A közös képviselő a társasházakról szóló 2003. évi CXXXIII. törvény (Tht.) 10. § (3) bekezdése 
alapján felhívja a kisebbségben maradt tulajdonostársakat, hogy amennyiben élnek a Tht. 42. § (1) 
bekezdésben foglalt keresetindítási jogukkal, úgy azt a határozat meghozatalától számított 60 napon 
belül a közös képviselő részére írásban jelentsék be.

_________________________________________ 7. sz. napirendi pont_____________________
Döntés a Padlástér és a feljáró értékesítésével kapcsolatos adásvételi szerződéshez és alapító okirat 
módosításhoz szükséges meghatalmazottak személyéről. Határozathozatal.
A tulajdonosok megvitatják az elhangzottakat. Ezek után a közgyűlés felkészült a határozathozatalra.
A levezető elnök és a jegyzőkönyvvezető ellenőrzi a szavazás előtt a szavazáson részt vevő tulajdonosok 
által képviselt tulajdoni hányadokat. Megállapítják, hogy a közgyűlés 8769/10000 tulajdoni hányad 
arányában határozatképes, folytathatja a munkáját.
A közgyűlésen megjelent tulajdonosok az alábbi határozatot hozzák:

7/2022.06.16./7. sz. határozat
Döntés a Padlástér és a feljáró értékesítésével kapcsolatos adásvételi szerződéshez és alapító okirat 
módosításhoz szükséges meghatalmazottak személyéről. Az erről szóló napirendi pont tárgyalásán, a 
közgyűlésen megjelent tulajdonosok 8255/10000 tulajdoni hányad igen, 0/10000 tulajdoni hányad 
nem, 514/10000 tulajdoni hányad tartózkodás (Tartózkodik az Önkormányzat 514 t.h. 
képviseletében.) mellett, úgy döntenek, hogy az 1995.12.15. napján kelt Alapító Okirat harmadik 
oldalán, a XXXIII. pontban meghatározott, 391,70 m2 alapterületű, „padlástér” megnevezésű, 

ír
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valamint a XXXIV. pontban meghatározott. 5,50 nr alapterületű „feljáró” megnevezésű 
helyiségcsoport vonatkozásában arra, hogy

az adásvétel lebonyolítása körében az adásvételi szerződést aláírja, valamennyi az adásvételi 
szerződésből fakadó jogosultságot gyakorolja, továbbá minden egyéb nyilatkozatot megtegyen, 
amely az adásvételi ügylet előmozdítása körében szükséges:
az adásvétel lebonyolítása körében az ahhoz kapcsolódó vállalkozási szerződést aláírja, 
valamennyi a vállalkozási szerződésből fakadó jogosultságot gyakorolja, továbbá minden 
egyéb nyilatkozatot megtegyen, amely a munkálatok befejezésének előmozdítása körében 
szükséges;

- az adásvétel lebonyolítása körében bármely illetékes szerv, személy, hatóság előtt eljárjon, 
továbbá minden egyéb nyilatkozatot megtegyen, amely a munkálatok befejezésének 
előmozdítása körében szükséges;

- az Alapító Okirat módosítása körében az egységes szerkezetbe foglalt alapító okiratot aláírja, 
továbbá minden egyéb nyilatkozatot megtegyen, amely az alapító okirat módosítása körében 
szükséges azzal, hogy

- a meghatalmazás nem jogosít a Budapest Főváros Vili. Kerületi Önkormányzata nevében 
történő eljárásra, aki aláírási jogát saját maga gyakorolja.

Meghatalmazottak:
Név: Név:
Születési név: Születési név: -
Anyja neve: Anyja neve: -
Születési hely, idő: Születési hely, idő: -
Személyi azonosító jel: Személyi azonosító jel:
Lakóhely: .Lakóhely: -
Állampolgárság: Magyar Állampolgárság: -

A közös képviselő a társasházakról szóló 2003. évi CXXXIII. törvény (Tht.) 10. § (3) bekezdése 
alapján felhívja a kisebbségben maradt tulajdonostársakat, hogy amennyiben élnek a Tht. 42. § (1) 
bekezdésben foglalt keresetindítási jogukkal, úgy azt a határozat meghozatalától számított 60 napon 
belül a közös képviselő részére írásban jelentsék be.

________________________________________ 8. sz. napirendi pont
Egyebek (Ebben a napirendi pontban határozat nem hozható!)

Egyéb kérdés nem lévén a levezető elnök megköszöni a tulajdonostársak megjelenését, a közgyűlés 
munkájában való tevékeny részvételüket, és a közgyűlést 19- órakor berekeszti.

kmf.

Levezető elnök

Jegyzőkönyv hitelesítő

Jegyzőkönyvvezető

Jegyzőkönyv hitelesítő

$0^



Társasház 1088 Bp.,Puskin u. 15. 2022.06.16. napján tartott közgyűlésének jelenléti íve
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Társasháztulajdont alapító okirat

Budapest, Vili, kerület. Puskin utca 15.

Helyrajzi szám: 36559

h.*..
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Budapest, Vili. kér. Puskin utca J 5. szám alatti épület

í arsasha/tulajdom alapító okirat

L 

általános rendelkezések

A BUDAPEST. Vili. Kér., 36559 helyrajzi szám alatt felvett, Budapest Vili., Puskin utca 15. 
szám alatti Társasház (1088 Budapest, Puskin utca 15.) tulajdonostársai
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Késziletlvtn és dk‘njug.'zcin Buda pesten. 2024. március 12. napján
a Rí. Kiss Balázs Károly Ügyvédi Iroda

I U»(>S Budapest. Nags imzó utca (4. 2. em. 12.) képe isekubi-n
dr. Kiss Balázs Károly ügy séd (KASZ: 36063(1^1)

A



Készítettem és ellenjegyzet» Budapesten. 2024. március 12. napján 
a Dr. Kiss Balázs Károly Ügyvédi Iroda

(1065 Budapest, Nagymező utca 14. 2. ént. 12.) képviseletében
dr. Kiss Balázs Károly ügyvéd (K.ASZ: 36063091) 



nevükben és képviseletükben a 2022, június 16. napján kell közgyűlési jegyzőkönyvbe foglalt 
7/2022.06.16. 7. számú halározattal megszavazott. eljárásra jogosító meghatalmazás alapján

a (születési családi és utónév ívja neve: _ születési
hely, idő: . személyi azonosító jel: lakóhely:

nagyar állampolgár) meghatalmazott (a továbbiakban: 
Meghatalmazott)

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat (székhely: 1082 Budapest. 
Baross u. 65-67.^ statisztikai számjel: 15735715-8411-321-01, adószám: 15735715-2-42. 
képviseli: Ptkó András polgármester) nevében és képviseletében a Józsefvárosi Gazdálkodási 
Központ Zártkörűen Működő Részvénytársaság (székhely: 1084 Budapest. Or utca 8.. Cg.01 - 
10-048457, statisztikai számjel: 25292499-6832-114-01. adószám: 25292409-2-42, képviseli: 
Dr. Szirti Tibor igazgatósági tag. mint Meghatalmazott által nem képviselt, saját nevében eljáró 
iulajdonostárs,

valamim

Reneszánsz Tetőtér Korlátolt Felelősségű Társaság (székhely: 2724 Újlengyel, Petőfi 
Sándor utca 48.. Cg.: 13-09-2 11473, adószám: 29163917-2-13. statisztikai számjel: 2916391 7- 
4120-113-13, önállóan képviseli: Balla Zsolt Sándor ügyvezető), mint Meghatalmazott által 
nem képviselt, saját nevében eljáró tulajdonostárs

a társasház 1995. december 15. napján. Budapesten kelt alapító okiratát kizárólag a társasházi 
közös tulajdonból kivett, a korábban XXXUl. számmal megjelölt padlástér és a XXXIV. 
számmal megjelölt feljáró, a kivétel követően jelenleg 36559/7/A/16 számmal jelöli 
(mindösszesen 397.2 m2 alapleridelit) Padlástérre figyelemmel, az újonnan létrejött külön 
tulajdonú egység ingatta nmei Iván tartásijehúnlciésc érdekében módosítják, amire figyelemmel 
a módosításhoz a lulajdonostársak összes tulajdoni hányad szerinti legalább négyötödös 
i öbbs égé sz üks égés.

A társasház lakásait és helyiségeit a 2003. évi CXXX111. sz. tv., valamint a jelen alapító okirat 
rendelkezéseinek megfelelően, mini öröklakásokat és helyiségeket természetben megosztva a 
telek és a közös tulajdonban maradó részek közös használatának jogával, a kijelölt elidegenítő 
szerv útján értékesítve a vevő személyi tulajdonában adja át azzal, hogy a mindenkor 
lulajdonostársak egymás közötti jogviszonyát a 2003. évi CXXXH1. sz. tv. és az alapító 
okiratban foglaltak az alábbiak szerint szabályozzák.

H.

KÖZÖS ÉS KÜLÖN TULAJDON

A./Közös tulajdon:

A lakások és nem lakások céljára szolgáló helyiségek mindenkori tulajdonosainak közös 
tulajdonába kerülnek a jelen okirathoz csatolt len rajzon és műszaki leírásban fellűnteieH 
alább felsorolt épilményrcszek, berendezések és felszerelések az egyesített telekkel együtt.
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Készítet lem és Jkn jep zeni Budapesten. 2024. március 12. napján
a !)r. Kiss Balázs Károly Mysédi Iroda

( 1065 Bt nia pest. \agy hí< zö utca 14. 2. cm. 12.) kép isdété ben
dr. Kiss Balázs Kár oh tit’s s éd (KASZ: 36tl(i.'ll9 I )



I. Az ingatlanhoz tartozó földrészlet 549 nr területtel a beépítetlen részben lévő burkolattal 
együtt.

II. .Alapozás, felmenöfalak, a külső homlokzat és lábazatok, pillérek, közbenső födém, 
zárófödém burkolattal, kiváltások, kémények szigetelések, tetőzet és egyedi közös 
rendeltetésű szerkezetek.

III. Bejárati kapu.

IV. Lépcsőház lépcsőzettel, függőfolyosók és egyéb közlekedő folyosók.

V. Az épületben lévő közművezetékek:
- elektromos hálózat, a közműbekötéstől a külön tulajdonú ingatlanok

fogyasztásmérőjéig

- gázvezeték hálózat, a közműbekötéstől a külön tulajdonú ingatlanok
fogyasztó berendezéséig.

- vízvezeték hálózat, az ingatlan fogyasztásmérőjétől a külön tulajdonú 
ingatlanok lecsatlakozó vezetékéig.

- a szennyvízcsatorna hálózat, a közművezeték rákötésétől a külön tulajdonú 
ingatlanok lecsatlakozó vezetékem.

- a közös tulajdonú helyiségek teljes közműhálózata.
Közös területek

Pinceszinten

VI. feljáró
VII. közlekedő 
Vili, tároló 1 
IX. tároló 2 
X. tároló 3 
XI. tároló 4 
XII. tároló 5 
XIII. tároló 6 
XIV. tároló 7 
XV. tároló 8 
XVI. tároló 9

Földszinten

XVII. kapualj 
XVIII. udvar
XIX. lépcsőház 1
XX. lépcsőház 2

8,76 nr
3,30 nr

16,74 nr
12,88 nr
24,75 nr

9,50 nr
23,75 nr
45,73 nr

8,75 nr
36.12 nr
62,79 nr

27.97 nr 
84,06 nr 
22,44 nr

9,95 nr
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I. emeleten

XXI. közös WC 4.67 nr
XXII. udvar 2 40.50 nr
NXHL légudvar 6.48 nr
XXIV. átjáró 7.84 nr

11. emeleten

XXV. lépcsőház 1 22.44 nr
XXVI. lépcsöház. 2 9,05 nr
X X V11 : fü g g ö fo 1 y o s ó 19J0nr
XXVIII. közös WC 5,87 nr

Tetőszinten

XXIX. lépcsöház 1 22.44 nr
XXX. lépcsöház 2 9,95 nr
XXXI függőfolyosó 19,10 nr
XXXll. közös WC 1.26 nr

XXXll!. TÖRÖLVE
XXXIV. TÖRÖLVE

Az osztatlan közös tulajdon 10.000/I0.()0ü-ed, azaz tízezer/tízezred eszmei hányadból áll. A 
tulajdoni hányad nevezője a külön tulajdonú ingatlanrészek együttes. 1094 nr nagyságú 
alapterületének 10000-re vetített összegében került meghatározásra, az egyes külön tulajdonú 
ingatlanokhoz tartozó eszmei hányad számlálója pedig, az adott külön tulajdonú ingatlan 
aiapteríiletével arányosan, szintén 10000-re vetítetten kerüli meghatározásra.

A közös tulajdonjog a telek és a fentebb felsorolt közös tulajdonban maradó épületrészek 
tekintetében az egyes öröklakások és a külön albetétben feltüntetett, nem lakás célját szolgáló 
helyiségegyüttesek mindenkori tulajdonosait a B./pontban. a külön tulajdonba kerülő lakások 
és egyéb helyiségek felsorolásánál feltüntetett hányadrész arányában illeti meg.

Az egyes helyiségegyüttesek összes alapterülete nr-re kerekített.

B./Külön tulajdon

Természetben megosztva az egyes tulajdonostársak külön tulajdonába kerülnek, mint a 
társasházlulajdoni illetőségük alkotó része- a közös tulajdonban maradó vagyonrészek közős 
birtoklásának, használatának a jogával-az egyes társasházi öröklakások és nem lakás célú 
helyiségek azok tartozékaival, felszereléseivel az alábbiak szerint:
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1. A Budapest Höváros Vili. Kerület Józsefvárosi Önkormányzat 1/1 arányú tulajdonába kerül 
a terveken l. számmal jelölt, a természetben a ..Fszt.l. sz." alatti előszoba, konyha. WC. 
fürdőszoba, szoba helyiségekből álló öröklakás 40 nr alapterülettel, valamint a közös 
tulajdonból

366/10000 hányad.

2. 1/1 arányú tulajdonába kerül a tejveken 2. számmal jelölt, a természetben a
..Fszt.2. sz " alatti előszoba, konyha, fürdőszoba, alkova, szoba helyiségekből álló öröklakás 
48 nr alapterülettel, valamint a közös tulajdonból

439/10000 hányad.

3. i/2-ed é. 1/2-ed arányú tulajdonába kerül a
terveken 3. számmal jelölt, a természetben a „Fszt.3. szC alatti előszoba, konyha, kamra, 
fürdőszoba, szoba helyiségekből álló öröklakás 39 nr alapterülettel, valamint a közös 
tulajdonból

356/10000 hányad.

4. 1/1 arányú tulajdonába kerül a terveken 4. számmal jelölt, a természetben
a ,.Fszt.4. sz.” alatti előszoba, konyha, szoba, szoba, fürdőszoba helyiségekből álló öröklakás 
58 nr alapterülettel, valamint a közös tulajdonból

530/10000 hányad.

5. 1/1 arányú tulajdonába kerül a terveken 5. számmal jelölt, a természetben a
„Fszt.ó.sz.” alatti előszoba, konyha, fürdőszoba, WC, tároló, szoba helyiségekből álló 
öröklakás 40 m2 alapterülettel, valamint a közös tulajdonból

366/10000 hányad.

6 1/2-ed és 1/2-ed arányú tulajdonába kerül a terveken
6. számmal jelölt, a természetben a ,J.em.7.sz.” alatti előszoba, konyha, kamra, fürdőszoba, 
2 szoba helyiségekből álló öröklakás 63 nr alapterülettel, a hozzá tartozó 2,50 nr erkéllyel, 
valamint a közös tulajdonból

576/10000 hányad.

7 i/1 arányú tulajdonába kerül a terveken 7. számmal jelölt, a természetben a
,,J.em.7/A. sz.” alatti konyha, alkóv, szoba helyiségekből álló öröklakás 48 m2 alapterülettel, 
valamint a közös tulajdonból

439/10000 hányad.

8. i/2-ed és -ed tulajdonába kerül a terveken 8. számmal jelölt, a
természetben a ,,l.em.7/B. sz.” alatti előszoba, fürdőszoba, konyha, 2 szoba helyiségekből 
álló öröklakás 48 nr alapterületiek valamint a közös tulajdonból
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439/10000 hányad.

9 I tulajdonába kerül a terveken 9. számmal jelölt, a természetben
a „Lem.8. sz." alatti előszoba, konyha, kamra, felszoba, szoba helyiségekből álló öröklakás 
57 nr alaptcrülctteL valamint a közös tulajdonból

521/10000 hányad.

10. !/l arányú tulajdonába kerül a terveken 10. számmal jelölt, a természetben
a ..Lem.9. sz." alatti előszoba, konyha, félszoba, szoba helyiségekből álló öröklakás 51 m" 
alapterületteL valamint a közös tulajdonból

466/10000 hányad.

11. 1/2-ed és /2-ed arányú tulajdonába kerül a terveken 11.
számmal jelölt, a természetben a „ll.em.10. sz." alatti előszoba, közlekedő, konyha, kamra, 
fürdőszoba, alkóv. 2 szoba helyiségekből álló öröklakás 89 nr alaptcrülctteL valamint a 
közös tulajdonból

813/10000 hányad.

12. O arányú tulajdonába ktj'ül a terveken 12. számmal jelölt, a természetben
a „Il.em.lO/a. sz." alatti előszoba, kony ha, fürdőszoba, kamra, alkóv, szoba helyiségekből 
álló öröklakás 47 nr alaptcrülctteL valamint a közös tulajdonból

430/10000 hányad.

13. 1/1 arányú tulajdonába kerül a terveken 13. számmal jelölt, a
természetben a JLem.lO/B. sz." alatti konyha, szoba, fürdőszoba helyiségekből álló 
öröklakás 30 nr alapterületteL valamint a közös tulajdonból

274/10000 hányad.

14. 1/1 arányú tulajdonába kerül a terveken 14. számmal jelölt, a
természetben a JLcm.ll. sz." alatti előszoba, konyha, kamra, fürdőszoba. 2 szoba. WC 
helyiségekből álló öröklakás 67 nr alapterülettel, valamint a közös tulajdonból

612/10000 hányad.

15. -d c 2-ed tulajdonába kerül a
terveken 15. számmal jelölt, a természetben a „II.em.12. sz." alatti konyha, fél. 2 szoba 
helyiségekből álló öröklakás 56 nr alapterületteL valamint a közös tulajdonból

512'10000 hányad.
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16. A Reneszánsz Tetőtér Korlátol! Felelősségű Társaság tulajdonába kerül a terveken 16. 
számmal jelölt, kivett beépítetlen padlástér 313 nr alapterülettel, valamint a közös 
tulajdonból

2861/10000 hányad.

HL

AZ LNGATLAN-NYILVÁNTARTÁSRa VONATKOZÓ RENDELKEZÉSEK

Alulírott tulajdonostársak kérik a Budapest Főváros Kormányhivatal Földhivatali Főosztályt, 
egyúttal feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésüket adják ahhoz, hogy a II. fejezet A./ 
pontjában (Közös tulajdon) foglaltaknak megfelelően a társasházközösségben maradó 
építmény részeit, felszereléseit, berendezéseit a közös telekkel egy földrészletként törzsbetétbe 
egyesítse., míg a II. fejezet B./ pontjában (Külön tulajdon) felsorolt lakásokat, helyiségeket, 
valamint a közösségben maradó vagyontárgyakból ugyanott feltüntetett eszmei hányadrészt 
egy-egy tulajdoni jószágtestként külön-külön tulajdoni lapokra jegyezze át a tulajdonjogot, 
valamint hogy a jelen alapító okirat módosítást az ingatlan-nyilvántartásba jegyezze be e körben 
különösen a II. fejezet B./ pontjában 16. szám alatt megjelölt tulajdoni illetőség önálló tulajdoni 
lapját nyissa meg, arra a Reneszánsz Tetőtér Korlátolt Felelősségű Társaság, mint 1/1 arányú 
kizárólagos tulajdonost jegyezze be.

IV.

A TULAJDONOSTÁRSAK. EGYMÁSKÖZTI JOGVISZONYA

a., A tulajdonost a külön tulajdonú ingatlanra megilleti a birtoklás, használat és rendelkezés 
joga.

A tulajdonos az ingatlan használatát bérlet útján vagy egyéb módon másnak is átengedheti, 
a társasház tulajdonostársaival szemben a hatályos jogszabályok és az alapító okirat szerinti 
kötelezettsége azonban akkor is változatlanul fenn áll.

b., Az ingatlan kizárólag rendeltetésének megfelelően használható, illetőleg hasznosítható. 
A rendeltetésszerű használattól eltérni csak valamennyi tulajdonoslárs előzetes 
hozzájárulásával szabad.

c., A tulajdonos köteles az ingatlant jókarban tartani, rendeltetésszerű használhatóságát 
fenntartani.

Ha valamelyik tulajdonostárs az ingatlant nem tartja karban, vagy karbantartási, felújítási 
kötelezettségét nem teljesíti és ebből bármely más tulajdonostársra /szomszédjog/ vagy 
közösségre kár hárul, írásbeli figyelmeztetés után a szükséges munkákat helyette, költségére és 
veszélyére elvégezheti másik tulajdonostárs vagy a közösség.
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d.. I la a lukijdonos az ingatlanába olyan változást illetőleg építési munkál kíván elvégezni, 
amely a társasház más tulajdonosának jogát, vagy jogos érdekét érinti, ki kell kérnie az érdekelt 
Uilajdonoslársak hozzájárulását.

Ha a tulajdonos ingatlanát műszakilag megosztani, más tulajdonú ingatlan terhére bővíteni 
kívánja, az építési munka - az érdekelt tulajdonosok hozzájárulásán túlmenően - valamennyi 
wlajdonoslárs előzetes hozzájárulásával végezhető el. Ezzel összefüggésben a szükséges 
alapító okiratmódosítás csak a vonatkozó használatbavételi engedély birtokában végezhető el. 
E költségek az építtetőt terhelik.

A tulajdonoslársak kölcsönösen kötelezettséget vállalnak arra, hogy - a halasztást nem tűrő 
hibaelhárítási munkák kivételével -- a tervezett építési, munkáról a közös képviselőt értesítik. 
Amennyiben a közös képviselő az értesítés átvételét követő nyolc napon belül kifogást ad elő. 
a tulajdonos a közgyűlés jóváhagyó határozatáig az építkezést nem kezdheti meg. Ilyen esetben 
a közös képviselő köteles a közgyűlést a kifogás megtételét követő 15 napon belül összehívni. 
Ezen előímst be nem tartó tulajdonos az.építkezésével kapcsolatos minden kárért felelős.

e., Az épülethez tartozó telek és a közös tulajdonban álló épületrészek birtoklására és 
használatára - a jogszabályi és hatósági rendelkezések, ill. a közgyűlés határozatainak keretei 
között - a tulajdonostársak mindegyike jogosult, e jogát azonban egyik sem gyakorolhatja a 
többiek jogának, vagy jogos érdekeinek sérelmére.

IE A használat tárgyában a tulajdonoslársak - közgyűlési többségi határozattal - eltol 
eltérően is megállapodhatnak. A telekrész vagy valamely épületrész kizárólagos használata 
azonban nem változtathat a vagyonrészek közös tulajdoni jellegén.

Ha valamely kizárólagos használatba adható ingatlanrész használati joga valamennyi 
lulajdonosiárs részére tulajdoni illetőségének megfelelő mértékben biztosítható, és arról a 
közgyűlés döntött, akkor ennek kizárólagos használatáén a tulajdonoslársak terhére külön 
használati díjat nem kötelező kikötni.

Bármely kizárólagos használatba adható ingatlanrész bérbeadása cselében a 
tulajdonostársakat előbérleii jog illeti meg. Ha két vagy több tulajdonostárs kíván élni előbérleii 
jogával - azonos bérbexételi ajánlat eseten - az érdekelt tulajdonostársak a társasház 
közgyűlésén többségi határozattal meghozott sorrendben élhetnek előbérleii jogukkal.

g., A közös tulajdonú ingatlanrészek fenntartásával hasznosításával kapcsolatos költségek 
a luiajdonostársakal közös tulajdoni illetőségük mértéke arányában terhelik, valamim illetik 
meg.

h., A közös tulajdonú ingatlanrészek fenntartásával kapcsolatos költségek fedezetére - a 
társasházi közgyűlés határozatának megfelelően - a tulajdonostársak közös tulajdonú 
illetőségüknek megfelelő mértékben kötelesek előleget fizetni.

A tulajdonoslársak közgyűlési határozattal dönthetnek a felújítási alap képzéséről, 
mértékéről. A felújítási alapból a hatályos jogszabályok előírásainak betartásával a társasházi 
közgyűlés által meghatározott és közös tulajdonú ingatlanrészekkel kapcsolatos felújítási, 
beruházási, korszerűsítési munka igazolt költsége fizethető ki.
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Ha a tulajdonostársak fenntartási /felújítás/ előleg fizetési kötelezettségüknek nem lesznek 
eleget, akkor mindenkori hátralékuk után - a mindenkori rendeletben meghatározott mértékű 
kamatot kell felszámítani, melyet kötelesek fizetni.

L, A közös tulajdonú ingatlanrészek fenntartási kötelezettségének fedezetére hitel csak 
előzetes közgyűlési határozat alapján vehető fel. a közös tulajdon terhére jelzálogbejegyzés 
hozzájárulás kizárólag egyhangú közgyűlési határozat alapján adható.

V.

A TÁRSASHÁZ SZERVER HATÁSKÖRÖK. MŰKÖDÉSI RENDJÜK

A./A társasház közösség szervei és azok hatásköre.

a., a közgyűlés
b., a közös képviselő
c.s a számvizsgáló bizottság

A felsorolt szervek tevékenysége a társasházban a közös tulajdonban álló 
ingatlanrészek kezelésével kapcsolatos ügyből - a hatályos jogszabályok ! és az alapító okirat 
előírásai betartásával - a kötelezettségek teljesítése és a jogok gyakorlása, valamint az egyéb 
közös feladatok elvégzése során a tulajdonközösség] érdekek érvényesülését biztosító célszerű 
megoldások meghatározása és gyakorlati alkalmazására terjed ki.

a., A közgyűlés hatáskörébe tartozik:
!.. A közös képviselő megválasztása, díjazásának meghatározása, visszahívása, 

lemondásának elfogadása.

2 ., A számvizsgáló bizottság elnökének és tagjainak megválasztása., díjazásuk 
megállapítása, lemondásának elfogadása.

3 ., A felújítási alapképzés mértékének megállapítása.

4 .. A közös tulajdonú ingatlanrészekből kizárólagos használatba adható 
ingatlanrészekkel kapcsolatban

a tulajdonosok részére használati díjtérítés nélkül bérbeadhaló ingatlanrészek 
meghatározása,

a hasznosítás feltételeinek meghatározása a bérbeadható vagy más módon 
hasznosítható ingatlanrészek esetében.

5 ., A társasház fenntartásával kapcsolatban
- az üzembentartási feladatok ellátási módjának és
- az egyéb fenntartási feladatok ellátási módjának meghatározása.
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6. . A felszámítható kötbér meghatározása a íársasházzal szemben fennálló fizetési 
kötelezettségek teljesítésének elmaradása esetében.

7. . A társasházközösség gazdálkodására vonatkozó - a hatályos jogszabályi előírások 
betartását biztosító - számviteli és nyilvántartási rend jóváhagyása.

8. . A tárgyévi költségvetés, a felújítási alapképzés és fenntartási előleg fizetési 
kötelezettség évenkénti jóváhagyása, a tárgyévet megelőző évre vonatkozó zár - számadás 
elfoeadása. k_-

A. A felújítási alap terhére elvégezhető és egyéb építési munkák meghatározása.

10. . Felhatalmazás adása a fenntartási költség fedezéséhez, hitel felvételére.

11. . Jelzálogjog bejegyzését lehetővé tevő megállapodás előzetes Jóváhagyása.

12. . Alapító okirat módosítását szükségessé tevő intézkedéseket előzetes jóváhagyása.

13. . Az alapító okirat szerint a közgyűlés hatáskörébe utalt vagy közgyűlési döntés 
alapján hatáskörében fenntartott ügyekben határozathozatal.

14. . A közös képviselő vagy a számvizsgáló bizottság tevékenységével kapcsolatban 
felmerült panasz tárgyában döntéshozatal.

b./ A közös képviselő hatásköréhez, feladataihoz tartozik:

!.. A tulajdonközösség érdekei érvényesítését lehetővé tevő intézkedés megtétele 
vagy álláspont kialakítása a közgyűlés hatáskörébe nem tartozó kérdésekben.

2. . Mindazon jogok és kötelezettségek teljesítése melyekkel a tulajdonosközösség 
felruházta.

3. . Eljár harmadik személyekkel szemben, képviseli a társasházközösségei bíróságok, 
hatóságok és más szervek előtt.

4. . Képviseli a társasházközösséget, az alapító okiratban, valamint a közgyűlési 
határozatban meghatározott kötelezettségét nem teljesítő tulajdonos ellen indított perben, 
illetve ha valamelyik tulajdonostárs a közgyűlési határozat érvénytelenségének megállapítása 
iránt indított pert.

5. . Ha szükséges, de évente legalább egyszer összehívja a közgyűlést.

6. . Elkészíti és a nem selejtezhető iratok között megőrzi a közgyűlési 
jegyzőkönyveket.

7. . Megszerzi és folyamatosan \égzi az üzembentartási és egyéb fenntartási 
feladatokat.
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8. , A fenntartási feladatokhoz igazodva a költségvetés keretei között beszerzi a 
szükséges eszközöket, munkavállalókat alkalmaz, szerződéseket köt.

9. . Ellátja a társasház közösség gazdálkodásával Összefüggő számviteli és egyéb 
nyilvántartási feladatokat, az azokkal összefüggő bizonylatokat, iratokat rendezetlen megőrzi.

10. . Gondoskodik a társasházközösségi vagyon rendeltetésszerű használatáról, 
hasznosításáról, felhasználásáról, illetve előírásszerű védelméről.

1 E, Elkészíti és a közgyűlés elé terjeszti jóváhagyásra
- zárszámadást,
- költségvetési, felújítási alap képzési javaslatot,
- a fenntartási előlegfizetési kötelezettségre vonatkozó javaslatot.

12 ., A számvizsgáló bizottság részére biztosítja a nyilvántartásokba való betekintést, 
szükség szerint lehetővé tesz a betekintést és a másolatkészítést.

13 ., A tulajdonostársak részére a társasházközösség gazdálkodásáról - szükség szerint 
- információt ad, saját folyószámlájuk tekintetében lehetővé tesz a betekintést és a 
másolatkészítést.

c./ A számvizsgáló bizottság hatáskörébe tartozik:

1 ., A közös képviselő tevékenységének ellenőrzése, betekintés bármely iratba, 
szükség szerint azokról másolat készítése.

2 .. Az ellenőrzés során feltárt kisebb hiányosság kiküszöbölése céljából a közös 
képviselő felhívása a megfelelő intézkedés megtételre.

3 ., Az ellenőrzés során a társasházközösség érdekeit sértő hiányosság feltárása esetén 
kezdeményezheti a közgyűlés összehívását, előterjesztést tehet a szükséges intézkedések 
megtételére.

4 .. A társasházközösség gazdálkodásával kapcsolatos - a közgyűlés napirendjébe 
felvett - ügyekben különösen a zárszámadás tekintetében köteles véleményét rögzíteni, 
esetleges kiegészítő, vagy módosító javaslatait megtenni.

B./ A TÁRSASHÁZKÖZÖSSÉG SZERVEINEK MŰKÖDÉSI RENDJE

a., A közgyűlés

1. . A közgyűlést a szükségeshez képest, de legalább évente egyszer kell tartani.

2. . A közgyűlést általában a közös képviselő hívja össze.
A közgyűlést jogosult összehívni:
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- él szám\ úzsgáló bizottság elnöke, ha a közös képviselő tevékenységének 
ellenőrzése során a társasházközösség érdekeit sérti) hiányosságot állapít meg.

- a tulajdonostársak legalább egyharmada által megbízott tulajdonostárs, 
ha a közös képviselő nem teljesíti a bármely tulajdonostárs állal fontos okból 
kezdeményezett rendkívüli közgyűlés összehívására vonatkozó kérelmet.

3. . A közgyűlési meghívót a napirendi pontok feltüntetésével - indokolt esetben az 
egyes napirendi pontokra vonatkozó előterjesztés csatolása mellett -- a közgyűlés időpontját 
megelőzően 8 nappal ki kell küldeni.

4. . A közgyűlésről jegyzőkönyvei és jelenléti ível kell készíteni. A jelenléti ivet a 
tulajdonostársak - vagy meghatalmazottjuk - kötelesek aláírni. A jelenléti ív a közgyűlési 
jegyzőkönyv kötelező melléklete. A tulajdonostársak a meghatalmazottak útján is 
képviseltethetik magukat.

5. . A közgyűlés határozatképességéhez a tulajdonostársak tulajdoni illetőségük 
arányában számított legalább kétharmadának jelenléte szükséges.

lia a közgyűlés határozatképtelen volt, megismételt közgyűlés - a jelenlevő 
tulajdonostársak arányától függetlenül határozatképes.

6. . A közgyűlésen megjelent tulajdonostársak a közgyűlés levezetésére elnököl 
kötelesek választani. Az elnök a megjelent tulajdonostársak közül kél szentély jegyzőkönyv 
hitelesítőre tesz javaslatot. A közgy űlésen a határozatképességet meg kell állapítani a jelenléti 
ív alapján.

7. . A közgyűlés határozatait általában szavazattöbbséggel hozza. A szavazati jog a 
lulajdonosíársakal tulajdoni illetőségük arányában illeti meg, szavazategyenlőség esetén a 
közgyűlési elnök szavazata dönt.

Ha az alapitó okiratban tévesen meghatározott valamely ügyben a tulajdonostársak 
egy hangú döntése szükséges, akkor erre a körülményre a napirendi pont megtárgyalása előtt a 
közgyűlésen megjelentek figyelmét külön fel kell hívni.

8. . Az egyes napirendi pontokat a napirend sorrendjében külön kell lebonyolítani
- az előterjesztés lehet szóbeli vagy előre kiküldött írásos, melyhez szóbeli 

kiegészítés is fűzhető.
- a megjelentek esetleges kérdéseit közvetlenül az előterjesztés után kell 

meghallgatni,
- a kérdésekre az előterjesztő szükség szerint válaszolhat.
- a megjelentek észrevételeit jelentkezésük sorrendjében kell meghallgatni, az 

elnök a felszólalási időt korlátozhatja.
- a felszólalásokat követően az előterjesztő az észrevételekre válaszolhat, határozati 

javaslatát kiegészítheti, illetve módosíthatja.
- a felmerült határozati javaslatokat az elnök tételesen bocsájtja szavazásra.
- a szavazás eredménye alapján az. elfogadott határozati javaslatot határozatként 

rögzíteni kell.

Ha a közgyűlés határozata a jogszabályok, vagy az alapító okirat rendelkezéseit sérti, illetőleg 
a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jár. a határozat érvénytelenségének 
megállapítása iránt a határozat meghozatalától számított 60 napon belül bármelyik
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tulajdonostárs a bírósághoz fordulhat. A bírósági eljárás a határozat végrehajtását nem gátolja, 
a bíróság azonban a végrehajtást felfüggesztheti.

9 ., A jegyzőkönyvet annak készítője és a jegyzőkönyvi hitelesítők kötelesek aláírni.

10 .. A jegyzőkönyveket és mellékleteit a közös képviselő a nem selejtezhető iratok 
között köteles megőrizni.

b.. A közös képviselő

!.. /Â közös képviselő tevékenységéi meghatározott időtartamú megbízása lejáriáig, 
illetőleg visszahívásáig látja el.

2 ., Tevékenységi köre ellátása során a közgyűlés hatáskörében fenn nem tarlóit 
valamennyi ügyben jogosult dönteni.

3 ., A tulajdonostársak nevében a társasház közös tulajdona tekintetében jogokat 
szerezhet és kötelezettségeket vállalhat. Harmadik személyekkel szemben, bíróságok, 
hatóságok és más szervek előtt képviseli a társasházközösségeket.

E jogkörének korlátozása harmadik személyekkel szemben hatálytalan.

4 ., Ellátja a tevékenységi körébe tartozó feladatokat, gondoskodik a kötelezettségek 
teljesítéséről, a jogok illetőleg jogigények érvényesítéséről.

5 ., Köteles a közgyűléseket szükség szerint és szabályszerűen összehívni.

6 ., Gondoskodik a társasház egésze rendeltetésszerű használata ellenőrzéséről, a 
felmerülő meghibásodások megszüntetéséről, a társasházközösség vagyontárgyai célszerű és 
rendeltetésszerű hasznosításáról illetőleg felhasználásáról.

7 ., Köteles jelentést tenni a közgyűlésnek az előző közgyűlés óta a 
társasházközösséget érdekköre szempontjából bekövetkezett jelentősebb eseményekről.

8 ., Megszervezni és folyamatosan vezetni a tevékenység ellátásához szükséges 
nyilvántartási és iratkezelési rendszert.

9 .. A közös képviselő a közgyűlésnek köteles elszámolni.

c., A számvizsgáló bizottság

!.. A számvizsgáló bizottság megválasztásától megbízása meghatározott időtartamának 
lejáriáig, illetőleg lemondásának elfogadásáig, vagy visszahívásáig jogosuk és köteles 
tevékenységét ellátni.

2. , A közgyűlésen a számvizsgáló bizottságot az elnök képviseli. Az elnök jogosuk a rendkívüli 
közgyűlés összehívására, és az ellenőrzés során megállapított hiányosságok kiküszöbölésére a 
közös képviselő ügyeimét felhívni.
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3. . Evente legalább kél alkalommal köteles illést taiiíini. Működését a száimizsgáló bizottság 
elnöke szervezi meg.

4. . A közös képviselő ügyintézéséi bármikor ellenőrizheti, az iratokba betekinthet, azokról 
másolatot készíthet.

5, . A közgyűlés által tételesen előre meghatározott ellenőrzési kötelezettség teljesítését a 
vonatkozó ügyiraton a számvizsgáló bizottság elnöke aláírásával igazolja.

6. . A társasházközösség gazdálkodása körébe tartozó valamennyi ügyben észrevételeit, 
kiegészítő és módosító javaslatait, álláspontját köteles rögzíteni, a társasházközösség érdekeit 
sértő hiányosság feltárása esetén arról a közgyűlésen jelentést tenni, az előző közgyűlés óla 
végzett ellenőrzésekről beszámolni.

VL

EGYÉB RENDELKEZÉSEK

I ., Társasházi közös tulajdon megszüntetése

A tulajdonostársak közös célja, hogy a jelen ^lapító okiratban megállapított feltételek mellett a 
társasház fenntartása érdekében megfelelő együttműködésben járjanak el. Ha valamelyik 
mlajdonostárs ismételten súlyosan sértő magatartást tanúsít, a társasházközösség érdekei, az 
egyes tulajdonostársak érdekei, személye ellen vagy a társasházközösséggel szemben fennálló 
kötelezettségeit következetesen nem teljesíti, a tulajdonostársak többsége kezdeményezheti a 
nevezett ellen bírósági eljárás indítását.

2 ., Az alapító okirat joghatálya

/X jelen alapító okiratba foglalt rendelkezések valamennyi tulajdonostársra és azok jogutódjára 
egyaránt érvényesek.

3 ., Bírósági hatáskör és illetékesség

A tulajdonostársak ezen okiratban megállapított társasház tulajdoni viszonyból felmerülő viták 
eljárás utján történő eldöntésére kikötik az ingatlan fekvése szerint illetékes kerületi bíróság 
kizárólagos illetékességét.

A társasháztulajdonra a 2003. évi CXXXIII. tv.-ben. valamint az alapító okiratban nem 
szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyv rendelkezései az irányadók.

Tulajdonostársak rögzítik, hogy cselekvőképes, a személyes adataiknál rögzítettek szerinti 
állampolgárok, valamint a magyar hatályos jogszabályoknak megfelelően alakult és 
nyilvántartásba vett jogi személyek. így szerződési, szerzési- és elidegenítési képességük 
korlátozva nincs.
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Ezen alapító okiratot a szerződő felek elolvasás és megmagyarázás után, mim akaratukkal 
mindenben egyezőt.

helybenhagyólag aláírták.

Alapítók meghatalmazzák a Dr. Kiss Balázs Károly Ügyvédi Irodái 11065 Budapest, Nagymező 
utca 14. IL em. 12., képviseli: Dr. Kiss Balázs Károly ügyvéd) jelen társasházi alapító okirat 
megszerkesztésére, ellenjegyzésére és a földhivatali eljárásban történő jogi képviseletük 
ellátására. Alapítók meghatalmazzák az eljáró ügyvédi irodát, hogy bármilyen név-, szám- vagy 
számítási hiba, elírás, kihagyás, hiányosságok esetén az értelemszerűen szükséges változtatást, 
kijavítást az okiraton annak lényegi tartalma érintése nélkül elvégezze. Dr, Kiss Balázs Károly 
a ineghatalmazást a jelen alapító okirat ellenjegyzésével elfogadja.

Kelt, Budapesten, 2024. március 12. napján

Alapítók
Nevükben és képviseletükben

Meghatalmazott

Reneszánsz Tetőtér Korlátolt Felelősségű Társaság 
Alapító

Képviseli: Balla Zsolt Sándor ügyvezető

Készítettem és eUenjegyzent Budapesten. 2024. március 12. napján a Dr. Kiss Balázs Károly 
Ügyvédi Iroda (1065 Budapest. Nagymező utca 14. II. em. 12.) képviseletében dr. Kiss Balázs 
Károly ügyvéd (KASZ: 36063091): r —-------------------—-.

Készítenem és dk'iijegyzcm Budapesien. 2024. március 12. napián 
a [)r. Kiss Balázs Karolj Ügyvédi Iroda

(1065 Budapest. Nagymező utca 14. 2. em. 12.) képviseletében 
dr. Kiss Balázs Károly tigs séd (KASZ: 36063(191)



Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat 
Képviseli: Pikó András polgármester

Alapító
Nevében és képviseletében a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt 

Képviseli: Dr. Szirti Tibor igazgatósági tag

Kes/íteitcm és eüenjeg}zenj Budapesten, 2024. március 12. napján 
a Dr. Kiss Balázs Kárul} Úgjsédi Iroda

11(165 Budapest. Xagjmczö utca 14. 2. cm. 12.) képviseletiben 
dr. Kiss Balázs Károly íigi léd (K.ASZ: 36063(191)
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ingatlan adassételi szerződés
Budapest \ Hl.. Puskin utca 15. szám alatti Társasház

INGATLAN ADÁSVÉTELI SZERZŐDÉS

amely Icirejöíí egyrészről a Budapest VHL, Puskin utca 15. szám alatti Társasház lulajdonoslársai:

Vevő képviseletében készítettem és ellenjegjzem 
Budapesten, 202-4. március 12. napján 
a Dr. Kiss Balázs Károly Ügyvédi Iroda
(1065 Budapest. Nagymez.« tiica 14. 2. cm. 12.) képviseletében 
dr. Kiss Balázs Károly iigyséd (KASZ: 3606309J )

Eladók és Engedményes luínviseletébeii 
ellenjegyzem Budapesten. 2024. .C&,.napján 

Dr. Pálházi Gábor tigs véd (KASZ: 36066692)



luxaikul adjrtrli sz< r'yád«’s
Budapest VtH.. Puskin nlía 15. szám alatti '! úrsasház

Jenő utca 52.. magyar állampolgár) mint meghatalmazott / a továbbiakban: Meghatalmazott ■

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 
65-67., statisztikai számjel: 15735715-8411-321-01, adószám: 15735715-2-42, képviseli: Pikó András 
polgármester) (nevében és képviseletében a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zártkörűen Működő 
Részvénytársaság (székhely: 1084 Budapest. Ör utca 8.. Cg.01-10-048457. statisztikai számjel: 
25292499-6832-114-01, adószám: 25292499-2-42, képviseli: Dr. Szirti Tibor igazgatósági tag)), 
514/10.000 tulajdoni hányaddal rendelkező tulajdonos, mint Meghatalmazott által nem képviselt, saját 
nevében eljáró eladó, együttesen eladók / a továbbiakban: Eladók /’ 

2

Vesd kép'ihletében kés/hcllem és elktiji'<;szem 
Budapesten, 2024. március 12. napján 
a Dr. Kiss Balázs Károh i^ssédi Iroda
í 1065 Budapest. \a»smezé utca 14. 2, cm. 12.i kép' iscJctehen 
dr. Kiss Balázs Kárnlv íi”\ séd (KASZ: 3606309 ()

Eladók és Engednnji^es kéruiscielélmi 
eikiíjcg^zcni Budapesten. 2(124. .Í4x..<.ZÍ/A. napján 

Dr. Páiházi Gábor ügyvéd (KASZ: 36066692)
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Ingatlan adásvételi szerződé*
Budapest Vili.. Puskin utca 15. szám alatti Társasház

másrészről a Reneszánsz Tetőtér Korlátolt Felelősségű Társaság (székhely: 2724 Újlengyel. Petőfi 
Sándor utca 48., Cg.: 13-09'211473. adószám: 29163917-2-13, statisztikai számjel: 29163917-4120- 
1 13-13. önállóan képviseli: Balla Zsolt Sándor ügyvezető), mint vevő/a továbbiakban: Vevő/

a Budapest VUE, Puskin utca 15. szám alatti Társasház (székhely: 1088 Budapest, Puskin utca 15., 
adószám: 28896126-1 -42), nevében és képviseletében Dr. Litva Renáta egyéni vállalkozó (székhely: 
1185 Budapest. Hubay Jenö utca 52., adószám: 69880771-1-43, nyilvántartási száma: 53819589) közös 
képviselő, mint engedményes / a továbbiakban: Társasház/Engedményes /

együttesen szerződő felek ! a továbbiakban: Szerződő felek / között alulírott napon és helyen az alábbi 
feltételekkel:

L A szerződés tárgya

1. Szerződő felek rögzítik, hogy Eladók osztatlan közös tulajdonát képezi a Budapest VHI. 
kerület, belterület, 36559 helyrajzi szám alatt nyilvántartott, természetben 1088 Budapest, Puskin 
utca 15. szám alatt található társasházi épület tetőszintjén található alábbi épületrész:

Sorszám Megnevezés Alapterület
XXXIII. Padlástér 391,7 m2
XXXIV. feljáró 5.5 m2

Mindösszesem | 397,2 nr

! \ továbbiakban: Padlástér /

Szerződő felek rögzítik, hogy a fenti helyiség OTEK szerinti hasznos alapterülete 313 nr, amelyet a 
Gál Tamás által készített változási vázrajz igazol.

Szerződő felek megállapítják továbbá, hogy a társasházi épület jelentős mértékű felújításra szorul, 
amely felújításhoz szükséges forrást Eladók nem kívánják Önerőből biztosítani, továbbá a Társasház 
felújítási alapjában sem áll rendelkezésre akkora mértékű megtakarítás, amely lehetővé tenné, hogy a 
társasházi épület az Eladók által megkívánt műszaki tartalommal és esztétikai megjelenéssel felújításra 
kerüljön.

A társasházi épület felújítása kapcsán fennálló megoldatlan helyzet orvoslásaként Vevő előadja, hogy 
saját költségén vállalja a társasházi épület felújításának lebonyolítását, és az Eladókra háruló, 
felújítással járó terheket mintegy átvállalja, ha a felújítási munkálatok értékével egyező értékben Eladók 
átruházzák Vevőre a Padlástér tulajdonjogát.

A fentiek előrebocsátása után Eladók és Vevő, közös érdekeik érvényesítése és biztosítása érdekében 
úgy határoznak, hogy a jelen szerződésben foglaltak szerint kölcsönös kötelezettségeket vállalnak, 
amely jogviszony rendszer szavatolja, hogy minden érdekelt fél eléri az általa elérni kívánt célt, azaz 
egyrészről Eladók javára teljesül, hogy pénzmozgás nélkül felújításra kerül a társasházi épület, amivel 
nem csupán a társasház, hanem az Eladók tulajdonát képező társasházi egységek értéke is növekszik, 
másrészről pedig Vevő a padlástér tulajdonjogának megszerzésével bővítheti működési körét.

II. A vételár és annak teljesítése 

2. Eladók tudomásul véve, hogy Vevő az 1. pontban meghatározott Padlásteret kizárólagosan a 
3. pontban meghatározott végső cél elérése érdekében, azaz a társasházi egységek megépítése, és 
iiigaikin-nyilvánianási bejegyzése érdekében kívánja megvásárolni, a jelen okirat aláíráséival

Eladók és EngedméiKcs kénviscleicben 
dienjegyzeni Budapesten, 2024. napján

Dr. Pálbází Gábor ügyvéd (KASZ: 36066692) 
röw

Vevő kcpisektchen készítenem és ellenjegyzőm
Budapesten. 202-1. március 12. napján
a Dr. Kiss Balázs Károly Ügyvédi Iroda
(]065 Budapest. Nagymező utca 14. 2. cm. 12.) képviseletében
dr. Kiss Balázs Károly ügyvéd (KASZ: 36063091 )
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egv uicjiik-g a hu siAi.i? nEpim jin uh AAik. es a Pu í ílást ei 11 í^ííHIó. Budapest VHP került I.
mlterüleL 36559/7/A? 16 hciyríjzi szám akti. külön iuhuknikém kialakítjuk, mvábbá a jelen okirat 

ezerniH az immui kj;d;ikúmt Padlásteret hrutíó ?26.243.488.- El. azaz 
száz h u s/of j h át m í Illő-két sz á/négy ven három ez t-r-n égy száz nyolcvan nyolc fonni v éiclâj ellenébe;! 
Vevő ré>/ére aJáocici jogcímén értékesítik
A wmlái íAszclc az Aiu-t tnayártaii loAda.

3 Vfw'i a ihbh^öröscii megk-kinic!) és ;Aiz>Ah Padlásteret, az ugyancsak 2. puliiban 
meghatározott bruttó 126.24-.,488.- I?t. azaz százhtiszonhimmHio-kcíszázncgyvcriháreniezcr- 
négyszáznyolcviiimvote toi Ani összegű v éichírcri megvásárolja. anjcly 'zéiclbr (ciicsitcséi c az alábbiak 
szerint vállal köivk/clkegei:

Vevő a ickm szerződés / ■'.zu mii >n< képező műszaki leírásban me g hm ámzott műszaki (unalom 
szerinti. bruttó 1 26.243.488.- H, azaz százhuszonhatmillió-kétszázuegyvenháromezer- 
négyszáznyokv annyolc forint értékű építési ni u n ká la (oka t Eladók részére az építéshaíóság által 
kiadóit építési engedély jogerőre emel kedésétől számított 24 hónapon bolti!, de legkésőbb jelen 
szerződés aláírásától .számított 3(1 hónapon belül, azaz 2026. szeptember 12. napjáig elvégzi.

Vevő kölelezcuscgei vállal arra, hogv a tetőszerkezet helyreállítását ehvgzi

Vevő kötelezettséget vállal arra, hogy a jelen szerződés 2 scómó mclh'-ldiíci képező műszaki leírásban 
meghatározott műszaki tartalom szerinti munkálatok költségével. bruttó 50.000.00(6- El összeggel 
megégv ező összegű bankgaranciái nyújt a nApchmo.smr.mk (c& így ;> lársasházj részére Szerződő lelek 
rögzítik, hogy a telén szerződés 2 számít mcUcíK'iú képezi* műszaki leírás telles egészében, rés/ét 
képezi a télen s/ct/ödes / szt'imb mtlicKh-iví képező műszaki leírásnak.

Vevő mdomastd veszi. hogv a munkálatokat 1. minőségi oszlóbban. ■ endchctess/ciii használatra 
.dkulmas Alapiafam kell chcec/níc és ákidnia kükön köhseméníés udkiH akkoi is. ha az a lem! 
költségkeretet meg hidad ,a

Vevő tudomásul veszi továbbá, hogy a munkálatok elvégzése aktit a nílanionesiársrikat rendes 
működésükben. letekem .ségükben nem korlátozhat ja és nem akadó b> v1 iát ja jogellenesen. amelv 
kötelezettség megszegés;? esetem kifejezel! köídczeiiségcí '.áldd íut;!. hogv- az ezzel oko/on kárt 
I vagvom kár. dmaradt haszrni .stb. t a jogosult részére megtéríti.

Szerződő felek mcLtíillapodnak abban, hogy a jelen szerződé'- / xzi'am'i un■IKklcié! képező műszaki 
leírásban meehmározoti műszaki tartalom szerinti munkálatokat, valamim a tető>szcikezei 
heh Tanítását a?' Eladók megbízi’ííjíikcm eljáró műszaki ellenőr allai kiadott teljesítési igazolás 
naplóval tekintik elvégzettnek

RÁÉPÍTÉS

Vévé) ciöiidia. hugi a Padhístcreí ki/ár<>lagos;;n amad. érdekébe.’; ümmolj;; meg. hogy ;> társasház 
alapító okirat móduAás keretében az ingatlamnyihánmrtasbmi önálló lirnymizi szám alatt kűkm 
mlujdonukéni kiaiakimiisa. ezt kövemen a Padlásteret építési bcndiiAm hereiében, engcíiélyc/cu 
építési tervek bntokában RÁEPÍI ES keretében áiépít<c. ot! társasházi egysegeket alakítson ki. majd 

ismétek iársasház. íthipiK'' okirat módosítás keretében a társashozi egysegeket saját részére, mim 
RÁÉPÍTÉSSEL j(.-goc szerző tés/ére az ingiíikio-nvjbimíortasbv; a kjakdmli uíapm'űleí. es a mmö-més 

\álio/;o !mmmcm--e\i i önalm ImE mj/i >/ámok ukm külön mlmm-mAem bejegvc/mm

K.inli CL-'.m :K -sZ ; ) s
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Ingatlan ihIúm ételi szerződés
BiKhipcst MIL. Puskin Híva 15. szám alatti Társasház

4. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy az egyik oldalról az Eladók képviseletébe!] a 
Társasház. míg a másik oldalról Vevő, a hatályos számviteli szabályok szerint végzik a pénzügyi 
elszámolást.

Eladók a jelen okirat aláírásával tanúsítottan a Vevő által vállalt vételár teljesítési módot elfogadják.

5. Szerződő felek a Pik. 6:98. § (1 ) bekezdésében meghatározott feltűnő értékaránytalanság 
miatti megtámadási jogukat a Ptk. 6:98. § (2) bekezdésében meghatározott lehetőségükkel élve a jelen 
okirat aláírásával tanúsítottan ezennel véglegesen és visszavonhatatlanul kizárják, amennyiben tehát a 
2. pontban meghatározott vételár a Padlástér értékéhez képest feltűnően nagy aránytalanságot mutat, a 
szerződést a jelen okirat aláírását követően egyik fél sem támadhatja meg.

HL Birtokátruházás

6. Vevő a Padlástér birtokába a 22. pontban foglalt bankgarancia rendelkezésre bocsátásának 
fehételév'el, azzal egyidejűleg lép, ezen időponttól kezdve húzza annak hasznait, de viseli is terheit. 
Eladók a jelen okirat aláírásával tanúsítottan ezennel a fenti időpontban hatályosuló nyilatkozatként 
előadják, hogy a Padlástér feletti tényleges hatalmat Vevőnek átengedik (birtokátruházás).

Vevő kötelezettséget vállal arra, hogy a birtokátruházást követően a Padlástér vonatkozásában saját 
költségén önálló közmű fogyasztást mérő órákat szereltet fel, amihez Eladóka jelen okirat aláírásával 
tanúsítottan feltétlen hozzájárulásukat adják.

Vevő tudomásul veszi, hogy a társasházi épületen'reklámhordozót a jogszabály által előírt feltételek 
megléte esetén helyezhet el.

IV. Tulajdonjog bejegyzés, ingatlan-nyilvántartási rendelkezések

7. Eladók kijelentik, hogy cselekvőképes, a személyes adataiknál rögzítettek szerinti 
allant polgárok, valamint a magyar hatályos jogszabályoknak megfelelően alakult és nyilvántartásba vett 
jogi személyek, így jelen jogügyletre vonatkozóan nem állnak korlátozás alatt, továbbá az ingatlannal 
szabadon rendelkezni jogosultak. Vevő kijelenti, hogy a magyar hatályos jogszabályoknak megfelelően 
alakult és nyilvántartásba vett jogi személy, így ingatlanszerzési képessége nem áll korlátozás alatt.

Szerződő felek felelősségük teljes tudatában kijelentik, hogy szerződéskötésük érvényességéhez 
harmadik személy vagy hatóság engedélye, jóváhagyása nem szükséges.

8. Eladók szavatolnak saját korlátozásmentes tulajdonjogukért, jogszerű tulajdonszerzésükért. 
Eladók kijelentik és szavatolják, hogy a Padlástér per-, teher-, szolgalom-, és igénymentes, azon 
harmadik személynek nincsen olyan joga, amely Vevő tulajdonjogának megszerzését, birtokba lépését 
vagy használati jogát korlátozná, vagy akadályozná.

Vevő a Padlástér műszaki állapotával tisztában van. annak állagát és állapotát ismeri, azt megtekintett 
állapotában veszi meg, annak minden természetes tartozékaival együtt. Eladók egyben kijelentik, hogy 
semmi olyan tényről, körülményről nincsen tudomásuk, amely a Padlástér használhatóságát 
hátrányosan befolyásolhatja.

9. Eladók a Vevő tulajdonjogának bejegyzéséhez szükséges nyilatkozatot külön okiratban adják 
meg.

\ evő képi isclctébeit kcsz.ítettem és cllenjegyzem
Budapesten, 2(J2-í. március. 12. napján
a Dr. Kiss Balázs Károly Ügy védi Iroda
(1065 Budapest. Vagy in ezé utca J4. 2. cm. 12.) kép\ Keleté ben 
dr. Kiss Balázs Károly ügyvéd (KASZ: 36063091)

Eladók és Engedményes képviseletében 
ettenjegyzem Budapesten, 2024. napján

Dr. Pálhnzi Gábor ügy séd (KASZ: 36066692)



înnadan adás' ételi szerződés
Budapest \ Hl.. Puskin utca >5. száll) alatti i ái s;i>h;iz

a.) Szerződő Wek mdomásui v eszik, hogy figyelemmel a bankgarancia későbbi rendelkezésre 
bocsátására az Eladók tulajdonjogról lemondó, valamint bejegyzési engedélyének ügyvédi letétbe 
helyezése indokolt.

b.) Eladók kijelentik és Szerződő felek tudomásul veszik, hogy Eladók a tulajdonjogról lemondó, 
bejegyzési engedélyt tartalmazó nyilatkozatot (Bejegyzési Engedély) - amelyben az Eladók feltétlen 
és visszavonhatatlan hozzájárulásukat adják ahhoz, hogy Vevő tulajdonjoga az ingatlan-nyilvántartásba 
adásvétel jogcímén bejegyzésre kerüljön az eljáró ügyvédnél letétbe helyezik.

c.) Szerződő felek tudomásul veszik és megállapodnak abban, hogy amennyiben a Vevő a 
visszavonhatatlan, pénzügyi intézmény által kiállított kezességvállalásról szóló kötelezvényt 
(bankgarancia) jelen szerződés 22. pontja szerint rendelkezésre bocsátja, úgy a letétbe helyezeti 
Bejegyzési Engedélyt eljáró ügyvéd köteles a Vevő részére kiadni, egyidejűleg az eljáró földhivatalba 
benyújtani.

d.) Amennyiben a visszavonhatatlan,penengví űim-meny állítl kiállított kezességvállalásról szóló 
kötelezvény rendelkezésre bocsátása nem történik meg, úgy eljáró ügyvéd köteles a letétbe helyezett 
Bejegyzési Engedélyt az Eladók számára visszaadni.

Szerződő felek a jelen szerződést az ügyvédi tevékenységről szóló 201 7. évi LXXVII1. törvény 47. § 
(3) bekezdése alapján okirati letéti szerződésnek tekintik azzal, hogy külön íven szövegezetl letéti 
szerződés nem készül.

Eladók a jelen okirat aláírásával feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulásukat adják ahhoz, hogy Vevő 
a jelen adásvételi szerződés aláírásával egy időben történő társasház alapító okirat módosítás keretében 
önálló. Budapest VIII. kerület, belterület, 365^/7AV16 helyrajzi szám alatt kialakított, padlástér 
megnevezésű. külön tulajdont képező ingatlan 1/1 illetőségére a Vevő tulajdonjogát vétel jogcímén az 
ingatlan-nyilvántartásba bejegyeztethesse, azzal azonban, hogy a Vevő tulajdonjog bejegyzése iránti 
kérelmét az Inytv. 47/A§ (1) bekezdés b.) pontjában foglaltak alapján az eljáró földhivatal tartsa 
függőben az Eladók bejegyzési engedélyének beny újtásáíg. de legfeljebb 6 hónap időtartamig.

10. Eladók és Engedményes meghatalmazzák a Pálházi Ügyvédi Irodát (1132 Budapest, Visegrádi 
ti. 6. V. em. !.. képviseli: Dr. Pálházi Gábor ügyvédi jeién adásvételi szerződés ellenjegyzésével, amely 
meghatalmazást Dr. Pálházi Gábor ügyvéd jelen okirat ellenjegyzésével kifejezetten elfogad. Rögzítésié 
kerül, hogy az ellenjegyzés az ügyvédi tevékenységről szóló 201 7. évi LXXVHL tv. 44. § ( 1 ) bek. c-d.) 
pontjában foglaltak tanúsítására terjed ki az Eladók meghatalmazottja és az Engedményes 
vonatkozásában.

Vevő meghatalmazza a Dr. Kiss Balázs Károly Ügyvédi Irodát i 1065 Budapest, Nagymező utca 14, 2. 
ein. 12./ ügyintéző ügyvéd: Dr. Kiss Balázs Károly / jelen adásvételi szerződés szerkesztésével. 
ellenjegyzésével, amely meghatalmazást Dr, Kiss Balázs Károly ügyvéd jelen okirat ellenjegyzésével 
kifejezetten elfogad.

Szerződő felek meghatalmazzák a Dr, Kiss Balázs Károly Ügyvédi Irodát / 1065 Budapest. Nagymező 
utca 14, 2. em. 12./ ügyintéző ügyvéd: Dr. Kiss Balázs Károly ! a BőOO-as NAV adatlap aláírásával és 
a BFKH Földhivatali Főosztály, valamint bármely egyéb érintett hivatal, szerv vagy személy előtt 
történő eljárással, amely meghatalmazást Dr. Kiss Balázs Károly ügyvéd jeién okirat ellenjegyzésével 
kifejezetten elfogad. Szerződő felek meghatalmazzák továbbá a Dr, Kiss Balázs Károly Ügy'védi Irodát, 
hogy bármilyen név-, szám- vagy számítási hiba, elírás, kihagyás, hiányosságok esetén az 
értelemszerűen szükséges változtatást, kijavítási az okiraton annak lényegi tartalma érintése nélkül 
elvégezze. Dr, Kiss Balázs Károly a meghatalmazást a jelen okirat ellenjegyfzésével elfogadja.

6

Vési> képsisekkben készíteti cm és tik n jegy zem Eladók és Engednicipcs kéípisc leiében
Budapesten. 2024. március 12. napján el len jég' zeni Budapesten. 2024. .£gA. ./íó:.. napján
a Dr. Kiss Balázs Károly Égy védi Iroda Dr. Pálházi Gábor ügy ved (K.\SZ: 36Ü66692)
( 1065 Bndapcst. Vagy mező utca 14. 2. em. 12.) kepv isdetében x—* f
dr. Kiss Balázs Károly iígysérftKASZ/. SóU<iS(!lH) \
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Ingatlan ételi sztrztídés -
Budapest VIH.. Puskin utca 15. szóin aiaííi J ársasház

11. Szerződő felek rögzítik, hogy Vevő köteles viselni, és megfizetni a jelen szerződés kapcsán 
felmerülő tulajdonjog bejegyzési eljárási díjat, továbbá az 1990. évi XCIII. tv. 19. § ( 1 ) bek-e alapján, 
a NAV, mint Illetékhivatal által megállapított ingatlanérték után 4% mértékű vagyonátruházási 
illetéket.

12. Szerződő felek egyezően rögzítik, bog}' figyelemmel az ingatlan füleden beépítetlen jellegére, 
a 176/2008. (VI.30.) Komi. r. szerint energetikai tanúsítvány készítésére nem kerül sor.

Szerződő felek a jelen szerződés aláírásával elismerik, hogy az épületek energetikai jellemzőinek 
tanúsításáról szóló 176/2008 (VE30.) Konti, rendelet vonatkozó rendelkezéseiről az okiratot 
ellenjegyző ügyvédtől teljes felvilágosítást kaptak, azt megértették, és magukra nézve kötelezőnek 
ismerik el.

V. Az építési beruházás

13. Eladók kijelentik, és a jelen okirat aláírásával tanúsítják, hogy feltétlen és visszavonhatatlan 
hozzájárulásukat adják ahhoz, hog}' Vevő a Padlástéren, az ingatlant átépítve, a Vevő által 
igénybevételre kerülő banki finanszírozás létrejöttéhez szükséges minősítésben társasházi egységeket 
létesítsen, és azokat a társasházi alapító okirat módosítás keretében önálló, külön tulajdoni ingatlanaként 
az ingatlan-nyilvántartásba bejegyeztethesse.

Eladók a jelen okirat aláírásával tanúsítottan értelemszerűen ugyancsak feltétlen hozzájárulásukat adják 
ahhoz is, hogy Vevő a társasházi épület tetőszerkezetét átépítse, szükség esetén azt teljes egészében 
lecserélje, valamint, hogy a lépcsőházat a tetőtérhez történő feljutás érdekében tovább építse.
Vevő tudomásul veszi, hogy a fenti munkálatokhoz kapcsolódó esetleges hibás teljesítésből eredő 
károkért - a jogszabályban előírtak szerint -«kizárólagos felelősség terheli az érintett épületrész 
társasházi közös tulajdoni jellegétől függetlenül.

Eladók már most kijelentik és a jelen okirat aláírásával tanúsítják, hogy a jelen pont első bekezdésében 
rögzített hozzájárulás magában foglalja a Padlástér átépítés, a társasházi egységek építése kapcsán 
Vevő által indított valamennyi hatósági eljárásban szükséges hozzájárulást is, így az építési engedélyhez 
való hozzájárulást, a használatbavételi engedélyhez való hozzájárulást, az ezek elleni jogorvoslati, 
fellebbezési jogról történő lemondást feltéve, amennyiben azok megfelelnek a kiviteli terveknek, 
valamint az egyéb hatósági engedélyeknek.

14. Szerződő felek közős megegyezése szerint mind a közös tulajdont érintő, a Padlástér 
ellenértékeként rögzített, a jelen okirat 1. .s-ámú mellékletéi képező műszaki leírásban meghatározott 
felújítási, átépítési munkálatok, mind pedig a társasházi egységek létrehozása kapcsán szükséges építési 
munkálatok tervezett kezdő időpontja az építési engedély jogerőre emelkedésének napja, míg a közös 
tulajdont érintő, a Padlástér ellenértékeként rögzített, a jelen okirat /. számú meUéklciei képező 
műszaki leírásban meghatározott felújítási, átépítési munkálatok, valamint a tetőszerkezet 
helyreállításának befejező időpontja a jelen szerződés 3. pontjában meghatározott határidő utolsó 
napja.
Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a jelen okirat L számú mellékjeiéi képező műszaki 
leírásban meghatározott felújítási, átépítési munkálatok, valamint a tetőszerkezet helyreállítása 
befejező időpontjának az Eladók megbízottjaként eljáró műszaki ellenőr által kiadott teljesítési 
igazolás napját tekintik.

15. Szerződő felek kötelezettségei:

Szerződő felek rögzítik, hogy Vevő köteles

Eladók és Engedményes képviseletében 
dknjcgyzein Budapesten. 2024. .D*Ó..4k>.:... napján 

Dr. Pólhází Gábor ügyséd (KASZ: 36066692) 
ók/

Vevő kept iseletébcn készítettem és etlciijegyzem
Budapesten, 2024. március 12. napján
a Dr. Kiss Balázs Károly Ügyvédi Iroda
( 1065 Budapest. Nagymező utca 14. 2. cin. 12.) képviseletében
dr. Kiss Balázs Károly ügy s éd (KASZ: 36(163091 )
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- az építkezést a tulajdonostarsak és más Jogosultak nyugalmának lehetőség szerinti legkisebb 
za va rá sá va [ végez n i.
- az engedélyezési és kiviteli tervet elkészíttetni, statikai és talajmechanikai véleményt beszerezni.
- az építkezés során folyamatosan e-épitési naplót vezetni.
- a Padlástér ellenértékéként végzendő, a jelen okirat /. számú mdléklciéi képező műszaki leírásban 
meghatározott munkálatok kapcsán az Eladók által megbízott műszaki ellenőrrel folyamatosan 
egyeztetni, ezen munkálatok befejezésekor átadás-átvételi dokumentációt készítem.
- a munkálatokat a vállalt határidőben teljesíteni.

Amennyiben az a jogszabályi előírásoknak megfelel. Eladók már az építési engedélyt megelőzően, a
9.c) pontban foglalt feltételek teljesülése napjától kötelesek

- a jelen okirat 1. számú mellékletét képező műszaki leírásban meghatározóit, építési engedély nélkül 
végezhető munkálatok (pl.: bontási munkálatok, belső homlokzatjavítás) előkészítését, valamint
- az építkezéshez szükséges felvonulást a társasházi közös tulajdont képező ingatlanrészeken és az 
udvaron lehetővé tenni,
- a közös tulajdoni részek átépítése, felújítása kapcsán szükségessé váló állványzat felállítását lehetővé 
lenni, és az állvány fennmaradását a munkálatok befejezéséig tűrni.

Amennyiben az a Jogszabályi előírásoknak megfelel, Eladók kötelesek továbbá

- az építési engedélyezési eljáráshoz minden szükséges hozzájárulást megadni.
- az építkezés lefolytatását lehetővé tenni.

az építkezés megkezdéséhez, lefolytatásához, befejezéséhez, a társasházi egységek 
használatbavételéhez szükséges valamennyi hozzájárulást haladéktalanul egyhangúan megadni, 
- a társasházi egységek használatbavételi engedélyének kiadását követően valamennyi tulajdonos 
bevonásával a társasházi alapító okirat módosításában szükség szerint, a vonatkozó jogszabály által 
előírt körben közreműködni, a társasházi módosító okiratot aláírni, a társasházi egységek ingatlan- 
nyilvántartási feltüntetésében szükség szerint, a vonatkozó Jogszabály által előírt körben közreműködni.

Szerződő felek megállapodnak, hogy Eladók műszaki ellenőrt bíznak meg. aki Eladók képviseletében 
Jogosult és köteles az elvégzett munkarészeket átvenni, a munkálatok maradéktalan elvégzését teljesítési 
igazolás aláírásával tanúsítani.

Eladók kötelezettséget vállalnak a megbízott műszaki ellenőr dijának kizárólag saját költségükön 
történő megtérítésére.

Az Eladók által megbízott műszaki ellenőr által teljesítési igazolással átvett munkálatok tekintetében 
Eladók további teljesítés iránti igénnyel nem léphetnek fel.

16. Vevő köteles a munkálatok elvégzése kapcsán az érdekkörében tevékenykedő valamennyi 
személy által az épületben, közös, vagy külön tulajdoni épületrészben okozott kárt, meghibásodást saját 
költségén haladéktalanul kijavítani, a kijavítással ki nem küszöbölhető kárt megtéríteni.

17. Szerződő felek rögzítik, hogy akár a társasházi egységek létesítése érdekében, akár a közös 
tulajdoni részeken végzett munkálatok kapcsán felmerülő járulékos költségek. így az energia 
felhasználás díja, tervezési díj. hatósági engedélyek, alapító okirat módosítás költségei, az ügyvédi 
munkadíj Vevői terhelik.

18. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy amennyiben a Budapest VIII. kerület, belterület, 
36559/7/A/16 helyrajzi szám alatti ingatlan bruttó alapterületű az átépítés során csökken, azaz a 
társasházi egységek alapterülele kevesebb lesz, úgy az újonnan kialakult alapterülct és a korábbi
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különbözeié minden ellenének nélkül az Eladók közös tulajdonába kerül vissza, és a társasházi 
egységekhez csupán az alaplerület csökkenéssel arányosan csökkenteti közös tulajdoni hányad fog 
tartozni.

19. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a jelen adásvételi szerződés /. számú melléklete 
szerinti felújítási munkák tekintetében, a Vevővel egyetemlegesen, a munkálatok elvégzésével 
megbízott valamennyi teljesítési segéd is jótállásra köteles az Eladók jótállási időben érvényesített 
igényeivel szemben, továbbá ugyancsak Vevő és ezen teljesítési segédek egyetemlegesen kötelesek az 
Eladók szavatosság (hibás teljesítés) jogcímén támasztott követeléseivel szentben is helytállni.

Vevő a jelen adásvételi szerződés 1. számú melléklete szerinti felújítási munkák elvégzésével megbízott 
valamennyi teljesítési segéd kivitelezési szerződése létrejöttével egyidejűleg köteles annak, a fenti 
Eladók irányában fennálló egyetemleges felelősségvállalásra vonatkozó, nyilatkozatát megkérni vagy 
azt a kivitelezési szerződésében kikötni és annak 1 eredeti példányát 3 napon belül Eladók részére átadni.

A iont rögzítettekkel összhangban Eladók és a Társasház a Jótállás vagy szavatosságjogcímén felmerülő 
igényeik érvényesítése érdekében Vevővel, valamint a jelen adásvételi szerződés /. melléklete szerinti 
felújítási munkálatok elvégzésével megbízott valamennyi teljesítési segéddel szemben, azok, Eladók 
irányában fennálló, egyetem leges felelőssége alapján léphetnek fel.

20. A Padlástér, majd a társasházi egységek ingatlan-nyilvántartási feltüntetése, a tulajdonjog 
ingatlan-nyilvántartási bejegyzése érdekében Eladók feltétlen szavatosságot vállalnak azért, hogy a 
társasházi egységeket magába foglaló társasház..alaphó okirat módosítási aláírják, és mindenben 
közreműködnek abban, hogy az új társasházi egységek az ingatlan-nyilvántartásban feltüntetésre 
kerüljenek.
Felek kijelentik, hogy a társasházi egységek ingatlan-nyilvántartási bejegyzése tárgyában aláírásra 
kerülő társasház alapító okirat módosítás tekintetében a jelen okiratot előszerződésnek tekintik, feltétlen 
kötelezettséget vállalnak tehát, hogy a fentiek szerint társasház alapító okiratot módosító okiratot 
szerkesztelnek és írnak alá, amelynek a költségét teljes egészében Vevő viseli.

Erre figyelemmel Szerződő felek kölcsönösen tudomásul veszik, és aláírásukkal tanúsítják, hogy a 
társasház alapító okirat módosítás aláírását megtagadó féllel szemben a sérelmet szenvedő felek 
keresettel élhetnek, az illetékes bíróságtól kérhetik a szerződés, azaz jelen esetben a társasház alapító 
okirat létrehozását, hozzájáruló nyilatkozat pótlását. Az alapító okirat itt meghatározottak szerinti 
módosításának elmaradása esetére Vevő jogosult az Eladók fenti nyilatkozata alapján. Eladóknak az 
alapító okirat módosítására vonatkozó nyilatkozata pótlása iránt peres eljárási kezdeményezni a Polgárt 
Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 6:184. §-a alapján.

VL Az építési beruházás és az adásvétel biztosítékai

21. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy amennyiben Vevő a Padlástér ellenértékéként a 
jelen okirat /. számú mellékletéi képező műszaki leírásban meghatározott építési, felújítási 
munkálatokat, valamint a tetőszerkezet helyreállítását a 3. pontban meghatározott határidőben nem 
végzi el, úgy Vevő a teljesítési határidő utolsó napját követő nappal kezdve, a munkálatok maradéktalan 
elvégzéséig eltelt minden nap után, naponta 50.000,- Ft, azaz ötvenezer forint késedelmi kötbért 
köteles Eladók, mint egyetemleges jogosultak részére megfizetni. A késedelmi kötbér maximális 
összege a vételár 10%-a.

22. Vevő kötelezettséget vállal továbbá arra, hogy jelen adásvételi szerződés létrejöttél követően az 
1. számú mellékletei képező műszaki leírásban, az ingatlan ellenértékéként meghatározott építési, 
felújítási munkálatok elvégzésével, valamint szükség esetén a tetőszerkezet helyreállításával építési 
vállalkozói bíz meg.

Vevő képviseletében készítettem és dlcnjegxzeni
Budapesten. 202-1, március 12. napján
ft Dr. Kist. Balázs Károly Ügyvédi Irúda
(1065 Budapest. Nagymező utca 14. 2. ein. 12.) kép\iselctébcn 
dr. Kiss Balázs Károly iigyxéd (KASZ: 360630911

Eladók és Engexhnénws képviseletében 
éiknjegyzeni Budapesten, 2024. napján

Dr. Pálházi Gábor ügyvéd (KASZ: 36066692)
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Vevő legkésőbb jelen adásvételi szerződés aláírásától számítón 6 hónapon belül az Eladók részére 
rendelkezésre bocsátja a bruttó 50.000.000,- Ft. azaz brutto ötvenmillió forint Összegű 
visszavonhatatlan bankgaranciát, amely bankgarancia akkor lesz lehív ható, ha Vevő a jelen szerződés 
3. pontjában meghatározóit határidőhöz képest a munkálatok elvégzésével 60 napot meghaladó 
késedelembe esik. A bankgarancia a jelen szerződés 2. számú melleiddé! képező műszaki leírásban 
meghatározott műszaki tartalom szerinti munkálatok költségének biztosítására szolgál.

A bankgarancia átvételére, valamint a bankgaranciával kapcsolatos valamennyi nyilatkozattételre 
Eladók visszavonhatatlanul meghatalmazzák a Pálházi Ügyvédi irodát / Dr. Pálházi Gábor irodavezető 
ügyvéd, lajstromszám: Ü-16S60. KASZ: 36066692/, amely meghatalmazást eljáró ügyvéd jeién okirat 
ellenjegyzésével kifejezetten elfogad. A Pálházi Ügyvédi Iroda részére átadott bankgarancia az Eladók 
részére joghatályosan átadottnak minősül.

A Bankgarancia érvényességi idejének lejárata a kiadásától számított 2 év.
Amennyiben a bankgarancia lejár. Szerződő felek közös nyilaikozalial dönthetnek úgy, hogy Vevő a 
bankgaranciát meghosszabbítja, vagy új bankgaranciát nyújt.

Szerződő felek megállapodnak abban, hogy amennyiben a jelen okirat 1. számú mellékleíét képező 
műszaki leírásban meghatározott felújítási, átépítési munkálatok teljes körű elvégzésének az Eladók 
megbízottjaként eljáró műszaki ellenőr általi leigazolásáig a bankgarancia megszűnik, úgy Eladók 
jogosultak a jelen adásvételi szerződéstől azonnali hatállyal, egyoldalúan elállni, illetve azt a jövőre 
nézve megszüntetni azzal, hogy ebben az esetben a már elvégzett munkálatok ellenértéké 
vonatkozásában Szerződő felek egymással elszámolni kötelesek.

Eladók tehát a bankgaranciát a Vevő állal várait fenti határidő elmulasztása esetén legkorábban a 
teljesítési határidő lejártától számított 61. napon hívhatják le.

Szerződő felek megállapodnak abban, hogy ha Vevő a fentiek szerint 60 napos késedelembe esik, 
ugyanakkor már részben elvégeztette a közös tulajdoni épületrészeket érintő, a jelen szerződés 2. számú 
mellékletéi képező műszaki leírásban meghatározott műszaki tartalom szerinti munkálatokat, és annak 
diját a munkálatokat elvégző vállalkozó részére hitelt érdemlően igazoltan, maradéktalanul megfizette, 
úgy az Eladók által megbízol! műszaki ellenőr megállapítja, hogy az elvégzett, közös tulajdoni 
épületrészeket érintő munkálatok 50.000.000.- Ft-os ellenértékéből mekkora értéket képviselnek, 
valamint, hogy az 50.000.000,- Ft értékből mekkora értékű munkálatok maradtak el, amit követően 
Eladók már csak az elmaradt munkálatok értékével megegyező összegű bankgarancia lehívására 
jogosultak.

Az Eladók által megbízott műszaki ellenőr által már igazoltan elvégzett munkálatok ellenértékével 
Vevő jogosuk a bankgarancia mértékének csökkentésére, feltéve amennyiben annak díját Vevő a 
munkálatokat elvéuző vállalkozó részére hitelt érdemlően iuazohan. maradéktalanul meuílzette.

23. Engedményezés

Szerződő felek megállapodnak abban, hogy amennyiben a bankgarancia lehívására sor kerül, úgy 
Eladók a bankgarancia összege vonatkozásában fennálló követelésüket a Társasházra, mint 
Engedményesre engedményezik a Ptk. 6:193. §-ában foglallak szerint. Az engedményezésre ellenérték 
felében kerül sor, amely ellenének a bankgarancia lehívható összegével megegyezik. Az ellenérték 
megfizetésére akként kerül sor. hogy a Társasház a bankgarancia lehívható összegével egyezően 
célbcfizclé.sí köteJezetlségei ír elő Eladók részére, majd a lélek a célbefizetés összegére és az 
engedményezés ellenértékére vonatkozó követeléseiket a Ptk. 6:49. $-ában foglallak szerint kölcsönösen 
beszámítják, ekként tényleges pénzmozgásra nem kerül sor.
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Az engedményezéssel Engedményes az Engedményezők helyébe lép.

Az engedményezel! követelés kötelezettjének (Vevő) az engedményezés tény éröl történő értesítésere az 
engedményezési megállapodás megküldésével kerül sor. Az értesítést kővetően a kötelezeti (Vevő) 
kizárólag Engedményes részére teljesíthet (teljesítési utasítás).

24. A fenti biztosítékrendszer együttesen azt eredményezi, hogy Eladók, illetve a Társasház, a 
tetőszerkezet helyreáll kását választásuk szerint, a bankgarancia összegének felhasználásával, 
költségráfordítás nélkül, akár az eredetileg Vevő és Eladók által megbízott építési vállalkozóval, akár 
az Eladók által választott másik építőipari céggel el tudják végeztetni, így Eladók vagyoni érdeke 
semmiféleképpen sem csorbul.

25. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy amennyiben Eladók bármelyike a társasházi 
egységek megvalósulásál a Vevő hibátlan teljesítése ellenére bármely módon akadályozza, vagy 
meghiúsííja, úgy az akadályozó, illetve meghiúsító Eladó köteles Vevő részére teljes körűen megtéríteni 
a Vevő terhén addig felmerült valamennyi költséget, kárt, és elmaradt hasznot a szerződésszegő 
magatartás megvalósulásától számított 15 napon belül.

A társasházi egységek megvalósulásának akadályozását, meghiúsítását előidéző magatartás 
példaszerűen, de nem kimerítően felsorolva a következő lehet:
- tulajdonos a szükséges társasházi alapító okirat módosításokat nem szavazza meg, a társasház 
módosító okiratokat annak mellékleteit nem írja alá, az alapító okirat módosítása során egyébként nem 
működik közre, a társasházi egységek önálló helyrajzi számokon történő kialakítása érdekében 
lefolytatásra kerülő ingatlan-nyilvántartási eljárásokat akadályozza, vagy meghiúsítja, az építési 
engedély jogerőre emelkedését akadályozza, vagy meghiúsítja, a társasházi egységek használatbavételi 
engedélyének jogerőre emelkedését akadályozza, lágy meghiúsítja, a társasházi egységek működési 
engedélyének kiadását, jogerőre emelkedését akadályozza, vagy meghiúsítja.

VII. Egyéb rendelkezések

26. A jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyv és más 
vonatkozó jogszabályok rendelkezései az irányadóak.

27. Szerződő lélek a jelen jogügyletből származó esetleges jogvitáikat elsődlegesen békés úton 
kívánják, rendezni, ennek eredménytelensége esetére pertárgyénéktöl függően a Budapesti II. és III. 
Kerületi Bíróság, illetve a Székesfehérvári Törvényszék kizárólagos illetékességéi kötik ki.

28. Szerződő felek nyilatkoznak, hogy a jelen szerződésben foglaltak megegyeznek a szerződést 
szerkesztő ügyvéd részére írásban és szóban előadottakkal.

Szerződő felek kijelentik, hogy ellenjegyző ügyvédtől tájékoztatást kaptak arról, hogy a Szerződő 
feleket az adataik vonatkozásában a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása megelőzéséről és 
megakadályozásáról szóló 2017. évi UH. törvén)' alapján átvilágítási kötelezettség terheli. A jelen 
szerződésben a Szerződő felek adatai a törvény rendelkezéseinek megfelelően, közvetlen 
adatszolgáltatásuk és az általuk bemutatott, a törvény szabályai szerinti, a személyazonosság igazolására 
alkalmas okirat (személyi igazolvány és lakcímet igazoló hatósági igazolvány, cégkivonat, aláírási 
címpéldány) bemutatása alapján kerültek rögzítésre. Szerződő felek a jelen szerződés aláírásával 
büntetőjogi felelősségük tudatában kijelentik, hogy a rögzített adatok a valósággal egyezőek. az általuk 
felmutatott okiratok eredetiek.
Szerződő felek tudomásul veszik, hogy a szerződéses kapcsolat fennállása alatt az azonosítás során 
megadott adatokban bekövetkezett változásról a változás bekövetkeztéiül .számított 5 (öt) napon belül 
kötelesek az azonosítást elvégző ügyvédet írásban értesíteni.
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Vevő kép iseletében készítettem és elíenjegyzem
Budapesten, 2024. március 12. napján
a úr. Kiss Balázs Károly ílg) védi Iroda
(1065 Budapest. Nap mező utca 14. 2. cm. 12.) képviseletében
dr. Kiss Balázs Károly (ip séd (KASZ: 36063001)

Eladók és Engedőiéin es képviseletében 
ellenjegyzőm Budapesten. 2024. napján

Dr. Pálházi Gábor ügyvéd (KASZ: 360666ÄE)



bi^allati allassétell s/ci/<i(lcs
Budapest VII !.. Puskin utca 15. szám alatti Társasház

l'cick u jelen okiraiot elolvasás és megértés mán. mini akaratukkal mindenben egyezői. hel\ benhag} ólag 
aláírlak.

Keli: Budapesten. 202-4. március 12. napján.

Eladók 
Nevükben és képviseletükben 

Dr. Litva Renáta 
Meghatalmazott

Budapest VIIL, Puskin utca 15. szám alatti Társasház 
Engedményes 

Nevében és képviseletében 
Dr. Litva Renáta c.v.

Közöá képviselő

Eladók meghatalmazottja és az Engedményes képviseletében ellenjegyzőm Budapesten, 2024. 
..... .......................... napján Dr. Pálházi Gábor ügyvéd (KASZ: 36066692), amely ellenjegyzés az
Uttv.44. £ (1) bek, c-d./pontjainak tanúsításái g terjed ki:

Pálházi Ügyvédi
W"i. f>. Páiház. Gatoi ..ígyVé 
n.2 Buöopesi, V(searadi á 6 

KASZ: 200666^2
U-16660

Reneszánsz Tetőtér Korlátolt Felelősségű Társaság 
Vevő

Képviseli Balla Zsolt Sándor ügyvezető

Feró' képviseletében készítettem és ellenjegyzőm Budapesten. 2024. március 12. napján a Dr. Kiss 
Balázs Károly ügyvédi Iroda (1065 Budapest, Nagymező utca 14. 2. ént. 12.) képviseletében dr. Kiss 
Balázs Károly ügyvéd (KASZ: 36063091):
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\ c\ ii k c pi isclvtébcn kcsz.il cl lem és cllenjc”) /cm
Budapesten. 2024. március 12. napján
a Dr. Kiss Balázs Károls l íissédi Iroda
t 1065 Budapest. Nag) mc/ti utca 14. 2. ein. 12.) kép' lseié le ben
dr. Kiss Balázs Károly ii<jy véd (KASZ: 36063091J

Eladók és En'sedmény.cs képviseletében 
elleiiiej>y/cm Budapesten. 2024. .t&dl.-.fár:... napján 

Dr. Hilházi Gábor ügyvéd (KASZ: 36066692)

o

kcsz.il


U MÍ.V'.dí h '/. !
\ I!!.. In'l.in 15. s'il);; i i ’

Budapest Eöv áros VIII. kei tiki .1 ózseh á rosi Ö n kanná ti \ zal 
Képviseli: I’ikó András polgármester

Kiadó
Nevében és képviseletében a .Józsefvárosi Gazdálkodási Központ ZrL 

Képviseli: l)r. Szirti Tibor igazgatósági lag

lel::

I-} ta^lié/dei : an'i\:tiki /<. /; ./>

\ i U! 0 i( |\ l-rii t< in :i l.w/ÍO tlrci és dk ;ii
íiiiiMpiM. ;i. Jíd-l. inni di;> IV !;; pj.:n 
b Ib. hi» Bid.wx h:iïM> u-p;
i I<)!>? 1! Ilii.!|). O. s IIt( /ó l-j. 2. vtu . ! 2 ; i.vi".\ k II hí r.
<!i. I-, i» ii.i|á/i R;ii uI> íii;i 11 d 11< V^Z : .Vdjd.-íjd H

Or. iVIh.izi <.::l>or 'éd tk Í.S/: 5(d|>íiíi92 )



Jeteidet
BEJEGYZÉSI ENGEDÉLY

amely létrejön egyrészről a Budapest VIIL, Puskin utca 15. szám alatti Társasház tuJajdonostársai:

1

Készítettem és eHenjegyzcnt Budapesten, 2024. március 12. napján 
a Dr. Kiss Balázs Károly Úgy védi Iroda

( 1065 Budapest. Nagymező utca 14. 2. cm. 12.) képviseletében 
dr. Kiss Balázs Károly ügyvéd (KASZ: 36063091)



lh. Híva «enata (születési családi és utónév: anyja neve: a, születési hely.
idő: ., személyi azonosító jel: kóhely:

magyar állampolgár) mini meghatalmazott / a továbbiakban: Meghatalmazott /

Budapest Főváros VHL kerület Józsefvárosi Önkormányzat (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 
65-67.. statisztikai számjel: 15735715-8411-321-01, adószám: 15735715-2-42, képviseli: Pikó András 
polgármester) (nevében és képviseletében a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zártkörűen Működő 
Részvénytársaság (székhely: 1084 Budapest. Ör utca 8,, Cg.01-10-048457, statisztikai számjel: 
25292499-6832-1 14-01, adószám: 25292499-2-42, képviseli: Dr. Szirti 7'íbor igazgatósági tag)), 
5 14/10.000 tulajdoni hányaddal rendelkező tulajdonos, mint Meghatalmazott által nem képviselt, saját 
nevében eljáró eladó, együttesen eladók / a továbbiakban: Eladók /

Kcs7ÍKHcin és elienjegyzein Buclnpesten, 202-t. március !2. »apján 
a ör. Kiss Balázs Káról} Ügyvédi Iroda

(1065 Budapcsl, Vagy mező uIca 14. 2. cm. 12.) képviseletében 
dr. Kiss Balázs Káról) ügyvéd (KASZ: 36063091) 



másrészről a Reneszánsz Tetőtér Korlátolt Felelősségű Társaság (székhely: 2724 Újlengyel. Petőfi 
Sándor utca 48., Cg.: 13-09-211473, adószám: 29163917-2-13, statisztika! számjel: 29163917-4120- 
113-13, önállóan képviseli: Bállá Zsolt Sándor ügyvezető), mint vevő/a továbbiakban: Vevő /

továbbá a Budapest VIII., Puskin utca 15. szám alatti Társasház (székhely: 1088 Budapest. Puskin 
utca 15., adószám: 28896126-1-42), nevében és képviseletében Dr. Litva Renáta egyéni vállalkozó 
(székhely: 1185 Budapest Hubay Jenő utca 52., adószám: 69880771-1-43, nyilvántartási száma: 
53819589) közös képviselő, mint engedményes / a továbbiakban: Társasház/Engedményes /

együttesen szerződő felek / a los ábbiakban: Szerződő felek ! között a mai napon az alábbi feltételekkel:

1 . Szerződő felek egyezően rögzítik, hogy egymással 2024. március 12. napján adásvételi 
szerződést kötöttek az Eladók osztatlan közös tulajdonát képező, BFKH Földhivatali Főosztály 
ingatlan-nyilvántartásában a Budapest VIII. kerület, belterület, 36559 helyrajzi szám alatt 
nyilvántartott, természetben 1088 Budapest, Puskin utca 15. szám alatt található társasházi épületnek 
a társasházi alapító okiratban meghatározott alábbi része vonatkozásában:

/ A továbbiakban: Padlástér /

Sorszám Megnevezés Alapterület
XXXIII. Padlástér 391,7 nr
XXXIV. feljáró 5.5 nr

Mindösszesen: | 397,2 m2

Eladók a jelen okirat aláírásával egyidejűleg a táesasház alapító okiratot módosítják, és a Padlásteret 
önálló, Budapest VIII. kerület, belterület, 36559/7/A/16 helyrajzi szám alatt, külön tulajdonként 
kialakítják.

2 . Eladók a tulajdonjogról lemondó, bejegyzési engedélyi tartalmazó jelen nyilatkozatukat 
ügyvédi letétbe helyezték.

3 .Eladók jelen nyilatkozat aláírásával feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulásukat adják 
ahhoz, hogy az 1.) pontban meghatározott. Budapest VIII. kerület, belterület, 36559/7/A/16 
helyrajzi szám alatt kialakított, külön tulajdont képező ingatlan 1/1 illetősége vonatkozásában 
Reneszánsz Tetőtér Korlátolt Felelősségű Társaság Vevő 1/1 arányú tulajdonjoga az ingatlan- 
nyilvántartásba adásvétel jogcímén bejegyzésre, az Eladók tulajdonjoga pedig törlésre kerüljön.

4 .Szerződő felek jelen nyilatkozat aláírásával egyidejűleg kérik a Budapest Főváros 
Kormányhivatala Földhivatali Főosztályát, - egyben Eladók feltétlen és visszavonhatatlan 
hozzájárulásukat adják ahhoz - hogy az Ingatlan vonatkozásában Vevő 1/1 arányú tulajdonjogát az 
ingatlan-nyilvántartásba adásvétel jogcímén bejegyezze, valamint, hogy az Eladók tulajdonjogát az 
ingatlan-nyilvántartásból törölje.

5 . Szerződő felek ezúton hozzájárulnak ahhoz, hogy személyes adataikat, személyazonosító 
jelüket a jelen nyilatkozat és mindazok a nyilvántartások tartalmazzák, amelyek a Vevő jogainak 
ingatlan-nyilvántartási bejegyzése céljából szükségesek.

6 .Szerződő felek meghatalmazzák a Dr, Kiss Balázs Károly Ügyvédi Irodát /1065 Budapest. 
Nagymező utca 14, 2. em. 12.. ügyintéző ügyvéd: Dr. Kiss Balázs Károly. KASZ: 36063091/ jelen 
nyilatkozat szerkesztésével, ellenjegyzésével és a Budapest Főváros Kormányhivatala Földhivatali 
Főosztálya előtt történő eljárással, amely meghatalmazást, eljáró ügyvéd jelen okirat ellenjegyzésével 
kifejezetten elfogad. Szerződő felek meghatalmazzák továbbá az eljáró ügyvédi irodát, hogy bármüven
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Készitetlem és ellenjegyzőm Budapesten, 2024. március 12. napján
a Dr. Kiss Balázs Károly Ügyvédi Iroda

(1065 Budapest. Nagymezei ttlca 14. 2, em. 12.} képviseletében
dr. Kiss Balázs Károly ügy véd (KASZ: 36063091 )



néyy. szám- vaux szám hasi hí ba. elírás, kihagx ás. hiányosságok eseten az értelemszerűen szükséges 
változtatást, kijavítást az okiraton annak lényeid tartalma érintése nélkül elvégezze. Dr. Kiss Balázs 
Károly a meghatalmazást a jelen okirat cllejtjeuyzéséxel elfogadja.

Jelen nyilatkozatban nem szabályozott kérdésekben a Ptk. adásvételre vonatkozó rendelkezései az 
irányadók.

Szerződő felek jelen nyilatkozatot - amely 4 oldalból és 6 pontból áll. - annak elolvasását, értelmezését 
követően, mint akaratukkal mindenben megegyezőt, saját kezűleg, jóváhagyólag írják alá.

Kelt, Budapesten, 2024. év március hó 12. napján

cQj-

Budapest VIH., Puskin utca 15. szám alatti 
Társasház

Engedményes 
Nevében és képviseletében 

Dr. Litva Renáta e.v.
Közös képviselő

Eladók
Nevűkben és képviseletükben 

Dr. Litva Renáta 
Meghatalmazott

Reneszánsz előtér Korlátolt Felelősségű 
Társaság

Vevő
Képviseli Balla Zsolt Sándor ügyvezető

Készítettem és ellenjegyzet» Budapesten, 2024. március hó 12. napján a Dr. Kiss Balázs Károly 
Ügyvédi Iroda ( 1065 Budapest, Nagymező utca 14. 2. em. 12.) képviseletében, dr. Kiss Balázs Károly
ügyvéd (KASZ: 36063091)

Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat 
Képviseli: Pikó András polgármester

Eladó
Nevében és képviseletében a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 

Képviseli: Dr. Szirti Tibor igazgatósági tag
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KésziLettem és elJeuje<iy zem Budapesten. 2024. március 12. napján
a Dr. Kiss Balázs Károly Ügyvédi iroda

( 1065 Budapest. Xapy mezei utca 14. 2. cm. !2.) kípsisilcfébcn
dr. Kiss Balázs Károly ii^y s éd (K ASZ: 36H6309 ! )



'-F. 22. fXMdtt
Gál Tamás ev. földmérő mérnök Budapest vm.ker ,------ ------- ---------település
2120 Dunakeszi, Dr. Tamás Győző utca 3.1/5. _ , , belterület

73 ! 2022 munkaszám VÁLTOZÁSI VÁZRAJZ Adatszolgáltatás iktatószáma: 7206-1002/2022

Lapok száma: 1/2
a(z) 36559/7 helyrajzi számú földrészleten lévő épület(ek) társasház alapító okirat módosításához ’

a 36559/7/A/16 helyrajzi számú egyéb önálló ingatlanról

1088 Budapest, Puskin utca 15.

M= 1:100
II. emelet

Címkoordináták
HRSZ Psz, Y X Kód
36S59/7 1 651196 238764 5412

36559/7/A/16 1 651196 238764 $412

36559/7/A/16 padlástér:
EÖ1 területe: 313 m2

Készítette: Dunakeszi, 2022. május 18.

Készítő: Gál Tamás 
földmérő ig. száma: 7401

Minőséget tanúsító: Szilvás Károly Dániel 
földmérő lg. száma: 2.077 

ing.rend.min.szám: 2312/2017

Az alaprajz méretek levételéie nem alkalmas.
Az alaprajz megfelel a tartalmi követelményeknek. 
Nyilvántartásba véve.

Budapest 2022 hó nap 

p.H.
záradékoló

Ing. rend. min. sz.:



Gál Tamás ev. földmérő mérnök
2120 Dunakeszi, Dr. Tamás Győző utca 3. i/5.

73 / 2022 munkaszám VÁLTOZÁSI VÁZRAJZ

Budapest Vili,kcr
belterület

település

Adatszolgáltatás iktatószáma: 7206-1002/2022
Lapok száma: 2/2 

b(z) 36559/7 helyrajzi számú földrészleten lévő épület(ek) társasház alapító okirat módosításához

a 36559/7/A/16 helyrajzi számú egyéb önálló ingatlanról

1088 Budapest, Puskin utca 15.

M= 1:100
padlástér

Címkoordináták
HRS2 Psz Y X Kód
36SS9/7 1 651196 238764 6412

36559/7/A/16 1 651196 238764 5412

36559/7/A/16 padlástér:
EÖI területe: 313 m2

Készítette: Dunakeszi, 2022. május 18.

Készítő: Gál Tamás 
íöldmérő ig. száma: 7401

Minőséget tanúsító: Szilvás Károly Dániel 
földmérő ig. száma: 8077

íng.rend.min.szám: 2312/2017

Az alaprajz méretek levételére nem alkalmas.
Az alaprajz megfelel a tartalmi követelményeknek. 
Nyilvántartásba véve.

Budapest 2022 hó nap

p.H.
záradékoló



(f. Ji.

Név : Társasház

Cím : Budapest Vili.kér.
Puskin utca 15.

Kelt: 2021.12.11.

A munka leírása:
Társasház közös részek részleges felújítása

Költségvetés főösszesítő
Megnevezés Anyagköltség Díjköltség
1. Építmény közvetlen költségei 54 154 650 45 249 671
1.1 Közvetlen önköltség összesen 54 154 650 45 249 671
2.1 ÁFA vetítési alap
2.2 Áfa 27.00%

99 404 32 3
26 839 167

3. A munka ára 126 243 488

? CT



Munkanem összesítő

Munkanem megnevezése Anyag összege Díj összege
Utcai homlokzat 2 924 948 6 264 I44
Udvari homlokzat 5 418 364 8 609 680
Kapualj és lépcsöházak 5 184 778 I4 531 452
Függőfolyosók 72 160 435 680
Beépített szállító- és emelöberendezések 27 900 000 2 762 500

Egyéb 1 2 654 400 1 2 646 215
Összesen: 54 154 650 45 249 671



Zsaluzás és állványozás

Ssz . léteiszám Tétel szövege Menny. Egység Anyag 
egységár

Díj 
egységre

Anyag 
összesen

Díj 
összesen

l 15-012-
21.1 - 
0023001

Homlokzati keretállványok. fém 
keretvázból, szintenkénti pallóierítéssel. 
korláttal, lábdeszkával. 0.75-1.20 m 
padlószélességgek munkapadló távolság 
2,50 ni. 2.00 kN‘m2 terhelhetőséggel, 
állványépítés MSZ és alkalmazástechnikai 
kézikönyv szerint. 6.00 m munkapadló 
magasságig KRAUSE Stabile homlokzati 
keretállvány 0.75 m padlószélességgel. 6,00 
m munkapadló magasságig - Utcai 
homlokzat -

75 m2 4 850 : 5 850 363 750 438 750

15-012-
21.2- 
0023002

Homlokzati keretállványok, lent 
keretvázból, szintenkénti pallóteritésseL 
korláttal, lábdeszkával, 0.75-1,20 m 
padlószélességgel, munkapadló távolság 
2.50 m. 2.00 kN/nf terhelhetőséggel, 
állványépítés MSZ és alkalmazástechnikai 
kézikönyv szerint. 6.01-12.00 m 
munkapadló magasság között KRAUSE 
Stabile homlokzati keretállvány 0.75 m 
padlószélességgel. 6.00 m munkapadló 
magasságig - Utcai homlokzat -

75 m2 5 850 6 450 438 750 483 750

15-012-
21.3- 
0023003

Homlokzati keretállványok. fém 
keretvázból, szintenkénti pallóteritéssel. 
korláttal, lábdeszkával, 0.75-1.20 m 
padlószélességgel, munkapadló 
távolság 2.50 m. 2.00 kN/nr 
terhelhetőséggel, állványépítés MSZ és 
alkalmazástechnikai kézikönyv szerint. 
12.01-24.00 m munkapadló magasság között 
KRAUSE Stabile homlokzati keretállvány 
0.75 m padlószélességgek 6.00 m 
munkapadló magasságig

37.5 m2 5 850 6 450 219 375 241 875

4 15-012- Védőtető készítése, gyalogos
23.2 forgalomfolyosó készítése keretes 

állványrendszernél

5 15-012- VcdŐiuggöny szerelése állványszerkezetre.
25.1 műanyag hálóból

6 15-016-1.1- Guruló állvány. 2.50x0.75 m-es járólappal.
0023 126 2.00 kN m2 terhelhetőséggel. 4.6 m

járólapmagasság (típus: 741202) KRAUSE 
guruló állvány 2.50x0.75 m-es járólappal, 
2.00 kN 'm2 terhelhetőséggel. 4.6 in 
járólapmagasság (típus: 741202)

/ 21-011-
11.7

Építési törmelék konténeres elszállítása 
lerakása, lerakóhelyi díjjal. 10.0 m’-es
konténerbe

25 m2 0 4 250 0 106 250

187.5 m2 10 l 250 1 875 234 375

1 db 300 000 : 0 300 000 0

5 db 85 000 0 425 000 0

L A



Zsafuzás és állványozás

s 21-01 I -12 Munkahdvi depómából építési törmelék 
konténerbe rakása, kézi erővel, önálló 
munka esetén elszámolva, konténer szállítás 
nélkül

5() m3 0 6 000 0 300 0(10

0 M- 42-09! Homlokzati lélülcí tisztítása 159.5 m2 450 5 585 71 775 890 80S

10 36-090-5 Javítás, pótlás, egyes sérült téglák kivésése, 
pótlása - Falak meglazult részeinek 
eltávolítása - Előirányzott mennyiség-

60 m2 0 3 950 0 23“ 000

11 36-090-
20.1.2-
0160770

Régi- és műemléképületek homlokzatán 
sérült vakolat javítása. a meglazult, sérült 
vakolat előzetes leverésével, 
felületen.
10 mm rétegvastagságban, küL és beltéri 
ásványi, műemlék javitóhabarcs

60 m2 3 385 8 635 203 100 518 100

12 36-000-1.3-
0000001

Vakolat leverése homlokzatról 2.5 cm 
vastagságig ELŐIRÁNYZOTT 
MENNYISÉG - Utcai homlokzat -

40 m2 0 5 950 0 23S 000

13 36-005-
1.LI.I.1-
0411712

Homlokzati alapvakolat réteg készítése kézi 
felhordással, elökevert normál 
szárazhabarcsból, sima, normái mész- 
cement vakolat. 2 cm vastagságban weber 
201 KPS alapvakolat, médium. Kód: 20IP 
ELŐIRÁNYZOTT MENNYISÉG - Utcai 

homlokzat -

40 m2 1 850 4 320 74 000 172 800

14 36-090-
1.1.1- 
0550030

Vakolatja\ ításhomlokzaton. tégla-, beton-, 
kőfelületen v agy építőlemezen, a meglazult, 
sérült vakolat előzetes leverésével, 
hiánypótlás 5"í> akut Hvb4-mc. beltéri, 
vakoló, cementes mészhabarcs mészpcppel 
ELŐIRÁNYZÓI T MENNYISÉG - Utcai 

homlokzat -

59.5 m2 4 85 5 210 28 858 309 995

15 42-000-9.1 Kőburkolatok javítása.
függőleges kőfelület átfaragása. jav ítása. 
(felfrissítése) 5 mm mélységig -lábazati 
kőburkolat felújítása, sérülések jav ítása. 
pótlása-

10 m2 0 23 S55 0 238 550

16 K Kő erkélvkoi látok javítása. anvagpótlássaI. a 6 ni
meglévővel azonos díszítéssel javítva. festve 
- Utcafronti crkélyek-

9 ÓS 5

17 42-i)()()-l.l Műkő burkolatok bontása. 2 m2

20 310 59 910

0 4 895 0 9 790

padlóburkolat műkő vagy tcrraz:zó felvésése
5 cm vastagságig - Utcafronti erkélvek-



Zsaluzás és állványozás

IS 42-000-6.2 Egyéb bontások.
ragasztott padlóburkolat aljzatának
portalanítása.
a maradék ragasztószer oldószeres 
eltávolítása.
maratása, felkaparása - Utcafronti erkélyek-

2 m2 50 1870 100 3 740

19 48-015-
1.4.2.2- 
0213551

Csapadékvíz elleni szigetelés 
bevonatszigeieléssel ún. "folyékony 
fóliával".
vízszintes felületen, vizes bázisú, 
kétkomponensű.
két rétegben
HENKEL Ceresit CL 50 kél komponensü. 
vízzáró, rugalmas, kenhető szigetelőfólia- 
Utcafromi erkélyek-

2 m2 4 944 T 870 9 888 3 740

20 42-01 1-
2.2.1.1- 
0213555

Padlóburkolat hordozószerkezetének 
lelületelőkészílése 
kültérben. höterheh felületen 
beton alapfelületen 
felületelökészítö alapozó és tapadóhíd 
felhordása egy rétegben
HENKEL Ceresit CT 19 oldószermentes. 
speciális töltőanyagot és színezőanyagot 
(pigment ) tartalmazó diszperziós alapozó - 
Utcafronti erkélyek-

2 m2 1 780 660 3 560 1 320

21 42-01 1-
2.2.1.3.1- 
0215120

Padlóburkolat hordozószerkezetének 
felületelökészitése
kültérben. höierhell felületen 
beton alapfelületen
simító felülctkicgyenlítés készítése
5 mm átlagos rétegvastagságban
Baumit Preciso - cementbázisú javítóanyag. 
2-30 mm. kül- és beltérben - Utcafronti 
erkélyek-

2 m2 1 350 ! 595 2 700 3 190

22 42-022-
1.2.3.2.1.1-
0312602

Padlóburkolaí készítése.
kültérben. hőterhelt felületen.
kenhető szigetelésre.
gres. köporcelán lappal.
kötésben vagy hálósán. 3-5 mm vtg.
ragasztóba rakva. 1 -10 mm 
fugaszélességgel.
20x20 - 40x40 cm közötti lapmérettel 
MAPEl Keraquick Maxi SI C2FT SÍ 
cementkötésü ragasztóhabarcs. szürke. Csz: 
125625
MAPEl Kerapoxy 1EÛ kétkomponensű 
epoxigyanta fugázó, cementszűrke. Csz:
5U113 10 - Utcafronti erkélyek-

2 m2 9 400 8 965 18 800 17 930

23 43-000-1 Eüggöereszcsatorna bontása. 50 cm kiterített 
szélességig - Utcai homlokzat -

12.5 m . 0 .. 1 080 . 0 13 500



Zsaluzás és állványozás

24 43-0(10-5 1 .elöivó csatorna bontása 50 tm kiterített 
szélességig
- Utcai homlokzat -

15 m (1 1 oso 0 16 200

25 43-000-7 Szegélyek. párkány könyöklő bontása.
100 cm kiterített szélességig - Utcai 
homlokzat -

14 in o 1 080 (.) 15 120

26 43-002-1.2-
0144003

niggőereszcsalorna szerelése.
leIkörszelvétn ü. bármilyen kiterített 
szélességben, színes müanyagbevonatú 
horganyzott acéllemezből IJND.AB Rainlíne 
R 150 félkörsze 1 véneű függő ereszcsatorna, 
horganyzott acél ■ Elite bevonat, standard 
színben - Utcai homlokzat -

12.5 m 4 03 1 3 300 50 388 41 250

rétegben, tagolt felületen, szintetikus 
tisztítószer - Utcai homlokzatelemck-

43-002-
11.2-
0144015

Lefolyócsö szerelése kor keresztmetszettel, 
bármilyen kiterített szélességgel, színes 
műanyagbevonatú horganyzott acéllemezből 
L1NDAB Rainlíne SRÖR 120 körszelvény ü 

lefolyócsö egyik végén szűkítve.
horganyzott acél • Ülne bevonat, standard 
színben - Utcai homlokzat -

15 m 6 470 3 300 97 050 49 500

28 43-003-
8.2.1 -
0144451

.Ablak- vagy szemöldökpárkány 
színes müanyagbevonatú horganyzott 
acéllemezből.
50 cm kiterített szélességig
l.IND/kB UB10 alsó (ablak) párkánylemez 
Lv. 0.5 mm. 60 mm széles. 2 m hosszú.
Classic bevonattal. standard színben - Utcai 
homlokzat -

14 m 3 385 3 300 47 390 46 200

29 44-000-8.1 Régi ablakok illesztés, beállítása javítás 
után - Utcai homlokzat -

14 db 0 9 500 0 133 000

30 44-090-
11.12-
0213071

Ajlószerelvények javítása, kapuki lines és 
cím vagy rozena Kapukilincs és cím 
komplett - Utcai homlokzat -

1 készlet 0 25 650 0 25 650

31 44-090-
21.10

.Ablakszerelvények javítása, zsanérok, 
nyitószerkezetek, kilincsek - Utcai 
homlokzat -

14 db íi 6 950 0 97 300

32 47-000-
3.2.1.2- 
0313673

Külső festéseknél felület előkészítése, 
részmunkák: homlokzat letisztítása 
tisztítószerrel. kézi felhordással, stabil 
vakolt illetve festen felületeknél, egy

159.5 m2 2 850 6 950 454 575 1 108 525



Zsaluzás és állványozás

idomdarabokkal. szélesség; 41-70 mm-ig 
KOPOS EKE csatorna, fedéllel. óÚxóOnun, 
osztható. fehér. Cikkszám: EKE 60x60 H D - 
Homlokzaton lévő vezetékeke falba 
sülyesztése-

3 j 47-000-
7.1.i.2- 
0250081

Fafelületek mázolásának előkészítő és 
részmunkái: régi olajmázolás eltávolítása fa 
nyílászáró szerkezetről, leemeléssel, 
lenwavássa) vagy festékeliávolító pasztával, 
tagolt felületről Kromofág - Utcai 
homlokzat -

25.2 m2 650 3 200 16 380 80 640

34 47-031-
3.6.1.2- 
0137073

Külső fafelületek zománclakkozása, fa 
nyílászáró szerkezeten.oldószeres 
zománcfesiékkel. két rétegben, tagok 
felületen Capalac Profi Venti oldószeres 
festékbevonat, fehér, selyemmatt 
Utcai homlokzat -

25.2 m2 480 1 440 12 096 36 288

47-031-
3.15.1.1.2-
0130701

Külső fafelületek mázolása (a nyílászáró 
szerkezeten, műgyaniabázisú (alkid) 
be\onóanyaggal. két rétegben, tagolt 
felületen Irinát alapozófesték, fehér 100. 
EAN: 5995061117031 - Utcai homlokzat -

25.2 m2 542 . 2 115 13 658 53 298

36 71-001- 
?4 2-

0130475

Műanyag vezetékcsatorna.
padlószegélycsatorna elhelyezése előre 
elkészített tartószerkezetre szerelve,

30 m 1719 1260 51570 37800

Munkaneni összesen: 2 924 948 6 264 144



Ssz. Téteh/ám Tétel szövege Menni. Egység Anyag 
egységűr

Híj 
egy ségre

Any ag 
összesen

í>ij 
összesen

1 15-012-21.
0023002

1 1 lomlokzali kcrclálhányok. fém kerctiázból.
<zimcnkemi pallótcritésscl. korláttal.
lábdeszkával. 0.75-1,2o m 
padlószélcsséggel. munkapaJló tai olsiig 
2.50 in. 2.00 kN tm terhelhetőséggel.
áiliányépítés MSZ. és alkalmazástechnikai 
kézikönyi szerint. 6.00 in munkapadló 
magasságig KRAUSE Stabile homlokzati 
kcrclálhány 0.7.5 m padhészélcsscggc). 6.00 
m munkapadló magasságig - Udvari 
homlokzat -

2 16 m2 4 S50 5 850 1 047 600 1 263 600

15-012-21.2 Homlokzati kcretálliányuk. lem keretiázhól. 
OO23OO2 szintenkénti pallólcríléssel. korlattal.

lábdeszkávttl. 0.75-1.20 in 
padlószélcsséggel. nuinkapadló táv ol súg 
2.50 in. 2.00 kN in’ icrliclhctoscggel.
álh ányépilés MSZ és alkalmazástechnikai 
kézikönyv szerint. 6.01-12.00 ni 
munkapadló magasság között KRAUSE 
Stabile homlokzati keretálkány 0.75 in 
padlószélességgel. 6.00 in munkapadléi 
magasságig - Udvari homlokzat -

216 m2 5 S50 6 450 1263 600 1303 200

15-012'21.3 Homlokzati keretállványok. lém keretiázból. 
002300? szí n len kérni pallói ürítéssel.

korláttal, lábdeszkái al. 0.75-1.20 in 
padlószélcsséggel. mimkapadlo 
távolság 2.50 in. 2.00 kN nr 
icrhelhetoséggcl. ál !i ám épilés MS/ es
alkahnazâstevhnikai kézikönyv szerint.
1 2.01-2-1.00 in inunk a padló magasság között
KRAUSE Stabile homlokzati kerelállvány 
0.75 m padlószélcsséggel. 6.00 in 
munkapad ló magasságig

MKS m2 5 S50 6 450 631800 606 600

15-016-1.1 - Guruló állv any. 2.50x0.75 in-cs járólappal. 1 db
0023126 2.00 kN nr terhelhetőséggel. 4.6 m

járólaptmigassag (típus: 74 1202) KRAUSE
guruló állvány 2.50x0.m-cs járólappal.
2.00 k\ m2 terhelhetőséggel. 4.6 m
járólapmagasság (típus: 741 202)

300000 o 300 000

2 I -01 I -1 1.7 Építési törmelék konténeres elszállitása. 5 db
lerakása, lerakóhelyi dijiaL 10.0 m’-cs 
konténerbe

x5 ooo 0 425 ooo 0

6 21-011-12 Munkahelyi dcpóníábot építési lőrinciek 
konténerbe rakása, kc/i erővel, önálló 
munka esetén elszámolva, konténer szállítás 
nélkül

50 m <i <> ooo a 300 000

?ö-000-1.3- Vakolat lei erese homlokzatról 2.5 cm 
ooooooi vastagságig I I ó]RÁNY/< ) I I

MENNYISEM - Udvari Immlokzal -

40 m2



36- 002-4-
041596b

Vékunyv akolai -alapozók felhordása. kézi 
crm el
1 Emmií Premium Primer - emelt minőségű 
vékony-vakolat alapozó. Cikkszám: 960181

480 m2 240 485 115 200 232 800

36-005- 
l.l.i.LI- 
0411712

Homlokzati alapvakolat réteg készítése kézi 
felhordással. ölöket en normál 
szárazhabarcsból, sima, normál mész-cemem 
vakolat. 2 cm vastagságban ueber201KPS 
alapvakolat, médium. Kód: 201P 
ELŐIRÁNYZÓ 1T MENNYISÉG - Udvari 

homlokzat -

40 m2 1 «50 4 320 74 imp 172 800

36-005-
21.2.4.2- 
0415260

Vékonyt akoliatok, szint akolatok felhordása 
alapozott, előkészíteti felületre, vödrös 
kiszerelésű anyagból. szilikát vékony vakolat 
készítése, egy rétegben. 1.5-2.5 mm-cs 
szcmcsemércttcl Baumil SíiikatTop (Baumit 
Szilikáv) vakolat, kapan 1.5 mm. fehér. 
Cikkszám: 255331 - Udvari homlokzat -

480 m2 1 950 4 S50 936 000 2 328 000

36-090-
4.3.1-
0000001

Homlokzati nyíláskeret javítása.
sarok összedolgozással. 21-25 cm kiterhelt 
szélességig, hiánypótlás 5% alatt - Udvari 
homlokzat -

15 m 485 8 850 7 275 132 750

364)90-
l. 1.1- 
0550030

Vakolatjavítás homlokzaton, tégla-, beton-, 
kőfelületen \ agy építőlemezen, a meglazult, 
sérült vakolat előzetes leverésével, 
hiánypótlás 5% alatt Hvb4-mc. beltéri, 
vakoló, cementes mészhabarcs mészpéppcl 
ELŐIRÁNYZOlf MENNYISÉG - Udvari 
homlokzat -

60 m2 485 8 950 29 100 537 0OO

43-OOO-I-
0000001

1 üggőereszcsatorna bontása. 50 cm kiterített 
szélességig - Udvari homlokzat -

27 m 0 1 080 0 29 160

43-000-5-
0900001

Lefolyó csatorna bontása 50 cm kiterített 
szélességig
- Udvari homlokzat -

30 m 0 1 (ISO 0 32 400

43-000-7 Szegély ek, párkány könyöklő bontása. 
100 cm kiterített szélességig - Udvari 
homlokzat -

30 m 0 1 080 0 32 400

43-002-1.2- Kiggővreszcsmorna szerelése. 27 in 4 031 3 300 108 837 89 100
o144()()4 Iclkörszchcnyű. bármilyen kiterített 

szélességben. színes müanyagbevonatú 
horganyzott acéllemezből LINDAB Rainline 
R 1 50 félkürszch cin ii függő ereszcsaiorna. 
horganyzott acél -r Elite bevonat, standard 
színben - Udvari homlokzat -



r 43-002-1 1
0144016

.2 1 dólyocso s/ciclése kór keresztmetszettel, 
harm 1 iycn kiierí’eu szélességgel. színes 
tnúajixughcxonalú horuanxzeit acéllemezből 
1 IM)AIJ Kainline SRÖR 1 20 körs/ehcinu 
Icfbisócsó cm ik v égén szóik íi \ e. horgain zen 
aceL- Elite bevonat, standard színben - 
Udvari homlokzat -

30 m 6 4 A) 3 3<)i) 194 100 99 1)60

IS 43-003-
S.2.1 - 
0144451

Ablak- vagy szcmöldökparkariy 
színes mutiny agbev ('iiaíú horgain zott 
acél ícmc/böl.
50 cm kiterített szélességig
l.INDAB IBID alsó íablak) párkánylemcz 
L\. (>.5 min. 60 inni szeles. 2 ni hossíiú. 
Classic bevonattak standard színben - 
Udvari homlokzat -

30 m 3 3X5 3 300 101 550 99 00(1

19 44-090-X.l 
ooooooj

- Régi ablakok és ajtók illesztés, beállítása 
javítás mán - Udvari homlokzat -

36 db <1 9 500 0 2X5 000

20 44-090-
21.10-
ooooooi

Ablak- és ajtószerdvények javítása, 
zsanérok, nyitószerkezetek. kilincsek - 
Udvari homlokzat -

30 db 0 6 950 0 20S 50(1

21 47-090-
7.1.1.2-
O25OOX2

1 jfelületck niá/<>lásának clókcszúö és 
részmunkái : régi olajmázolás eltávolítása la 
nyílászáró szerkezeiről. Icégetéssek 
lemaratással vagy Icstékcháv olitó pasziával. 
tagolt felületről Krómokig - Udvari 
homlokzat -

54 m2 4SI 3 200 25 974 1 72 xoo

47-031-
3.6.1.2- 
013'0^4

Külső faléliilcick zomándakko/ása. fa 
nyílászáró szerkezeten.oldószeres 
zomándestékkel. kél rétegben, tagolt 
felületen Capalac Proli Centi oldószeres 
festékbevonat, fehér, sdyeminatt 
Udvari homlokzat -

54 m2 4X0 1 440 25 920 77 76()

2 ' 47-031-
3 15.1.1.2-
01 70702

Külső fafelületek mázolása fa nyílászáró 
szerkezeién, miigy anlahá/isú ( alkid) 
bev onótmy aggal. kel rétegben, tagolt 
felületen I rinát alapozólcslék. fehér 100. 
EA\: 5995061 11 703 1 - Udv ári homlokzat -

54 m2 542 2 115 29 268 1 14 210

24 71-001- Müanv au v czeiékcsatorna. ob m 1 7 19 1260 10'140 75601!
24.2.2- p;KÍlószcy<él>csalom« elhelyezése eiere
<1130475 dkíszíieu tartószerkezetre szerelve.

idomdarabokkal. szélesség: 41 - 70 mm-ig
KOPOS EKE csatorna. fedéllel. 60x60mm.
oszdialó. feliéi. Cikkszám: EKE 60x60 IID - 
I lomlokzaion levé vezclckckc falba 
süh esztesv-

Munkíinen) összesen; 5 418 364 8 609 680

X.



Falazás és egyéb kőművesmunkák

Ssz. Tételszám Tétel szövege Menny. Egység Anyag 
egységár

Díj 
egységre

Anyag Díj összesen 
összesen

1 33-063- Horonytesés, téglafalban, 8.01-16.00 cm2 
keresztmetszet között

30 m 0 1 850 0 55 5ü0

33-063-
21.1.1

Fészcktésés, tégkifalbati. 0,015 ni’-ig 20 db 0 5 585 0 11 1 700

2I-UH-
11.7

Építést törmelék konténeres elszállítása, 
lerukása. lerakóhelyi díjjal. 10.0 m-es 
konténerbe

2 db 85 000 0 170 000 0

4 21-01 1-12 Munkahelyi depóniából építési törmelék 
konténerbe rakása, kézi erőt el. önálló 
munka esetén elszámolva, konténer szállítás 
nélkül

20 m3 0 6 000 0 120 (100

5 36-090- 
l.l.l- 
0550030

Vakolatjat ítás oldalfalon, tégla-, beton-, 
kőfelületen tagt építőlemezen, a meglazult, 
sérült takolal előzetes let el ését el. 
hiánypótlás 5°» alatt Hvb4-mc. beltéri, 
vakoló, cementes mészhabarcs mészpéppel 
ELŐIRÁNYZÓIT’ MENNYISÉG - Kapualj 

és lépcsőházak -

672.4 m2 485 7 605 326 1 14 5 113 602

6 42-000-2.1 Lapburkolatok bontása.
padlóburkolat bármch méretű koagutg.
mozaik vagy
tört mozaik (NOVA) lapból

63.4 m2 0 2 420 0 153 428

7 42-000-0.2 Egyéb bontások.
ragasztott padlóburkolat aljzatának 
portalanítása.
a maradék ragasztószer oldószeres 
eltávolítása,
maratása, felkaparása

63.4 m2 50 1 87(1 3 170 118 558

8 42-01 1 -
2.1.1.1- 
0213555

Padlóburkolat hordozószerkczeiének 
felületelökészílése 
beliéiben.
betoit alapfeKilvtcn 
ielülctclökcszítö alapozó és lapadóhíd 
felhordása egy rétegben
HENKEL Ceresit CT 19 oldószermentes, 
speciális toltóamagol és színezöant agot 
(pigment) tartalmazó diszperziós alapozó

63.4 m2 l 780 660 H2 852 41 844

y 42-011-
2.1.1.2- 
0211254

Padlóburkolat hordozószerkczeiének
Icliiletclökés/.iiése
héberben.
beton alapfclületcn
kenhető tíz- és páraszigetelés felhordása cgt 
rétegben.
hajlalerösilö szalag elheltezését cl
KEMIKAL SORIFLEX I K folyékony fólia 
kül- és beherre. flexibilis, fagyálló

63.4 m2 2 467 825 156 408 52 305



Falazás és egyéb köinüvcsiHtinkák

42-011-
2.1.1.3.I- 
0213631

Padk’bm ki'lal ImrJt'ZÓxzerkczclcrtck
lel Ülclclt >ke>/ÍICSC 
bekérheti.
beton alapfclületcn
>imito fclülctkicgyciilités
5 m;n átlagos rétegxasiagsághun
Hl kKM ( érésit RS SS beltéri. gyököm, 
ia\ im és simim habarcs, tinóm 
szemszerkezetű 0.5-100 mm xastagságban

<>3.4 m2 2 900 1 595 1 X3 X60 loi 123

1 1 42-022-
1.i.1.2.2.i- 
0312602

Padlóburkolat készítésé.
beliéiben.
tégla, beton, vakolt alapfeli!leien, 
eres, kóporcclán hippid.
diagotiálhu. 3-5 mm vtg. ragasztóba rukvu. 1- 
10 mm fugaszélesseggcl.
20x20 - 40x40 cm közösti lapmérettel 
MARKI Kcraqmck Maxi SI C2FT SI 
cemcntkölésü ragasztohabaro. szürke. Csz: 
125625
MAPI J Kempoxx Il.G kétkomponensű 
epoxigyanta fugázó, cememszürkc. Csz: 
5LU 1310

63.4 m2 9 9X4 11 I 10 632 9X6 704 374

12 42-090-
7.1 1

l.épcsólélülei jmiiasa. sérült felület 
kíxésése és miiköbcmnniil pótlása 3 cm 
x astagságban. bármilyen felületi 
megdolgozással, tagival nélkül.
100 cnr felületig -lépcsőházi lépcső 
felújítása- 1 'lóirányzott mennyiség

123.75 m2 1 200 6 050 I4X 500 74 S 6Xx

13 K 1 .épcsolclülcl csúszásmentesítés 150 db 1 122 2 7X5 16S 300 4 ! 7 ?50

14 K A lépcsőházi lábazat lelújilása. szükség 
szerinti pótlása, mázolás

1 kh 45 000 3X5 650 45 000 3X5 650

15 44-090-2.2 Bejárati kapu nyilászáró szerkezet jax itása 
faanyag- es vagy \asalatpótlássál -A bejárati 
fa szerkezetű kapu felíijilása

1 készlet 32 500 2X5 650 32 500 2X5 650

16 45-090-
6.3.1 -
0230025

Lépcső korlat jax itása. díszes tagozású. 2.00 
kg m: anyagpótlással átlagár - Lépesé» 
korlátok -

66 ttl S50 5 760 56 100 3X0 160

17 47-000-
4 4.4.2-
0120509

Acélfelületek mázolásának előkészítő es 
részmunkái: kézi rozsdamentesítés, rácson, 
korláton, kerítésen, sodrony hálón, erős 
rozsdásodás esetén Supralux lakkbenzin 
hígító. KAN: 5992454205023 - 1 épcsoha/i 
korlátok -

66 m 120 1 305 7 920 S6 130

1 s 47-021-
1 2.3.1 - 
ni 31032

Korróziógátlé» alapozás rácson, korláton, 
kerítésen, sodrony halón, műgyanta 
kötőanyaga, oldószermnalnni festékkel 
Supralux Kor.dky d korroziogát 1 o alapozó, 
xörös. LAN: 5992451 106033 - 1 épcsoha/i 
korlátok -

66 m 3X5 2 S50 25 41(1 1 XX 100
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19 47-02i-
21.3.1 -
013011

Acélfelületek közbenső festésé rácson, 
korláton, kerítésen, sodrom hálón miig} ama 
kölóunx ágú. oldószeres résiekkel 11inát 
alapuzólésték. fehér 100. EAN: 
5995061117031 -Lépcsőházi korlátok -

66 m 450 1 850 29 700 122 100

20 47-011-
31.3.1-
0130341

Acélfelületek ób onó festése rácson, 
korláton, kerítésen, sodrom hálón miig}anta 
kötőanyagú, oldószeres festékkel 1 imát 
magasfény ii zomáiicfesték. fekete 300. LAN: 
5995061120048- Lépcsőházi korlátok -

66 m 450 1 850 29 700 122 100

21 47-000-
1.99.2.2.1
021.8023

Belső festéseknél lelülct előkészítése.
.2- részmunkák; felület glettelése zsákos 

kiszerelésű anyagból (alapozót ak 
sarok'édckmtnell. lépcsöházbam miden 
létráról vagy bútorozott helyiségben. vakolt 
felületen, 1.5 mm vastagságban tagolt 
felületen Rigips Rimano 0-3 belsőtéri 
nagy szilárdságú glettelő gipsz - Kapualj, 
lépcsóházak cslégudvarok -

792.4 m2 661 2 655 523 776 2 103 822

22 47-010-
1.1.2-
0415917

Normál nem egyenletes nedvszívóképességü 
ásványi falfelületek alapozása, 
fclületmegerösilése. v izes-diszperziós akril 
bázisú alapozóval, tagolt felületen Baumit 
Ticfengrund Mélyalapozó. Cikkszám;
953208 • Kapualj, lépcsöházak éslégudvarok

792.4 m2 482 675 3.81 937 534 .870

0 } 47-011-
3.2 2-
015402.8

Sz.ilikátfestések.
szoJ-szilikái kötőanyagú súrlófen} álló, fehér 
vagy színes beltéri falfesték.
tagolt, előkészített felületen
StoColor Supennatt szol-szilikát 
kötőanyagú, súrlófcny ál ló beltéri festék 2 
Hg.-hen, fehér. Cikkszám: 0937.8-xxx- 
Kapualj. lépcsőházak éslégndv árok -

792.4 m2 1 450 2 920 1 148 980 2 313 808

24 K Kaputelefon és kapunyitó rendszer felújítása, 
böv ítése. cseréié (digitális.
számkódos).

1 kit 27.8565 88740 278565 88740

25 50-010-11 Levélszekrények cseréje, egységesítése az új 
albctét tulajdonosok levél szekrényével

I kit 195000 35650 195000 35650

26 71-010-
15.15-
0028021

Lámpatestek (direkt, indirekt, direkt- 
indirekt) i.LD-es ki' itelben. LÉPCSŐI LÁZI 
DÍSZES KIVITELBEN függesztett vagy 
mennyezeti síkra szerelhető, direkt-indirekt 
lámpatest, opál előlap KALKULÁLVA: • 
KAPUALJ; 2 DB - lÖiDŐLOLYOSÓ: 1(1 
DB - LÉPCSŐI 1AZAK: 12 DB 
ELŐIRÁNYZAT

24 db 22 000 6 075 52.8 000 145 800

Munkanem összesen: 5 184 778 14 531452



\ ilkolás és rabkolás

Ssz . Téteiwítii l étei szövege Menny. Egység Anyag 
egységár

Díj
egsségre

Anyag 
összesen

Díj összesen

1 45-090-
6.3.1-
0230025

Függőfolyosó korlát javítása, díszes 
tagozású. 2.00 kg m: anyagpótlással átlagár -
Függöíbhosók -

32 m 850 5 760 27 200 184 320

-> 47-OOO-
4.4,4.2- 
0120509

Acél felületek mázolásának előkészítő és 
részmunkái: kézi rozsdamentesítés, rácson, 
korláton, kerítésen, sodronyhálón, erős 
rozsdásodás esetén Supralux lakkbenzin 
hígító. EAN: 5992454205023 - 
Függőfolyosók -

32 m 120 1 305 3 S40 41 7ó()

47-021-
12.3.1-
0131032

Korróziógátló alapozás rácson, korláton, 
kerítésen, sodronyhálón, műgy anta 
kötőanyagú, oldószertartalmú festékkel 
Supralux Koralkyd korrozíógálló alapozó, 
vörös. EAN: 5992451106033 -
Függőfolyosók -

32 m 385 2 850 12 320 91 200

-1 47-021-
21.3.1-
0130701

Acélfelületek közbenső festése rácson, 
korláton, kerítésen, sodronyhálón műgyanta 
kötőanyagú, oldószeres festékkel 'I rinát 
alapozóléslék. fehér 100. FAN: 
599506 1 1 1703 1 - Függőfolyosók -

32 m 450 1 850 14 400 59 200

5 47-021-
31,34-
013039 l

Acélfelületek átvonó festése rácson, 
korláton, kerítésen, sodronyhálón műgyanta 
kötőanyagú, oldószeres festékkel I rinát 
magasfényü zománcfesték. fekete 300. EAN: 
5995061 120048 - Függőfolyosók -

32 m 450 1 850 14 400 59 200

Munkanem összesen: 72 160 435 680



Beépített szállító- és cinelóberendezések

Ssz. Tétdszám Tétel szövege Menny. Egység Anyag Díj Anyag Díj
egységár egységre összesen összesen

1 87-031-
1.1.2.1.1- 
0112021

Személyfelvonó gépház nélküli. 13.65 m 1 db 27 900 000 2 762 500 27 900 000 2 762 500
emelőmagasság felett. 1000 kg 
terhelhetőségig. 13 fő vagy 1000 kg 
terhelhetőséggel Hagyományos 
emelököteles panoráma lift 1 100x2100 mm 
13/1000 kg. max.: 33 ni emelőmagasságig.
négyzetes. 3 oldalról üvegezett,
liftsülyeszték kilakítással, valamint a lift
elbontásával

Munkanem összesen: 27 900 000 2 762 500



Ssz lélclszá in Tétel szösege Menny. Egység Any ag 
egy ségár egy ségre

Anyag 
összesen

Díj összesen

1 K A pincei s/ennysiz alapvezeték cseréje I kh 1 -1X5 b5() 2 24X 565 1 4X5 650 2 24S 565

-} K A x iz iilaprc/elek (pince). nyonaAczciek 
hm ilése. cseréié

1 kit 1 .’22 xoo 1 xxo G.3o ! >22 soi) 1 XX') 630

K A intsználaihan lc\6 kémény araink 
magasítása és bélelése a kémény seprő \ úliukit 
előírása szerint. Kéméin seprő járda 
kiépítése.

1 ki! 435 650 1 7S5 65O 435 650 1 7X5 (i5o

4 K Víllámliárnó kiépítése. 1 kli 1 455 650 1 6X5 000 1 4X5 650 1 6X5 (500

5 K A \ illamos lïnczclék csere és kors/erü-íiés 
befejezése saját 
költségünkön. (gerinc csere a lakások 
villáin érájáig és onnan a lakáson belüli 
megszakító táblákig)

I kit 2 5 55 650 1 S96 320 2 555 650 1 X06 320

6 K Szükség cselén gázvezeték felújítása 1 kll 2 212 500 I X55 4<K) 2 212 500 1 X55400

- K A zárófödém szakértő \ izsgálal kö\ elő 
szükséges megerősítése, konzerválása

1 kll 2 S56 500 1 2X5 650 2 X56 500 1 2X5 650

Munkanem összesen: 12 654 400 12 646 215
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INGATLANFORGALMI szakértői SZAKVÉLEMÉNY

VAGYONÉRTÉKELÉSI ÖSSZEFOGLALÓ

Ingatlan címe (tulajdoni lap szerint)
Helyrajzi száma
Ingatlan megnevezése

Ingatlan jelenlegi hasznosítása 
Az értékelés célja

: 1088 Budapest, Puskin utca 15.
: 36559/7
: XXXIII. számú padlástér helyiség

XXXIV. számú feljáró helyiség
: padlástér
: értékesítés előkészítése céljából

Értékelés alkalmazott módszere : piaci összehasonlító- és maradványelvű módszer

Budapest, VIII. kerület, Puskin utca 15. sz. Társasház (1088 Budapest, Puskin utca 15.) 
megrendelésére készített szakvéleményben a tárgyi ingatlanokra vonatkozó 
dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmányozása után, a helyszíni bejárás és az 
értékelési számítások alapján megállapításra kerül, hogy a 1088 Budapest, Puskin utca 
15. szám alatt található, társasházi közös tulajdonú XXXIII. padlástér és XXXIV.
feljáró piaci bruttó értéke:

78 700 000 Ft, 
azaz Hetvennyolcmillió-hétszázezer forint.

A piaci érték per-, teher- és igénymentes állapotban került meghatározásra.
Az ingatlan értékesítése esetén, a vételár számviteli elszámolásánál az itt megállapított 
forgalmi (piaci) értéket általános forgalmi adót tartalmazó, bruttó értéknek kell tekinteni.

A tudomásunkra jutott adatokat és jelen szakvéleménye tartalmát bizalmasan kezeljük, 
felelősségünk a megbízóval szembeni felelősségre korlátozódik.

A helyszíni szemle időpontja: 2024.05.14.
A szakvélemény fordulónapja: 2024.05.16.
Forgalomképesség értékelése: forgalomképes
A szakvélemény érvényessége: 6 hónap

Budapest, 2024.05.16.

Berecz Tamás 
ingatlanvagyon-értékelö 

(PMIK 1590/2008) 
ESTIMATE PRO Kft

3. oldal
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INGAiLAHFORGAíMI S/AKÉR1ŐÍ SZAKVÉLEMÉNY

1. MEGBÍZÁS

Budapest, VIII. kerület, Puskin utca 15. sz. Társasház (1088 Budapest, Puskin utca 15.), 
mint Megbízó, ingatlanforgalmi szakértő vélemény elkészítésével bízta meg fel ESTIMATE 
PRO Kft. (1173 Budapest, Pesti út 17.) képviseletében Berecz Tamás ingatlanvagyon
értékelőt értékbecslés megrendelésével. Megrendelés alapján Társaságunk meghatározta 
a megbízás szerinti ingatlan forgalmi (piaci) értékét.

Az értékelés célja: gazdasági döntéselőkészítéshez az érintett közös tulajdonú 
helyiségcsoport értékesítéséhez.

Az értékelés tárgya: 1088 Budapest, Puskin utca 15. szám alatt található, a Társasház 
közös tulajdonát képező XXXIII. padlástér és XXXIV. feljáró.

2. SZAKÉRTŐI VIZSGÁLAT MÓDSZERE

Az értékelés folyamán helyszíni szemlére került sor, továbbá megvizsgálásra kerültek az 
ingatlannal kapcsolatban rendelkezésre álló, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez 
csatolt dokumentumok.

Az ingatlan értékelésénél a következő főbb jogszabálykeretek és iránymutatások kerültek 
figyelembe vételre:

- 1997. évi LXXVIII. tv. az épített környezet alakításáról és védelméről
- 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet az országos településrendezési és építési 

követelményekről
- 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet
- TEGOVA (The European Group of Valuers' Associations) az Európai Gazdasági 

Közösség tagállamaiban működő Vagyonértékelők Szervezetének „Állóeszköz 
Értékelési Útmutató"-ja alapján összeállított (EVS) irányelvek.

A 2024.05.14.-i helyszíni szemle során a szóban forgó ingatlan területe részletesen 
bejárásra került. A helyszínen a padlástér adottságait, környezetét és más 
értékbefolyásoló tényezőket megvizsgáltuk. A közös tulajdonú helyiség egyes részleteiről 
fényképfelvételeket készítettünk, amelyek az ingatlanforgalmi szakértői vélemény 
mellékletébe csatoltunk.

Az értékelés elvégzésekor a hasonló típusú és jellegű ingatlan általános piaci helyzete, 
valamint a környéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyok is megvizsgálásra kerültek.
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INGATLANFORGALMI SZAKÉRTŐI SZAKVÉLEMÉNY

3. AZ INGATLAN ISMERTETÉSE

3.1. Az ingatlan környezete, elhelyezkedése

Budapest VIII. kerülete Budapest egyik, a pesti oldalon fekvő kerülete. Hagyományos 
elnevezése, amelyet a kerületi önkormányzat is használ: Józsefváros.
A pesti oldal egyik kerülete. Nyugatról Budapest V. kerülete Belváros városrésze, 
északnyugatról Budapest VII. kerülete (Erzsébetváros), északról Budapest XIV. kerülete 
Istvánmező városrésze, keletről Budapest X. kerülete Laposdűlő, délkeletről Népliget 
városrésze, délről Budapest IX. kerülete Külső-, délnyugatról Belső- és Középső- 
Ferencváros városrésze határolja.
Pest, Buda és Óbuda 1873-as egyesülésekor az Alsó-külváros Józsefvárosra eső része a 
VlII-as számozást kapta a kialakított tíz kerület között. A kerület számozása és határai 
ezután, ellentétben a többi kerülettel, már sem az 1930-as, sem az 1950-es bővítés és 
átszabás során sem módosult.

Az értékelt ingatlan a Puskin utcában, a Bródy Sándor utca kereszteződéséhez közel, a 
Pollack Mihály tér és a Magyar Nemzeti Múzeum közelében, közbenső telken, nagyvárosi 
tömbös beépítésű és egyetemi épületekkel beépített környezetben elhelyezkedő társasházi 
egység padlástere.

A lakóépület vélhetően az 1800-as évek utolsó harmadában épülhetett hagyományos 
szerkezeti rendszerben. Az utcafronti lábazati és homlokzati részeken, az udvari lábazati 
és homlokzati részeken a kőporos vakolat helyenként csapadék és vizesedés okozta 
esztétikai hibákkal rendelkezik (vakolatmállás, foltosodás, a vakolat táskásodása). Az 
egyéb szemrevételezhető, közös tulajdonú ingatlanrészek részben esztétikai hibákkal 
rendelkeznek (vakolatmállás, foltosodás, a vakolat táskásodása), részben megfelelő 
állapotban vannak, jelentősebb szerkezeti hibára ufaló jelek -egyszerű szemrevételezés 
alapján- nem tapasztalhatók.

Az ingatlan környezetében a közműszolgáltatók hálózataira rácsatlakozási lehetőség 
biztosított, épületen belül kiépítésre kerültek. Az infrastrukturális ellátottság kiváló, az 
alap- és szakszolgáltatást biztosító közintézmények és üzletek az ingatlan 600 méteres 
körzetében hiánytalanul elérhetők.
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3.2. Äz ingatlan általános jellemzése

Földterületen lévő 
építmény elhelyezkedése

Az épület a Puskin utcában, az utca Bródy Sándor utca- 
Trefort utca közötti szakaszán elhelyezkedő társasház, 
mely gépjárművel is megközelíthető. Hasonló jellegű, 
jellemzően belső udvaros kialakítású épületek határolják, 
ill. egyetemi épületek.

Épület építési éve: A lakóépület 1800-as évek utolsó harmadában épült, az 
akkori korszerű anyagok felhasználásával.

épület típusa, elrendezése 
(szintek):

Az épület 1 belső udvaros, 2 lépcsőházas, pince + földszint 
+ 2 emelet + padlástér kialakítású.

Közművek (telken belül): Telek területén belül a közműrendszerek hiánytalanul 
kiépítettek.

Alapozás: Tégla és terméskő sávalap, szigetelés nélkül.

Teherhordó szerkezet: Hagyományos építési móddal épült tégla falazat, 
feltételezhetően a közbenső födém acélgerendás födém, a 
zárófödém fa gerendás.

Tetőszerkezete, fedése: Ácsolt fa szerkezetes magas tető, héjalása cserép.

Épület homlokzata: A kőporos vakolat helyenként csapadék okozta esztétikai 
hibákkal rendelkezik ^vakolatomlás, foltosodás, vakolat 
táskásodása).

Csapadékvíz-elvezetés: Az épületen csapadékvíz-elvezető eresz- és lefolyó
rendszer található, amely megfelelően biztosítja a 
csapadékvíz elvezetését.

1088 Budapest, Puskin utca 15. szám alatt található, kivett lakóház, udvar megnevezésű 
ingatlan osztatlan közös tulajdonú területei 100%-ban társasházi közös tulajdont 
képviselnek.

A számításainkban a padlástér bruttó alapterületét vesszük figyelembe, amely 391,7 m2.
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4. ÉPÜLETDIAGNOSZTIKAI MEGÁLLAPÍTÁSOK

A padlástér természetben egy egységet képez, megközelítése a 2. emeletet felől 
lehetséges, az utca felől nézve a hátsó lépcsőházból. A fedélszék hagyományos 
ácsszerkezetekkel készült székoszlopos-szelemenes rendszerrel, melynek tartóelemei 
szerkezetileg megfelelő állapotúak. A padláson fogyasztásmérővel kiépített 
közműcsatlakozások nincsenek. Természetes bevilágítást kisebb homlokzati ablakrések és 
felülvilágító ablakok biztosítanak.

Az épületben feltárásokat, műszeres vizsgálatot nem végeztünk, az alábbi 
épületdiagnosztikai megállapításokat egyszerű szemrevételezés alapján tettük.

A tető ép, a ház ereszcsatornája kiépített, a felszíni vízelvezetést biztosítja. Az épület utcai 
és belső homlokzata nem részesült jelentősebb felújításban az elmúlt időszakban, de 
jelentősebb szerkezeti hibáktól mentes. A tartószerkezeti elemek aládúcolással nem 
rendelkeznek.

A padlástér műszaki állapotát a helyszíni szemlén szemrevételezéssel vizsgáltuk meg. A 
helyszíni szemrevételezés során látható volt, hogy a tető tartószerkezetei épek. A 
szerkezeteken jelentősebb deformáció, egyéb látható károsodás nem észlelhető.

A padlástér tervezett beépítése során javasolt a tetőszerkezet és a zárófödém 
tartószerkezeti és faanyagvédelmi vizsgálata. Az esetlegesen fennálló, de érzékszervi 
vizsgálattal nem észlelhető értékbefolyásoló tényezőkért (pl.: statikai problémák, 
anyagkárosodások, környezetre ártalmas anyagok jelenléte stb.) felelősséget nem 
vállalunk.

*
A padlástér beépítésénél számolni kell a meglévő épületszerkezetek esetleges pótlásáról, 
illetve helyreállításáról.

Statikai szakvélemény, faanyag vizsgálati szakvélemény, építési tervdokumentáció, építési 
költségvetés nem áll rendelkezésre.

... £>
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5. AZ ÉRTÉKELÉS

5.1. Az értékelés módszere

Az értékbecslések, a TEGOVA útmutató elvei és módszertani ajánlásai (EVS 2003-2016), 
a többször módosított 25/1997. (VIII. 1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb 
jogszabályokban előírtaknak megfelelően készülnek.

5.1.1. Piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló módszer
Olyan eljárás, melynek során az értékelést végrehajtó szakértő az értékelendő ingatlan 
elemeit összehasonlítja az adott körzetben, a közelmúltban értékesített vagy értékesítésre 
felajánlott ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az eltérések alapján szükséges 
kiigazításokat. Minél közvetlenebb összehasonlításra nyílik lehetőség, annál pontosabb a 
becsérték. Olyan ingatlanok értékbecslésénél használják, amelyeknek van jellemző piaci 
forgalmuk. Pld.: családi házak, öröklakások, telkek, stb.
Az értéket az ingatlan környezetében fellelhető hasonló típusú ingatlanok 
adásvételi/kínálati adatainak felhasználásával határoztam meg.

5.1.2. A hozamszámításon alapuló értékelési módszer
A hozamszámításon alapuló értékelés az ingatlan jövőbeni hasznainak és az ezek 
megszerzése érdekében felmerülő kiadásoknak a különbségéből (tiszta jövedelmek) vezeti 
le az értéket. Az érték megállapítása azon az elven alapszik, hogy bármely eszköz értéke 
annyi, mint a belőle származó tiszta jövedelmek jelenértéke.

Az érték meghatározásának folyamatában a piaci érték meghatározásakor, ha a jelenlegi 
használat nem azonos a leggazdaságosabb és legjobb használattal, a jelenlegi használatot 
kell figyelembe venni. p

5.1.3. Költségalapú érték (nettó pótlási érték) számítási módszere

A költségalapú érték (nettó-pótlási érték) - megközelítés lényege, hogy az ingatlan újra - 
előállítási költségéből le kell vonni az idő múlása miatti avulást, majd ehhez kell hozzáadni 
a felépítményhez tartozó földterület értékét.
Az eljárás általános gyakorlata során első lépésként az ingatlan telkének értékét kell 
meghatározni üres, fejlesztésre alkalmas állapotot feltételezve. Ezt követően a hasonló 
jellegű, azonos célra használható épület újraelőállítási (pótlási) értéke kerül 
megállapításra. Ezt az értékelést végző általában az elmúlt időszakban meg-épített 
hasonló funkciójú, volumenű, felszereltségei, ill. más szempontból egyébként 
összehasonlítható ingatlanok tényleges beruházási költségei, illetve publíkus építőipari 
árgyűjtemények, vagy költségnormatívák alapul vételével állapítja meg.
Az avulás az idő múlása miatti értékcsökkenés.

X. óidul
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5.2. Az értékelési módszerek kiválasztása

Az ingatlanok forgalmi értékét alapvetően három dolog határozza meg: a hely a tágabb és 
szőkébb értelemben vett földrajzi környezet, a műszaki paraméterek, s hogy ezekkel 
milyen szükségletek elégíthetők ki és milyen határokig, valamint a közgazdasági 
környezet, a kereslet és a kínálat viszonya.

Tapasztalati tény, hogy egy adott településen belül annál magasabb ingatlanforgalmi 
értékkel találkozunk, minél nagyobb számú a település népessége. A településen belüli 
helyzet feltárásához meg kell ismerkedni az általános és a részletes rendezési tervekkel, 
a közlekedési helyzettel, a közműellátottság színvonalával, a kereskedelmi, a szolgáltató 
és a kulturális infrastruktúra jellemzőivel, a környezeti sajátosságokkal, az ingatlan egyedi 
adottságaival. A forgalmi érték az a (legnagyobb gyakorisággal) pénzben kifejezett érték, 
amelyről nagy valószínűséggel állítható, hogy ezen összeget, vételárat többen is 
megfizetnék az adott ingatlanért, vagyis az a határérték, ahol a kínálati és keresleti oldal 
értékítélete egybeesik.
Amikor a forgalmi érték kifejezést használjuk, mindig azt az állapotot feltételezzük, hogy 
az ingatlant az eladó üres, beköltözhető állapotban a korábbi rendeltetésének megfelelően 
átadta a vevőnek.

A feladatnak megfelelően a piaci érték alapú forgalmi értékelés összehasonlító 
ingatlanpiaci adatok felhasználásával és elemzésével történt, mert a valós piaci forgalmi 
értéket leginkább a piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló módszerrel lehet kapni. 
A fő módszernek egyrészt a piaci érték alapú forgalmi érték megállapítás került 
kiválasztásra, melyben az összehasonlításra nyilvános hirdetési adatbázisokból származó 
hasonló kialakítású ingatlanok kerültek felhasználásra. Az érték meghatározásához a 
környező kerületek aktuális ingatlanpiaci adatai, valamint a Ijplyszíni szemle szolgáltattak 
alapot. A vizsgált padlástér esetében a becsült bruttó alapterületi mérettel számoltunk, 
tekintettel arra, hogy az összehasonlító adatoknál is a bruttó területet ismerjük. f

Maradványelvü értékelés egy olyan befektetői szempontból vizsgált megközelítést tükröz, 
mely megmutatja, hogy az adott ingatlan a jövőbeni elérhető bevételek alapján milyen 
maximált kiinduló értékkel rendelkezhet.
A maradványérték módszert beépítetlen földterületek, padlásterek értékelésére szokták 
használni, azt feltételezve, hogy a fejlesztés egy nyereségérdekelt üzleti tevékenység, és 
ezáltal lehetségessé válik a beépítetlen terület jelenlegi formájában értékelni, üzletileg 
követve és optimalizálva a fejlesztés lehetőségének mértékét. A fejlesztés kivitelezésével 
a beépítetlen terület - továbbiakban már beépített ingatlan - piaci értéke megnő, mert az 
új felhasználási formákra való kereslet magasabb bevételt eredményez, mint az eredeti 
forma.
A maradványértékelési módszer a terület fejlesztett formájában való értékeléséből áll, és 
ebből kell levonni az összes olyan költséget (tervezési, infrastrukturális munkák, építési, 
szakértői, eladási, „fejlesztési profit", stb. költségek) ami azzal járt, hogy nagyobb 
értékűvé alakítsák az ingatlant. A végső piaci értékből történő levonások után fennmaradó 
maradványérték képezi azt az összeget, amit a fejlesztőnek érdemes kifizetni a terület 
átalakításáért.

9. oldal
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6. A VIZSGÁLT KÖZÖS TULAJDONÚ HELYISÉG ÉRTÉKÉNEK MEGHATÁROZÁSA

6.1. Piaci Összehasonlító adatok elemzésén alapuló módszer

A tetőszerkezet részét képező egység önálló értékesítésére kínálati adat az internetes 
adatbázisokban fellelhető volt, ezért az épület zárófödéme felett található padlástér 
értékeléséhez a beépíthető padlásterekre vonatkozó összehasonlító adatokat használtuk 
fel.

Összehasonlításhoz vett adatok rövid leírása:

Adatok: Értékelt 
ingatlan

Összehasonlító adatok
adat 1. adat 2. adat 3.

ingatlan 
elhelyezkedése:

Bp., VIII. 
kér. Puskin 

utca 15.
Bp., VIII. kér.

Nap u.
Bp., VIII. 

kerület, József 
krt.

Bp., VII. 
kerület, 

Cserhát u.

ingatlan 
megnevezése:

beépíthető 
padlástér

beépíthető 
padlástér

beépíthető 
padlástér

beépíthető 
padlástér

alapterülete (m2) 397,20 320 456 400
kínálat K / tény).adásvétel T K K K
kínálati ár / adásvételi ár (Ft) 64 000 000 100 000 000 70 000 000
kínálat/adásvétel ideje (év,hó) 2024 2024 2024

fajlagos alapár: 200 000 Ft/m2 219 298 Ft/m2 175 000 Ft/m2
kínálat/eltelt idő miatti korr. -10% -10% -10%

módosított fajlagos alapár: 180 000 
Ft/m2

197 368 
Ft/m2

157 500 
Ft/m2

Nap u.-i társasház padlástere (forrás: ingatlan.com/33727848)1. adat:

2. adat: József körúti társasház padlástere (forrás:
ingatlan.com/33697896)

3. adat: VII. kerület Cserhát utcai társasház padlástere (forrás:
ingatlan.com/34118430)

értékmódosító tényezők adat 1. adat 2. adat 3.
elhelyezkedés 15% 5% 20%
hasznosíthatósága 0% 0% 0%
eltérő területi méret 0% 0% 0%
kilátás 0% 0% 0%
műszaki állapot -5% 0% 0%
Korrigált fajlagos alapár: 198 000 Ft/m2 207 237 Ft/m2 189 000 Ft/m2
Átlagár kerekítve: 198 079 Ft/m2
Ingatlan értéke kerekítve: 78 700 000 Ft

ingatlan.com/33727848
ingatlan.com/33697896
ingatlan.com/34118430
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6.2. Maradványelvű értékelési módszer

A maradványéivá értékelés során a lehetséges ingatlanfejlesztési alternatívák közül az 
optimális fejlesztés költségigényét és prognosztizálható bevételét vizsgáljuk.

A maradvány-érték módszert elsősorban a beépítetlen, fejleszthető területek 
(földterületek, padlásterek, stb.) értékelésekor alkalmazzuk. Lényege, hogy a területen a 
vonatkozó hatósági előírásoknak megfelelő, legjobb hasznosulású fejlesztés 
megvalósítását feltételezzük. A fejlesztés költségeit, érvényben lévő költségvetési 
segédletek, illetve tapasztalati számok alapján határozzuk meg. Eredményét összevetjük 
a létrehozott fejlesztés értékesítéséből, bérbeadásából számított bevétellel, illetve 
értékkel. A becsült bevétel és ráfordítás különbözete (maradványa) maga a fejleszthető 
terület (ingatlan) értéke.

A vizsgált helyiségek jelenleg használaton kívül álló területek. Az értékeléshez nem állt 
rendelkezésre a társasház tervezett tetőtér beépítésére vonatkozó tervdokumentáció. Az 
értékelésben tervezett fejlesztés szerint a padlástér alatti lakásokhoz kapcsolt 
lakásrészeket alakíthatnak ki a tetőtérben úgy, hogy az épületmagasságot nem növelik.

Az értékesítés árbevétele és a padlástér átalakításával és korszerűsítésével kapcsolatos 
összes költség különbözete, az úgynevezett maradvány-érték képviseli a fejlesztett terület 
maradványértékét.

A feltételek megvalósításához szükséges kivitelezési munkák költségéről, valamint a 
szükséges adminisztratív folyamatok költségéről nem áll rendelkezésre részletes 
költségvetés, ezért a maradványértékelésben a szakmai tapasztalatunk alapján becsültük 
a ráfordítások értékét.

Befektetési kiadások:
A fejlesztési/kivitelezési költségeket az Építőipari Költségbecslési Segédlet kiadvány adatai 
alapján és az építőipari kivitelezői gyakorlat szerint kialakult áraknak megfelelő, a 
környékre jellemző árszínvonalon, építési fejlesztések költségadatai alapján becsültük. 
A segédletnek a számításokhoz felhasznált, egyes épülettípusokra jellemző fajlagos építési 
költsége minden esetben magában foglalja a szerkezet + szakipar, központi fűtés, víz
csatornázás, tűzi-víz ellátás, szellőzés és épületvillamosság létesítésének költségét. 
Megjegyezzük, hogy a felhasznált segédletben közölt árak elsősorban költségtervezéshez, 
értékbecsléshez nyújtanak tájékoztató árakat, átlagos műszaki tartalom és feltételek 
mellett, így nem fejezhetik ki egy konkrét projekt megvalósításának tényleges költségét.

•3

. í 

ii . oldal

03



INCtARAMFORGALMI SZAKÉRŐ SMKVÉIÆMÉNÏ

ialakítandó lakások fajlagos négyzetméter árának számítása:

adatok: Értékelt 
ingatlan

Összehasonlító adatok

adat 1. adat 2. adat 3.
mgatlan 
Ihelyezkedése:

Bp., VIII. 
kér. Puskin 

utca 15.

Bp., VIII. kér. 
Horánszky utca

Bp., VIII. kér. 
Palotanegyed

Bp., VIII. kér. 
Horánszky utca

igatlan megnevezése: lakás lakás lakás lakás

r. alapterüiete (m2) 60,00 30 59 58
ínálati ár / adásvételi ár (Ft) 46 000 000 77 000 000 93 000 000
ínálat /adásvétel ideje (év,hó) 

ijlagos alapár:

2024

1 533 333 Ft/m2

2024

1 305 085 Ft/m2

2024

1 603 448 Ft/m2

ínálat/eltelt idő miatti korr. -5% -5% -5%

módosított fajlagos alapár: 1 456 667 
Ft/m2

1 239 831 
Ft/m2

1 523 276 
Ft/m2

■sszehasonlításhoz vett adatok forrása:
. adat: ingatlan.com/ 34093486

. adat: ingatlan.com/ 34051930

. adat: ingatlan.com/ 33749811

rtékmódosító tényezők elemzése:

rtékmódosító tényezők adat 1. adÿ 2. adat 3.
helyezkedés 0% 0% 0%
térő területi méret -10% .0% 0%
sületen belüli elhelyezkedés -5% -5% 0%
□ület fizikai-műszaki állapot 10% 5% 5%
épészet 0% 0% 0%
kás műszaki állapota 0% 0% 0%
kás kialakítása 0% 0% 0%

sszes korrekció: -5% 0% 5%
arrigált fajlagos alapár: 1 383 833 Ft/m2 1 239 831 Ft/m2 1 599 440 Ft/m2

tlagár kerekítve: 1 407 701 Ft/m2

12 oldal
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Maradványérték számítás beépítetlen padlástér 
értékének becsléséhez

Adatok:

1. Padlástér br. mérete: 391,70 m2
2. Beépíthetőség: 80 %
3. Lakások területe: 274,19 m2
4. Teraszok területe: 0,00 m2
5. Közlekedők területe: 39,17 m2

Értékesíthető hasznos terület összesen: 274,19 m2

Értékesíthető terület becsült fajlagos értéke: 1 407 701 Ft/m2

Bevételek:

1. Eladható terület értéke: 385 977 583 Ft

Bevételek Összesen 385 977 583 Ft

Költségek:

Bontási költségek
A - fajlagos bontási költség: 8 000 Ft/légm3H - bontandó térfogat: 1 175,10 légm3

Bontási költség összesen:
Fejlesztési költségek

9 400 800 Ft

Építési költségek
- fajlagos építési költség: * 750 000 Ft/m2

B - lakások alapterület: r 274,19 m2
Építési költség összesen: 205 642 500 Ft

2. Szakértői, tervezői költség: ‘5,0% 10 282 125 Ft
3. Közműfejlesztés: 0,40% 822 570 Ft

Egyéb költségek
1. Menedzsment és admin, költségek 1,5% 3 084 638 Ft

C 2. Tartalékképzés 10,0% 20 564 250 Ft
3. Finanszírozás költsége 20,0% 41 128 500 Ft
4. Elvárt nyereség 10,0% 20 564 250 Ft

Költségek összesen: 311 489 633 Ft

Becsült érték (összes bevétel-összes költség): 74 500 OOO Ft

13. oldal
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7. KORLÁTOZÓ FELTÉTELEK

Az ingatlanforgalmi szakértői véleményben ismertetett adottságokkal rendelkező ingatlan 
értékeléséhez a következőket szükséges figyelembe venni:

az ingatlan tiszta tulajdonú forgalomképes és tehermentes tulajdonjoga kerül 
értékelésre a helyszíni szemle időpontjában megismert készültségben és állapotban. 
Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetű korlátozásáról nincs tudomásunk, és 
ezért felelősséget nem vállalunk;
az értékelés kizárólag a tervezett beépítéssel érintett padlástér piaci értékének 
becslésére vonatkozik, nem vizsgáltuk a külön tulajdonú albetétek és más közös 
tulajdonú részek jogi helyzetét és műszaki állapotát;
a rendelkezésre álló íratok tanulmányozásán túlmenően jogi természetű vizsgálatot 
(jogcím, vagyonjogok érvényessége, stb.) nem végeztünk;
az esetlegesen fennálló, de érzékszervi vizsgálattal nem észlelhető értékbefolyásoló 
tényezőkért (pl.: talajfelszín alatti problémák, környezetre ártalmas anyagok jelenléte 
stb.) felelősséget nem vállalunk;
a szakvéleményben megjelenő Megbízó személyes adatait a 2011. évi CXII. törvény 
az információs önrendelkezési jogról és az információszabadságról, továbbá a 
2016/679/EU Rendelet (2016. április 27.) a természetes személyeknek a személyes 
adatok kezelése tekintetében történő védelméről és az ilyen adatok szabad 
áramlásáról, valamint a 95/46/EK Rendelet hatályon kívül helyezéséről szóló 
jogszabályoknak megfelelő módon kezeljük;
a szakvéleményben megállapított értékek az itt vázolt feltételezéseken alapulnak és 
kizárólag az itt meghatározott felhasználási célra érvényesek, A szakvéleményben 
rögzített adatoknak a tényleges megvalósítástól való eltéréséért felelősséget nem 
vállalunk.

*

8. ÖSSZEGZÉS

Az ingatlan forgalmi értékének becslését piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló 
módszerrel és maradványelvű értékelés módszerével is elvégeztük. A közvetlen 
összehasonlítás általában megbízható képet ad a vizsgált ingatlannak az ingatlanpiacon 
elérhető aktuális áráról, a jelen értékelés tárgyát képező beépítésre alkalmas 
padlástereket csekély számban hirdetnek eladásra. A jelenlegi gazdasági és piaci 
viszonyok miatt úgy ítéljük meg, hogy a feltételezett lakáscélú hasznosítás és fejlesztésre 
alkalmassága miatt az értékegyeztetésnél a piaci összehasonlítás eredményét kell 
figyelembe venni. A maradványéivá értékelést ellenőrző számításként alkalmaztuk, A 
padlástér vonatkozásában az óvatos becslés elvét követve, a piaci összehasonlító módszer 
adja a piaci értékítéletnek legjobban megfelelő értéket.

A Társasház megrendelésére készített szakvéleményben, a tárgyi ingatlanra vonatkozó 
dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmányozása után, a helyszíni bejárás és az 
értékelési számítások alapján az alábbiakat állapítjuk meg.

I I. oldal

51» '



INGATLANFORGALMI SZAKÉRTŐ! SZAKVÉLEMÉNY

Értékelt ingatlan (padlástér):

1088 Budapest, Puskin utca 15. szám alatt található, társasházi közös tulajdonú
XXXIII. padlástér és XXXIV. feljáró piaci bruttó értéke:

78 700 000 Ft

A piaci érték per-, teher- és igénymentes állapotban került meghatározásra.

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizárólag a Társasház közös tulajdonát képező 
XXXIII. számú padlástér területének forgalmi (piaci) értékének meghatározására készült.

Budapest, 2Û24.05.16.

MELLÉKLETEK

Tulajdoni lap
Társasházi alapító okirat
Szintrajz
Szabályozási terv és leírás kivonata
Fényképfelvételek
Ingatlan elhelyezkedését bemutató térképek

fi
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Lechner Monprofit Kft. - Földhivatal

:sí Főváros Kormányhivatala Földhivaiaii Főosztály

;st, XL, Budafoki úi 59. J5!9ßudapesL Pí 4J5 Oldal:

E-hítdes tulajdoni lap-teljes másolat

Megrendelés szám:1003175/6'2024

2024.05.16

PESTVntKER Szektor: 61

lilét 36559/7 helyrajzi szám

88 BUDAPEST VIII.KÉR. Puskin utca 15. "felülvizsgálat alatt" 
.... P —g—, .......................................................... I R 7 ”***.......■ w « ——f>» 

ingatlan adatai :
részlet adatok terület kat.t.jöv. alosztály adatok
ölési ág/kivett megnevezés/ tnin.o ha m2 k.fill. ter. kat.jöv

ha m2 k.fill

■ ett lakóház, udvar 0 549 0.00

irsasház

' —.................... IL R ÉS Z ------—.......... —--------  "
ányad: 0/0 törlő határozat: 401316/1/2004/03.04.10
ejegyzö határozat, érkezési idő: 32868/1996/1996.01.05

törlő határozat : 4 01 316/1 /2004/03.0 4.16
egeim: eredeti felvétel
ogállás: társasháztula jdon
tulajdonjogot a 36559/7/A/l 36559/7/A/25 számú különlapok tartalmazzák.

:ányad: 1/1
lejegyző határozat, érkezés.! idő: 4 01316 /1 /2Û04/03.04 . 16
logcím; eredeti felvétel 32868/1996/1996.01.05 kiigazítás
jogállás: társasháztulajdon
lév : TÁRSASHÁZ
ríni: - - --
tulajdonjogot a 36559/7/A/l - 3655 9/'.'/A/15 számú különlapc^; tartalmazzák.

oejegyzó határozat, érkezési idő: 401316/1/2604/03.04.16
Vezetékjog
7 run területre.
jogosult :

név: ELEKTROMOS MÜVEK RT.
cím : 1132 BUDAPEST XIII.KÉR. Váci út 72-74

Az E-hiteles tulajdoni lap másolat tartalma a kiadást megelőző napig megegyezik az 
ingatlan-nyilvántartásban szereplő adatokkal. A szemle másolat a fennálló bejegyzéseket, 
a teljes másolat valamennyi bejegyzést, tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum 
kinyomtatva nem minősül hiteles bizonyító erejű dokumentumnak.

11■ I «««■« ; I ■ .■mii— — » _   ■■«.Udioini »III I ■■ f ’l I I ’\P V'FCtF =o—«■■—Moman—
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Ust.
Xorré&a^

közös képviselő

Lev, dm: 1185 Bp.. Hubav Jenő u. 52. Iroda: 1085 Bp.t József krt. 30-32 1
E-majk reni.nikken@gniail.com Mobil: 0630/513-6952

Budapest Főváros Vili. kerület 
Józsefvárosi Önkormányzat 
Polgármesteri Hivatal
Budapest
Baross u. 63.-67.
1082

BEADVÁNY

Alulírott dr. Litva Renáta, - Korréka Társasházkezelö Kft. képviseletében -, a 1088 Budapest, Puskin 

u. ló, számú társasház közös képviselőjeként kérem Önöket, hogy a mellékelt dokumentáció szerinti, 

társasházi osztatlan közös tulajdonban lévő padlástér értékesítést támogatni szíveskedjenek.

Budapest, 2024. június 19.

Tisztelettel, 

cQ-. /ÍEó

dr. Litva Renáta 
Korréka Társasházkezelö Kft.

Mellékletek:
- Közgyűlési jegyzőkönyv 2022. 06. 16. EREDETI
- Jelenléti ív és meghatalmazások 2022. 06. 16. MÁSOLAT
- Alapító Okirat 10 db EREDETI
- Adás-vételi szerződés 10 db EREDETI
' Bejegyzési engedély 10 db EREDETI
- Változási vázrajz + eredeti vázrajz 1 + 1 db MÁSOLAT
- Költségvetés lOdb EREDETI
- Referencia 1 db EREDETI
- Értékbecslési db EREDETI

12 Dp- hub3y Jenő u. S2 
Adószám: 22620950-1-43' 

Ceajsz.: 010993614

mailto:reni.nikken@gniail.com


Meghatalmazás

Alulírott Korpás Anna (születési neve: an. ..  sz.:
'ig.sz: • u. 52. szám alatti lakos meghatalmazó, mint

a KORRÈKA Társasliázkezelö' Korlátolt Felelősségű Társaság. (1185 Budapest, Hubay Jenö u. 52.) 
ügyvezetője a jelen okirat aláírásával meghatalmazom dr. Litva Renáta (szül.: Litva Renáta, an.: 
Korpás Anna, szül.: Budapest, 1988. január 15., szig.sz: 415756CE) 1185 Budapest, Hubay Jenö u. 52. 
szám alatti lakos meghatalmazottat, hogy a KORRÉKA Társasházkezelö Korlátolt Felelősségű 
Társaságot teljes jogkörrel korlátozás nélkül képviselje, a társaság helyett és nevében eljárjon, a társaság 
nevében és képviseletében minden jognyilatkozatot meglegyen, szerződést aláírjon, okiratot, pénzt, 
egyéb értéket átvegyen és átadjon. A jelen meghatalmazás annak írásbeli visszavonásáig érvényes és 
határozatlan időre szól.

A meghatalmazott a jelen okirat aláírásával a meghatalmazást elfogadja.

Alulírott felek a jelen okirat aláírásával meghatalmazzák dr. Pálházi Tamás egyéni ügyvédet (1132 
Budapest, Visegrádi u. 6. V/l.) a jelen okirat megszerkesztésére és ellenjegyzésére, aki az 
ellenjegyzéssel mindezt elfogadja.

Budapest. 2023. február 16.

Korpás Anna
KORRÉKA TÁRSASHÁZKEZELÖ K^eghatalmazó 

1185 Bp., Hubay Jenő u. 52.
Adószám: 22620950-1-43 

Céqisz.: 010993614

dr. Litva Renáta 
meghatalmazott

Ellcnjegyzem
(Budapest, 2023.02.16.)

í>r. PsÜVszi 
úfvvAd

. . 3^07
à L :

Dr. Pálházi Tamás
ügyvéd



Korréka Tarsasfiázéezeíő Kft.
közös képviselő

Lev, cím: 1185 Bp., Hubay Jenő u. 52. Iroda: 1085 Bp., József krt. 30-32
E-mail: reni.nikken@gmail.com Mobil: 0630/513-6952

Átadás-átvételi

Alulírott dr. Litva Renáta, - Korréka Társasházkezelő Kft. képviseletében -, a 1088 Budapest, Puskin 

u. 1Î7. számú társasház közös képviselőjeként a mai napon, a fent nevezett társasház padlástér 

értékesítésével kapcsolatos dokumentációt átadom:

- Közgyűlési jegyzőkönyv 2022. 06. 16. EREDETI

- Jelenléti ív és meghatalmazások 2022. 06. 16. MÁSOLAT

- Alapító Okirat 10 db EREDETI

- Adás-vételi szerződés 10 db EREDETI

- Bejegyzési engedély 10 db EREDETI

- Változási vázrajz + eredeti vázrajz 1 + 1 db MÁSOLAT

- Költségvetés 1 Odb EREDETI

- Referencia 1 db EREDETI

- Értékbecslés Idb EREDETI

- Beadvány 1 db EREDETI

- Korréka Társasházkezelő Kft. meghatalmazása

Budapest, 2024. június 19.

Tisztelettel,

dr. Litva Renáta
Korréka Társasházkezelő Kft.

KORRÉKA TÁRSASHÁZKEZELŐ KFT.
Î1B5 Bp„ Hubay JanSu. 52.
Adószám: 22620950-1-43

Césjsz.: 010993614

mailto:reni.nikken@gmail.com

