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Budapest Févéros VIII keriilet Jozsefva1051 Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositési Bizottsaga

Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. - .57 sz. napirend
| ~ ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 2024. jalius 31-i iilésére
Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Puskin utca 15. szam alatti tirsashazban padlasszinten

~taldlhaté, kozos tulajdonban allé ,padlastér és feljaro” eladasaval és az alapité okirat
- moédositasaval kapcsolatos dontés meghozatalara o v

Eléterjeszt6:  dr. Szirti Tibor vagyongazdalkodasi igazgaté -~ Jdzsefvirosi Polgdrmesteri Hivatal
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A napirendet nyilvanos tlésen kell targyalni. YR Tayinitas: EiGzminy,
A dontés elfogadasihoz egyszeri tobbség sziikséges. Postlnd '

Mellekletek: 1. szami melléklet: Alapité okirat (hatalyos)
2. szamt melléklet: Padléstér szintrajza (hatélyos)
3. szamu melléklet: Kozgyiilési jegyzokonyv €s Jelenletl iv 2022 06 ]6
4. szamu melléklet: Alapitd okirat modositas .
5. szami melléklet: Adasvételi szerzddés
6. szamt melléklet: Bejegyzési engedély
7. szamu melléklet: Valtozasi vézrajzok
8. szamu melléklet: Koltségvetés
9. szami melléklet: Ertékbecslés 2024.05.16
10. szamu melléklet: Tulajdoni hanyad ellen6rzd szamitas
11. szdmu melléklet: Beadvany-meghatalmazés-atadas, atvételi iv

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIIL keriilet, Puskin utca 15. szam alatti, 36559/7 hrsz-u, 15 db albetétbé] 4116 tarsashazban
(tovabbiakban: Tarsashéaz) a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkmmanyzat (tovébbiakban:
Onkorményzat) 514/10.000 ardnyd tulajdoni hanyaddal rendelkezik, ami 1 db lakas ingatlant foglal
magéba. A Téarsashazat 1995. december 15. napjén alapitottdk meg (1. szamu melléklet).

A Tarsashaz kezelésével ¢és kozOs képviseletének ellatasdval kapcsolatos feladatokat Korréka
Tarsashazkezeld Kft. (szekhely: 1185 Budapest, Hubay Jend 0t 52., addszam: 22620950-1-43, cg.: 01 09
936145, képviseli: Korpas Anna) latja el.

A Téarsashaz tulajdonosi kdzossége 2022. janius 16. napjan megtartott kdzgytilésén 2.-7. szdmi napirendi
pontjainak keretében dontés sziletett az alapitd okiratban XXXIII. szdmon felvett, 391,7 m? alapteriileti
padléstér, és a XXXIV. szémon felvett, 5,5 m” alapteriiletli feljaré megnevezésii épiiletrészek (2. szamu
melléklet) értékesitése targyaban az alabbiak szerint.

Az emlitett hatarozatokban (3. sz. melléklet) a tulajdonosok 8.255/10.000 tulajdoni hanyad igen, 0/10.000
tulajdoni hdnyad nem, és az Onkormanyzat 514/10.000 tulajdoni hanyadu tartdzkodasa mellett doatéttek
az alapité okirat szerinti kdz8s tulajdonban 1év6 XXXIII. pontban meghatérozott 391,70 m? alapteriilet(y,

padlastér megnevezésli, valamint a XXXIV. pontban meghatérozott 5,50 m? alapteruletu feljaro
megnevezésii helyiségesoportok

- értekesitésérdl.
- vonatkozasaban a tarsashazi alapitd okirat modositasarol, amely szerint a fent megjeldlt
helyiségek a Térsashaz osztatlan k6z0s tulajdont ingatlanrészei koziil 6nallé albetétbe keriilnek.
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- ellenértékérdl (vételarardl), itletve annak megfizetésérdl, amely szerint az ingatlanok ellenértéke
a vételi ajanlat mellékletét képezd miiszaki leirasban meghatérozott miiszaki tartalom szerinti, a
kdzos tulajdoni épiiletrészeket érintd épitési munkalatok értékével megegyezo.

- értékesitése kapcsdn a tetStér beépitésével kapcsolatos munkélatok elvégzéséhez szikséges
hozzajarulo nyilatkozat megadasarol.

- értékesitése kapcsan az adasvételi szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint az alapito
okirat modositasaval kapcsolatos ligyvédi megbizasrol.

A megjelolt terilletek megvasarlasara a Reneszénsz Tet6tér Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (Adoszam:
29163917-2-13, cg. 13-09-211473, székhely: 2724 Ujlengyel, Petéfi Sandor utca 48., képviseli: Balla
Zsolt Sandor) tett vételi ajanlatot, amelyben foglaltak szerint az alabbi vételaron torténik az értékesités,
amely tételes koltségvetés (8. szami melléklet) alapjan keriilt meghatdrozasra a tarsashazban térténd
k6z6s tertiletek felujitasa ellenértékeként.

Sorszam Megnevezés Alapteriilet Vételar
XXXIIIL Padlastér 397,1 m*
XXXV, Feljind 55m? 126.243.488 Ft

A Reneszéansz Tet6tér Kft. a vételi ajanlat szerinti koltségvetés leirasban meghatarozott miszaki tartalom
szerinti  bruttd  126.243.488,-Ft, azaz  egyszazhuszonhatmillié-kettdszdznegyvenharomezer-
négysziznyolcvannyolc forint értékii épitési munkalatokat legkésébb a padlastér be€pitésére vonatkoz6
épitési engedély jogerére emelkedésétél szamitott 24 hdénapon (730 napon) beliil, de legkésdbb az
adasvételi szerz6dés aldirasatd! szamitott 30 honapon belill elvégzi azzal, hogy 50.000.000,- Ft, azaz

Gtvenmillio forint erejéig bankgaranciat nyjt a tulajdonostérsak, és igy a Tarsashaz részére.

A vételar ellenértékeként az utcai €s udvari homlokzat, kapualj és 1épcs6hdzak, fliggdfolyosok beépitett
szallité és emeldberendezések és egyéb (pincei viz és szennyviz alapvezeték csere, villamos fovezeték
csere, szitkség szerint gz alapvezeték csere stb.) keretében valdsulna meg a Térsashaz részleges
felujitasa.

A kozos képviseld altal megkiildott Estimate Kft. Berecz Tamés ingatlan-vagyon értékel6
felilvizsgalataban 2024. majus 16. napjén elkésziilt 90 napnal nem régebbi ingatlanforgalmi értékbecslés
(9. szamu melléklet).

Az adasvételt kdvetden a jelenlegi 1-15. albetét mellett 1j albetét jon 1étre:

Ingatlan-nyilvantartasba Hasznos alaptertilet Helyrajzi szam tulajdoni
bejegyzésre keriild vevo hanyad
Reneszansz Tet6tér Kit. 313 m? 36559/7/A/16 2.861/10.000

A felsorolt modositasok kdzds tulajdoni hanyad valtozast érintenck minden albetétnél, az emlitett alapitd
okirat modositas ennck megfeleléen késziilt. Az értékesités esetén a Tarsashazban 1évé tnkormanyzati
tulajdon ardnya az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzést kovetden csokkenni fog, 514/10.000 tulajdoni
hanyadrol 366/10.000 tulajdoni hidnyadra mddosul (10. szam melléklet).

Az dnkormanyzati tulajdonban 1év$ ingatlanvagyonnal kapcsolatos vagyongazdélkodési- és
vagyonkezelési feladatok ellatasardl sz016, éves kozszolgaltatasi szerzédésben foglaltakra figyelemmel,
az alapitd okirat modositasara vonatkozé szavazason tamogatd szavazatot nem allt médunkban megtenni,
és amig a Tisztelt Bizottsag erre vonatkozd dontést nem hoz, a dokumentumok alairdsat nem tehetjik
meg.

Javasoljuk, hogy a fent leirtak alapjan Téarsashaz alapité okirat médositasahoz a Tisztelt Bizottsag jaruljon
hozza.

I1. A beterjesztés indoka
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A kérelem targyaban torténd dontés meghozatala a Tisztelt Bizottsag hataskdrébe tartozik. A
dokumentumok mar alairdsra el6készitetten és eredeti példényszamokban 2024. junius 19. napjan
érkeztek be a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-hez. Az Onkormanyzat, mint tulajdonos dontése a
legkorabbi idépontban indokolt az iigy indokolatlan elhiizéd4sara tekintettel. A dontéshozatal elhtizédasa
esetén az adasvételi tigylet és igy kozos tu]ajdonu teruletck feiujltasa meghlusulhat ami Jelentos kart‘ :
okozhat a Tarsashaz szamara. L z > '

II1. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A jelen eléterjesztés célja az adasvételi jogiigylet €s kapcsolddd alapitd okirat modositasara vonatkozo
tamogat6 dontés meghozatala. Az alapitd okirat modositasanak valamennyi koltségét a leendd vevd viseli,
az Onkormanyzatot pénziigyi kiadas nem terheli.

A dontés eredményeként a Tarsashdzban 1év6, Snkormdanyzati kozs tulajdoni hanyadi teriilet aranya
csokkenni fog, ugyanakkor a kozos tulajdonti ingatlanrész értékesitése az Onkorményzat szdmara is
elényds, mert a tarsashazi tulajdonosok kozds célja, a haz allaganak, miiszaki allapotanak folyamatos
javitasa. A ko6zOs tulajdomi ingatlanrészek hasznositdsa, rekonstrukcidja a Tarsashazban talalhatd
valamennyi ingatlan értékét noveli. A jelenleg leromlott miiszaki allapoti kozds tulajdont részek
feltjitasanak kovetkeztében megijulnak és a tovabbiakban nem a Tarsashaznak kell pénziigyileg
finansziroznia. Az Onkorményzatra es® tarsashdzi pénziigyi kotelezettségli eldirdsok csokkenését
eredményezi a kozos tulajdond részek elidegenitése, tekintettel arra, hogy a Tarsashazban a tulajdoni
hényad aranyt pénziigyi teherviselés szabalyai az irdnyadoak.

A dontés celja a tarsashazi alapitd okirat médositasdra vonatkozd timogatd dontes meghozatala. A
dontésnek pénziigyi hatdsa nincs, pénziigyi fedezetet nem igényel. :

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Képvisels-testiilet és Szervei Szervezeti €s Mikodési Szabdlyzatardl szolo 36/2014. (X1.06.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: SZMSZ) 7. melléklet 3. pont 3.1.17.1. alpontja alapjan a
tarsashdzi alapitd okirat moédositasarél, ha annak eredményeként az Onkorményzat kiilon
tulajdonanak értéke csokken, a a valamint a 3. pont 3.1.1.4. alpontja alapjan a vagyon feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz616 rendeletben meghatarozott értéket meg nem haladé forgalmi
értékil helyiség elidegenitésér6l a dontés meghozatala a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag hataskdrébe tartozik.

A tarsashazakrol szol6 2003, évi CXXXIIL térvény (tovabbiakban Thtv.) 10. § (1) bekezdése alapjan az
alapité okirat modositdsahoz — ha e toérvény masként nem rendelkezik — valamennyi tulajdonostérs
hozzajarulasa sziikséges; a véltozast be kell jelenteni az ingatlantigyi hatésagnak.

A Thtv. 10. § (2) bekezdése alapjan, a tulajdonostarsak erre iranyulé megallapodasa esetén a kdzos
tulajdon atruhazésara az Osszes tulajdoni hanyad legalabb kétharmadat képviseld tulajdonostarsakat
feljogositd rendelkezést, vagy Thtv. 10. § (3) bekezdése szerinti, az &sszes tulajdoni hdnyad legalabb
négydtodét képviseld tulajdonostarsaknak a kdzos tulajdon atruhdzasarol szold kozgyiilési hatirozata
szerinti médositast.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél
sz616 66/2012. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 17. § (1) bekezdés a) pontja
alapjan 500 M Ft forgalmi értéket meg nem haladé értékii - az Onkorményzat torzsvagyonaba nem
tartozo - , vagyon tulajdonjoganak atruhazasa esetén esetében a tulajdonosi joggyakorlé a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsadg valamint a Rendelet 50. § (2) bekezdés a)
pontja alapjan a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsag hozzajarulasaval
lehet a tarsashazi alapitd okirat olyan modositasdhoz hozzajarulni, ha annak eredményeként az
Onkormanyzat kiilon tulajdondnak értéke csdkken.A Magyarorszag helyi Snkorményzatairdl szol6 2011.
évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.) 60. §-a alapjan a bizottsag lésének mikodésére,
nyilvanossagara, hatarozatképességére €s hatarozathozataldra, dontésének végrehajtasara a képviseld-
testiiletre vonatkozé szabélyokat kell megfelelden alkalmazni. Az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan a
bizottsag lilése nyllvanos Az SZMSZ 30 § (l) bekezdcse a]apjan a hatarozat eifogadasahoz egyszeru
tobbseg Szukseges - '
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Fentiek alapjdn kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az alabbi hatarozati javaslatban foglaltakra
vonatkozdan a dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga ......./2024. (VII. 31.) szdmt hatérozata

a Budapest VIII. keriilet, Puskin utca 15. szam alatti tirsashazban padlasszinten talalhato, kozos
tulajdonban all6 ,,padlastér és feljird” eladdsaval és az alapité okirat médositasaval
kapesolatos dontés meghozatalirél

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag tigy dént, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Puskin utca 15. szam (36559/7 hrsz.) alatti Tarsashaz alapito
okiratanak a jelen elGterjesztés 4. és 5. szami melléklete szerinti mddositasahoz, a kdzos tulajdonbdl
értékesitendd 313 m? hasznos alapteriileti teriiletrészek eladasa kapcsan.

2.) felkéri a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonos nevében és
képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t az adasvételi szerzédés a tarsashazi
alapité okirat médositas és a kapcesolédé dokumentumok alairasara.

Felelos: polgarmester
Hataridé: 1.) pont esetében: 2024. julius 31.
2.) pont esetében: 2024. augusztus 10.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érinté dontések esetén az eldterjesztés elbkészitdjének javaslata a kozzététel
modjara: nem indokolt hirdetttablan honlapon

Budapest, 2024. juilius 24. <i

dr. Szirti Tibor
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
e "
LEIRTA; JAKABNE KI8S ILDIKO REFERENyzéJ
PENZUGY! FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: . 20t S
/ (/,, (2@
JoGi KONTROLL: 5=
ELLENORIZTE:
- Boco L,on(
DR. LEHOCZKY BALAZS
ALIEGYZO & BZ
BETERJESZTESRE ALKALMAS: 17 AHAGYTA:
‘r[(/‘ "5)(,\ 0 (/F"" AL%N ) ,
DR. TOROCSIK EDIT JULIANNA VERES GABOR
JEGYZO L\ A TULAJDONOSI, VAGYONGAZDALKODASI ES
K&zTERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE
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Tarsashaztulajdont alapité okirat

Budapest, VIIL. Kkeriilet, Puskin utca 15.

Tulaydonilap szém: 18:

Helyrajzi szam: 36559
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Budapest,VIII.ker.Puskin u 15 sz.dpiilet

TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A Budapest,Fdvaros Jdézsefvérosi Onkormdnyzat/Buda-
pest,VIII.ker.Baross u 65-67/ megbizdsa alapjan az
URBS T&rsashdzakat Képviseld Epliletfenntartd és In-
gatlanforgalmazd KFT/lo?? Budapest,Wesselényi u.41/
mint megbizott 1993.évi LXXVII.T8rvényben foglal-
tak alapjdn a hédzingatlanok elidegenitése érdekében
a Budapest,VIII.ker 3852 tulajdoni lapon 3¢559(/7
helyrajzl szdm alatt nyllvantartott Puskin utca'ls
szam alatti,a Jozsefvar051 Onkormdnyzat kizardlagos
tulajdondban 4114 és a Jdzsefvdrosi Vagyonkezeld
KFT /Budapest,VIII.ker.0r u.8./kezelésében 1lévs lakd
hdzingatlant a mellékelt tervrajz és miiszaki leirds
szerint

tadrsashdzza alakitja at.

A térsashdzza torténd alakitasra az 1977.évi ll.sz.
tvr.eldirdsai a Jdzsefvarosi Onkormanyzat 4/1955/11.28
sz.rendelet alapjén,valamint a jelen alapitd okirat
rendelkezései szerint keril sor.

A tarsashdz kildn tulajdonu ingatlanai a k&zds tulaj-
donba utalt ingatlanrészekbdl hozzajuk tartozd tulaj-
doni illetdséggel egylitt a vevdokkel megkotni tervezett
adds-vételi szerzddések létrejottéig Snkormdnyzati tu- .
lajdonban marainak.

K0z0s Es KULON TULAJDON

A./Kbzds tulajdon:
A lakdsok és nem lakdsok céljdra szolgdld helyisé-

gek mindenkori tulajdonosainak kd&zds tulajdonaba
kerulnek a jelen okirathoz csatolt tervrajzon és
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‘miszaki leirdsban feltiintetett aldbb felsorolt é-
.. pitményrészek,berendezések &s felszerelések az e-
- gyesitett telekkel egyiitt.

I. Az ingatlanhoz tartozd f&ldrészlet 548 m2 te-
riilettel a beépitetlen részben 1évé burkolattal
egyltt.

II. Alapozds, felmendfalak,a kiilsd homlokzat &s léba-
zatok,pillérek,kdzbensd f£6dém,zardfddém burkolat-
tal, klvaltasok kémények 521getelesek tetozet és
egyedl k6z6s rendeltetesu szerkezetek. o

III.Bejarati kapu. o
IV. Lépcsdhdz lépcsdzettel, fliggdfolyosdk és egyeb kéz
lekedo folyosdk.

V. Az epuletben 1évd kozmlivezetékek:
-~elektromos hédldzat ,a kSzmibekdtéstdl a ku-
16n tulajdonu ingatlanck fogyasztidsmérdjéig

- gazvezeték haldzat,a kdzmlibekdtéstdl a kii-
16n tulajdoni ingatlanok fogyasztd berende-
zéséig,

- vizvezeték haldzat ,az ingatlan fogyastds-
mérdjétdsl a kiilén tulajdoni ingatlanok le -
csatlakozd vezetékéig.

- a szennyvizcsatorna haldzat,a kdzmlivezeték
rakdtésétdl a kiildon tulajdond ingatlanok le-
csatlakozd vezetékéig.

- a kozds tulajdonu helylsegek teljes kdzmi-
hdaldzata. .
K6z0s teriiletek

Pinceszinten

VI. feljéréd 8,76 m2
VII. kGrlekeds 3,20 m2
VIII. térold 1 16,74 m2
IX. térold 2 12,88 m2
X. térold 3 24,75 m2
XI., taroldé 4 9,50 m2
XiI. térold 5 23,75 m2
XIITI, térold 6 0 45,73 me
XIV. térold 7 ‘ [u .é,75 me
XV, tarold § S LA6,12 m2
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Foaddsrzinten

XVITI. ‘kapualj 27,97 m2
XVIIT. udvar 84,06 m2
XIX.  lépcsdhaz 1 22,44 m2
xX. lépesfhéz 2 9,95 m2
XX, k6z6s VC 4,67 m2
XXII. udvar 2 40,50 m2
XXIII. légudvar 6,48 m2
XXIV., 4tjard 984 m2

I, ereleten

XXV. 1lépcsdhéz 1 22,44 m2
XXVI. lépcsfhiz 2 9,95 m
XXVII: flgg®folyos? 19.10 m2
XXVIII. k&zds WC 5,87 me -

11, emnleten

XXIX. lépcsdhéz 1 22,44 m2
XXX, 1épcs3hsz 2 9,95 m2
XXXT fligglfolyosd 19,10 m2
XXXIT. k8z6s WC 1,26 m2

Tet(Oszinten

XXXITI. padléstér 391,70 m2
XXXIV. feliard 5,50 m2

Az osztatlan kozos tulajdon 10.000/10.000 azaz
tizezer/tizezred eszmei hényadbdl &ll.

A kOz6s tulajdonjog a telek és a fentebb felsorolt
kdz8s tulajdonban maradd épliletrészek tekintetében
az egyes Ordklakdsok és a klilén albetétben feltiin-
tetett,nem lakéds céljat szolgdld helyiségegylttesek
mindenkori tulajdonosaita B./ pontban ,a kiildn tu -
lajdonba kerild lakdsok és egyéb helyiségek felsoro-
ldsdndl feltlintetett hanyadrész aranvaban illeti meg.

Jelen alapitd okirat a tulajdoni arédnyok szamitdsa -
nal a loggidk,garazsok,alagsori helyiségek alapterii-
letét o0,5-8s szorzdval , a pince szinten 1évd helyi-
ségeket o,4-es , a nyitott erkélyeket és teraszokat
0,2-es szorzdval veszi figyelembe.

Az egyes helyiségegylittesek Osszes alapterilete m2-re
kerekitett.

B.Kuldn tulajdon

Természetben megosztva az egyes tulajdonostérsak ki-
18n tulajdonédba keriilnek,mint a tarsashdaztulajdoni
illetdségik alkotd része- a kdzbs tulajdonban maradd
vagyonrészek kdzds birtoklédsdnak,haszndlatéanak a jo-
gaval- az egyes tdrsashdzi Srdklakdsok és nem lakés
céli helyiségek azok tartozékaival,felszereléseivel
az aldbbiak szerint :



Az G 'orr'Lngt tulajdondha keril a terveken 1.

Cszémel jeldlt, a természetben a " Fszt.l.ez.”

 ffalatfﬁ elfszoba,konyhs,"C, flirdészoba, szoba he]yl—
- ségekbll Alld orck?akaa &O me alapueruletupx,
'uvalamlnf a hoyos tulﬂﬂaoanW

)]

514/16.000 hényad,

Az Cpkorményzat tulajdoniba keriil a terveken 2.
scammal jeldlt, a természetben a " Fszt.2.sz."

alatti elosauha,xonyna flirdSszoba ,al ova,szoba

helyiségelbdl 8110 Oroklakés 48 mZ2 a*arterulet—
tel, valamint a UUzds tulajdonbdl

€17/10.CC0 hanya

Az Cntormianyzat tulajdondba keriil a tervekern 3%,
szémmal Jjeldlt,a természetlen " Fsat. 3,87, "
alatti eldszoba,kon;h~, xamra,flirdfszoba,szoba
helyiségekbdl 8116 ¢+Sklakas 79 m2 dlapterulet—
tel, valamint a k&zés tulajdonbdl

502/10.000 hényad.

Az Cnkorméanyzat tula’conéba kerill a terveken &.
gzénmal jeldlt, a természetben " Fszt. 4, ez,"
alatti eldszoba konyhz,S?nbe szoba,filrd3szoba
helyiségekbll 4116 Eréklakas qf m2 ala pterlilet-
tel, velamint a kdzGs tulondoabow

PP /1C.000 héanyo .,

------

Az Unkormanyzat tulajideonfba keriil 1
zémmal Jeldlt, & termeszetben " Fezi,6

alatti koana furdhszoha W0 ,térold,szoba helyi-
folal te il

sépekpldl 311° Srdklakés Lo m2 alan
valasint ¢ kozés tulajdonbdl

512/10,000 hényad,

. . o e
27 korményzat tuleidondba keril a tLerveken &,
orimmal A 1”3 ¢ be ¥ nT m, T "
JZumma_ Jelalt,a termeszetben L.oem, T, sz,
s FRFIS <4 1. . 3 A e -
wlatti &,konyha,xamra fiirdiszobe |2 czodba
Saee T A . - a rd ] P 1
nelyis ¢ drékiak e BF 22 alanteriles-
. 2 A ~ I . s
el ¢ zoo 2y DU ord erkellvel ) valasirth
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Az Cnkorn’nyzat tulaidondba kevrill a terveken 7.
szimmal Jdeldlt, a természetben " T.em. /AL s
alabti konyha,alkov,sucba helyiségpekdbil 4110

Griklakis 48 m2 alapter™lettel, vali int a kozds

LulajdontA?

614/1C.000 hényad,

Az Cnkorményrzat tulajdonédba keriil » terveken 2.

zémmal Jeldlt, a termésrzetben " T.em.?7/R.sz
slrtti ellszoba,Mlirdészoba,kenyha, 2 sz.0ba
helyiségekdbdl 4116 dréxlakis 45 m2 alapterilet-
tel, valamint a k&zds tulajidon»ll

61" /1C.C70C hinyad.

~
e

Az Cnkormdnyzat tulaidonédba keriil a terveken
szémmal jelllt, a természetben " I.em. S.sz."
latti elﬁszoba,konyhn,\amra,felszoba,szoba
helyiségekbldl 48116 drifklakas 57 m2 alapteriilet-

tel, valamint a kéz8s tulaidonbdl

723/1C.CC0 hAnyad.

Az Cnkorményzat tulajidondba keriil a terveken 10.

szammal jeldlt, a természetbin " I.em. O.sz.
alatti e)”szoba skonyha, félszoba,sroba helyisé -
~ekbdl a2 10 oroklakaq 51 m2 al apternlettel,va -
Tamirt a k8z8s tnlaidonbdl

£52/10.000 hényad.

mmal felElw, a természetben " II.em.10.sz."
ti elfszoba,kfzleked?d ,konyha,ramra, fiird& -
oba,alkov,2 szobe 1e¢y1:nwefbﬂ1 LA 8rékx -
Irkés €0 pe slapteriileviel, valamint a kirds
18idnnbol

Az Cnkorminyrat Lulagdonnhd ksvil) a terveken 11.
a

Bojpa,
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Az Unkorményzat tulaidonsdba kerill a terveken 12.
szémmal jeldlt, a természetben " Il.en.)0/a sz
“alatti 61(57008 konyha, furdﬁsvoﬁa kamra,alkov,
szoba holyisépel AN 5115 Grélklakés 4 2 alap-.
'}terﬁle++el valamiﬁu a konde tuludéonbél,v o

592/1C.00C hényad,

Az Cnkorményzat tulajdonédba kevrill a terveken 13,
szAmmal Jjeldlt, a természetben " II.em.l0/B sz."

alatti konyha, quba ,Titrddszoba hPIV1seg9xbol 3113
oroklakés 3C w2 alan eriilettel, valaming 2 kvy
tuladdonbvl :

279,/20.0CC hinyad.

Az {ncorményzast tulsjdondba kerill a tervelen 14,
sziumeal jeldlt, a természetben " II.em,ll.sz.’
alatti elﬂszcba skonyha,kamra, furd;s7(ba 2 szoha
We HeIV1segerbnl 4116  Broklaxas 67 me a1apteru~
lettel, valamint a kozts tuleidonbll

£260/10.000 hényad.

Az, Cﬁnu ményzet tulsidondba kerdl 2 *erveken 17,
grémmal je}élt, a termbeaetben " Il.em. 12.s2."
alatti konvh félsaoba 2 szoba helyiségekbdl a0 -

16 ¢riklakis 56 mne & apterule tel, valamint a

' 713710.0G0 hényad.
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ITI.
AZ INGATLANNYILVANTARTASRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

Alulirott a Budapest FOvaros Jozsefvdrosi Onkormdny-
zat megbizdsdbdl a Féldhivataltdl kéri,hogy a tars-
tulajdon alapitdsadt a Fdldhivatal az ingatlannyilvén-
tartédsba a - 27/1992/XII.31./MEM.sz.rendelet 53- 5&
paragrafusa értelmében-jegyezze be.Ennek sordn az A./
fejezetben foglaltaknak megfelelden a tdrsashdzi
kbzdsségben maradd épitményrészeit,berendezéseit

és felszerelésit a tdrsashdz tdrzslapjédn,mig aB./fe-
jezetben felsorolt egyes droklakédsokat,és a tdrzs-
lapon nyilvdntartott ingatlanbdl az egyes lakésok
mindenkori tulajdonosait a B./ fejezet szerint megil-
letd hényadrészt a térsashdzi klildnlapon tlintesse

fel az ingatlannyilvéntartéasban.

Az URBS KFT /Budapest,VII.Wesselényi u.41./
kéri,hogy a Fdldhivatal az egyes tdrsashdzi kiildnla-
pon nyilvantartott &rdklakdsokra a tulajdonjogot
a tdrsashdz alapitdssal egyidejdleg a Budapest F&va-
ros Jozsefvdarosi Onkorményzat javara jegyezze be,az-
zal,hogy a kezeldjilik a Jézsefvdrosi Ingatlanok Onkor-
médnyzati kezeld Vdllalata/Budapest,VIiiI.0r.u.8/

Iv.
A TULAJDONOSTARSAK EGYMASKOZTI JOGVISZONYA

a.,A tulajdonost a kildn tulajdont ingatlanra
megilleti a birtoklés,hasznalat és rendelkezés joga.

A tulajdonos az ingatlan haszndlatdt bérlet
utjaén vagy egyéb mddon mésnak is Adtengedheti,a tar-
sashdz tulajdonostdrsaival szemben a hetdlvos jog-
szabdlyok és az alapitd okirat szerinti kdtelezett-
sége azonban akkor is valtozatlanul fenn all.

b.,Az ingatlan kizdrdlag rendeltetésének megfe-
lelden hasznédlhatd,illetdleg hasznosithatd.A rendel-
tetésszerd hasznalattdl eltérni csak valamennyitu-~
lajdonostars eldzetes hozzdjdruldsaval szabad.

c.,a tulajdonos kételes az ingatlant jdkarban
tartani rendeltetésszerd haszndlhatdsdgat
fenntartani.

Bops.
L
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Ha valamelyik tulajdonostdrs az ingatlant nem tartja
karban,vagy karbantartdsi,felujitdsi kotelezettségét
nem teljesiti és ebbdl barmely méds tuladonostdrsa
/szomszédjog/ vagy kd28sségre kdr hdrul,irdsbeli
figyelmeztetes utan a szlkséges munkdkat helyette,
kdltségére és veszélyére elvegezhetl masik tulajdo-
nostars vagy a koz8sség.

d., Ha a tulajdonos az ingatlandba olyan valto -
zast il%etéleg épitési munkadt kivan elvégezni,amely
a térsashdz mds tulajdonosanak jogat vagy jogos
érdekét érinti,ki kell kernle az erdekelt tulajdonos-
tarsak hozzajarulasat :

Ha a tulajdonos ingatlandt muszakilag megoszta-
ni,mas tulajdonu ingatlan terhére bdviteni kivéania,
az épitési munka-az érdekelt tulajdonosok hozzidjé-
ruldsdn tulmenden-valamennyi tulajdonostdrs elfzetes
hozzdjdrulasdval végezhetdel.Ezzel Osszefliggésben
a szlikséges alapitd okiratmdédositds csak a vonatkozd
haszndlatbavételi engedély birtokdban végezhetd
el.E kbltségek az épittetdt terhelik.

A tulajdonostarsak kdlcsdndsen kotelezettséget
vallalnak arra,hogy -a halasztast nem tdrd hibaelha-
ritdsi munkdk kivételével- a tervezett épitési ,mun-
k&drdl a kdzds képviseldt értesitik.Amennyiben a
kdz8s képviseld az értesités Atvételét kdvetd nyolc
napon bellil kifogdst ad eld, a tulajdonos a kdzgyid-
lés jévahagyd hatdrozatdig az épitkezést nem kezdhe-
ti meg.Ilyen esetben a kdzds képviseld kdteles a
kbzgylilést a kifogds megtételét kdvetd 15 napon
belilil Osszehivni.Ezen el8irdst be nem tartd tulaj-
donos az épitkezésével kapcsolatos minden karert
felelés.

e.,Az éplilethez tartozd telek és a kdzds tulaj-
donban 4116 épliletrészek birtokléasédra és haszndlata-
ra~a jogszabdlyi és hatdsdgi rendelkezések ill.a
kézgyldlés hatdrozatainak keretei kodzdtt-a tulajdo-
nostdrsak mindegyike jogosult,e jogdt azonban egyik
sem gyakorolhatja a td8bbiek jogdnak,vagy jogos érde-
keinek sérelmére.

f.,A hasznédlat tdrgyédban a tulajdonostdrsak -
kdzgyllési tobbségi hatdrozattal-ettdl eltérden is
megéllapodhatnak A telekrész vagy valamely éplilet-
rész kizdrdlagos hasznalata azonban nem valtoztat—
hat a vagyonrészek kozos tulajdonl jellegen. '

:60 e."_',ﬁm.,



Ha valamely kizardlagos hasznalatba adhatd
ingatlanrész hasznalati joga valamennyl tulajdonos-
tdrs részére tulajdoni illetdségének megfeleld mér-
tékben biztosithatd,és arrdl a kdzgydlés d6ntott,ak-~
kor ennek kizardlagos hasznalatdért a tulajdonostdr-
sak terhére kiil®n haszndlati dijat nem kotelezd kikdt-
ni.

Badrmely kizdrdlagos haszndlatba adhatd ingat-
lanrész bérbeaddsa eseténben a tulajdonostdrsakat e-
18bérleti jog illeti meg.Ha két vagy tdbb tulajdonos-
tédrs kivén élni eldébérleti jogdval-azonos bérbevéte-~
li ajanlat esetén-az érdekelt tulajdonostdrsak a tar-
sashdz kozgydlésén tdSbbségi hatdrozattal meghatdro -
zott sorrendben élhetnek eldbérleti jogukkal.

g., A kdzds tulajdoni ingatlanrészek fenntartdsé-
val hasznositdsaval kapcsolatos kdltségek a tulajdo-
nostdrsakat kdzds tulajdoni illetdségiik mértéke ara-
nydban terhelik,valamint illetik meg.

h., A kozds tulajdonu ingatlanrészek fenntartdséa-
val kapcsolatos kdltségek fedezetére-a tdrsashdzi kdz-
gyllés hatdrozatdnak megfelelden- a tulajdonostdrsak
kdzds tulajdonu illetdségiknek megfeleld mértékben
k&telesek eldleget fizetni.

A tulajdonostarsak kdzgyllési hatadrozattal
dbnthetnek a felujitdsi alap képzésérdl mértékérdl.
A felujitdsi alapbdl a hatdlyos jogszabdlyok eldira-
sainak betartdsédval a tdrsashdzi kdzgyldlés altal meg-
hatdrozott és kdzds tulajdont ingatlanrészekkel kap-
csolatos felujitédsi,beruhdzédsi,korszerdsitési munka
igazolt koltsége fizethetd ki.

Ha a tulajdonostdrsak fenntartdsi /felujitds/
eld8leg fizetési kotelezettségliknek nem tesznek ele-
get,akkor mindenkori hatralékuk utdn - a mindenkori
rendeletben meghatiarozott mértékd kamatot kell fel-
szamitani,melyet kdtelesek fizetni.

i., A kozds tulajdonu ingatlanrészek fenntartd-
si kd&ltségének fedezetére hitel csak eldzetes kdz-
gyUlési hatédrozat alapjan veketd fel, a kdzds tulaj-
don terhére jelzdlog bejegyzés hozzdjdrulds kizard-
lag egyhangl kdzgyldlési hatarozat alapjén adhatd.

#

Bojs-,



.10 -
V.
A TARSASHAZ SZERVEI,HATASKOROK,MOKODESI RENDJUK

‘A./ A térsashdz kézGsség szervei és azok hatédskore

a., a kdzgyldlés
~b., a kdzds képviseld
‘.c., a szdmvizsgald bizottsag

A felsorolt szervek tevékenysége a tarsashdazban
a kozds tulajdonban 4118 ingatlanrészek kezelésével
kapcsolatos Ugyekben - a hatdlyos jogszabdlyok / és
az alapitd okirat eldirdsai betartdsdval- a kOtele-
zettségek teljesitése és a jogok gyakorldsa ,vala-
mint az egyéb kdzos feladatok elvégzése sorén a tu-
1ajdonkézésség1 érdekek érvényesﬁlését biztositd cél-
szerli megoldasok meghatarozasa és gyakorlati alkal—
mazasara terjed ki.

a.,A kdzgyililés hatéskdSrébe tartozik:
1., A k&zd8s képviseld megvalasztédsa,dijazdsdnak
meghatdrozdsa,visszahivdsa, lemondasdnak elfogadéasa.

2.,A szdmvizsgdld bizottsdg elndkének és tagja-
inak megvdlasztdsa,dijazdsuk megdllapitdsa,lemonddsa-
nak elfogadasa.

3.,2 felujitdsi alapképzés mértékének megdllapi-
tasa.
4.,A kdzds tulajdond ingatlanrészekbdl kizdrd-
lagos hasznédlatba adhatdé ingatlanrészekkel kapcsolatban
- a tulajdonosok részére hasznalati dijtérités
nélkil bérbeadhatd ingatlanrészek meghatdrozéasa,

-~ a hasznositéds feltételeinek meghatdrozdsa a bér-
beadhatdé vagy mds mddon hasznosithatd 1ngatlanreszek
eseteben.

5.,A tédrsashdz fenntartdsédval kapcsolatban

~az Uzembentartdsi feladatok ellatdsi mdéddjénak és

-az egyéb fenntartdsi feladatok ellatdsi mdédjénak
meghatdrozédsa.

6.,A felszadmithatd kotbér meghatédrozdsa a tarsas-
hdzzal szemben fenndlld fizetési kdtelezettségek telje-
sitésének elmaraddsa esetében.

7.,A térsashdzkozdsség gazdédlkoddsdra vonatkozd-~a
hatédlyos jogszabalyi eld8irdsok betartédsat biztositd-
szamviteli és nyilvéntartdsi rend jévédhagyasa.

8.,A téargyévi kéltségvetés,a felujitédsialapképzés
és fenntartdsi eldleg fizetési kételezettsag évenkénti
3govahagyasa a targyévet megelozo evre vonatkozo ZAr -
5szamadas elfogadésa.

9.,A felujitdsi alap terhére elvégezhetd és egyéb
 ep1tes1 munkdk meghatérozésa.

o lo.,Felhatalmazés adésa a fenntarta51 koltseg fe -
‘fdezesehea,hltel felvetelere.b' : :



11.,Jelzdlogjog beijegyzését lehetdvé tevd meg-
dllapodds el8zetes jovéhagyasa.

12. Alapitd okirat mddositdsat sziikségessé te-
vé intézkedéseket elbzetes joévahagyésa.

13.,Az alapitd okirat szerint a kozgyllés hatds-
kdrébe utalt vagy kozgyilési dontés alapjdn hatasko-
rében fenntartott Ugyekben hatdrozathozatal.

14., & kdzds képviseld vagy a szémvizsgdld bi-
zottsdg tevékenységével kapcsolatban felmerlilt pa-
nasz térgyéban ddéntéshozatal.

b./A kozds képviseld hatidskoréhez, feladataihoz
tartozik:

1., A tulajdonkézésség drdekei érvényesitését
lehetdvé tevd intézkedés megtétele vagy 4dllapont
kialakitasa a kozgyules hatdskdrébe nem tertozd kér-
désekben.

2., Mindazon jogok és kdtelezettségek teljesitése
melyekkel a tulajdonoskdzdsség felruhdzta.

,El3dr harmadik személyekkel szemben,képviseli
a tdrsashdzkdzdsséget birdsdgok,hatdésagok és mas szer-
vek eldtt.

4.,Képviseli a tdrsashdzkGzOsségeket,az alapitd
okiratban,valamint a kd&zgyllés hatédrozatdban meghata-
rozott kdtelezettségét nem teljesitd tulajdonos ellen
inditott perben,illetve ha valamelyik tulajdonostars
a kozgydlési hatdrozat érvénytelensédgének megédllapitd-
sa irant inditott pert.

5.,Ha szlikséges,de evente legalabb egyszer ossze-~
hlv;a a kdzgyiilést.

6.,Elkésziti és a nem selejtezhetd iratok kozdtt
megdrzi a kdzgydlési jegyzdkdnyveket.

7., Megszerzi és folyamatosan végzi az lzembentar-
tdsi és egyeéb fenntartasi feladatokat.

8.,A fenntartdsi feladatokhoz igazodva a koltség-
vetds keretei kSzOtt beszerzi a szikséges eszkdzdket,
munkavallaldkat alkalmaz,szerzddéseket kot.

..Ellatja a tarsashdz kdzdsség gazddlkodéasédval
Osszefliggd szamviteli és egyéb nyilvéntartdsi felada-
tokat, az azokkal Osszefiggd bizonylazokat ,iratokat
rendezetten megdrzi.

lo.,Gondoskodik a tadrsashéazkdzdsségl vagyon ren-
deltetészerd haszndlatdrdl,hasznositdsardl, felhasznd~
ldsarol,illetve el8irédsszerd védelmérdl.

:5%:?/qu-\
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11., Elkésziti és a kdzgydlés elé terjeszti jévai-
- hagydsra '
SR - zérszéamaddst,
- kBltségvetési,felujitasialap képzési javas-
latot,
- a fenntartési elolegflzete51 kGtelezettség- -
re vonatkozo javaslatot.

12.,A szadmvizsgdld bizottsédg részére biztositija a
nyilvantartdsokba vald betekintést,sziikség szerint le--
hetdvé teszi egyes iratokrdl a masolatkészitést.

13.,A tulajdonostdrsak részére a tdrsashazkodzdsség
gazdalkoddsédrdl-szikség szerint-informdcidt ad,sajat
folydszamlajuk tekintetében lehetdvé tesz a betekin -
tést és a madsolatkészitést.

c./‘A szamvizsgald bizottsag hataskdrébe tartozik:

1.,A kdz6s képviseld tevékenységének ellendrzése,
betekintés barmely iratba,szlkség szerint azokrdl ma-
solat készitése.

2.,Az ellendrzés soradn feltdrt kisebb hidnyossag
kikliszdbdlése céljdbdl a kdzds képviseld felhividsa a
megfeleld intézkedés megtételére.

3.,Az ellendrzés sordn a tdrsashdzkdzdsség érdekco-
it sértd hianyossag feltdradsa esetén kezdeményezheti
a kdzgyllés Osszehivasat,eldterjesztést tehet a szik-
séges intézkedések megtételére.

4.,A tdrsashdzkoOzdsség gazdalkoddsaval kapcsolatos
- a kdézgydlés napirendjébe felvett-iligyekben kiil&ndsen
a zarszamadas tekintetében kdteles véleményét rdgzite-
ni,esetleges kiegészitd,vagy mddositd javaslatait meg-
tenni.

B./A TARSASHAZKOz0SSEG SZERVEINEK MUKODESI RENDJE
a.,A kozgyilés ~

1.,A kdzgyllést a szikségeshez képest,de legaldbb
évente egyszer kell tartani.

2.,A kdzgydlést &ltaladban a kdzds képviseld hivija
Gssze.
A kozgyidlést jogosult Osszehivni:

-a szamvizsgald bizottség elnoke ha a kozos
képviseld tevékenységének ellenorzese soran a tér-
sashdzkbzbsség érdekeit sértd hidnyossdgot Allapit
meq.

- a tulajdonostarsak legalabb egyharmada dltal
megbizott tulajdonostédrs,ha a kdzds képviseld nem
teljesiti a barmely tulajdonostdrs &dltal fontos
jokbol kezdeményezett rendklvull ko?gyules osszehl*
,Evasara vonatkozo kereimet. ’ . g -
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3.,A kozgyllési meghivét a napirendi pontok
feltlintetésével-indokolt esetben az egyes napiren-
di pontokra vonatkozd eldlterjesztés csatolésa mel-
lett~ a kdzgyllés iddépontjat megeldzden 8 nappal
ki kell kildeni.

4., A kdzgydlésrdl jegyzdkdnyvet és jelenléti -
ivet kell késziteni.A jelenléti ivet a tulajdonos-
tidrsak-vagy meghatalmazottjuk-kdtelesek alédirni.

A jelenléti iv a kdzgyllési jegyzdlkonyv kotelezd
melléklete. A tulajdonostdrsak a meghatalmazottak
utjan is képviseltethetik magukat.

5.,A kdzgyllés hatdrozatképességéhez a tulaj-
donostdrsak tulajdoni illetdségik ardnydban.gzdmi-
tott legaldbb kétharmaddnak jelenléte szikséges.

Ha a kdzgyulés hatdrozatképtelen volt, a megis-
mételt kozgyldlés- a jelenlévd tulajdonostérsak ara-
nyatdl fliggetleniil hatérozatképes.

6.,A kdzgylilésen megjelent tulajdonostarsak a
kdzgylilés levezetésére elndkdt kdtelesek valasztani.
Az elndk a megjelent tulajdonostarsak koziil két sze-
mély jegyzd8kdnyv hitelesitdre tesz javaslatot.A kdz-
gyldlésen a hatérozatkdépességet meg kell Allapitani
a jelenléti iv alapjén.

7.,h kdzgyllés hatdrozatait &ltaldban szavazat
tébbséggel hozzaA szavazati jog a tulajdonostarsakat
tulajdoni illet8ségiik aranyaban illeti meg,szavazat-
egyenldéség esetén a kbzgyllési elndk szavazata dont.

Ha az alapitd okiratban tévesen meghatdrozott
valamely lgyben a tulajdonostdrsak egyhangi dontése
sziikséges,akkor erre a korilményra a napirendipont
megtdrgyaldsa eldétt a kdzgydlésen megjelentek fi -
gyelmét kiiidn fel kell hivni.

8.,Az egyes napirendi pontcokat a napirend sor -
rendjében kiildn kell lebonyolitani

- az eldterjesztés lehet szdbeli vagy eldre ki-

killddtt irasos,melyhez szdobeli kiegészités is -

fizhetd, -

- a megjelentek esetleges kérdéseit kdzvetlenil

az eldterjesztés utan kell meghallgatni,

- a kérdésekre az eldterjesztd sziikség szerint

valaszolhat,

- a megjelentek észrevételeit jelentkezésiik sor-

rendjében kell meghallgatni,az elndk a felszdla-

lasi iddt korlatozhatja,

-a felszdlalasokat kévetden az eldterjesztd az

észrevételekre vélaszolhat,hatdrozati javasla-

tdt kiegészitheti illetve mddosithatia,

- a felmerilt hatdrozati javaslatokat az elndk

tételesen bocsatja szavazdsra,

Boj_e.,
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fi% a szavazds eredménye alapjan az elfogadott ha-
“térozati javaslatot hatérozatként rdgziteni kell.

" Ha a kO2gylilés hatdrozata a jogszabdlyok,vagy az ala-
pitdokirat rendelkezéseit sérti,illetdleg a kisebbség
" jogos éedekeinek lényeges sérelmével jér, a hatérozat
érvénytelenségének megdllapitdsa irdnt a hatdrozat
‘mechozataldtdl szamitott 6o napon belil barmelyik tu-
- lajdonostars a birdsdghoz fordulhat. A birdsdgi eljé-
- réds a hatdrozat végrehajtdsidt nem gatolja,a birdsdg

’azonban a végrehajtast felfliggesztheti.

‘9., A jegyzdkdnyvet annak elkészitlje és a 3egy~
zokonyv1 hitelesitdk kotelesek alalrnl. .-

10.,;A jegyzdkonyveket és mellékleteit a kdzds kép-
v1selo a nem selejtezhetd iratok kozott koteles meg-~
Srizni.-

b.,A kSz0s képviseld

1.,A kdzds képviseld tevékenységét meghatarozott
idétartamu megbizédsa lejdrtdig,illetdleg visszahividsd-
ig litja el.

2., Tevékenységi kOre elldtdsa sorén a kdzgydlés
hataskdrében fenn nem tartott valamennyi Ugyben jogo-
sult ddénteni.

3.,A tulajdonostdrsak nevében a tdrsashdz kdzds
tulajdona tekintetében jogokat szerezhet és kdtelezett-
ségeket vadllalhat.Harmadik személyekkel szemben,bird-
sdgok hatdsigok és mids szervek eldltt képviseli a tér-
sashdzkdzdsségeket.

E jogkdrének korlédtozasa harmadik személyekkel
szemben hatdlytalan.

4.,Ellatja a tevékenységi korébe tartozd feladato-
kat,gondoskodik a kdtelezettségek teljesitésérdl, a
jogok illetdleg jogigények érvényesitésérdl. -

5.,Kételes a kdzgylléseket szikség szerint és sza-
bédlyszerden Osszehivni.

6.,Gondoskodik a tdrsashaz egésze rendeltetédsszery
haszndlata ellendrzésérdl,a felmeriild meghibdsoddsok
megszintetésérdl,a térsashdzkdzbsség vagyontdargyai cél-
szerd és rendeltetésszerd hasznositdsdrdl illetdleg
felhaszndlasardl.

7.,Kdteles jelentést tenni a kdzgydlésnek az eldzd
kozgy(lés ota a tdrsashdzkdzOsséget érdekkOre szempont-
jébd1l bekdvetkezett jelentdsebb eseményekrdl.

8.,Megszervezi és folyamatosan vezeti a tevekenysseg
ellatdsdhoz szikséges nyilvantartdsi és iratkezelési
rendszert.

 ‘9,{A kSz0s képviselé_a‘kézgyﬁlésnek:kételesuelszémolni.

Bops-,
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c.,A szdmvizsgdld bizottsag

1.,A szamvizsgdld bizottsédg megvalasztasdtdl meg-
bizdsa meghatdrozott iddtartamanak lejartédig,il - -
letd8leg lemonddsdnak elfogaddsdig,vagy visszahivéd-
s&ig jogosult és kdteles tevékenységét ellatni.

2., A kdzgyllésen a szamvizsgdld bizottsdgot az
elndk képviseli.Az elndk jogosult a rendkivili
kzgylilés Osszehivdséra,és az ellendrzés soran meg-
dllapitott hidnyossédgok kikiiszobdlésére a kdzos
képviseld figyelmét felhivni.

3., Evente legaldbb két alkalommal kiteles {ilést
tartani.Mikodését a szdvizsgald bizottsdg elndke
szegvezi meqg.

4.,A kdzos képviseld lgyintézését bdrmikor ellen-
Srizheti, az iratokba betekinthet,azokrdl misola-
tot készithet. :

5.,A kdzgyldlés dltal tételesen eldre meghatdrozott
ellendrzési kotelezettség teljesitését a vonatkozd
ligyiraton a szédmvizsgédld bizottsag elndke aldira-
saval igazolja.

6., A tArsashéazk&zdsség gazdalkodasa kdrébe tarto-
zé valamennyi ugyben észrevételeit,kiegészitd és
médositd javaslatait,dlldspontjat kdteles rdgzi-
teni,a tarsashdzkdzdsség érdekeit sértd hianyos-
sdg feltardsa esetén arrdl a kdzgyldlésen jelen-
tést tenni,az eld8z8 kdzgyllés Sta végzett ellen-
Orzésekrdl beszamolni.

-
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VI.
" EGYEB RENDELKEZESKK

1., Téarsashizl kbzds tulajdon megezintetése

A : tulajdonostirsak kHedbs célia, hogy a Jjelen
alapitookiratban megdllapitott feltételek mellett a térsashdz
fenntartiss érdekében umegfeleld egylttuikddéshen jarjanak el.
Ha valamelyik tulajdonostars ismételten  sllyosan sértd
magatartdst tamiésit, a térssshizkizdsség €rdekel, az egyes
tulajdoﬁostérsak érdekel, személye - ellen vagy B
térsashinkizdcsséggel szenben tennilsd kote lezettaégeit
kivetkezetesen nein telejsiti. a tulajdeonostirsak tdbbsége

kezdeményezheti & nevezett ellen birdsdgi eljdrds inditdsat.
2., Az alapité cokirat joghatédlya

A jelen alapitd okiratba foglalt rendelkezések valamennyi
tulajdonostarera és azok jogutddjara egyardnt érvényesek.

3., Biréségi hatéckbr és illetékesség

A tulajdonostirsak ezen okiratban megallapitott térsashiz
tulajdoni viszonybél felmerdld vitdk eljdrde utjdn tdrténd
eldéntésére Lkikdtik az ingatlan fekvése szerint illetékes
kertileti birdesdg kizidrdlagos 1lletek 'seget.

Budapest, 1995.DELE¢ﬂBER.AS,

-------------------------------

- -~ -
P : -

‘- i / /-’}' v
(’7 &/,i o
m@ CVSCE BIFELA

agyved
1132 Budepest, Hejco u. 48,
Tel.: 1408-100/242, 241
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Jegyzékonyv

Felvéve: o 9072 Jjunius 16. napjén 17 oOrakor a Bp, VIH kemlct Puskm u 15 sz. Talsdbhd7 .
: Lozoyuiesen a Térsashédz udvaréan.

A kozbs képviseld tlidvozli a megjelenteket, megvizsgalja és Gaszeadja a megjelent tulajdonostarsak
tulajdoni hényadait. Megallapitia, hogy jelen van a jelenléti iven az aldirdsuk alap;an szerepl
tulajdonostarsak altal képviselt tulajdoni hanyadok 8769/10000 ardnya. o

A kdzgyilést hatdrozatképesnek nyilvanitja, és megnyitja, ismerteti 2 napirendi pontokat. -

Napirendi pontok:
1) A kbzgylilés tisztségviseldinek megvalasztdsa, Hatarozathozatal,
'2.) Dintés a Padlastér és a feljaré értékesitésérél. Hatarozathozatal.
3.) Dontés a Padlastér és a feljaré onallé ingatlankénti kialakitasdrdl, az aj
- eszmei hanyadokrél. Hatdrozathozatal.

4) Dontés a Padlastér és a feljaré értékesitésével kapcsolatos alapité okirat
modositdsrél. Hatdrozathozatal.

5.) Déntés a Padlastér beépitésével kapcesolatos felijitdsi és épitési munkalatok
elvégzéséhez torténd hozzajirnlasrdl. Hatirozathozatal.

6.) Dontés a Padlastér és a feljaré értékesitésével kapcsolatos addsvételi
szerzédéshez és alapité okirat mddositishoz sziikséges személyes adatok
rendelkezésre bocsatasarel. Hatarozathozatal.

7.) Déntés a Padlastér és a feljaré értékesitésével Kkapcsolatos adasvételi
szerzodéshez €s alapité okirat modositashoz sziikséges meghatalmazottak
személyéral. Hatarozathozatal,

8.) Egvebek (Ebben a napirendi pontban hatarozat nem hozhaté!)

f 1. sz. napirendi pont j
A kdzgyhlés tisztségviseldinek megvalasztasa. Hatdrozathozatal.
kozos képviseld ellendrzi a szavazis eldtt a szavazason részt vevd tulajdonosok altal képviselt tulajdoni
hanyadokat. Megallapitja, hogy kézgyilés 8769/10000 tulajdoni hényad ardnydban megkezdheti a nmnka_]al
A kozgytlésen megjelent tulajdonosok az alabbi hatarozaiot hozzak:

1/2022.06.16./1. sz. hatdarozat
A kozgylilés tisztség viseldinek megvalasztisardl sz616 napirendi pontban, a kézgyllésen megjelent
tulajdonosok 8769/10000 tulajdoni hanyad igen, 8/10000 tulajdoni hanyad nem, 0/10000 tulaJdom
hdnyad tartézkodds mellett, az aldbbi tisztségviselfket valasztiak meg:

Levezetd elnok:

Jegyzékonyvvezets: Korpds Anna

Jegyzokonyv hitelesiték:

F . $z. napirendi pont ]
Dontcs a Padlastér és a feljard Lrtekeszteselol Hatérozathozatal,
Tulajdonosi kérdésre felmertil a Tarsashaz vizszigetelése, mivel a f6ldszinti lakasok vizesednek. Mivel az az
eredeti ajanlatban (szdndéknyilatkozat) nincs benne, ~:iin "o elmondja, hogy ki tudjuk cserélni, a
Térsashézi viz-csatorna feliijitdssal, mivel azt ugyis kizds projekt lett volna a hizzal. lgy a szigetelés is
megoldott lesz.
Tulajdonosok kérdeznek a felujitas/beépitési munkéval kapcsolatban (épitési technika, anyag mindség).
Balla Zsolt az alabbiakat mondja ¢l
Maga a tetétér beépités egy bonyolult folyamat, mivel kb. masfcl éven Lcrcqztul ugy ¢p1ikc7nck hogy
alatiuk laknak, mdy nem kdnnyiti meg az épitkezést : : -
A szakdgi tervezés szerzO8déskotés utan kezdddik meg.

Bops
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Az ajanlatban kiilsé-belsd homiokzat, fiiggdfolyosdk, Iépcséhiz, elektromos gerincvezeték, lift szerepel
(meg persze a tetd).
Meg lehet tekinteni folyamatban 1évé épitkezést.
A folyamat: talajmechanikai és statikai vizsgalat (ekkor deriil ki, hogy kell ¢ alap meger&sités 60-70%-ban
kelleni szokott, ha kell, akkor kap egy betonfeliiletet a pince), padlasletakaritas (kb. 15 cm por és salak
leszedése). Faanyagvédelmi vizsgélat, jelenlegi allapot konzervalasa, a gerendak cseréje, felkdtése sziikség
szerint. Trapézlemezes vendégfodém épitése (a por és salak leszedése utdn minél hamarabb vendégfédém
épitése sziikséges az azas elkeriilése érdekében, de tetd alatt dolgoznak), A trapézlemez miatt a
vendégfodém kdnnyl lesz. A trapézlemez felkeriilése utan vasszerelés, majd megdntik a vendégfédémet, ez
egy vizzard réteget ad. Ez utdn kezdik meg a teté lebontasat részletekben. Maga a tetStér beépités kb. masfél
évig tart. A hangos munka ebbol 1 év. A felsé lakasokbol nem kell kikoltozni. A felijitds megkezdése elétt
allapotfelmérés lesz mindenhol, a végén is. Az anyagdepondlés épitési lifttel torténik (nem daru). A raépitést
visszahtizzdk (a fény bearamlasa miatt), tehat nem lesz konzolos figgéfolyoso, hanem a kézlekedd feliiletet
visszahlzzak, hatrébb kertil a raépités is. Lekeriilnek a konzolos tetdk is, amik jelenleg is rontjak a
légtéraranyt és a benapozast, Gvegtetdre lesz cserélve. Belso kétszintes lakasokat épitenek.
Bankgaranciat tudnak valialni.
Mindenhez a megfeleld mindségit anyagot fogjédk felhasznalni, hiszen azt az épitési tervdokumentacioban
fogjak eléimi.
A tulajdonosok megvitatjak az elhangzottakat, Ezek utén a kdzgyilés felkésziilt a hatdrozathozatalra.
A levezetd elndk és a jegyzbkdnyvvezetd ellendrzi a szavazas elStt a szavazason részt vevd tulajdonesok
altal képviselt tulajdoni hanyadokat. Megdllapitjdk, hogy a kdzgyiilés 8769/10000 tulajdoni hanyad
aranyaban hatarozatképes, folytathatja a munkdjat.
A kozgytilésen megjelent tulajdonosok az aldbbi hatdrozatot hozzak:

2/2022.06.16./2. sz. hatarozat

Dontés a Padlastér és a feljard értékesitésérdl. Az errél szold napivendi pont tirgyalasin, a
kozgyiilésen megjelent tulajdonosok 8255/10000 tulajdoni hdnyad igen, 0/10000 tulajdoni hdnvad
nem, 514/10000 tulajdoni hanyad tartézkodis (Tartézkedik az Onkerméanyzat 514 th.
képviseletében.) mellett, dgy ddntenek, hogy az 1995.12.15. napjin kelt Alapité Okirat harmadik
oldalan, a XXXI11. pontban meghatirozott, 391,70 m’ alapteriiletd, ,padldstér” megnevezésii,
valamint a2 XXXIV. pontban meghatirozott, 5,50 m*® alapteriiletdi ,feljaré” megnevezésii
helyiségcsoport értékesitésre Keriljon a Reneszansz Tetétér Korldtolt Feleldsségii Tdrsasag (Cg. 13-
09-211473, székhely: 2724 Ujlengvel, Petéfi Sindor utca 48.) altal tett vételi ajanlatban foglaltak
szerint, az alabbi vételaron:

Sorsza Megnevezés Alapteriilet Vételar
m
XXX Padldstér 391,7m? - _
NI e 243.488 -
XXXIV. Feliard 5.5m 126.243 488 - Ft

/ A tovabbiakban; Padldstér /

A Reneszansz Tetotér Korlatolt Felelosségii Tdrsasdg vételi ajanlat meliékletét képezé miiszaki
Jeirdsban meghatarozott miiszaki tartalom szerinti brutté 126.243.488,- Ft, azaz szazhuszonhatmillié-
kétszaznegyvenharomezer-négyszaznyolevannyole forint értékii épitési munkalatokat legkésébb a
Padlastér beépitésére vonatkozé épitési engedély jogerdre emelkedésétdl szamitott 24 honapon (730
naptiri napon) belill, de legkésébb az adasvételi szerzédés aldirdsitél szamitott 30 hénapon belill
elvészi azzal, hogy 50.000.000 Ft, azaz otvenmillid forint erejéig bankgaranciat nyijt a
tulajdonostarsak (és igv a tarsashaz) részére.

A kozos képviselé a tdrsashdzakrol szélé 2003. évi CXXXIL térvény (Tht) 10. § (3) bekezdése
alapj4n felhivja a kisebbségben maradt tulajdonostirsakat, hogy amennyiben ¢lnek a The. 42, § (1)
bekezdésben foglalt keresetinditasi jogukkal, ugy azt a hatarozat meghozatalatol szamitott 60 napon
beliil a kozos képviselo részére irdashan jelentsék be.

Bopse.,
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3. sz. napirendi pont

Dontés a Padlastér és a feljard ©nalld ingatlankénti kialakitasardl, az 1 eszmei hanyadokrol.
Hatarozathozatal.

A tulajdonosok megvitatjak az ethangzottakat. Ezek utan a kdzgyilés felkésziilt a hatdrozathozatalva.

A levezetd elndk és a jegyzOkonyvvezetd ellendrzi a szavazés elott a szavazason részt vevd tulajdonosok
altal képviselt tulajdoni héanyadokat. Megéllapitjak, hogy a kozoyulcs 8769/10000 rula_]dom hanyad -
ardnyaban hatarozatképes, folytathatja a munkajat. L Ca :
A kozgytlésen megjelent tulajdonosok az alabbi hatarozatot hozzék: .

3/2022.06.16./3. sz. hatarozat

Dintés a Padlastér és a feljaré onallé ingatlankénti kialakitasardl, az ij eszmei hanyadokrél. Az errél
sz6l6 napirendi pont targyaldsin, a kozgyilésen megjelent tulajdonosok 8255/10000 tulajdoni hianyad
igen, 0/10000 tulajdoni hanyad nem, 514/10000 tulajdoni hianyad tartézkodas (Tartézkodik az
Onkormianyzat 514 th. képviseletében.) mellett, igy dontenek, hogy az 1995.12.15. napjin kelt
Alapité Okirat harmadik oldaldn, a XXXIIl. pontban meghatarozott, 391,70 m? alapteriileti,
»padlastér” megnevezésii, valamint a XXXIV., pontban meghatdrezott, 5,50 m* alapteriiletii ,,feljir¢”
megnevezésii helyiségesoport a tdrsashazi kozos tulajdonbdl kikeriiljon, ekként az ingatlan-
nyilvintartasban 6ndll6 ingatlanként (albetét) keriiljon bejegyzésre az alabbiak szerint: ’

Sorsza Hasznos alapteriilet Helyrajzi szam:
m
16. 313 m? 36559/0/A/16

A Fenti méodositas kovetkeziében az egyes onallé ingatlanokhoz tartozé eszmei hinyadok az aldbbiak
szerint valtoznak :

Az ingatlan Az ingatlanhoz | Azingatlan
sorszdma az tartozé eszmei alapteriilete

alapité hdnyad m’

okiratban / 10.000-ed

1. 366 40

2. 439 48

3. 356 39

4. 530 58

5. 366 40

6. 576 63

7. 439 48

8. 439 48

9. 521 57

10. 466 51

. 813 " 89

12. 430 47

3. 274 30

| 3@}:..@:%
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14, 612 67

15. 512 56

16. 2861 313
Osszesen: 10.0600 1094

A kazis képviseld a tdarsashazakrél sz6lé 2003, évi CXXXHI. torvény (Tht) 10. § (3) bekezdése
alapjan felhivja a Kisebbségben maradt tulajdonostarsakat, hogy amennyiben élnek a Tht. 42. § (1)
bekezdésben foglalt Keresetinditasi jogukkal, gy azt a hatirozat meghozatalitol szamitott 60 napon
beliil a kozos képviseld részére irasban jelentsék be.

L 4. sz. napirendi pont j
Dontés a Padlastér és a feljaro értékesitésével kapesolatos alapitd okirat modositasrél. Hatdrozathozatal.
A tulajdonosok megvitatjak az elhangzottakat. Ezek utan a kdzgylilés felkésziilt a hatarozathozatalra.
A levezetd clndk és a jegyzdkonyvvezetd ellendrzi a szavazas elbtt a szavazason részt vevé tulajdonosok
altal képviselt tulajdoni hanyadokat. Megallapitjak, hogy a kézgylilés 8769/10000 tulajdoni hanyad
aranyaban hatarozatképes, folytathatja a munkajat.
A kozgyiilésen megjelent tulajdonosok az aldbbi hatérozatot hozzak:

4/2022.06.16./4. sz. hatirozat

Dontés a Padlistér és a feljard értékesitésével kapesolatos alapité okirat modositasrdl. Az errol szolo
napirendi pont targyalisdn, a kozgyiilésen megjelent tulajdonosok 8255/10000 tulajdoni hdanyad igen,
0/10000 tulajdoni hanyad nem, 514/10000 tulajdoni hényad tartézkodas (Tartézkoedik az
Onkormanyzat 514 th. képviscletében.) mellett, igy dontenek, hogy az 1995.12.15. napjsn kelt
Alapité Okirat harmadik oldalan, a XXXIIl. pontban meghatdrozott, 391,70 m* alapteriileti,
»~padldstér” megnevezésti, valamint a XXXIV. pontban meghatarozott, 5,50 m’ alapteriiletii , feljaré”
megnevezésii helyviségesoport értékesitése és azok onalld ingatlankénti feltiintetése altal sziikségessé
vilt Alapito Okirat médositasra sor keriiljon.

A kozos képviselé a tarsashdzakrol szolé 2003. évi CXXXIIL torvény (Tht) 16. § (3) bekezdése
alapjan felhivja a kisebbségben maradt tulajdonostdrsakat, hogy amennyiben élnek a Tht. 42. § (1)
bekezdésben foglalt keresetinditasi jogukkal, dgy azt a hatirozat meghozatalitdl szamitott 60 napon
beliil 2 kozos képviseld részére irasban jelentsék be,

f 5. sz. napirendi pont
Dontés a Padlastér beépitésével kapcsolatos felljitdsi és épitési munkélatok elvégzéséhez torténd
hozzajaruldsrél. Hatarozathozatal.
A tulajdonosok megvitatjak az elhangzottakat. Ezek utén a kézgytilés felkésziilt a hatarozathozatalra.
A levezetd elndk és a jegyzékonyvvezetd ellendrzi a szavazas eldtt a szavazason részt vevd tulajdonosok
altal képviselt tulajdoni hanyadokat. Megallapitjak, hogy a kozgyiilés 8769/10000 tulajdoni hdnyad
aranyaban hatarozatképes, folytathatja a munkajat.
A kozeyilésen megjelent tulajdonosok az alabbi hatarozatot hozzak:

5/2022.06.16./5. sz. hatarozat

Diontés a Padlastér beépitésével kapesolatos felijitasi és épitési munkdlatok elvégzéséhez torténé
hozzdjarulasrél. Az errél sz6lé napirendi pont tdrgyaldsan, a koézgyililésen megjelent tulajdonosok
8255/10000 tulajdeni hanyad igen, 0/10000 tulajdoni hdnyad nem, 514/10000 tulajdomi hanyad
tartézkodds (Tartézkodik az Onkormanyzat 514 th. képviseletében.) mellett, igy dontenek, hogy az
1995.12.15. napjan kelt Alapité Okirat harmadik oldaldn, a XXXIII. pontban meghatirozott, 391,70
m* alapteriiletii, ..padlastér” megnevezésii, valamint a XXXIV. pontban meghatirozott, 5,50 m?

Bopse,
Q_L.’



5
alapteritletit »icljare” megnevezésti helyiségcesoport ellenértékeként, a vételi ajinlat
mellékletét képezd miiszaki leirdshan meghatdrozott miiszaki tartalom szerinti — kézds tulajdont
ingatlanrészeket érinté ~ épitési munkailaiok, tovabbd a Tetétér beepitesevel kapcsolatos épitési
munkalatok elvégzéséhez sziikséges hozzdjarulé nyilatkozatot megadja.

A kozos képviselé a tdrsashazakrél szdlé 2003, évi CXXXIIL torvény (Tht.) 10. § (3) bekezdése
alapjan felhivja a kisebbségben maradt tulajdonestarsakat, hogy amennyiben élnek a Tht. 42, § (1)
bekezdésben foglalt keresetinditasi jogukkal, ugy azt a hatal ozat meghozamlatol szamltott 60 napon
belnl a kozos képviseld reszcx e irasban jelentsék be, : o

6. sz, napirendi pont ?
Déntés a Padlastér és a feljird értékesitésével kapcsolatos addsvételi szerzGdéshez és alapitd okirat
modositdshoz sziikséges személyes adatok rendetkezésre bocsatasardl. Hatdrozathozatal.
A tulajdonosok meovnat}ak az ethangzotiakat. Ezek utén a kozgyiilés felkésziilt a hatirozathozatalra.
A levezetd elndk és a jegyzdkonyvvezetd ellenrzi a szavazds elétt a szavazdson részt vevs tulajdonosok
altal képviselt tulajdoni hanyadokat. Megallapitjdk, hogy a kozgyiilés 8769/10000 tulajdom hanyad
aranyaban hatarozatképes, folytathatja a munkajat.
A kozgyiilésen megjelent tulajdonosok az alabbi hatdrozatot hozzak:

6/2022.06.16./6. sz. hatirozat

Dintés a Padlastér és a feljaré értékesitésével kapcsolatos addsvételi szerzédéshez és alapité okirat
moédositashoz szitkséges személyes adatok rendelkezésre bocsatasirol. Az errél sz6l6 napirendi pont
targyaldsan, a kozgyiilésen megjelent tulajdonosok 8255/10000 tulajdoni hdnyad igen, 0/10000
tulajdoni hdnyad nem, 514/10000 tulajdoni hinyad tartézkodss (Tartézkoedik az Onkorményzat 514
t.h. képviseletében.) mellett, Gigy déntenek, hogy az 1995.12.15. napjan Kelt Alapité Okirat harmadik
oldaldn, a XXXIIl. pentban meghatirozott, 391,70 m’ alapteriiletii, ,padlastér” megnevezési,
valamint a XXXIV. pontban meghatirozott, 5,50 m* alapteriiletii ,feljaré” megnevezésii
helyiségesoport értékesitéséhez sziikséges adasvételi szerzddés és alapité okirat moédositas elkészitése
érdekében a tulajdonostarsak bocsdssak a kozos i\epvasdet, 1lletve ‘az okiratszer Keszté iigyvéd
rendelkezésére személyes adataikat.

A kozos képviselé a tdrsashdzakrél szolé 2003. évi CXXXIL toérvény (Tht.) 10. § (3) bekezdése
alapjan felhivia a Kkisebbségben maradt tulajdenostarsakat, hogy amennyiben élnek a Tht. 42, § (1)
bekezdésben foglalt keresetinditdsi jogukkal, Ggy azt a hatirozat meghozatalitél szamitott 60 napon
beliil a kozos képviseld részére irasban jelentsék be.

L 7. sz. napirendi pont ]
Dontés a Padlastér és a feljard érickesitésével kapesolatos adasvételi szerzédéshez és alapitd okirat
maodositashoz szilkséges meghatalmazottak személyérél, Hatarozathozatal,

A tulajdonosok megvitatjak az elhangzottakat. Ezek utan a kézgyllés felkésziilt a hatdrozathozatalra.

A levezetd elndk és a jegyzokonyvvezeté ellendrzi a szavazas eldtt a szavazason részt vevd tulajdonosok
altal képviselt tulajdoni hdnyadokat. Megallapitjak, hogy a kozgyilés 8769/10000 tulajdoni hinyad
aranyaban hatarozatképes, folytathatja a munkéjat. R

A kozgyllésen megjelent tulajdonosok az alabbi hatarozatot hozzék:

7/2022.06.16./7. sz. hatdrozat

Dontés a Padlastér és a feljaré értékesitésével kapcsolatos addsvételi szerzédéshez és alapité okirat
modositishoz sziikséges meghatalmazottak személyérol. Az errdl sz616 napirendi pont tirgyalisdn, a
kozgyiilésen megjelent tulajdonosok 8255/10000 tulajdeni hdnyad igen, 0/10000 tulajdoni hinyad
nem, 514/10000 tulajdoni hédnyad tartézkodds (Tartézkodik az Onkormanyzat 514 th.
képviseletében.) mellett, figy déntenek, hogy az 1995.12,15. napjan kelt Alapité Okirat harmadik
old&lan, a X)\\!]l pontban meOhatalozott 391 70 m’ alapteruietu 5,padlastet” mevngx’czesu,

2%
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valamint a XXXIV. pontban meghatarozott, 5,50 m’ alapteriileti feljaré™ megnevezeési
helyiségesoport venatkozasaban arra, hogy

- az adasvétel lebonyolitdsa kirében az addsvételi szerzddést aldirja, valamennyi az addsvételi
szerz8désb6] fakadé jogosultsagot gyakorolja, tovabba minden egyéb nyilatkozatot megtegyen,
amely az adésvételi ligylet elémozditisa kdrében sziikséges;

- az adasvétel lebonyolitdsa korében az ahhoz kapcesolédé viallalkozasi szerzédést alairja,
valamennyi a villalkozasi szerzédéshdl fakadé jogosultsaget gyakorolja, tovabbi minden
egyéb nyilatkozatot megtegyen, amely a munkalatok befejezésének eldmozditisa korében
sziikséges;

- az addsvétel lebonyolitdsa korében birmely illetékes szerv, személy, hatdsig eldtt eljirjon,
tovibbA minden egyéb nyilatkozatot megtegyen, amely a munkdlatok befejezésének
elémozditasa kérében sziikséges;

- az Alapité Okirat mdodositasa kiirében az egységes szerkezetbe foglalt alapité okiratot aldirja,
tovabba minden egyéb nyilatkozatot megtegven, amely az alapité okirat modositdsa kérében
sziikséges azzal, hogy

- a meghatalmazds nem jogosit a Budapest Févaros VIIL Keriileti Onkormanyzata nevében
torténd eljarasra, aki aldirasi jogat sajat maga gyakorolja.

Meghatalmazottak: ,
Név: Név: -
Sziiletési név: ‘ Sziiletési név: -
Anyja neve: i ] Anyja neve: "
Sziiletési hely, ido: Sziiletési hely, ido: -
Személyi azonosito jel: Személyi azonosito jel: -
Lakohely: L ). Lakdhely: -
Allampolgérsa’g: Magyar Allampolgirsig: -

A kozos képviselé a tarsashdzakrél szolé 2003. évi CXXXIIL. torvény (Tht) (0. § (3) bekezdése
alapjin felhivja a kisebbségben maradt tulajdonostarsakat, hogy amennyiben élnek a Tht. 42. § (1)
bekezdésben foglalt keresetinditasi jogukkal, Ggy azt a hatarozat meghozatalatél szamitott 60 napon
beliil a kozds képviseld részére irasban jelentsék be.

1

8. sz. napirendi pont T

Egyebek (Ebben a napirendi pontban hatarozat nem hozhato!)

Eovéb kérdés nem lévén a levezetd elndk megkoszoni a tulajdonostarsak megielenését. a kdzoviilés

munkéiaban vald tevékeny részvételiiket, és a kézgviilést 192 érakor berekeszti.

kmf,
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Budapfest, VIiL keriilet, Puskin utea 15.

Helyrajzi szam: 36559
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Budapest. VI ker. Puskin vica 15, sziom alatt éplifet

TARSASHAZ TULAIDONT ALAPITO OKIRAT

1.

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A BUDAPEST. VHI. Ker., 36559 helyrajzi szam alatt felvett, Budapest VIIL., Puskin utca 15.
szam alat Tarsashdz (1088 Budapest, Puskin utea 15.) tulajdonostarsa

.- e LA [P O T

Keésvitetiom és eltenjegy zem Budapesten, 20240 marcius {2, nupjiin
a P, Kiss Balizs Karoly Gpysddi roda
{1008 Budapent, Nagymezd ntea 420 em 12)) képyiseletiben
dr. Kiss Baldzs Karoly figyvéd (KASZ: 36063091)
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I\ovucﬂom és ellenjegyzem Budapesten. 2024, marcius 12, napidn
a Dr. Kiss Baldzs Kdroly Ug)\cdl lroda ;
cean 12} Répyiseletében o
Ve

(1663 Budapest, Nagymezd ntea 34,2
dr, Kiss Baldzs Karely dgvvéd (KASZ: 36063091)



neviikben és képviseletitkben a 2022 janius 160, napjan kelt kK6zgyalési jegy z0kiny vbe foglalt
7/2022.00.16./7. seama hatdrozattal megszavazott. eljardsra jogositd meghatalmazas alapjén

a {sziletési osaladi és utonéy vja neve: ) szljetési
hely, idé: . szemielyi azonosito jeb lakohely:

nagyar allampolgdr) meghatalmazott (a tovabbiakban:
Meghatalmazott)

Budapest Faviros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorminyzat (székhely: 1082 Budapest,
Baross u. 05-67., statisztikal szamjel: 15735715-8411-321-01, addszam: 15735715-2-42,
képviseli: Piko Andrds polgdrmester) nevében és képviseletében a Jozsefvirost Gazdalkodas:
Kézpont Zartkorien Mikods Részvénytarsasag (székhely: 1084 Budapest. Or utca 8. Cg.01-
10-048457, statisztikai szamjel: 25202499-6832-114-01, addszam: 25292499-2-42, képviseli:

Dr. Szirti Tibor igazgatosagi tag, mint Meghatalmazott altal nem képviselt, sajat nevében eljaro

o

tulajdonostdrs,
valamint

Reneszinsz Tetétér Korlitolt Felelgsségli Tarsasag (székhely: 2724 Ujlengvel, Petéfi
Sandor utca 48., Cg.: 13-09-211473, addszdam: 29163917-2-13, statisztikai szamjel: 2916391 7-
4120-113-13, ondlldéan képviseli: Balla Zsolt Sandor lgyvezetd), mint Meghatalmazott altal

nem képviselt. sajat nevében eljard tulajdonosiars

a tirsashaz 1995, december 15, napjan, Buddpesten kelt alapitd okiratat kizdrdlag a tarsashdzi
kozOs rulajdonbol kivert, « kordabban XXX szammal megjelolt padlastér ¢s a XXXTF.
szammal  megjeldle feliaro. « kivéter koveirden  jelenleg 36559/7/4716  szammal  jeldlt
(mindésszesen 3972 dlapteriilenii)  Padldastérre figvelemmel, az gjonnan létrejét kiilon
ndajdontt egvség ingailan-nyvilvantartasi feltiintetése érdekében médosiyak. amive figvelemmel
a madositashoz a wlajdonosicrsak dsszes tulajdoni hanyvad szevinti legalabb négyétidis

16ibbsége sziikséges.

A tarsashaz lakdsait és helyiségeit a 2003, évi CXXXIIL sz. tv., valamint a jelen alapité okirat
rendelkezéseinek megfelelden, mint droklakdsokat és helyiségeket természetben megosziva a
telek és a kozds tulajdonban maradd részek kizds hasznédlatinak jogdval. a kijelolt elidegenité
szerv ugan értékesitve a vevd szemdlyi tulajdondban adja &t azzal. hogy a mindenkor
tulgjdonostarsak egymas kozotti jogviszonyat a 2003, ¢vi CXXXIL sz tv. és az alapito
okirathan foglaltak az alabbiak szerint szabéalyozzdk.

.

KOZOS £8 KULON TULAJDON

AJK620s tulajdon:

A lakasok ¢és nem fakasok céljara szolgdld helyiségek mindenkort tulajdonosainak kdzds
tulajdonaba keriilnek a jelen okirathoz csatolt tervrajzon és miszaki feirdsban feltintetety
alabb felsorolt épitményrészek, berendezések és felszerclések az egyesitett telekkel egyiitt.

Wésritetien &y elfenjegs zem Budapesien, 20240 marcius {2, napjin
a Dr. Kiss Balize Kiroly Coyvedi frada
(OGS Bodapest, Nagymezd ulea T4 20 em 120 Képyiseletdben
dr. Kiss Babizs Kiaroh figy véd (KASZ: 3686309 1)



I. Az ingatlanhoz tarozd f6ldrészlet 549 m* teriilettel a beépitetlen részben 1évo burkolattal

i1

IV.

epylitt,

Alapozds, felmen6falak, a kiilsé homlokzat és labazatok. pillérek, kiizbensd {adém.

zarofédém  burkolattal, kivaltdsok,
rendelietésii szerkezetek,

Bejérati kapu.

Lépesthaz Iépesdzettel, fiiggbiolyosok és egyéb kozlekedd folvosdk.

Az épliletben 1évé kdzmiivezerékek:
- celekiromos halozai. a kdzmibekotésidl a kilon tulajdont ingatlanok
fogvasztasmérgiéig S

kémények szigetelések. tetdzet és egyedi kdzis

— gdzvezeték haldzat, a kozmibekstéstdl a kilon tuajdond ingatlanok
fogyaszté berendezéséig,

— vizvezeték halozat, az ingatlan fogyasztasmérdjétdl a killon tulajdonu
ingatlanok lecsatlakozd vezet€kéig,

- a szennyvizesatorna haloza¥, a kdzmuvezeték rakatésétél a kilon tulajdont
mgattanok lecsatlakozo vezetekeéig.

— akozos wlajdon helyiségek teljes kdzmihalozata,

K 6z6s teriiletek

Pinceszinten

V1. feljaro
VIL kozlekedd
VHL tdrolo 1
IX. tarolo 2
X. tarolo 3
XI. tarolo 4
X1 tarolo §
XI11. tarolo 6
X1V, tarolo 7
XV. tarold 8
XVI tarolo 9

Foldszinten

XVIIL kapualj
XVIII udvar

XIX. [épcsthaz |
XX. lépesthaz 2

8,76 m*
3,30m?
16,74 m*
12,88 wy?
24,75 m?
9,50 m*
23,75 m”
45,73 m
8.75 m?
36,12 m?
62,79 m’

127.97 )’
84,06 wm?
22,44 m°

9,95 m”

5

Készitettem és ellenjegyzem Budapesien, 2024, marcius 12, napjan
a Dr. Kiss Batizs Karoh Davvédi lroda
(10658 Budupest, Nagymezd utea 14, 2. em, 12.) képyiseletében
dr. Kiss Baldzs Karely dgyvéd (RASZ: 26062091)
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XX kozos WC 4.67 m°

XXIL udvar 2 40.50 m*
XXHL Tegudvar 6.48 m’
XXIV. dtjard 7.84 m°

NXV. lépesdhaz | 244 m°
XXV épeséhéz 2 9,95 m*
XX VI fiiggdtfolyosd 19.10 m?
XXVII. kézéis WC 5.87m?

. emeleten

XXIX. Iépeséhaz | 22 44 m?
XXX. lépeséhaz 2 0,95 m?
XXXTI tiggstolyoso 19,10 m*
XXXIL kézds WC 1.26 m*

Tetdszinten

XXX TOROLVE
XXXIV. TOROLVE

Az osztatlan kozos wlajdon 14.000/10.000-ed, azaz tizezevtizezred eszmet hanyadbol all. A
tulajdoni hdnyad nevezdje a kiilon tulajdonu ingatlanrészek egyiittes. 1094 m” nagysagu
alaptertletének 10000-re vetitett Ssszegében kerlilt meghatarozéasra, az egyes kiilon tulajdona
ingatlanokhoz tartozo eszmei hanyad szamlaléja pedig, az adott kilon tulajdont ingatlan
alapteriiletével ardnvosan, szintén 10000-re vetitetten kerdilt meghatdrozasra,

A Kkozos tulajdonjog a telek ¢s a fentebb felsorolt kozos tulajdonban marado épiiletrészek
tekintetében az egyes oroklakasok és a ktilon albetétben feltiintetett, nem lakds céljat szolgdlo
helyiségegytittesek mindenkort tulajdonosait a B./ pontban, a kiilldn tulajdonba kertilé lakdsok

¢s egveh helyiségek felsorolasanal feltiintetett hanyadrész aranyaban illeti meg.

P - . . . » -
Az cgves helyiségepgylttesek Osszes alapteriilete m=-re Kerekitett.

B/Kdlon tulagdon

Természethen megosziva az cgves tulajdonostarsak kiilon tulajdonaba keriilnek. mint a
tarsashaztulajdoni illetdséetik alkotd része- a kozds tulajdonban marado vagyonrészek koz0s
birtoklasanak. haszndlatanak a jogaval-az egyes tarsashdzi droklakasok és nem lakds céln
helyiségek azok tartozékaival, felszereléscivel az aldbbiak szerint:

0

Részitertem €s ellenjegy zem Budapesten, 2024 mareins 12, napian
2 Dr. Kiss Bakizy Kirely Upyédi froda
GRS Basdapest Nagymiczd niea B4 20 enn 120 hépyiseletében
dr, Kiss Batizs Karely figyséd (KASZ: 36062061y
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. A Budapest Fovaros VI, Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat 1/1 aranyu tulajdonéba keriil

a terveken 1. szammal jeldlt, a természetben a Fszt.1. 2.7 alatti eldszoba. konyha, WC.

fiirdGszoba. szoba hef},mc"cl\bol a!Io orol«.lal\as 40 m? alapte:u!ettcl, va]dmmt a kozos

tulajdonbol
366710000 hanyad.

1/1 ardnyy tulajdondba kerlil a terveken 2. szammal jeldlt, a természetben a

v i“sz,t 2. sz2.” alatti eldszoba, konyha, filrddszoba, alkova, szoba hely:seg,ekbol aIIo oml\ldkas
'48 m° alaptr,m]ettel valammtakozos tulajdonbol : :

439/10000 hényad.

/2-ed & 1/2-ed aranyid tulajdondba keril a
terveken 3. szammal jelolt, a természetben a Fszt.3. sz.” alatti el6szoba, konyha. kamra,
furdoszoba, szoba hel) 1segekboi a]]o moklal\as 39 m? alaptcrulettel valamint a kozos
tulajdonbol : : SRS

356/10000 hényad.

1/1 aranyu tulajdondba keral a terveken 4. szamimal jelSlt. a természetben
a.Fszt.4, s2.” alatti elészoba, konyha, szoba, szoba, flirdészoba helviségekbdl all6 oroklakas
58 m? alapteriilettel, valamint a k6z6s tulajgonbol

530/10000 hanyad.

1/1 aranyu tulajdonéba keriil a terveken S. szdmmal jeldlt, a természetben a
.Fszt.6.82.” alau; eloszoba, konyha, fiirdészoba, WC, tarolé, szoba hd)xsem.kbol allo
oroklakas 40 m> 2 alapteriilettel, valamint a k6z6s tulajdonbol o

366/10000 hanyad.

1/2-ed és 1/2-ed arényu tulajdonaba kertil a terveken
6. szammal jelolt. a természetben a. ILm? sz.” alatti elészoba, konyha, kamra, ﬁndoszobd
2 szoba helyiségekbol 4llo sroklakas 63 m" alapteriilettel, a hozza tartO?o 2,50 m® erkéllyel,

valamint a koms tuiajdonbol
576/10000 hanyad.

I/1 aranyn tulajdondba keriil a terveken 7. szammal jeldlt, a tennészetben a
Lem.7/A. sz.” alatti konyha, alkov, szoba helyiségekb6l all6 oml«.iakab 48 m alaptcx ulettel

valamint a kozos tu] a_ydonbol
439/10000 hanyad.

12-ed és -ed tulajdonaba kertil a terveken 8. szammal jelolt, a
természetben a , Iem 7/B. sz.” alatti elészoba, fiirddszoba, konyha, 2 smba helyzse;,ekbol
allé oroklakds 48 m alaptes il ettcf valammt a kozos 1ula;donbol L :

._7
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439/10000 hanyad.

9 /1 tulajdonaba kertil a terveken 9. szdmmat jelolt. a természetben
a.lem.8 sz alati eldszoba. konyvha. kamra. félszoba, szoba helyisépekbol allo oriklakas
- ] o . s .. . ’
87 m- alaptertlettel, valamint a kdzos tulajdonbol

521710000 hanyad.

10. /1 ardnyvt tulajdondba keritl a terveken 10. szammal jeldlt. a természetben

. . 2 ~ . <z Wy P10 s as . 2

a.lem.9. sz.” alatti elészoba. konyha, félszoba. szoba helyiségekbdl allo droklakas 51 m-
alaptertilettel, valamint a k6z6s tulagdonbol

466/10000 hanyad.

11 1/2-ed ¢s /2-ed aranyu tulajdonaba keriil a terveken 11,
szammal jeldlt, a természetben a Ll.em.10. sz, alatti eldszoba, kdzlekeds, konyha, kamra.
fiirddszoba. alkov. 2 szoba helyiségekbdl allo droklakas 89 m* alapteriiletiel. valamint a
kdzos tulajdonbdl

813/10Q00 hanyad.

12

/I ardny tulajdondba kepiil a terveken 12, szémimal jeldlt. a természetben
aJlem. 10/a. sz.7 alatti eldszoba, konyha, flirddszoba. kamra. alkév. szoba helviségekbdl
all6 oréklakas 47 m* alapteriilettel, valamint a kozds tulajdonbol

430/10000 hanyad.

természetben a JAlem 1/B. sz alatti konyha. szoba, flirdészoba helviségekbdl élio
oréklakds 30 m? alapteriilettcl. valamint a kdzds tulajdonbol

13 171 ardnyd tulajdondba kerlil a terveken 13, szammal jelolt, a

27410000 hianyad.

14. 1/1 aranyd tulajdondba keril a terveken 14, szammal jelolt, a
természetben a Jlem.11. sz.” alatti el0szoba. konyha. kamra. furdészoba. 2 szoba. WC
helyiségekbol allo oroklakas 67 m® alapteriilettel, valamint a kzos tulajdonbdl

612/10000 hanyad.

15, Tod o 2-ed tulajdondba kerill a
terveken 1350 szammal jeldlt. a természetben a WH.em.12. sz alatti konyha, fél. 2 szoba
helviségekbol aHo oroklakas 56 m? alapteriilettel, valamint a kozos tulajdonbdl

51210000 hdnvad.

Készitetiem ¢s elienjegyzem Budapesten, 2024, marcius 12, napjda
a Dr. Kiss Bakizs Karoly Gy édi troda
(1065 Budapest, Nagy mezd otea 14, 2. em, 12.) képviscteteben
dr. Riss Baldzs Kivoly digy s éd (KASZ: 36063091)
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16, A Reneszansz Tetéér Korlatolt Feleldsségl Tarsasag tulajdondba kerdl a terveken 16.
szamnn) jeldlt, lmm beepimlcn padlasiu 313 m° alapteriilettel, valamint a kozos
iu_}la. donbol e

~ 2861/10000 hényad.

L

AZ INGATLAN-NYILVANTARTASRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

Alulirott tulajdonostdrsak kérik a Budapest Fovaros Kormanyhivatal Féldbivatali Féosztalyt,
egyuttal feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésiket adjak ahhoz, hogy a 1I. fejezet A/
pontjaban (Ko6z6s tulajdon) foglaltaknak megfeleléen a tdrsashazkozosségben maradd
épitmeny részent, felszereléseit. berendezéseit a kozds telekkel egy foldrészletként 1Orzshetétbe
egyesitse, mig a Il. fejezet B./ pontjéban (Kiilén tulajdon) felsorolt lakésokat, helyiségeket,
valamint a kdzosségben maradd vagyontargyakbol ugyanott feltiintetett eszmei hanyadrészt
egy-egy tulajdoni joszdgtestként kiilon-kiilén tulajdoni lapokra jegyezze 4t a tulajdonjogot,
valamint hogy a jelen alapité okirat modositast az ingatlan-nyilvantartasba jegyezze be e korben
kiiléngsen a Il fejezet B./ pontjdban 16. szdm alatt megjeldlt tulajdoni illetéség 8nalld tlajdoni
lapiat nyissa meg, arra a Reneszansz Tdolu Ko;latoii fddosswu Iamdsaa mmt ]/1 ardnyu
kizarolagos tuldidonost JeLyezze. b(. ‘

é
Iv.

A TULAJDONOSTARSAK EGYMASKOZTI JOGVISZONYA

a., A tulajdonost a kiilon tulajdont ingatlanra megilleti a birtoklas, hasznalat és rendelkezés
joga.

A tulajdonos az ingatlan hasznalatat bérlet 0tjan vagy egyéb modon maésnak is atengedheti,
a tarsashdz tulajdonostérsaival szemben a hatalyos jogszabalyok és az alapité okirat szerintj
kotelezettsége azonban akkor is véaltozatianul fenn all.

b., Az ingatlan kizdrdlag rendeltetésének megfelelden hasznalthatd, illetéleg hasznosithao.
A rendeltetésszeri  hasznédlatiél  eltérmi  esak  valamennyt  tulajdonostars  eldzetes
hozzdjarulasaval szabad. '

¢., A tulajdonos kdteles az ingatlant ;okalban laﬁanl lendeltcusszex it hasznalhatosagat
fenntartani. '

Ha valamelyik tulajdonostdrs az ingatlant nem tartja karban, vagy karbantartasi, felujitasi
kotelezettségétl nem teljesiti és ebbdl barmely mas tulajdonostarsra /szomszédjog/ vagy

kOzOsségre kar harul, irasbeli figyelmeztetés utan a sziikséges munkal\al hd}utte ko lseqme és

veszélyére elv é* zhetl mds]l\ tulaldonoqtam vagy a 1\0/05@8}__

; hcsnlcuuu ¢és ellenjegyzem Budapesten, 2024, marcius 12, napjin
k. a Dr. Kiss Batdzs Wirely Ugn édi froda
C{E0GR Budapest, Nagy mezd utea 14, 2, em, 12,) képyiseletében
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d., aa tulgjdonos az ingatlanaba olyan véltozast ifletdleg épitést munkat kivan elvégezai.
amely a tarsashaz mds tulajdonosdnak jogdt, vagy jogos érdekét érinti. ki kell kérnie az érdekelt
fulajdonostarsak hozzdjarulisdt,

Ha a wlajdonos ingathandt miiszakilag megosztant. mas wlzjdont ingattan terhére boviteni
kivénja, az ¢pitési munka - az érdekelt wlajdonosok hozzéjarulasan tdlmenden - valamennyi
tulajdonostars elozeies hozzdjarulasaval végerzhetd el Ezzel dsszefiiggésben a szikséges
alapité okiratmodositds csak a vonatkozo haszndlatbavételi engedély birlokaban végezheté el,
12 koltségek az épittetdt terhelik.

A tulajdonostarsak kélestndsen kotelezettséget vallalnak arra. hogy — a halasztdst nem tiré
hibaclhdritasi munkak kivételével - a tervezett épitési, munkardl a kézds képviselot ériesitik.
Amennyiben a kézos képviseld az értesités atvételét kdvetd nyole napon bell kifogast ad elé.
atulajdonos a kézgyilés jovahagy o hatdrozatdig az épitkezdést nem kezdheti meg. Hyven esetben
a k0z0s képviseld koteles a kdzgyilést a kifogds megtételét Koveté 15 napon beliil dsszehivii.
Ezen eldirast be nem tartd tulajdonos az épitkezésével kapesolatos minden karért felelds.

e., Az ¢épilethez tartozo telek ¢és a kozods tulaydonbun a1l épuletrészek birtoklasara és
hasznalatara — a jogszabalyi és hatdsagi rendelkezések, ill. a kozgyiilés hatarozatainak keretei
k&zo1t — a tulaydonostarsak mindegyike jogosult, e jogat azonban egyik sem gyakorolhatja a
t8bbiek joganak, vagy jogos érdekeinck sérelimére.

f., A hasznalat tirgyaban a tulajdonostgrsak — kozgyiilési (obbségi hatdrozattal ~ ettdl
cltéréen is megdllapodhatnak. A telekrész vagy valamely éptletrész kizdrdlagos haszndlaia
azonban nem véltoztathat a vagyonrészek kézds tulajdoni jellegén,

Ha valamely kizardlagos haszndlatba adhato ingatlanrész haszndlati joga valamennyi
tutajdonostéars részére tulajdoni illetéségének megfeleld mértékben biztosithato. és arrdl a
kizeyllds dontdu. akkor ennek kizérdlagos haszndlatddit a twilajdonostarsak terhére kitlon
haszndlati dijat nem kételez6 kikatni,

Barmely kizardlagos haszndlatba  adhato  ingatlanrész  bérbeaddsa  esetében  a
wilajdonostarsakat elobérieti jog illeti meg. Ha két vagy tobb tulajdonostars kivéan éini clébérleti
Jogéval - azonos bérbevételi ajanlat esetén - az érdekelt tulajdonostarsak a tarsashaz
kozgyilésen tObbségi batdrozattal meghozott sorrendben éthetnek eléhérleti jogukkal.

g., A kdzos tulajdonu ingatlanrészek fenntartasaval hasznositasaval kapesolatos kéltségek
a tulajdonostarsakat kozos tulajdoni illetdségiih mértéke ardnyaban terhelik. valamint illetik

meg.

h., A koz0Os tulajdont ingatlanrészek fenntartdsaval kapesolatos kéltségek fedezetére - a
tarsashdzi kizgyilds hatdrozatdanak meglelelden - 2 tulajdonostdrsak kozds tulajdond
illetoségtiknek megleleld mértékben kotelesek eldleget fizetni.

A tlajdonostarsak  kézgyilést hatdrozattal donthetnek a felujiiast alap képzésérol,
meériékeérdt. A feliyitasi alapbol a hatélyos jogszabalyok eldirdsainak betartasaval a tarsashézi
Kizgyvilés alial meghatdrozott és kozos tulajdont ingatlanrészekkel kapesofatos feljitasi.
beruhazasi, korszertsitést munka igazolt kaltsége fizethetd ki

10
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Ha a wlajdonostarsak fenntartasi /elujitas/ eldleg fizetési kitelezetiségiiknek nem tesznek
eleget, akkor mindenkori hatralékuk utan - a mindenkori undg Ll en mwhdiam?otl merteka
kamatot kell felszamitani, melyet kdtelesek fizetni.

i, A kozds tulgjdoni ingatlanrészek fenntartasi kotelezettségének fedezetére hitel csak
elozetes kozgyilési hatdvazat alapjan vehetd fel, a kézds tulajdon terhére ;Liia!mbc]eo\ 2858
hozzajar u}as luzalofau egy Emnnu I\O,:g} ufesa hatdi ozat alap;an ad!mo -

V.

A FARSASHAZ SZERVEL HATASKOROK, MUKODESI RENDJUK

ALl A tarsashdz kOzdsség szervei és azok hataskdre

a., akozgyilés
b., akozds képviseld

7

c., aszamvizsgdld bizottsdg

A felsorolt szervek tevékenysége a tarsashdzban a koézdés tulajdonban allo
ingatlanrészek kezelésével kapesolatos ligyben - a hatdlyos jogszabalyok / €s az alapitd okirat
eloirdsai betartdsaval — a kotelezettségek teljesitése és a jogok gyakorldasa, valamint az egyéb
kéz8s feladatok elvégzése soran a tulajdonkdzossépd érdekek érvényesiilését biztositd célszerd
megolddsok meghatdrozéasa és gyakorlati alkalmazésara terjed ki.

a., A kozgyilés hatiskorébe tartozik:
.. A kozos képviseld megvalasztasa, dijazasdnak meghatérozasa, visszahivésa,
lemondasénak elfogadasa.

megallapitasa, lemondasdnak elfogadésa.

2., A szamvizsgald bizottsdg elndkénck és tagjainak megvalasztésa, dijazasuk

3.. A feldjitasi alapképzés mértékének megallapitasa.

L)

4., A kozos tulajdont ingatlanrészekbdl  kizédrdlagos hasznalatba  adhatod
ingatlanrészekkel kapcsolatban

~  a tulajdonosok részére haszndlati dijtérités nélkal bérbeadhatd ingatlanrészek
meghatdrozasa,

— a hasznositas feltételeinek meghatarozasa a bérbeadhatd vagy mas modon
hasznosithato ingatlanrészek esetében,

5., A tarsashaz fenntartdséval kapesolatban
- az izembentartasi feladatok ellatasi médjanak és
- az egy¢b fenntartasi feladatok ellatési modjanak meghatérozasa,

i
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0. A Telszamithatd kéthér meghatarozasa a tarsashdzzal szemben fennalld fizetés
kételezettségek teljesitésének elmaradasa esetchen.

7.. A tarsashizkozosség gazdalkodasara vonatkozd - a hatalyos jogszabalyi eléirasok

[

betartasat hutmm) — szamviteli s nyilvantartasi rend jovéhagyasa.

8.. A tareyévi koltségvelés, a feltjitasi alapképzés ¢s fenntartdasi eldleg fizetési
l\mciudtqew évenkénti jovahagydsa, a targyévet megeldzo évre vonatkozo zar - szamadas
elfogadasa.

9.. A felujitasi alap terhére elvégezhetd és egyeb épitési munkak meghatarozasa.

)., Felhatalmazas addsa a fenntartasi koltséy fedezéséhez. hitel felvételére
1., felzdlogjoy bejegyzését lehetdve tevd megdllapodas eldzetes jovahagya
12.. Alapito okirat modositésat szitkségessé tevo intézkedéseket el6zetes jovahagydsa.

13.. Az alapito okirat szerint a kozgy(ilés hataskorébe utalt vagy kozgyilési dontés
alapjan hataskdrében fenntartott tigyekben hatarozathozatal.

t4.. A Kdzos képviseld vagy a s/amn/bgalo bizottsde tevékenységdvel kapesolatban

felmertilt panasz targyaban déntéshozatal.

h./ A kzos képviseld hatdskirchez, feladataihoz tartozik:

L. A tulajdonkézosség érdekel érvényesitését lehetové tevd intézkedés megtétele
vagy z’ch‘tspm]l Kialakitdsa a kozgy(lés hataskorébe nem tartozo kérdésekben.

. Mindazon jogok és kotelezetiségek teljesitése melyekkel a tulajdonoskozisség
t‘elruhézta,

3., Eljar harmadik személyekkel szemben. képviseli a tarsashazkozisséget birosiagok.
hatosagok és mas szervek eldt

4.0 Képviseli a tarsashazkozdsséget, az alapito okiratban. valamint a kozgy{lés
hatdrozatban meghatarozott kételezettségét nem teljesité tulajdonos ellen inditott perben.
itletve ha valamelyik wilajdonaostdrs a kozgvulési hatarozat érvénylelenségének megallapitisa
wrant inditott pert.

.. Ha sziikséges. de évente fegalabb egyszer dsszehivia a kézgvalést,

g.

0. Elkésziti és a nem  selejtezhetd  iratok  kozott megorz a kozgyiilési

Jegyzokényveket,

7., Megszerzi és folyamatosan végzl az Uzembentartdst és egyeb  fenntartdsi
feladatokat.

|2
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8., A fenntartdsi feladatokhoz igazodva a kiltségvetés keretel kozdtt beszerzi a
sziikséges eszkozoket, munkavallalokat alkalmaz, szerzddéseket kot '

9.. EHéatja a tarsashaz kozosség gazdalkodasdval Gsszefliged szamviteli és egyéb

:1\‘anhnms: feladatokat. az azokkal oss./cf tiggd bizonylatokat, iratokat rendezetten megérzi.

10., Gondoskodik a tarsashazkézosségl vagyon mxddtekss/em hasamlat'uol
hd‘sZI}OblldSEiIOf felhasznalaséardl, illetve eldirdsszert védelmérdl. '

11., Elkésziti és a kozgylés elé terjeszti jovahagyasra
—  zérszamadast,
- koltségvetési, feltijitasi alap képzési javasiatot,
~ afenntartdsi elolegtizetési kitelezettségre vonatkozd javaslatot.

12., A szamvizsgdlo bizottsag részére biztositja a nyilv ant‘masokba valo betekintést,
sziikség szerint lehetdve tesz a betekiniést és a masolatkészitést,

13, A tulajdonostarsak részére a tarsashazkdzisség gazdalkodasardl — szitkség szerint
- mioimauot ad, sajat folydszamiajuk u.i\mta_lejm lehetévé tesz a betekintést és a
masolatkészitést. :

¢/ A szamvizsgalo bizottsig hataskorébe tartozik:

1. A kozds képviseld tevékenységének ellendrzése. betekintés barmely iratba,
sziikség zermi azokrol masolat készitése.

2.. Az ellentrzés soran feltart kisebb hidnyossag kikiiszobolése céljabol a kizos
képviseld felhivasa a megfeleld intézkedés megtételre.

3., Az ellendrzés soran a tarsashazkazosség érdekeit sértd hidnyossag feltarasa esetén
l\ezdemc.n}wheu a kozeylilés Osszehivasat, elbterjesziést tehet a sziikséges intézkedések

megtételére.

4., A tirsashazkOzosség gazdalkodasaval kapcsolatos — a kdzgyiilés napirendjébe
felvett — u“\'ekhcn kildndsen a zdrszdmadas tekintetében koteles véleményét rogzitens,
esetleges kiegészitd, vagy modosité javaslatait megtenni, o

B./ A TARSASHAZKOZOSSEG SZLRVEH\EK MUKODF‘:I REN .}E

a., A kizgyitlés

1.. A kzgyulést a szitkségeshez képest, de legaldbb évente egyszer l\L“ lduam

2., A kozgyllést dltaldban a kdzos kep\'lsdo hivia ¢ Ossze.
A Kdzgyilést Jouo:,ul{ ObSZLhI\DI ’

—
s
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~ o szamvizsgald bizousdag endke. ha a kozos képviseld tevékenységének

eliendrzése soran a tarsashazkozossée érdekeit sérd hidnyossdgot dllapit meg

— a tulajdonostarsak legalabb egyharmada dltal megbizott tulajdonostérs,
ha a kivos képviseld nem teljesiti a barmely tulajdonostars dlel fontos okbol
kezdeményezett rendkiviili kozgyilés dsszehivasara vonatkozo kérelmet.

- A Rdzgytlési meghivat a napirendt pontok feltiintetésével - indokolt esetben az
egyes napmndl pontokra vonatkozo eldterjesziés csatoldsa mellett — a kozgytlés idopontjat
megeldzden 8 nappal ki kell kiildeni.

4. A kozgyilésrol jegyzokonyvet ¢s jelenléti ivet kell késziteni. A jelenléti ivet a
tulajdonostarsak ~ vagy meghatalmazotyuk - kotelesek aldirni. A jelenléti iv a Kazgy(lési
jegyzokonyv  kotelezd  melléklete. A tulajdonostarsak o meghatalmazottak  0tjan s
képviseltethetik magukat,

5. A kozgyllés hatarozatképességéhez a wlajdonostarsak wilajdoni illetdségik
ardnyaban szémitott legaldbb kétharmadanak jelenléte sztkséges.

Ha a kozgyGlés hatarozatképtelen voli. megismételt kozgyilés — a jeleniévéd
tulajdonostarsak aranyétd) figgetlendl hatarozatképes.

6.. A Kozgvulésen megjelent tulajdonostarsak a kdzgyilés levezetésére elntkot
kotelesek valasztani. Az elnok a megjelent tlajdonostarsak kozill két szemdly jegyzOkodnyv
hitelesitdre tesz javaslatot. A kdzgytlésen a patarozatképesséeet mey kell dllapitani a jelenlét:
iv alapj :'m

.. A kdzgyiilés hatdrozatail altaldban szavazautdbbséggel hozza, A szavazati jog a
!Lxlajd(nn).slmmkm tulajdoni illetdségtik ardanyaban illeti meg. szavazategvenliség esetén a
kozgyulést elndk szavazata dént.

Ha az alapito okiratban tévesen meghatarozott valamely Ggyben a tulajdonostirsak
egyhangd dontése sziikséges, akkor erre a koriilményre a napirendi pont megtargyalasa elétt a

Kozgytlésen megjelentek figyelmét killon fel kell hivmi.

8.. Az egyes napirendi pontokat a napirend sorrendjcben klilon kell lebonyolitani

— az eldterjesztés lehet szébeli vagy eldre kikiildott irdasos. melyhez szobeli
Kiegészilés is {tizhetd,

- a megjelentek  esetleges kérdéseit kozvetlentil az  efdterjesztés  utdn kell
meghaligatm,

- a kérdésekre az eloterjesztd szitkség szerint vdlaszolhat.

- a megjelentek észrevételent jelentkezéstk sorrendjcben kell meghallgami. az
elnok a felszolalasi idét korlatozhatja.

~ afelszdlaldsokat kdvetden az eldterjeszid az észrevételekre valaszolthat. hatarozat
javaslatat kiegészitheti, illetve modosithata,

~ g lelmerilt hatéarozati javaslatokat az elndk tételesen boesajtja szavazasra,

— a szavazas eredmeénye alapjan az clfogadott hatarozati javaslatot hatarozatként
rogziteni kell.

Ha a kozgyiilés hatdarozata a jogszabalvok. vagy az alapito okirat rendelhezésent sérti itletsleg
a kisebbség jogos érdekeinek lényepes sérelmével jdr. a hatdrozat érvénvtelenségeének

megallapitasa wint a  hatdrozat meghozatalatol  szdmitott 60 napon beliil bammelyik

4

Készitettem és ellenjegyzem Budapesten. 2024 miarcius 120 napjia
a Dr. Riss Babizs Karoly Ugsvédi froda
CE0OX Budhpest, Nagymezo uten 14, 20 el 12y Képyiseletében
dr. Riss Babkizs Kiroly figyvéd (KASZ: 36063091
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tulajdonostars a birdsaghoz forduthat. A birosagi eljarés a hatarozat végrehajtasat nem gétolja,
a birdsdg azonban a végrehajtast {elfiiggesztheti,

9., A jegyvz6konyvet annak készitdje s a jegyzékonyvi hitelesitok kotelesek aldimi.

10.. A jegyzokony \ekn es mLHeLILlcn a Rozo:; lxepwsdo a nem sc]qlc hf.ln muok

1\0:50“ kolulcs megdrizni.
b., A kozés képviseld

L, A kozos képviseld tevékenységét meghatarozott idétartami megbizdsa lejartaig,
illetéleg visszahivaséig latja el.

2., Tevékenységi kére elldtasa soran a kzgytilés hataskérében fenn nem tartott
valamennyi dgyben jogosult donteni.

, A tulajdonostarsak nevében a tdrsashdz koz0s tulajdona tekintetében jogokat
szeiezhet es kotelezetiségeket vallalhat. Harmadik személyekkel szemben, birdsdgok,
hatésdgok és més szervek elott képvisell a tarsashazkozosségeket.

E jogkorének korldtozdsa harmadik személyekkel szemben hatélytalan.

4., Ellatja a tevékenységi korébe tartozé feladatokat, gondoskodik a kitelezettségek
leljesitésérol, a jogok illetdleg jogigények éryényesitésérdl. '

5., Koteles a kozgyliléseket szitkség szerint és szabalyszerlien Gsszehivni.

6., Gondoskodik a tarsashaz egésze rendeltetésszerlt haszndlata ellendrzésérol. a
felmertld meghibdasodasok megsziintetésérdl, a tarsashézkdzdsség vagyontargyai célszeril és
rendeltetésszerti hasznositasarol illetdleg felhasznaldsarol.

7., Koteles jelentést tenni a kozgyulésnek az eléz0 kozgyilés 6ta a
tarsashazkozosséget érdekkore szempontjabol beksvetkezet! jelentdsebb eseményekrol.

8.. Megszervezni és folyamatosan vezetni a tevékenység ellatasahoz szikséges
nyilvantartdsi és iratkezelési rendszert. N

9.. A kozos képviselo a kozgytilésnek koteles elszamolni.
¢.. A szamivizsgalo bizottsag
1., A szamvizsgald bizoftsdg megvalasztasatol megbizasa meghatdrozott 1détartaméanak
lejartaig, illetdleg lemonddsédnak elfogadasdig. vagy visszahivasaig jogosult és koteles
tevékenységét ellatni.
. A kozayGlésen a szamvizsgalo bizotisagot az elndk képviseli. Az elndk jogosult a rendkiviili

}\(wf) (ilés Osszehivasdra, és az ellendrzés. qman mwaliapltou hlan\ ost:auol\ kikiiszobolésére a
kozos képv 1sei0 fi"\'e!llltt lehE\ ni. »

W

: l\cmlcllcm s clienjegyzem Budaposten, 2024, nwivcius 12, napjin
a Dr. Kiss Batdzs Naroly Ugyvidi broda
(lllb\ Budapest. Nagymezd utea B4, 2 em. 1) képyiseletdben
dr, l\m Bd]zvs Kiiroly u"\ \cd (!\ \SZ. 3606"[39!)

ﬁof‘-'-—s"“»

ey



3., Bvente legatabb ké alkalommal koteles Glest tartant. Mikodeését a szanmmizspdlod bizottsdg
cindke szervezi meg.

4. A Kkozos képviselo tgyintézdésct barmikor ellenorizhetic az iratokba betekinthet. azokrdl
miasolatot készithet,

5.0 A kozeylles dhal ételesen eldre meghatdarozott ellendrzést kotelezettséy teljesitését a
vonatkozd Ggyiraton a szamvizsgald bizottsag elndke aldirasdval igazolja.

6., A tdrsashazkozosség gazdélkodasa korébe tartozo valamennyi ligyben észrevételeit,
Kiegészitd és modosito javaslatait, dllaspontjat koteles rogziteni, a tarsashazkozdsség érdekeit
sérté hidgnvossag feltdrdsa esetén arrdl a kézgyvilésen jelentést tenni, az eldzd kozgyilés dta
végzett ellendrzésekrdl beszamolni.

VL

EGYEB RENDELKEZESEK

I., Tavrsashazi kozos tulajdon megsziintetése,

A tulajdonostérsak kozis célja. hogy a jelen glapitd okiratban megallapitott feltételek mellett a
tdrsashdz fenntartdsa ¢érdekében megfeleld egyitmikadéshben jdrjanak el Ha valamelyik
tulajdonostars ismételien sulyosan sértd magatartast lanisit, a tarsashazkozosség érdekel, az
egyes tulajdonostarsak érdekei, személye ellen vagy a tarsashazkézosséggel szemben fenndlld
katelezettségeit kovetkezetesen nem teljesiti, a tulajdonostarsak tobbsége kezdeményezheti a
nevezett ellen birdsagi eljaras inditasat.

2., Az alapitd okirat joghatalya

A jelen alapitd okiratba foglalt rendelkezések valamennyi tulajdonostarsra és azok jogutddjara
egvarant érvenyesek.

3., Birdsagi hataskor és illetékesség

A wilajdonostarsak ezen okiratban megallapitott tarsashdz tulajdoni viszonybol felmertld vitdk
cljdras utjan t6riénd efdontésére kikdtik az ingatlan fekvése szerint illetékes kertileti birosdg
kizardlagos illetékességét.

A tarsashaztulajdonra a 2003, ¢vi CXXXIL tv.-ben. valamint az alapito okiratban nem
szabalyozott kérdésekben a Polgart Torvénykanyv rendelkezései az irdnyadok.

Tulajdonostarsak ragzitik. hogy cselekvoképes. a személyes adataiknal rogzitettek szerinti
allampoligdrok, valamint a magyar hatdlvos jogszabalvoknak megfelelden alakult és
nyilvantartasba veit jogi személyvek. gy szerzodési. szerzési- ¢s clidegenitési képességiik

korlatozva ninges,
16

Résaitetrens O clenjegy 7em Budapesten, 2024, midreins 12, napian
a Dr. Kiss Balazs Kdroly Ugyvédi Teoda
(168 Budapest, Nagamesd uica T 20 em, B2 képriseleiében
dr. Kiss Bakizs Karoly gy véd (KRASZ: 36063891
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Ezen alapité okiratot a sze;zodo felek elol\ asds ¢s megmagyardzas uldn, mini akaratukkal
mmdwbm egyezil. ' ; o

helybenhagydlag aldirtdk.

Alaplick meghaiadmezzdk a Dr. Kiss Baldzs Kdaroly Ugivédi Iroddt (1063 Budapest. Nagyinezd
utca 14, 11, em, 12., képviseli: Dr. Kiss Balazs Karoly ligyvéd) jelen tarsashazi alapité okirat
megszerkesziésére. _ellenjegvzésére és a foldhivatali eljdrasban 16rténd jogi képviseleriik
elldtasara. Alapitok meghatalmazzak az elicard ligyvédi iroddar, hogv barmilyen néy-, szam- vagy
szamitasi hiba,_eliyas, kihaevds, hidivossdgok esetén az érielemszeriien szikséges valtoztardsi,
kijavitast az okiraton annak lenvesi tartalma érintése nélkiil elvégezze, Dir. Kiss Baldzs Kdroly
a meghatalmazast g jelen alapito okirar ellenjesvzésével elfogadia.

Kelt, Budapesten, 2024, mércius 12, napjan

ey o m

Alapitok
Neviikben és képviseletiikben

Meghatalmazott

e
"./f//é/ ............... e
o
Reneszdnsz Tetotér Korlatolt Felelgsségii Tarsasag
Alapité

Képviseli: Balla Zsolt Sandor tigyvezetd

Készitettem 6y ellenjeovzem Budapesten, 2024. marcins 12, napjan a Dr. Kiss Baldzs Kdaroly
Ueyvédi lroda (1065 Budapest, Nagyimezd utca 14. 11 em. 12.) képviseletében dr. Kiss Baldzs
Kdaroly fioyvéd (KASZ: 36063091): k o

17

!\emmlcm &5 cllenjegyzem Budapesten, 2024, mircius 12. sapidn
a Dr. Kiss Baldzs Kiroly Ugyvédi roda
.(10‘(:3 Budapest, Namymezd atea 14, 2, em, 12)) képriseletében
* dr. Kiss Baldzs Karoly iigy véd (KASZ: 36063091)
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Budapest Fovaros VIIL kerillet Jézsefvirosi Onkormanyzat
Képviseli: Piko Andras polgarmester
Alapité
Nevében ¢&s képviseletében a Jozsefvirosi Gazdalkodadsi Kizpont Zrt.
Képviseli: Dr, Szirti Tibor igazgatdsagi tag

hészitettem és elteajegy 2em Budapesten, 2024, mdrcins 120 napfan
a D, Kiss Babitzs Karoly Ugyaédi lroda
L1063 Budapest. Ny megd uiea 14, 20 em. 120) Képviseletében

dr. Kiss Balizs Koty digivéd (KASZ: 36063091)
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Ingatlan adisy ételi szerzodds
Budapest VL. Puskin utea 13, sz alatil Tarsashiyz

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

-amely lénejott egyrészrdl a Budapest VIIL, Puskin utca 15, szdm alatti Tarsashaz wlajdonostarsai:
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Vevg képviseletében készitetiem és ellenjegy rem : ’ Eladék és Engedmeényes viseletében
clluljc'vuem Budapesten, 2024, 0{5 ﬁ . napjdan

Budapesten, 2024, mircius 2. napjdn
a Dr, Kiss Bathzs Karoly Ugyvédi froda o -Dr Palhiizi Gabor figyvéd (KASZ: 36066692)
{1065 Budapest. Nazyvmerd utca 14 2. em. 12) képviseletében . o ', R
dr. Kiss Baldzs Kiroly iigyséd (KASZ: 36063091y~ - . - (?
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fgathan 2ddan ételi srersndés
Budapest VI, Puskin otea IR szim alutti FPirsaduiz

Tend utca 52., magvar allampolgar) mint meghatalmazott / a tovébbiakban: Meghatalmazott /

Budapest Féviros VHI. keritlet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhely: 1082 Budapest, Baross u.
65-67., statisztikai szamjel: 15735715-8411-321-01. addszam: 15735715-2-42, képviseli; Pik$ Andras
polgarmester) (nevében és képviseletében a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zartkorien Mikodd
Részvénytarsasag (székhelv: 1084 Budapest, Or utca 8.. Ce.01-10-048437, siatisztikai szémjel:
25292499-6832-114-01. addszém: 25292499-2.42, képviseli: Dr. Szirti Tibor itgazgatdsagi tag)),
514/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezd tutajdonos, mint Meghatalmazott altal nem képviselt, sajat
nevében eljard clada, egyviittesen eladok / a tovabbiakban: Eladdk /

2

Verd képiseletében késgitettem és elfenjegy sem Elndék ¢s Engedminxes képgyiseletéhen
Budapesten, 2024, masciug 12, napjin ellenjegyeem Budapesten, 2024, bjt /1?—« napjan
a Dy, Kiss Baldzs Kiroh Ugyvédi troda br. Pathizi Gabor ligyvéd (KASZ: 36066692)

{1063 Badapest, Nags mezo utea 14,2, em. 1205 Képriseletében {
dr. Kiss Baldzs Kdroly gy véd (WASZ: 36063091} ‘/‘?Q/O/L/.

For-o-
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tugatlan adiss éreli saerzides
Budapest VUL, Puskin otea 15, szdan alati Tdrsashiz

masrészidl & Reneszdnusz Tetotér Korlitolt Feleldsségii 'E‘:’trsaség (székhely: 2724 Ujlengyvel. Petsfi
Sandor utea 48, Ca.o 13-09-211473, addészédm: 29163917-2-13, statisztikai szamjel: 29163917- 4120-
113-13. ondlldan Képviseli: Balla Zsolt Sandor tigyvezetd), mint vevd / a tovabbiakban: Vevé / ’

a Budapest VIIL, Puskin utca 15. szdm alatti Tdrsashédz (székhely: 1088 Budapest, Puskin utca 15
adoszam: 28896126-1-42), nevében és képviseletében Dr, Litva Rendta egyéni villalkozd (székhely:
1185 Budapest. Hubay fend wiea 32., addszam: 6988077 1-1-43, nyilvantartasi szama: \3859#89) k0zds
képviseld, mint engedményes / a tov 4bbiakban: Tér sashaz/Engedményes /

egylittesen szerzddo felek / a tovabbiakban: Szmwd telek / kbzdu alulil’gn napon ¢€s helyen az alabbi
fc]!eteld\}\cl : . T

I. A szerzédés tirgya
1. Szerzédo felek régzitik, hogy Eladoék osztatlan k6z6s tulajdondt képezi a Budapest VI,

Keriilet, belteriilet, 36559 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben 1088 Budapest, Puskin
utca IS, szam alatt talailhatd tarsashazi épllet tetdszintjén 1aldlhalo alabbi épliletrész:

Sorszdm | Megnevezés Alapteriilet

XXX Padléstér 3917w’

XXXIV. = _ feljaré 55m?
Mindésszesen: | 397.2 m?

-

/ A tovabbiakban: Padlastér /
¢
Szerz6dé felek rogzitik, hogy a fent helyiség OTEK szerinti hasznos alapteriilete 313 m?, amelvet a
Gal Tamés altal készitet1 valtozasi vazrajz igazol.

Szerzédd felek megdllapitjdk tovabbd, hogy a tarsashézi épiilet jelentds mértéki feliijitasra szorul,
amely felijitashoz szitkséges forrast Kladok nem kivanjak onerdbd! biztositani, tovabba a Tarsashaz
felnjitési alapjaban sem all rendelkezésre akkora mériékd megtakaritas, amely lehetévé tenné, hogy a
tarsashazi épiilet az Eladok dltal megkivant milszaki tartalommal és esziétikai megjelenéssel feltjitasra
keriiljén.

A tarsashézi épilet felljitasa kapesén fennallé megoldatlan helyzet orvoslisaként Vevé eldadja, hogy
sajat kohségén villalja a térsashazi épiilet felbjitdsdnak lcbonyolitasat, és az Eladékra haruld,
felujitdssal jaro terheket mintegy atvallalja, ha a felijitasi munkalatok értékével egyezd értékben Eladék
atruhazzak Vevire a Padlastér tulajdonjogat.

A fentiek elbrebocsatdsa utan Eladok és Vevd, kdzds érdekeik érvényesitése és biztositdsa érdekében
Ggy hataroznak, hogy a jelen szerzOdésben foglaltak szerim kolesonds kotelezetiségeket vallalnak,
amely jogviszony rendszer szavatolja, hogy minden érdekelt {é eléri az éltala elérni kivant célt, azaz
egyrészrdl Eladok javara teljesiil, hogy pénzmozgas nélkiil felijitasra kerill a tarsashazi épiilet, amivel
nem csupan a tarsashdz, hanem az Eladék tulajdonat képezd tarsashdzi egységek értéke is ndvekszik,
masrészré] pedig Vevd a padlastér tulajdonjoganak megszerzésével bovitheti mitkodési korér,

iL A vételdr és annak teljesitése

2 Eladék tudomasul véve, hogy Vevé az 1, pontban meghatarozott Padlasteret kizdrélagosan a
3. pontban meghatarozott végsé cél elérése érdekében, azaz a tarsashazi egységek megépitése, és

mgallan—u},1l\dnldzlaxl chuw se érdekében kivapja megvasarolni, a jelen okirat aldirdsaval

3
Vevd képriscietéhen készitetten €s ellenjegyzem Eladok ¢s E nocdmﬂéts Keépviseletében
Budapesten. 2024, mireius 12, napjin B tftenjen\ zem Budapesten, 2024 - .
a Or, Kiss Bafars Kavely Ugyvédi troda o ER TN I’a}lmu (2;’1110: figy \cdf}\ 287 ]
(1065 Budapest, Nagymezi utea 14, 2. eo. 12,) Kepyiselesthen - h . . )
. Kiss Baldzs Kivoly iigyvéd (KASZ: 36003091) - - - e S L . (' M’L
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cevidejuley u tysasding ;:I;apiir‘: ehirator ma nl\!\i gk, &3 @ Padbisteret Gnstlo, Budapest VI Reritel.
tovabha o jeler okivat

frefteriies, 3633977/ /16 hetvrajzl syam wan, kilon \..m‘:n!\ml balakitck,
k;,.‘u(m\\‘ uapsitotiy veennel a7 vjonnsn ku.1‘1 ont Padiasteret brutio 126 243.488,- Bt aruz

i
sedzhusronhatmillio-kétzdrnegpyvenhdromera-népaszdznvelevannyole forint véelds ciendben

Vevd részdre uddm d!c!jvgrisnén éndkuesitik,

Avarelin dsszeee wz Als-t mngaban foglalia,
R Vievd o tabbepdrbsen meglekinien ©s &b i Padidstere, ugyanesak penthim
- L azar sedvinszonhamnibo-kenraznegyven! f":l‘(wmczcr—

mieghitarozott brutto 14(7.24,»,—17

negyszazmyelovannyole forint dsszegt véckirdnt megvasarolja. amely vételdr (eljesitésére as atabbiak

seevint vilal kdwelezettseget:

Vvt ajelen seerzodin 1oasedo s ik fonf Répe i mikszaki leirashan meghmidrozatt miszahi taralom
serintic bruttd 126,243,488, M1, azaz  szavhuszonhatmillié-kétszdznegvvenhdromezor-
négyszdznyvoleyvannvele Torint ériéki épitési muniaitatokat Fiadok vészére ar épitéshutosay &lta
kiadutt epitési engedély jogerdre emelkedésétdl szamitott 24 honapon belil, de teghésobh jelen
sreveddés aldirdsi 1ol szamitott 30 bonapon beliil, azaz 2026, szeptember 12, napidig eivégzi.

Vevd kitelezetisegel vailal arra, hogy a retdszerkezet helyreallitasan elvégzt,

Vevd kdtclezettsézer vallal arra, hogy o jelen suerr8dés 2. szdmmt mclléhicién Keépezd milszaki leirasban
meghatarozeit milszaki rartalom szerinti munkdlatok kéltségével, bruttd 30.000.000.- 't dsszeggel
megegd o260 Gsszegt hankgaranciat nyij a whuumwszui sak (€5 gy a 1arsashiz ) részire. SzerzGA0 felek

devitik. ogy a jelen setzddes 2 sadmtt mcllchloes Weperd miiszahi loirgs teliex vpdsvében részét
Répezt apelen szereddés [oazdm viclléklvrin képezd miszaki feivasnak,

¢
munkdintokal I mindué m/l.'ii\!‘v;m. rendeitetesssont hasendiatra
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Yevd tudomasul voszi, fu

aihadnias allapothon Aol ehvegesnie és @adnia killon kélsegicmics poikiil shkar s

kihisggherciet meghatadia

Vevd tedomasel veszt tonabbal hogy s munkélatok chégzdse alvit a wlggdonestérsakat vendes
withddestihben, tevehemységiihben nem korfatozhatin ds nem akadalyvorhays jogelienesen. ameh
csetdre Kifviezen ktelezetisépet vallal ars, hogy oz ezzel okovzont ki

kaetes "!\L" SRR FARII
vagyent ki elmarade hiaszon . sthoya jogosult eészcre megtdrin,
SzerzGdo felek megallapodnak abban. hogy o jelen szcrzddés 1 szdmn melfcklordn Wépezd miiszaki

teirdshan  meghatyrozon mdszaki artalom szerint munkalatokar, valaonnt o tetoszerhesel

hetvreddliasa Eladok megbizotjukent ehard miszaki elfendr ahind Kadon teljesitess igazolis
naprival wkintik chépretinek

RAEPITES

\’m‘(‘i c{'flz' ifu hogy }"tdE «sf('i‘(‘! k;/"?i'(""y s ‘m'rlﬁ’ E‘z'LlL‘kﬁ*%UP \.,ml'{»lju meg, hogy o tirsashay
#iosvém alan kilon
e i\tluéb‘\"n oiige “LE\&/\.”

Gv1 ey wﬂni\d alakitson ki majd
safit részére. mim
et éx aomimndaies

N

apm \i !L,'.\L‘k lu'-‘fu}\;ﬂ"‘l‘i Rr\ et ] LS L(‘I(I(‘h’*il ¢ tp]lkp RIERE
el .(vrmm..\/ alupud okirar modosiuis kereidben o l:'u'sa;sh{l‘
f CESSEL jeat szorzd vésrdne we ingatle m-m-dws; ;’:r'm'

Httntecsda et dndHe hiohy tujet szdmok sl kG ki mzw':f‘ 3

boa

(RIS AR TCN Y

B bepuenelen boen

RRISH AL



Pogatan sadis éreli szerzidés o N

Budapest VL, Puskin utea 15, s235m alatti Tirsashis

4 Szerzidd felek megallapodnak abban. hogy az egyik oldalrdl az Eladék képviscletében a
Tdrsashdz, mig a mdsik oldalydl Vevé, a hatdlyos szdmviteli szabdlyok szerimt végzik a pénziigyi
elszamoldst.

Eladdk a jelen okirat aldirdsaval tanisitottan a Vevd altal vallalt vételdr tefjesitési modot elfogadjék.
5. Szerzédé felek a Ptk. 6:98. § (1) bekezdésében meghatdrozott feltiing értékardanytalansdg

miatll megtamadasi jogukat a Ptk. 6:98. § (2) bekezdésében meghatarozott lehetdséglikkel élve a jelen
okirat alairdsdval tantsitottan ezennel véglegesen és visszavonhatatlanul kizarjak, amennyiben tehar a

2. pontban meghatdrozott vételar a Padlastér ériékéhez képest feltlinden nagy aldmta[ansqoot mulal a

szerzOdést a jelen okwrat alairasat i\ovcmen egy :k fel sent lamddhal;a meg.
HI Birtokatruhszds

6. Vevd a Padldstér birtokdba a 22. pontban foglalt bankgarancia rendelkezésre bocsatasdnak
fehiételével, azzal egyidejlieg lép, ezen iddponttol kezdve hiizza annak hasznait, de viseli is terheit.
Eladék a jelen okirat alairasdval tandsitottan ezennel a fenti iddpontban hatalyosuld nyilatkozatként
cloadjak, hogy a Padlastér feletti tényleges hatalmat Vevonek dtengedik (birtokatruhazas).

Vevé kotelezettséget véllal arra, hogy a birtokdtruhazast kivetden a Padlastér vonatkozasaban sajat
koltsegén 6nallo kzmi fogyasztast mérd orikat szerelter fel, amihez Eladdk a jelen okirat aldirasaval
tanusitottan feltélen hozzajarulasukat adjdk.

Vevé tudomésul veszi, hogy a tarsashazi épiileten’ reklamhbordozot a ;o 2szabaly altal el6irt feltételek
megléte esetén helyezhet el. Lo

¢
Iv., Tulajdonjog bejegyzés, ingatlan-nyllvantartasi rendelkezések

7. Eladék kijelentik, hogy cselekvbképes, a személyes adataikndl rogzitettek szerinti
allampolgarok, valamint a magyar hatalyos jogszabalyoknak megfeleléen alakult és nyilvantartasba vett
jogi szemeélyek, igy jelen jogiigyletre vonatkozoéan nem éllnak korlatozas alatt, tovabba az ingatlannal
szabadon rendelkezni jogosultak. Vevd kijelenti, hogy a magyar hatalyos jogszabalyoknak megfeieléen
alakult es uyilvéntartasba vett jogi személy, igy inpatlanszerzési képessége nem all korldtozas alait.

Szerzédé felek feleldsséglik teljes tudatdban kijelentik, hogy szerzddéskotésitk érvényességéhez
harmadik személy vagy hatdsag engedélye, jovahagyédsa nem sziikséges.

8. Eladdk szavatolnak sajat korlatozasmenes tulajdonjogukért, jogszerli tulajdonszerzésiikért.
Eladék kijelentik és szavatoljak, hogy a Padldstér per-, teher-, szolgalom-, és igénymentes, azon

harmadik személynek nincsen olyan joga, amely Vevd tulajdonjoganak megszerzését, birtokba Iepesu_

vagy hasznalati jogat korlatozna, vagy akadalyozna.

Veve a Padldstér miszaki allapotaval tisztaban van. annak allagat és dllapotdt ismeri, azt megtekintett
llapotaban veszi meg, annak minden természetes tartozékaival egyiitt, Eladék egyben kijelentik, hogy
semmi olyan tényrol, Kériilményrdl nincsen tudomasuk, amely a Padlistér hasznalhatoségat
hatranyosan befolyisothatja. ‘ - o ' o '

9. E ladoi\ a \’exo tula1dumo L\ual\ bc;wv 2E5€ h‘z szitkséges nyilatkozatot kiilon okiratban adjék
5

Vevd képriscletéhen készitettem és cllenjegyzem Eladok és Ln"ulmem kfpviseletéhen

Budapesten, 2024, mircius 12, napjin . ettenjegyzem Budapesten, ’9’4. o D‘_ Ao e, napian
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{oya i sudiia cteli vzerzodés

Brdapest VL Poskin uten B3, srdw adatti Tacsas iz

a.) Szevzddd felek wdomasul veszik, hopy Neyelemmel o bankgarancia késébbi rendetliezésre
bocsdtdsdra az Eladdék tulajdonjoerdl lemondd, valamint bejegyzeési engedélyének Ggvvédi letétbe

helyezése indokolt.

b.) Eladok kijelentik és Srerzddé felek tudomasul veszik, hogy Eladék a tulajdonjogré! femondo,
bejegyzési engedélvt tartalmazd nyilatkozatot (Bejegvzési Engedély) - amelyben az Eladék feliéten
&s visszavonhatatian hozzajarulasukat adjdk ahhoz, hogy Vevo wiajdonjoga az ingatlan-nyilvanarnasha
addsvétel jogeimeén bejegyzésre kerliljén az eljard Ggyvédndl letétbe helyezik.

¢l Szerzddd felek tudomasul veszik és megallapodnak abban. hogy amennviben a Vevd a
visszavonhatatlan, pénzligyi intézmény altal kidlliott kezességvallalastdl sz616  kételezvényt
(bankgarancia) jelen szerzddés 22. pontja szerint rendetkezésre bocsatja, dgy a letétbe helyezctl

Bejegvzési Engedélyvt cljacd igvved kiteles a Vevd részére kiadni. egyvideilileg az eljard fBldhivatalba
benvijtani,

ezességvallalasrof szolo

d.} Awmenunyiben a visszavouhatatlan, pénziigyd imiézmeny alted kidtliton
kdrelezvény rendelkezésre bocsatasa nem torténik meg, Ogy eljard dgyvéd koteles a letéibe helyezett
Bejegvzési Engedélyt az Eladék szamaéra visszaadni.

Szerz0d6 felek a jelen szerzddést az igyvédi tevékenységrél szdlo 2017, évi LXXVIIL t6rvény 47. §
(3) bekezdése alapjan okirati letéti szerzédésnek tekintik azzal, hogy kiilon iven szdvegezett letéti
szerzddés nem késziil.

Eladok a jelen okirat alairasdval feliétlen €s visszavonhatatlan hozzaisrulasukat adjak ahhoz. hogy Vevé
a jelen adasveételi szerzGdés algirdsaval egy iddben tdrténd tarsashaz alapitd okirat médositds keretében
dnallo, Budapest V1L Keriilet, belteriilet, 365%/7/A/16 helvrajzi szam alatt kialakitou. padlastér
megnevezési. kiillon twlajdont képezd ingatlan 1/1 iltetségére a Vevo tulajdonjogdt vétel jogcimeén az
mgatlan-nvilvantartasba bejeaveztethesse, azzal azonban, hogy a Vevd tulajdonjog bejepvzése irdnti
kérelmét az Invty, 47/A8 (1) bekezdés b.) pountjaban foglaltak alapidn az eljard [Sldhivatal tartsa
fligeben az Eladok bejegvzési engedélvenek benvajtasaie. de legfeliebb 6 hdnap iddtartamig,

10. Eladok és Engedményes meshatalmazzak a Palhazi Upvvédi Irodat (1132 Budapest, Viseeradi
u, 6. V. em. 1. képviseli: Dr. Palhazi Gabor ligvvéd) jelen addsvételi szerzddeés ellenjeayzésével, amely
meghatalmazést Dr. Palhdzi Gabor figyvéd jelen okirat ellenjegyzésével kifejezetten elfogad. Régzitésre
kertil, hogy az ellenjegyzés az {igyvédi tevékenységrdl sz016 2017, évi LXXVIL tv. 44, § (1) bek. c-d.)
pontjdban foglaltak tandsitasara terjed ki az Eladok meghatalmazotija és az Engedményes
vonatkozasaban.

Vevd meghatalmazza a Dr. Kiss Balazs Karolv Ugvvédi rodat / 1063 Budapest, Nagvinezd utea 14, 2,
em. 12/ fgvintézd iievvéd: Dr. Kiss Baldzs Karoly / jelen adéasvételi szerz8dés srerkesztésével.
elienjegvzésével, amelv meghatalmazast Dr. Kiss Balazs Karoly igyvéd jelen okirat ellenjegvzésével
kifeiezetten elfogad.

Szerzddo felek meghatalmazzak a Dr. Kiss Balazs Karoly Ugvyédi Irodat/ 1065 Budapest. Nagymezd
utca 14, 2. em. 12/ lgvimézd iieyvvéd: Dr. Kiss Balazs Karoly / a B400-as NAV adatlap alairdsaval és
a BFKH Faéldhivatali Féoszialy. valamint barmely_egyéb érintett hivatal, szerv vagy személy eléu
toreénd ehiarassal, amely meehatalmazast Dr, Kiss Baldzs Kéroly tigvvéd jelen okirat ellenjegvzeséyel
kifejezetten elfosad. Szerzédd felek meehatalmazzdk tovabba a Dr, Kiss Baldzs Karoly Ugyvédi Lrodat,
houy_ barmilven név-, szam-_ vagy szamitdsi _hiba. elirdas. kihagvds, hidnvossdcok esetén gz
értelemszeriien sziikséges valloztatast. kiavitdst az_okiraton annak {énvesi tartalma érintése nélkiil
clvéeezze. Dr, Kiss Baldzs Karely a mechatalmazast a jelen okivat ellenjeevzésével elfoeadia.

6
Vevis képniseletében késziteriem és elfenjegy zem Eladah és Engedményes kepyiseleiéhen
Budapesten, 2024, mircius 12, napjin clenjegyzem Budapesten, 2024, 8258 L F=: L napjin
& Dr. Kiss Balizs Kiroly Ugyy i froda [, Pathizi Gahor ligyyéd (KASZ: 36066692)
(063 Budapest, Nogymerzd wies 1402, eme £20) képyiseletéhen ; {
dr, Kiss Balizs Ravaely Guand AKARZ 360630453 \ _,:"{,-i/



Engathun adisy étel saerzddis ’ -

Budapest VI, Paskin utea (5 szim alatti Tarsashiz

11, Szereddd felek rOgzitik, hogy Vevé Kdteles viselni, és megfizei a jelen szerzodés Kapesan
felmeriild tulajdonjog bejegyzési eljdrasi difat, tovabbé az 1990, évi XCHI tv. 19. § (1) bek-e alapjan,
a NAV, mint Illetekhivatal aital megall dpltotl maatlanuie!\ wan 4% mérékii vagyonatruhdzasi
1lle1ei\et

12. Szerzddo felek egvezden régzitik, hogy figyelemmel az ingatlan flitetlen [)EC!)][LI[GH_}L“ ’él'ﬁ,
a 176/2008. (V1.30.) Korm. r. szerint energetikai tanisitvany keszitésére nem keriil sor, '

Szerz6dd felek a jelen szerzddés aldivasaval elismerik, hogy az épliletek energetihai jellemzdinek
tanusitasarol szold 176/2008 (VI30.) Korm. rendelet vonatkozd rendelkezéseirél az okiratot
ellenjegyzd nv\\cciml tleljes fe[\lid”Ob!IdQI E\apml\ azt me“eneﬁei\ es maoukm nezw Rote!ezonel\
ismerik el ' ‘ ' o

V. Az épitési beruhazas

13. Eladok kijelentik, és a jelen okirat aldirasaval tanusitjik, hogy feltétlen és visszavonhatatlan
hozzgjarulasukat adjdk ahhoz, hogy Vevé a Padidstéren, az ingatlant dtépitve, a Vevd alal
igénybevételre Keriild banki finanszirozds léteejduéhez szitkséges mindsitésben 1arsashdzi egységeket
létesitsen, és azokat a tarsashézi alapito okirat modositas }\eiclcbua onalld, kitlén tulajdoni ingatlanaként
az ingallan-nyilvantartasba bejegyeziethesse.

Eladék a jelen okirat aldirdsaval tanasitottan értelemszeriien ugyancsak feltétlen hozzajarulasukat adjak
ahhoz is, hogy Vevé a tarsashazi épiilet tetdszerkezetét atépitse, szitkség esetén azt teljes egészében
lecserélje, valamint, hogy a lépcsdhazat a tetdtérhez 1orténd feljutas érdekében tovabb épitse.

Vevd tudomasul veszi, hogy a fenti munkdlatokhoz kapesolddd esetleges hibas teljesitésbdl ereds
karokért - a jogszabalyban eldirak szerim - &izardlagos feleldsség te:heh az érintett épiiletrész
tarsashazi kdzos tulajdoni jellegétd] fitggetlentiil.

Eladék mar most kijelentik és a jelen okirat alairasdval tanusitjak, hogy a jelen pont elsé bekezdésében
rogzitett hozzajarulds magaban foglalja a Padlastér atépités, a tarsashazi egységek épitése kapesan
Vevd altal inditott valamenuyi hatésagi eljarasban sziikséges hozzdjarulést is, igy az épiiési engedélyhez
valé hozzajarulast, a hasznalatbavételi engedélyhez vald hozzajarulast, az ezek elleni jogorvoslati,
fellebbezési jogrol 18nénd lemondast feltéve, amennyiben azok megfelelnek a kiviteli terveknek,
valamint az egy¢b hatosagi engedélyeknek.

14, Szerz6dd felek kozds megegyezdse szerint mind a kozos tlajdont érintd, a Padlastér
ellenéstékeként régzitett, a jelen okirat /. szdnni mellékleréi képezd miszaki leirdsban meghatarozott
felajitasi, atépitési munkalatok, mind pedig a tarsashazi egységek létrehozasa kapesan sziikséges épitési
munkalatok 1ervezett kezdd idépontja az épitési engedély jogerdre emelkedésének napja, mig a kdzds
tulajdont érintd, a Padldstér ellenértékekeént régzitett, a jelen okirat /. szdmui mellékleiér képezd
miszaki leirasban meghatdrozott felajiiasi, atépitési munkalatok, valamint a tetdszerkezet
helyreallitisanak befejezd |d0pemja a jelen szerzbdés 3. pontjaban meghatdrozott hataridé utolso
napja.

Szerz6dd felek megallapodnak abban, hopy a jelen okirav f. szdmit melléklerée képezd miiszald
leirdsban meghatarozott felujitasi, dtépitési munkélatok, valamint a tetdszerkezet helvreallitisa
befejezé iddpontjdnak az Eladék megbizottjaként eljaro muszakx ellcnor alta[ k;adort tel;eextes:
igazolds napjat tekintik. e ‘

15. Szerzdds felek kitelezettsépei:

Szerzidé felek rogzitik, hogy Vevd kiteles

7
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togatlan adidsa ¢ieli saerzagdes
Budspest VI Pushis utea 150 sednn abiti Varsashiiz
- az epitkezést a tlajdonostdrsak és mas jogosultak nyugalmanak fehedség szerintt legkisebb
zavarasaval végezni.
az engedélyezési és kiviteli tervet elkészivtetnl, statikal és talajmechantkai véleményt beszerezni.
az épitkezés sordn folvamatosan o-¢pitési napldt vezetni.
v Padldstér ellenériéheként végzendd. a jelen okirat /. szdnut melléklerét képezd mitszaki teirdsban
me(’hﬁl'uomtl munkalatok kapesan az Eladék dltal megbizott miszaki ellentrrel folyamatosan
egyeztetni, ezen munkalatok befejezésckor atadas-atvételt dokumenticiot késziteni,
- a munkalatokat a vallalt hatdrid8ben teljesitent,

€

Amennyiben az 2 jogszabalyi eldirdsoknak megfelel, Eladok mar az épitési engedélyt megeldzden. a
9.¢) pontban foglalt feltételek teljesiilése napjatd! kotelesck

- a jelen okirat 1. szamit mellékiotd képezd miszaki leirisban meghatarozon, épitési engeddély nélkiil
végezhetd munkalatok (pl: bontasi munkalatok. belsé homlokzagavitas) elékészitésér, valamint

- az Lpil]\CLCShC/ szitkséges felvonulast a tarsashazi kozos wilajdont képezd ingatlanrészeken & ar
udvaron tehetdvé tenni,

- a kozds wilajdoni részek aiépitése, leltjitasa kapesan szikséuessé valo dllvanyzat feldllitasat lehetdvé
tenni, ¢s az allvany fennmaradasat a munkélatok befejezéséiy titrni.

Amennyiben az a jogszabalyi cldirasoknak megfelel, Eladék kitelesek tovabba

- az épitési engedélvezési eljdrashoz minden szitkséges hozzajarulast megadni,

- az épitkezés lefolytatdsat lehetdvé tenni.

- az épitkezés megkezdéséhez, lefolytatdsdhoz,  befejezéschez, a  tarsashazi  egységek
hasznalatbavételéhez szitksépes valamennyi hozzajarulast haladéktatanul egyhangian megadni,

- a tdrsashazi egvségek haszndlatbavételi enggdélyének kiaddsat kovetden valamennyi tulajdonos
bevondsdval a tdrsashaz alapitd okirat modositasaban szlikség szerint, a vonatkozd jogszabdly ahal
clairt karben kdzremikadni, a tarsashazi madosité okiratet aldimi, a tarsashazi cgységek ingatlan-
nyllvantartdst feltimtetésében sziikséy szerint, a vonatkozo jogszabaly altal eféivt korben kozremitkddni.

Szerzddé felek megallapodnak. hogy Eladdék miiszaki ellenért biznak meg, aki Eladék képviseletéhen
jogosult és kdteles az elvégzett munkarészeket atvenni, a munkalatok maradéktalan elvégzését teljesitési
igazolas alairasaval tanvsitani.

Eladok kotelezettséget vallalnak a megbizott miszaki cllendr dijanak kizarolag sajat koltségikon
t6rténé megtéritésére.

Az Eladék altal megbizott miszaki ellendr dltal teljesitési igazolassal atvett munkalatok tekintetében
Eladék tovabbi teljesités irinti igénnyel nem [éphetnek fel.

16. Vevé koteles a munkalatok elvégzése Kapesan az érdekkorében tevékenyvkedd valamennyi
szemeély ahal az épiletben, Kozds, vagy kitldn wiajdoni épiiletrészben okozott kart, meghibasodést sajan
kalségén haladékiatanul kijavitani, a kijavitassal ki nem kiiszbathetd kart megtéritent.

17. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy akar a tarsashazi egységek Ktesitése érdekében, akar a kdzos
wiajdoni részeken végzeu munkalatok kapcsin felmeriilo jarulékos kiltségek, igy az energia
felhasznalas dija. tervezési dij. hatdsdel engedélyek, alapito okirat modositas kdliségei, az lgyvédi
munkadij Vevit terhelik.

18. Szerz6dé felek megaliapodnak abban, hogy smennyiben a Budapest VI Keriilet, belteritlet,
36559/7/A/16 hel\frajzi szam alatti ingatlan brund alapteriilete az atépités sordn csbékken. azaz a
tarsashdzi egységek alaptertitete kevesebb lesz, tgy az Wonnan kialakult alapteriilet és a korabbi

8
Vevi képyiseletében heszitetion és clfenjegyzent Eladak & Erge (hmlt\u Répy iseletéhion
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Engadan adis ¢eli szeraidés
Budapest VI, Paskin uten IS, szdn alaui Tdrsashidz

kitlénbozete minden ellenériék nélkil az Eladék kazds wilajdondba keviil vissza, és a térsashazi
egységekhez csupan az aiapte: uiu csokkems:d man) osan csukkcmeu Lom\ tula;c om han\ad iuﬂ
lanoun

19, Szerzddd felek mepdtlapodnak abban, hogy a jelen adasvételi szerzédés 1. szamm mellékiere

szeriuti {eltiiidst munkdk tekintetében, a Vevével euvetemienesen, a munkalatok elvégzésével

megbizott valamennyi telfesitési segéd is jotdllasra kételes az Eladok jotallasi idGben érvényesiten

mcn\cnel szemben, tovabba ugyancsak Vevd és ezen teljesitési scgédek egyelemlegesen l\o&zimk Az
Fladok szavatossag (hibas teljesités) jogeimén tamasztott koveteléseivel szemben is helytallni.

Vexd a jelen adasvételi szerzodés £ szami melléklere szerinti felujitasi munkék elvégzésével megbizott
valamennyi teljesitési seuéd kivitelezési szerzbdése ltrejottével egyidejiileg kdteles annak, a fenti
Eladdk irdnydban fenndllé egyetemleges feleldsségvallalasra vonatkozd, nyilatkozatat megkémi vagy
azt a kivitelezési szerz6désében kikotni és annak 1 eredeti péidanyat 3 napon beliil Eladok vészére dtadni.

A fent rogzitetiekkel Osszhangban Eladok és a Térsashaz a jorallas vagy szavatossag jogeimén felmeriilo
igényeik érvényesitése érdekében Vevovel, valamint a jelen adasvételi szerzadés 1. melléklete scerinti
felijitdsi munkalatok elvégzésevel megbizott valamennyi teljesités: segéddel szemben, Mok Eladdk
irinyaban fannalio egvetemleges feleldsséee alapjan léphetnek fel.

20. A Padldstér, majd a tarsashazi egységek ingatlan-nyilvantartasi feltiintetése, a tulajdonjog
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése érdekében Eladék {eltéden szavatossagot vallalnak azért, hogy a
tarsashézi egységekel magéba fog}alé tarsashaz  alapitd okirat mddosiidst aldirjdk, és mindenben
kdzremdkadnek abban, hogy az ) térsashazi egysépek az ingatlan-nyilvantaniasban feltiinteiésre
kertiljenck.

Felek kijelentik, hogy a tarsashdzi egységek 1noallan nyilvantartasi bejegyzése targydban aldivdsra
keriil6 tarsashaz alapitd okirat modositds tekintetében a jelen okiratot eldszerzddésnek tekintik, feltétlen
kotelezettséget vallalnak lehdt, hogy a fentiek szerint térsashdz alapitd okiratot mddositd okiratot
szerkeszietnek és irnak ala, amelvnek a koliséedt teljes egészében Vevd visel,

Erre figyelemmel Szerzddé felek kélesdndsen tudomdsul veszik, ¢s alaivasukkal tandsitjak, hogy a
tarsashéz alapité okirat modositds aldirasaét megtagadd féllel szemben a sérelimet szenvedd felek
keresettel élhetnek, az illetékes birdsdgtdl kérhetik a szerzddés, azaz jelen esetben a térsashdz alapito
okirat létrehozasat, hozzajaruld nyilatkozat potlasat. Az alapité okirat itt meghatérozotiak szerinti
modositasanak ehmaradasa esetére Vevo jogosult az Eladok fenti nyilatkozata alapjan, Eladoknak az
alapitd okirat modositasara vonatkozo nyilatkozata poﬂasa irdnt peres eljarast kczduncnvum a Polgdri
Tarvénykonyvrol szolo 2013, évi V. tarvény 6:184. §-a alapjdn, :

VI. Az épitési beruhdzds és az addsvétel biztositékai

21. Szerzodo felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Vevé a Padldstér ellenériékeként a
jelen okirat [. szdmis mellékleiér képezd miiszaki leirasban meghatérozott épitsi, felyjitasi
munkalatokat, valamint a tetészeckezet helyredllitasal a 3, pentban meghatérozott hataridében nem
végziel, ligy Vevé a teljesitési hatdridd utolsd napjat kovetd nappal kezdve, a munkalatok maradékialan
elvégzéséig eltell minden nap uwidn, naponta 50.000,- ¥t, azaz otvenezer forint késedelmi kitbért
koteles Eladok, mint egyetemleges jogosultak részére meafnlm A késedelmi kotbér ma\lm'lils
Osszege a vételar 10%-a.

22 Vevd kdtelezetséeet vallal tovabbé amra, hogy jelen addsvételi szerz6dés 1étrejdtiét kKovetden az
1. szanni melléklerer képezd miiszaki leirasban, az ingatlan ellenértékeként meghatdrozott épitési,
feldjitasi munkélatok elvégzésey cl. valamint sziikség esetén a ietouukezcl halncqihlaﬂ\al ¢pitési
valialkozit bl./_ meg. - : v . v :
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Trvathm wddsy el seerrindés
Bodupest VL, Puskin wtea 150 s24m alanti Taracfuis

Vevd leehésdbb jelen adasvételi szerzadés aldirdsatdl] szamitott 6 honapon belitl az Eladdék rész
rendelkezésre bocsatja a bruttdé 50.000.060,- ¥Ft, azaz brutté dtvenmillié forint Osszegi
visszavonhatatlan bankgarancidt, amely bankgarancia akkor lesz lehivhatd, ha Vevé a jelen szerzddés
3. pontjaban meghatarozott hatdridéhdz képest a munkdlatok elvégzésével 60 _napot meghaladé
késedelembe esik. A bankgarancia a jelen szerzGdés 2. szanui mellékletée képezd miiszaki leirasban
meghatdrozott miszaki tartalom szerinti munkalatok kéliségének biziositésara szolgal.

A bankgarancia anvételére, valamint a bankgarancidval kapesolatos valamennyi nyilatkozatételre
Eladék visszavonhatatlanul meghatalmazzik a Palhazi Ugyvédi frodat / Dr. Palhézi Gébor irodavezetd
figyvéd, lajstromszam: U-16860, KASZ: 36066692/, amely meghatalmazast eljaré tigyvéd jelen okirat
ellenjegyzésével kifejezetten elfogad. A Palhdzi Ugyvédi Iroda részére atadott bankgarancia az Eladék
részére joghatalyosan atadottnak mindsiil.

A Bankgarancia ¢rvényességi idejének lejarata a kiadasatol szamitott 2 év,
Amennyiben o bankgarancia lejar. Szerz6dé felek koz6s nyilatkozalial dénthetnek vgy, hogy Vevd a
bankgaranciat meghosszabbitja, vagy uj bankgaranciat nyujt.

Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a jelen okirat /. szdmii melléhlerét képezd
miiszaki leirashan meghatdrozott felajitasi, atépitési munkalatok teljes kor elvégzésénck az Eladék
meghizotjaként eljaré miszaki ellendr alali leigazolasdig a bankgarancia megsziinik, gy Eladék
jogosuliak a jelen adasvételi szerzdéstél azonnali hatallyal. egyoldaltan elatlni, illetve azt a jovire
nézve megsziintetni azzal, hogy c¢bben az esetben a mar elvégzett munkalatok ellenériéke
vonatkozasaban Szerzédé felek cgymassal elszaniolni kotelesek,

Eladdk tehdt s bankgaranciat a Vevd daltal valdalt fenti hatdnidd elmulasztasa esetén legkordbban a
teljesitési hatdridd lejartatdl szamitott 61, napon hivhatjak le.

Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy ha Vevd a fentiek szerint 60 napos késedelembe esik,
ugyanakkor méar részben ehvégezictie a kozos tulajdoni épiiletrészeket érintd, a jelen szerzddés 2. szdm
melléklet képezd miszaki teirdsban meghatdrozott miiszaki tartalom szerinti munkalatokat, és annak
dijat a munkalatokat elvégzd véllalkozo részére hitelt érdemiden igazoltan, maradéktalanul megfizetie,
ugy az Eladok altal megbizon miiszaki elfendr megallapitja, hogy az elvégzett. kozds tulajdoni
éptitetrészeket érintd munkalatok 30.000.000.- Fi-os ellenértckébdl mekkora éncket képviselnek.
valamint, hogy az 30.000.000,- Ft értékbdl mekkora értéki munkafatok maradtak el amit kdvetden
Eladék mar csak az elmaradt munkilatok értékével me gegyezd Osszegl bankgarancia lehivdsara
jogosultak.

Az Eladék dltal megbizott miiszaki ellendr dlal mar igazoltan elvégzett munkélatok ellenéridkével
Vevh jogosult a bankgarancia mértiékének csdkkentésére, feliéve amenvyiben annak dijat Vevd a
munkalatokat elvégzd vallalkozd részére hitelt érdemiden igfu.ohdn. maradékialanul megfizette,

23. Engedményezés

Szerzodd felek megaliapodnak abban, hogy amennyiben a bankgarancia lehivdsara sor kerlil, gy
Eladok a bankgarancia Osszege vonatkozasiban fennallo kévetelésiiket a Tédrsashdazra. mint
Engedményesre engedményezik a Ptk 6:193. §-dban foglaltak szerint. Az engedmeényezésre ellenériék
feiében kerll sor, amely ¢llenériék a bankgarancia lehivhatd dsszegdvel megegyvezik. Az ellenéték
meefizetésére akként kerlil sor. hou) a Tdrsashdz a bankgarancia lehivhatd Gsszegével egyverzden
té}bcﬂ?crési kitelezettséger ir ol6 Eladdk részére. majd a felek a célbefizetés Osszegdre és az

1gedmenyezés t,llLllUld\t}L vonatkozo kov L!elcsuku a Pik. 6:49, §-dban foglaliak szerint kélestndsen
{ eszamitjak, ekként tényleges pénzmozgdsra nem kertil sor.
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ingathan adias éreli szersiidés
Budapest VI, Puskin ntea §5, szam abatei Tirsashaz

Az engedményezéssel Engedményes az Engedményezdk helyébe Iep.
Az engedményezett kvetelés krelezetyjének (Vevo) az engedményezés tenyérét 10rénd értesitésére az

engedmeényezési megdllapodas megkildésével keriil sor. Az értesitést kovetden a kételezeut (Vevé)
kzza Olag Engedményes részére teljusuhel (teljesitési utasitds).

24, A fenti biztosiiékrendszer egylitesen azt eredményezi, hogy Eladék, illetve a Tdrsashéz, a
tetszerkezet  helyreallitasat  valasztasuk  szerint, a bankgarancia Osszegének felhasznalasaval,
kéltségraforditas nélkil, akér az eredetlileg Vevd és Eladok dltal megbizott épitést vallalkozoval, akar
az Eladok 4ltal valasztott masik épitdipari céagel el wdjak végeztetni, {gy Eladdk vagyoni érdeke
semmiféleképpen sem csorbul.

25. Szerzédé felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben Eladék birmelyike a tdrsashazi
egyseégek megvaldsuldasdt a Vevdé hibatlan teljesitése ellenére barmely mdédon akaddlyozza, vagy
meghitsilja, 0gy az akadalyozo, illetve meghitisitd Eladé kételes Vevd részére teljes korlien megtéritent
a Vevd terhén addig felmeriiht valamennyt koéltséget, kart, &5 elmaradt hasznot a szerzddésszegd
magatarias megvalosulasaio! szémitott 15 napon belil.

A tarsashézi egységek wegvaldsuldsanak akadalyozdsdt, meghitsitdsdt eldidézd  magararias
példaszertien. de nem kimeritden felsorolva a kdvetkezd lehet:

- tulajdonos a sziikséges tarsashdzi alapité okiral modositasokat nem szavazza meg, a tarsashéz
mddosité okiratokat annak mellékleteit nem irja ald, az alapitd okirat médositdsa sordn egyébként nem
miikddik kozre, a tdrsashizi egységek onallé helyrajzi szdmokon 10rténd Kialakitdsa érdekében
lefolytatasra kerlld ingatlan-nyilvantartasi eljarasokat akadéalyozza, vagy meghitsitja, az épitési
engedély jogerdre emelkedését akadalvozza, vagy meghiusitja, a tarsashazi egységek hasznalatbavételi
engedélyének jogerdre emelkedését akadalyozza, Yagy meghiasiyja, a tarsashdzi euyxeauk mukodési
engedélyvének kiadasat, jogerdre enulkedeaei akadalyozza, vagy methumﬁ

Vil Egyéb rendelkezések

26. A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyy és mas
vonatkozd jogszabalyok rendelkezésel az irdnyaddak,

27, Szerzodd felek a jelen jogugyletbd) szarmazd esetleges jogvitaikat elsidlegesen békés dton
kivanjak rendezni, ennck eredménytelensége esetére pertargyééktol fiigeden a Budapesti 1. és 111,
Keriileti Birdsag, illetve a Székesfehérvari Torvényszék kizérdlagos illetékességér kotik ki,

28. Szerzddd felek nyilatkoznak, hogy a jelen szerzédéshen foglaltak megegyeznek a szerzddést
szerkeszto ligyveéd részére irdsban és szoban elbadottakkal.

Szerzédé felek kijelentik, hogy ellenjegyvzd tigyvédidl 1djékoztatast Kaptak amdl. hogy a Szerzédé
feleket az adataik vonatkozasdban a pénzimosds ¢s a terrorizmus finanszirozasa megelézésérdl és
megakadalyozasarol sz0ld 2017. évi LIIL Orvény alapjan atvilagitast kdelezetiség terheli. A jelen
szerzOdésben a Szerzddé felek adatai a tdrvény rendelkezéseinek megfelelSen, kozvetlen
adatszolgdltatasuk és az dltaluk bemutatoty, a tdrvény szabalyal szerinti, a személyazonossay igazolésara
alkalmas okirat (személyi igazolvany és lakcimet igazold hatdsagi igazolvany. cégkivonat, alajrasi
cimpéldany) bemutatdsa alapjan keriiltek régzitésre, Szerzdd felek a jelen szerzédés alairasaval
bitntetéjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy a rdgzitett adatok a valdsdggal egpvezdek. az altaluk
felmutatott okiratok eredetick.

Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy a szerzédeéses kapesolat fennallasa alatt az azonositas sordn
megadott adatokban bekavetkezett valtozasrdl a viltozas hekév c!kczmul smlmlon - (6t) napon beliil
kotelesek az azonosuasi elvé u’/() uu\\cciet irasban értesiteni. o
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Ingatiun addss cteli szeszades
Budapest VI Puskin wtea 15, sram alarid Tirsashiis

Felek @ jelen okiratof elolvasis és megdriés utdn, mint akaratukkal mindenben egyezot hely benhagy olag
alairtak.

Kelt: Budapesten, 2024, marcius 12, napjan.
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Ll.\dok
Neviikben és képviscletiikben
Dr. Litva Renita
Meghatalmazott

Budapest V1L, Puskin utca 15. szam alatti Tarsashaz
Engedményes
Nevében és Képviseletében
Dr. Litva Renata c.v.
Kaézos képviseld

Eladok meehatabnazottia os az Engedményes képviseletében  cllenjegyzem Budapesten, 2024,
O A2 napidn Dr. Palhdzi Gibor digyvéd (KASZ: 36066692), amely cllenjegyvzés az
Utev.d4. S (1) bek. o-d./ pontjainak tantisitdsdra terjed ki; ?/‘

<
oy, Pathdzi Ugyveds frods
dgyim. D1 Palhén Gahoy -
1132 Budapest, Visey
KASZ: 76066007
U- 16860

YVEG
i b !}

Reneszansz Tetotér K(nhtol( Felelésségii Tarsasig
Yevo
Képviseli Balla Zsolt Sandor iigyvezetd

Vevd képviseletében készitettem 8s ellenjegyzem Budapesten, 2024, mdrcius 12, napidan a Dr. Kiss
Baldzs Karoly Ugyvédi Iroda (1063 Budapest, Nugyvniezd utcu 14. 2. em. 12.) képviseletéhen dr. Kiss
Baldzs Kdaroly iigyvéd (KASZ: 36063091):
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Vevi kepyiseletében heszitettem és elfenjegy zemy Etadok ¢s {_nucdmun—u l)z:ml(!('lnn
Budapesten, 2024 muireius 12, napfin ellenjegy zent Budapesten, 2024 .. L. napjan
a Di Kiss Batizy Karoly Uavsédi Troda Dr. Pithizi Gabor tigyved (F\ ASZ: 36066692)
11065 Budapest, Nagymezd otea 14, 20 em, 12.) képriseletchen L . .
¢, Kiss Baldzs Karohy oy véd (K ASZ: 360626091 f?) 7 o
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"!\csulutcm és ellenjegyzem Budapesten, 2024, mércius 12, napjdn
a Dr, Kiss Balizs Karoly Ugyvvédi troda
(H!(n Budapest. Nagyniczd utea 14, 2. em. 12.) képvisclerében

dr. Kiss Balazs Karoly figyvéd (KASZ: 36063091) - ﬁo& a
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¢
wr. LIVa Kenata (sziletesi csaladi és uonév: anvia neve: a, szliletési hely,
ido: . Személyl azonosito jek: kohely:
magyvar allampolgdr) mint meghatalmazott / a tovabbiakban: Meghatalmazott /

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat (székhely: 1082 Budapest. Baross u.
05-67., statisztikai szamjel: 15735715-8411-321-01, adoszam: 15735715-2-42, képviseli: Piko Andras
polgérmester) (nevében és képviseletében a Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zartkdriien Makddéd
Részvénytarsasdy (székhely: 1084 Budapest, Or utca 8., Cg.01-10-048457, statisztikai szémjel:
25292499-6832-114-01, addszam: 25292499.2-42, képviseliz Dr. Szirti Tibor igazgatdséagi tag)).
514/710.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezé tulajdonos, mint Meghatalmazott dltal nem képviselt, sajat
nevében eljar¢ eladé, egyiittesen eladdk /a tovabbiakban: Eladék /

RKészitettem és eienjegyzem Budapesten, 2024, mareius 12, napjin
2 Dr, Kiss Batdzs Kiroly Ugvvédi lroda
{1063 Budapesi, Nagvmezd atea 14, 20 em. 120) képviscietéhen
dr. Kiss Batazs Karoly digvveéd (KASZ: 36(63091)
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masrészrdl a Reneszinsz Tetétér Kovlatolt Felelsségit Tarsasig (székhely: 2724 Ujlengyel, Petdfi
Séndor wtea 48., Cg.: 13-09-211473, addszam: 29163917-2-13, statisztikai szamjel: 2916391
113-13, onalldan képviseli: Batla Zsolt Sandor ligyvezetd), mint vevd / a tovabbiakban: Vevé /
tovabba a Budapest VHI,, Puskin utca 15, szdm alatti Tarsashaz (szekhely: 1088 Budapest, Puskin
utca 15, addszam: 28896126-1-42), nevében és képviseletében Dv. Litva Rendita egyéni vallalkozo
(székhely: 1185 Budapest, Hubay lend utca 52., addszém: 6988077!1-1-43, nyilvantartasi szama:
53819589) kozos képviseld, mint engedményes / a tovabbiakban: Térsashéz/Engedményes /

egylittesen szerz8do felek / a tovabbiakban: Szerzddo felek / kzott a mai napon az aldbbi feltételekkel:

1. Szerzdédé felek egyezOen rdgzitik, hogy egyméssal 2024. marcius 12, napjan adasvétel
szerzodést kowttek az Eladék osztatlan kozos tulajdondt képezd, BFKH Foldhivatali Féosztaly
ingatlan-nyilvantartadsaban a Budapest VIIL Keriilet, belteriilet, 36559 helyrajzi szdm alatli
nytvantartolt, természetben 1088 Budapest, Puskin utca 15. szam alatt taldlhato tarsashazi épiiletnek
a tarsashazi alapitd okiratban meghatarozott alabbi része vonatkozasaban:

Soyszim Megnevezés Alapteriilet
| XXXUL Padiastér 391,77 m*
XXXIV. feliard 55m?
Minddsszesen: i 3972 m?

/ A tovabbiakbin: Padldstéy /

Eladék a jelen okirat alairasaval egyidejlileg a tagsashaz alapito okiratot modositjak, és a Padlasteret
6nailé, Budapest VIIL Kkeriilet, belteriilet, 36559/7/A/16 helyrajzi szam alatt, killon wlajdonként
kialakitjak.

2 Eladék a tulajdonjogrél lemondo, bejegyzeési engedélyt tartalmazd jelen nyilatkozatukat

tigyvedi letéibe helyeziék.

3. Eladdék jelen nyilatkozat aldirdséval feliélen és visszavanhatatlan hozzajdruldsukat adjak
ahlioz. houv az 1.) pontban meghatdrozott. Budapest VIIL keriilet, beltertilet, 36559/7/A/16
helvrajzi szam alatt kialakitott. kiilén tulaidont képezd ingatlan 1/1 illetdsége vonatkozasaban
Reneszansz Tetotér Korlitolt Feleldsségii Tarsasdg Vevd 1/1 ardnva tulaidonijoea az inealan-
nvilvantaridsha adasvétel jogcimén bejeeyzésre, az Eladdk tulajdonjoua pedig térlésre keriilion, ’

4, Szerzédi  felek jelen nvilatkozat aldirdsaval covidejlilee kérik a Budapest Féviros
Korménvhivatala Foldhivatali Foosztalvar, — eovben Eladdék feltétlen és  wvisszavonhatatlan

hozzaidrulasukat adiak ahhoz - hogv az Ingatlan vonatkozasaban Vevd 1/1 aranva tulaidonioest az
ingatlan-nvilvantaridsha adasvétel joecimén bejegyezze, valamint, hoev az Eladdk tulajdonjogat az
ingatlan-nvilvantarntashol tordlie.

8. Szerz6dé felek eziton hozzajarulnak ahhoz, hogy személyes adataikat, személyazonosito
jeliiket a jelen nyilatkozat és mindazok a nyilvanartasok tanalmazzak, amelyek a Vevé jogainak
ingatlan-nyilvantartdsi bejegvzése céljabdl szitkségesek.

6. Szerzddé felek mevshatalmazzak a Dr. Kiss Baldazs Kéroly Uevvédi Trodat /1065 Budapest.
Nagyvmezd utca 14. 2, em. 12, iteviniézd tievvéd: Dr. Kiss Baldzs Kdroly, KASZ: 36063091/ jelen

7-4120-

nvilatkozat szerkesziésével, ellenjegvzésével és a Budapest Févaros Kormanvhivatala Foldhivatali

Foosztdlva elbit 9rténd elidrassal. amely meghatalmazast eljdrd tigvvéd jelen okiral ellenjeavzésével

kifejezeuen elfogad. Szerzddd felek n_leszhatalmaz_zék 1ovabba az eljard Ugyvédi irodat, hogy barmilven
o]
J

Keészitetiem és ellenjegyzem Budapesten, 2024, mdycius 12, napjan
‘ a D, Kiss Balizs Karoly Uy édi troda
(1065 Budapest, Nagymmezd wiea 14, 2, em. 12 képviseletében
) dr. Kiss Balizs Karoly figy véd (KASZ: 36063091) )

:5{) [L.'g‘s"'nv



kihaovds. hidnvossdsok esetén az értelemszertien szilkséoes

név-. szam- vagy szamitasi hiba. elird
valtoztatast, kijavitast az okiraton annak Iénveyi tartalma érintése nélkiil elvégezze. Dr. Kiss Balazs

Karolv a mevhatalmazast a jelen okirat ellenjeuyzésével elfoeadia.

Jelen nyilatkozatban nem szabdlyozou kérdésekben a Pik. addsvételre vonatkozd rendelkezésct az
irdinyadadk.
Szerzédd felek jelen nyilatkozatot — amely 4 oldalbdl és 6 pontbol &ll, — annak elolvasasal. értelmezését

kévetden, mint akaratukkal mindenben megegyezot. sajat kezdileg, jovahagyolag irjak ala.

Kelt, Budapesten, 2024, év méarcius hd 12, napjdn

Budapest VIIL., Puskin utca 15, szdam alatti
Tarsashaz
Engedményes
Nevében és képviseletében
Dr. Litva Renata e.v.
Kézos képviseld

Eladék .

Neviikben és képviseletiikben
Dr. Litva Renata
Meghatalmazott

e
......... e T
Reneszanss 6tér Korlatolt Feleldsségi
Tarsasag
Vevd

Keépviseli Balla Zsolt Sindor iigyvezetd

Készitertem és ellenjeovzem Budapesten, 2024, marcius hd 12, napjan a Dr. Kiss Baldzs Karoly
Uoyvédi Irodu (1065 Budapest, Nagymezd utca 14, 2. em. 12.) képviseletében, dr. Kiss Baldzs Kdroly

Ggyyd (KASZ: 36063091)

Budapest Favaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkorminyzat
Képviseli: Piké Andras polgérmester
Eladao
Nevébhen és képviseletében a Jozsefvirosi Gazdalkodisi Kézpont Zrt,
Képviseli: Dr. Szirti Tibor igazgatosdgi tag

4

Weszilettent ¢s elfenjegy zem Budapesten. 2024, smireius 12, sapjan
@ Dr. Kiss Bakizs Karoly Ugyvédi froda
(1863 Budapest. Nagymezd wtes 14, 20 e §20 képyiscletéhen
dr. Kiss Balizs Naroly iigy véd (K ASZ: 36063091)

Fopos
bt



Gél Tamas ev. foldmérd mérnsk P Budapest“‘./m.ker telepiés
2120 Dunakeszi, Or, Tamas Gy624 utca 3. 1/5. R , . belteriitet
72 7 2022 munkeszém VALTOZASI VAZRALZ Rdatszolgéitatas Iktatdszama:  7206-1002/2022

Lapok széma: 1/2
alz) 36559/7 helyrajzi szamdt foldrészleten lévs épllet{ek) tarsashéz alapits okirat médositasshoz T

@ 36559/7/A/16 helyrajzi szam egyéb 6nall6 ingatlanrol
1088 Budapest, Puskin utca 15. o

M= 1:100
i emelet
Cimkoordindtak
HRSZ Ps Y X Kod
36559/7 1 651196 238764 5412
36559/7/A/16] 1 651196 238764 5412
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Készits: Gal Tamds
foidmeérd ig. szama: 7401
Mindséget tanisitd: Szilvds Karoly Daniel
foldmers ig. s2dma: 8077
ing.rend.min.szdm: 2312/2017
Az alaprajz méretek levétetéie nem atkalmas.
Az alaprzjz megfelel a tartalmi kbvetelményeknek,
Nylivantartasba véve.
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Gal Tamas ev. {8ldmeérd mérnsk
2120 Dunakesz), Dr. Tamas Gy&z5 utca 3.1/5.

73/ 2022 munkaszam VALTOZAS' VAZRA.!Z

Budapest Vitl.ker .
e e 12120016
hetteriet

Adatszolgéitatés iktatdszdma:  7206-1002/2022

tapok szama: 2/2
a(z) 36559/7 helyrajzi szami foldrészleten 1évé épiilet(ek) tarsashaz alapitd okirat médositasahoz

3 36559/7/A/16 helyrajzi szdmu egyéb 6nallo ingatlanrdl
1088 Budapest, Puskin utca 15.
M= 1:100
padléstér
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Név : Tarsashaz

Cim : Budapest VIlLker. Kelt:  2021.12.11.
Puskin utca I5.

A munka leirdsa;
Tarsashdz k6z06s részek részleges felbjitdsa

Megnevezeés Anyagkdltség Dijkdltség
I. Epitmény kozvetlen koltségei 54154 650 45249 671
[.1 Kdzvetlen Onkéltséy Gsszesen 54 154 650 45249 671
2.1 AFA vetitési alap 99 404 321
2.2 Afa 27.00% 26 839 167

3. A munka dra 126 243 488

Hojsi
ok 4. 7 6y



Munkanem dsszesito

Munkanen: niegnevezése

Anvag 0sszege

Dij Osszege

Utcat homlokzat

Udvari homiokzat

Kapualj &s lépesshazak

Fageofolyosok

Beépitett szallita- és emeldberendezések

2924 948
5418364
5184778
72 160

27 900 000

6204 144
S 009 680
b4 531 432

435 680
2762 500

12646 215

Egyéb 12 654 400
Osszesen: 34 154 630 45 249 671
Ck 4




Zsaluzas és dllvanyozis

Ssz. Tételszam  Tétel szbvege Menny. Egység Anyag Dij Anyag Dij
egvségdar  egyséure Gsszesen (sszesen

l 15-012- Homlokzau keretdlivanyok. 2m Ti3m2 o 4830 5830 363750 438750
21.1- keretvazbol. szintenkénti palldteritéssel. - — S R

0023001 Korlattal, Jabdeszkaval. 0.75-1.20 m
‘padlaszélességgel. munkapadld dvolsae
2,50 1. 2.00 kN‘m? terhelhetdséggel.
allvanyépités MSZ ¢s atkalmazasicchnikai
kézikdnyv szerint. 6,00 m munkapadio
magassdgiy KRAUSE Swabilo homlokzat
Keretalivany 0.75 m padloszélességgel, 6,00
m munkapadlé magassagig - Utcai '
homlokzat -

wh
o0
LN
<

2 15-012- Homlokzati keretallvanyok, fém 75 m2
21.2- keretvazbal, szintenkénti palldteritéssel.
0023002 korldnal, labdeszkdval, 0.75-1,20 m

padloszélességgel. munkapadld tavolsiy
2.50 m. 2.00 kN/m?® terhelhetdséggel.
allvanyépités MSZ és alkalmazastechnikai
kézikdnyv szerinl. 6,01-12.00 m
munkapadlo magassag kdzott KRAUSE
Stabilo homlokzati keretdllvany 0,75 m
padldszélességgel, 6.00 m munkapadld
magassagig - Utcai homlokzat -

6450 438730 483 730

h
<0
L
<

3 15-012- Homlokzati keretallvanyok. {ém 37.5m2 241 875

21.3- keretvazbol. szintenkénti palldteritéssel.

0023003 korlanal, labdeszkaval, 0.75-1,20 m
padloszélességeel, munkapadlod
tdvalsag 2,50 m, 2,00 kKN/m®
terhelbhetdséggel. dlivanyépités MSZ és
alkalmazastechnikai kézikoényv szerint.
12.01-24.00 m munkapadld magassag kozott
KRAUSE Stabilo homiokzati keretallvany
0.75 m padloszélességgel. 6,00 m
munkapadlo magassagig

6 450

19
o
VY]
-3
e

A2

o

1o
;

Védotetd készitése. gyalogos 25 m2 0 42350 I §) 106 250
forgalomfolyoso készitése keretes '
allvanvrendszernél

I
oo
i

b 15-012- Védotuggony szerelése dllvanyszerkezetre. 187.5 m2 10 1 250 1873 234375
2501 milanyag halébol

3

e

6t 13-016-1.1- Guruld allvany, 2.50x0.75 m-es jdrdlappal. I db 300 000 0 0
0023126 2.00 kN‘n? terhelhetdsépgel. 4.6 m R
Jardlapmagassag (tipus: 7412023 KRAUSE
gurulo allvany 2.50x0.75 m-es jardlappal,
2.00 RN'm2 terhelhetdséggel. 4.6 m
1

) 000 0

Jardlapmagassig {ipus: 741202)

7 21-011- Epilési tdrmelék konténeres elszallitasa. 3 db . 83 _O(JQ S0 423000 . .t
1.7 lerakasa. lerakohelyi dijjal, 10.0 mP-es ' ’ ‘ C S ‘
konténerbe ' '




Zsafuzdy éy dlivanyozds

8 2E-011-12 0 Munkahelys depdniibol Epitési wmelék S0 m3 0 6 000 0 300 000
konténerbe rakasa. kézi erovel. Snaltd
munka esctén clszamolva, Konténer szallitas

wé kil
a M- 42-091 Homdokzar felidet tszuitdasa 1393 m2 450 3385 71773 890 808
10 36-090-3  Javias. potds, eyyves sériilt téplak kivésdése, 60 m2 (1 3950 0 237000

pddasa - Falak meglazult részeinek
eltavolitasa - Eldiranyzott mennyisée-

e 36-090- Régi- ¢s miemichéptiletek homlokzatin 60 m2 3385 & 635 203 100 S8 100
20.1.2- sériift vakolat javitdsa. a meglazult. séritlt
0160770 vakolat eldzetes leverésével.
feltileten,

1O i rétegvastagsagban. kil éx beltéri
dsvanyi. miemiék javitohabares

12 36-000-1.3~ Vakolat leverdse homlokzatrd] 2.5 om 40 2 0 3950 0 238 000
0000001 vastagsagie ELOIRANYZOTT
MENNYISEG - Uteai homlokzat -

36-005- Homlokzat alapvakolat réteg készitése keézi 40 m2 1850 4320 74 004 172 800
L L Telhorddssal. eldhevert normal
0411712 szarazhabarcsbol. sima. normal mész-

cement vakolat. 2 em vastagsagban weber

201KPS alapvakotar, médinm, Kod: 201P

ELOIRANYZOTT MENNYISEG - Ucai

hamlokzar -

._.
L2

4 36-000- Vakolatavitdshomlokzaton. tégla-. beton-, 395 m2 485 5210 2R 858 309 995
1.1.1- kéfelitlelen vagy ¢pitdlemezen, a meglazult.
05330030 sériilt vakolat elézetes feverésével.
hidnypdilas 3% alan Hyvbd-mie, beliéri.
vakold, cementes mészhabares mészpéppel
ELOIRANYZOTT MENNYISEG - Ueai
homlokzat -
1S 42-000-9.1  Kdoburkolatok javitdsa. 10 m2 0
fligudleges kotelilet dtfaragasa. jay ftasa.
(felfrissitése) 5 mm ndlyvségig ~Jabazati

10
»
joe
h
N
=
1o
]
w0
o
'y

Koburkolat telujitasa. sérliféseh javitdsa.
potasa-

9 985 20310 59910

r)
[N]
P
4

6 K K6 erkélvkorlatok javitasa. anyagpotiassal. a am
meglévivel azonos diszitéssel javitva. festve
- Uteatronti erketyek-
P70 4200041 Miiko burkokatoh bontdsa. 2m2 0 4 803 0 Q7o
padioburkolat mika vagy terrazzo felvésése
3 emvastagsieie - Uteafronti erkelvek-

o
e




Zsaluzds ¢s dllvianyozads

(S 42:000-6.2

Eyvéb bontdsok. o 2m2
- rragasztott padloburkelat aljzatinak o
portalanitdsa.

- amaradék ragasztdszer oldoszeres
-eltdvolirdsa.

19 48-015-
1.4.2.2-
02135351

200 42-011-

21 42-011-
22.1.3.10-
0215120

22 42:022-
123201

0312602

230 43-000-1

szélességiy

maratasa, felkaparasa - Ulcaltonti erkélyek-

Csapadékviz elleni szigetelés o 2m2

bevonaiszigeteléssel Gn. "folvékony
folidval”,

vizszintes felitleten, vizes bazisg,
kétkomponensit.

két rétegben

HENKEL Ceresit CL 30 Két komponensi.
vizzard, rugalimas, kenheld szigetelfolia-
Utcafronti erkélyek-

Padloburkoiat hordozdszerkezetének 2m2
feliiletelOkészitése

Kiiltérben. héwerhelt teliileten

beton alapfelileten

feltiletelokészitd alapozd és 1apadshid

fethorddsa egy rétegben

HENKEL Ceresit CT 19 oldészermentes,

specialis t6lidanyagot és szinezdanyvagot

(pigment) tartalmazé diszperziés alapozd -

Utcafronti erkélyek-

Padldburkolat hordozoészerkezetének 2m2
felileteldkészitése

Kiiltérben, hdterhelt felitleten

beton alapleliileten

simitd feliletkiegyenlités készitése

5 mm atlagos rélegvastagsiuban

Baumit Preciso - cementbazist javitdanyag.

2-30 mm, kiil- és belierben - Utcatront

erkélyek-

Padloburkolat készitése. 2m2
kitftérben, hoterhelt feliileten,

kenhetd szigetelésre,

gres, kdporcelan fappal.

katésben vagy haldsan. 3-3 mm vtg.
rapasztdba rakva, 1-10 mm
fugaszélesséegel.

20x20 - 40x40 cm kozots lapmérettel
MAPE!I Keraquick Maxi S} C2F7 §S1
cementkOtésh ragasztohabares. sziivke. Csz:
125625

MAPEI Kerapoxy EG kétkomponensit
epoxigyanta fugdzo. cementszitrke, Csz:
SUTISHY - Utealroni erkélyek-

Fiiggdereszesaloma bontasa. 30 em Kiteritett

125 m
- Utcai homlokzat - ’ :

300 1870100
S 4944 1870 9888

1780 660 3560

1350 1595 - 2700
9400 8965 18800
01080 0 0

3740

.';740

1320

3190

1793

N

13

00




Zsaluzds és dllvinyozas
240 d43-000-5 0 Pelolvo esatorna bontdsa 30 oy kiteriten I3m 0 N { 16 200

szélesséyiy

- Uteat homlokzat -

25 43000-7  Szegdlyek. pirkany kony 0k[0 bontisi. 4 m 0 I 080 0 15120
FO0 em Kiteritett szélességlg - Lleal
homlokzat -
26 43-002-1.2- Fliggereszesatorna szerelése. 125m 4031 3300 50 388 41250
144003 félkarszelvényi. barmilven Kiteritett
szélességben. szines mianyagbevonatd
horganvzott acéllemezbdl LINDAB Rainline
R 150 felkarszelvényi fliggd ereszesatorna.
horganyzou acél + Elite bevonat. standard
szinben - Uitcai homlokzat -
270 43-002- Lelolyaest szerelése Kor kereszunetszetiel, I3m 6470 3300 97 G50 49 304
P2 barmilyen kiteritett szélességgel. szines
0144015 mibanvagbevonatd horganyzott acéliemezbal
LINDAB Rainline SROR 120 kdrszelvény i
fetolvocesd egyik véudn sziikitve.
horganyzott acél + Elite bevonat. standard
szinben - Utcai homlokzat -
I 43-003- Ablak- vagy szemdkiokpiarkdny 4 m 3385 3300 47 390 46 200
82.1- szines mianyagbevonatg horganyzou
0144431 acéllemezbal,
50 e kitleritett szélességig
LINDAB UB 10 alsa (ablak) parkdnylemez
v, 0.5 mm. 60 mm széles. 2 m hosszi,
Classic bevonattal. sumdard szinben - Utcal
homlokzal -
20 44.090-8.1 Réyiablakok ilfesziés. bedtitasa javitdx 14 db 0 9 500 0 133000
utan - Utcat homlokzat -
300 44-090- Ajtészerelvények javitasa. kapukilines s 1 késvlet { 23630 0 23650
b2 cim vagy rozetta Kapukilines €s cim
0213071 komplett - Utear homlokzat -
3t 44-090- Ablakszerelvényvek javitdsa. zsanérok. 14 db (i 6 930 @ 97 300
2110 nvitdszerkezetek. kilinesek - Litcai
homlokrat -
320 47-000- Kitlsé festéseknd! telitlet elékészitése. 1595 m2 2 850 6 930 4534575 1 TOSA25
3202 részmunkak: homlokzat letisztitisa
D313673  usatitdszervel. kézi felhordassal. staly)

vakoltittenve festett feltifeteknéll ey
rétegben, tagolt felileten. srintetkus
tsrtitdszer - Uteal hombokzatelemek-




Zsaluzds és Allvanyozas

33 47-000- Fateliletek mazoldsanak clokészitd és 252 m2 630 3200 - 16380 80640
7.1.1.2- részmunkaiz régi olajmdzolds eliavolitisa fa » C e BT
0230081 mvildszaro szerkezewdl. leégetéssel.

© Jemaratissal vagy festéhehavolitd pasziaval.
tagolt feliletrd) Kromofag - Uieai o
homlokzat -

34 47-031- Kiils¢ fafelaletek zomanclakkozdsa. fa 252 m2 480 - 1440 12096 36288
3.6.1.2- nyilaszaré szerkezeten.oldoszeres L R R .
0137073 zomancfestékkel. két rétegben, tagolt

feliileten Capalac Profi Venti olddszeres
festékbevonat. fehér, selvemmatt .
Uteat homlokzat - ,

35 47-031- Kiilso fafeliiletek mazolasa fa nyiliszard 25.2m2 542 0 2115 - 136358 33298
3.15.1.1.2- szerkezeten, miigyantabazist (alkid) - ' : »
0130701 bevonoanyaggal, két rétegben, tagoh

felitelen Trmmat alapozdfesték. fehér 100,
EAN: 5995061117031 - Utcai homlokzat -

36 71-00%- Mianyag vezetékesatorna. 30m 1719 1260 51570 37800
24.2.2- padloszegélyesatoma elbelyvezése eldre
(130475 elkészitett tartdszerkezelre szerelve,

idomdarabokkal, szélesség: 41 - 70 nun-ig
KOPOS EKE csaroma, fedélel, 60x60num,
oszthatd, fehér, Cikkszam: EKE 60x60 HD -
Homlokzaton Iévo vezetékeke talba
stifvesztése-

Munkaneny dsszesen:

2924 948

Cv i

T i

6264 144




Ssz. Tételszim  Tétel saivege Menny, Feysig Anyvag Dij Anyay Dij
euvséuir  egyséare dsszesen Ossresen
1 PA-002-21 1 Homlbokzati kerctabhy dnyvok. 1am kerehvazbol, 216 m2 4R350 SR 1047600 1 263 600
0023002 szintenkéntl palloteritssel. korlidttall
Kibdeszkaval. 0.73-1 20m
padioszélesséegel. munkapadio tavolsag
230 m. 2,00 kN erhethetdségoed.
alhvanydpités MSZ & alkalmuzdstechnikai
kézikdnawy szerint 0.00 n munkapadlo
magassdaeig KRAUSE Stabilo honsol zadi

kevetdhany 0,73 m padioszélességacl. 6,00

m munkapadio magassagig - Udvari
homlokzat -

2 13-012.21.2 Homlokzan heretiflvanvah. fom keretvazbol, 216 m2 3850 0430 120306000 1 393200
fO23002 szintenkenti palloteritessel, karlaniad,

labdeszkaval. 01.73-1,.20 m
padioszélességgel. munkapadio tn olsig
250 m. 2200 kKN erhelbetoséggel
allvianyepités MSZ s alkalmazdstechnikai
kézikonyy szerint. 6.01-12.00 m
munkapadio magassag kozote KRAUSE
Stabito homlekzati keretalbviny .75 m
padidszélességgel. 6.00 m mankapadlo

magassigig - Udvari homlbokzat -

3 J5-012-21.3 Hombokzati keretabivanyok. tém keretvdazhol, 1o8 m2 3830 6430 0631300 GUO G
Q023003 szinnkeénti palidteritéssel.
korlanal, Tibdeszkdaval, 0.75-1.20m
padioszélesscaael, munkapadio
tivolsdg 230 m 2,00 kN
wrhethetOoséggel dllvans &pitds MS/ ds
alkahnazastechnikai kézikGnyy szering,
12.01-24.00 m munkapadfo magassag kizou
KRAUSE Stubifo homiokzati kerctaltvany
0,75 m padioszélességpel. 6.00m

munkapadio magass

4 P3-016-1 1 Gurulo ddhvany, 2505078 mees jamlappal. | db 300 (00 0 RGN 0
0023126 200 kN wrhelhetosdegel. J.om

Hrdolaproagassadg (tpus: 741202 KRAUSE
gurulo dHviny 2.30x0.73 m-es jarolappal,
2,00 kN m2 terhethetosdggel, 4.6 m
Jarolapmagassdy (tpus: 741202)

3 21-011-11.7 Epitdsi wirmclek koméneres clszélitisa, Sdb K3 000 { 425 Bl {
lerakasa, lerakohcelyt dijjal. 10.0 mt-ex

kontenerhe

O 21-011-12 Munkafelvt depdniabaf ¢pitdsi wrmelek S0md t O {1 i 00
konténerbe rakdsa, kési erdvel Gnalle
munki eserén elszintolve. koméner szadlins
nétkil

7 26-000-1. 3. Vakolat feverese homilokzawdl 2.5 em Sl §] 3 Y30 0 23K

DONBOUT  vastagsdeie | OIRANYZO L
MENNYISFG - Udvart bambokzat -




(2%

30-02-4- Vékanvvakala alapozok felthordisa, ke 480m2 0 L ) C240 T A8 115200 232 800
413960 '}L‘n’i\ el Co ‘ o S o
S Baumit PremivmPrimer - emelt mindséed

vekonvvakolat alapozo. Cikkszitm: 960181
36-003- Hotdokzati alaprakolat réreg keszitdse kézi 4wl 1850 4320 740 172 804
LILLI- felhordissal. cldkesert normdl ' R S '
0411712 szdrazhabaresbol, sima. normal inész-cement

vakolal, 2 em vastagsagban weber 201KPS

alapvakatat, medinm, Kod: 20419

ELOIRANYZOTT MENNYISEG - Udvari

homlokzat - o o
36-005- Vikonyvakolatok. szinvakolatok felhorddsa 4N0 m2 1950 4850 SO36000 2328 oY
20242 alapozat, elokdsziiett fefitletre. v Sdriis ’ Lo '
0415260 Kiszerelésti any aghol szilikar vékonyvakolat

készitése, egy rétegben, 1.5-2.5 mm-es

szemuesamérene] Baumit SilikatTop (Baumit

Szilikar) vakolat, kapan 1.5 mm, Yehdr

Cikkszam: 233331 - Udvari homlokzat -
30-090- Homlokzati nyitaskeret javitdsa. i5m 485 8 830 7273 132 754
4.3.4- sarokdsszedolgozassal, 21-23 em kireritett
OBDOBOT  szélesséaig. hidnypotlds 5% alawt - Udvari

homlokzat -
30-D90- Vakolagavitds homlokzaton. tégha-. beton-, 00 m2 483 8930 29 {00 337060
L karekiketen vagy Spidtemezen, o meglazuh.
U330030° sértilt vakolat eldzetes feverdséel.

hidnypotlas 596 alan Hybd-me, belieri,

vakold, cementes mészhabares miészpéppel

ELOIRANYZOTT MENNYISEG - Udvani

hantlokzat -
43-000-1-  Fiiggdereszesatorna bontdsa. S0 em Kiteriten 27m U tose - 0 29 160
0000001 szélességig - Udvari hamjokzat - '
43-000-5-  Letolyo esatorna bontass 30 cm kiteriten 30m 9] [ o8 : Q 32400
0000001 szdlességiy )

- Udvari homiokzag -
43-000-7  Szegdlyek. parkam Ronvakia bontdsa, 2 () b sy 3] 32400

100 em Kiteritett szélességig - Udvari '

homlokzat -
43-002-1.2- Flggderesscsatona szerelse. 27m 4 03] 3300 108 837 89 100

0144004 GIkdrszel Eny i birmilyen Kiteritety
sediességben, szines manvagheyonatd
organy zoit acéHemezbol LINDAB Raintine
R 130 féikirszeh ny i figgd ereszesaton.
Torganyzatt aedl + Elire bevonat, standand

Cszinben - Udvari homlokzat - '

A
Gz




17

1o

26

R

353
‘43

A2 2 clolyacsa seereldse har horessietazcuceh
0144010

43-b05-

LI

014443

44-090-K 1-

DD}

S4-(90-

2100

GODONO T

47K

712

230082

$7-031-
3.01.2.

37074

17.031-

I

0130702

71001

harmilven kiferirett szdivsséegel. szines
mimnsagbeyonatt horgany zott acélemeshol
FINDAB Rainline SROR 120 Kitesseh ém b
letolydesd cenik vdudn saih it e, horeany 2ot
avdl + Elite bevonat, standard <zinben -
Uidvart hombokzat -

Ablak- vagy szemdlddkparkany

szines muans aghevonattl borgany 7ot
acdliemesbol,

S0 em Kiterirett szélosségig

LINDAB UB1O also fablak) parkanviemez
Lo 6.8 man, 60 mm széles 2 m hosszi.
Classic bevonagtal, sendard szinben -
Uldhvart homdokzat -

Réui ablakok & aitak iltesztdés, beddlitasa

Javies wtan - Lidvard howlokza -

Ablak- &x ajtoszerelvényvek javicasa.
zsandrok. nvitdszerkezetek. Kilinesek -
Lidvart homlokzat -

Pateliidetek mavolisanak clohdszitdg és
részmunkai: végi olapmazolas chidvolitasa la
ny s e szerkesenal fedectdssel
femaratdssal vagy festeheltas olito pasziaval,
tagedt felilored) Kromofig - Udsard
homlokzat -

Kithsa Tafeliiteick somanclakkosasa. fa
nyvildszaro szerkezeren.oldoszeres
zomanciestchhel, kétrétegben, tagoht
feliheten Capalac Proft Venu oldoszeres
festékbevonar, fohiér. selyemmarnt -
Udvart homiokzat -

Kidso faleliletek midzolasa By ilis 2o
secrheseten, miesantabidsisa Gdkidy
hovonoanyvaggal, két rétegben, agokt
tetideten Trindt alapozolosick, fehér 100,
FAN: 3993061117031 - Lidvari homlokzat -

Maamyag yvezetdkesatorna,

padlassegéh esatorna ethelyesdae elore
clResziten tartaszerkezetre szerelve.
tdomdarabokkal. szélesség: 41 - 7 mm-ig
KOPOS EKE csatora. ledélief, 60x60mm.
osztha, fehér, Cikhszam: EKE 60x60 HD -
Hamiokzaon Ko vesetéhele Tutha

sivesztese-

b

o

20 db

A db

34 m2

Sdml?

4w

6 m

4701

{4

4581

430

1719

R Jad 100

3304 101 334
Y 300 {}
(RS {
A2 254974
1 4H) 23920
REEN 29 2068
1204 TR 140

DURESY

QY

INS 600

208 300

372 800

77 60

P4 210

Tantit

Munkanem Gsszesen:

5418 304

8 609 680




Falazds és cgyvéd komivesmunkak

Ssr. Tételszam  Tétel szivege Menny. Egvség Anyag Dijf Anvag Dij Osszesen
epyséoidr  epvségre Ossreset

! 33-003- Horonyy &sés éplafalban, 8.01-16.00 em? L T L T S R (1 I
322 keresztmetszel kizi ’ Lo '

2 33-0063- Fosieka éxés, téglafatbun, 0.013 ni-ig 2 dh B 3585 4 700
211 o L y

3 2100 Epitési wrmelék konténeres elszittitasa. 2 db ssooe 170 00 S
1.7 lerakasa, lerakéhelyi dijjal, 10.0 m-ex ’ S

konténerbe
4 21-011-12 Munkahelyi deponiabol épitési tdrmelck 20 m3 R 4 6000 S0 120000

kontdnerbe rikdsa, Kézi erdvel. dnallo
munka esctén elszimolva, Konténer szdllias

néthil
3 36-490- Vakolagjas ftds oldalfidon, éala-. heton-, 6724 m2 485 7605 320114 SHI3oMm
1 kéletitleten vagy dpitdiemezen, o meglazalt,
0336030 sértilt vakolal elizetes leverdsérel.

hidaypokis 3% alutt Hybd el belwdri.
vakolg, cementes mészhabares mészpéppel
ELOIRANYZOTT MENNYISIEG - Kapualj
ds Iépesahizak -

O 42-000-2.1  Lapburkolatok bontasa, 634 m2 0 24200 - 0 153 428
padlaburkodat barmeh mdretdi kdags ag. : :
moziaik vigy
wirt mozaik (NOV A) Lipbat

7 42-000-6.2
ragaszion padioburkolat aljzatinak
portalanitisa,

a maradék ragasztoszer oldoszeres
cledvolitasa,

gvéh bontdsok, 634 m2 S0 1870 370 HIN 338

&

maratasa, felkaparasa

8 4201 ¢- Padléburkolat hordozoszerkezetének 634 m2 | 780G 660 {2852 4844
2004 feliifeteldkészitése o
0213353 beltérben,
beton alapieliileten
felitfetefokészita alapozd ¢s tapadohid
fethordasa egy réegben
HENKEL Ceresit CT 19 olddszermentes,
speciilis wlivanyagot &s szinezdani agot
(pigment) tartalmazd disgperzios alapozd
Y 42-011- Padloburkolat hordozoszerkezetének 634 m2 2367 N 156 408 52305
RN feliiletelakdszindse : B o
0211234 heliérben,

beton alapteliifeten

Kenhewd viz- &8 piraszigetelds fethordisa gy
réfeghen,

hajlaterdsitd salag elhelyerdséyel
KEMIKAL SORIFLEX [K folyckony folia

kiil- &s beltdrre. flexibilis, fagyallo




Falazas és egveb Komibivesmunhok

i

2

(=21

16

42-022-
1142200
B312002

42001
ER N

44.090.2.2

45090
0.3

(1230025

17-000)-
4442
t120304

47-021-
1231

$131632

Padloburkolat hordozosserkesetenek
reliifercloRdssinése

beltérben.

batan alaptelideten

sinitd teltifethivgyentinds Késztese

3 nmn dtfages rdtegy astsasdebun

HENKEL Ceresit RS 88 behdri, gy orskdt,

Javitd ¢s simitd habares, finom

syerszerkezeti 0.3- 100 mm vastagsigban

Pudioburkolut Réssitdse,

belirben.

tégla. beton. vakolt alupfeliileten.

wres, kaporeckin fappal.

diagonilba, 3-5 mnmvig. ragassoba rakva, 1-
LY o FugassClességael.

20520 - 40540 am Kz apmcretiel
MAPEL Keraquick Maxi S1 C2FT S
comenthdlésh ragasztohabares, sziirke. Csz:
125625

MAPEI Keraposy H.G kétkamponensi
epoxigvanta fugizo, cementsztirke, Csz:
SUHIAG

Fépesoretiiter i irasa, séritlt felitdel
kivésése ¢s mitkobetonnal potlasa 3 cm
vastagsdgban, birmityen feliteti
megdolgozdssal. tagoza nélkil

PO em? fetiletig -Iépesobiazi ISpeso
feltjiticas Floirany cott mennyisdg

l¢pesilehitet exiszdsmentesites

A Repesthiz tibaza felijidasa, szitksd
szerint pothasi, mizolis

Bejarat kapu nyilaszire szerkezet javithsa
{nanyag- Ssfvagy vasalapotdssal - A bejdrati

L szerke st kapu fehijitasa

Eépeso korka javitasa, diszes mgozast, 2.00
kg mt anyvagpotbissal atlagdy - Lepeso
korkatok -

Acélicliforek nudzolisinak clokésrito ¢s
részmunkai Kéz rozsdamentesités, raeson,
Korkuon, Keritdsen. sadrony hillon, orés
roysdisodis eetén Supralux fukkbensin
higito, FAN: 092434205023 - | ¢pesnhisi
korlatok -

Koo zidg o whaposds racson, korlaton,
Keritdsen. sodrony halon, mitgyanta
Kotdanyagt, oldoszertmtahni fostékhel
Supraiun Roraikod korrozideada alaposo,
varas, FAND SOUESTTOGUSS - | épesahis

Korditok -

6i4 m2

Faim2

(¥
ey
-~

E50 db

t kit

1 késslet

HO

60 1t

[SEBL

2 una

G984

1200

122

ERERE

32500

120

(IR

IRIALE

6 030

~3
e
¥l

RS 630

285 630

L

7060

1303

2830

{83 ROD

[(RRIDAIS

14X 51

LON 300

4340

32 504

56100

7V

234100

fed 123

704 37

748 OXX

RERNRLY

ING Ol

SO 30

(RN Y]




Falazis és cgyéb kémivesmunkak

19 47-021-
21.53.1-

U

200 47023
3L30-

U130391

Avelleltiletck kizbens fosidse ricson. 66
Korlaon, keritésen. sodrony halin miigs anta

konduny agln. oldosaeres fesichkel Trindt

alupozofostik, tehdr 10, EAN:

399306111703 <Lépesdhiaz korliok -

Acciiciiferck anvond festese racson, 60 m
Korlidton. keritdsen. sodrony hdlén migyanta
Kidtsum agth, ofduszeres testékkel Yrinm

“magasiény i zomanetesték. fekete 300, AN

20 47-000-
1.99.2.2.4.2-

0218023

22 47010«
I.1.2-
0415917

23 47011~
322
0154028

24 K

23 SG-0H0-H

26 71-0140-
15.15-
0623621

5995061120048~ Lépesthiz korbiok -

Belsd fesiésekndd telivet elokészitdse. 7924 m2
réxzmunkak: tefithet glettelése zadkos

kixzerelésd anyaghol (alapozdyal.

saroky ddelemimell. Iépeséhidzban, toldon

Frdrol vagy blrorozott helviségben, vakolt

teltleten, 1.5 mm vastogsagban tagolt

felteten Rigips Rimana -3 belsdidr

magy szilardsdgi pletield yipsy - Kapualj.

{épesohizak éslégudvarok -

Normal nem egvenletes nedvszivokdpességti 7924 m2
asvinyi talfctiiletek alaporxisa,

felitletmegerdsitése. sizes-diszparzios akril

bizisu alapozoval, tagolt feliileten Baumit

Tictengrand Mélvalapozo, Cikkszin

933208 - Kapualj. Kpesdhazak dsicgudvarok

Scilikarfestasek, 7924 m2
szol-sziliki Katdanyagy strloényalla, ichér

vagy szines beltéri falfesték,

tagolt, clékészitent feliteten

StoColor Supermatt szol-szilikat

kitdanyagd. surld Enyalla behidri fosiék 2

rig.-hen, fehér, Cikkszam: D9378-xxx-

Kapualj. [¢pesthizak ésiégudy arok -

Kaputeleton & kapunyito rendszer felgjitasa. bkl
hén ftdse, eserdic (digitilis,

szamkodos).

Levélszekrények exerdje, coységesitdse vz 4 I ki

albetér adapdonosok levélszekrényével

Lampatestek {direkt, indirekt, direkt- 24 db
indirekt) LED-es kivitelben, LEPCSHIAZI

DISZES KIVITELBEN fliggeszatt - vagy

menny ezeti sikiszerethed. direkt-indirekt

Fampatest. opal eldlap KALKULALVA: -

KAPUALL: 2 DB - FUGGOFOLYOS0: 10

DB - LEPCSONAZAR: 1208

ELOIRANYZAT

450

50

0661

452

195000

22 D0

1830

1850

[gv3
o8
>3
wn

073

2420

83740

s
o
>
h

6075

29 700

29700

776

o
BN [N ]
v

- 381 937

t48 980

278563

1950010

528 000

122100

S22 100

2 143 822

534 870

2313808

88740

[45 80D

5

Munkanem dsszesen:

184 778

14531 452




Vakolds ¢s ribicolds

Ssz. Tétetsziam  Fétel srivege Menuny. Egység Anyag Dij Anvag Dij Gsszesen
egyséudr  cgyséure Osszesen
{ 43-090- Fligadtolvoso horlat javitdsa. diszes 32m 8350 5760 27200 184 320
6.3.1- togozast. 2.00 ky my anyagpdldssal adagar -
0230025 Fuggdiolyosok -
2 47-000- Acélteliletek midzokisanak elokeészitd &s m 120 1305 3 840 11 760
444.2- részmunkain kézi rozsdamentesités. racson,
(120309 korlaton. keritésen. sodronyhidlon. erds
rozsdasodas eseién Supralux lakkbenzin
higito. EAN: 3992434205023 -
Fliggdtolyosok -
3 47-021- Korrézidgadd alapozas rdcson. korlaton. 2 m 385 2850 12320 91 200
1234 keritésen. sodronvhdlon, migyanta
0131032 kotdanyagn. oldoszertartalmy festekkel
Supralux Koralkyd korraziogatld atapozo.
vOrgs. EAN: 3992431106033 -
Fiigadfolyosok -
4 47-021- Acélfeliifetek kozbenso festése riacson. 2m 450 1850 14 400 59 200
21.3.1- korlaton. Keritésen. sodronvhaldn migvanta
0130701 kotdanyagd. ofdodszeres festékke! Trndt
alapozolestéh. fehér 100, EAN:
3995001117031 - Fligeotolyosok -
5 47-021- Acélfeliileiek atvond testdse racson. 2m 450 1 850 14 400 3G 200
3.3 Korldton. keritésen. sodronyvhaion mtgyvanta
0130391 kotdanvagll. olddszeres festékkel Trindt
magasfényi zomanclesték. fekete 300, EAN:
3993061 120048 - Figedtolyosok -
Munkanem gsszesen: 72 160 435 680




-
? 1

Beépitett szillito- és emeldberendezések

Ssz. Tételszdm  Tétel szdvege

Menny. Epvség

Anyag Pij Anvag Dij
egységar  egységre Gsszesen fisszesen

1 §7-031-
11200
0112021

Személyfelvond géphiz nélkiihi. 13.65 m tdb
emeldmagassag felett. 1000 kg

terhelhetdségig. 13 16 vagy 1000 Ky

terhelhetéséggel Hagyomanyos

emelbkoteles panorama lift 1100x2100 mm

13/1000 ke. max.: 33 m emeldmagassagig.

négyvzetes, 3 oldalrdl Gvegezatr,

liftsiilyeszték kitakitdssal, valamint a lift

elbontdsdval

27900 000 2762500

27900000 2762 500

Munkanem Osszesen:

279606 0006 2 762 500




Ssz. Tételseam  Térel szivepe Menny, Egyséy Amag if Anyag Dij dssresen

cuNsCuiy cgrséere dsseesen
] K A pinect seenmnais alapyesetck eserdic I kh PARS 6300 2248365 [UXS S0 2248 263
2 K A iz alapueserek (pince). pyamiescidk b kh 1322800 P ESUO30 322800 188U A30
hinjidse, L‘.\L‘I'(‘j\.’
3 K A haszmitatban kv Rémény jiratok I klt J33 630 INI 65N 4330630 § NS 650
magisiiisg s béleldse w kdmeny seprd itk
Wi soring, Kénmdny seped jirda
Kigpitdse.
4 K Villamhariid kicpitese. 1 klt [ 483030 1683000 14836300 | 685000
3 K Ay ithimos {0 ezetdh esere Es horszerisités i kh 2R3306300 18963200 28533650 § 806 320
buiujesdse sapi
ki lescgiinkon. (gorine esere a likdsok
villanyveérapaie ¢s onnan a lakidson belili
megsstkito ribkikig)
6 K Sriikscn exetdn gdzvezetek telagitisa Ikl 2202300 PRSSA00 2242500 | 855400
7 K A zardGddm seakdrto vizsgalar R eto 1 hh JRSe S0 PAINS O3 2RI6500 1 285 630
sziikscges megerasitdse. konzervihisa
Munkanem osszesen: 12 654 400 12 646 215




INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

1088 Budapest, Puskin utca 15. szam alatt talathatsé,
tarsashazi kozos tulajdoni XXXIIXI. padlastér és XXXIV.
feljaré forgalmi (piaci) ,érték_é»r‘levk meghatdrozdsarél

MEGBizO : Budapest, VIII. keriilet,
o Puskin u. 15, sz. Tarsashaz
1088 Budapest, Puskin utca 15.

KESZITETTE : ESTIMATE PRO Kft.

o o 1173 Budapest, Pesti Gt 17,
‘Berecz Tamas
ingatlanvagyon-értékeld

H ST

KELT: = . : Budapest, 2024.05,16.

7 113_ESP2024




INGATLAHFORGAL M SIARERTO! STALVELENE

$ TARTALOMIEGYZEK
i
i}?ﬁ% TARTALOMIEGYZEK 2
; m VAGYON'E'R:TEKELESI OSSZEFOGLALO 3
§ = 1. MEGBFZAf ' ’ 4
5@ 2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE 4
g:«i@% 3. AZ INGATLAN ISMERTETESE 5
gﬁ 3.1. Az ingatlan kérnyezete, ethelyezkedése 5
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gﬁ 4, EPULETDIAGNOSZTIKAI MEGALLAPITASOK 7
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étﬁ 5.1.1. Piaci dsszehasonlitd adatok elernzésén alapuld modszer 8
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z =@ 5.1.3. Kéltségalapt érték (netté potidsi érték) szémitdsi modszere 8
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Tarsashazi alapité okirat

Szintrajz

Szabélyozasi terv és leirds kivonata
Fényképfelvételek

Ingatlan elhelyezkedését bemutatd térképek
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iNGATLAixéFORGALMIS‘ZAKERTCISZAE{‘»’ELEt»ﬁﬁﬁY
VAGYONERTEKELESI OSSZEFOGLALG

Ingatian cime (tulajdoni lap szermt) ¢ 1088 Budapest, Puskin utca 15.

Helyrajzi szama © 1 36559/7
Ingatlan megnevezése : XXXIIL szdmu padldstér helyiség
XXXIV. szdm feljard helyiség
Ingatian jelenlegi hasznositdsa ¢ padlidstér
Az értékelés célja 1 értékesités elGkészitése céljgbdl
Ertékelés alkalmazott modszere ¢ piaci 6sszehasonlité- és maradvényelvii modszer

Budapest, VIII. kerlilet, Puskin utca 15. sz. Térsashaz (1088 Budapest, Puskin utca 15.)
megrendelésére  készitett szakvéleményben a térgyi ingatlanokra vonatkozd
dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmdnyozasa utdn, a helyszini bejdrds és az
értékelési szamitasok alapjdn megallapitdsra keril, hogy 2 1088 Budapest, Puskin utca

15. szam alatt talalhato, tarsashaz: kozos tulajdont XXXIIL. padlastér és XXXIV.

feljaré piaci bruttd erteke.

78 700 000 Ft,
azaz Hetvennyolcmillid-hétszazezer forint.

I
A piaci érték per-, teher- és igénymentes éllapotban ker(ilt meghatarozasra.
Az ingatlan értékesitése esetén, a vételdr szdmviteli elszamoldsandl az itt megaliapitott
forgalmi (piaci) értéket dltalanos forgalmi adét tartalmazo, bruttd értéknek kell tekinteni.

A tudomasunkra jutott adatokat és jelen szakvéleménye tartalmat bizalmasan keze!;uk
feleldsséglink a megbizdval szembeni felel8sségre korldtozodik. .

A helyszini szemle id8pontja: 2024.05.14.
A szakvélemény fordulénapia: ~2024.05.16.
Forgalomképesség értékelése: .- ‘forgalomképes

A szakvélemény érvényessége: - 6 hénap

Budapest, 2024.05.16.

Berecz Tamas
ingatianvagyon-értékel6
{PMIK 1590/2008)
ESTIMATE PRO Kft
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INGAILAMHFORGALMI SZAKERTCH STAKVELEMENY

1. MEGBIzZAS

Budapest, VIII. kerdtet, Puskin utca 15. sz. Tarsashaz (1088 Budapest, Puskin utca 15.),
mint Megbizd, ingatlanforgalmi szakértd vélemény elkészitésével bizta meg fel ESTIMATE
PRO Kft. (1173 Budapest, Pesti Ut 17.) képviseletében Berecz Tamas ingatlanvagyon-
értékellt értékbecsiés megrendelésével. Megrendelés alapjan Tarsasagunk meghatarozta
a megbizds szerinti ingatlan forgalmi (piaci) értékét.

Az értékelés céiia: garzdasdgi dontéselbkészitéshez az érintett kdzos tulajdond
helyiségcsoport értékesitéséhez.

Az ériékelés térgya: 1088 Budapest, Puskin utca 15. szam alatt taldlhatd, a Tarsashdz
kdzos tulajdonat képezl XXXIII. padlastér és XXXIV. feljdro.

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés folyaman helyszini szemlére kerUlt sor, tovabba megvizsgaldsra kerilltek az
ingatlannal kapcsolatban rendelkezésre 118, a mellékietben felsorolt és jelen értékeldshez

csatolt dokumentumok.

Az ingatlan értékelésénél a kdvetkezd f8bb jogszabdlykeretek és iranymutatdsok keriiitek
figyelembe véetelre:
~ 1997, évi LXXVIIL. tv. az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmeérdl
- 253/1997. {XII. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepllésrendezési és épitési
kovetelményekrol
~  25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet
- TEGOVA (The European Group of Valuegs' Associations) az Eurépal Gazdasdgi
Kézdsség tagdllamaiban miikdds VagyonértékelSk Szervezetének Alldeszkdz
Ertékelési Utmutato™-ja alapjan dsszedliitptt (EVS) irényelvek.

A 2024.05.14.-i helyszini szemle sordn a széban forgd ingatian teriilete részletesen
bejardsra kerilt. A  helyszinen a padlastér adottsdgait, kdrnyezetét és méas
értékbefolyasold tényezbket megvizsgaltuk. A kdzos tulajdont helyiség egyes részleteirsi
fényképfelvételeket készitettink, amelyek az ingatlanforgalmi szakérti vélemény
mellékietébe csatoltunk.

Az értékelés elvégzésekor a hasonio tipusu és jellegll ingatlen ditaldnos piaci helyzete,
valamint a kérnyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyok is megvizsgalasra ker(ltek.

S - 1. oldal
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INGATLANFORGALMI STAKERTOI STAKVELEMENY

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE
3.1, Az ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Budapest VII, kerllete Budapest egyik, a pesti oldalon fekvd keriilete. Hagyomanyos
elnevezése, amelyet a keruleti 6nkormanyzat is hasznal: J6zsefvaros.

A pesti aldal egyik ker(lete. Nyugatrdl Budapest V. kerlilete Belvaros varosrésze,
eszaknyugatrol Budapest VII. keriilete (Erzsébetvaros), északrdl Budapest XIV. keriilete
Istvdnmezd vérosrésze, keletr6l Budapest X. keriillete Laposd(is, délkeletrdl Népliget
varosrésze, délr6l Budapest IX. kerllete Kilss-, délnyugatrdl BelsG- és Kdézépsd-
Ferencvaros varost észe hatarolia.

Pest, Buda és Obuda 1873-as egyesiiésekor az Alsd-kilvaros Jézsefvérosra esé része a
VIII-as szamozast kapta a kialakitott tiz kertilet kézétt. A kerllet szdmozdsa és hatérai
ezutdn, ellentétben a tobbi kerlilettel, mar sem az 1930 -as, sem az 1950 -es bovités és
dtszabas sordn sem maédosult, o

Az értékelt ingatlan a Puskin utcédban, a Brédy Sandor utca keresztezddéséhez kézel, a
Pollack Mihély tér és a Magyar Nemzeti MGzeum kozelében, kdzbensd telken, nagyvéarosi
tombds beépitésii és egyetemi éplletekkel beépitett kornyezetben elhelyezkedd tarsashazi
egység padiastere.

A lakoépllet vélhetden az 1800-as évek utolsé harmadaban éplithetett hagyomadnyos
szerkezeti rendszerben. Az utcafronti |dbazati és homlokzati részeken, az udvari {8bazati
és homlokzati részeken a képoros vakolat helyenként csapadék és vizesedés okozta
esztétikal hibdkkal rendelkezik (vakolatmatids, foltosodds, a vakolat tdskdsoddsa). Az
egyéb szemrevételezhetd, koz0s tulajdont ingatlanrészek részben esztétikai hibdkkal
rendelkeznek (vakolatmalids, foltosodas, a vakolat taskdsoddsa), részben megfeleld
dllapotban vannak, jelentsebb szerkezeti hibdra utald jelek -egyszer( szemrevételezés
alapjan- nem tapasztalhatok.

Az ingatlan kérnyezetében a kézmdiszolgdltatdk haldzataira rdcsatlakozasi lehetdség
biztositott, épiileten beliil kiépitésre kerlltek. Az infrastrukturdlis elldtottsdg kivald, az
alap- és szakszolgdltatdst biztositd kozmtezmenyek es uzietek az mgat!an 600 meteres
kdrzetében hzanytalanul eierhetok : : . ' :
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INGATLANFORGALIE S2AKERTCH STAKVELEMERY

3.2. Az ingatlan altalanos jellemzése

Foldtertleten lévd
épitmeny elhelyezkedése

Az épilet a Puskin utcdban, az utca Brody Sandor utca-
Trefort utca kézotti szakaszdn elhelyezkedd térsashdz,
mely gépjarmivel is megkozelithetd, Hasonlo jellegd,
jeltemzdBen beisd udvaros kialakitdst épuletek hataroljak,
iil. egyetemi épiletek.

Epulet épitési éve:

A lakéépilet 1800-as évek utolsd harmadaban eépilt, az

akkori korszer( anyagok fethasznaélasaval.

“Epulet tipusa, elrendezése
(szintek):

Az éptilet 1 belsd udvaros, 2 Iépcsbhazas, pince + foldszint
+ 2 emelet + padidstér kialakitasu.

Kazmivek (telken belil):

Telek teriiletén belll a kézmlrendszerek hianytalanul
kiépitettek,

“Alapozés:

Teherhordd szerkezet:

Tégla és terméskd savalap, szigetelés néikii.

Hagyomanyos épitési moddal  épllt  tégla falazat,
feltételezhetden a kézbensd fédém acéigerendas fédém, a
zarofodém fa gerendas.

TetOszerkezete, fedése:

Eplilet homlokzata:

Acsoit fa szerkezetes magas tetd, héjaldsa cserép.

A képoros vakolat helyenként csapadék okozta esztétikai
hibdkkal rendelkezik fvakolatomlas, foltosodas, vakolat
taskasodasa).

..

Csapadékviz-elvezetés:

Az éplleten csapadékviz-elvezetd eresz- és iefolyd
rendszer taldthatd, amely megfeleléen biztositia a
csapadekviz elvezetését,

1088 Budapest, Puskin utca 15. szém alatt taldlhato, kivett lakéhaz, udvar megnevezésd

ingatian osztatlan koézds tulajdony teriietei

képviselnek.

100%-ban tarsashazi kézods tulajdont

A szamitdsainkban a padidstér bruttd alapterlletét vesszik figyelembe, amely 391,7 m2.

G ofdal




INGATLANFORGALMI STAKERTO! STAKVELEIMELIY

- 4, EPULETDIAGNOSZTIKAI MEGALLAPITASOK

‘A padlastér természetben egy egységet képez, megkdzelitése a 2. emeletet feldl
!ehetséges, az utca fel6l nézve a hatsd lépcsGhazbol. A fedélszék hagyomadnyos
. acsszerkezetekkel készilt székoszlopos-szelemenes rendszerrel, melynek tartéelemei
- szerkezetileg megfeleld  &llapotiak. A  padldson fogyasztdsmérével  kiépitett

“kézmlicsatlakozésok nincsenek. Termeszetes bevilagitast kisebb homlokzatl ab[akresek es v

feiuiv:laglto ablakok biztositanak,

Az éplletben feltardsokat, mulszeres vizsgalatot nem végeztink, az aldbbi
épliletdiagnosztikai megallapitasckat egyszer( szemrevételezés alapjan tettik. o

A tetd €p, a haz ereszcsatornaja Kiépitett, a felszini vizelvezetést biztositja. Az épilet utcai
és belsdé homlokzata nem részesiilt jelentGsebb feldjitdsban az elmuit idészakban, de
jelent8sebb szerkezeti hibdktdl mentes, A tartoszerkezetl elemek aladuco!assal nem
rendelkeznek.

A padidstér miszaki dllapotdt a helyszini szemlén szemrevételezéssel vizsgaltuk meg. A
helyszini szemrevételezés sordn lathatd volt, hogy a tetd tartészerkezetei épek. A
szerkezeteken jelentdsebb deformacié, egyéb lathatéd kdrosodds nem észlelhets.

A padiastér tervezett beépitése sordn javasolt a tetdszerkezet és a zarofédém
tartoszerkezeti és faanyagvédelmi vizsgdlata, Az esetlegesen fennalld, de érzékszervi
vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolydsold tényezdkért (pl.: statikai problémaék,
anyagkarosodasok, koérnyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) felelsséget nem
vallalunk.

f
A padldstér beépitésénél szamoint kell a meglévl éplletszerkezetek esetleges pétlasardi,
illetve helyreallitasarol.

Statikai szakveélemény, faanyag vizsgalati szakve[emeny, epftesa tervdokumentacm eplte51

koitségvetés nem 3ll rendetkezesre._
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5, AZ ERTEKELES
5.1. Az értékelés mddszere

Az értékbecslések, a TEGOVA Utmutatd elvei és mddszertani ajdnidsal (EVS 2003-2016),
a tébbszér modositott 25/1997. (VIIL.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb

20

jogszabdlyokban elbirtaknak megfelelden késziinek.

5.1.1. Piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapuld médszer

Olyan eljéréds, melynek sordn az értékelést végrehajtd szakértd az értékelendd ingatlan
elemeit dsszehasonlitja az adott kérzetben, a kézelmuithan értékesitett vagy értékesitésre
felajanlott ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az eltérések alapjdn sziikséges
kiigazitdsokat. Minél kdzvetlenebb dsszehasontitdsra nyilik lehet8ség, annal pontosabb a
becsérték. Olyan ingatlanok értékbecslésenél hasznatjék, amelyeknek van jellemzé piaci
forgalmuk, Pid.: csalddi hazak, droklakasok, telkek, stb.

Az értéket az ingatlan koérnyezetében fellelheté hasonld  tipusd  ingatlanok
adasveteli/kinalati adatainak felhasznalasaval hatdraoztam meg.

5.1.2. A hozamszamitason alapuld ertékelési madszer
A hozamszamitdson alapuld értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek
megsrerzése érdekében felmerild kiadasoknak a kilénbseégébdl (tiszta jévedelmek) vezeti
le az értéket. Az érték megallapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkédz értéke
annyi, mint a belble szérmazo tiszta jovedelmek jelenértéke.

Az érték meghatdrozasanak folyamatdban a piaci érték meghatdrozasakor, ha a jelenlegi
haszndlat nem azonos a leggazdasigosahbb és legjobb hasznadlattal, a jelenlegi hasznalatot

kell figyelembe venni. #

5.1.3. Koltségalapd érték (nettd potlasi érték) szdmitasi modszere

A kiltségalapl érték (netté-pdtiasi érték) - megkozelités lényege, hogy az ingatlan Ujra ~
elGallitdst koitségébdl le kell vonni az id6 muldsa miatti avuldst, majd ehhez kell hozzaadni
a felépitményhez tartozo foldterlilet értékét,

Az eljards aftaldnos gyakorlata sorén elsd 1épésként az ingatlan telkének értékét kell
meghatérozni {res, fejlesztésre alkalmas aliapotot feltételezve. Ezt kbvetben a hasonid
jellegll, azonos célra hasznalhatd épllet jraelGdllitdsi (pdtldsi) értéke kerdd
megallapitdsra. Ezt az értékelést veégzd aitaldban az elmult iddszakban meg-épitett
hasonlo  funkcidojd, volument, feiszereltségl, ill. mas szempontbol egyébként
Bsszehasonlithaté ingatianok tényleges beruhdzasi kbltségei, illetve publikus epitdipari
argyljtemények, vagy kéltségnormativdk alaput vételével dliapitia meg.

Az avulds az id6 muidsa miatt értékcsdkkenés.

¥. oidat




INGATLANFORGALMI STAKERTOI STAKVELEMENY

5.2. Az értékelési modszerek kivilasztasa

Az ingatlanok forgalmi értékét alapvetSen hérom dolog hatérozza meg: a hely a tdgabb és
szlikebb értelemben vett foldrajzi kérnyezet, a miszaki paraméterek, s hogy ezekkel
milyen szlkségletek elégithet6k ki és milyen hataroksg, va!ammt a. kozgazdasagy
kdrnyezet, a kereslet és a kinalat viszonya.

Tapasztalati tény, hogy egy adott telepiilésen belill annal magasabb ingatlanforgalmi
értékkel taldlkozunk, minél nagyobb szémt a telepiilés népessége. A telepiilésen belili
helyzet feltdrasdhoz meg kell ismerkedni az altaldnos és a részletes rendezési tervekkel,
a kozlekedési helyzettel, a kézmliellatottsdg szinvonaldval, a kereskedelmi, a szolgaltatd
és a kulturdlis infrastruktira jellemzdivel, a kérnyezeti sajdtossagokkal, az ingatlan egyedi
adottsagaival, A forgalmi érték az a (legnagyobb gyakorisaggal) pénzben kifejezett érték,
amelyr6l nagy valoszinlséggel &llithatd, hogy ezen 6sszeget, vételdrat tébben is
megfizetnék az adott ingatlanért, vagyis az a hatédrérték, ahol a kindlati és keresleti oldal
értékitélete egybeesik,

Amikor a forgalmi érték kifejezést haszndljuk, mindig azt az allapotat feltételezzik, hogy

az ingatlant az eladd Ures, bekoitdzhetd dllapotban a korabbi rendeltetesenek megfelelden
dtadta a vevonek.

A feladatnak megfelelBen a piaci érték alapu forgalmi értékelés dsszehasonlité
ingatianpiaci adatok felhasznaldsaval és elemzésével tértént, mert a valds piaci forgalmi
értéket leginkabb a piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld mddszerre! lehet kapni.
A f6 modszernek egyrészt a piaci érték alapd forgalmi érték megallapitds keriilt
kivalasztasra, melyben az Gsszehasonlitdsra nyilvanos hirdetési adatbdzisokbd! szérmazé
hasonlé kialakitast ingatlanok kerlltek felhaszndldsra. Az érték meghatdrozdsdhoz a
kérnyez§ kerlletek aktualis ingatlanpiaci adatai, valamint a helyszini szemle szolgaltattak
alapot. A vizsgalt padlastér esetében a becsiilt bruttd alapteriileti mérettel szamoltunk,
tekintettel arra, hogy az 8sszehasaonlitd adatokndl is a brutté terdletet ismerjiik.

Maradvanyelvii értékelés egy olyan befektetdi szempontbdl vizsgalt megkézelitést tikroz,
mely megmutatia, hogy az adott ingatlan a jivébeni elérhetd bevételek alapian milyen
maximalt kiinduld értékkel rendelkezhet.

A maradvanyérték modszert beépitetlen foldteriiletek, padldsterek értékelésére szoktak
hasznalni, azt feltételezve, hogy a fejlesztés egy nyereségérdekelt tizieti tevékenység, és
ezdltal lehetségessé vélik a beépitetien teriilet jelenlegi formajaban értékelni, Gzletileg
kovetve és optimalizdlva a fejlesztés lehetdsegének mertékét. A fejlesztés kivitelezésével
a beépitetlen teriilet - tovabbiakban mar beépitett ingatian - piaci értéke megné, mert az
Uj felhasznédldsi formakra vald kereslet magasabb bevételt eredményez, mint az eredeti
forma.

A maradvényértékelési mddszer a terliet fejlesztett formajaban vald értékelésébdl &, és
abbdl kell levonni az 6sszes olyan koitséget (tervezési, infrastrukturdlis munkak, épitési,
szakért8i, eladasi, .fejlesztési profit”, stb. kéltségek) ami azzal jart, hogy nagyobb
driékiivé alakitsak az ingatlant. A végss piaci értékbd! torténd tevondsok utan fennmaradé
maradvanyérték képezi azt az osszeget amr?; a fejlesztonek erdemes klﬂzetm a teriilet
italakitdsaért. ' s '
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6. A VIZSGALT KO20S TULAIDONU HELYISEG ERTEKENEK MEGHATAROZASA
6.1. Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuid mddszer

A tetOszerkezet részét képezd egység ondlld értékesitésére kindlati adat az internetes
adatbazisokban fellelhetd volt, ezért az épllet zarofodéme felett taldlhato padlastér
értékeléséhez a beépithetl padlasterekre vonatkozd Gsszehasonlitd adatokat haszndltuk
fel.

Ertékelt Osszehasonlité adatok
Adatok: .
ingatian adat 1. adat 2. adat 3.
ingatian ' Bp., VIII Bp., VI 8p., VII
+ ) o . .y > . -
elhelyezkedése: ker. Puskin | P VI Ker: | eriilet, 16zsef | kerulet,
utca 15. pu. krt. Cserhat u.
ingatlan beépithets beépithetd beépithetd beépithetd
megnevezése: padlastér padiastér padlastér B padlastér
alapterilete (m?) 397,20 320 456 400
kindlat K / tényl.adasvétel T . K K K
Lki!’lélati ar / adasvételi ar (Ft) 64 000 000 100 000 000 70 000 000
kinalat /adasvéte! ideje (év,hd) 2024 2024 2024
fajlagos alapar: ‘ 200 000 Ft/rq? 219298 Ft/m2 | 175 000 Ft/m2
kindlat/eltelt idg miatti korr. -10% -10% -106% »
e . . 180 000 197 368 157500 |
modasitott fajlagos alapar: e Ft/m2 Ft/m2 Ft /m2
Osszehasonlitdshoz vett adatok révid leirdsa: ’
1. adat: Nap u.-i tdrsashaz padlastere (forrds: ingatlan.com/33727848)
2. adat: Jézsef kérati tarsashdz padlastere (forras:
ingatlan.com/33697896)
3. adat: VI kerGilet Cserhadt utcai térsashaz padlastere (forrds:
ingatlan.com/34118430)
Ertékmodosité tényezék adat 1. adat 2. adat 3.
efhelyezkedés 15% 5% 20%
hasznosithatosaga 0% 0% 0%
eltérd terlleti méret 0% 0% 0%
kila’tés e e ek 1 b e e = e 00/0 s _.v — SR, 00/0 —— 00/0
miszaki allapot -5% 0% 0%
Korrigait fajlagos alapar: 198 000 Ft/m2 | 207 237 Ft/m2 | 189 000 Ft/m2 |
Atlagér kerekitve: o 198 079 Ft/m2
Ingatian éﬁéif_(—i’kereks’tve: 78 700 Q00 Ft
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ingatlan.com/33727848
ingatlan.com/33697896
ingatlan.com/34118430

ING ALANFORGALIMI SZAKERTO!STAKVELEMENY

62 ,_Maradvényelvfj értékelési moédszer

A maradvanyelvii értékelés sordn a lehetséges ingatlanfejlesztési alternativak kozul az
,"optlmalls fejlesztés koltségigényeét és prognosztizdthaté bevetelét vizsgaljuk, C

A maradvany-érték  modszert els@sorban a beépitetien, fejlesztheté terGletek
(foldtertiletek, padlasterek, stb.) értékelésekor alkalmazzuk. Lényege, hogy a terlileten a
vonatkozd hatdsagi  elSirdsoknak megfelelG, legjobb hasznosuldsi fejlesztés
megvalositasat feltételezziik., A fejlesztés koitségeit, érvényben lévé koltségvetési
segédletek, illetve tapasztalati szamok alapjén hatdrozzuk meg. Eredményét dsszevetjik
a létrehozott fejlesztés értékesitésébdl, bérbeaddsdbdl szamitott bevétellel, illetve
ériékkel. A becsilt bevétel és raforditds kuIOnbozete (maradvanya) maga a fejleszthetd
terdlet (ingatlan) értéke,

A vizsgdlt helyiségek jelenleg hasznalaton kivil alto tertiletek. Az értékeléshez nem alit
rendelkezésre a térsashaz tervezett tetétér beépitésére vonatkozd tervdokumentacid. Az
értékeléshen tervezett fejlesztés szerint a padidstér alatti lakdsokhoz kapcsolt
lakasrészeket alakithatnak ki a tet6térben Ggy, hogy az éplletmagassagot nem ndvelik.

Az értékesités drbevétele és a padidstér atalakitdsaval és korszerlisitésével kapcsolatos
dsszes koltség kilonbdzete, az Ugynevezett maradvany-érték képviseli a fejlesztett teriilet
maradvéanyértékét,

A feltételek megvaldsitdsdhoz sziikséges kivitelezési munkdk koltségérdl, valamint a
sziikséges adminisztrativ folyamatok koltségérél nem 3ll rendelkezésre részletes
koltségvetés, ezért a maradvanyer’tekelesben a szakmal tapasztalatunk afapjan becsiiltiik
a raforditasok értékét. A

Befektetési kiaddsok:

A fejlesztési/kivitelezési koltségeket az Epitdipari Kdltségbecslési Segédlet kiadvédny adatai
alapjdn és az épit8ipari kivitelez8i gyakorlat szerint kialakult draknak megfeleld, a
kérnyékre jellemzd drszinvonalon, épitési fejlesztések kéltségadatai alapjan becsiltik.

A segédletnek a szémitdsokhoz felhasznélt, egyes épllettipusokra jellemz6 fajlagos épitési
kéltsége minden esetben magaban foglalia a szerkezet + szakipar, kozponti fltés, viz-
csatorndzas, tlizi-viz elldtds, szelibzés és éplletvillamossag létesitésének kaltségét.
Megjegyezziik, hogy a felhasznalt segédiethen kdzolt drak els6sorban koltségtervezéshez,
értékbecsléshez nylijtanak tdjékoztatd arakat, dtlagos miiszaki tartalom és feltételek
mellett, igy nem fejezhetik ki egy konkrét projekt megvaldsitasdnak tényleges koltségét.
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ialakitandé lakasok failagos néqyzetméter dranak szamitasa:

datok: Ertékelt Osszehasonlité adatok
' : ingatlan adat 1. adat 2. adat 3.
wgatian Bp. VIIL
lhelyezkedése; kerr) Puskin Bp., VIIL. ker. Bp., VIIL. ker. Bp., VIIL ker.

) Horanszky utca Palotanegyed Hordnszky utca

utea 15.

1gatlan megnevezése: takds lakds lakds fakds
r. alapterilete (m2) 60,00 30 59 58
indlati ar / addsvételi ar (Ft) 46 000 GO0 77 000 000 83 000 000
inalat /adasvétel ideje (év,hd) 2024 2024 2024
ijlagos alapar: 1 533333 Ft/m2 | 1 305085 Ft/m2 | 1603 448 Ft/m2
indlat/eltelt idé miatti korr. -5% -5% -5%

, e : - 1 456 667 1239 831 1523 276
10dasitott fajlagos alapar: Ft/m2 Ft/m2 Ft/m2
sszehasonlitdshoz vett adatok forrdsa:

. adat: ingatlan.com/ 34093486

. adat: ingatlan.com/ 34051930

. adat: ingatlan.com/ 33749811

rtékmodositd tényezdk elemzése:

rtékmdédosité tényezok adat 1. adat 2. adat 3.
helyezkedés 0% 0% 0%
téré teriileti méret -10% 0% 0%
atleten bellli ethelyezkedés -59% -5oy 0%
slifet fizikai-miszaki altapot 10% 59, 5%
3pészet 0% 0% 0%
kés muszaki dliapota 0% 0% 0%
kds kialakitasa Q% 0% 0%
sszes korrekcid: -50/ 0% 5%
arrigélt fajlagos alapar: 1383833 Ft/m2 1 239 831 Ft/m2 | 1 599 440 Ft/m2
tlagar kerekitve: 1407 701 Ft/m2
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Maradvanyertek szamités beépitetlen padiaster
ertekenek becslesehez

Adatok:

Uik

Padiastér br. mérete:
Beépithetbség:
Lakasok teriilete:
Teraszok terllete:
Kézlekeddk tertlete:

Ertékesithetd hasznos teriilet dsszesen:

Ertékesithetd teriiet becsilt fajlagos értéke:

Bevételek:

1.

Eladhato terllet értéke:

Bevételek O0sszesen

Koltségek:

Bontdsi kbliségek

- fajlagos bontdsi koltség:
bontando térfogat:

Bontasi koltség Gsszesen:

Fejlesztes; koltségek

Epitési koltségek

- fajlagos épitési kéltség:

L. - lakasok alapterllet:
Epitési koltség §sszesen:
2, Szakértsi, tervezli koltseg
3. Kazmlifejlesztés:
Egyéb koltségek
1. Menedzsment és admin. kottsegek
2 Tartalékképzés
3. Finanszirozds koltsége
4, Elvart nyereség

Koltségek Osszesen:

Becsiilt érték (Osszes bevétel-Osszes koltség):

‘ :3.91 70 m?
80 %

274 19 m?

0 00 m?

) 39117 m?

C 274,19 m?
1407 701 Ft/m?

- 385977 583 Ft

© 385977 583 Ft

8 000 Ft/légm3
1 175,10 légm?3
9400 800 Ft

750 000 Ft/m?2
274,19 m?
205 642 500 Ft
10 282 125 Ft

“5,0% ,
822 570 Ft

0,40%

O 1,5% 3084 638 Ft
- 10,0%

20 564 250 Ft
20,0% 41128 500 Ft
"10,0% 20 564 250 Ft

311489 633 Ft

74500000 Ft
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7. KORLATOZO FELTETELEK

Az ingatianforgalmi szakértdi véleményben ismertetett adottsagokkal rendelkezd ingatlan

értékeléséhez a kévetkazdket sziikséges figyelembe venni:

- az ingatlan tiszta tulajdond forgalomképes és tehermentes tulajdonjoga kerUl
értékelésre a helyszini szemle id6pontjaban megismert késziltségben és dllapotban.
Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetll korldtozasardl nincs tudomasunk, és
ezért felel@sséget nem vallalunk;

- az értékelés kizardlag a tervezett beépitéssel érintett padlastér piaci értékének
becslésére vonatkozik, nem vizsgaltuk a k(l6n tulajdond albetétek és mas kozos
tulajdony részek jogi helyzetét és mlszaki allapotat;

- a rendelkezésre 3ll4 iratok tanulmanyozasan tulmenden jogi természetl vizsgalatot
(jogcim, vagyonjogok érvényessége, stb.) nem végeztiink;

- az esetlegesen fenndlld, de érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolydsold
tényezdkért (pl.: talajfelszin alatti problémak, kérnyezetre drtalmas anyagok jelenléte
sth.) felelGsséget nem vallalunk;

- a szakvéleményben megjelend Megbizd személyes adatait a 2011, évi CXIL. térvény
az informacios Onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrél, tovabbd a
2016/679/EU Rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes
adatok kezelése tekintetében térténd védelmérSl és az ilyen adatok szabad
aramldsardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatdlyon kiviil helyezésérdl szold
jogszabalyoknak megfeleié médon kezeljik;

- a szakvéleményben megdllapitott értékek az itt vazolt feltételezéseken alapulnak és
kizardlag az itt meghatdrozott fethasznaldsi célra érvényesek. A szakveleményben
régzitett adatoknak a tényleges megvalositdstol vald eltéréséért felelGsséget nem

vallalunk.

8. OSSZEGZES

Az ingatlan fargalmi értékének becsiését piaci dsszehasoniité adatok elemzésén alapuld
mddszerrel és maradvanyelvl  értekelés modszerével is elvégeztitk. A kdzvetlen
Gsszehasonlitds altaldban megbizhato képet ad a vizsgdlt ingatlannak az ingatlanpiacon
elérhetd aktudlis ardrdl, a jelen értékelés targyat képezé beépitésre alkalmas
padidstereket csekély szémban hirdetnek eladdsra. A jelenlegi gazdasdgi és piaci
viszonyok miatt tgy itéljik meg, hogy a feltételezett lakdscéll hasznositds és fejlesztésre
alkalmassaga miatt az értékegyeztetésnél a piaci Osszehasonlitdas eredményét kell
figyelembe venni. A maradvényelv(i értékelést ellendrzd szamitasként alkalmaztuk, A
padiastér vonatkozasaban az dvatos becslés elvét kovetve, a piaci 6sszehasontité modszer
adja a piaci értékitéletnek legjobban megfelel§ értéket,

A Tarsashdz megrendelésére készitett szakvéleményben, a targyi ingatianra vonatkozd
dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utén, a helyszini bejards és az
értékelési szdmitasok alapjdn az alabbiakat allapitjuk meg.
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‘Ertékelt ingatlan (padlastér):
1088 Budapest, Puskin utca 15. szam alatt talaihats, tarsashazu kozos tula}donu
XXXIII padlaster es XXXEV. feljaro piaci brutté értéke: '

78 700 000 Ft

A piaci érték per-, teher- és igénymentes éllapotban kerllt meghatérozésra.

Jelen ingatlanforgatmi szakvélemény kizardlag a Tdrsashdz kozés tulajdondt képezd
XXXIIL. szamu padiastér teriletének forgalmi (piaci) értékének meghatdrozésara késziilt.

Budapest, 2024.05.16.

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap

Tarsashazi alapitod okirat

Szintrajz

Szabalyozasi terv és leirds kivonata
Fényképfelvételek

Ingatlan elhelyezkedését bemutatd térképek
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Elektronikusan alairta:

Lechner Nonprofit Kit. - Faldhivatat

Budafoki (1 59. 1519 Budapest, PI. 415 Oldal: 171

E-hiteles tulajdoni lap - teljes masolat
Megrendelés szam: 1003173/6/2024
2024.05.16
Szektor: 61

IILKER.

36559/7 helyrajzi szam

88 BUDAPEST VIII.KER.

Puskin utca 15. "felililvizsgdlat alatt”

LRESZ

ingatlan adatai:
részlet adatok
1ési Ag/kivett megnevezés/

teriilet kat.t.jdv. aloszraly adatok
min. o ha w2 k.fill. ter, kat.jbv
ha om?  k.fill

sett lakohéz, udvar O 549 0.00
irsashéaz
ILRES 7.
anyad: 0/0 t38rld hatédrozat: 401316/1/2004/03.04.16
ajagyzd hatdrozat, 2rkezési 1ad: 328¢8/1996/319%6.01.05
tBrld hatidrczatv: 4U1316/1/72004/03.04.16
cgeim: eredeti felvétel

ogallas: tarsashaztulajidon

tulajdeniogot a 36558/7/8/% - 36559/7/R/1% széwmi killénlapok tartalmazzdk.

dnyad: 1/1

e jecgyrd hatarozat, €rkezési 1dd 01316/1/2004/03,04.1¢6
/14%6/1996.01.05 kilgazités

logeim: eredeti felvétel 32868/
jogallas: tarvsashiztulajdon
wév: TARSASHAZ

im: - - -
tulajdonjogol a 36554/7/A/1 ~ 26558/77/2/15 széme kilénlapok tartalmazzak.

HLRES Z
idd: 401316/1/2004/83.04.16

sejegyzd hatarozat, érxrkezési v
Vezetéhjog
7 nm teriletre.
Jogosult:
név: ELEXKTROMOS MUVEK RT.
cim : 1132 BUDAPEST XIIT.KER. Vaci ot 72-74

Az E-~hiteles tulajdoni 1 az
yzésekeat,

ingatlan-nyilvantartdshan szerepld adatokkal. A szerle masolat
za. Bz az elektronikus dokumentum

a teljes masolat valamennyl bejegyzést tartalmaz
kinyomtaztva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejn dokumentumnak.
TULAKDONTEAP VEGE
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Lev. ¢im: 1185 Bp., Hubay Jend u. 52. Iroda; 1085 Bp., Jozsef krt, 30-32
E-mail: reni.nikken@gmail.com Mobil: 0630/513-6952
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Budapest Favaros VII1. keriilet
Jézsefvarosi Onkormanyzat
Polgiarmesteri Hivatal '
Budapest

Baross u. 63. ~67

1082 ’

~ BEADVANY

Alulirott dr. Litva Rendta, - Korréka Tarsashazkezelé Kft. képviseletében -, a 1088 Budapest, Puskin
u. 15, szamu tarsashaz kozos képviseldjeként kérem Onoket, hogy a mellékelt dokumentdcié szerinti,

tarsashdzi osztatlan k6z0s tulajdonban lévd padlastér értekesitést tamogatni sziveskedjenek.
Budapest, 2024. janius 19.

Tiszielettel,

dr. Litva Renéta
Korréka Tarsashazkezeld Kit.

HORREKA  TARSASHAZKEZE:
1185 8p., Hubay Jens u. 5‘5'26 KF1

Mellékletek: ’”gg;;;"z 202;65399;&143
- Kozgylilési jegyzokonyv 2022. 06. 16. EREDETI
- Jelenléti iv és meghatalmazasok 2022. 06. 16. MASOLAT
- Alapito Okirat 10 db EREDETI
- Adas-vételi szerzédés 10 db EREDETI
- Bejegyzési engedély 10 db EREDET]
- Valtozasi vézrajz + eredeti vazrajz 1 + 1 db MASOLAIr
- Koliségvetés 10db EREDETI
- Referencia 1 db EREDETI
- Ertékbecslés 1db EREDETI


mailto:reni.nikken@gniail.com

Meghatalmazas

Aluliront Korpas Anna (szitletési neve: an. sz |

rig.sz: , u. 52. szam alatti lakos meghatalmazo, mint
a KORREKA Tarsashdzkezeld Korldtolt Felelosségii Tarsasdg. (1185 Budapest, Hubay Jen u. 52.)
figyvezetdje a jelen okirat aldirdsdval meghatalmazom dr. Litva Renata (sziil.: Litva Rendta, an.:
Korpds Anna, sziil.: Budapest, 1988. januar 15., szig.sz: 415756CE) 1185 Budapest, Hubay Jend u. 52.
szam alatti lakos meghatalmazottat, hogy a KORREKA Tarsashazkezelé Korlatolt Feleldsségil
Téarsasagot teljes jogkorrel korlatozas nélkiil képviselje, a tarsasag helyett és nevében eljarjon, a tirsasag
nevében és képviseletében minden jognyilatkozatot megtegyen, szerzbdést alairjon, okiratot, pénzt,
epyéb értéket atvegyen és atadjon. A jelen meghatalmazas annak irdsbeli visszavondsaig érvényes €s
hatérozatlan idore szol.

A meghatalmazott a jelen okirat aldirdsaval a meghatatmazast etfogadia.

Alulirott felek a jelen okirat alafrasdval meghatalimazzak dr. Palhdzi Tamés egyéni tgyvédet (1132
Budapest, Visegradi u. 6. V/I.) a jelen okirat megszerkesziésére és ellenjegyzésére, aki az
ellenjegyzéssel mindezt elfogadja.

Budapest, 2023. februar 16.

is Anna dr. Litva Rendta

KORREKA TARSASHAZKEZELO KF¥E ghatalmazé meghatalmazott
1185 Bp., Hubay Jens u. 52.
Addsz4m: 22620850-143
Cégisz.: 010983614

el s — b Mt Fenit
Kdrpd

Ellenjegyzem
{Budapest, 2023.02.16.)

. H&ST . 38070718

s 4 ‘..

Dr. Palhazi Tamas
frgyviéd

Bops,
o]
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kozos képviseld

Lev. ciin: 1185 Bp., Hubay Jené u. 52, Iroda: 1085 Bp., Jézsef krt. 30-32
E-mail: reni.nikken@gmail.com Mobil: 0630/513-6952
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 Atadas-atvételi

Alulirott dr. Litva Renata, - Korréka Tarsashdzkezeld Kft. képviseletében -, 2 1088 Budapest, Puskin
u. 19 szamu tdrsashiz kozos képviseljeként a mai napon, a fent nevezetl tarsashiz padlastér

értékesitésével kapesolatos dokumentdciot tadom:

- Kozgytlési jegyzokonyv 2022, 06, 16. EREDETI

- Jelenléti iv és meghatalmazasok 2022. 06. 16. MASOLAT
- Alapité Okirat 10 db EREDETI

- Adas-vételi szerz6dés 10 db EREDETI

- Bejegyzési engedély 10 db EREDETI

- Valtozasi vazrajz + eredeti vazrajz 1 + 1 db MASOLAT

- Kbliségvetés 10db EREDETI

- Referencia 1 db EREDETI

- Ertékbecslés 1db EREDETI

- Beadvany 1 db EREDET]

- Korréka Tarsashazkezels Kft. meghatalmazasa

Budapest, 2024. jinius 19.

Tisztelettel,

T AL N

o B

K dr. Litva Renéta
- Korréka Térsashazkezel6 Kft.

- KORREKA TARSASHAZKEZELG KFT,

¢+ 1188 Bp., Hubay Jeng . 52,
© - Adbszam: 22620950-143 :
. Cégler: 010953614 o
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