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Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga 3
S €., SZ. napirend

Eléterjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodési és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
2024. augusztus 28-i tilésére

Targy: Javaslat Budapest VIIL keriilet, Lorinc pap tér 3. szam alatti Tarsashazban lift
Iétesitésével €s alapité okirat médositasaval kapesolatos dontés meghozatalira

Eléterjeszté: Kovacs Otto igazgatosagi elnok

J6zselvérosi Polgdrmesteri Hivatal

Készitette:  Jakabné Kiss Ildiko6 referens ro—

A napirendet nyilvéanos tlésen kell targyalni.
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A dontés elfogadasahoz egyszeri tobbség sziikséges. Melicklet: %‘

E]ﬁzmén)’:

Mellékletek: 1. szamu melléklet: Alapitd okirat (hatalyos)

2. szamu melléklet: Kozgytilési jegyz6konyv 2024.06.24.
3. szamu melléklet: Lift épitési terv

4. szamu melléklet: Telepiilésképi hatarozat

5. szamu melléklet: Tervtanacsi vélemény

6. szamu melléklet: Szervezeti-Mikodési Szabalyzat

7. szamt melléklet: Fundamenta Zrt. hitel koltségfelosztasa
8.

szamu melléklet: Levelezés-jogi allasfoglalas
Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIII. kertilet, Lorinc pap tér 3. szam alatti, 36718 hrsz-1, 20 db albetétbsl 4116
tarsashazban (tovébbiakban: Tarsashaz) a Budapest Foévaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkormanyzat) 165/10.000 (1,65%) aranyu tulajdoni hanyaddal
rendelkezik, ami 1 db nem lakas ingatlant (f6ldszint 3. szam alatti garazs) foglal magéba. A
Tarsashazat 1994. augusztus 29. napjan alapitottak be, amelyet a k6z6s tulajdonban 1év6 pincei
részteriilet és padlastéri részteriilet eladasa okan 2019. méajus 21-én kelt alapit6 okirat (1. szamm
melléklet) szerint mddositott a tulajdonosok kozdssége.

A Térsashaz kezelési és kozos képviseleti feladatait a Baross 88 Kft. (1082 Budapest, Baross
u. 86. Fsz., adoszam: 13336925-2-42, cg.: 01 09 730079) ltja el.

A Tarsashaz tulajdonosi kozossége 2024. junius 24. napjan megtartott kdzgyiilésén (2. szamu
melléklet) targyalta tobbek kozott lift 1étesitését 9835/10.000 tulajdonosi részvétellel. Felvono,
lift létesitése rendes gazdalkodas korét meghaladé kiadasok kozé tartozik, amelynek
elfogadasahoz a tulajdonosok 100 %-anak egyhangu hozzajarulas sziikséges. A kdzgyiilésen
nem Aallt moédunkban részt venni, &m a személyes részvétel esetén sem tudtunk volna az
Onkormanyzat nevében szavazni a bizottsag jovahagyasédnak hianyaban.

A rendes gazdalkodas korét meghalado kiadasok fogalmat a tarsashazakrol szold 2003. évi
CXXXIII. térvény (a tovabbiakban: Tarsashézi tv.) 56. § 3. pontja igy hatérozza meg: ,, Rendes
gazddlkodas korét meghalado kiaddsok: az dllagvédelmet meghaladd, a fenntartds (az
tizemeltetés, a karbantartds és a felyjitds) korébe nem tartozo olyan munkdlattal osszefiiggd
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kiaddsok, amelyek az alapité okirat szerint kozos tulajdonban 1évi épiilet, épiiletrész
bovitésével, dtalakitdsdval vagy kozos tulajdonba kerilé uj épiilet, épiiletrész, illetdleg
épliletherendezés létesitésével jarnak.”

A felvoné (lift épitése) ebbe a csoportba tartozik, mert olyan tarsashazban, ahol még lift nem
miikodstt Gj épiilet berendezés 1étesitésének szamit, amelyet az alapit6 okiratban, mint kdzds
tulajdonban 1év6 gépészeti elem, belefoglalandé.

A Térsashaz el6zetesen a lift 1étesitésére elkészitett tervet nyujtott be (3. szami melléklet) a
Budapest Févéaros VIIL keriilet Jozsefvéarosi Polgarmesteri Hivatathoz (a tovabbiakban:
Polgarmesteri Hivatal). A Polgarmesteri Hivatal Varosépitészeti Irodaja 2024. aprilis 25.
napjan kelt 26/419-3/2024. szamt hatarozatban a teleplilésképi engedélyt (4. szdmu melléklet)
megadta, az Epitészeti Tervtanacs 15/2024. szam1 2024. aprilis 24. napjan kelt véleményezése
alapjan (5. szamt melléklet).

A kozgytlésen meghozott 2024.06.24./5. szamu €s 2024.06.24./6. szdmu hatarozatokban az
alabbi dontések sziilettek:

- A téarsashaz 9835/10.000, 0/10.000 nem és 0/10.000 tartézkodas alapjan ugy hatérozott,
hogy indulni kivan a Jozsefvarosi Onkorményzat ltal kiirt ,Felvon6épitési €s -feldjitasi
tamogatasok 2024 palyazaton.

- Elfogadta a Liftcontrol Szeged Kft. (székhely: 6723 Szeged, Trencséni u, 10., addszam:
13545415-2-06, cg.: 06 09 010044) bruttdo 30.881.574,- Ft-os ajanlatat a kivitelezés
elvégzésére.

- Elfogadta a Rekonstrukcié Kft. (székhely: 1133 Budapest, Hegediis Gyula u. 88-90. 2. em.
60.) brutté 4.500.000,- Ft-os ajanlatat a liftalap betonozas, aknaalakitas, 1épcséhazi ajtok
kialakitasa munkaira.

- Elfogadta a H20 Mémokiroda Kft. (székhely: 2081 Piliscsaba, Levente u. 16., addszdm:
11715454-1-13, cg: 13 09 201152) .brutté 950.000,- Ft-os ajanlatit miszaki ellendri
munkék elvégzésére.

~ A tarsashaz 8.000.000,- Ft vissza nem téritend6 és 8.000.000,- Ft visszatéritendd
kamatmentes hitelre palyazik az Onkorményzathoz benytjtott palyazataval

- A sziikkséges Onrészt 20.000.000,- Ft-os Fundamenta hitel felvételével kivanjak
finanszirozni.

- Tovabba dontottek, hogy a Fundamenta-Lakaskassza Zrt-nél 20.000.000,- Ft azonnali
athidald kolcson felvételével el is inditjak.

- Ahitelfelvétel finanszirozasara a kozds koltségen feliil 127,- Ft/m?/hé azaz 184.000,- Ft/ho
célbefizetést hataroztak meg, amelynek kezdd idépontja 2024, szeptember 1.

A 2024.06.24./7. szamu hatarozatban a kozgyiilésen dontdttek a lift 1étesitésének pénziigyi
finanszirozasrol, albetétenkénti felosztasrol, az alabbiak szerint:

- A pincei és II. emelet 8. szam alatti lakas utan nem keletkezik fizetési kotelezettség (az
albetétekre esé fizetési koltségek szétosztasra keriilnek a tobbi fizetd albetétek kozott).

- A foldszinti albetétek a rajuk eso6 terhek 50 %-at fizetik (a fennmaradd 50 % koltségek
szétosztasra keriilnek az els6, masodik, harmadik és negyedik emeleti fizetd albetétek
kozott).

- A foldszint 2. szamu lakéas utan nem keletkezik fizetési kotelezettség (az albetétre esé
koltség a I11. emelet 11. szam alatti albetét mindenkori tulajdonosat terheli).

- A foldszint 5. és foldszint 5.a szam alatti lakas utan nem keletkezik fizetési kotelezettség
(az albetétre esé koltség a foldszint 1. szam alatti albetét) mindenkori tulajdonosat terheli.
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A dontéseket annak érdekében hozta meg igy a térsashaz tulajdonosi kézossége, hogy azok a
tulajdonosok, akik nem rendelkeznek megfeleld anyagi forrassal a réesé koltségek viseléséhez,
ne akadalyozzak a lift Iétesitését. Az 6 koltségeiket a tulajdonosok egy része atvallalta.

A Téarsashazi térvény 24. § (2) bekezdés: a szervezeti-miikddési szabélyzatban (tovabbiakban:
SZMSZ) kell meghatarozni a) a kozos koltség tulajdoni hanyadtdl eltéré megfizetése esetén, az
érintett koltségnemeket és a szamitds modjat.

A Tarsashaz jelenleg hatalyos SZMSZ-nek (6. szami melléklet) XIV. fejezet 5. pontja: a
kozgytlés hatérozataban célbefizetést rendelhet el. A célbefizetés 6sszegét — ha a kozgyilés a
hatdrozataban masként nem rendelkezik - a tulajdonostéarsak a lakas/nem lakés céljara szolgalé
helyiségek k6z0s tulajdoni hanyada ardnydban viselik. A hatarozatban rogziteni szitkséges a
célbefizetés hataridejét.

A tarsashdz SZMSZ-ének IX. fejezet 8. pontjaban foglaltak mely szerint: ,,A kozgyiilés az
Osszes tulajdoni hanyad egyhangu hatarozataval dont a rendes gazdalkodas kérét meghaladd
kiaddsok elvallalasarol, ideértve egy esetleges lift kialakitasaval, beépitéséével,
lizemeltetésével kapcsolatban minden kiadést.”

Az 6nkorményzatra esé koltségek minimalisak, egy darab foldszint 3. szam alatti utcai bejératd
garazs helyiséggel rendelkeziink, melyhez nem sziikséges a lift hasznélata. A tarsashazban a
lift telepitésére vonatkozd tadmogatd egyhangu dontést a magantulajdonosok 9835/10.000
tulajdoni hanyad aranyéban meghoztdk, méar csak az Onkormanyzat hatéskorrel rendelkezé
bizottsadganak timogatd dontése szitkséges.

Az Onkormanyzati tulajdonban 1évé ingatlanvagyonnal kapcsolatos vagyongazdalkodasi,
vagyonkezelési feladatok ellatisarol szo16 éves kdzszolgaltatasi szerz6désben foglaltak alapjan,
az alapité okirat médositasira vonatkozé szavazason tamogatd szavazattal nem tudunk részt
venni mindaddig, amig a Tisztelt Bizottsag erre vonatkozé dontést nem hoz.

Javasoljuk, hogy az Onkorményzat igen szavazatival timogassa a lift 1étesitését, mivel azt a
tulajdonosok méar megszavaztak, és nem all az Onkorményzat érdekében az épiilet fejlédésének,
fejlesztésének, korszerlisitésének megakadalyozasa.

II. A beterjesztés indoka

A kérelem targyaban torténé dontés meghozatala a Tisztelt Bizottsag hataskorébe tartozik. A
dokumentumok 2024. junius 27. napjan érkezett meg a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont
Zrt.-hez (tovabbiakban: JGK Zrt.), amelyet tajékoztatasul és dontéshozatalra beterjesztiink a
Tisztelt Bizottsag részére. Az Onkormanyzat, mint tulajdonos dontése a legkorabbi idépontban
indokolt az iigy indokolatlan elhtizodasara tekintettel.

II1. A déntés célja, pénziigyi hatasa

A dontés jovobeni célja a lift 1étesitésével és a tarsashaz tulajdont alapitd okirat modositasara
vonatkozé tdmogaté dontés meghozatala. A dontésnek pénziigyi hatdsa van, a sziikséges
pénziigyi fedezetet igényel, ami az Onkorményzat 2024. évi koltségvetésérdl szolo 43/2023.
(XIL. 14.) onkormanyzati rendelet 8. mellékletében Tarsashdzaknak vissza nem téritendd
tdmogatas cimen 722.570.833,- Ft Gsszegben rendelkezésre all. Az dnkormaényzatra éven tali
koltségek megfizetése az évente meghatdrozott kozos koltség keretbdl valosul meg. A
kozgyllés altal megszavazott kozos koltségen feliili 127.- Ft/m*hé célbefizetés (2024.
szeptember 1-t61) 6nkormanyzati m? -re esd osszege 1524,- Ft/hé (figyelembevéve a 2024
06.24. /7 szamu kozgyule51 hatarozatot osszesen 402 336 F t es kamata)
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IV. Jogszabalyi kdrnyezet

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Mlikodési Szabalyzatarol szol6 36/2014. (X1. 06.)
Snkorményzati rendelet (tovabbiakban: SZMSZ) 7. melléklet 3. pont 3.1.17.5. alpontja alapjan
a tarsashazi alapitd okiratban meghatérozott (Gn. rendes kiadas) Osszegén feliili kiadasok
tdmogatasardl szolé dontés meghozatala a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-
hasznositasi Bizottsag hataskorébe tartozik.

A tarsashéazakrol szold 2003. évi CXXXIIL. térvény (tovabbiakban Thtv.) 10. § (1) bekezdése
alapjan az alapitd okirat médositdsahoz — ha e torvény mdsként nem rendelkezik — valamennyi
tulajdonostars hozzajaruldsa sziikséges; a valtozast be kell jelenteni az ingatlanligyi hatosagnak.

A Thtv. 10. § (2) bekezdés alapjan Az 1. § (2) bekezdésében meghatarozott ingatlanrész €s
vagyontargy kivételével az alapitd okirat felhatalmazést adhat arra, hogy a k6z0s tulajdonnal
kapcsolatos elidegenités jogat a kozosség gyakorolja, ha az ingatlanrész 6nallo ingatlanként
kialakithatd, vagy amellyel a meglevd kiilén tulajdon targya bovithetd. Ebben az esetben a
kozgyiilés az osszes tulajdoni hanyad legaldbb kétharmados tobbségével rendelkezo
tulajdonostarsak igenlé szavazataval donthet az elidegenitésr6l. A hatarozatban rendelkezni
kell a kiilén tulajdonhoz tartozé kozos tulajdoni hanyadok megéllapitasardl. A kozgyllés
hatarozata az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre alkalmas okirat.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl sz616 66/2012. (X1I. 13.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 17. §
(1) bekezdés a) pontja alapjan a nettdé 150 millié Ft-ot meg nem halado értékii - az
Onkormanyzat torzsvagyondba nem tartozé —, vagyon tulajdonjogénak atruhazésa, és a nettd
500 millié Ft-ot meg nem halado értékii vagyon hasznositdsa esetén a tulajdonosi joggyakorld
a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositési Bizottsag, illetve a Rendelet 50.
§ (2) bekezdés a) pontja alapjan a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi
Bizottsag hozzajarulasaval lehet a tarsashazi alapité okirat olyan mddositasadhoz hozzajarulni,
ha annak eredményeként az Onkormanyzat kiilén tulajdonanak értéke médosul. ”

A Magyarorszdg helyi Onkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban:
Motv.) 60. §-a alapjan a bizottsag ilésének miikddésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére
és hatarozathozatalara, dontésének végrehajtasara a képviseld-testiiletre vonatkozo6 szabalyokat
kell megfeleléen alkalmazni. Az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan a bizottsag tilése nyilvanos.
Az SZMSZ 30. § (1) bekezdése alapjan a hatarozat elfogadasahoz egyszerii t6bbség sziikséges.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az alabbi hatdrozati javaslatban foglaltakra
vonatkozoan a dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Budapest Févéros VIIL kerillet Jozsefvdrosi Onkorményzat Képvisel-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga ......./2024. (VIIL. 28.)
szdmu hatdrozata

a Budapest VIIL keriilet, Lorinc pap tér 3. szam alatti Tarsashizban lift 1étesitésével és
alapitd okirat moédositasaval kapesolatos dontés meghozatalaroél

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositési Bizottsag ugy dont, hogy

1.) aBudapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonosi jogait gyakorolva,
hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Lérinc pap tér 3. szam (36718 hrsz.) szém alatti
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Tarsashazban felvond, lift kiépitéséhez, létesitéséhez, a lift létesitése miatt szilkségessé valod
alapitd okirat médositashoz;

2.) felhatalmazza a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonos
nevében ¢és képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt-t, hogy a
Budapest VIII. keriilet, Lorinc pap tér 3. szam alatti tarsashaz kézos képviseloje 4ltal, a
tarsashézban lift 1étesitése érdekében, és lift 1étesitése miatt sziikségessé valo alapitd okirat
modositasa kapcsan meghirdetett napirendi pontok esetében (a tarsashdz kozgyilésein vagy
irdsos szavazasain) a tulajdonos nevében tamogato szavazatot tegyen.

3.) felkéri a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonos nevében
és képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t az ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzéshez sziikséges, modositott alapito okirat és a kapcsolddo
dokumentumok alairaséara.

Felelds: polgarmester
Hataridé: 1.) és 2.) pont esetében: 2024. augusztus 28.

3.) pont esetében: az iratok alairasra térténd benyjtasat kovetd 5 munkanap.
A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kzpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elOterjesztés eldkészitojének javaslata a

kozzététel moédjara:  nem indokolt hirdet6tablan honlapon
Budapest, 2024. augusztus 21. t
Kovacs Otté

igazgatosagi elnok

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA! JAKABNE KISS ILDIKO REFERENS _‘
PENZUGY1 FEDEZETET IGENYEL IGAZOLAS: Mm o J,?%M/
JOGI KONTROLL: ===

ELLENORIZTE:

o’( Boe L{n‘\[l‘

DR. LEHOCZKY BALAZ
ALJEGYZO

BETERJESZTESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA:

DR. T(W%M VERES GABOR S . | .

JEGYZO A TULAJDONOSI, VAGYONGAZDALKODASI ES
KOZTERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE
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TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT L
(modositassal egységes szerkezetbe foglajt széveg) .~ 1

1. ALTALANOS RENDELKEZESEK

Alulirottak, Budapest V11 ker. belteriilet 36718. hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest VI
Keriilet, Lérinc pap tér 3. szam alatti 532 m2 alapteriiletii, kézos tulajdonukban all6 ingatlan
tulajdonostarsai a 2003. marcius 3. napjan kelt Téarsashédztulajdont alapitd okiratot a 149/2016 szamu
hatarozatra tekintettel a tarsashazakrol szold 2003. évi CXXXHI torveny 63, R (2) bekezdesere az
alabbi szdéveggel foglaljuk egyscgcs szcrkczctbc S S

Szerzédé felek:

1) o (Sziletési csaladi és utdnév . Sziletési helye ¢s ideje:
; Személyi azonosito: ; Adbazonosito: ilampolga_rséga:
, Anyja neve: 1, Bejelemett lakeim:
As. sa.) a 36718/0/A/1 hrsz és a 941/10000 kozos tulajdoni illetoség tulajdonosa

2.) ESCULENTUS Kft. (Cégjegyzékszam: 13-09-127589; Adészam: 14703294-2-13; Székhely: 2040
Budadrs, Galamb utca 1.; Képviseli: Eperjesi Imre Gigyvezetd) a 36718/0/A/2 hrsz és a 167/10000
kdzos tulajdoni illetoség tulajdonosa

3.) Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi 6nkorményzat (Adoszama: 15735715-2-42;
Térzskényvi azonosité szam: 735715; Székhely: 1082 Budapest, Baross utca 63-67.; Képviseli: Dr.
Séra Botond polgarmester) a 36718/0/A/3 hrsz és a 165/10000 koz4s tulajdoni illetéség tulajdonosa

4. (Sziiletési csaladi és utonév: Sziiletési helve és ideje:
.3 Személyi azonosito: Alampolgarsaga: 5 Anyja
neve Bejelentett lakeim: ya 36718/0/A/4
hrsz és a 239/10000 kozos tulajdoni illetéség tulajdonosa
5.) % (Szilletési csaladi és utonév: Szitletési helye és ideje: = __
Személyt azonosité: Allampolgarsaga: % Anyja neve:
Bejelentett lakcim: a 36718/0/A/S hrsz és a
62/10000 kozos tulajdoni illetdseg turajaonosa
6.) {Sziiletési csaladi és utonév: y; Szilletési helye és ideje:
. Személyi azonosito: . Allampolgarsaga: - Anyja neve:
Bejelentett lakcim: i) a 36718/0/A/6 hrsz és a
226/10000 ko6z6s tulajdoni illetéség tulajdonosa
7. né (Sziiletési csaladi és utonév: Sziiletési helye és ideje:
4.,  Személyi azonosito: ;  Adobazonositd:
Auapoigansaga: | . Anyja neve: . Bejelentett Jakcim:
- s hEs (Sziiletési csaladr es utonev: . : Szilletes: neiye es 1agje:
Q& o Személyi azonosito: Adbazonosito:
£ 4 Al]amp‘&)_\&s‘&# Anyja neve: " . Bejelentett lakcim:

: tc&gkll“ﬁm 7.)a 36718/0/A/7 hrsz ¢s a 678/10000 kozos tu!a;dom llletoseg tulajdonosa:
! oo \;* \S«d—\ A\ - ’\\l 0.(-..&«&»

u«\'\ C\i AY.; .

/7 %082) (Sziiletési csaladi és utonév: . " Szitletési helye és ideje:
%, ; Személyi azonosito: Adbazonosito:
; Anyja neve: Bejelcmctt lakcnm

9.) OTP Eletjaradék Zrt, (Székhely: 1012 Budapest, Palya utca 4-63 C‘cg]egyzékszam 01-10-
045370 Statzszukal szam_;ei 13648532-6810414 01 Adoszam I364853”~4-41 Nyllvamarto szerv:

X ;L/}M"“’(’?Q
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Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga; Képviseli: Csirmaz Istvan Akos vezérigazgatd és Dr. Mikesy
Orsolya méas munkavéllalé egyiittes cégjegyzési joggal) a 36718/0/A/9 hrsz és a 498/10000 kozos
tulajdoni illetéség tutajdonosa

10.) (Sziiletési csaladi és utonév: . Sziiletési helve és ideje:
3.; Személyi azonosito: Addazonositod:
Anampolgarsaga: p Anyja neve: Bejelentett lakcim:

2 36718/0/A/10 hrsz ¢s a 328/10000 k5z0s tulajdoni illetdség tulagdonosa )

11.) (Sziiletési csaladi és utonév: ; Sziiletési helye ¢s
ideje: Személyi azonosito: : Allampoledrséea: r
Anyja neve: ;. Bejelentett lakcim: a

36718/0/A/11 hrsz és a 722/10000 k5z56s tulajdoni illetdség tulajdonosa

12.) . (Sziiletési csaladi és utdnév: . Szitletési helye és ideje:
. Személyi azonosito: Adbazonositd: |
Allampolgarsaga: .....p, ., Anyja ncve: Bejclentett lakeim:

utca 19. 1/8.) a 36718/0/A/12 hrsz és a 472/100vu K0206s tulajdoni illetdség tulajdonosa

13. (Sziiletési csaladi és utdnév: _3; Szilletési helye és ideje: e
1 Személyi azonositd: Allampolgarsaga: Anyja neve:
e : Bejelentett lakcim: . . ) a 36718/0/A/13 hrsz és a

472/!0000 kozos tulajdoni illetdség tulajdonosa

14.) (Sziiletési csaladi és utonév: . Sziiletési helye és ideje:
Személyi  azonosito: Adéazonosito:
Allampolgarsaga: ; Anyja neve: Bejelentett lakcim:
(Sziiletési csaladi és utdnév: ...
Sziiletési helye €s ideje: ; Személyi azonositd: _ . ...
/""A'deazono‘;uo Allampolgarsaga: Anyja neve: Bejelentett lakmm

) a 36718/0/A/14 hrsz és a 1187/10000 kozos
tllﬁ!j)dOI% I{Ietoseg\' tulajdonosas
neki Attia % jes AV-- '\\lwc“‘f\
Ak ) (Sziiletési helye és ideje: i ;
Sz ,(Ailam[:olngrsaga Utlevéiszam: Anyja neve: Bejelentett lakcim:
a 36718/0/A/15 hrsz és a 1107/10000 kazos tulaidoni

% ' “:ilictgség tulajdonosa, képviseli meghatalmazdssal {Sziiletési név:

o . Anyia neve: , Sziiletési helye és ideje: Szig.
Szam.: Személyi szam: Allaniporgarsaga: Lanvii,
Budapest, )

16.} :
36718/0/A/16 hrsz €s a 472/10000 K62z0s tuiajdon: slietoseg tulajdonosa
17.)
a 36718/0/A/17 hrsz ¢s a 472/10000 kozos tulajdoni illetdség tulajdonosa
18 - e e e o e

) a 36718/0/A/18 hrsz ¢s a 457/10000 ko26s tulajdoni illetdség tulajdonosa

: M
3
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19.)

10

a 36718/0/A/l9 hrsz ésa 180/10000 kozos m?ajdom 1llctoseg tulajdonosa :

20.)

a 36718/0/A/20 hrsz és a 382/10000 kozos tulajdoni illetdség tulajdonosa

A tarsashaz III. pontban felsorolt egységei a jelen alapité okirat rendelkezéseinek megfelelSen, - a
k6z6s tulajdonban maradé épiiletrész, berendezések és felszerelések kdzos hasznalatinak a jogaval —
kitlon tlajdonba keriilnek azzal, hogy a mindenkori tulajdonostarsak egymas kozotti jogviszonydt a
Polgari Térvénykényvnek a kozos tulajdonra vonatkozd szabalyai, a 2003. évi CXXXI]I torveny.
valamint az alapxto oeratban foglaltak az alabbxak szermt szabalyozzak

.
A. Kdzés tulajdon

A kizos tulajdon 10.000/10.000, azaz tizezer/ftizezred tulajdoni hinyadbol dall, amely alapjin az
alupité  okirat «  kilon  tulajdonhor  tartozé  kizos tulajdoni hdnyadokat a  mellékelt
~HELYISEGIEGYZEK ¢és kiilin tulujdonni illetéségek Budupest, VIII. ker. Lérince pap tér 3.
Tarsashaz, 36718 hrsz. Alapite okirat médositisihoz” ¢. dokumentum tartelma szerint dllupitjiak
meg, amely az Alapito okirat 1. sz. melléklete

B. Kozds tulajdond ingatlanrészek

I. Telek (532 m?) teriilete és az azon 1év udvar, kerités, jarda, és térburkolat.

I. Alapozas, f6 és valaszfalak, kémények, kivaiték, pillérek. épiilet kitlsé vakolatai, ill. a koz0s
helyiségekben Iévé vakolatok és burkolatok.

111. Fodémek, kozbensd fodémek burkolat nélkiil, zaro fédém, burkolattal egyiitt.

1V. Az ¢épitlet tetdszerkezete, lécezéssel, héjazattal, és badogos szerkezettel és szerclvényekkel egyiitt.
V. Pincei tdrolék 11 darab, 236,81 n?’ alapteriilettel

VL Az éplilet lejaroi, 1épcsbhazai és kapubchajtoi 12 db, 135,17 m? alapteritlettel

VII. Az épiilet kozlekedo&, 6db, 115,26 m? aiaptertllettel

VIIL Padldstér, 76,71 o’ alapteritlettel

IX. Az épiilet kdzos tulajdoni lakatos szerkezetei.

X. Viz alap és felszallo vezetékek az utcai bekstéstdl a kiilon tulajdoni illetdség dgvezetékig, vagy a
kalon tulajdond vizoraig.

XL Csatorna alap és ejtd vezeték a kiilon tulajdoni illetdség agvezetékéig.

XIL Elektromos halézat az utcai rakotéstol a kiilon tulajdoni illetéségek fogyasztasmérbéig, ill. a
kozos hasznalatd helyiségek elekiromos halézata és berendezési targyai.

XI1I1. Géazvezeték az utcai rakotéstdl a kiildn tulajdoni illetoségek fogyasztasmérdéig.

XIV. K&z6s hasznélati helyiségek nyilaszaroi.

XV. Mindazon targyak melyck nincsenek a tulajdonosok kiilén tulajdonnéban és a fenti pontokban
felsoroit épitmények, épitményrészek, felszerelések, berendezések, stb. kiegészitésére s fejlesztésére
valo ecgyéb kozos célokra, kdzds hatarozattal cs kozos ko!tscgcn bcszerezettek vagy a JOVObCD_
beszereztetni fognak. v . . o

L KULON TULAIDON

Az egyes tulajdonostarsak killén tulajdonaba keriilnek az épiilet egyes szerkezeti egységeinek
kivételével mindazok az épiiletelemek, melyek a lakas és nem lakds céljat szolgalo helyiségekkel
szerves egységet képeznck. Ezek: belsé valaszfalak, bels6 hideg és meleg padioburkolatok, belst és
killsé nyiliszarok, berendezési és felszerelési targyak, a viz és csatorna agvezetckei a lakasokhoz
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16rténd becsatlakozastol kezdddoen, valamint az clektromos és gazvezetékeknek a lakdshoz tartozd
fogyasztasmérd utani vezetékei,

Az egyes tulajdonostarsak kiifon tulajdondba és ennck megfeielen kiilon tulajdoni fapra keriilnek —
mint a tulajdonostarsak tarsashaz tulajdoni illetdségének alkotorészei - a kovetkezd épitményrészek:

I/

2./

3./

4./

5./

6./

7./

8./

9.

10./

11/

12./

13/

illeti a 36718/0/A/]1 hrsz szammal jelolt fszt. 1. ajtoszami nem lakas céli
helyiségesoport, mely 4db irodabdl, eldszobabol, konyhabol, fiirdészobabol, 2db WC-bdl. 2db
kozickeddbol, szélfogobol, 2db tarolobol ail, 135,93 m? alapteriifettel.

ESCULENTUS Kft.-t illeti a 367 18/0/A/2 hrsz szammal jelolt fszt. 2. ajtészam nem lakas cél
helyiség, mely irodabdl, konyhabdl, WC-bél &ll, 24,08 m? alapterilettel.

A Budapest Févéros VIIL Kkeriilet Jozsefvarosi Onkorményzatot illeti a 36718/0/A/3 hrsz

szammal jeldlt fszt. 3. ajtdszami nem fakas célit helyiség /gardzs/ 23,89 m? alapteriilettel.

illeti a 36718/0/A/4 hrsz szammal jelol fszt. 4. ajtdészamb szobabal,
konyhabol, fird3szobabé} 4116 droklakas, 34.44 m? ? alapteriilettel.

illeti a 36718/0/A/5 hrsz szammal jeldlt fszt. 5. ajtoszamu 1. félszobabol.
el8térbdl, WC-bdl allo droklakas, 8,93 m? alapteriilettel.

illeti 2 36718/0/A/6 hrsz széammal jeldlt fszt. 6. ajtoszami szobabdl,
konyhabol, fiirdészobabol 4116 droklakas, 32,63 m? alapteriilettel.

illeti a 36718/0/A/7 hrsz szammal jelolt [. em. 7. ajtoszamu
2 szobabol, eldszobabél, hallbol, konyhabol, kamrabél, fiird8szobabo! 4116 éroklakas, 97.87 m?
alapteriilettel.

t illeti a 36718/0/A/8 hrsz szdmmal jelolt 1. em. 8. ajtészadmd 2 szobabol,
clészobabol, konyhabol, kamrabé), flirdoszobabdl, gardrobbol, WC-bdl, kozlekeddbdl allo
oroklakas, 111,70 m? alaptertilettel.

oTP Eletjéradék Zrt-t illeti a 36718/0/A/9 hrsz. szammal jelolt 1. cm. 9. ajtészama 2 szobabdl,
elészobabol, konyhabol, kamrabol, fiirdészobabol, allo rékiakas, 71,87 m? alapteriilettel

illeti a 36718/0/A/10 hrsz szammal jelslt I1. em, 5. ajtészami szobabdl,
elotérbol, konyhabol kamrabol, filrd6szobabol, kézlekeddbsl allo oréklakas, 47,33 m’
alapteriilettel,

illeti 36718/0/A/11 hrsz szammal jelolt 1L em. 6. ajtoszami 3
szobabadl, elbszobabdl, konyhabol, kamrabol, flirdészobabdl, mosdkonyhabol allo sroklakas,
104,33 m? alapteriilettel.

. tifleti a 367(8/0/ A /12 hrsz szammal jeldit 1. em. 7. ajtészdmu 2 szobdbdl,
eloszobabol, konyhdbol, kamrabdl, fiirddszobabol, WC-bdl allo oroklakas, 68,20 m?
alapteriettel.

illeti a 36718./0/A/13 hrsz szammal jelolt 1. em. 8. ajtészami 2 szobabol,

——_el6s20babol, konyhabol, kamrabol, firdoszobdbol, WC-bdl 4allo oroklakas, 68,15 m?
N ;“ f@@p{:mieuel.

illeti a 36718/0/A/14 htsz szammal jelolt HL em. 9.
G 5 szobabol, 2 eldtérbol, konyhabol, 2 flirdészobabol, lépesobol, kozlekeddbol, 2
ol. gardrobbol, WC-bdt 4ll6 6roklakas, $71,42.m? alapteriilette]. ¥ AT (0% s> Nos e,
Q‘W AL \?b\\"\




TARSASHAZ AIAPITO OKIRAT Budapest VI Lérine pap tér 3.

15./ o illeti a 36718/0/A/15 hrsz szammal jelolt HL em. 9/b.
a_;toszamu 2 szobabdl, clétérbdl, konyhibol, lakdtérbdl, kizlekedobol, 2 firdoszobabdl, halobél v
allé droklakas, 159,86 m? alapteriilette].

16./ B illeti a 36718/0/A/16 hrsz szammal jelolt Ill.em. 10. ajtészdmu 2
szobdbél, eldszobabol, konyhabél, kamrabol, fiirddszobabsl. WC-bol all6 kaiakés. 68.20 -
alapterulettel '

17/ illeti a 36718/0/A/17 hrsz szammal jelslt II. em. 1). ajtészdmil 2 szobabol,
elészobabdl, konyhabol, kamrabol, firdészobabol, WC-b6I &llo obroklakas, 68,15 m'
alapteriilettel, ' - S

18./ illeti 36718/0/A/18 hrsz szimmal jelolt tetotér 1 ajtészami 2 szoba, gardrob,

flirddszoba, konyha, eldtér, WC, helyiségekbdl ailo Oroklakas 66,01 nm teritlettel

19./ illeti 36718/0/A/19 hrsz szémmal jelolt tetdtér 2. ajtoszdmt 1 szoba,
fiilrdszoba, ¢16tér + konyha, WC helyiségekb6l allé roklakds 25.98 nm teriilettel.

20./ cilleti 36718/0/A/20 hrsz szimmal jeldlt pinceszint I. ajtészamid, 55,13 m2
alapteriletii, 2 pincehelyiségbdl all6 tarold és egyéb helyiség 55,13 nm teriilette]. B

A jelen alapité okirat 20 albetétet tartalmaz.
Az egves albetétek alapteriiletének kiszdmitfisira vonatkozd elbirdsok

A helyiségek alaptertiicteinek megéllapitasanal a vakolt falsikok kozott a padioszint felett egy méter
magassigban mért adatokb6) szamitott teriiletrészt, a beépitett szekrények alapteriiletét, valamint a
nem lakas céljara szolgalod helyiségekhez csatlakozd kirakatszekrények alapteriletét kell figyelembe
venui.

Figyelmen kivill kell azonban hagyni:
- az ajtoknal és ablakoknal 1évé beugrasokat,
- a 0.5 m®-nél kisebb alapteriiletii falfulkéket,
- afalsikokbé! kiugré 0.5 m?-t ef nem érd nagysagi teritletrészt,
- ahelyiségben 190 cm belmagassagot el nem érd teriiletrészt,
A tulajdoni hanyad meghatarozasanal figyelembe vehetd hasznos alaptertilet kiszdmitasandl

- a loggiaknal és zart erkélyckndl 0.5-6s
- a fedett erkélyeknél és teraszokndl 0.3-as
- a nyitott crkélyeknél €s teraszoknal 0,2¢s

szorzo alkalmazésaval kell a tényleges alapteriilcthez képest azok alapteriiletét szdmitasba venni.
IV. A TULAJDONOSTARSAK EGYMAS KOZOTTI JOGVISZONYA

1) A kozos tulajdonukban maradé telek és épitményrészek a Tarsashaz torzslapjan nyilvantartasi,
_]O"i egységet képeznek, az egyes lakdsokat, nem lakds céljara szolgild helyiségeket pedig a [-XV.
szam alatt felsorolt, koz6s tulajdonbol megilletd hanyaddal cgyiitt &ndll6 ingatlanként, mmt kiilon
tulajdon, kiillon tulajdoni lapra jegyezze be az ingatlan-nyilvéantartasba.

2) Felek kijelentik. hogy mindegyik tarsashdzi tulajdoni illeiéség alkotorészei egységes, 6nalld
tclekkijnyvi joszagtestként osztatlan jogi egységet alkotnak. melyeket megosztani, megosztva
madsra atruhézni, vagy ~akar megosztva, akdr egészben — mds térsashazi tulajdoni illetdséggel egy
telekkonyvi joszagtestté egyesiteni csak ezen Alapitd Oklrat modosatasaval lchetséges valamennyi
tarsashazi tulajdonos egyhangt belcegyczcsevel

3) A wlajdonostarsat a térsashéz-Sroklakdsra /helyiségek/ megilleti a birtoklds, hasznélat és a
rendelkezésjoga. A tulajdonostars a kilon tulajdonhoz tartozé kozos tulajdonra vonatkozd
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hanyaddal egyiitt szabadon rendelkezhet, azt elidegenitheti. megterhetheti. E18k kozotti tulajdon
atruhdzas /adasvétel, ajandékozas, stb./ &s 6r8klés esctében a jogutdd a jogeldd jogai illetik meg és
kotelezettségei  terhelik.  Tulajdon  atruhazas esetében a felek altal nem rendezett, a
tarsashazkdzosséggel szemben fennallo tartozasokért az atruhdzd és a vevé egyetemlegesen felel.

4) A kiilon tulajdonba kerii] lakdsaikat minden tulajdonostars kotcles rendeitetésénck megfeleléen
hasznalni. A tulajdonos a hasznilatot akar bérlet Gtjan, akar mas Oton is atengedheti. A
hasznélatnak mas részére tortén6 atengedése csctén a bérld vagy hasznalé a tulajdonossal egyiitt
egyetemlegesen felelds mindazokért a kérokért. melyek a lakds hasznalatdval kapcsolatosan
felmeriilnek, ¢és a tulajdonost terhelnék.

5) Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a lakdsokat és a nem lakas céljara szolgald
helyiségeket csak  rendeltetésszeriien hasznaljadk. A tulajdonostarsak  kozgyiilési  t6bbségi
hatarozattal ettdl eltéroen is megallapodhatnak. A telekrész vagy valamely épiiletrész kizarolagos
hasznalata nem valtoztat azonban a vagyonrészek kozs tulajdoni jellegén.

6) A tulajdonostarsak abban is megallapodhatnak, illetoleg a kozgyiilés olyan hatarozatot is hozhat,
ha valaki tulajdoni hanyadat meghaladd telekrészt vagy épiiletrész hasznal kizardlagosan, a
tobblethasznalat aranyaban a tobbi tulajdonostarsnak téritést kell fizetnic.

Amennyiben kozos tulajdond épiilet felszerelési targyat kiilon tulajdont ingatlan részen
helyezkednek el, vagy azon keresztiil kozelithetéek meg ez ingatlan tulajdonosa, haszndldja
koteles javitassal, feltijitassal. potlassal. dsszefiiggd munkalatokhoz a z ingatlanba t6rténd bejutast
biztositani. és a munkalatokat tiirt.

7) Valamennyi tulajdonostirs kotcles ¢pitményrészénck  karbantartasarol  gondoskodni. A
tulajdonostarsak a mindenkori épitési szabalyoknak miegfelelden a kitlon tulajdoni illetdségeket
képezd lakason sajat koltségitkon valtoztatast eszkozolhetnek, amennyiben ezéltal az épiilet vagy
annak barmely része biztonsdgat nem veszélyeztetik.

8) A kozos tulajdonban maradd épitményrészeket, berendezéseket tiizkar, viz-és elemi kar ellen
biztositani kell. Ugyanigy biztositani kell a kiilon tulajdoni lapon nyilvantartott lakasokat is.

9) Ha valamelyik épitletrész, berendezési targy stb. megrongalodik vagy elpusztul. helyreallitasardl
azonnal gondoskodni kell. A kozos targyak, felszerelések, stb. rendes a hasznélatabol eredd
clhasznalédassal vagy meghibasodassal kapcsolatos felojitasi. potlasi illetve javitasi koltség a
tulajdonostarsak kozos terhe, mig a nem rendeltetésszerii hasznalatbol eredd ilyen kéltségeket
annak a tulajdonostarsnak kell visclnie, akinek csaladdtagja, alkalmazottja, megbizottja bérldje,
vendége vagy 6 maga a karért polgari jogilag felelds.

V. A KOZOS TULAJDONBAN LEVO TELEK, EPULETRESZEK BIRTOKLASA, HASZNALATA

1) Az épiilethez tartoz6 udvar és a k6z6s tulajdonban allo épiiletrészek birtoklasara és hasznalatara, -
a jogszabalyok ¢s hatosagi rendelkezések keretei kozott - a tulajdonostdrsak mindegyike
egyforman jogosult. E jogat azonban egyik tulajdonostars sem gyakorolhatja a tSbbiek joganak
vagy jogos érdekeinck sérelmére.

2) A kozgylilés hatérozata alapjan barmely tulajdonostars kérhcti a birdsagtol, hogy a kozds
tulajdonban alid olyan ¢pliletrészrc, amely 6ndllo ingatlanként kialakithato, vagy amellyel a
meglévo kilsn tulajdon térgya bovithetd, megsziintesse a kdzos tulajdont. ha az a kisebbség
méltanyos érdekét nem sérti. A kercseti kérelemhez mellékelni kell az 6ndllo ingatlan
kialakitasara vonatkozo, az ¢pitési hatosag altal engedélyezett épitési tervet.

3) Epitkezés: A tulajdonostars a tulajdoniban lévé-egységében épitési munkat végezhet. Ha a
munka més tulajdonos jogat, vagy jogos érdekét sérti, ki kell kémi az érintett hozzdjaruldsat. A

57 e

L
11



TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT Budapest VI Lérine pap 1ér 3.

kozds tulajdonban 1¢vé vagyonrészben épitkezni csak az Bsszes tulajdonostars hozzijarulasival
iehet. :

4) A kozos tulajdonban 1évé telek, épiiletrészek, berendezések, felszerelések fenntartisival
(karbantarias, feliijitas) jaré kiltségek viselése

A twlajdonostirsak az udvar, épitményrészek, berendezések és felszerelések fenntartdsival
(karbantartas, felijitas) jard koltségeket tulajdoni hanyaduk szerint visclik, ugyanigy visclik a
tarsashazzal kapcsolatos egy¢b koz0s Kiadasokat (kezelési, lizemeltetési kltség, koz0s koziizemi
dijak, stb.).

A tulajdonostarsak a feldjitasi munkak fedezetének biztositasara feluytaw alapot kepcznek
melynck mértékét kézgylilési hatarozat allapitja meg. :

5) A kiilon tulajdon karbantartasi felajitasi koltségeinek viselése

A kiifon tulajdonban berendezéseinek, felszereléseinek karbantartasaval fellyjitasaval, potlasaval
¢s fenntartasdval jard koltségek a mindenkori tulajdonost terhelik.

A tulajdonostarsak kotelesck sajat koliségiikon gondoskodni a kiilén tulajdoni illetdségeikhez
tartozd épitményrészek jo karban tartasarol.

Ha valamelyik tulajdonostars - vagy az, akinek a hasznalatot atengedte - a kdzds tulajdoni
részekben, vagy a masik tulajdonostéars tulajdoni illetdségében kart okoz - ha ez a kar mashonnan,
pl. a biztositotdl nem tériil meg - gy ez a tulajdonostars koteles a sajat koltségén a hibat,
hianyossagot elhéritani, vagy clharittatni, vagy az okozott kért megtériteni a kozgyiilés altal
meghatarozott hataridon beliil.

Ha a kiilon tulajdonba keriilt épitményrész karbantartisa, vagy javitdsa olyan munkélatok
elvégzésével jar. amely a kozos teriiletrdl is lathato épitményrészeket érint, akkor az a munka
csakis az eredeti ¢s az épiilet mas részeivel azonos kivitelben, szinben és mindségben végezhetd
el.

Ha az érdekelt tulajdonostars kotelezettségét nem teljesiti. és az a tobbi tulajdonostars érdekét
sérti, a szitkséges intézkedéseket az érdekelt tulajdonostirs terhére és koltségére a kdzos
képviseld megteheti.

6) A kozbs koltségek biztositasa

A kozos koltségek biztositasardl a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni. Ennck Gsszegét,
nagysagat, csedékességét a szilkségleinek megfeleiden, a kdzgyiilés allapitja meg. Az
eléiranyzatot késedelmesen fizetd tulajdonostdrsat a tdrvény szerinti Jegmagasabb mértékii
kamatfizetési kdtelezettség terheli. '

A kozos kéltségtariozasénn  tulajdon-atruhdzas  esetében a tulajdonostars ¢és  jogutddja
egyetemlegesen felelés. Tulajdon-atruhézas esetében a kozos képviselét az  &trubazasrdl
tajékoztatni kell. A kozos képviseld irasban koteles - kérelemre -az 0j tulajdonostars felé
nyilatkozni, az atruhazo tulajdonostarsat ierheli-¢ kdltségtartozas, tovabba van-c a kozos tulajdont
érinté nagyobb karbantartds, vagy teiujnas.v llletoleg, ilyen irdnyG munkak szitkségessége,
clokészitése.

Szerz6do felek a jelen okirat alairdsaval adott felhatalmazasa alapjan a kozos képviseld a kozos
koliséghez vald hozzajarulas befizetésével legalabb féléves hatralékba keritlt tulajdonostars kiilon

tuiajdonandi\ jelzalogjoggal valo  megterhelését rendetheti el a  hatralék meg,hzctcscnek
biztositékaul. . :

A jelzalogjog bejegyzésének elrendelése féléves hatralékonként megismételhetd.

A kozos képvisclohatarozatdt - a jogorvoslati. lchctéség feltintetésével - az érintett
tulafdonoslaasnak nasban megke%i }\uldem R
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Ha a bejegyzés alapjaul szolgald hatralékot kiegyenlitették, a kozos képviseld koteles a jelzilog
toriéséhez szitkséges engedélyt kiadni. A foldhivatali toriési cljaras kezdeményezése az érintett
tulajdonostars feladata.

7) A tarsashazkdzosség iigyeinek intézése. A kdzgyiilés

A tarsashazkozdsség igyciben a tulajdonostarsak kozgyiilése, ill. a kozos képviselo dont.
A kozgyiilés hataroz:
a) a kozos tulajdonban lévé épiiletrészek, hasznalatardl. hasznositasarol, fenntartasardl,
felGjitasarol, a kozosséget terheld kotelezettségek elvéllalasardl,
b) a koézds képviselonek, illetdleg az intézdbizottsag elndkének ¢és tagjainak, valamint a
szamvizsgalo bizotisagnak a megvalasztasarol, felmentésérdl és dijazasarol.
c) a kozdsség éves koltségvetésénck és elszamolasanak elfogadasarél, valamint a kozos
képviseld ill. intézd bizottsag részére a felmentvény megadésardl,
d) a hazirend megallapitasarol,
e) feljitasi alap képzésérdl ¢s annak mértékérdl,
f) a kozos tulajdonban allo épiiletrészekkel kapesolatos rendes gazdalkodas korét meghaladd
kiadasokrol,
g) szervezeti-mitkodési szabalyzat esetleges 1étrehozasarol, és annak tartalmérol,
h) az alapito okirat modositasard!,
1) a kozos tulajdonban alid ingatlanrész elidegenitési joganak kimondasarol (kivéve az 1997,
évi CLVIL tv. 16. § (2) bekezdésében megjelslt ingatlanrészt és targyat),
j} minden olyan {igyben, amelyet az alapitd okirat nem utal a k6z8s képviscld hataskorébe.

A kozgylilés a hatarozatat - ha a térvény masként nem rendetkezik - az alabbiak szerint hozza: a k6z6s
tulajdonban dllé épiiletrészekkel kapesolatos rendes gazdalkodas korét meghaladé kiadasokrol /f)
pont/ ¢s az alapito okirat modositasarél /h.) pont/ valamennyi tulajdonostars egyhangii. a szervezeti-
mikédési szabalyzat elfogadasihoz /g.)pont/ a kdzgyiilés legalabb 2/3-0s szavazattdbbséggel hozott
hatdrozata szilkséges, mig az i) pont alatti dontéshez az Osszes tulajdoni hanyad legalibb 2/3
tobbségével rendelkezd tulajdonostarsak igenld szavazata szitkséges., egyéb kérdésckben a jelenlévo
tulajdonosok tulajdoni hanyada alapjan szamitott egyszertt szavazattobbséggel dont.

A kozgyiilés a kozos képviseldt, az intézo-, illetdleg a szamvizsgalé bizottsagot barmikor felmentheti.

A kdzgytlést - a szlikséghez képest, de évente legalibb egy alkalommal - a k&ézos képviseld (vagy
intézd bizottsag clndke) hivija Bssze (az &ves kozgyilést legkéstbb majus ho 31-ig). Kotelezd a
kozgytilés dsszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezd tulajdonostarsak a napirend és
az ok megjeldlésével irasban kérték. Ha a kérést a kdzos képviscld vagy az intéz6bizottsag nem
teljesitette. az 8sszehivast kérd tulajdonostarsak altal megbizott személy a kdzgytiilést dsszehivhatja.

A kozgyiilésre a tulajdonostarsakat a targysorozat koziésével, - siirgds esetet kivéve - a kitlizott
hatarnap el6tt legalabb 8 nappal irasban kel 6sszehivni.

A kozgyiilésen a tulajdonostarsakat a kozds tulajdonbol rajuk esé hanyad ardnydban illeti meg
szavazati jog, amclyet az cgyes tarsashdz tulajdoni illetéségek tulajdonosai csak cgylittesen és
egységesen gyakorolhatjak. Egyazon tdrsashazi illctdség tulajdonosainak ellentétes szavazata
érvénytelen.

A kozgylilésen a tulajdonostarsakat maginszemély esctében teljes bizonyitd crcjit maganokiratba
foglalt meghatalmazassal rendelkezé személy, tarsasigok esctében cégszeril alairasra jogosult, vagy
olyan személy képvisclheti, akit a cégszeril alairasra jogosult vezetdé erre cégszeriien kidllitott
meghatalmazassal feljogositott.

A kozgytlés akkor hatdrozatképes, ha a tulajdonostarsak - tulajdoni hanyaduk aranyaban szamitott ~
tobb mint a fele jelen van. kivéve, ha olyan targykdérben kell dontést hozni. amihez valamennyi
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tulajdonostars  2/3-0s, vagy egyiittes akaratnyilvanitisa sziikséges, mely csetckben a

hatdrozatképességnek az ilyen ardnyn részvétel a feltétele.

Ha a meghirdetett iddpontban a kozgyllés nem hatdrozatképes, akkor az {jabb (megismételt)
kozgytilést a hatdrozatképtelen kozgyiilést kdvetd harom napnal késébbi, de legfeljebb 15 napon beliili
idépontban ugyanazzal a targysorozattal kell dsszchivni, amely kozgyiilés a targysorozatban felvett
minden kérdésben - kivéve a valamennyi tulajdonostars részvételét megkivand kérdéseket - a

megjelentek szamara vald tekintet nélkiil hatédrozatképes. Ezt a korithményt a mcgmnctclt kozgyiiles -

: meghxvqaban fel kell tiintetni.

A kozgyiilésrdl jegyzokonyvet kell vezetni, amelyben fel kell tiintetni a kdzgyiilés dsszehivasanak
szabalyossagat, a jelenlévdket, az esctleges képviselok nevének feltiintetésével, a kézgyiilésrol
tavolmaradottakat, az elndk nevét. A Jegyzokonyvet a kozgyiilésen elndkld személy, valamint az erre
: felkert ket tulajdonostars hitelesiti.

A kozgyules elndke allaprqa meg ¢és foglalja, vagy dikidlja irasba a hatéarozatképességgel kapcsolatos

megéllapitast, vezeti ¢s Osszesiti a szavazasokat,

A jegyzOkdnyvnek hiten kell thkrozni a kozgyiilésen torténteket ¢s clhangzottakat. A kodzgyiilésen
felvett jegyzOkonyvet a felkért két hitelesitéknek kell hitelesiteni. de ha olyan hatarozat meghozatalara
kertil sor, amely valamennyi tulajdonostars hozzajdrulasat megkivanja, akkor a kozgyiilés
Jegyzbkonyvet, ill. a jegyzOkényvnek a hatarozatra vonatkozé kivonatat valamennyi tulajdonostarsnak
ala kell imia.

A felvett jegyzokonyv egy-egy példanyat a kézgyiilést kdveté 5 napon beliil el kell kiildeni a
kdzgyiilésrol tavolmaradt tulajdonostarsaknak.

A kozgyiilési hatdrozatokat minden tulajdonostars koteles végrehajtani.

Ha a kézgylilés hatarozata jogszabalyt, vagy az alapitd okirat rendelkezéseit sérti, illetéleg a kisebbség
jogos ¢rdekeinek séreimével jar, a hatarozat érvénytelenségének megéllapitasa irant - annak
meghozatalitol szamitott 60 napon beliil - barmelyik tulajdonostars a birdsaghoz fordulhat. A birosagi
eljaras a hatdrozat végrehajtasat nem gatolja, kivéve, ha annak végrehajtasat a birdsag felfiiggesztette.

8) A kozos képviselé:

A tulajdonostarsak a kdzosségbdl folyo iigyeik intézésére kozos képviseldt valasztanak, aki lehet
kivillallo  harmadik személy is. A kozds kcpv:selo megvalasztisa hatarozou s hataromtlan
iddtartamra is szolhat, a kdzos képviselo tobbszor is fjrav ahszthato

A kozos képviseld (intézé bizottsag) koteles:

a) a kozgyiilés hatdrozatait eclokésziteni és végrehajtani, gondoskodva arrdl, hogy azok
megfeleljenck a jogszabalyok és az alapitd okirat rendelkezéseinek,

b) minden szilkséges intézkedést megtenni az épiilet lizemeltetése, fenntartasa és feltjitasa
érdekében,

c) kozdlni és beszedni a tulajdonostirsakat terheld kozés koltséghez vald hozzajarulas
Osszegét, ¢s ervényesiteni a kozosség czzel kapesolatos igényeit,

d) évenként Kkoltségvetési javaslatot késziteni, amely tartalmazza a kézos tulajdonnal
kapesolatos varhaté bevételeket és kiadasokat, a tervezett fenntartasi ¢s felujitasi
munkalatokat, és a kozos kdltséghez vald hozzajarulds tulajdonostarsankénti dsszegét,

¢) ¢éves clszamolast késziteni, amely tartalmazza a tervezett és tényleges kiadasokat
koltségnemenként. a kozos koltség megosztasat, ezen belill a karbantartdsokat, az elvégzett
‘munkak részletezésében, a tervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint, a
zérbegyenleget, a pénzkeszleteket (kezelési hely szerint részletezve), a targyévhez tartozo,
a kiz8sség egészét terheld kotelezettségeket, a Lozos l\oltqei,hez valé hozzapruias elmrasat
cs tuljcsztcsct. tuiajdonostamankem : : : :
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A kézgyiilés hataskdrébe nem tartozd iigyckben a kdzos képviscld dont. A kozds képviscld a két
kézgylilés kozotti iddszakrol a kézgylilésnek koteles beszamolni. A kozos képviseldt a kozgylilés
barmikor visszahivhatja.

A kozos képviseld részére tisztének ellatasaért a kozgyiilés dijazast altapithat meg. A kozos képviseld
dijazasat és keszkiadasait a tarsashaz koltségvetéséncek terhére kell megtériteni.

A koz8s képviseld képviseli a tarsashazkozdsséget harmadik személyckkel szemben, valamint a
birosagok. hatdsigok és mas szervek elétt.

A kdz0s képviseld - a tirsashiz kdzosség ligyeiben eljarva - a tarsashaz tulajdonostarsainak kozdssége
nevében, az épiilet fenntartdsa, felajitasa ¢s a kozds tulajdonnal kapesolatos Ggyekben, amely joganak
korlatozasa harmadik személyekkel szemben hatdlytalan, intézése sordn jogokat szerczhet és
kotelezettségeket vallalhat, onélldan perethet €s perelhetd.

A koz6s képviseld a tarsashdz kozosség képviseletével kivitlallot, kéztik tigyvédet is megbizhat, a
kozgylités hozzajarulasaval.

Amennyiben a tarsashaz hazfeliigycel6t, futdt stb. alkalmaz, agy felettiik a munkaltatéi jogokat a kdzis
képviseld gyakorolja.

V1. EGYEB RENDELKEZESEK

A tarsashéz wlajdon megsziintetését be kell jelenteni Fovarosi Keriiletek Féldhivatala Ingatlan-
nyilvantartasi Osztalyanak,

A jelen szerzédésben esetleg nem szabalyozott kérdésekre a Pik. és a 2003. évi CXXXIIL térvényben
foglaltak az iranyadoak.

Az alapité okirat hatalya kiterjed a tarsashaz mindenkori tulajdonosaira ill. azok jogutédaira.

Az alapitd okirat hatalybalépésc utan a jovGben kdzds tulajdonba keriil mindazon épitményrész,
berendezés és felszerelés, a mely a Ptk.. a 2003. évi CXXXIIL tdrvény és az alapitd okirat
rendelkezései szerint kozos célt szolgal, és létesitése megfelel a kézos tulajdonra vonatkozo
szabalyoknak.

A tulajdonostarsak czen okiratban megéllapitott tarsashdz tulajdoni viszonybdl felmeriilt perek
eldontésére — értékhatartol fuggden ~ kikstik a Fovarosi Térvényszék, illetve a Pesti Kozponti Keriileti
Birosag kizarolagos illet¢kességét.

Szerz6d6 felek a jelen okirat alairdsdval MEGHATALMAZZAK Dr. Csetneki Attila tigyvédet (Csetneki
Ugyvédi Iroda, 1051 Budapest, Sas u 1. II. emelet. 1.} arra, hogy éket az ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzési eljaras soran képviselje,

Szerz6dd felek a jelen alapito okirat modositasat clolvasas és értelmezés utdn, mint akaratukkal
mindenben megegycz6t, sajat kezitleg irjak ala.
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Keit Budapesten, 2018. ¢v augusztus ho 9. napjan.

Név Tulajdoni hanyad Alairas .1
Ao s S 941 10000
ESCULENTUS Kft. ™ \v&u\c\ws 167 10000
Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat ™™ A Wew oS 165 10000
_ Nsadeney, TS 239 10000 14,
B Ntepencs, S 62 10000 |
i o Atelees 226 10000/ ¢
5 L saasewesa S 678 10000 | Gz _
J e N 773 10000 %
OTP Eletjaradék Zrt > \‘-.\o.\r\mu:% 498 10000 *,
Nt ostees <% 328 10000/ /|
Nt eidsnes &S 722 100005
Wdecdenes  AS 472 1000077
TV 472 10000 % '
r AleqdowmsdP 1187 10000 &
L et ooy, 1107 10000 4
| \teidoss | Y5 472 10000] |
i Afedees g 472 10000| A
i N s A 457 10000 |74
] Nbes oS *T 180 10000 | &
A ; oA At ¥ S 382 10000

Ny

Ay \\;vi;{u\s S i;.\;:w A ;3}\,&\\1&\6,
S Q‘}" : \_:;%\»x..x:i_‘u; . D Avig e Vo e ?MCSWW»&:\D(-

o T Y : . e i RSe Rn Ot Duass u\uxs_m
. G Neag 2ye &\\\_u)\C)\g_&)\_ A At i Rk e &

~ \

o, L 3 L \-.I 14 r

hignaghe gt Q‘“?} \ a: X
e , 4 .

RN Nl N gae sl MA_\\«-Q IS RN \Acaf\\b ‘..%Nc_ ‘i‘a\\'—\:\\\'&.‘ ((“ 2

A\

— : N N
ELLENJEGYZESI ZARADEK ES TANUSITVANY

Lol u,5 ,2.,‘

Ellenjegvzem Budapesteniﬂi&. vervenseursirensarenaseessss NAPfAN

Dr. Csetneki Attilg
Csetneki Ugyvédi Troda

Csetneki Ugyvédi Tarsulds

1051 Budapest, Sas utca 1. 1. em

Kamarai azonosito szam: 36058436 -
Az Ggwvedi tesdkenységrol s7010 2017, évi EXNVHL 6rvény (Ugavddi tvy 44, §- alapjan az clien alabbiukut ndsitia: (a) Az
okirat a |05,s1.’1h‘xl\oknak megfelel. (b) A felek nyilatkoziak arrdl, hogy az okiratban foglaltsk megfelelnek az akaratuknak. (c) Az okiratban
megjeldl felek, ilave az ciyxm keépviseldik azonositasat rorvényben meghatarozottak szerini elvégezte. (d) Az okirator a felek eloue irtdk ald
vagy uz okimton szereplo alidindst eléite sapignkként ismeniék el (Ax ellenjepyz6 tigyved dhal kor.':hbzm dr azohositott 181 az okirat akiirdsi.
illetve az okiraton szerepld aliicds sajdtjakéat vald elismierdse sordn eleksronikus hirkoztd balozvon keresziiil az etlenjegyzd tgyved szimara
a mozgoképet, valamint 2 hangot cpyidejiileg tovihbito és rogzitd eszkoz igénybevitelével is eljarhat. A rogzitent felvérelt az elienjegyzd
tgyved az ellenjegyzett okirattal cpyiint Orzt meg.)
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KOZGYOLESI JEGYZOKONYV -+
{BESZAMOLO) .

Késziilt: a Bp. VIH, Lérinc pap tér 3, Tarsashaz 2024.06.24-¢n tartott beszamolé
kozgyllésén. '
Helye: Térsashaz udvara

jelen vannak: - tulajdonosok jelenléti fv szerint o
¢ Tibor Tamas BAROSS88Kft.

Tulajdonosi jelenlét: 2.835/10.000 tulh,

Tibor Tamds 17,00 6rakor megnyitja a kozgyfilést, megdllapitja, hogy a kézgy(lés
hatdrozatképes, kdszonti a megjelent tulajdonosokat.

1./ Kozgwillési tisztsé
Tibor Tamés felkéri a kozgylilést, tegyenek javaslatot a levezeté elndk
jegyz8konyvvezetd, valamint a jegyz8kényv hitelesitbk személyére

2024.06,24./1.sz. hatdrozat: a kozgyiilés egyhangu igen szavazattal az alébbi
kozgylilési tisztségviselSket vilasztia meg: .
» Tibor Tamés levezetd elndk, jegyz6konyvvezets -

. S , jegyz6konyv hitelesfté
. , jegyzO6konyv hitelesité
2./ Napire
2024.06,24./2, sz, hatdrozat: a kozgyililés egyhangt 1gen szavazattal a kﬁzgy(ilés

napirendi pontjait elfogadja

3./ 2023, évl elszdmolds iévihaavd

Tibor Tamds ismerteti a tulajdonosoknak frasban megkildott 2023. évi elszdmoldst. A
tulajdonosok megvitatjak az elszamolést.

. elmondja, hogy 2020-ban 2 millié forintot a pince vételaraként 4tutalt a
tarsashdz szamléjara, ami az azévi elszdmoldsban nem jelent meg. A tulajdondban 4116
tizlethelyiség lizemeltetSjének szerzdése van a tarsashdzzal a kukahelyek és a homlokzat
hasznélata targydban, Ezek a kdtelezettségek rendszeresen az 6 folyészamléjan jelennek
meg, tobbszor jelezte, hogy ez nem helyes, de a kozds képviselet nem korrigélt.
Véleménye, hogy a tirsashédz kényvelését it kellene nézni, meg kellene vizsgalni.
A tulajdonosok egyhangtan tAmogatjak, hogy . atdrsashéz
problémdsnak tlinG konyvelési tételeit vizsgalja meg szemelyesen. = = -
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ugyancsak elmondja, hogy a lift épftése egy hosszitdvii elkbtelezbdést
jelent® nagylépték( beruhazdas, de nagyon fontos lennea vizhaldzat (van-e és hol van 6lom
vezeték a falban) és az elektromos héldzat feliilvizsgalata is.

2024.06.24./3. sz. hatdrozat: a kozgyiilés egyhangu igen szavazattal a 2023. évi
elszamolast jévihagyja, a rezsicsokkentésbdl megtakaritott sszeget nem kivinja

Kkiosztani.

R b
Tibor Tamds ismerteti a 2024. évi koltségvetést. A foldszinti izlethelyiség jelenleg
havonta 50.000,- forintot fizet. A 2023. évi inflacié 17.6% volt, szerzédés szerint a
foldszinti izlethelyiség dija 17,6%-al emelkedik 2024. julius 1-t6l.

2024.06.24./4.s2. hatirozat: a kdzgy(lés egyhangii igen szavazattal elfogadja a
2024, évi koltségvetést a kozos koltség viltozatlanul hagyasa mellett.

VIl keriileti. & j dlvdzato, i ftése, di
Fundamenta Lakdskassza hitelrél

Tibor Tamas ismerteti a Jézsefvarosi Onkormanyzat 4ital kifrt palyazati lehet6ségeket. A
tarsashdz 4j személyfelvoné épitésével palyazik.
Tibor Tamés ismerteti az ajanlatokat, a tulajdonosok megvitatjdk a palyazati indulas
részleteit.
‘ .elmondja, hogy a foldszinti és a pince tulajdonosal nem fogjék hasznélnia
liftet, ugyanakkor a fels6bb szintek ingatlanjainak értéke 20-30%-al fognak novekedni
gy, hogy a koltségek jelentds részét a foldszint és pince tulajdonosck finanszfrozzk. Ez
nem lenne igazsdgos. Meg lehetne fontolni tovabbi pincerészek eladdsat, vagy a
pincerekeszek bérbeadéasat.

elmondja, hogy a tarsashaz egy kdzdsség, amikor az udvart djitottak fel,
akkor a foldszintiek ,jartak jobban”.
A koltségek megosztasat a tulajdonosok megvitatjék.

2024.06.24./5. sz. hatdrozat
A Tarsashaz kézgyilése 9835/10.000 th igen, 0/10.000 th nem, 0/10.000 th

tartézkodas mellett Gigy hatiroz, hogy indulni kivén a Jézsefvarosi Onkormanyzat
altal kiirt ,FELVONOEPITESI ES -FELUJITASI TAMOGATASOK 2024 palyazaton. A
palyazat feltételeit megismerte, és elfogadja. A palyazat benyvijtasaval, teljeskori
bonyolitdsaval megbizza Tibor Tamast kdz&8s képviseldt, a Baross 88 Kft.
tgyvezetdjét. A palyazaton felvoné épitésével palyazik.

Elfogadja a Liftcontroll Szeged Kft. brutté 30.881.574,- Ft-os (61.560 euré + ifa)
ajanlatat a kivitelezés elvégzésére. Eifogadja Rekonstrukcié Kft. brutté 4.500.000,-
Ft-os ajanlatat liftalap betonozas, aknakialakitds, lépcséhéazi ajték kialakitisa
munkaira. Elfogadfa H20 Mérnékiroda Kft. brutté 950.000,- Ft -os ajanlatdt
miiszaki ellendri munkdk elvégzésére. A tiarsashdz 8 milli6 forint tamogatdsraés 8
millié forint kamatmentes hitelre pilyazik. A szitkséges énrészt 20 millié forintos
Fundamenta Lakaskassza hitel felvételével biztositja.



‘A Kkamatmentes kdlcsdn osszegére a Tarsashaz kozjegyz6i okiratba foglalt

egyoldalti Kotelezettség vallalé nyilatkozatot tesz, melynek aldfrdsdra

- felhatalmazzdk Tibor Tamdist, Baross 88 Kit. ligyvezetdjét. A Tarsashdz a

- tamogatdsi jogviszonyb6} szdrmazé, mindenkor fenndllé tartozasdnak mértékére
" nézve elismeri az Onkormanyzat nyilvantartasaiban foglalt adatokat.

~ Atarsashaz vallalja falf csikktartb és kutyaplszokgy(ijtd zacskok kihelyezését.
. Tudomasul veszi, hogy J6zsefvarosi Onkormanyzat, mint résztulajdonos, csak jelen
 tArsashazi dontést utan, a kijeldlt 6nkormanyzati bizotisdgi joviahagyé dontését

‘kovetfen timogathatja a javaslatot. A tulajdonosok elfogadjak a bizottsagi
dontéssel létrejévé timogatd nyﬂatkozatot, mely a kﬁzgyﬁlésl ]egyzﬁkonyv,
elvélaszthataﬂan melléklete. : v . ,

2024.06.24./6. sz. hatdrozat
A Tarsashiz koézgyilése 9835/10.000 th igen, 0/10.000 th nem, 0/10.000 th

tartézkodas mellett gy hataroz, hogy a Fundamenta-lakdskassza Zrt-tbl
20.000.000,- Ft 6sszegli azonnall dthidalé kélcsont igényel, amelynek osszege a
meglévl 8554212-500 szerzddésszamii lakdselGtakarékossagi szerz6désének a
szerzbdés szerzfdéses Ssszegével azonos mériékii. Az igényelt dthidalé kélcsont, a
tarsashdz személyfelvoné épftésére hasznilja fel.

Tovabba kéri a teljes azonnall athidalé kolcsén dsszegének Kifizetését az OTP
Banknal vezetett, 11714006-20079231 szdmi szamlajdra.

Tovibba felhatalmazzik a tulajdonosok a kézds képviselbt, hogy az azonnali
athidalé kélcsén felvételével kapcsolatos mindennemd felmerilé koltséget a
tarsashdz pénzéb6l megfizessen. A lakastulajdonosok felhatalmazzik a Tarsashaz
kozos képviseletét ellité Baross 88 Kft. (Tibor Tamis lgyvezetét), hogy a
hitelfelvétellel kapcsolatos nyomtatvinyokat a tarsashdz képviseletében aléirja, és
tovabbi ligyintézést a szerz6dés tekintetében elvégezze, illetve a sziikséges
dokumentumokat ezzel kapcsolatban beszerezze, és azt a Fundamenta-
Lakaskassza Zrt. részére dtadja. A kbzgyiilés elhatirozta, hogy az azonnali 4thidalo
kéleson felvétele miatt a Kkozds Koltség dsszegét megemeli. A hitelfelvétel
finanszirozdsira a kozos koltségen feliil 127 Ft/h6/m2, azaz dsszesen 184.000
Ft/h6 célbefizetést hatiroz meg, 2024. szeptember 1. id6ponttdl kezdbdden.

202 h t: a kbzgyiilés egyhangii igen szavazattal Ggy dént, hogy
a lift épitésével kapcsolatban felmeriild Fundamenta-Lakdskassza hitel, valamint a
Jézsefvarosi Onkorményzat 4ltal nyijtott kamatmentes hitel timogatds
finanszirozasiban az egyes albetétek az aldbbi médositisokkal vesznek részt:
- A pincei és IL. 8. sz. alatti albetét utdn nem keletkezik fizetési kotelezettség (az
albetétre es6 koliségek szétosztasra keriilnek a tobbi fizetd albetét kozott)
- A foldszinti albetétek a rdjuk eso terhek 50%-dt fizetik (az albetétre esd kdltségek
szétosztasra Kerillnek az els§, masodik, harmadik és negyedik emelet! fizetd
albetétek kozott)
- A Fsz. 2., albetéteknek nem keletkezik fizetési kdtelezettsége (az albetétre esd
koltség a HI. em 11. sz. alatti albetét mindenkori tulajdonosat terheli)
- AFsz. 5, és Fsz. 5a. sz. alatti albetéteknek nem keletkezik fizetési kotelezettsége
- (az albetétre esd koltség a Fsz 1. sz. alatti albetét mindenkori tulajdonosit terheli)



] negkdszoni a szamvizsgalék komoly munkajét és erbfeszitéseit és
kéri, hogy a tovébbiakban minden informécié korlevéiben minden tulajdonoshoz keriljon
megkiildésre.

Tibor Tamas megkoszoni a tulajdonosoknak a részvételt és a kozgyfilést bezarja.

T P Ry TRy Py P P TP Y PR R T T P TRy

Tibor Tamés
levezetd elnok, jegyzokonyvvezetd |
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Tervez6i nyilatkozat
1. Afelelés tervezl neve: .. ~MakovskyZsolt =~

2. Atervezé cime (telefonszémay:

3. A tervezett létesitmény megnevezése és cime: 1088 Budapest, Lérinc pap tér 3.

Hrsz.:
4. E nyilatkozathoz tartozé munkahoz a 24-065-01 rajzszadmui dokumentacié tartozik.

5. Alulirott nyifatkozom, hogy tervezésre jogosultsaggal rendelkezem, névjegyzéki (nyilvantartasi) szémom: o
AF-T 0111573 B

6. Nyilatkozom tovabba, hogy a tervezett miiszaki megoldas megfelel a vonatkozé jogszabalyoknak és hatdsagi
el6irasoknak. A tervezett miiszaki megoldas biztositja az élet- és vagyonbiztonsag, az egészség, a kdmyezet és
a kulturalis drokség védelmét,

6.1. A felvonokra és mozgdiépcsékre vonatkozo mlszaki elSirasoktol valo eltérés nem valt szlkségesse.
A tervezés soran figyelembe vett elbirasok:

* 253/1997. (XII. 20.) Korm, rendelet az orszagos telepiilésrendezési és épitési kivetelményekrél (OTEK)
{tobbsz6r modositva);

* 54/2014. (Xil. 5.) BM rendelet az Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzatrol

» 146/2014. (V. 5.) Korm. rendelete a felvondkrol, mozgoiépcsdkrd! és mozgdjardakrol;

o 312/2012. (Xl. 8.) Korm. rendelet az épitésiigyi hatosagi eljarasokrol, valamint a telekalakitasi és az
épitészeti-miiszaki dokumentaciok tartalmarg!

e MSZ 9113:2003/2. kiadas Felvonok létesitése. A felvonok épiletilizzel kapcsolatos kiegészité
kovetelményei;

* 28/2016. (VIli. 23.) NGM rendelet a felvonok és a felvondkhoz készlilt biztonsagi berendezések biztonsagi
kovetelményeir6l és megfeleléségének tantsitasardl;

» MSZ 15695:2008 Felvonok és mozgolépesék létesitése. Epitmények fiiggéleges forgalomellatasanak
kbvetelmenyei;

» MSZ 15698:2013: Felvonok, mozgdlépcsdk, mozgojardak kiegészitd kovetelményei

o MSZ EN 81-20:2020 Felvonok szerkezetének és beépitésének biztonsagi elbirasai.

o MSZ EN 81-50:2020 Felvonok szerkezetenek és beépitésének biztonsagi elbirdsai. 50. rész:
Felvonbrészegységek tervezési elbirasal, szamitasai, ellenbrzései és vizsgalatai.

o MSZ EN 81-73:2020 Felvonok szerkezetenek és beepltesenek blztonsagl elo&rasas 73. rész Felvondk
vzselkedese tuz esetén, . S

2024. aprils 09. o
S Makovsky Zsolt
 felelds tervezé




1.FELVONO MUSZAKI LEIRAS

Targy: 1088 Budapest, Lérinc pap tér 3., Hrsz.:
630 kg / 8 Személy teherbirasu személyfelvono.

24-065-01

Fenti felvond kbzlekedik zart Uivegezett acélszerkezet aknaban, 4 megéalioval, v = 1,0 m/s menetsebességgel,
Atellenes rakodassal 13,34 m emeldmagassaggal, akna magassag 18,34 m, villamos hajtéssal, géphaz nélkiii

kivitetben.

Tervszam:
Feivono tipusa:
Teherbiras:
Emelési magassag:
Menetsebesség:
Megallohelyek szama:
Rakodas:
Géptér ethelyezése:
Fiiggesztés;
Hajtémii (motor):
Vezérlés:
Vezetés:
Akna:
Szélessége:
Mélysége:
Aknafej;
Silllyeszték:
Filke:
Akna ajtok:
Flilke ajté:
Utkozok:
Vezetdsin:
Fiilkei:
Ellensaly:

24-065-01
Személyfelvond

630 kg /8 személy

13,34 m

1,00 m/s

44

Atellenes

Aknafejben

21

P=40kWin:12A
Legylijté, szimplex
Mindenki altal

Zart livegezett acélszerkezet(
1650 mm

1950 mm

3800 mm

1200 mm
1100x1400x2100 mm.
900x2000 mm, teleszkép EO
900x2000 mm, teleszkép
ACLA

T89/B
T 50/A

| X



24-065-01

2.MUNKAVEDELMI FEJEZET
2.1, A létesitéssel kapcsolatos munkavédelem.
2.1.1., A létesitéssel kapcsolatos szabvanyok és eléirasok:

A felvond berendezés terve a vonatkoz6 étesitési eionrasok szabvanyok betartdsaval késziilt. A legfontosabb
el6irasok és szabvanyok a kovetkezok:

MSZ EN 81-20:2020 g Felvonok szerkezetének és beépitésének btztonsagl
_el6irasai.

253/1997 (XI1.20) Korm. - OTEK.

54/2014. (XII. 5.) BM rendelet Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzat

28/2016. (VIIl. 23.) NGM.rendelet A felvondk engedélyezésérdl, stb.

Felhiviuk a figyelmet a létesitéssel kapcsolatos valamennyi kotelezd szabvany és elbiras maradéktalan
betartasara,

2.1.2., Atervezett felvond telepitésére és a biztonsagos {izemeltetésére szolgald miiszaki megoldasok:

o A felszerelt felvond érintésvédelmi, szigetelési és szabvanyosségi vizsgalatat, ill. méréseit a kivitelezGnek
(szerel6nek) kell elvégezni. Errd| jegyzokonyvet kell késziteni. Az Uzemeltetbnek a rendeletekben elgirt
id6kdz6nkent, a fenti vizsgalatokat - arra feljogositott vallalkozdval - meg kell ismételtetnie,

o A felszerelt felvon probailizemét, a vonatkozo eléirasok szerint kell elvégezni, és meggy6z6dni a felszerelt
alkatrészek biztonsagos mitkddésérdl.

o A felvoné biztonsagos {izemének ellenbrzését - éves f6vizsgalatok formajaban, az erre kijelolt szervezet
illetékes szakértdjével kell végeztetni.

» A 146/2014. (V. 6.) Korm. rendelete: A felvondk engedélyezésérdl, stb. Rendelet elfirasai szerint az
Uzemeltetd kdteles a felvond kezelésével - felvondkezelbi igazolvannyal rendelkez6 - személyt megbizni, aki
a biztonsagi berendezéseket naponta ellendrzi &s izemzavar eseten megfelelden tud intézkedni.

o A felvoné szakszerl, havonta szikseges karbantartasardl, tovabba a karbantartas szakszerusegenek
ellendrzésérdl az lizemeltetd koteles gondoskodni. : :

2.2, A kivitelezéssel kapcsolatos munkavédelem.

2.2.1., A kivitelezés munkavédelmi elbirasai:

o A felvond kivitelezésével kapcsolatos munkavédelem, az adott helyszinnek megfeleld kivitelezési
technologiatol is fligg. Az ezzel kapcsolatos munkavédelmi elbirdsokat, a kivitelezési sorrendnek
megfelelden, a kivitelezé ,Munkavédelmi Szabalyzata” szerint kell figyelembe venni,

o A kivitelezés megkezdése elétt, az Uzemeltetd kételes a Kivitelezés helyszinével kapcsolatos
veszélyforrasokat k6zolni.

2.2.2., Atervezett felvoné kivitelezésének jellegzetes veszélyforrasai,

A felvond kivitelezésekor valamennyi veszélyforrast figyelembe kell venni, kiilonds tekintettel az alabbiakra, az itt

felsorolt intézkedések biztositasaval.

o Kivitelezés alatt az aknaba vald belépést (beesést) védbkorlattal es elkeritéssel kell megakadalyozni, az
ajtényilast mlanyag foliatakarassal is el kell latni. Az elkeritést és fOliatakarast az épitészkivitelez$ késziti!

o Az aknai szerelés ideje alatt megfelelé munkahelyi vilagitast kell biztositani.

¢ A villamos berendezések szerelését feszilltségmentes allapotban kell végezni. A feszuitsegmentesntest a
csatlakozo elosztonal kell végrehajtani az MSZ 1585 eldirasai szerint.

Az aknaa szereles blztonsaga erciekeben megfelefo teherb:rasu aEIvanyzatot kell ep:tem

,Q»Q



24-065-01

3. VILLAMOS BERENDEZESEK:

A felvon6 villamos energidval valo ellatasa az éplilet elektromos felosztjardl torténik. Az elosztoban kilon
biztositékkal ellatott és haromsarki szakaszolo kapcsoloval levalaszthatd leagazast kell kiépiteni a felvond
fékapcsolojaig.

Az aknavilagitasnak a felvoné hajtéaramatol teljesen fiiggetlennek kell lenni.

A felvoné el6terét az MSZ EN 81-20:2020 szabvany szerint kell megvilagitani.

A felvonot el kell latni az MSZ EN 81-20:2020 szabvanyban el6irt vészjelzd berendezéssel, hogy a fllkében
tartozkod6 személy szilkség esetén jelt adhasson. A vészjelzG berendezést ott kell elhelyezni, ahol allando
felligyeletet tudnak biztositani. A vészjelzé és fonikus kapcsolat vezetékeit - a felvond legfelsé alloméasatél a
kezeld (ligyelet) tartozkodasi helyéig - kell kiépiteni.

A felszerelt felvonok érintésvédelmérsl gondoskodni kell. Ennek altalénos médja a nullaval egyesitett foldeld
halozat. (NEFH) A felvond fémszerkezetét be kell kdtni az éplilet EPH halozataba, ill. ha van, a villamharito

rendszerbe.

A villamos kivitelezés soran a vonatkozo6 rendeleteket be kell tartani.

4. TUZVEDELMI FEJEZET

Az épiilet mértékadd kockazati osztalya: AK

Aknaajtok: EO
Az aknaajtok nem kozdslégtérbe nyilnak.

A felvoné vezérlés megfelel a MSZ EN 81-73:2020 eldirasainak. A ,tizeseti kapcsoldt” az
alapallomason kell kiépiteni, vagy az épiilet t{izjelz6 rendszerét (ha van olyan), kell a vezerléssel
osszekdtni.

A kapcsoloszekrény (vezéniés) kozelében elektromos tliz oltasara alkalmas kézi tlizoltd készilék elhelyezése
sziikséges.




24-065-01 forgsz

Szemelyszallito felvondk forgaimi képességének meghatarozasa
az MSZ 15695:2008 alapjan IR ,

Azonosité alapadatok:
Beépitési hely:
Epilet fajta sorszama (1-30): 1

Felvoné fajta: : Személyfelvoné
Komfortfokozat (1-4); 3
Tervszam: 24-065-01
Bemend adatok:

Max. elméleti menetidé:

A vélasztott tperces fajlagos szallitasi teljesitmény:
A vélasztott varakozasi id6:

Emelési magassag:

Osszes szintek szama:

Az alapallomas felett kiszolgalt szintek szama:

Az alapallomasok szama:

Az ajték szabadnyilasa (700 - 1400):

Az ajték tipusa: central: "2",
Az ajték sebessége (0-1):
Ajté-elényitas van (a nyitasi idd 1 s-mal csokken): "1,
Egy szint atlagos magassaga

A felvoné min. elmeéleti sebessége

A felvoné tényleges névieges sebessége:

Uzemi gyorsulas:

Rantas:

Az elsé és a masodik alapallomas kézotti tavolsag:

A masodik és a harmadik alapallomas kozotti tavolsag:
A harmadik és a negyedik alapallomas kozotti tavolsag:
A negyedik és az 6todik alapallomas kozotti tavolsag:
Az ajtd nyitasi és csukasi ideje:

A beszalldsi id6 utasonként (tablazatbot):

A kiszallasi id6 utasonként (tablazatbol):

teleszkopos: "3"

Az ajtok csukddasa és a felvond elindulasa kozotti ido:

Két egymast kovetd alapaliomas kozbtti menetidé:

nincs: "0"

: Mo = Hogslv +via+ alb = o

12

1088 Budapest, Lorinc pap tér 3.
Lakohaz, garzonhéz, apartmanhéz

Csekeély igénydi, korlatozott komfortd kbzépilet, kozepes.
komfort( takohéaz ‘ T

CTy= 32 Isl
Ps, = 7.5 [% /5 min]
CTy= 80 ]
H= 13,34  [m]
N = 4  [db]
= 3 [db]
A= 4 [db]
AS = 900 fmm]
3
gyorsitott 1
0
h=H/(Ns-1)= 445 im]
Ve=H/Ty= 0,42 fmi/s]
V= 1,00 fmis}]
a= 080 [/
b= 140  [m/sT]
Heio® 0,000 [m]
Hes= 0,000 [m]
Heay™ 0,000 m
Hegs= 0,000 [m]
t; = 4,05 [s]
ity = 1,10 [s]
ta= 1,00 [s]
ty = 0,00 [s]
gy = Hoyolv +via +ab = 0,00 fs]
tsp = Hepa/v + via + afb = 0,00 [s]
“Agn = MgV +via+ab = 0,00 [s}

_‘0!00_ 3[3.]_ ,

28



24-065-01 forgsz

Szamitott adatok:
A telies utasszam az alapallomason kivil:

P=S." Pi=P;+P,+ .. +Py= 50  [f6]
A fllke szamitott névleges befogaddképessége:
B=P*Pg,*T,/(100*300*0,8) = 1,25 [f6]
A fulke figyelembe vett névleges befogaddképessége: B= 8 [f6]
A fulke névleges befogaddképessége: B = 8 [fél
Vezérlés tipusa (0-1): egyparancsos - gyljtévezérlés 0
A (célszintvalasztd) vezérlés tényezdje: &= 1
A megallasok valészin( szdma:
Sm=ENN-N(1-1/N)P’#®) = 2,78  [db]
A valészin(ileg megtett allomaskodzok szama:
Sh=N- 2 V(IN°EE = 292  [db]
A valdszint atlagos emelési magassag:
Ha=8,*h= 12,98 {m]
A valbszini atlagos menetmagassag:
H,=S,*h/S, = 4,68 {m]
Az elvileg elérhetd legnagyobb sebesség:
Vmax = @/(- 2*b) + \/ a‘14*p® + a*H, = 1,72 [m/s]
Az atlagos menetmagassag menetideje:
Ha Vpax > V! tm = Ha/v + viatalb = 6,50 {s]
Ha Vipax < V! tn = 2*Vpada t 2*alb = 0,00 [s]
tn = 6,50 [s]
Menetidé a kézvetlen lemenet esetén:
te = (Hy+zheiYv +via+a/b = 14,81 [s]
T <TH, megfelel
Eredmények:
A forduldsi idd:
Ti= 0,8"B*(t; + t3) + (Spy +AY (b + ty) + Sty + top+ tsp HgaHgut te = 73,73 [s]
A fulkék szamitott szama: n=TT= 0,92 [db]
A fulkék kerekitett szama: n= 1 [db]
A tényleges otperces fajlagos szallitoképesség:
P11 =08B*300*n*100/(T;*P) = 52,08 [% /5 min]
Ps, >Psz', megfelel
A tényleges varakozasi idé:
T=Ti/n= 73,73 [s]
Ty < Tk', megfelel
A felvonécsoport érankénti inditasok szama:
m=(S,+A)*3600/7Tf = 330,86  [1/h]
A relativ bekapcsolasi idétartam:
b= (1-((Sm+ A)*(t; +1t; +1t5) + 0,8*B*(t, + t,))/Ty) * 100 = 44,55 {%]
Megjegyzések:
! ,

£

$]

ya
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Hajtotarcsas személyszallité felvoné
kozponti vezetésii fiilkével
Statikai és szilardsagtani szamitas MSZ EN 81 szerint

Baépltes! haly: 1088 Budapest, Lorinc pap tér 3.

Terhelési- és egyéb adatok:

Teherbiras: . eQs= 630 kg
Ha a rakod6gép behajt a fillkébe, annak témege: s GT = 0 kg
Névleges sebesség: VKN = 1,00 m/s
Fuggesztési t€nyezd: KZy = 2 -
Az 6rankénti inditdsok szama: ZKH = 120 1/h
Emelési magassag (max. 42,0 m): HQ = 13,34 m
Silllyeszték meélysége: HSG = 1,20 m
Fejmagassag: HSK = 3,80 m
Aknamagasség: HS = 18,34 m
Filke tomege: o ' GK = 750 kg
Kiegyenlitési tényezd: KG = 0,5 -
Ellenstly témege: GG=KG*GQ +GK = 1065 kg
Hajtémi tomege: GW = 200 kg
Géptarté gerenda témege: GWR= 50 kg
A fulke gyorsulasa (lassuldsa) vészieallitaskor: AKN = 0,50 m/s?
A fillke szélessége (belméret): BK= 1100 mm
Afulke mélysége (hosszusaga, belméret): TK= 1400 mm
A fulke alapterilete: AKV = BK*TK = 1,54 m?
A filke max. megengedett alapterilete:

Az 1.1 tablazatbol interpoldlassal: AKV max = 1,66 m?
Vezetdsin: .

A fiilkei vezetésin

Adatok: -
A sin sorszama (1 - 20): ' 9
A sin I8O-kédja (T.../A = hizott, T.../B = forgacsolt): o T 89/B
A sin keresztmetszeti méretei: . - 89x62x15,88 mm
A sinek szama: ZF = 2 db
Kereszimetszete: AF = 1670 mm?
Inercianyomatékai: IFX = 595200 mm*
IFY = 524000 mm*
Keresztmetszeti tényezéi: - WFX = 14250 mm®
- WFY = 11800 mm®
Inerciasugarai: . ' ix= 19,5 mm
iy= 18,3 mm
A kisebbik inerciasugar: o B F in = iy = 18,3 mm
Gerincvastagsaga; S o CF= 10 mm
Méterenkénti témege: GFM = 12,3 kg/m
Ossztdomege: GF GFM*HS = 226 kg
A sin anyaga: o R S§T-44
A sin anyaganak rugalmassagi modulusa: - . f . EF= 210000  N/mm®
A sin anyagéanak szakitoszilardsaga: RM = 440 N/mm?
A sin anyagénak nyulasa: A5 = 12 %
{Legalabb 8 %, ISO 7465 szerinti sinek esetén A5 > 12 %
Max. megengedett gyamtév.: - HF = 2000 mm

A vezettkeészillékek fuggbleges tavolsaga: : ’ "HKF; - 2800 omm

o N,/}’éf/f/%/?

<0



Terhelési eset

Szakadasi nytlas, A5

Biztonsagi tényezé, B

Normal tizem, > = 8 3,75
berakodas > = 12 2,25

Fogokészillék > = 8 3

megszolaldsa > = 12 1,8

24-065-01

Biztonsagi tényezé és megengedett fesziltség normal Gzemben és berakedaskor:
a tablazatbol: B1 = 2,25
omegl = RM/B1 = 19556  N/mm’
Biztonsagi tényezd és megengedett fesziiltség a fogokészulék, ill. az itk6z6 mikédésekor:

a tablazatbok: B2= 1,8
omeg2 = RM/B2 = 244,44  Nimm?
Dinamikus tényezék:
sorsz. |A dinamikus hatas | KDS KDP
1 Ekes pillanatmiik. fogokészilék  [Rugaimas felilletd merev (csak feldj{ 5 6
2 Gorgds pillanatmik. fogokészulék jEnergiatarolo Gtk. 3 3
3 Fékezo fogdkészilék Energia-elnyel6 Utk. 2 2
4 Csotoresre 2arado szelep fogokeszulek nélkil 2 2
Menet kozben: KDM = 1,2
Karcslsagi tényezé: A=HF /e = 109
Az o kihajlasi szam RM = 370 N/imm? esetén: ® 370 = 210
A
20 tol 60ig ® = 0,00012920 *2 " + 1 = 1,92
60 tol 85-ig ® = 0,00004627 * 1 > + 1 = 2,07
85 tol 115-ig ® =0,00001711 *A > + 1,04 = 2,10
115  tot 250-ig o = 0,00016887 *A 2" = 2,02
Az o kihajlasi szam RM = 520 N/mm? esetén: ® 520 = 3,03
A
20 t6150ig o = 0,00008240*A>%+1,021 = 2,33
50 6l 70-ig @ = 0,00001895 * 2, 2% + 1,05 = 2,60
70 6l 89-ig ® = 0,00002447 *1**® + 103 = 2,61
89 tol 250-ig o = 0,000253303 * 4 2% = 3,03
Az o kihajlasi szam az adott RM szakitoszilardsagu anyag esetén:
o =[{0 520 - ® 370) * (RM - 370) / (520 - 370)] + ® 370 = 2,53

A fiilkei vezetésinek ellendrzése

Befogas sorszam (1 - 4). 2
Az alkalmazott fogokészulék: Gorgos pillanatmiik, fogokészulék
Az akiualis dinamikai tényezé: KDS = 3

Hailito igénybevétel
1. terhelési eset: a terhelés az x-tengely irAnyaban aszimmetrikus:

A
Y

Q = az aszimmetrikus terhelés témegkézéppontia

; C = a fulke belméreteinek geometriai kézéppontja
i /H S = az ures fulke tomegkdzéppontia
BK D c 4 | K « K = a fliggeszterd(k) ereddjének helye
[ | RSGERDRIRER VR o SN . o ._?._; f— . _q_ ......... _’
i T~ i xC = 0 mm
N TR xS = 0 mm
iNd |t xK = 220 mm
Tl | M)
! !J— ! xQ1 =xC+ 1/8*TK = 175 mm
U yQ1 = 0
——p—d— |
i xC !
i x I xK .
j4—p——¢——  |A koordinatak eléjethelyesen helyettesitendék: ha az abrazolthoz képest
xQ1 ! ellentétes iranyban helyezkednek el, negativ el6jelet kapnak!

2 / 7 B )
&



Hajlito igénybevétel az y tengelyre:

'FFx1=KDS *g *[GQ * xQ1 + (CGK + GU + GH)* x8] / (ZF * HKF) =
Myl =3*FFx1 *HF /16 =

Hajlité igénybevétel az x tengelyre:
A szimmetria miatt nincs igénybevetel:

2. terhelési eset: a terhelés az y-tengely iranyaban aszimmetrikus:

. w
h _r. . " xQ2 =xC=
T“ T yQ2 = 1/8 *BK =
|
Qy S
BK || > o X
(S | . _il_ 4 X _9_SE _q ..... ..-’
[
[ &t
il
] T
§ el |
XS i
R |
xC = xQ2 i | XK
l<-~>l—--—'<-————

oyl =Myt /WFY =

FFy1=

ox1 =

1375

A karok viszonya a hasznos terhelésre, a nagyobb igénybevételli sin(ek) eseten:

zQ1=05+yQ2/BK =

Hajlitd igénybevétel a nagyobb igénybevétell sin(ek)re, az y tengelyre:

FFx2 = KDS * g * [GQ * xQ2 * zQ1 + (GK + GU + GH)* xS}/ (ZF * HKF/2) =
My2=3*FFx2*HF /16 =
oy2 = My2 / WFY =

Hajiité igénybevétel az x tengelyre:

‘FFy2 = KDS * g *[GQ *yQ2 }/ [(ZF/2) * HKF] =
Mx2=3*FFy2*HF /16 =
6X2 = Mx2 / WFX =

Kihajlgs:
FLB = KDS *g * (GQ + GK + GU + GH) / ZF =
ok=FLB* o /AF =
QOsszetett fesziiltséy.
. oml=ox+oy= 18,4 N/mm? <
om2=ox+oy= 24,0 N/imm® <
" "ol=om1+FLB/AF = 31,4  N/imm® <
62 =om2 + FLB/ AF = 37,0 N/mm® <
oct=ok+0,9*oml= 495 N/mm? <
oc2=ck +0,9*om2 = 54,5 N/mm® <
Peremhajlitds:
o oF1=1,85*FFx1 /CF? = 10,7 N/mm <
oF2=1,85*FFx2/CF? = 0,0 N/mm <
Lehajlds:

A megengedett legnagyobb lehajias: fulkei, ill. fogokészulékes ellensily-vezetdsinre:

8x megt = 8y meg1l =

8x1=0,7 *FFx1 *HF’/ (48 * IFY * EF) = 061 mm
§x2 = 0,7 *FFx2 *HF>/ (48 * IFY * EF) = 0,00 mm
8y1 = 0,7 *FFy1 *HF® / (48 * IFX * EF) = 0,00 mm
8y2=0,7 *FFy2 *HF®/ (48 *IFX*EF)= .~ 0,85 mm

3

5

A A A A

- 3y meg1

579,4
217276,2
18,4

0

00

mm

Lomm

0,625

0,0
0,0
0,0

910,5
341434.0
24,0

204294
329

omeg2
omeg2
omeg2
omeg2
omeg2
omeg2

omeg2
omeg2

mm
8x meg1
8x megt
8y megt
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Utkézdre futas: Feltételezés: az litkdz0k a koordinata-redszer origdjara szimmetrikusak
sorszam (1, 2, 3): 2

Az alkalmazott Utkdzé: Energiatarolé utk.

Az aktualis dinamikai tényezd: KDP = 3

Hajlits igénybevétel

1. terhelési eset: a terhelés az x-tengely irdnydban aszimmetrikus:

Hajlité igénybevétel az y tengelyre:

FFx1 =KDP * g * [GQ * xQ1 + (GK + GU + GH)* x8] / (ZF * HKF) = 579,4
My1=3*FFx1*HF /18 = 217276,2
oyl =My1/WFY = 18,4
Hajlité igénybevétel az x tengelyre:
A szimmetria miatt nincs igénybevétel: FFy1 = 0
oxt = 0,0
2. terhelési eset: a terhelés az y-tengely iranyaban aszimmetrikus:
Hajlité igénybevétel a nagyobb igénybevétell sin(ek)re, az y tengelyre:
FFx2 = KDP * g* [GQ *xQ2 *zQ1 + (GK + GU + GH)*xS] / (ZF * HKF/2) = 0,0
My2=3*FFx2*HF /16 = 0,0
oy2 = My2 / WFY = 0,0
Hajlité igénybevétel az x tengelyre:
FFy2 =KDP * g * [GQ *yQ2 ]/ [(ZF/2) * HKF] = 9105
Mx2=3*FFy2*HF /16 = 341434,0
ox2 = Mx2 | WFX = 24,0
Kihajlds:
Az tkdzére futdskor nem {éphet fel kihajlas.
Osszetett fesziiltséq:
omt = ox + oy = 18,4 N/mm? < omeg2
om2 = gx + oy = 240 Nimm? < omeg2
Perembhaijlitas:
oF1 =185 *FFx1 /CF? = 10,7 N/imm? < omeg2
oF2=185*FFx2/CF?= 0,0 N/mm® < omeg2
Lehajlds:
A megengedett legnagyobb lehajlas: filkei, ill. fogokészilékes ellenslly-vezetdsinre:
8x meg1 =3y megl = 5 mm
8x1=0,7 *FFx1 *HF®/ (48 * IFY *EF) = 0,61 mm < 8% megt
8x2 = 0,7 *FFx2 *HF®/ (48 * IFY * EF) = 0,00 mm < Sx megt
8y1=0,7 *FFy1 *HF®/ (48 * IFX * EF) = 0,00 mm < 8y meg1
8y2 = 0,7 *FFy2 *HF®/ (48 * IFX * EF) = 0,85 mm < 8y meg1
Normal iizem - menet lizemmod
Hajlits igénybevétet
1. terhelési eset: a terhelés az x-tengely iranyaban aszimmetrikus:
Hajlito igénybevétel az y tengelyre:
FEx1 = KDM*g* [GQ*(xQ1 + xK} + (GK + GU + GH)*{xS + xK))/ZF*HKF = 582,5
My1=3*FFx1*HF /16 = 218426,5
oyl =Myl /WFY = 18,5
Hajlité igénybevétel az x tengelyre:
A szimmetria miatt nincs igénybevétel: FFy1 = 0
oxt = 0,0
2. terhelési eset: a terhelés az y-tengely iranyaban aszimmetrikus:
Hajlité igénybevétel a nagyobb igénybevételil sin{ek)re, az y tengelyre:
FFx2 = KDM*g*[GQ*(xQ2 + xK)*zQ1 + (GK+GU+GH)*(xS+xK)[/ZF*HKF = 182,1
My2=3*FFx2*HF /16 = 68286.,8
oy2 = My2 / WFY = 58
Hajlité igénybevétel az x tengelyre:
FFy2 = KDM * g *[GQ * yQ2 |/ {(ZF/2) * HKF] = 364,2
Mx2=3*FFy2*HF /16 = 1365736
6X2 = Mx2 / WFX = 9,6
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Kihajlas:
A norméi (izemben nem Iephet fel kihajias.
Osszetett feszultseg
oml1=cox+oy= 18,5 N/mm? < omegt
om2 = oX + oy = 154  N/mm? < omeg1
ol=oml+0= 18,5 N/mm? < omeg1
c2=om2+0= 15,4 Nlrm‘u2 < omegl
Peremhajlitas:
oF1=186*FFx1/CF’ = 10,8  N/mm? < omeg?
oF2=185*FFx2/CF’= 34  Nimm? < omeg?
Lehajlas:
A megengedett legnagyobb lehajlas: fulkei, ill. fogokészilékes ellenstly-vezetésinre:
8x meg1 = 8y meg1 = 5 mm
8x1 = 0,7 *FFx1 *HF®/ (48 *IFY *EF) = 0,62 mm < 8x meg1
8x2 = 0,7 *FFx2 *HF3/ (48 *IFY *EF) = 0,19 mm < 5x meg1
Sy1=0,7 *FFy1 *HF®/ (48 * IFX * EF) = 0,00 mm < 8y meg1
dy2 = 0,7 *FFy2 *HF® / (48 *IFX*EF) = 0,34 mm < 8y meg1
Normal iizem - berakodas tizemmoéd '
Ya
P TK b N
< , >
T '_11 GQ KK
— f t < 2500 0,4
T o 1 ) - > = 2500 0,6
. L~k m % Villastargonca behait:
Bk v | | __> ol K J 1V = > = 2500 0,85
A% Fw C L Fw X A kiszobterhelés(ek) helye:
l i H ywt = 50 mm
— i i yw2 = 50 mm
_'_ (M) a két érték kozil a nagyobb:
) w2 - !, XK yw=  ywi= 50 mm
«
1 xwi xwl = 840 mm
L W2 = 840  mm
A feltételezendd kuszob-terhelés nagysaga:
Fw=KK*g*GQ= 04'g*GQ= 24721 N
A karok viszonya a kiiszobterhelésre, a nagyobb igénybevételli sin(ek) esetén:
az egyik kuszobterhelésre: zwl =05 +ywi/BK= 0,545 -
a masik kiiszébterhelésre: zw2 =05 +yw2/BK= 0,545 N
Hajlito igenybevétel
Hajlitd igénybevétel a nagyobb igénybevételi sin(ek) esetén, az y tengelyre:
Az elsd kiiszobterhelésboél:
FFx1 = [g*(GK+GU+GH)*(xS+xK) - Fw*(xw1-xK)*2ZW1}/(ZF*HKF/2) = 285,9 N
A masodik kiiszébterheléshél:
FFx2 = {g"(GK+GU+GH)*(xS+xK) + Fw* (xw2+xK)*zw2]/ ZF*HKF/2) = 1095,0 N
A két erd kézill a nagyobb:
L FFx~ FFx2 = 1095,0 N
- My=3*FFx*HF/16= 4106222 Nmm
' oy = My / WFY = 34,8  Nimm?
Hajlité igénybevétel az x tengelyre:
o ny Fw yw / [(ZF/2) * HKF] = 44,1 N
' Mx 3*FFy*HF/16= 16554,4 Nmm

Cox=Mx/WFX= 12 Nmm®

z«{,/}//(’/z/“u%



Kihajlés:
"Normal Gzem - rakodas"” Uzemmédban nem Iéphet fel kihajlas
Osszetett fesziiltség:
om = ox + oy = 36,0 N/mm?
oc=om+0= 36,0 Nimm?
Peremhajlitas:
oF =1,85* FFx /CF? = 20,3  N/mm?

Lehaijlas:

<

omeg1
omeg1

omegt

A megengedett legnagyobb lehajlas: fulkei, ill. fogokészilékes ellensuly-vezetdsinre:
Sx meg1 = 8y meg1 =

8% = 0,7 *FFx *HF® /
8y =0,7 *FFy *HF®/

(48 * IFY * EF) =
(48 * IFX * EF) =

Az eliensiily-vezetdsin ellendrzése

Adatok:
A sin sorszama (1 - 20}
A sin ISO-kédja:

A sin kereszimetszeti méretei:

A sinek szama:
Keresztmetszete:
{nercianyomatékai:

Kereszimetszeti tényez6i:
Inerciasugarai:

A kisebbik inerciasugar:
Gerincvastagséga:

Méterenkénti tomege:
Ossztémege:

I'min =

1,16
0,04

mm
mm

ZF =
AF =
IFX =
IFY =

WEX =
WFY =

ix=
iy =
iy =
CF =

GFM =

GF=GFM* HS =

A sin anyaganak rugalmassagi moduiusa:

A sin anyaga:

A sin anyaganak szakitoszilardsaga:

A sin anyaganak nyuldsa:

{Legalabb 8 %, ISO 7465 szerinti sinek esetén A5 > 12 %

Max, megengedett gyamtav..
Az ellensuly szélessége:
Az ellensuly vastagsaga:

Az ellensuly elméleti excentricitasa az x-tengely irdnyaban:

Az ellensuly elméleti excentricitasa az y-tengely iranyaban:

A vezetokészilékek fuggébleges tavolsaga:

EF =

RM =
A5 =

HF =

BG =
TG =

ex =

ey =
HGF =

5
<
<

2

T 50/A
50x50x5

2

475
112400
52500
3150
2100
15,4
106
10,5

5

3,73

68
210000
ST-37
370

12

2000

780
115

0

0
2100

mm
8x meg1
8y meg1

mm

db
mm
mm

mm
mm
mm
mm
mm
mm
kg/m

kg
N/mm?

W W R TATN

N/mm?
%

mm
mm
mm

mm

mm

Terhelési eset

Szakadési nyllas, A5

Biztonsagi tényezd, B

. > = 8 3,75
Normal tizem - 3 528
Fogbkészilék >= 8 3
megszolalasa > = 12 1,8
Biztonsagi tényezd és megengedett feszlltség normal tizemben:
a tablazatbol: B1 = 2,25
omeg! =RM/B1 = 164,44 N/mm?
Biztonsagi tényezé és megengedett feszilltség a fogokészilék mikodésekor:
a tablazatbol: B2 = 1,8
omeg2 = RM /B2 = 20556  N/mm?
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Dinamikus tényezék:

24-065-01

[ sorsz. [A dinamikus hatas KDS KDP
0 Nincs fogokészilek Nincs tkdz67? 0 1,2
1 Ekes pillanatmiik. fogok. Rugalmas feliilet{i merev {csak feltit 5 8
2 Gorgos pillanatmik. fogokesz. Energiatarolé atk. 3 3
3 Fékezo fogokész. Energia-einyelo Utk. 2 2
Menet kézben: KDM = 1,2
Karcstsagi tényezo: A=HE /i = 190
Az o kihajiasi szam RM = 370 N/mm’ esetén: @ 370 F 6,13
A
20 tol 60 ig ® =0,00012920 * 3 ¥ + 1= 3,63
60 to 85-ig o = 0,00004627 *1*" + 1= 4,50
85 ol 115-ig o =0,00001711 *A>* + 104 = 4,94
115 16l 250-ig o =0,00016887 *2.%° = 6,13
Az o kihajiasi szam RM = 520 N/mm? esetén: O 520 = 9,19
A
20 to150ig o = 0,00008240*A%%+1,021 = 5,12
50 tél 70-ig ® =0,00001895 *A %*' + 1,05 = 6,97
70  tol 89-ig o = 0,00002447 *A >¥ + 1,03 = 8,91
89  tol 250-ig © =0,000253303 *1.%¢ = 9,19
Az o kihajlasi szam az adott RM szakitészilardsaga anyag esetén:
o =[{o 50~ @ 370) * (RM - 370) / (620 - 370)] + © 370 = 6,13
> BG >
SV g
[l
4 .-.__....__._..L.+ ......... dod_ Yy
- A =
i \ TG ex
fuggesztési pont M témegkozéppont
Az ellensily feltételezett eredd excentricitasai:
eGx=ex+0,06*BG= 39 mm
eGy=ey+0,10* TG = 12 mm
Befogas:
sorszam (0 - 3): 0
Az alkaimazott fogokesziiék: Nincs fogokészuiek
Az aktualis dinamikai tényezd: KDS = 0
Hajlité igénybevétel
Hajlité igénybevétel az y tengelyre:
FFx=KDS*g *(GG + GU + GH) * eGx / (ZF *HGF) = 0,0 N
My=3*FFx*HF/16= 0,0 Nmm
oy =My / WFY = 0,0  N/mm?
Hajlitd igénybevétel az x tengelyre:
FFy = KDS *g * (GG + GU + GH) * eGy / HGF = 0,0 N
Mx=3*FFy*HF /18 = 0,0 Nmm
ox = Mx/WFX = 00  Nmm?
Kihajlas:
Az ellensu!yon nincs fogokészulék, nem Iéphet fel kihajlas
FLB KDS g9 * (GG +GU + GH) / ZF = 0,0 N
ok = FLB ‘o /AF= 00  N/mm’
7 ,’(y/ ﬂ//wfi{
VAN /fi'//
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Osszetett fesziiltség:
om=ox +oy = 0,0 N/mm? < omeg?2
o=om+FLB/AF= 0,0 N/mm? < omeg2
oc=ck+0,9*omt = 0,0 N/mm? < omeg2
Peremhajiitas:
oF = 1,85 * FFx /CF” = 0,0 N/mm’ < omeg2
Lehajlds:
A megengedett legnagyobb lehajlas: fulkei, il. fogokészuiékes ellensuly-vezetdsinre:
8x meg1 = 8y megt = 5 mm
8x1 = 0,7 *FFx *HF®/ (48 * IFY *EF) = 0,00 mm < 5x meg1
8yt = 0,7 *FFy *HF? (48 * IFX * EF) = 0,00 mm < 8y meg1
Utkozore futas:
sorszam (1, 2, 3} 2
Az alkalmazott Utkdzé: Energiatarold utk.
Az aktualis dinamikai tényezo: KDP = 3

Haijlité igénybevétel
Hajlité igénybevétel az y tengelyre:

FFx = KDP * g * (GG + GU + GH) * eGx / (ZF *HGF) = 2833 N
My=3*FFx*HF /16 = 109995,1 Nmm
oy = My / WFY = 52,4 N/mm?
Hajlité igénybevétel az x tengelyre:
FFy = KDP * g * (GG + GU + GH) * eGy / HGF = 173,0 N
Mx=3*FFy*HF /16 = 64868,9 Nmm
ox = Mx / WFX = 206  N/mm?
Kihajlas:
Utkozore futaskor nem jon létre kihajlas.
Osszetett fesziiitséq:
om=oX+oy= 73,0 N/mm? < omeg?2
Peremhajlftas:
oF = 1,85 * FFx /CF? = 21,7  Nimm? < omeg2

Normal lizem:
Hailité igénybevétel
Hajlito igénybevétel az y tengelyre:

FFx = KDM* g * (GG + GU + GH) * eGx/ (ZF *HGF) = 117,3 N
My=3*FFx*HF /16 = 43998,0 Nmm
oy =My / WFY = 21,0 N/mm’
Hajlité igénybevétel az x tengelyre:
FFy = KDM* g * (GG + GU + GH) * eGy / HGF = 69,2 N
Mx=3*FFy*HF /16 = 259476 Nmm
ox = Mx / WFX = 82  N/mm’
Kihajlgs:
Normal izemben nem léphet fel kihajlas
Osszetett fesziiltséq:
om=ox+oy= 202 N/mm? < ameg1
Peremhaijlités:
of = 1,85 * FFx /CF* = 8,7 Nmm® < omegt
Lehajlds:
A megengedett legnagyobb lehajlas: fllkei, ill. fogokésziliékes ellensuly-vezetésinre:
8x megl = 8y meg1 = 5 mm
5x = 0,7 *FFx *HE®/ (48 * IFY *EF) = 1,24 mm < Sx meg1
by = 0,7 *FFy *HF® / (48 * IFX * EF) = 0,34 mm < 8y meg1

8 Iy ,
;{/ ///2/{/(/{/{41:(
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Az épiiletre atadddo terhelések EN 81 szerint
E szamitasok soran figyelembe vett nehézségi gyorsulés értéke:
g= 9:81 m/sz
A hajtomiits) és snsilybdl szarmazé terhelés a fiilkei vezetdsin alatt, egy sinre:
(ha a hajtomii nem terheli a sint: KOM =0  ha terheli: KDM = 2)

KDM = 2 KB= 1,4
FAW = (KDM*(KB*GQ+GK+GT+GG+GZS+GU+GH) HGW+GWR+GD)*KDM/2)/ZF+GF)*g/1000 =
30,59 kN
Terhelés a fiilkei vezetésinek alatt a fogokésziilék miikddésébdl, egy sinre:
F18 = (KDS*(GQ+GK+GU+GH)Y/ZF+GF)g = 22,64 kN
Mértékado terhelés a fiilkei vezetdsinek alatt (egy sinre, a fentiek kézll a nagyobb).
- F1=  FIW= 30,59 kN
Mértékad6 terhelés az ellensiily vezetSsinek alatt:
F2=FiW/4= 7,65 kN
Mértékado terhelés a fiitkei (itkozGk alatt:
(egy Utkdzére, az EN81-1:2002 5.3.2.2 szakasza szerint).
Az (itkozok szama: ZPK = 1 db
F3=4*(GQ+ GK) *g/1000* ZPK = 54,15 kN
Mértékado terhelés az ellensily iitkozgi alatt:
(egy Utkdzére, az EN81-1:2002 5.3.2.3 szakasza szerint):
Az tk6zok szama: ZPG = 1 db .
F4=4*GG *g/1000*ZPG = S 41,79 . kN

Mértékadé vizszintes, tiiméret-iranyii terhelés a fiilkei vezetSsin-gyamra:
A korébban kiszamitott, sinre haté FFy erék kozul a legnagyobb:
F5= 0,91 kN
Mértékadé vizszintes, tiiméret sikjara merdleges terhelés a fiilkei vezetésm-gyamra. '
A korabban kiszamitott, sinre hato, FFx erdk kbzul a Iegnagyobb ' » N
Fé6 = 1,09 kN

Terhelések kN-ban:
egnevezés Jel Mert. terh. Alapterhelések
Alio tom. Mozgb tBm. Haszn. terh.

Fulkei sin alatt, egy sinre (gép oldali) RE 30,59 3,46 24,65 6,18
Fulkei sin alatt, egy sinre F18 22,64 3,46 14,80 9,81
Ellensuly-sin alatt, egy sinre F2 7,65 0,67 10,53 -
Fllkei Utk6zo alatt, egy Utkdzére F3 54,15 - 7,36 6,18
Ellenstly-0tkéz6 alatt, egy Utkézére F4 41,79 - 10,45 -
Fulke-sin vizsz. tim.-irdny F5 0,91 - - 6,18
Fulke-sin tlim.-re meréleges irany F6 1,08 - 7,44 6,18
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. 500 X700 X 2100 ’ v o
[Felelds Tervezd: Felvond jele:  fTermék kod: Datum: |'épi.‘||et jelleg: Méretarany:
MAKOVSKY ZSOLT 1145 BUDAPEST N = 2024.04.09. [TARSASHAZ _ J1:20
VILLAMOS MERNOK. COLUMBUS UTCA 41 opliest cm ' . ]
FELVONG TERVEZO. info@makovskyhu. 1088 Budapest, Lorinc pap tér 3.
telffax: 273 05 40
Megnevezes:

) s 630 kg / 8 f6 teherbirasti személyfelvono engedélyezési terv
FULOP TAMAS [Raizszam: N Lap:
GEPESZMERNOK. ’
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IFelelos Tervezs. Felvond jele:  [Termék kod: Datum: Fpﬁfet jelleg: Meretarany:
MAKOVSKY ZSOLT 1145 BUDAPEST N - 2024, 04,09, [TARSASHAZ 1:20
VILLAMOS MERNOK. COLUMBUS UTCA 41 ceplies: cm . .

FELVONG TERVEZO. info@makovskyhu. 1088 Budapest, Lérinc pap tér 3.
telfax: 273 05 40 oS
Torvezs: 630 kg / 8 6 teherbirasu személyfelvond engedélyezési terv
FOLOP TAMAS Razszam, Tap.
GEPESZMERNGK.
2406501 j U AAN3E
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F1 Megnevezés ~Jel T [Mert terh. |
Fillkei sin alatt, egy sinre (gép oldali 1 F1 | 3059
Fulkei sin alatt, egy sinre CF1S 1 2284
S Ellensily-sin alatt, egy sioe | F2 | 765
L : Fulkei titkozd alatt, egy utkézﬁre5 F3 54,15
N F5 - FB Ellensuly-iitk6z6 alatt, egy titks ére | F4 41,79
M : Fulke-sm vizsz. tim.-irdny F5 0,91
Fulke-sin tiim.-re merbleges :rany F6 1,09
Eeielés Tervezd: Felvond jele:  [Termék kod: Datum: Epllet jelleg: M
MAKOVSKY ZSOLT 1145 BUDAPEST - I~ 2024.04.09. |TARSASHAZ 1:20
VILLAMOS MERNOK. COLUMBUS UTCA 41 JPeeetesem - .
FELVONO TERVEZO. info@makovsky.hu. 1088 Budapest, Lérinc pap tér 3.

Megnevezés-

- { Tervezé:

FULOP TAMAS
GEPESZMERNOK.

630 kg / 8 f0 teherbirasti személyfelvond engedélyezési terv
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rﬁelelﬁsrervezbz 'Eelvonéiele: [Termek kbd: Datum: prilet jelleg: . Méretarany:
MAKOVSKY ZSOLT 1145 BUDAPEST SR 2024.04.09. |TARSASHAZ 1-20
VILLAMOS MERNOK. COLUMBUS UTCA4t pecpics: cm . ]
FELVONG TERVEZO. info@makovskyhu. 1088 Budapest, Lérinc pap tér 3.
telifax: 273 05 40 Nremarer
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2 EPITTETO! KOTELEZETTSEGEK
- / / / / y o A SZELLGZO LEGYEN AZ AKNA VIZSZINTES KERESZTMETSZET MIN. 1%-ANAK
| - MEGFELELO NYILASA. A NYILAST BELEPES ELLEN RACCSAL, MADAR ES
' S " ROVARHALOVAL KELL ELLATAL,
AZ AKNARGMERSEKLET LEGYEN: +5 TO +40°C KO20TT
A MAX, RELATIV PARATARTALOM AZ AKNABAN: 95% (AT 40°C)
AKNASZERKEZET ANYAGA:
€20 VASBETON, TEHERBIRO TEGLA, ACELSZERKEZET
MINIMUM VASBETON FALVASTAGSAG: 150 mm
AZ AKNA MINIMUM MEGVILAGITASA min. 50 LUX
{Feletos Tervezd: Felvond jele:  frermék kéd: Datum: Fpmet jelleg: $Méretarany:
MAKOVSKY ZSOLT 1145 BUDAPEST -l 2024.04.00. [TARSASHAZ __ |1-50
VILLAMOS MERNOK. COLUMBUS UTCA 41 pecptestcim L ]
FELVONG TERVEZO. info@makovskyhu. 1088 Budapest, Lorinc pap tér 3.
telffax: 273 05 40 J. -
MegnevezesA
Tervers, 630 kg / 8 f6 teherbirast személyfelvond engedélyezési terv
FULOP TAMAS '.rajzszam: Lap:
GEPESZMERNOK. 1 065-01 ;
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''''' o . A DOKUMENTUMOT DIGITAUS
R ALAIRASSAL LATTA EL:

BUDAPEST FOVAROS
Magyar, AEiamkmcstar_AS

VI KERULET .VAROBEEMI‘«./% TROBA
JOZSEFVAROSI , P
POLGARMESTERI HIVATAL
Perényi Laszl6 S Iktatészam: 26/419-3/2024
Budapest F T ""; . Ugyintézé: Lagler Eszter
Lérnc pap tér3. Telefon: 459-2131
fogg - - . email laglere@jozsefvaros.hu

Targy: Perényi Laszlo ugyfel Budapest Vill kerulet Lormc pap ter 3 36718 hrsz - alam
lift telepités S

"HATAROZAT

telepiilésképi bejelentési eljarasban

Perényi Laszlé ligyfél benyujtott kérelmére, 2024, dprilis 17-én indult telepiilésképi
bejelentési eljarasban, a Budapest VIIIL. keriilet, Budapest VIIL. keriilet, Lérinc pap tér 3.
- 36718 hrsz. — alatti lift telepités targyban benyujtott dokumentaciét atv1zsgaltam és az
abban megjeldlt épitési tevékenység végzését

tudomasul veszem.,

Jelen dontés ellen a koézléstdl szamitott 15 napon beliil — kizérolag elektronikus tton -
Budapest Févaros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének cimzett,
de Hatdsagomhoz benyijtott fellebbezéssel élhet. Az elsd foku kozigazgatési hatarozat elleni
fellebbezés illetéke 5.000 forint, melyet a Jozsefvarosi Onkorményzat Allamigazgatasi
eljarasi illeték beszedési szamla 11784009-15508009-03470000 szam( szamlaszdmara kell
megfizetni.

A telepiilésképi bejelentési eljarasban hozott hatdrozat nem mentesiti az ligyfelet mdés
jogszabalyokban eldirt engedélyek megszerzésétdl (pl. kozteriilet foglalas). Kozos tulajdont
érintd modositas esetén a tulajdonostarsak hozzajarulasa sziikséges. Jelen telepiilésképi
hatarozat polgari jogi igényt nem dont el.

A telepiilésképi eljards soran meghozott hatdrozatban foglaltak megszegése esetén
telepiilésképi kotelezési eljards lefolytatasa rendelhets el. A kotelezettségek megszegése és
végre nem hajtasa esetén 1.000. 000 forintig terjedd birsag kiszabasa rendelhetd el.

INDOKOLAS

Perényi Laszl6 tigyfél a 26/419-1/2024 iratszami kérelmében a telepiiléskép védelmérdl sz616
2016. évi LXXIV. torvény (a tovabbiakban Tktv.)) 10. § (1) bekezdés a) pontja és (2)
bekezdése, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo16 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Tr. Korm. rend.) 46. § (2) bekezdése, valamint a Budapest Févaros VIII.
keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a telepiiléskép védelmérsl szolo

= 1082 Budapest, Baross u. 63-67. & 4592100 e S
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vIIL KER}‘ILET VAROSEPITESZETI IRODA
JOZSEFVAROSI

POLGARMESTERI HIVATAL

2/2022. (1. 20.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 53. § 2. pontja alapjan
telepiilésképi bejelentést tett hatésdgomhoz, a Budapest VIII. keriilet, Lérinc pap tér 3. -
36718 hrsz. — alatti lift telepitésre vonatkozéan.

A mellékelt tervdokumentaciot és annak mellékleteit atvizsgalva megallapitottam, hogy az
megfelel a Tr. Korm. rendelet 46 § (5) és (6) bekezdésében, valamint a Rendelet 10. sz.
mellékletében foglalt tartalmi kovetelményeknek, valamint rendelkezé részben foglalt
feltételek teljesitésével a teleplilésképbe illeszkedik.

A tervdokumenticiot atvizsgalva a 15/2024. szamu tervtanacsi véleményre alapozva a
tervet tudomaisul vettem.

Felhivom az Ugyfél figyelmét, hogy a Tr. Korm. rendelet 47. § (2) bekezdése alapjén ha az
onkorményzat a telepiilésképi bejelentést tudomasul veszi, a tervezett €pitési tevékenységet 6
hénapon beliil meg kell kezdeni. Amennyiben az épitési tevékenységet nem kezdik meg 6
hoénapon beliil, annak elvégzéséhez Gjabb telepiilésképi bejelentést kell inditani.

A rendelkez6 részben foglaltaknak megfeleld telepiilésképi bejelentési eljarasban hozott
hatarozatom a Tktv.10. § (1) bekezdés a) pontjan és (2) bekezdésén, valamint a Tr. Korm.
rend. 47. § (1) bekezdés a) pontjan alapul.

A fentiek alapjan az altalanos kGzigazgatasi rendtartasrol sz616 2016. évi CL. térvény 80.§ (1)
bekezdése, 81.§ (1) bekezdése, 114.§ (1) bekezdése, 116. § (2) bekezdése, 120.§ (1)
bekezdése, a kizigazgatasi perrendtartasrol szolo 2017, évi 1. tdrvény 12.§ (1) bekezdése,
13.§ (1) bekezdése, 39.§ (1) bekezdése, az illetékekrol sz616 1990. évi XCIIL. t6rvény 29. §
(2) bekezdése, 45/A.§ (1) bekezdése, 62.§ (1) bekezdés h.) pontja, valamint az elektronikus
ligyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl sz6l6 2015. évi CCXXIL. torvény
9.§ (1) bekezdése alapjan a rendelkezd részben foglaltak szerint hataroztam.

Hataskordmet a Tktv. 8. § (2) bekezdés c) pontja és a 10.§ (1) bekezdés a) pontja, tovabba a
Rendelet 53. § 2. pontja alapozza meg.

Budapest, 2024. aprilis 25.
Piké Andrés
polgarmester nevében és megbizasabol

Barta Ferenc
f6épitész

B4 1082 Budapest, Baross u. 63-67. & 459-2100 2
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VI KERULET o TsnvrANACSA o
JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT s

152024 2.
~ tervtandcsi vélemény
- mely késziilt
Lérinc pap tér 3.: Lift telepités
targyaban
Helyszin: Budapest VII1., Baross u. 63-65. 1. em. 300. targyalo
Idépont: aprilis 24. 9%
Tervtanacsi tagok: Kolba Mihaly, Fatyol Tibor, Kortvély Zoltan
A Tervtanacs hatarozatképes volt.

Tervezd: PESCHTI Kft. - Perényi Laszl6

A Tervtanics a bemutatott terveket atnézte, a bemutatott tiveglift épitését elfogadta.

A Tervtanics a tervet tdmogatta,

(3 igen, 0 nem, 0 tart.)

Budapest, 2024. aprilis 24.
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Fatyol Tibor
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Szervezeti és Miikodési Szabalyzat
egységes szerkezetben az 1.sz. modositassal

A Budapest, VIII. Lérinc pap tér 3. sz. alatti, Budapest Févaros Kormanyhivatala
XI. Kertileti Hivatala Féldhivatali Féosztalyanal Budapest, VIII. Keriilet belteriilet
36718 helyrajzi szdmon nyilvantartott Tarsashaz tulajdonosainak kozossége 2020.
oktober ho 05. napjan megtartott kozgyilésen, az Osszes tulajdoni héanyad
6638/10.000-ed szotobbséggel hozott 2020.10.05/6. sz. hatarozatival a Tarsashaz
Szervezeti €s Mitkodési Szabalyzatal az alabbiak szerint modositja:

L.
A tarsashaz tulajdonosainak kizissége

A tulajdonostarsak a koézos tulajdonnal kapesolatos tulajdonosi jogaik gyakorlasa,
illetve kotelezettségeik teljesitése sordn a .. Budapest. VIII. Lérinc pap tér 3. sz.
Térsashdz ™ kdzos nevet hasznaljak.

A Tarsashaz tulajdonosainak kdzossége jogképes. Az épiilet fenntartdsa, feldjitasa, a
kozos tulajdonnal kapcsolatos ligyek intézése soran jogokat szerezhet, és
kotelezeltségeket teljesithet, onalloan perelhet és perelhetd, gyakorolja a kozos
tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a kozdés tulajdon terheit. A perbeli
cselekvOképesség a kozos keépviseldt illeti meg. A tulajdonostarsaknak ezzel ellentétes
rendelkezése harmadik személlyel szemben hatalytalan.

A kozdsség egészét terheld kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak tulajdoni
hanyaduk szerint felelnek az egyszerii (sortartasos) kezesség szabalyai szerint,

1.
A tulajdonostirsak jogai és kitclezettségei

1. Minden tulajdonostars jogosult a Tarsashaztulajdont Alapito Okirat I1. pont B. részében
meghatéarozott kdzds tulajdon targyainak birtokldsara és hasznalatara anélkiil, hogy
sértené a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogait €s jogos érdekeit. E rendelkezést
megsérto tulajdonostarsat a kozgyilés elmarasztalhatja és kitelezheti a kozdsséget sértd
magatartas megszintetésére.

A szokasos mértékl hasznalatot jelentdsen meghaladd vagy a kozos tulajdont nem
rendeltetésszeriien hasznald, illetve rongalassal kart okozd tulajdonostars/(lakas)
hasznalo a kozosségnek okozott kart kiteles megtériteni.

A tulajdonostars minden sziikséges intézkedést koteles megtenni annak érdekében,
hogy a vele egyiitt laké személyek vagy azok, akiknek lakdsat hasznalatra atengedte.
betartsak az egyiittélés szabalyait.

1

A ko6z0s tulajdonu ingatlanrészekbdl a kiilon tulajdont ingatlanok rendeltetésszert
hasznalatahoz nem sziikséges ingatlanrész a kozgyalés tobbségi hatarozata alapjan - a
kiilén tulajdont ingatlanok rendeltetésszerti hasznalhatosagat. illet6leg hasznalatat nem
sértd célra, a feltételek és a hasznalati dij mértékének meghatarozasaval - a tulajdonos
részére kizarolagos hasznalatba adhato. Ha a teriilet a hasznalé altal lezdrasra kertil,
koteles elbtte beszerezni a szitkséges hatosagi engedélyeket (pl. Tlzoltosdg) és a
lezaras, illetve a kizdrdlagos hasznalat soran a kozgyUlési hatarozatban, illetve a
hatdsagi engedélyben foglaltakat betartani.

R L oldal
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Ha valamely kizardlagos hasznalatba adhat¢ ingatlanrész hasznaiati joga valamennyi

~ tulajdonostdrs részére tulajdoni illetoségének megfeleld mértékben biztosithato, akkor
_ennek kizarélagos hasznalataért a tulajdonostarsak terhére killon hasznalati dg nem
- kothet6 ki. A Kizarolagos hasznalatba adhaté barmely ingatlanrész bérbeadés utjan,
~vagy mas modon hasznosithato. Ebben az esetben a tulajdonostarsakat elo-bérleti jog
- illeti meg. Ha két, vagy tobb tulajdonostars kivan €lni el6-bérleti jogaval - azonos
ajanlat esetén — az ¢érdekelt tulajdonostarsak a Térsashaz kozgytlésén tobbseg,l
- hatarozattal  meghatédrozott sorrendben ¢lhetnek el6-bérleti jogukkal.

A tulajdonostars kdteles megfizetni a kdzgyiilés altal meghatarozott koz0s koltséget az

-esedékesség honapjanak 30. napjaig. Ha a tulajdonostars a kozos koltség megfizetésével

~ harom hénapot meghaladoan késedelembe esik, a kozos koliség tartozasa utédn a Pik.-

ban meghatarozott mértéki késedelmi kamatot is koteles fizetni.

A k6z0s koltség részét képezik — ezért azokra a kozos koltség megfizetésére vonatkozo

- szabalyokat kell alkalmazni — azok a koltségek, amelyek azzal kapcsolatban meriilnek
- fel, hogy a tulajdonostirs az ot terheld kozds koltség, célbefizetés, feltjitasi alap
- megfizetésével késedelembe esik.

- Ezen koltségek — nem teljes koriien - az aldbbiak:

e akozos koltség, stb. megfizetésére iranyulo ligyveédi felszolitas koltsége.

o afizetési meghagyds ligyvédi koltsége €s eljarasi dija,

e a peres eljardssal kapcsolatos eljarasi illeték, tigyvédi dij, koltségek és

 készkiadasok (pl. tulajdoni lap, fénymasolds, stb.),

o lakcimkutatas koltsége,

e jelzdlogjog bejegyzésével, torlésével kapesolatos valamennyi kdltség, beleérive
az igazgatasi szolgaltatasi dijat,

o avégrehajtasi eljarassal kapcsolatosan felmeriilt valamennyi koltség. eljarasi dij,
készkiadas, stb.

A tulajdonostdrs kiilon tulajdonat a lakoépiilet rendeltetésének megfelelden
hasznalhatja €s hasznosithatja. Tilos a tulajdonostars kiilon tulajdonaban allo nem lakas
céljara szolgalo helyiségben a Szerencsejaték szervezésérol sz6lé torvény hatdlya ala
tartozé, illetdleg szexualis, illetve erotikus szolgaltatasra irdnyulo tevékenységet
folytatni, valamint szexualis terméket és segédeszkozt arusitani, vagy forgalmazni.

A tulajdonostéars kiilon tulajdonaban allé nem lakés céljara szolgdld helyisépben

_ folytathat6 tevékenység a lakhatas nyugalmat nem zavarhatja. A lakds egészének, vagy
egy részének nem lakas céljara torténd hasznélatara. hasznositasara, valamint a nem

lakas céljara szolgalo helyiségben folytathato tevékenység feltételeire megallapllotl

_ szabalyok a haszndlat jogcimétél fiiggetleniil a mindenkori hasznalé részére is
- kételezoek.

A tulajdonostars koteles lehetdévé tenni és tiirni, hogy kiilén tulajdont ingatlanaba a

 kozosség megbizottja a kozos tulajdonban allo épiiletrészekkel, berendezésekkel

osszefiiggésben a sziikséges ellendrzés, rendkiviili karesemény, vagy vészhelyzet

‘fennallasa miatt a lakason beliili hibaelhéritas, valamint a fenntartdsi munkék elvégzése
¢éljabol arra alkalmas idében bejusson a tulajdonostdrs, illetéleg a bent lako

- sziikségtelen haboritasa nélkil. A Tarsashaz-kozosség koteles megtériteni a tulajdonos
“ingatlanaban a beavatkozassal okozott kan.

"E rendelkezés megszegésébdl eredd karokat a rendelkezés megszegbje koteles

~ megtéritenia T alsashaznak illetve a kart szenvedett masxk tuia;donostax snak, harmadik
.s7emelvnek

A tulajdonostars a kiilon tulajdonaban 4116 ingatlant, illetve nem lakds céljara szolgald

helyiséget koteles fenntartani, karbantartani, és szitkség szesm{eltjitani. Az ezzel
0“ ZEQ(’ 2. oldul
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kapcsolatos munkakrol, ezek tervezett kezdési idopontjardl és varhato idStartamarol. a
munkakezdés elott legalabb nyolc nappal a kizos képvisel6t értesiteni tartozik.

10. Az épittetd tulajdonostars az ingatlandban tervezett olyan épitkezés megkezdéséhez,
amely miatt az Alapitd Okiratot nem kell médositani, de a munka az Alapitoé Okiratban
kozos tulajdonként megjeldlt épiilet berendezéshez torténd csatlakozassal vagy a kozos
épiiletrész, épiilet berendezés miiszaki dllapotanak megvaltoztatasaval jar egyiitt, az
épiilet biztonsaganak, allékonysaganak megérzése érdekében koteles az ilyen

munkaval kozvetlentil érintett tulajdonostarsak tulajdoni hanyada szerinti
legalabb 2/3-anak irasbeli hozzajaruld nyilatkozatat beszerezni. Az ilyen munkaval jaréd
valamennyi koltség az épittetd tulajdonostarsat terheli.
Az épitteté tulajdonostars a tobbi tulajdonostars hozzijaruldé nyilatkozatanak
beszerzése nélkiil jogosult az ingatlandban tervezett olyan épitkezés elvégzésére,
amely miatt az Alapité Okiratot nem kell moddositani, és a fent részletezett
koriilmények nem dllnak fenn.
Ha az épitteté tulajdonostars lakédsaban tervezett épitkezés olyan lakdsmegosztast
vagy lakasosszevonast eredményez, amelynek alapjan a tébbi tulajdonostars Alapitd
Okiratban meghatarozott tulajdoni hdnyada véltozatlan marad, a kézgytlés az Gsszes
tulajdoni hanyad szerinti legaldbb egyszerii szavazattobbségi hatdrozataval az Alapité
Okiratot modosithatja. A kozgylilés hatdrozata az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre alkalmas okirat. A hatdrozatot kozokiratba vagy tgyvéd altal
ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

11. A tulajdonostars viseli a koltségét a kiilon tulajdondban &llo ingatlanhoz tartozé minden
épiilet-berendezéssel, felszerelési targgyal — ide értve a kozmi ledgazdsokat is a
mérotol, illetve a ledgazasi ponttol — kapesolatos munkavégzésnek (iizemeltetés. javitas.
karbantartas, felGjitas, atalakitds. korszerisités. stb.).

Az ingatlan tulajdonosa viseli az ingatlanhoz tartozé fitéskorszertisitéssel kapcsolatos
kéményjarat bélelésénck koltségeit.

12. A nem lakas céljara szolgalo helyiség megvaltoztatott hasznélatdhoz - a jelen pontban
megfogalmazott kivételtél eltekintve - a kozgyiilés hozzajarulé hatarozata nem
sziikséges.

Ha a nem lakas céljara szolgald helyiség megvaltoztatott hasznélata jogszabalyban
meghatdrozott telepengedély koteles tevékenységhez, vagy Kkizardlag izletben
forgalmazhaté termék forgalmazasara szolgald {lizlet {zemeltetésére jogositd
milk6dési engedéiyhez kotott tevékenységhez kapesolodik. a kozgytilés az illetékes
hatosag felhivasara 30 napos hataridon beliil hozott hatarozataval megtilthatja a nem
lakds céljara szolgalod helyiség megvaltoztatott hasznélatat.

A kozgyiilés a hatosag telhivasara 30 napon beliil meghozott hatarozattal a lakhatas
nyugalma érdekében - igy a zaj- és rezgésvédelem, illetdleg a lakdkdrnyezetet
veszélyeztetd mds tevékenység — a hasznalat, hasznositds médjanak megvaltoztatasat
megtilthatja, vagy ahhoz az erre vonatkozd kilon jogszabalyok elbirdsainak
figyelembevételével kikoton feltételie] hozzajarulhat. A hatdrozatnak tartalmaznia kell
a lakhatdas nyugalmat biztositd magatartasok részletezését és ennek alapjan a
kozgyhiési dontés indokolasat.

A lakas és a nem lakéds céljara szolgald helyiségek rovid tdva bérbeadasat (airbnb)
a tulajdonostarsak megtiltjak.

13. Azon pincerész mindenkori tulajdonosa/hasznaldja ahol a Tarsashaz gazmérd oOrdja
illetve gazelzaro csapja ethelvezkedik koteles biztositani azok szabad elérhetdsépét az
arra illetékesek szamara.

14. A lakas, a nem lakas céljara szolgald helyiségek egvéb céld hasznalata esetén a

tulajdonos koteles mindent megtenni annak érdekében. hogy 1aEs£zn 5 az SZMSZ és
ElLgs
“ * "zz‘\ 3. oldal
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a Hazirend rendelkezéseit megtartsa, annak megsértése esetén gy felel, mint ha maga
“jart volna el.

15.

A Tarsashazban elhelyezked6 iizletek éjszakai nyitvatartasi rendjére a Jozsefvérosi

'Onkormanyzat 28/2017. (VL.135.) rendeletének szabdlyai irdnyadoak.

Az tizletek és a lerasszal rendelkezd vendéglato iizletek teraszai 22 ora és 06 éra
kozott nem tarthatnak nyitva.

‘Az éjszakai nyitvatartasi engedéllyel rendelkezd tlizletek — a vendéglatéegységek

- kivételével — ezen id6szak alatt szeszesitalt nem arusithatnak.

16.

17.

‘Az Onkormanyzat jegyzOjének a vendéglatbegység 22 Ora uténi ¢jszakai nyitva

tartasanak engedélyezése eldtt a kozgytlés engedélyet kell kémi a zaras 1d0p0nuanal\
meghatarozasahoz.

A tulajdonostérs a kozos képviselének koteles bejelenteni:

& nevét,

‘o lakcimét (tartézkodasi helyét, levelezési cimét, folyamatos elérhetdségét), az

- ingatlan-nyilvantartasban barki alial megtekinthetd személyes adatat, illetdleg a

 jogi személy nyilvanos adatat,

o kiilon tulajdona tekintetében, a birtok-, illetve a hasznalati joggal rendelkezOk
“(pl. bent lakd bérld, haszonélvezd, stb.) nevét és lakcimét, levelezési cimét,
elérhetdségét), a kiilon tulajdonaban lakéd személyek szamat,

A bejelentett adatokrol a kozds képviseld jogosult nyilvantartast vezewmi és a
torvényben meghatarozott személyek részére arrd] felvilagositast adni.

Az 0j tulajdonostars a kozos képviselonek a birtokbavételt kovetdé 15 napon beliil
koteles bejelenteni lakcimét (székhelyét), tovabba mindazon személyi adatat, amelyeket
a Tarsashaz Adatvédelmi Szabélyzata eloir. Koteles tovabba bejelenteni a haszonélvezd

nevét, lakcimét, valamint mindazon személyi adatat, melyeket az Adatvédelmi
Szabdlyzat eldir.

1118
Zart rendszeri elektronikus megfigyelorendszer

A Tarsashaz koz0s tulajdonu épiiletrészeiben elkdvetett jogsértes észlelése, az elkovetd

~ tetten érése, a jogsértd cselekmények megeldzése és bizonyitasa érdekében a Tarsashéaz-
- kozosség kamerarendszer kiépitésérdl domot.

b

)

A kamerarendszer lizemeltetése soran személyes adatnak mindsiilé adatok rogzitésére
és kezelésére is sor keriil, amelynek soran az Informacids onrendelkezési jogrol és az
informacio szabadsagrol sz616 torvény rendelkezéseit be kell tartani.

A kamerarendszer nem iranyuihat a kiilon tulajdonban allo lakas vagy nem lakas céljdra
szolgalé helyiség bejaratara vagy mas nyilaszardjara akkor sem, ha az a kdzos
tulajdonban allé épiileten, épiiletrészen vagy teriileten van elhelvezve. Nem keriilhet
elhelyezésre a kozos tulajdonban vagy kozos hasznalatban all6 olyan helyiségben sem,

“amelyben a megfigyelés — a helyiség rendeltetése miatt — az emberi méltosagot sértheti.

A kamerarendszernek meg kell felelnie a mindenkori legmagasabb adatbiztonsagi szint
- ¢s a felvételek automatikus rogzitése kovetelményeinek. A felvételek a rogzitést kovetd
“15 napig tarolhatoak, azért, hogy azok a rogzités helyszinén elkdvetett biincselekmény

vagy szabalysértés miatt indult hatosagi, birdsagi eljarasban bizonyitékul
felhasznalhatoak legyenek. A 15 napos hatdrid6 lejartat kovetden a fel nem hasznalt
feivete]ekel tobbe he]we nem allithaté modon térolni kell.
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5.

10.

13.

14.

A rendszert Ggy kell Gzemeltetni, hogy az adatok az arra feljogositottak szamara
hozzaférhetoek legyenek, azok hitelessége és hitelesitése. valtozatlansdga illetve a
jogosulatlan hozzatérés elleni védelme biztositott legyen.

Az adatkezelés soran az informaciohoz kizarolag az arra jogosultak férhetnek hozza. Az
informacionak, a feldolgozas modszerének pontossagat és teljességét biztositani kell,
valamint gondoskodni kell arrél. hogy amikor a jogosultnak sziiksége van ra,
hozzaférjen.

A felvételekhez — a 4. pontban foglaltak kivételével - kizardlag a rendszer iizemeltetdje
férhet hozza, azokat csak a szerzOdésbol fakado kotelezettségei érvényesitéséhez
sziikséges ¢s a jogsértd cselekmény megelézése vagy megszakitasa érdekében jogosult
megismerni. A felvételeket csak a birdsag, szabalysértési vagy mas hatésag részére
tovabbithatja. A tovabbitdsra csak a felvételre igényt tartd adatkezelési jogalapjanak
megfeleld igazoldsa utdn keriilhet sor. A birdsag. szabalysértési vagy mas hatdsag
megkeresésére a rogzitett felvételt a tovabbitas utan haladéktalanul téroini kell.

Akinek jogat vagy jogos érdekét a felvétel érinti a rogzitéstdl szamitott 15 napon beliil
jogénak vagy jogos érdekének igazolasaval kérheti. hogy az adatot az Gizemelietd ne
semmisitse meg, illetve ne tordlje. Birdsag, ligyészség, nyomozo hatosag. el6készitd
eljarast folytato szerv vagy mas hatosag megkeresésére vagy adatkérésére a rogzitett
felvételt haladéktalanul meg kell kiildeni. Amennyiben a megkeresésre, adatkérésre
attél szamitott 30 napon beliil, hogy a megsemmisités mell6zését kérték nem kertil sor,
a rogzitett felvételt haladéktalanul tordlni kell agy. hogy azok tobbé ne legyenek
helyreallithatoak.

A felvételen szereplé természetes személy szamdra a Személyes adatok védelmérdl és
a kozérdekii adatok nyilvanossagarol szold torvény rendelkezései szerinti jogok
gyakorlasat a Tarsashaz-kozosség a kozos képviseld Gtjan biztositja.

A felvételek megismerésérol jegyzokonyvet kell késziteni. amely tartalmazza a rogzitett
felvételt. az annak megismerésére jogosult személy nevét. valamint a megismerés okat
¢s idejét.

. Adatkezelésre ¢és adatfeldolgozasra kizardlag a kamerarendszer lizemeltetésével

megbizott személy és munkatarsai jogosultak.

. Az adatkezeléssel kapcsolatos kifogasok esetén elsddlegesen a kozos képviseldhoz és

az lizemeltet6hdz, az adatvédelmi biztoshoz. illetve az illetékes birdsaghoz fordulhat a
sérelmet szenvedett személy.

A kamcrarcndszer lizemeltetje a Szemdély- ¢és vagyonvédelmi. valamint a
magannyomozoi tevékenység szabalyairél szolo torvényben meghatarozott szemely
lehet. Az iizemeltetonek nyilatkoznia kell arrdl, hogy tevékenysége sordn a jelen
SZMSZ ¢és a vonatkozd jogszabalyok rendelkezéseit megtartja tovabba a
kamerarendszer technikai feltételei alapjan e szabalyok megtartasa biztositott.

Az épiilet valamennyi bejdratén tovabba a kamerdk dltal megfigyelt minden egyes
helyiségben jol lathato helyen — a kamera alkalmazasara utalé képpel és jol olvashatd
tajékoztatoval — fel kell hivni a figyelmet a kamerarendszer miikodésére. Az lizemeltetd
az érintett személyt kérésére koteles tajékoztatni a felvételek készitésével kapesolatos
tényekrol. igy kiilondsen annak céljarol és jogalapjarl. a felvételek készitésének
idépontjardl és tarolasanak idétartamardl tovabba arrol. hogy kik ismerhetik meg a
felvételeket. A tdjékoztatasnak ki kell terjednie az érintett adatkezeléssel kapcsolatos
jogaira valamint jogorvoslati lehetoségeire.
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Lo IV.
A Tarsashaz szerveinek torvényvességi feliigyelete

1. A Térsashaz szerveinek és e szervek miikddésének torvényességi feliigyeletél az
Onkorményzat jegyzdje latja el. A t0rvényességi felligyelet nem terjed ki az olyan
‘{igyre, amelyben birésagi, hatosagi eljarasnak van helye.

2. A t6rvényességi felligyeletet gyakorlo jegyz6 hivatalbodl ellendrzi, hogy a Térsashaz
Alapité Okirata, SZMSZ-e, kozgytlés: hatdrozata, azok modositasa €s a Tarsashdz
mikddése megfelel-e a jogszabalyoknak, az Alapitd Okiratnak és az SZMSZ-nek.

LS ]

. A kozds képviseld koteles a jegyzovel egyiittmitkodni a torvényességi felligyelet eljaras
lefolytatasahoz sziikséges dokumentumok rendelkezésre bocsatasaval, tovabba a
helyszini eliendrzés soran is segiteni.

4. Haa jegyz6 a Tarsashaz miikodésének 2. pontba iitkozését allapitja meg, a Tarsashazat
felhivia a torvényesség helyredllitasara. Ha a Térsashdz 60 napon belil a
torvényességet nem allitja helyre, a jegyzd a hataridd eredménytelen elteltétdl
szamitott 30 napon beliil birésaghoz fordulhat.

5. Ha a Tarsashdz miikodésének torvényessége a kozos keépviseld jogseértd magatartdsa
miatt nem biztosithatd, a jegyz6é 100.000 Ft-16] 5.000.000 Ft-ig terjedd birsag
megfizetésére kotelezheti. L S o

v‘
A kozgyiilés

I. A Térsashaz legfobb dontéshozo szerve a tulajdonostarsakbol allo kozgyiilés, amelyen
valamennyi tulajdonostars részt vehet és kozos tulajdoni hanyada szerinti szavazati
joggal szavazhat. A Tarsashéaz tigyeiben a kozgytilés hatarozattal dont.

2. Akadalyoztatas esetén a tulajdonostarsat a kézgytlésen meghatalmazottja képvisetheti.
Az erre vonatkoz6é meghatalmazast teljes bizonyitd erejli magan-, vagy kozokiratba kell
foglalni és a jelenleéti ivhez csatolni. A meghatalmazasnak tartalmaznia kell a
meghatalmazo altal a meghivo napirendjén szerepld minden egyes napirendi pontra
adott igenld, vagy elutasitd szavazatat.

A maganszemély tulajdonostars altal adott altalanos meghatalmazast az SZVB elntke
részére kell atadni.

Jogi személy tulajdonostars esetenkénti vagy altalanos meghatalmazassal természetes
szemeélyt bizhat meg a kozgytlésen valo képviseletével.

A jogi személy tulajdonostars altal adott altalanos meghatalmazast az SZVB elnoke
részére kell atadni. o '

: VL
A kozgyiilés hataskore

A kozgytlés dont:
e az Alapité Okirat modositasardl, a Tarsashaztulajdon megsziintetésérol, a kozos
- tulajdon elidegenitésérol,
¢ a koz6s tulajdonban &ll6 épiiletrészek  hasznalatarél,  hasznositasarol,
fenntartasarol és feldjitasarol, és a rendes gazdalkodas korét meghaladd
kiadasok vallalasarol,

e a kozosséget terheld kotelezettségek vallalasarol, minden olyan munka
elvégzésérdl és az arra vonatkozd szerzodés megkotésérdl, amelynek koltsége
az 500.000 Ft-ot meghaladja.
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a kozos képviselének, a Szamvizsgalé Bizottsag elndkének és tagjainak
megvélasztasarol, felmentésérdl és dijazasardl, a tevékenységiikkel kapcesolatos
panaszrol,

o a kozbs képviseld felhivasardl nemleges koztartozasrol szold igazolas
bemutatasara, illetéleg annak igazoldsara. hogy személyében nem all fenn a
Tht.-ben meghatarozott kizaré ok,

o a kozOsség éves koltségvetésének és elszamolasénak a szamviteli szabalyok
szerinti beszamoldjanak elfogadasarol, valamint a kozos képviseld részére a
jovahagyas megadasarol,

o a kozos képviselo, illetdleg a Szamvizsgald Bizottsag elndke. tagjai ellen
kartéritési per inditasarol, illetSleg biintetételjelentés megtételérdl,

e apolgari jogi vita esetén permegel6z6 kozvetit6i eljaras kezdeményezésérol,

e a tulajdonostarsak altal fizetenddé kozos koltség-. felgjitasi alap képzés
mértékérol.,

o rendkiviili fizetési kotelezettség, célbefizetés Osszegérdl. teljesitésének modjardl
¢s idejérol,

o o kozos képviseld. a Szamvizsgald Bizottsag. illetve a Szamvizsgalo Bizottsag
elnkének feladat- és hataskorerdl, a kozgyhilés hataskorének atruhdzasarol,

o a Kkozos tulajdontt ingatlanrészek feliyitasi koltségének ledezetére hitel
igénybevételérol,

e ha a Tarsashaz rendes mitkodését vagy a lakhatas nyugalmat zavarnd. a nem
lakds céljara szolgadlo helyiség haszndlati, illetve hasznositdasi moédja
megvaltoztatasanak megtiltasarol,

o az SZMSZ elfogadasarol. modositasardl.

o a Hazirend megalkotasarol,

e a hatosag felhivasara — 30 napos hataridén beliil — a kiilon tulajdonban 1évo
lakds, nem lakds céljara szolgald helyiség hasznalata. hasznositisi mddja
megvaltoztatasanak megtiltasarol vagy feltételeinek meghatarozasarol,

o az Adatvédelmi Szabalyzat elfogadasardl és modositasarol,

¢ minden olyan iigyben, amelyet a torvény, Alapité Okirat. SZMSZ nem utal a

kozos képviseld, a Szamvizsgald Bizottsag. illetve a Szamvizsgalo Bizottsag

elndke hatdskorébe.

VIL
A kozgyiilés dsszehiviasanak részletes szahdlyai

1. A kozgyilést a kozos képviseld hivia Ossze. A kozos képviseld akadalyoztatasa esetén.
vagy ha a Tarsashdz gazdalkodasaban szabalvtalansagokat észlel és a  kézds
képviseld a kozgyiilést Osszehivni zaros hataridén belill nem kivanja. a kozgylést a
Szamvizsgald Bizottsag elndke is 6sszehivhatja.

2. A kozgy(lést szilkség szerint, de évente legalabb egyszer Gssze kell hivni. Az éves
koltségvetés megdllapitdsarol. €s az éves elszdmolas elfogadasarol szold kozgyilést
minden év majus 31. napjaig kell megtartani.

3. A kozgyiiésre valamennyi tulajdonostarsat irdsban kell meghivni. A meghivét a

Térsashaz f6lépcs6hdza bejaratanal efhelyezett hirdet6tablan is ki kell fliggeszteni. A
meghivonak tartalmaznia kell a kozgytlés idopontjat. helyét. a kozgylles levezetd
elndke. a kozgylilési jegyzOkdnyv vezetdie. és a jegyzOkonyvet hitelesitd két
tulajdonostars megvalasziasara, valamint a szavazdsra  eldterjesztett  napirendet, a
megismételt kdzgyllés idépontjat €s az eltérd hatarozatképességi szabalyra vonatkozé
figyelemfelhivast.
A meghivohoz mellékelni kell a szavazasra eldterjesztett napirendre vonatkozo irasos
— kiilénosen az éves koltségvetésrol és elszdmolasrdl a Tht. 47-48.§-ai alapjan
elkészitett — eldterjesztéseket. tématd] figgden a Szamvizsgalo Bizotisag illetve a
gazdasagi ellendrzést segitd személy vélemeényét. tajékoztatasat.
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- Siirgés esetet - igy kiilonosen: a kozods tulajdonban allo épiiletrészek, épiilet-
~ berendezések, vagyontargyak allékonysagat, biztonsagat kozvetleniil veszélyeztetd
~ helyzet kialakuldsat, élet- és balesetveszélyt - kivéve a meghivot legkésobb a
- ~kozgyllés idoépontja eldtt 8 nappal kell a tulajdonostarsnak megkiildeni vagy
. kézbesiteni.
A Tarsashazban postaladaval rendelkezdk részére a meghivot a postaladdban torténd
 elhelyezéssel kell kézbesiteni.
- A meghivot a kozgyilés idopontja elott legalabb 10 nappal kell a tulajdonostars

LN " ‘bejelentett levelezési cimére ajanlott levélben postara adni.

A meghirdetett napirendben nem szerepeld tigyben érvényes kozgyiilési hatdrozatot
hozni nem lehet. -

. Ha az Osszehivott kozgyiilés hatarozatképtelen, akkor a napirend szerinti kérdésekben
a megismételt kozgyilés dont. A megismételt kozgyillést a hatdrozatképtelen
kozgytilést kovetd 15 napon belilli idépontban az eredetivel azonos - a

hatarozatképtelenné valt kozgyllés esetén a kozgyiilés berekesztését kovetden

- fennmarado - napirenddel kell osszehivni. A megismételt kozgylilés az eredeti

kézgyiilés meghivéjdban az eredeti kozgyilés hatdrozatképességétdl  fliggd

feltétellel a hatarozatképtelen kozgyiilés napjara is kitiizhetd. Amennyiben az eredeti
kozgylilésre sz616 meghivo a megismételt kozgyiilésre szolo meghivét is tartalmazza,

— (jabb a megismételt kdzgyiilésre s2616 meghivot — kézbesiteni nem kell.

Ha a megismételt kozgytles idépontja eltér az eredeti kozgytlés idépontjatol, Ggy a

koz6s képviseld a tulajdonostarsakat a Tarsashdz félépeséhaza bejaratanal elhelyezett

hirdet6tablan kifiiggesztett meghivoval koteles értesiteni. A meghivot legkésobb a

megismételt kdzgyilés idopontja elott 48 oraval kell kifiiggesztent.

Kételezé a kozgyiilés Osszehivasa, ha azt a tulajdoni hdnyad legaldbb 1/10-vel
rendelkezd tulajdonostarsak a napirend. az ok és a kdzgyilési hatarozatra tett javaslat
megjelolésével irasban kérték (rendkiviili kzgyiilés). Ha a kozos képviseld a kérés
kézhezvételétd) szamitott 30 napon beliili idépontra a kozgytilést nem hivja Ossze, azt a
30. napot kovetd 15 napon beliili idépontra a Szamvizsgald Bizottsag, ennek
elmulasztasa esetén az Osszehivéast kér$ tulajdonostarsak. vagy az altaluk megbizott
barmely tulajdonostars jogosult 6sszehivni. -

o VHI.
A kozgyiilés hatirozatképessége €s a hatiarozathozatal szabalyai

. A kbzgyiilés hatdrozatképes, ha azon a kozds tulajdoni hanyad tobb mint felével
‘rendelkezé tulajdonostarsak, illetve tulajdonostarsak képviseletével szabélyszerfien
- meghatalmazott személyek jelen vannak.
A tulajdonost a kozgytilésen megjelent meghatalmazott képviseltheti.
A kdzgyiilés hatdrozatképességét a kozgyiilés megnyitasat kovetden, tovabba minden
- szavazast megel6zden a kozgyiilést levezetd elndke és a jegyzOkonyvvezetd allapitja
meg.
A megismételt kozgyiilés az eredeti meghivoban meghirdetett napirendi pontokban a
jelenlévék kozos tulajdoni hanyadara tekintet nélkil hatdrozatképes, feltéve, hogy a
- tdrvény a dontéshozatalthoz egyszert szotobbséget ir el6. Mindsitett szotobbséggel
- hozott hatarozat nem hozhato. B ' o

. A tulajdonostarsak a kozgytlésen kozos tulajdoni hanyaduk szerint szavazhatnak.
A kozgylilés hatarozatait, a jelenlévd tulajdoni hanyad alapjan szamitott egyszerd

szotobbséggel hozhatja meg, kivéve ha a torvény masként rendelkezik.

3. A kozgyiilés a kozos tulajdonba lartozé ingatlannal kapesolatos elidegenités jogat

~akkor is gyakorolhatja, ha az Alapité Okirat modositasaval az Gsszes tulajdoni
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hianyad szerinti legaldbb d4/5-0s tobbség egyetért. A kisebbségben maradt
tulajdonostarsak figyelmét a hatarozatban fel kell hivni arra, hogy a hatarozat
meghozatalatél szamitott 60 napon beliil nyilatkozzanak arrdl, hogy a Tht.-ben
meghatarozott keresetinditasi jogukkal kivannak- e éini. A hatdrozatban rendelkezni
kell tovabba a kozos tulajdonhoz tartozé k6zos tulajdoni hanyadok megallapitasarol.

Az Alapité Okirat felhatalmazasa esetén a kozgyllés az Osszes tulajdoni hanyad
legaldbb 2/3-o0s szotobbségével rendelkezd tulajdonostirsak igenld szavazataval
donthet a k6z6s tulajdonban allo ingatlanrész elidegenitésérdl. ha az ingatlanrész 6nalld
ingatlanként kialakithato, vagy azzal a meglevé kilon tulajdon bovithetd. A
hatarozatban rendelkezni kell a kiilon tulajdonhoz tartozo kozos tulajdoni
hanyadok megallapitasarél. A kozgyllés hatarozata az ingatlan-nyilvamartasba
bejegyzésre alkalmas okirat. A hatarozatot koézokiratba vagy igyvéd altal
ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

. A kozgytlés az Gsszes tulajdoni hanyad legalabb 2/3—os szétobbségével rendelkezd

tulajdonostarsak igenlé szavazatdval donthet a kézos tulajdonban all6 épiiletrészek,
helyiségek és teriiletek megfigyelését szolgald zart rendszerti miiszaki megoldassal
kiépitett elektronikus megfigyeld rendszer létesitésérdl és tizemeltetésérol.

A kozgyllés az osszes tulajdoni hanyad szerint legalibb egyszeri
sz0tobbséggel dont az SZMSZ elfogadasarol és modositasarol. tovabba modositja az
Alapitd Okiratot, ha az épitésiigyi hatdsag jogerds és végrehajthatd épitési engedélye
alapjan elvégzett munka olyan lakdsmegosztast, vagy- Osszevonast eredményez.
amely a tobbi tulajdonostars kozos tulajdoni hanyadat nem érinti.

A Kozgylilés az osszes tulajdoni hdnyad szerinti legalibb egyszeri
szotobbségével megtilthatja a nem lakds céljara szolgalo helyiség haszndlata.
hasznositdsa modjanak megvaltoztatdsat vagy meghatarozhatja annak feltételeit. A
hatarozat érvényességéhez a kozvetleniil érintett szomszédos tulajdonostarsak tulajdoni
hanyad szerinti legalabb 2/3-anak igenld szavazata is sziikséges.

A kozgytilés az osszes tulajdoni hanyad egyhangi hatdrozatdval dont a rendes
gazdalkodas korét meghaladé kiadasok clvallalasarol, idecrtve egy esetleges lift
kialakitasaval, beépitésével. tizemeltetésével kapesolatban felmeriilé minden kiadast.

A kozgylilés az Gsszes tulajdoni hanyad egyhangi hatirozatival dont az Alapitéd
OKkirat médositasaroél, kivéve a jelen SZMSZ VIIL/3.; 4. pontjaban foglaltakat.

A kozgyllésrél (rendes. rendkiviili. megismételt) jegyzOkdnyvet kell felvenni.
amelynek tartalmaznia kell kiilonosen:
e a kozgyilést levezetd elndk. a jegyzokonyvvezetd €s a jegyzOkomyv
hitelesitésére megvalasziott két tulajdonostérs neveét.
s azt a korlilményt. hogy a mcgjclent tulajdonostarsak, a mcghatalmazott
személvek nevét. kozos tulajdoni hanyadat a jegyz6konyvhoz mellékelt jelenléti
iv tartalmazza,
s a kozgyiilés hatarozatképességének megéllapitasat,
e atargyalt napirendek Osszefoglalasat,
s a kdzgyilés altal hozott hatarozatokat sz6 szerint és a szavazas eredményére
vonatkozo adatokat.

. A kozgylilés levezeto elnokének és a kozgyllési jegyzokonyv vezetdjének ugyanaz a

személy is megvdlaszthato. A jegyz6konyvet a kozgyilés levezeld elndke és a
jegyzokonyvvezetd rja ald és azt a  kozgyllésen erre megvalasztott két tulajdonostars
hitelesiti.
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A ko6z6s képviselonek a kozgyilésen meghozott hatarozatokat a kozgydlés
megtartasatél szamitott 8 napon beliil a Tarsashazban jol lathaté helyen ki kell
fiiggesztenie.

A kozos képviseld koteles a kozgyllés hatarozatait, valamint a hatdrozatok

végrehajtasat  Kozpyllési Hatarozatok Konyvében rogziteni. A Kozgyiilési

Hatdrozatok Konyvének tartalmat torvény allapitja meg (Tht. 44.§ (2) bekezdés.)

Ha a kozgyllés hatarozata jogszabaly vagy az Alapitd Okirat, illetdleg az SZMSZ
rendelkezését sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek sérelmével jar — a hatarozat
meghozatalatél szamitott hatvan napon beliil — barmely tulajdonostars keresettel
kérheti a birdsagtol a hatarozat érvénytelenségének megallapitasat. A birosagi kereset
a hatarozal végrehajtdsat nem gatolja, a birésag azonban a végrehajtast indokolt
esetben felfiiggesztheti. e

IX.
Irdsbeli hatdrozathozatal

A kozgyilés hatdrozatat irasbeli szavazassal is meghozhatja, kivéve az éves
elszamolasrdl, a  kozos  koltség  megallapitasarél, a  kozos  képviseld
megvalasztasarol és felmentéseérd! szolo hatarozatat. A kozOs képviseld irasban hivja
fel a tulajdonostarsakat a szavazasra.

A felhivasnak tartalmaznia kell a hatarozathozatal okat. a kozos képviseld és a
Széamvizsgald Bizottsdg véleményével elldtott hatarozat-tervezet szOvepét, a
dontéshez sziikséges minden ismeretet, tovabba azt a hatarid6t amig az irasbeli szavazat
érvényesen leadhatd. A szavazatok leaddsara legalabb 8 napot kell adni a felhivas
kézbesitésétdl szamitottan.

Az irasbeli hatdrozathozatal akkor eredményes, ha az ¢sszes tulajdoni hanyad szerinti
legalabb egyszerli szotébbséggel szamitott érvényes szavazdlap érkezett vissza a
szavazatok leadasara megadott idOpontig a kozos képviselohdz. A szavazatok
Osszeszamlalasanal érvényesnek csak a tulajdonostars alairasaval elldtott szavazolap
tekintheto.

A szavazatok €rtékelését haromtagt ériékeld bizotisag végzi. Az ériékeld bizotisag
létrehozasarol és dsszehivasardl a k6z0s képviseld — a szavazatok leadasara megadott
hatarnapot kovetd munkanapon - gondoskodik. Az ériékeld bizottsag egyik tagja
maga a kozos képviseld, masik tagja a Szamvizsgald Bizotisag egyik tagja, valamint
elndke kell, hogy legyen. Az értékelé bizotisag elntkot vélaszt. majd megkezdi a
szavazatok értékelését.

Az alairt szavazélapok kozil érvénytelennek kell értékelni azokat. amelyek érdemi
valaszt nem adtak, illetve bizonytalan megjegyzést tartalmaznak.

Az értékeld bizoutsdg hatdrozatait egyhangilag hozza meg. Az irasbeli szavazas
eredményét jegyzOkonyvben kell rogziteni. A jegyzékOnyvet a bizottsag tagjai
alairasukkal hitelesitik. A jegyzOkdnyv keltezésétol szamitott 8 napon belll az
irasban meghozott kozgyilési hatarozatrdl a kozos képviseld vagy a Szamvizsgald
Bizottsag elndke a tulajdonostarsakat irdsban ériesiti. Az irasbeli hatarozatot a
Térsashaz [Olépesbhaza bejaratanal elhelyesett hirdetdtablan is ki kell figgessteni. A
kifliggesztés idépontjatd! szamitottan kezdodik a jogorvoslati lehetdség.

Amennyiben a szavazatok leaddsara nyitva dllo 8 napos hatarid6 alatt nem érkezik meg
a jelen SZMSZ 1X./2. pontjaban elbirt szamu érvényes szavazat a kozos képviselohoz.

~annak eredménytelenségérol a kozos képviseld vagy a Szamvizsgdlo Bizousag elndke
- atulajdonostarsakat irasban énesiti. R T
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Az irasbeli értesitést a Tarsashaz f6lépcs6haza bejaratandl elhelyezett hirdetétablan is
ki kell fliggeszteni.

X.
Az elektronikus kapcsolattartas

1. A tulajdonostérs teljes bizonyité erejii maganokiratba foglalt nyilatkozataval kérheti,
hogy a  kozos képviselé  irasbeli  alakhoz — ko6tétt  jognyilatkozatait,
kozleményeit kozléseit, elektronikus levél (e-mail) ttjan is érvényesen tegye meg felé.
A nyilatkozatnak tartalmaznia kell a tulajdonosnak mindazon személyes adatat,
értesitési cimét, e-mail cimét amelyeket az Adatvédelmi Szabalyzat el6ir.

A tulajdonostars a nyilatkozatban elfogadja. hogy a koézds képviseld e-mail cimérdl
érkezo kiildeményeket az elkiildést koveté masodik munkanapon kozoltnek tekinti.
tovabba, hogy viseli annak kévetkezményeit, ha e-mail cime valtozasat nem jelenti be.

o

A koz0s képviselo az 1. pontban foglaltakat pdf-formatumi csatolmanykeént kiildi meg
a tulajdonos részere.

XL
E A kiildn tulajdon jelzdlogjoggal valé megterhelése

1. Felhatalmazast kap a kozOs keépviseldé arra, hogy a legalabb harom hoénapnak
megfeleld kozos koltség Osszegének megfizetésével hatralékba keriilt tulajdonostars
kiilon tulajdonat - rendelkezéssel - jelzalogjoggal terhelje meg.

2. A rendelkezést kozokiratba vagy tigyvéd éltal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni
¢s a hatralckos tulajdonostars részére kézbesiteni.
A rendelkezéssel szemben a Tht. 42.§ (3) bekezdés, valamint a jelen SZMSZ VII1/14.
pontjiaban meghatarozottak szerint jogorvoslatnak van helye. Err6l a tulajdonostarsat
tajékoztatni kell.

('S

A jelzélogjog  bejegyzésének  elrendelése  harom  honapnak  megfeleld
hatralékonként megismételheto.

A jelzalogjog bejegyvzése iranti foldhivatali kérelemhez csatolni kell a kovetelés
osszegét megallapito végrehajthatd okiratot vagy a tulajdonosnak teljes bizonyitd ereji
maganokiratba foglalt nyilatkozatdt, amelyben elismeri a tarsashazi kozos koltség
tartozas, illetve hatralék fennallasat. Ha a bejegyzést kovetd harom honapon beliil
a tulajdonostars tovabbi harom honapos hatralékot halmoz fel. kiilon tulajdonét
ismételten jelzaloggal kell megterhelni.

4, Ha a jelzalogjog bejegyzésének alapjaul szolgald hatralékot kiegvenlitették, a kozos
képvisel6 8 napon beliil koteles a jelzalogjog torléséhez sziikséges engedélyt megadni,
amelyet kdzokiratba vagy tigyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

XII.
A kozos képviseld

. A kozosség lgyeinek intézését a kozds képviseld latja el. Képviseli a kdzdsséget a
birdsag. illetve a hatosdgok eldtt. Jogkorének korldtozasa harmadik személlyel
szemben hatélytalan.

2. A kdzds Képviselé negyedévente - a Szdmvizsgald Bizottsag cgy tagjaval - miszaki
bejarast tart a kzds tertileteken (padlastol pincéig).
3. A kozos képviseld munkajat felelosséggel koteles végezni, a pénzeszkozoket teljes
anyagi felelosséggel koteles kezelni. A kozos képviselo megbizasa hatarozatian idore
e TN 11, vldal
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C oo sz6l. A felmondasi 1d6 meghatérozésa

_ » a kozgyllés hataskorébe tartozik. A kozos
. képviseldt megbizdsi dij illetr meg. B TR

- A kozos képviseld kotelezettségei :

' - & minden tulajdonostarssal ismerteti rendszeres 1aridzkodasi helyét. elérhetdségeét,
e indokolt, illetve sziikséges esetben. de legaldbb évente egyszer dsszehivija a

- Tarsashaz kozgyiilését,
e clokésziti és végrehajtja a kozgyilés hatarozatait, gondoskodva arrél, hogy azok
- megfeleljenek ajogszabalyok, az Alapité Okirat és az SZMSZ rendelkezéseinek,
" e .a Tht és a Szamviteli torvény eldirasainak megfeleléen elkésziti, a
- Szamyvizsgalo Bizottsaggal véleményezteti, és minden év majus 31. napjaig a

- kozgyllés elé terjeszti a Tarsashaz éves koltségvetésének javaslatat,

e a Tht és a Szamviteli torvény eldirdsainak megfeleléen elkésziti, a
- Szamvizsgdlo Bizottsdggal véleményezteti és minden év majus 31. napjaig a

- kozgyiilés elé terjeszti a Tarsashaz éves beszamolojat, majd a kozgyiilés altal

~ elfogadott beszamolot benyuitja az ingatlaniigyi hatosaghoz, Sl

vezeti a Kozgyllési Hatarozatok Konyvét,

folyamatos kapcsolatot tart a Szamvizsgald Bizottsaggal,

napra készen vezeti a tulajdonosok nyilvantartasat,

eljar a Tarsashaz tigyeinek intézésében,

az éves koltsépvetés keretei kozott gazdalkodik a Tarsashaz vagyonaval a
Szamvizsgald Bizottsag elnokének folyamatos tajékoztatasa mellett,

o megfelelé idében kozli a tulajdonostarsakkal a kiilon tulajdoni hanyadukat
terheld kozos koliség havonta fizetendd Osszegét.

e beszedi a koz6s koltséget, illetve a Tarsashazat egyéb jogcimen megilletd
koveteléseket. ellendrzi. hogy a Tarsashaz kovetelései id6ben befolytak —e.

¢ gondoskodik a késedelmes befizetések és a kamatkdvetelések nyilvantartasarol
€s érvényesitéserol,

e a tulajdonosok kozos koltség hatralékardl — név nélkiil ~ lépcséhazanként
osszesitést készit és azt j6l lathatd helyen kiftiggeszti,

e celrendeli és foganatosifja a kozds koltséghez vald hozzajarulas befizetésével
legalabb harom havi hatralékba keriilt tulajdonostars kiilon tulajdonanak
jelzaloggal valdo megterhelését,

e teljesiti a Tarsashaz fizetési kotelezettségeit. Gondoskodik a kozosséget terheld

- kotelezettségek vallalasardl, minden olyan munka elvégzésérol és az arra
vonatkozd szerzodés megkotésérol, amelynek koltsége az 100.000 Ft-ot nem
haladja meg.

e 100.000 Ft - 500.000 Ft kozotti kotelezettség vallalasarol. munkavégzésrol,

® & & o

¢ szerzOdéskotésrol a  Szamvizsgald Bizottsdggal irasbeli  hozzajarulasaval
¥ donthet,

e gondoskodik a Tarsashaz szabad pénzeszkodzeinek atmeneti lekotésérol, illetve
allam altal garantalt értékpapirban t6rténé elhelyezésérdl és gyarapitasarol. Az
ériékpapirban 16rténé atmeneti pénzlekdtés csak a Szamvizsgdlo Bizotisag
egyetériésével. kozgytlési hatarozat alapjan végezhetd.

e megszervezi a Téarsashaz miikodéséhez, fenntartasdhoz sziikséges megfeleld
mindségii szolgaltatasokat és munkélatok elvégzését,

e ajogszabalyoknak megfeleld konyvelést vezet és szamvitelt folytat,

o teljesiti a jogszabalyokban eldirt nyilvantartasi, adatszolgéltatasi, bevallasi és
belizetési kotelezetiségeket,

. e a Tarsashiaz munkavallaloi felett gyakorolja a munkaltatoi jogokat.
e a Tarsashaz gondnokdnak/takaritéjanak munkakori leirdsat egyeziteti a
- Szamvizsgalo Bizottsaggal,
e Hiz esetére menekillési tervet készit, a lezart folyosok kulcsait tizvédelmi
- kazetiaban — az eléirasoknak megfeleléen - taroltatja, S :

.
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e haladéktalanul intézkedik az életveszélyt okozo, vagy a lakhatas alapvetd
feltételeit veszélyezteté miiszaki hibak megszintetésérdl és elharitasarol,
e celvégezteti a Jogszabalyokban el6irt tlizvédelmi ¢€s biztonsagtechnikai

vizsgalatokat,
¢ a Tarsashaz nevében szerzddést kot a kézgytilési hatarozatban foglalt feltételek
alapjan,

¢ a banki atutalasokhoz, kifizetésekhez a kozos képviselé és egy O tulajdonos
alairasa sziikséges,

¢ minden honap 15. napjaig legalabb 45 nap idétartamra a Tarsashaz {6lépcséhéza
bejaratanal elhelyezett hirdetstablan - a Tht. 1. mellékletében meghatérozott
formaban és tartalommal - tajékoztat a kozos tulajdoni épiiletrészeket. valamint
a kiilon tulajdonon belill nem mérhetd koziizemi €s mas szolgaltatasok dijat
érintd rezsicsokkentések eredményeként jelentkezé megtakaritasokrol.

¢ minden év februdr honap 15. napjaig irasban. koltségnemenkénti bontasban
tajékoztatia a tulajdonost a rezsicsOkkentés bevezetése ota kiilon tulajdonu
lakasa és nem lakas céljara szolgdld helyisége tekintetében jelentkezd
megtakaritasokrol,

* ¢lvégez minden olyan feladatot. amelyet a torvény. a kdzgyllés, az Alapito
Okirat, az SZMSZ.. megbizasi szerzddés, illetve hatosag a feladataul rendel.

4. A jelzdlogjog bejegyeztietésével parhuzamosan a kozds képviseld koteles intézkedni a
kozs koltség hatralék hatékony behajtasa irdnt is.

wn

A kozos képviseld a kiilgn tulajdont érintd tulajdonosvaltozas esetén — a tulajdonos
kérésére ~ koteles irasbeli nyilatkozatot adni a koz0s koltség tartozasrol, amelyben a
hatralék Osszegét is meg kell jelolni. Az irasbeli nyilatkozat tartalmaért fennallo
felelosségre a Ptk. szabalyai irdanyadoak. A kozos képvisel6 az uj tulajdonos kérésére
bemutatja a Kdzgyiilési Hatarozatok Konyvét, tovabba az épiilet ingatlanra vonatkozo
hatarozatokat.

A tulajdonostarsnak az ingatlant per-. teher- és igénymentességérdl tett  szavatossagi
nyilatkozata a kozos koltség tartozas alol torténé mentesség szavatolasara kiterjed akkor
is, ha a szerzOdésko6tés soran a tartozas fenndllasanak kérdésében nem  kéri a kozos
képvisel6 nyilatkozatét.

6. A kozos képvisel$ a személyi adatoknak az Adatvédeimi Szabdlyzat alapjan torténd
kezelését koteles bejelenteni a Nemzeti Adatvédelmi és Informacioszabadsag Hatdsag
részeére.

7. A kozbs képviseld tevékenységéért kartéritési- €s biintetdjogi feleldsséggel tartozik.

8. A kozOs képvisel6 a Tarsashaz folépcséhaza bejaratanal elhelyezett hirdetdtablan
kapualjban elhelyezett falitdblan - hirdetmény dtjan - koteles a tulajdonostarsakat
értesiteni az eldzetes tervekrol. fontosabb eseményekrol.

X1
Szamvizsgalé Bizottsag

1. A Szamvizsgald Bizottsag (a  tovabbiakban: bizotlsag) harom (agjat a
tulajdonostarsak a kozgytlésen maguk kozil vélasztjdk meg. A Szamvizsgalo
Bizottsag elndkét a Szamvizsgald Bizottsag tagjat kozil maguk valasztjak meg. Az
elndk képviseli a bizottsagot. illetve szervezi eanck munkajat. Szitkség szerint

——,
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Bsszehivja és vezeti a bizotisag tléseit. Az elndk akadalyoztatdsa esetén a bizottsag
- képviseletére — az elndk nevében eljarva — két bizottsagi tag egylittesen jogosult.

A Szamvizsgalo Bizottsag szitkség szerint, de évente legalabb egyszer iilésezik.
A Bizottsag iilése hatarozatképes, ha az iilésen a tagok tobb mint fele jelen van.

A Bizottsag hatarozatait egyszerli szotobbséggel hozza. A tagok azonos szavazati
- joggal rendelkeznek. Szavazategyenldség esetén az elndk szavazata donl. Az ileésrdl
© JegyzOkdnyv készill, amelyet a levezetd elndk és a bizottsdg egy jelenlévd tagja
~ alairasaval hitelesit. ' - L

- 3. A Szamvizsgalo Bizottsag a kozosség képviseletében:
-~ e barmikor ellenorizheti a kbzos képviseld tevékenysegét,
havonta ellendrzi a kozosség pénzforgalmat,
részt vesz a kozgyllési dontések elokészitésében,
ellendrzi a Tarsashaz gazdalkodasat és pénzeszkozeinek kezelését,
véleményezi a kozgyulés elé terjesziett javaslatot, igy kiilondsen a szamviteli
_ szabalyok szerinti konyvvezetés és beszamold alapjan elkészitett €ves
“elszamolast és a kdvetkezo évi koliségvetést,
_ javaslatot tesz a kozos képviseld dijazaséra,
. - e @sszehivja a kozgytlést, ha a kozds képviseld ezen kotelezettségének nem tesz
% ' - eleget (jelen SZMSZ VIL/6. pont),
e amegvalasziott kozos képviselovel a megbizasi szerzodeést a kzdsség nevében
alairja.

)

Fenti tevékenységét a Szamvizsgald Bizottsag testiiletként, elndkének és tagjainak
személyes részvételével végzi.
A kozds képviseld koteles segiteni a Szamvizsgald Bizottsag ¢s tagjainak munkajat.
_ Szitkség szerint felvildgositasokkal szolgal, a Térsashaz irataiba betekintést tesz
. lehetové és iratokrdl masolatokat ad.

- 4. A kozos képviseld akadélyoztatasa esetén, halasztast nem tiird esetekben, illetve ha az
azonnali intézkedés elmaradasa a Tarsashazban éI0k testi épségét, alapvetd lakhatasi
feltételeit vagy vagyoni biztonsagat veszélyezteti, a Bizottsag elndke 6nalloan illetve a
‘Bizottsag két tagja egyiittesen jogosult a Tarsashaz képviseletére. E minOségeben a
‘Tarsashaz nevében intézkedhet, anyagi kotelezettséget is vallalhat.

Eletveszély elharitésa céljabol (pl. gazszivargas) barmely tulajdonostars jogosult a
~miiszaki hiba elharitasat megrendelni. a Téarsashaz nevére kidllitott és a Szamvizsgalo
Bizottsag altal ellenjegyzett szamlat kiegyenliteni.
- Egyéb esetekben a tulajdonostars kizarolag a kozos képviselé atjan rendelkezhet
-barmilyen jellegii munka elvégeztetésérél. Ennek hidnyaban a felmeriild koltséget
* viselni koteles.
Minden ilyen intézkedésrol, kotelezettségvallalasrol a kozos képviscldt haladéktalanul.
~de legkésobb 72 oran beliil értesiteni kell. A legkodzelebbi kozgylilést részletesen
‘tajékoztatni kell az eseményekrol.

5. Szamvizsgald Bizottsag hianyaban az ellendrzési feladatokat évente a kozgytilés
© hatarozataval felhatalmazott tulajdonostars is ellathatja. Amennyiben e feladatok
~ ellatasa ezen mddon nem biztosithatd a kozos képviselo a Szamviteli torvény szerinti
- konyvviteli szolgaltatds végzésére jogosult szolgaltatot, okleveles képesitéssel
~ rendelkezd regisztralt konyvvizsgalot vagy olyan gazdalkodd szervezetet megbizni,
- amelynek ilyen tagja vagy alkalmazottja van. Doty e

A gazdasagi ellendrzést segité személy

- ;1._ Ha a kozosség éves pénzforgalma eléri vagy meghaladja a 20.000.000 Ft-ot. vagy a
* kiildn tulajdonok szdma eléri az 6tvenet, az ellendérzési feladatok ellatasanak segitésére

) 4. oldal
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~ Szamviteli torvény szerinti kényvvezetés €s beszamold alapjan elkészitetr éves
elszamolas és a kovetkezd évi koltségvetési javaslat elOzetes vizsgalatara és
véleményezésére — a jogszabalyban el6irt szakképesitéssel rendelkezd gazdasagi
ellendrzést segitd szemelyt vagy olyan szervezetet kell igénybe venni, amelynek tagja
vagy alkalmazottja rendelkezik az el6irt szakképesitéssel.

2. Nem kételezo a gazdasagi ellendrzést segité személy igénybevétele, ha:

o az ellendrzési feladatok ellatdsara az el6zd pont szerint szakképesitéssel
rendelkezd személyt vagy szervezetet biztak meg, vagy

e a Szamvizsgalé Bizottsag elndke vagy tagja mérlegképes koényvel6i vagy
okleveles kényvvizsgaldi képesitéssel rendelkezo regisztralt személy, vagy

o a kozOs képviseld mériegképes konyveldi, vagy okleveles konyvvizsgaloi
képesitéssel rendelkezd regisztralt személy, vagy Tarsashaz kezel6i vagy
ingatlankezel6i szakképesitéssel rendelkezik és megfelel az e tevékenység
folytatasara eloirt feltételeknek.

L]

A gazdasagi ellenérzést segité személy jogosult a kzosség szamviteli
nyilvantartasaiba az azt aldtamaszté dokumentumokba betckinteni, a kozos
képviselotdl felvilagositast kérni. Tandcskozasi joggal részt vesz a vizsgalataval
érintett kozgy(ilési napirendi pont targyalasan, amelyre 6t kotelezé meghivni.
Véieményérol és vizsgalatdnak eredményérdl a kdzgyiilést a meghivohoz mellékelt
irasos dsszefoglalé atjan tajékoztatja.

X1V,
A kozos koltség viselésének szabalyai

I. A kozOs koltség az albetéthez igazodd kozds tulajdoni hanyad aranyaban keriil
megaéllapitasra. Képezhet6 feltjitasi alap (jelen SZMSZ X V. pontja).valamint a k6z6s
tulajdoni hanyad ardanyaban elrendelhetd célbefizetés (jelen SZMSZ XIV./5. pontja).
Az onallé mellékvizmérd oraval ellatott kiilon tulajdonban all6 albetétet terheld k6zos
koltség mértékét a viztartalommal csokkenteni kell. A tulajdonos a kozosségi
vizfogyasztdshoz  valé  hozzdjarulasképpen  havonta a  kozgyilés  altal
meghatarozott mértékii viz és csatornadijat (technikai vizdij) kételes tériteni.

A hasznélaton kiviili, vizvételi lehetéséggel nem rendelkezo albetét utan a mindenkori
vizoras kozos koltséget kell megfizetni.

A Tarsashaz ezt meghaladd - mellék-vizmérdoraval nem mén - fogyasztasat a mellék-
vizmérdoraval nem, de vizvételi lehetdséggel rendelkezo tulajdonostarsak kételesek
megfizetni kiilon tulajdonosok tulajdonosat kiilén tulajdoni hanyaduk aranyaban.

2. Kozos koltségként a tulajdonostarsak a tervezett eves koltség kozos tulajdoni
hanyadukra leosztott 12-ed részét kotelesek megfizetni minden honap 15. napjdig a
Tarsashaz bankszamiajara.

3. A tulajdonostars a koz0s koltség tartozaséért a jogutdd — beleértve az él6k kozotti
jogutodlas esetét is ~ a volt tulajdonostarssal egyetemlegesen felelds.

4. A legalabb harom havi kozos koltséggel hatralékban 1évo tulajdonostarsat a kozos
képvisel6 (személyesen vagy tigyvéd utjan) irasban felszolitja hatraléka, a késedelmi
kamat és a felszolitassal okozott koltség 8 napon beliili megfizetésére. A kozos
képviseld altal a hatralékos tulajdonostars részére postai  tton, tértivevénnyel
megkiildott felszolitast a kézbesités megkisérlésének napjan  kézbesitettnek  kell
tekinteni, ha a tulajdonostars az atvételt megtagadta, A masodik kézbesitést kovetden,
ha a felszolitas ..nem kereste™ jelzéssel érkezett vissza. a postai kézbesités masodik
megkisérlésének napjat kovetd 8. munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni
(..kézbesitési vélelem™).
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A fizetési felszolitas eredménytelensége esetén a kdzos képviseld kote
-~ kamattal és koliséggel novelt hatralék megfizetéseére kotelezés iramt fiz
-meghagyas kibocsatasat kezdeményezni.

5. A kozgyiilés hatarozatdban célbefizetést rendelhet el. A célbefizetés Osszegét — ha a
- kozgyilés a hatarozatdban masként nem rendelkezik — a tulajdonostarsak a lakas/nmem
“lakas céljara szolgalo helyiség kozds tulajdoni hanyada aranyaban viselik. ’
‘A hatarozatban rogziteni szitkséges a célbefizetés hataridejét is.

- 6. Epyéb eldirasok szerinti kozds koliség fizetésére kozgyllési egyszerli szotobbségi
 hatérozattal azok a tulajdonostarsak kotelezhetdek akik tevékenysegébol eredden a
- koz06s tulajdonban levd ingatlanrészek a szokasos mértéket meghaladéan
szennyezOdnek, rongalédnak és elhasznalddnak, igy ezek fenntartasa, karbantartasa és
- feltjitasa a k6z0sségre magasabb terheket r6. Az egyéb eldirasok szerinti k6z0s koltség
befizetésére hozott hatarozatot a kozgyiilésnek részletesen indokolnia kell.

XV,
Felijitas alap, biztositas

1. Ha a k6z0sség az éves koltségvetés keretében vagy kiilon hatarozattal feltjitasi alap
- képzésérodl hataroz, annak koltségeit a tulajdonostarsak a lakas/nem lakds céljara
- szolgald helyiség kozos tulajdoni hanyada aranyaban viselik.
lA felGjitasi alap mértékérdl, fizetésének modjardl, felhasznaldsarol a kozgyilés
“hatéroz.
A felujitasi alap ideiglenesen kézmii szamla kiegyenlitésére is felhasznalhat6. Ebben
az esetben a kozos képvisels a felhasznalasrol kiilon elszamolast készit.
A fellt'ljitési alap pénzeszkozeit a Tarsashdz a kozos koltségtdl elkiilonitett szamlan
kezeli.

2. A kozos tlajdoni épiiletrészekre, felszerelésekre, berendezésekre egyiittesen kell
biztositasi szerzOdést kotni. A kiildn tulajdon targyat képezd ingatlanokra a
tulajdonosok kothetnek biztositasi szerzddést.

XVI.
Vegyes rendelkezések

A jelen SZMSZ-ben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a Tarsashdzakrol sz016 (tobbszor
modositott) 2003. évi CXXXIIL torvény. illetve a Tarsashaztulajdont Alapité Okirat
rendelkezései az iranyadoak.

Az SZMSZ rendelkezései az elfogadas napjatdl 1épnek hatdlyba. A hatalyba lépés el6tt
meghozott kdzgyiilési hatarozatok valtozatlanul érvényben maradnak.

Amennyiben valamelyik elozéleg meghozott kézgyilési hatarozat €s az SZMSZ kozott
ellentét meriilne fel, ennek feloldasara kizardlag a kozgyilés jogosult. A kozgy(lési
hatérozat meghozatalaig a korabbi hatarozatot kell hatalyosnak tekinteni.

Jelen Szervezeti és Mukodési Szabalyzat 1. sz. modositasanak alairér egyidejlieg
‘meghatalmazzak dr. Zeller Maria tigyvédet (Szabo & Zeller Ugyvédi Iroda, 1115
‘Budapest, Halmi u. 2. IL12., KASZ: 36071677), hogy a Szervezeti és Muikodési
‘Szabalyzatot elkészitse és a Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatalanak
" Foldhivatali Fosztalyahoz a tarsashazi iratokhoz tortén6 elhelyezés céljabol benyuijtsa.
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SZMSZ 17 (Tizenhét) szamozott oldalt tartalmaz, minden szamozott oldalon tigyvédi
egvzéssel.
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Budapest, 2020, oktéber ho 05. napjan,

( Tibor Tamas )
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(dr. Zeller Maria)
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KASZ : 36071677

Ellenjegyzem: Budapesten. 2020. oktober ho 05. napjan.
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1089 Budapest, Orezy Ut 6.

Béhm Ugyvéd] Iroda Telefon/Fax: +36-1/314-1353

Mobli: +36-20/934-2462

’ behm@behm.hu www.behr.hu
- BANK: 10200823-22275402 K8H Bank Zrt.

Jézsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt.
Budapest

A Budapest VIII. Lérinc pap tér 3. Térsashdz 2024. junius 24-én tartott k&zgytlése lift
1étesitését hatérozta el. A lift bekeriilési sszege 36.331.574 Ft. A kozgyiilés figy hatérozott,
hogy '

- indulni kivén az Onkormdényzat altal kiirt ,,Felvonodpitési és Fehijitasi Tamogatasok
2024. palyazaton, ahol 8.000.000 Ft vissza nem téritendd Ssszegre, és 8.000.000 Ft
visszatéritenddé kamatmentes hitelre palyazik.

- aszikséges dnrészt 20.000,000 Ft 15 évre sz616 Fundamenta hitel felvételével kivanjak
finanszirozui.

« a hitel finanszirozédsdhoz 127 Ft/mm/ho, azaz az §sszes tulajdonos egytittesen 184.000
Ft/h6 célbefizetést hatdroztak el, melynek kezdd idopontja 2024, szeptember 1.

A kbzgyiilés a hitel pénziigyi finanszirozasa kapcsan a kovetkezo hatarozta:

- apincei és I1. emelet 8. sz4m alatti albetétek utén nem keletkezik fizetési kotelezettség
(az albetétre es® koltségek szétosztdsra kerlilnek a tobbi fizetd albetéick kdzott)

-~ a foldszinti albetétek a rajuk esé terhek 50 %-4t fizetik (az albetétekre esé koltségek
szétosztasra kerlilnek az ¢lsd, masodik, harmadik és negyedik emeleti fizetd albetétek
kdz6tt)

- afoldszint 2. albetétnek nem keletkezik fizetési kotelezettsége (az albetétre es koltség
a Ill. emelet 11, szdm alatti albetét mindenkori tulajdonosat terheli)

- afoldszint 5. foldszint 5.a. sz. alatti albetéteknek nem keletkezik fizetési kitelezettsége
(az albetétre esd koltség a foldszint 1. sz. alatti albetét mindenkori tulajdonosat terheli

A Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt rész€r8l kifogds merilt fel abban, hogy egyes
ingatlanok tulajdonosai miért mentesiilnek a fizetési katelezettség aldl, mig mds ingatlanok
tulajdonosai miért csak a fizetési kotelezettség 50 %-at fizetik. Felmeriilt, hogy a kozgy(iés
hatérozatat birésag €16t timadjuk meg. Ezzel kapcsolatosan az &llaspontom a kévetkezb:

A térsashazake6l sz616 2003, évi CXXXII. tv. 42. § (1) bek. a kdvetkez6képpen rendelkezik:
WHa a kozgyillés hatdrozata jogszabdlybo, az alapité okiratba vagy a szervezefi-miikodési
szabdlyzatba ttkozik vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jdr, bdrmely
tulajdonostdrs keresettel kérheti a birésdgtol a hatdrozat érvénytelenségének megdllapitdsat a
hatérozat meghozataldtdl szamitort hatvan napon belil.”

A rendelkezés szerint két esetben tamadhaté meg a kdzgyiilési hatarozat:
- ha g hatérozat jogszabalyba, alapitd okiratba vagy szervezet1~muk6d631 szaba}yzatba

uitkozik, vagy
- akisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar.
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Ahatérozat megtamadasa elott azt kell vizsgélni, hogy valamelyik megtamadasi feltétel fennall-
e.

A jogszabalyba, alapité okiratba, vagy szervezeti-miikddési szabalyzatba Utkozés vizsgélata
kapcsan megéllapithatd, hogy a szervezeti-miikodés szabalyzat a 16. oldalon az 5. pontban
kovetkez0t tartalmazza:

»A kozgyliés hatdrozatdban célbefizetést rendel el. A célbefizetés dsszegét — ha a kozgylilés a
hatdrozatdban mdsként nem rendelkezik — a tulajdonostdrsak a lakds/nem lakds céljdra
szolgdlo helyiség kozos tulajdoni hanyada ardnydban fizetik.”

A szervezeti-miikodési szabdlyzat tehat a kézgyllés dontésével eltérhet attol, hogy a
tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk arénysban fizessenek. Jelen esetben err8l volt szd. E
rendelkezéste tekintettel nem Uitkdzik a dontés szervezeti-miikddési szabélyzatba, tehat ilyen
cimen nem lehet megtdmadni.

A bir6sag eltti megtamaddasnal hivatkozni lehet még arra, hogy a hatdrozat a kisebbség jogos
érdekeinek 1ényeges sérelmével jar. Iit két dolgot kell indokolni:

- ajogos érdek sérelme fennall.

- -asérelem Iényeges.

A jogos érdek sérelem fenndll, hiszen a kozgylilés dontése szerint f5ldszinti iizlethelyiség utan
is kell teljesiteni célbefizetést. Més f5ldszinti helyiség azonban nem fizet. Ennek tébb oka lehet:
Egyrészt a foldszinti helyiség tulajdonosénak van a tdrsashdzban emeleti tulajdona, €s azutin
fizet. Masrészt a helyiségek tulajdonosai a fizetés ellen tiltakoztak, és az egyhangt dontés
elérése érdekében a kozgyiilés elengedte a részitkre a fizetési kotelezettséget.

A jogos érdek sérelme mellett a sérelemnek 1ényegesnek is kell lennie. E tekintetben mas
birdségi dontésnél a birdsag azt vizsgélta, mekkora fizetési kotelezettséget jelent a kdzgylési
hatérozat. A kozds képvisel6t6l kapott tablazat szerint a 20 millié Ft Fundamenta hitel 10 éven
keresztill torténd torlesztése esetén az Onkorményzatot havonta 3.041 Ft fizetési kitelezetiség
terheli. Ez 10 év alatt 364.920 Ft. Ez nem tartalmazza ugyan a kamatokat, de a kamatokkal
egylitt sem tekinthet6 olyan lényeges sérelemnek, amely a birésdg altal a k6zgyilési hatdrozat
érvénytelenitését eredményezné. Megjegyzem még, Ha a kozgytilés nem tett volna kiildnbséget
az egyes ingatlanok fizetéscben amiatt, mert azok a pinceszinten vagy fSldszinten vannak, és
minden ingatlan a tulajdoni hényad szerinti 100 %-ot fizette volna, az Snkormanyzat fizetési
kotelezettsége nagyobb lett volna, mint a jelenlegi hatérozat szerinti 50 %.

Az el6bbiekre tekintettel nem javaslom a kozgyiilési hatarozat birdsiag eldtti
megtimadisait, mivel annak nincs meg a jogalapja.

Budapest, 2024. jalius 30,

Tisztelettel:

/ Béhm Ugyvedi lroda.
%/ {gyint: dr. Béhm Lajos figyvéd

chm Laj 089 Budapest, Orezy 4t 6.
Dr. Béhm Lajos ™ Ae7 55057317
figyved
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