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Budapest Févaros VIIL. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képvisel$-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdélkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Blzottsaga

Eléterj eszto J ozsefvar051 Gazdalkodas1 Kézpont Zrt. e ..... +.. $z. napirend
ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 2024. augusztus 28-i
ilésére
Targy: Javaslat a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterulet-hasznosﬁam Bizottsag

494/2024. (V1.19.) szami hatarozatanak modosntasara S

El6terjeszté: Kovacs Otto igazgatdsagi elnok

o : Jézselvirosi Polgérmesteri Hivatal
Készitette: ~ Nagy Andrea irodavezetd
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Erkezett;
A napirendet nyilvanos tilésen kell targyalni. 2074 AUG 23 OZ ZQO'i'lZQ
A dontés elfogadasdhoz egyszeril tobbség sziikséges. Melléklet: UPﬁﬁ \ Bl6zmény:'
_ 8% N

Mellékletek:
1. szamh melléklet: Koltségvetés, Bérbeszamitasi javaslat
2. szamu melléklet: TVKHB 494/2024. (VI1.19.) szamu hatarozata

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!
I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovéros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Német utca 4. szam alatti 34910/0/A/2 hrsz.-q,
tulajdoni lapon 18 m? alapteriilet(l, iires, utcai bejarat, foldszinti nem lakas céljara szolgalé
helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban raktar megnevezéssel szerepel.

Az Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-
hasznositasi Bizottsaga a 357/2024. (V.15.) szamu hatdrozatdban ugy dontott, hogy hozzajarul
a Budapest VIIL keriilet, Német utca 4. szam alatti 34910/0/A/2 hrsz.-u, tulajdoni lapon 18 m?
alapteriiletii, tires, utcai bejaratu, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasahoz
a WeldZone Kft. (székhely: 1119 Budapest, Major utca 18. 1. em. 2; cégjegyzékszam: 01-09-
413191; adoszam: 32230433-2-43; képviseli: Mészaros Levente ligyvezetd) részére
hatarozatlan 1ddre 30 napos felmondas1 1d6 kikotésével roller és kerékpar szerelés tevékenység
céljéra az altala ajanlott 46.800,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak
Osszegen, vizora felszerelési, tovabba a bérleményben talalhaté galéria elbontasanak vagy
statikus altali — szakvéleménnyel alatamasztott — feliilvizsgalatanak kételezettségével. A bérleti
szerz6dés alairasara 2024. julius 1. napjan keriilt sor.

A WeldZone Kft. képviseletében Mészaros Levente ligyvezetd a bérbeadd kotelezettségi
korébe tartozé munkdk elvégzésére és azok bérleti dijba torténd beszamitasara iranyuld
kérelmet terjesztett el bruttd 1.105.000, - Ft értékben.

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irodédja (tovabbiakban:
Ingatlanszolgaltatasi Iroda) a bérléi kérelemben foglaltakat véleményezte, és a benytjtott
kérelem alapjan brutté 815.000, - Ft osszeg ere_;elg tett Javasiatot a berbeadora tartozo munkak
elszamolasara az alabbi reszletezes szerlnt : : L :
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Bérbeadora tartozé6 munkak Anyagkoltség (Ft) | Munkadij (Ft)
Bejarati ajtd zar ersitése, festése 30.000, - 40.000, -
Bejarati nyilaszaré termoplén iiveggel ellatisa 60.000, - 20.000, -
Lakaseloszto cseréje 20.000, - 70.000, -
Erintésvédelmi feliilvizsgalat 0,- 50.000, -
Beltéri feljavitidsok 40.000 - 80.000, -
Hiit6-fiité klima beszerelése 300.000, - 90.000, -
Galéria festése 15.000, - 0,-
Osszesen: 465.000, - 350.000, -
Anyag + munkadij 6sszesen bruttoé: 815.000, - Ft

Ingatlanszolgaltatasi Iroda tajékoztatasa szerint a biztonsagi zar, a riasztérendszer beépitése és
a LED vilagitasra atalakitas bérl6i érdekkorébe tartozé beruhdzas.

A fent leirtak alapjan a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
2024. janius 19-i Glésére keriilt elSterjesztésre a bérbeszamitasi megéllapodas megkotésére
vonatkozd javaslat, melyben kértiik, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza a Bérl6 altal
megkiildott felujitasi tervben taldlhaté munkdlatok elvégzéséhez és az Ingatlanszolgaltatasi
Iroda altal javasolt &sszeg bérleti dijba torténd beszamitasdhoz, amennyiben a Bérlé a
megéllapodas megkotését kovetden a felujitasi munkdkat elvégzi és a benytijtott szamlak
alapjan az Ingatlanszolgaltatéasi Iroda leigazolja a teljesitést.

Az Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-
hasznositasi Bizottsaga a 494/2024. (V1.19.) szamt hatarozataban az alabbi dontést hozta:

1. ., hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Német utca 4. szam alatti, 34910/0/A/2 hrsz.-0,
tulajdoni lapon 18 m? alapteriiletd, iires, utcai foldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség
vonatkozasaban a bérleti szerzddés alairasat kovetGen a megkiildott felqjitasi tervben
talalhaté munkalatok elvégzéséhez, és a WeldZone Kft. (székhely: 1119 Budapest, Major
utca 18. l.em. 2; cégjegyzékszam: 01-09-413191; addszam:32230433-2-43; képviseli:
Mészaros Levente {igyvezetd) bérlével bérbeszamitasi megallapodas megkotéséhez.

A bérbeszamitas soran a Bérbeadoéra tartozé feltjitast munkak koltsége bruttd 815.000, - Ft
azaz nyolcszaztizendtezer forint + AFA erejéig keriilhet elszamolasra a Bérls altal fizetendd
bérleti dij terhére. A bérbeszamitasi megallapodas 20 hdnapra torténd megkotésével
havonta 40.750, - Ft azaz negyvenezer-hétszazotven forint + AFA osszeg erejéig
szamolhatd el a felgjitasi koltség,

2. felkéri a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormaényzat képviseletében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t, a bérleti szerzddés alairasat kovetden a hatarozat
1.) pontja szerinti bérbeszamitasi megallapodas megkétésére. Az elszamolas feltétele, hogy
a Bérl6 a felujitasi munkakat elvégezze, és a benyujtott szdmlak alapjan a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irod4ja leigazolja a teljesitést.”

A fenti hatarozat elirdsa (a brutté 815.000 Ft 6sszeg a 20 havi bontasban nem havi 40.750,- Ft
+ AFA) miatt a bérbeszamitasi megallapodas alairasira nem keriilt sor, a formai hiba miatt
sziikséges a hatarozat médositasa.

1L A beterjesztés indoka

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsdg 494/2024. (V1.19.)
szamu hatdrozatéanak pontositasa sziikséges.
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III. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A bérbeszamitdsi megallapodds megkdtésére vonatkozo hatdrozati javaslat elfogadasa
pénziigy1 fedezetet igényel, amely az Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a 2024. évi
koltségvetésrdl sz016 43/2023. (XII. 14.) szamu rendeletében, a 21105 cimen biztositott.

IV. Jogszabilyi kérnyezet

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének
(tovabbiakban: Képviselb-testiilet) a Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Mikodési
Szabélyzatarol sz616 36/2014. (XI. 06.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 7
meliéklet 3. pont 3.1 3 26 alpontja alapjan a bérbeszémités esetén a hozzéjérulés és jovahagyas
mega]lapodas id6tartamanak Oonkormanyzati rendeletben megallapitott altalanos szabalyatol
valé eltérésrdl dontés a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
hataskorébe tartozik.

A Képviseld-testiilet 15/2023. (I1.23.) szamu hatdrozatanak (tovabbiakban: Kt. hatarozat) 20.
pontja értelmében: ,,4 bérld kérelmére a bérbeadot terheld munkdlatok koltségeire vonatkozé
beruhdzasi megdllapodas vagy bérbeszamitdsi megdllapodas kéthets. Amennyiben szinvonal
novelo beruhadzas elérésre vonatkozé kotelezettséget vallal a bérld, ugy a bérldt terhels
munkdlatok koltségére vonatkozoan is kithetd megdllapodds a tulajdonosi  jogkir
gyvakorlojanak dontése alapjian.”

A bérld kérelme alapjan a fentiek szerint a Bizottsag hozzajarulhat a bérbeadét terheld
munkalatok koltségének bérleti dijba torténd beszamitdsdhoz. A bérbeszamitas 1tjan
érvényesithetd tényleges (igazolt) koltségek elfogadasardl a Bizottsag dont.

A Kt. hatarozat 29. pontja szerint a fizetendé bérleti dijba beszamithat6 koltségeket tigy kell
meghatarozni és havonta levonni a bérleti dijbol, hogy a munkalatok elvégzése utan fizetendd
bérleti dijba beszamithato koltségek — ha a bérbeadéi jogkor gyakorldja masként nem dont — az
alabbiak szerint tériiljenek meg a bérl6k szamara, figyelembe véve, hogy a megéllapodas
idétartama nem tarthat tovabb a bérleti jogviszony lejaratanal, de legfeljebb 4 év lehet.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Maétv.) 60. § alapjan a bizottsag {ilésének miikodésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére
és hatdrozathozatalara, dontésének végrehajtasara a képviselS-testiiletre vonatkozo szabalyokat
kell megfelelden alkalmazni. Az Métv. 46. § (1) bekezdése alapjan a bizottsag iilése nyilvanos.

Az SZMSZ 30. § (1) bekezdése alapjan a hatarozat elfogadasahoz egyszerii tobbség sziikséges.
A fent leirtak alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az alabbi hatdrozati javaslatra
vonatkozoan a dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat Képviselé-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga ......./2024. (VII1.28.)
szamu hatarozata

a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 494/2024.
(VL1.19.) szamu hatarozatanak moédositasara

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag agy dont, hogy

1.) a Tulajdonosi, Vagyongazdilkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Blzottsag 494/2024.
(VL.19. ) szamu hatarozatat az alabblak szerint médositja: '
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- hozzajarul a Budapest VIII. Kkeriilet, Német utca 4. szam alatti, 34910/0/A/2 hrsz.-0,
tulajdoni lapon 18 m? alapteriilet(i, iires, utcai foldszinti nem lakds céljara szolgald
helyiség vonatkozasaban a bérleti szerz6dés aldirasat kovetben a megkildétt feldjitasi
tervben talalhaté munkalatok elvégzéséhez, és a WeldZone Kft. (székhely: 1119
Budapest, Major utca 18. l.em. 2; cégjegyzékszam: 01-09-413191; addszam:32230433-2-
43; képviseli: Mészaros Levente ligyvezetd) bérlével bérbeszamitisi megallapodas
megkotéséhez.

- A bérbeszamitas soran a Bérbeadora tartozé felhjitdsi munkak koltsége bruttd 815.000, -
Ft azaz nyolcszaztizenotezer forint erejéig keriilhet elszamoldsra a Bérld altal fizetendd
bérleti dij terhére.

A bérbeszamitasi megallapodas 21 hénapra torténd megkotésével 20 honapig havonta
30.500,- Ft + AFA, a 21. hénapban pedig havonta 31.732,- Ft + AFA &sszeg erejéig
szamolhat6 el a feljitasi koltség.

2.) felkéri a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t, a bérbeszamitasi megallapodas megkotésére a
jelen hatarozat 1.) pontja szerint. Az elszamolas feltétele, hogy a Bérld a felajitasi munkéakat
elvégezze, és a benyujtott szamldk alapjan a Jozsefvéarosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt.
Ingatlanszolgaltatasi Irodéja leigazolja a teljesitést.

Felel6s: polgarmester
Hatarid§: 1. pont esetében: 2024. augusztus 28., 2. pont esetében: 2024. szeptember 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eldterjesztés eldkészitdjének javaslata a
kozzététel modjara:  nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2024. augusztus 21.

L=

Kovics Otto
igazgatdsagi elndk

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: KARDOS NOEMI REFERENS —

PENZUGY1 FEDEZETET IGENYEL I6aZOLAS: &7 Chun.——
JOGIKONTROLL: g —

ELLENORIZTE:

A Soco (fwFng
DR. LEHOCZKY BALAZS.

ALIEGYZG x
BETERJESZTESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA:
DR. TOROESIK BDIT TULIARNA VERES GABOR S - |,
JEGYZO A TULAJDONOSI, VAGYONGAZDALKODAST ES

KOZTERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE
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1.sz.Metiéklet

Német utca 4. A/2 (HRSZ 34910/0/A/2) Feldjitasi koltseg kalkulacio

Becsiilt Becsiilt
alapanyagkoitségmunkadij (Br. Ft)
Megnevezés {Br. Ft)
Bejarati fém ajtd zar erfsités, Falfirkdk miatti dtfestése 30000 Ft 40 000 Ft
Klima beszerelése {Téli flités + nyairi hiités) 300000 Ft 80 000 Ft
Bejarati nyitdszaroban thermo lveg beszerelése 60 000 Ft 20 000 Ft
Biztonsagi zar beszerelése 20000 Ft 10 000 Ft
Riasztorendszer telepitése 160 000 Ft 50 000 Ft
Lakaseloszt6 cseréje (+1 AVK, 4+1 Kismegsz., Doboz) 20000 Ft 70 000 Ft
Erintésvédelmifellilvizsgalat 50 000 Ft
Belteéri faljavitasok, (teljes belsd tér fali festése) 40000 Ft 80 000 Ft
Galeériaszerkezet festése 15000 Rt 20 000 Ft
LED vilagitas kiépitése 30000 Ft
Osszesen: 675000 Ft 430 000 Ft

Mészaros Levente
WeldZone Kft
32240433-2-43
ioventeiwetdione

36302402293

b3
Qiil

1105 000 Ft
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Ugvintérd: fekete Sandor
Targy: Bérbesvamitéss javasiat
Helviséggazdalkodasi Iroda

Nagy Andren
irodavezeto
Hészére

Helyben

Tisztelt Cimzett!

Hivatkovassal a 20240577 -¢n kitldon elektrontkus levelére tdjékoztatom, hogy a
Budapest VI keriilet Német utca 4. (hrsz: 34910/0/A72 ) szam alatti Snkormiényzatai
wlajdon helyiség felajitdst munkdira benvujtott koltsegvetest atvizsgaltuk
beérbeszamitast mepallapodas elokészitése céljabol. melyre az alabbi javasiatot
tesszlik. Birtonsagi zar és riasztorendszer beépitése bédlan teladat. 1ED vildgitas
kiépitése bérlon kdtelezeusép. Klima kitlsd coysépének felszereléséher nteal
homlokzatra telepiitéskeépt eljaras szikséges. melyrdl hérddi feladat pondoskodni,

Bcrbmdm a tartozd munka} B bl utto anyag munkadi)

e m‘m dm] ; o e TR T
R,Bf:‘mmh nyilaszard lhumop an Gv LLLCI cilatasa 60.000 - 20.000.-
3 1.akascloszto cseréje 20.000.- 70.000.-
4 Erintésvédelni feliilvizegalat 50.000.-
5.Beltéri faljavitasok 40.000.- 80.000.-
6.1 1o6-funo klima beszercelése 300.00.- 90.000.-
7 (mlcraa ff,slt.m, 15.000.-

TR T Y T

~ Anvagimunkadij: ) 815800 -
Bérbeszamitasi javasolt dsszesen bruttd: R15.000.-

Budapest, 202408 31.

Tisytelettel:

v N
N

Kires Attila
Ingatlanszolgdltatast irodavezetd
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Budapest Févaros V111 keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsiga ‘

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Késziilt: Budapest Féviros VIHI. keriilet Jozsefvarosi Onkormianyzat Képvisels-
testiiletének Tulajdonosi, Vagyongazdalkoddsi és Kozteriilet-hasznositasi
Bizottsaga 2024. jiinius 19-én (szerda) 15.00 6rai kezdettel a Jozsefvarosi
Polgirmesteri Hivatal Ill. emelet 300-as termében megtartott
11. rendes iilésérol '

Napirend 3. pontja: Javaslat a Budapest VII1. keriilet, Német utca 4. szdm alatti nem
lakas céljara szolgalé helyiség bérbeszamitasiaval kapesolatos dintés meghozataldra
Eldterjeszio: dr. Szirti Tibor vagyongazdalkoddsi igazgatd, Jézsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt.

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsaga
494/2024. (V1. 19.) szami hatarozata
(9 igen, 0 nem, 0 tartézkodas szavazattal)

(tematikai blokkos szavazds)

a Budapest VII. keriilet, Német utca 4. szam alatti nem lakas céljara szolgalé helyiség
bérbeszamitasaval kapcsolatos dontés meghozatalara

A Tulajdonosi, Vagyongazdéalkodasi és Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsag tgy dont, hogy

I. hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Német utca 4. szam alatti, 34910/0/A/2 hrsz.-1,
tulajdoni lapon 18 m? alapteriiletd, ires, utcai, foldszinti, nem lakas céljara szolgald
helyiség vonatkozisaban a bérleti szerzédés aldirdsat kéveten a megklldott felujitasi
tervben talalhaté munkalatok elvégzéséhez, és a WeldZone Kift. (székhely: 1119
Budapest, Major utca 18. 1. em. 2; cégjegyzékszam: 01-09-413191; addszam:32230433-2-
43; képviseli: Mészéros Levente ligyvezels) bérlével bérbeszimitisi megallapodas
megkotéséhez.

A berbeszamitds sordn a Bérbeadodra tartozo felujitasi munkak koltsége bruttd 815.000,- Ft,
azaz nyolcszaztizenvtezer forint + AFA erejéig keriilhet elszdmolasra a Bérlg altal
fizetendé bérleti dij terhére. A bérbeszamitasi megallapodas 20 honapra térténd
megk®dtésével havonta 40.750,- Ft, azaz negyvenezer-hétszazétven forint + AFA Gsszeg
erejéig szamolhato el a felyjitasi koltség.

2. felkéri a Budapest Févaros V111, kerillet Jozsefvéarosi Onkormanyzat képviseletében eljard

Jozsefvarosi Gazdalkodédsi Kozpont Zrt.-t a bérleti szerz6dés alafrasat kdvetden a hatdrozat
1. pontja szerinti bérbeszamitasi megéllapodds megkoiésére. Az elszamolas feltétele, hogy
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a Bérlé a felujitdsi munkdkat elvégezze, és a benynjtott szamlak alapjan a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi K6zpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irodéja leigazolja a teljesitést.

Felelés: polgarmester

Hatarid6: 1. pont esetében: 2024. junius 19., 2. pont esetében: 2024, julius 31.

A dintés végrehajtisat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt.

K.m.f.

Veres Gabor s.k.
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
Koztertilet-hasznositasi Bizottség
elnok

Ajeg:yzéikﬁnyvi kivonat hiteles.
Kiadva: 2024. janius 20.

C o, e \L'k fade iL/Q«k\

C21ra Eva Mandula
Jepyz0i Kabinet Szervezési lroda
irodavezetd

Szarvas Koppany Bendeguz s.k.
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
Kézteriilet-hasznositasi Bizottsag
alelndk
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