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Melléklet: Ugyintéz8: El6zmény:
Emmie Rt €K

Melléklet:

1. szamu melléklet: 2024. augusztus 16-an kelt kérelem
2. szami melléklet: 2024. szeptember 3-an kelt kérelem

Tisztelt Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févéros VIII. kerillet Jozsefvarosi Onkorméanyzat (tovébbiakban: Onkorméanyzat)
Képviselo-testiiletének hataskorét gyakorolva a Polgarmester 126/2021. (III. 11.) szamu
hatérozataval nyilvanos palyazatot irt ki a tulajdonaban all6 Budapest VIII. keriilet, Szerdahelyi utca
3. szam alatti, 35324 helyrajzi szamu kivett lakéhaz udvar, gazdasagi éptilet megnevezésii ingatlan
(tovabbiakban: Ingatlan) értékesitésére. A palydzatra benyujtott ajanlatok eredményeként, a
Polgarmester 265/2021. (V. 21.) szdmu hatarozata alapjan, a palyazat nyertesével, a Tolnai Resort
Kft-vel (székhelye: 1088 Budapest, Krady utca 11. hatsé lhaz. IV. 11.) 2021. jinius 24. napjan
beépitési kotelezettség vallalasa mellett adasvételi szerzodés jott 1étre.

A Tolnai Resort Kft. az Ingatlan tulajdonjogat az Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga (tovabbiakban: TVKHB) &ltal hozott
231/2022. (V1. 22.) szam hatarozattal — a beépitési kotelezettségek atvéllalasa melletti jévahagyassal
— értékesitette a KK KAVICS BETON Kft. részére

A 2021. junius 24. napjan kelt adasvételi szerzddés 6.1. pontjdban az Ingatlan beépitésére
vonatkozoan ~ amelyeket a KK KAVICS BETON Termelé és Kereskedelmi Korlatolt
Felelosségii Tarsasag (székhelye: 1088 Budapest, Kridy utca 11- hats6. lhdz. IV. em. 11.,
cégjegyzékszama: 01-09-703501, statisztikai szamjel: 12788989-2361-113-01, ad6szama 12788989-
2-42, képviseli: Silly Michael tigyvezetd, tovabbiakban: KK KAVICS BETON Kft.) altal atvailalt —
az alabbi kotelezettségek keriiltek régzitésre:

»A vevd vallalja, hogy az ingatlant a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616 66/2007. (XII.
12.) 6nkorményzati rendelet (JOKESZ) elbirasainak megfeleléen beépiti. Vevé a beépitési
kotelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget:

a.) az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil joger6s épitési engedélyt szerez és
b.) az ingatlan birtokbaadéasatol szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedély
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szerez.”

Az Ingatlan birtokbaadasa 2021. augusztus 19. napjan tortént meg, igy a fenti hatdridék a
kovetkezOképpen alakultak:

a.) ajogerds épitési engedély megszerzése esetében: 2023. augusztus 19.
b.) ajogerds hasznalatbavételi engedély megszerzése esetében: 2026. augusztus 19.

Az adasvételi szerzGdésben rogzitetteknek megfeleléen a KK KAVICS BETON Kft. a fenti
kotelezettségek 60 napot meghaladé késedelme esetére

a.) ajogerds épitési engedély megszerzése esetében 15.000.000,- Ft,
b.) ajogerds hasznélatbavételi engedély megszerzése esetében 7.500.000,- Ft

Osszeg biztositékaként az Oberbank AG Magyarorszagi Fioktelep dltal kibocsatott 5031119448
garanciaszdmi, és 5031119453 garanciaszamu nyilatkozatot az Onkormanyzat részére atadta.

A KX KAVICS BETON Kft. azzal kereste meg az Onkormanyzatot, hogy a 3. pontban hivatkozott
beépitési hataridok tekintetében Felek allapodjanak meg aszerint, hogy a hataridéket 2-2 évvel
meghosszabbitjak.

A fenti kérelemhez a TVKHB 2023. julius 12. napjan megtartott ilésén 523/2023. (VII. 12.) szdmu
hatdrozataval nem jarult hozza a beépitési hataridék modositasdhoz.

A KK KAVICS BETON Kft. a bizottsagi dontésrol szold értesitést kovetéen ismét kérelmezte a
hataridék modositasat, a TVKHB 739/2023. (X.18.) szamt hatarozataban ezuttal sem jarult hozz4 a
hataridék modositasahoz, illetve felkérte a Jozsefvarosi Gazdalkodési Kézpont Zrt-t a 15.000.000 Ft
osszegli bankgarancia lehivasara, amely 2023. november 16. napjan az Onkorményzat
bankszamlajara befolyt.

Az Onkorményzat és a Tolnai Resort Kft koz6tt 2021. jinius 24. napjan kelt adasvételi szerzédés
7.1.2. pontja alapjan a 2023. oktober 19. és 2023. oktober 31. napja kozotti 13 napos idétartamra,
(napi 30.000,- Ft kGtbér) fennélld kotbér kovetelés Osszege 390.000,- Ft, a 2023. november 1. és
november 30. napja kozotti idészakra vonatkozéan a késedelmi kotbér kovetelés dsszege 900.000,-
Ft k, mely utobbi idészakra vonatkozéan a kdtbér 2023. december 21. napjén teljesitésre keriilt.

A KK Kavics Beton Kft részére tobb alkalommal keriilt megkiildésre kdtbér megfizetésére vonatkozo
felszolitas, amelyre az Uugyfél személyes egyeztetést kezdeményezett. Az egyeztetésen
jegyzdkonyvbe Keriilt, hogy a bontasi engedély hataridében rendelkezéstikre allt, az épliletet
elbontottak, az Ingatlant azéta rendben tartjak. A megallapodas szerinti kotbér-igény jogossagat nem
vitatjak, de az €pitési engedély megszerzésével kapcsolatban a Korményhivatal mulasztasa hatraltatta
Gket. Az épitési engedélyezési eljards 2023. november 15. napjan meginditdsra keriilt. Els6
alkalommal a Tervtandcs {ilését kdvetSen visszautasitdsra keriilt az épitési engedély megaddasara
vonatkoz6 kérelem, mivel a Tervtanacsi vélemény nem érkezett meg.

2023. december 4. és 2023. december 11. napjan egy-egy telepiilésképi vélemény keriilt kiadasra,
amiben rossz jogszabalyi hivatkozas keriilt rogzitésre, a telepiilésképi vélemény ennem megfeleléen
nem volt felhasznalhato.

2023. december 14. napjan kaptak meg a Kozitkezel6 hozzéjarulést és a Teleplilésképi hozzajarulast.

Ezt kévetben az épitési engedély elbirdldsahoz elvileg minden engedély rendelkezésre allt, de az
ligyintéz6 szabadsagra ment, 2 honapig nem lehetett elérni, a helyettesitése nem volt megoldott, a

kérelem elbiraldsa nem haladt.
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2024. januar 29. napjan megérkezett a Kornyezetvédelmi hozzéjarulas, amelyhez sziikséges
befizetésnek haladéktalanul eleget tettek. Ezt kdvetben az ligyintéz0 tartos betegalloméanyba ment.

2024. februar 22. napjan megérkezett a Févarosi forgalomtechnikai és kozatkezel6i hozzajarulas.

Ujabb hetek elteltét kivetben a foosztalyvezetohoz keriilt az iigyik, tekintettel az iigyintézé
tavollétére. Az ligyintéz6 elmulasztotta felhivni a szomszédos ingatlanok tulajdonosait a benyujtott
épitési engedéllyel kapcsolatos fellebbezési joguk gyakorlaséra, igy a felhivas csak februar végén,
marcius elején keriilt kikiildésre a Kormanyhivatal részér6l. A fellebbezési id6 az értesités
kézhezvételétol szamitott 15 nap, igy tovabbi véarakozas volt sziikséges. R '

Az épitési engedély 2024. aprilis 3. napjan valt jogerdssé.

Michael Silly elmondta, hogy az épitési engedély elbiralasa a beadastdl szamitva jelentds késedelmet
szenvedett, ami nem nekik felréhato koériilmény.

Michael Silly tovabba kérte, hogy a kikiildott kotbérfizetési felszolitdsban foglalt 8 napos fizetési
hatéarid6tl tekintsen el az Onkorményzat, mivel szeretnék megvizsgalni, hogy a Kormanyhivatallal
szemben milyen lehet6ségeik vannak. A kotbér jogossagat nem vitatja, de annak megfizetésére év
végéig kér haladékot. Egyuttal kéri, hogy amennyiben van arra méd, az Onkorméanyzat tekintsen el a
kotbérfizetési igényétdl, illetve mérsékelje azt, tekintettel arra, hogy nem az 6 hibajukbol keletkezett
a késedelem egy része.

Michael Silly 2024. szeptember 3. napjan érkezett levelében ismét kifogésolta a felszamitott kotbért,
amely valdban csak az épitési engedély jogerére emelkedésének datumaig, azaz 2024. aprilis 3.
napjaig jar, de levelében tobb hibas kovetkeztetés is szerepel (a résziikre elézetesen megkiildott
megallapodas a hatarid6k két évvel torténd meghosszabbitasara csak tervezet volt, amelyet a TVKHB
nem fogadott el, valamint a 15.000.000,- Ft nem vonhato le a felszamitott kotbér 6sszegéb6l, mert az
a késedelem bekovetkezése tényére tekintettel jar). Kérését megismételte arra vonatkozdan, hogy a
kotbér megfizetésétél az Onkormanyzat tekintsen el, vagy csokkentse azt, illetve amennyiben ez nem
valosulhat meg, kérik, hogy a kdvetelést az altaluk gyértott térkd termékkel teljesithessék.

Tekintettel arra, hogy a kérelem jogszabalyi hivatkozast nem tartalmaz, ezért kizarélag méltanyossagi
kérelemnek tekinthetd.

Fentiek szerint 2023. oktéber 19. és oktéber 31. kozotti 13 napos idGtartamra fennallé kotbér
kovetelés Osszege 390.000,- Ft, 2023. december 1. €s 2024. éprilis 3. napja kozo6tti 125 napos
iddtartamra fennallé kotbér kovetelés osszege: 3.750.000,- Ft, azaz 6sszesen: 4.140.000,- Ft.

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szolo 66/2012. (XI1.13.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Vagyonrendelet) 22.
§ (2) bekezdése alapjan az (1) bekezdésben meghatarozott modon t6rténd kovetelésrol valéd lemondas
akkor lehetséges, ha

a) a vagyoniigylet vdrosgazdalkodasi, intézménygazdalkodasi vagy a Magyarorszdg helyi
onkormdnyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvényben meghatarozott kizfeladatokat szolgal,

vagy

b) énkormanyzati tamogatasi feladatokat szolgdl (ideértve a szoczalzs gyermekvedelmz okokbol
torténd kovetelés elengedést is) vagy . :

¢) az onkormanyzati célok és feladatok ellatdsat szolgdlja.

Eléz6ekre tekintettel nem javasoljuk a kotbérfizetési kotelezettség elengedését, a kdtbérkovetelés
mérséklését, mivel a kérelem nem tartalmaz olyan méltanyolhat6 k(iriilmén_yt, amiv nem az adosnak



felr6hatd és megalapozna a kovetelés mérséklését, tovabbé a kovetelésrdl akarcsak részben torténd
lemondas nem felel meg a Vagyonrendelet 22. § (2) bekezdésében irott rendelkezéseknek.

A fenti javaslatunkban foglaltakat a JGK Zrt. jogi képvisel6jének éllasfoglalasa is alatdmasztja.

I1. A beterjesztés indoka

A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatala a Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag hataskorébe
tartozik. A tulajdonosi déntés meghozatalara vonatkozé jogszabalyi hataridd nincs, viszont a déntés
meghozatala a kérelem beérkezését kovetd legrovidebb idon beliil indokolt.

I11. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A dontés célja az Onkorményzatot megilletd késedelmi kdtbér kérdésének rendezése.
A dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Képvisel6-testiilet és Szervei Szervezeti és Mitkodési Szabélyzatardl sz616 Budapest Fovaros VIIL
keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilet 36/2014. (X1.06.) 6nkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: SZMSZ) 7. melléklet 1.1.5. alpontja alapjén a 20 millié Ft egyedi értékhatarig az
Onkormanyzat behajthatatlannak nem mindsiilé kovetelésérdl vald részben vagy egészben torténd
lemondasrél és 20 millié Ft egyedi értékhatarig a koltségvetési szervet megilleté kdvetelésrol vald
lemondashoz valé eldzetes hozzajarulasrol a Koltségvetési és Pénzligyi Bizottsag dont.

A Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok

gyakorlasarél szol6 66/2012. (XII. 13.) onkormanyzati rendelet (tovdbbiakban: Vagyonrendelet) 22.
§ (1) bekezdés b) alpontja alapjén 20 millio Ft egyedi értékhatarig a Koltségvetési és Pénziigyi
Bizottsag jogosult donteni az Onkormdnyzat behajthatatlannak nem mindsiilé kovetelésérdl vald
részben vagy egészben torténé - lemondasra és a koltségvetési szervet megilletd kovetelésrél vald
lemonddashoz valé elézetes hozzajarulasra.

A Vagyonrendelet 22. § (2) bekezdése alapjan az (1) bekezdésben meghatarozott moédon torténd
kovetelésrél valé lemondés akkor lehetséges, ha

a) a vagyoniigylet varosgazdalkodasi, intézménygazdalkodasi vagy a Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. térvényben meghatarozott kozfeladatokat szolgal,
vagy

b) 6nkorményzati tdmogatasi feladatokat szolgal (ideértve a szocidlis, gyermekvédelmi okokbodl
térténd kovetelés elengedést is) vagy

¢) az Onkormanyzati célok és feladatok ellatasat szolgalja.

A Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: M6tv.)
60. §-a alapjan a bizottsag ilésének mikodésére, nyilvanossigara, hatarozatképességére és
hatarozathozatalara, dontésének végrehajtasara a képviseld-testiiletre vonatkozd szabalyokat kell
megfelelden alkalmazni. Az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan a bizottsag iilése nyilvéanos.

Az SZMSZ 30. § (1) bekezdése alapjan a hatarozat elfogadasdhoz egyszer( tobbség szitkséges.

Fenti rendelkezések alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az alabbi hatarozati javaslatra
vonatkozoan a dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
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Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Koltségvetési és
Pénziigyi Bizottsaga ....... /2024. (IX. 23.) szamu hatarozata

a Budapest VIIIL keriilet, Szerdahelyi utca 3. szam alatti ingatlanhoz kapcsolodo késedelmi
koétbér elengedésével kapesolatos dontés meghozatala

A Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag igy dont, hogy

1.) nem mond le a Budapest VIII., Szerdahelyi utca 3. szam alatti, 35324 helyrajzi szamu ingatlan
vonatkozasaban 2021. jGnius 24. napjan kelt adasvételi szerz6dés alapjan a Budapest Févaros
VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat jogosult javara fenndllé 4.140.000, - Ft késedelmi
kotbérrél a KK KAVICS BETON Termel6 és Kereskedelmi Korlatolt Felelésségii Tarsasaggal
(székhelye: 1088 Budapest, Krudy utca 11. hatso. 1haz. IV. em. 11., cégjegyzékszama: 01-09-
703501, statisztikai szamjel: 12788989-2361-113-01, ad6szama 12788989-2-42, képviseli: Silly
Michael tigyvezetd) szemben.

2.) felkéri a Budapest Févaros VIII keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat képviseletében eljard
Jozsefvarosi Gazdéalkodési Kozpont Zrt.-t a hatarozatrdl sz6l6 értesités kikiildésére.

Felelos: polgarmester
Hatérid6: 1.) pont esetében: 2024. szeptember 23., 2.) pont esetében: 2024. oktdber 15.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érint$ dontések esetén az elbterjesztés elokészitdjének javaslata a kozzététel
modjara: a honlapon.

Budapest, 2024. szeptember 23. :

ottt

dr. Szirti Tibor
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: DR. GORCSOS MONIKA DIVIZIOVEZETO %

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: e greth df,, s
JOGI KONTROLL: < esncc ™

ELLENORIZTE:
DR, LEHoczgl/BALAzs
ALIEGYZO
BETERJESZTESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA:
MIW [/
DR. TOROCSIK EDIT JULIANNA SATLY BALAZS

JEGYZO A KOLTSEGVETESI ES PENZUGY! BIZOTTSAG ELNOKE
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Vlit.ker.Jozsefvarosi Gazdédikodasi Kozpont Zrt.
Vagyongazdalkoddsi igazgatosag
dr. Gorcsds Monika

divizibvezets | KAVICSBETON

gorcsosm@jgk.hu —

+36 1216 6961/206

Térgy: 1086 Budapest Szerdahelyi utca 3., Hrsz.: 35324 ll !l] H | I w
JGK-0001078210

Tisztelt Dr. Gorcsos MoOnika!

Megdobbenéssel fogadtuk 2024. augusztus 7-én kelt levelét, amelyet 2024. augusztus 13-an
kaptunk kézhez. Kiilénos tekintettet az On kollegandjével, Novaczki Eleondraval folytatott
személyes, minden részletre kiterjeds beszélgetés utan (lasd a mellékelt jegyz6kdnyvet,
mivel On sajnos azon a megbeszélésen nem tudott részt venni. Novaczki Eleonéra Ont akkor
telefonon érte el, és az On javaslatara vele folytattuk le a személyes egyeztetést).

Itt Ggy jartunk el, ahogyan az Onéket képviseld kollegandvel széban megallapodtunk.

Amint arrdl kollegandjét is tajékoztattam, 2024. maércius 28. 6ta rendelkezlink épitési
engedéllyel, igy kdtelezettségiinknek eleget tettiink. Ezért kifogasoljuk az On altal 2024.
augusztus 7-én kelt levélben kért kifizetésre varo Osszeget.

Ahogy azt 2024. majus 23-an készilt jegyz6konyvben mar irtak, az esetlegesen fenndlld
kotbér megfizetésének ethalasztdsat kértem év végéig annak érdekében, hogy a Kormany-
hivatallal szemben jogorvoslati eljarast lehessen intézni, illetve a helyi Onkormanyzattal is
jra tudjanak Onok intézkedni, pontosabban a VIl keriileti képvisel6 testilettel. A helyi
dnkormanyzati valasztasok miatt, ahogyan az On kollégandje személyes talalkozasunkkor
javasolta, ennek a folyamatnak az elinditasanak nem volt értelme. Csak akkor van értelme
tjra képviseld testiilethez fordulni, ha oktéberben mar megalakult az 4j helyi testilet.

Szivesen qjra leirom vagy személyes talalkozés alkalmaval elmondom Onnek és tisztaznam is
Onnel a tovabbi tervezett lépéseket.

Budapest, 2024. augysztus 16. JézsefvérosiGazdéikodési Kozpont Zu.
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Tisztelt Dr. Gorcs6s Monika!

Alulirott KK Kavics Beton Kft. (székbely: 1088 Budapest, Kmdy utca 11. hatsé Iph. 4. em,; a
tovabbiakban: ,, Tarsasig”) az alabbiakban fordulunk Onédkhéz.

A Budapest VIIL keriilet Szerdahelyi utca 3. szam alatti ingatlanra vonatkozéan 2021. jinius 24-én
megkdtdtt adasvételi szerzddésében (adasvételi szerzodés™) kikotdtt kotbérrel kapesolatban 2024.
augusztus 07-én frt leveliikre 2024. augusztus 16-an irt valaszleveliinkre nem kaptunk véalaszt, abban
személyes talalkozot kértiink a kotbérrel kapcsolatos koriilmények és aggalyok tisztizasara, mely
koriilményeket és kérelmiinket igy jelen leveliinkben terjesztjitk €16. '

A kotbér elengedésére vonatkozé kérelmiinket azért nem terjesztettiik eddig el6, mivel a 2024. méjus
23-i személyes egyeztetésen azt az informéci6t kaptuk, hogy ezen kérelmet akkor van értelme
eléterjeszteni, ha az onkorményzati valasztasokat kovetden megalakul az \j képviseldtestiilet, ezért
kértiink eddig csak a fizetésre haladékot. Mivel levelitkben azt irjak, hogy ezen kerelmunket mar eld
kellett volna terjeszteniink, ezért eziton elSterjesztjiik.

Az adasvételi szerz6dés megkotését kovetden a szerzédés szerint az ingatlanon 1évd romos épiiletet
lebontottuk, a teriiletet megtisztitottuk, az ingatlan egy rendezett telek lett, ez tarsasdgunknak t6bb mint
25 milli6 forint 6sszegli koltséggel jart.

2022. év nyaran megbiztunk egy tervezbirodat az ingatlanra épitend épiilet tervezésével, azonban
jelentésen megvaltozott a gazdasigi és épitdipari helyzet az ingatlan megvasarlasdt kovetden, az
épitbanyagok és épitési munkdk koltségei és 4drai jelentdsen megemelkedtek, a rossz gazdasagi
helyzetben az emberek igényei is megvaltoztak, igy tirsasadgunknak meg kellett fontolnia, hogy milyen
jellegli és méretii épiilet 1étesitésének engedélyét kéri meg az Onkorméanyzattol. Térsasigunk, mint
épitdipari cég is jOV&l nehezebb gazdasagi helyzetbe keriilt, mivel az épitdipari kereslet és igy
tarsasagunk forgaima is jelentdsen visszaesett. Erre tekintettel is kértik Onoktdl, hogy az épitési
engedély megszerzésére vonatkozd hataridd keriiljion néhany hénappal meghosszabbitisra, hogy a
gazdaségi és épitdipari nehézségek miatt ne fussunk ki a hatarid6bol.

Erre vonatkozéan 2023. jinius 23-an kaptunk Onokté] egy megallapodas-tervezetet, melyben az épitési
engedély megszerzésére vonatkozé hatdridének 2 évvel torténd meghosszabbitasa szerepel. Ezen
megallapodas résziinkrl elfogadasra keriilt, melyet rogton jeleztiink Onoknek és azt feltételeztiik, hogy
az 6nkormanyzat részérdl is alairasra keriil. Sajnos késén deriilt ki szimunkra, hogy az nkorményzat
nem frta al4 ezen mddositést, igy az eredeti hataridd vonatkozik az épitési engedély megszerzésére.

Ezt kovetben benyijtottuk az épitési engedély iranti kérelmiinket az illetékes kormanyhivatathoz, ahol
azonban a korményhivatal ligyintézés soran vétett hibaja (telepiilésképi véleményben rossz jogszabalyi
hivatkoz4s miatt 1j telepiilésképi vélemény kiaddsa, szomszédos ingatlanok tulajdonosainak
felhivasanak elmulasztasa) és az {igyintéz6 2 honapos szabadsaga (helyettesitése nélkiil) és
betegszabadsaga miatt az épitési engedélyt az tigyintézési hatdridét honapokkal késSbb kaptuk meg
Onhibankon kiviil.

A fentiek mind kézrejatszottak abban, hogy a jogerés épitési engedeiyt az adasveteh szerzodesben
vailalt hatarid6n 1l sikeriilt beszerezniink.

A gazdasag1 helyzet kedvezbtlen alakuldsa, a szakképzett munkaerd hidnya, az épitSipari forgalom
,v1sszaesese nehezitettek tarsaségunk helyzetct és donteset az epateﬁ engedeiy benyujtasaban,
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illetékes kormanyhivatal mulasztasa pedig tovabb nytjtotta a jogerds épitési engedély beszerzésének
idejét, azonban az Snkormanyzatnak tarsasigunk kéart nem okozott, mivel a targybani ingatlan rendezett
lett, a hajléktalanok altal lakott romos épiiletet lebontottuk, a telek rendezett lett, a telepiiiésképet javitja,
tovabba a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének, tehat az épiilet felépitésének hatarideje
2026. évben jar majd le, igy a jogerds épitési engedély megszerzésének késedelme nem befolydsolja azt,
hogy a vallalt hataridére az épiiletet tarsasagunk felépitse.

Az adasvételi szerz6dés 7.1.2. pontja szerinti, az épitési engedély megszerzésének 60 napos késedelmére
vonatkozd 15.000.000,- Ft 6sszegh kotbért tarsasdgunk mar megfizette, tovabba megfizettiink tovabbi
900.000,- Ft Gsszeget a 61 napot meghaladé késedelemre meghatarozott 30.000,- Ft/nap Osszegli
kotbérre. Ezek jelentds Ssszegek és jelentds terhet okoznak tarsasagunknak, mely dlldspontunk szerint
nem okozott kart az nkorményzatnak.

A 2024. augusztus 07-én irt leveliikben Onok a napi 30.000,- Ft 6sszegli kotbérre vonatkozoan 420.000,-
Ft osszeg (2023.10.18. és 2023.10.31. napja k6z6tti 14 napra) és 7.320.000,- Ft (2023.12.01. és
2024.07.31.napja koz6tti 244 napra) megfizetésére szolitottak fel tarsasigunkat. Ezen Osszeg a jelen
leveliinkben kifejtettek miatt jelentds és allaspontunk szerint aranytalan megterhelést jelentene
tarsasagunknak, tovabba a 7.320.000,- Ft 6sszeg nem megalapozott, hiszen az adasvételi szerzddés
7.1.2. pontja szerint a napi kotbér az €pitési engedély megszerzéséig terhelhetd, ezen Osszeg viszont
2024.07.31-ig keriilt felszamitésra. Ez az §sszeg 2023.12.01. és 2024.03.28. napja koz6tti 119 napra
3.570.000,- Ft lenne, ehelyett 7.320.000,- Ft megfizetésére szélitottak fel benniinket,

gy a tarsasagunk 15.900.000,- Ft 5sszegfi kotbért mar megfizetett és 3.990.000,- Ft dsszeg maradhat
fenn a napi kétbérbol.

A jelen leveliinkben kifejtettek alapjan jelen kérelmiinkkel kérjilkk a Budapest Fovaros VIlI. Keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselotestiiletének dontésre jogosult bizottsagatdl, hogy az
dnkormanyzat altal nyilvantartott kotbérkovetelését elengedni sziveskedjen a fenti okokra tekintettel.
Amennyiben a dontésre jogosult bizottsag gy dontene, hogy a kotbérkovetelést nem engedi el, ugy
kérjiik a bizottsagot, hogy a kitbérkovetelését az 6sszeg negyedére mérsékelni sziveskedjen a fentiekben
kifejtett indokok alapjan.

Abban a nem vart esetben, ha a dontésre jogosult bizottsag gy dontene, hogy a kdtbérkovetelését nem
engedi el és nem mérsékli, tgy kérjiik a bizottsagot, hogy a kotbérkdvetelését akként teljesithessiik,
hogy a kotbér Osszegének megfeleld értékben az altalunk gyartott, Snkormanyzat altal valasztott
térkovet szallitjuk le az Snkorményzatnak. Ugy 1atjuk, hogy az 6nkorményzat sok beruhazast, feldjitast
valésit meg, melyeknél draga, kiilfoldi termékek keriilnek beépitésre és nem magyar, dnkormanyzati
ad6z6 cég 4ltal gyartott termékek, tovabba energia- és koltséghatékonyabb is lenne, ha a termékek
szallitasa nem tobbszéz km tavolsagbol, hanem kozelbdl torténhetne.

Kérjik Onoket, hogy a Budapest Fovdros VIIL. Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
KépviselOGtestiiletének dontésre jogosult bizottsadga részére az Onsk 4altal nyilvantartott kotbér
Osszegének elengedésére vonatkozd fenti kérelmiinket a soron kovetkezd lilésre elSterjeszteni €s a
dontésrdl tarsasagunkat tdjékoztatni sziveskedjék. Kérjlik tovabbé, hogy a bizottsag dontéséig a
felszOlitd leveliinkben hivatkozott peres eljarast mellozni sziveskedjenek.

Szives intézkedésiiket kdszonjiik.

Budapest, 2024. szeptember 03.
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