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Budapest Févéros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositési Bizottsaga ( ‘

ElSterjeszt6: Jozsefvarosi Gazddlkodasi Kozpont Zrt. ... ....sz. napirend

ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsag
2024. szeptember 25-i Gilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII. Kkeriilet, Horanszky utca 12. szam alatti, foldszinti,
36635/0/A/35 helyrajzi szamu garazs elidegenitésével kapcsolatos vetelar és eladasi
ajanlatra vonatkozé dontés meghozatalara :

El6terjesztd: dr. Szirti Tibor vagyongazdalkodasi igazgato  Jbusefvarasi Pg[géymesgeri Hivatal
Készitette:  Balaton Bogldrka referens CT— -

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni. . 2024 §17 19, b—'? 1- Q[é__zlr
A dontés elfogadasahoz egyszer tobbség sziikséges. Melleklet: U% Elbzmeny:
Mellékletek: —

1. szdmu melléklet: Ingatlanforgalmi szakvélemény
2. szamu melléklet: Rév8 Zrt. nyilatkozata

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIII. keriilet, Horanszky utca 12. szam alatti, 36635/0/A/35 helyrajzi szamon nyilvantartott
18 m? alapteriiletii, foldszinti, udvari bejarati, a kozos tulajdonbdl hozza tartozé 69/10.000 tulajdoni
hényaddal rendelkez6 garazsra vonatkozéan a Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi
Onkorményzat (tovabbiakban: Onkorményzat) 2019. december 1. napjatdl hatdrozatlan idére szolé
bérleti szerz8dést kotott Badi Péterné egyéni vallalkozéval (székhely: 1084 Budapest, Bacso Béla u. 3.
fsz. 3.; adoszam: 70891397-1-42; nyilvantartdsi szama: 50691078, tovabbiakban: Bérls). Bérls
raktérozas céljara haszndlja a bérleményt, melynek a 2024. évben érvényes havi nettd bérleti dija
34.993,-Ft.

Bérlé 2024. junius 21. napjan vételi kérelmet nyujtott be, amelyhez a sziikséges mellékleteket (nullas
bérleti dij igazolas, hitelesitett bérleti szerzddés) csatolta. Bérlonek bérleti dij tartozdsa nem all fenn.

Az ingatlan a Palota negyedben, egy 1912-ben épiilt haz foldszintjén helyezkedik el, udvari
megkozelitési. Belmagassaga 2,88 m, egy helyiségbol all. Bejarati ajtaja faszerkezetli, padozata beton
és keramia, falai vakoltak. Viz, gaz, dram koziizemi haldzatra csatlakoztatott. Osszességében az ingatlan
miszaki allapota kdzepes.

Az ingatlanra vonatkozd értékbecslést a Grifton Property Kit. (Toronyi Ferenc) készitette el, 2024.
augusztus 28. napjan. Az ingatlan forgalmi értékét 13.470.000,- Ft dsszegben (748.333,- Ft/m?)
allapitotta meg, amelyet Bartfai Laszlo fliggetlen szakérté 2024. szeptember 5. napjan jévahagyott.

A nem lakas célu helyiség esetében a vételar a bekoltozheté forgalmi érték 100 %-a, azaz
13.470.000,- Ft.

Az ingatlan HVT 1. teriileten helyezkedik el, tervezett értékesitése nem érinti az Onkorményzat vagy
a Rév8 Zrt. teriilettel kapcsolatos kotelezettségeit.

A 36 albetétbdl 4llo tarsashazban 1 db onkormanyzan tulajdonu albetet van, amelyhez 69/ 10 000
tulajdom hényad tartozik. - : . : _ S . o
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Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok listajan. A hazban talalhaté lakdsok és nem lakas
céljara szolgald helyiségek elidegenitésre kijelolésre kertiltek.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 8 év tekintetében kell vizsgélni.

2024. évben érvényes havi nettd bérleti dij osszesen: 34.993,- Ft
A vizoraval nem rendelkez6 albetét havi k6zos koltsége: 11.151,-Ft
8 év alatt elérhet bérleti dij (atlag 17,6 % inflacidval szamolva): 5.315.696,- Ft
8 évre szamitott k6z0s koltség (atlag 17,6 % inflacioval szdmolva):  1.456.672,- Ft
Kozos koltséggel csokkentett bérleti dij (8 évre): 3.859.024,- Ft
Forgalmi érték: 13.470.000,- Ft

A szamitashoz az elsé évben a KSH altal a 2023. évre kiadott atlag fogyaszt6i arindex (17,6 %), a
masodik évben a 2024. januar havi fogyasztoi drindex (3,8 %), a harmadik évt6l az elsé két év
kiilonbozetének atlagaval megegyezd mértékli (6,9 %) fogyasztoi arindex egy eldre vetitett atlag,
feltételezve, hogy a jelenlegi kiugréan magas — és varhatoan még ndvekvo — elértéktelenedés nem tart
8 éven keresztiil, €s a mértéke alacsonyabb Osszegre visszaesik.

Az elvégzett szamitds alapjan megallapithat6, hogy a becsiilt forgalmi érték meghaladja a 8 évre
szamitott, kozos koltséggel cstkkentett bérleti dij sszegét, az elidegenités az Onkorményzat részére
megtériil, a targyi helyiség elidegenitése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti dijbol
8 éves id6tartam alatt varhato.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakds céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének feltételeirdl
sz016 32/2013. (VIL.15.) dnkorményzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 5. § (6) bekezdése alapjan:
A 3 éven til bérbe adott nem lakds céljdra szolgdlo helyiségek — amennyiben az elidegenités ezen
rendelet alapjdn elvégzett megtériilési szamitds alapjan az elidegenités javdra megtériil és az
elidegenités jogszabdlyba nem iitkozik — tovabbi koriilmények vizsgdlata nélkiil elidegenithetéek.”

Fentiek alapjan javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsdg az ingatlan-nyilvantartasban a 36635/0/A/35
helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIII. keriilet, Horanszky utca 12. szam alatti,
foldszinti ingatlanra vonatkozo eladasi ajanlat bérlé részére torténd megkiildésével kapcesolatos dontését
meghozni sziveskedjen, az elkésziilt forgalmi értékbecslés, valamint a Rendelet 17. § (1) bekezdése
alapjan a forgalmi érték 100 %-anak megfeleld, azaz 13.470.000,- Ft 6sszegli vételdr kozlése mellett.

IL. A beterjesztés indoka

Az 6nkormanyzati tulajdontl, nem lakas célu helyiség elidegenitésével kapcsolatos dontés meghozatala
a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kzteriilet-hasznositasi Bizottsag hatdskérébe tartozik.

A vételi kérelemmel kapcsolatos hatarozathozatalra jogszabalyi hataridé nincs, azonban a kérelemrol
val6 dontés a teljeskorl benyujtasat kovetd legkzelebbi bizottsagi iilésen indokolt.

HI. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel. A helyiség értékesitésével az Onkormdnyzat nagyobb
bevételhez jut, mint amekkora $sszeg annak bérbeaddsabdl 8 éven keresztiil varhatd. Amennyiben a
tarsashaz az épiiletben olyan munkalat elvégzését tervezi, ami meghaladja a kozos koltségbe tartozo
munkalatok korét, Ugy az ezzel kapcesolatos tulajdonosi terhek a bérlére nem harithatéak tovabb, mivel
azok nem a mindennapi hasznélathoz kapcsolddnak, igy adott esetben atmenetileg (pl.: célbefizetéssel)
az Onkormanyzatot nagyobb kiad4s is terhelheti. :

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl szolé 36/2014. (X1.06.)
onkorményzati rendelet (tovabbiakban: SZMSZ) 7. meli€klet 3. pont 3.1.1.6. alpontjai szerint az eladési
ajanlat a vevo részére torténd kiadasardl a dontés a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-
hasznositasi Bizottsag hataskorébe tartozik.

A Budapest Jozsefvérosi Onkormanyzat vagyondrdl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarol
sz016 66/2012. (X11.13.) dnkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a nett6é 150 millié
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Ft-ot meg nem haladé értékii ~ az Onkormanyzat térzsvagyonaba nem tartozé —, vagyon
tulajdonjoganak atruhdzasa, és a netté6 S00 millié Ft-ot meg nem haladé értékii vagyon hasznositisa
esetén a tulajdonjoganak atruhdzasaval kapcsolatos dontés a Képviselo-testiilet Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga hataskorébe tartozik.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6l6
1993. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Ltv.) 60. §-a alapjén: ,,Ha az Onkorményzati, illetbleg az
allami tulajdonban 1év6 helyiséget az e térvény alapjan el6vasdrlasra jogosult veszi meg, a vételar
mértéke a helyi forgalmi értéket nem haladhatja meg.”

A Rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a helyiség elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a
Képviseld-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok gyakorldsara, a rendeletben
meghatdrozott esetekben a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsagot hatalmazza fel.

A Rendelet 2. § (2) bekezdése alapj4n: ,,A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarol szold rendeletben meghatarozott értéket meg nem haladd
forgalmi értékii helyiség elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag, ezen értéken
feliil a Képviselo-testiilet dont az elidegenitésrdl €s az eladasi ajanlat kiadasarol, tovabba dént adasvételi
szerzbdéssel, annak modositasaval és megsziintetésével kapcesolatos kérdésekben, kivéve azokat az
eseteket, amikor a dontés az értékhatartol fiiggetleniil a Képviseld-testiilet hataskore.”

A Rendelet 7. § (1) bekezdése alapjan a helyiséget, az Ltv.-ben szabalyozott eldvasarlasi jog alapjan
értékhatart6l fiiggetleniil a Bérld vasarolhatja meg.

Onkormanyzati helyiségek elidegenitését megeldzéen a Rendelet 12. § (1) bekezdésének f) pontja
alapjan vizsgdlni kell és az elidegenitésrol és a vételarrol szolo elbterjesztésnek tartalmaznia kell —
killonosen az eldterjesztéstol szamitott 5 éven beliil bérbe adott helyiségek esetében ~ a kizos koltséggel
csokkentett bérleti dijat 8 évre szamitva, az 5 éven tl bérbe adott helyiségek esetében 10 évre szamitva.

A Magyarorszag helyi 6nkorményzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Métv.)
60. §-a alapjan a bizottsdg Ulésének miikddésére, nyilvanossagara, hatdrozatképességére és
hatarozathozatalara, dontésének végrehajtasdra a képvisel6-testiiletre vonatkozd szabalyokat kell
megfelelen alkalmazni. Az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan a bizottsag iilése nyilvanos.

Az SZMSZ 30. § (1) bekezdése alapjan a hatarozat elfogaddsahoz egyszeri t6bbség sziikséges.

Fenti rendelkezések alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy sziveskedjen meghozni dontését az
alabbi, alternativ hatdrozati javaslatok tekintetében.

Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisels-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdéalkodasi és Kozteriilet-hasznositési Bizottsaga
.../2024. (IX. 25.) szam\ hatarozata

a Budapest VIII. keriilet, Horanszky utca 12. szam alatti, foldszinti, 36635/0/A/35 helyrajzi
szam garazs elidegenitésével kapcsolatos eladasi ajanlatrél

A verzié

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterillet-hasznositasi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) nem jarul hozza Badi Péterné egyéni vallalkozoval (székhely: 1084 Budapest, Bacs6 Béla u. 3. fsz.
3.; ad6szam: 70891397-1-42; nyilvantartasi szama: 50691078) bérl részére torténd eladasi ajanlat
kikiildéséhez az ingatlan-nyilvantartisban Budapest VIII. 36635/0/A/35 helyrajzi szamon
nyllvantartott természetben a Budapest VIIL kerulet Horanszky utca 12. szém aiattz ﬁ)ldszmtl
18 m alapteruletu garazsra vonatkozoan : SN
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2.) felkéri a Budapest Févaros VIIL. keriillet Jozsefvarosi Onkorményzat képviseletében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti €rtesités bérlo részére t6rténd
megkiildésére.

Felel6s: polgarmester
Hataridd: 1.) pont esetében: 2024. szeptember 25., 2.) pont esetében: 2024. oktdber 10.

vagy

B verzio

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi €s Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul Badi Péterné egyéni viallalkozdval (székhely: 1084 Budapest, Bacsé Béla u. 3. fsz. 3.;
adészam: 70891397-1-42; nyilvantartasi szdma: 50691078) bérlé részére torténd eladasi ajanlat
kikiildéséhez az ingatlan-nyilvantartisban a Budapest VIIL. 36635/0/A/35 helyrajzi szamon
nyilvéntartott, természetben a Budapest VIIIL. keriilet, Horanszky utca 12. szam alatti, f6ldszinti,
18 m? alapteriiletli garazsra vonatkozoan, a forgalmi értékbecslésben meghatéarozott 13.470.000,-
Ft 6sszegii vételar kozlése mellett.

2.) felkéri a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt-t a hatarozat 1.) pontja szerinti eladasi ajanlat bérl6 részére
torténd megkiildésére, valamint az adésvételi szerz6dés megkotésére.

Felel6s: polgarmester
Hataridd: 1.) pont esetében: 2024. szeptember 25., 2.) pont esetében: 2024. november 30.

A dontés végrehajtasat végzl szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kdzpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eldterjesztés elokészitdjének javaslata a kozzététel

modjara: a honlapon. Cm

Budapest, 2024. szeptember 18. -
dr. Szirti Tibor
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: BALATON BOGLARKA REFERENS e

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS:  Hdrich. J/)" et
JOGIKONTROLL: g

ELLENORIZTE:

. L0
‘BLLQ thite -
DR. LEHOCZKY BALAZS

ALIEGYZO L-\
BETERJESZTESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA:
DR. TOROCSTK BDIT JULIANNA VERES GABOR S\ |~
JEGYZO A TULAIDONOSI, VAGYONGAZDALKODASI ES

KOZTERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE




Eriékeli ingatlan: Bp., VIIL ker., Hordnsziy wica 12. foldszinii gardzs (Hrsz.; 36635/0/4/35} GRIFTOR 1

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

a Budapest V111, ker., Horanszky utca 12. szam (hrsz.:36635/0/A/35) alatti,
Onkorményzati tulajdona féldszinti garazs forgalmi értékérdl

5 |

Készitette  : Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecslé
névjegyzék szam: 03451/2002

Késziilt : 1 példdanyban

Budapest, 2024. auguszius 28.

‘H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-maik: property@arifton.hu
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Ertékelt ingatlan: Bp., VI, ker., Hordnszky wtca 12. fsldszinti gardzs (Hrsz.: 36635/0/4/33) GRIFTON

ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL

MEGBIZO

Bagi Péterné

MEGBIZAS TARGYA

[AZ értékelt ingatlan megnevezése

| garazs

AZ INGATLAN CIME £S AZONOSITASA

Telepiilés (varos, kertilet, varosrész)
Utca, hézszam, emelet, ajté

: Budapest, VUL ker. Palota-negyed
: Horédnszky utca 12. th. 2.

Hrsz, : 36635/0/A/35
TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos : Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat
Jelenlegi bérlo :van

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : forgalomképes

[ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog

|ERVENYESSEG

: fordul6napt6l szamitott 180 nap

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZ01

Ingatlan tipusa

Eptileten beliili elhelyezkedése
Kozmii-elldtotisag

Epitési technologia

Alapteriilet

Belmagassag

Bejérati ajto mérete (szélesség/magassag)
Eszmei hanyad

Térsashaz telkének teriilete

: gardzs

: faldszint (udvari)

: villany, viz, csatorna
: hagyoményos, tégla
;18 m?

: 2,88 méter
L7Tmx245m

: 69/10.000

: 1.019 m?

ERTEKELES

Iflrtékelés alkalmazott médszere
Ertékelés fordulénapja

: 8sszehasonlitd és hozam alapi elemzés
: 2024, auguszius 28.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Fajlagos forgalmi érték kerekitve
Az ingatlan forgalmi ériéke kerekitve

Az ingatlanhoz tartozé telekhdnyad eszmei értéke

Az ingatlan likvidécids értéke

: 748.333, -Ft/m?
: 13.470.000, - Ft

azaz Tizenhdrommillio-négysidzhetvenezer forint

 5.300.000, - Ft

azaz Otmillié-hdromszdzezer forint

: 10.800.000, - Ft

Budapest, 2024. augusztus 28. Készitette:

2024 SE1 05,

azaz Tizmillié-nyolcszdzezer forint
Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecsid
névjegyzék szam: 3451/2002
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GRIFTON 3

Ertékelt ingatlan; Bp., VIIL. ker., Hordnsziy utca 12. fsldszinti gardzs (Hysz.: 36633/0/4/35)

INGATLANERTEKELO ADATLAP
1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Bagi Péterné (1085 Budapest, Horanszky utca 12.) megbizta a Grifton Property Kft.-t a
1085 Budapest, Horanszky utca 12. szam alatti, 36635/0/A/35 hrsz-0 f6ldszinti gardzs

értékelésével.

Az ingatignériékelés célja értékesitéshez a forgaimi ériék és Likviddacios érték
megdllapitdsa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERF.
2.1. Az értékelési szabdlyzat, jogszabdly, amelynek megfelelien az értékelés késziilt

Az ingatlanériékelé adatlap a forgalmi érték egyszeriisitett dokumentdldsi forméban
torténd megéllapitisa. A vonatkoz6 ~ a Magyar Ingatlanforgalmazok Szovetsége szakmai
bizottsdga altal kidolgozott - ajénlasoknak megfelelden, az abban meghatérozott
eljarasokat kovetve, az Alldeszkoz Ertékel6k Eurdpai Csoportja (TEGOVA) szakmai
utmutatdsai szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok 8sszehasonlité
elemzésén alapuld €s a hozam alapi mddszert alkalmaztuk. Az €rtékelésnél figyelembe
vettlik a 25/1997. (VIIL.1.) PM és az 54/1997. (VII1.1) FM sz. rendeleteket, tovabba a helyi
Onkorményzat speciélis kitételeit is. Az ingatlan értékesitése a szabadpiacon trténik, az
elad6 nincsen eladdsi kényszer alatt. Az alkalmazott modszer és a levont kévetkeztetések
ériclmezése  ezekben a  jogszabdlyokban és  irdnymutatisokban  rigzitettek
figyelembevételével, az ott meghatérozottak szerint értendtk.

2.2. A szakértii jelentésben haszndlt értékformik, modszerek megnevezése

Figyelemmel az értékelend6é ingatlan sajatossigaira, tovabbd az értékelés céljdra az
értékelési gyakorlatban hasznalt eljarasok koziil a vizsgdlt ingatlan esetében a piaci
informaciok elemzésére épillé Gsszehasonlitd moédszert, illetve a hozam alapd
megkézelitést alkalmaztuk. » o :
2.3. Helyszini szemle és iddpontja

Helyszini szemle idépontja : 2024, augusztus 16,

2.4. Felhaszndlt dokumentumok

- tulajdoni lap (e-hiteles, 2024. auguszius 12.)
- szintrajz (részlet)
- tarsashézi alapitd okirat (részlet)

Az ingatlanrél fényképfelvételek késziiltek, melyeket meliékletként csatoltunk.

- H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@arifton.hy
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Eriékelt ingatlan: Bp., Vili. ker., Hordnszky utca 12. foldszinti gavdzs (Hrsz.: 36635/0/4/35)

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlan-nyilvdntartdsi adatok

Telepiilés : Budapest, VIIL ker.

Besorolds : belteriilet

Cim : 1085 Budapest, Horanszky utca 12. [h:2.

Helyrajzi szam  : 36635/0/A/35

Megnevezése : garazs

Teriilet : 18 m?

Tulajdonos (ok)  : Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzat 1/1 tulajdoni hényad
Széljegyek T

Terhek D

3.2. Az ingatlan elhelyezkedése, dlialdinos leirdsa

Az értékelésbe vont ingatlan Budapest VIIL, keriiletében, Magdolna-negyed elnevezésii
varosrészben, a Horanszky utcdban, a Kridy utca és a Brody Sandor utca kozétt Iévé
tarsashdz fsldszintjén taldlhaté. Kornyezetében tirsashazas és lizleti, valamint intézményi
céll ingatlanok talalhatéak, a foldszinten és a pincében tobbnyire izlethelyiségekkel,
mithelyekkel, raktérakkal. Az értékelt ingatlan kozvetlen kbzelében szdmos alapfoki
ellatasi funkcié megtalalhaté. A kornyék oOsszkdzmiives, az utcdk burkoltak. A
koézbiztonsag atlagosnak mondhaté.

Az ingatlanban villany, viz és csatorna kdzmii talalhaté. Tomegkozlekedéssel a krmyéken
kozlekedd autébuszokkal, villamosokkal €s metréval érhetd el. Személygépkocsival
legknnyebben a Horanszky utca feldl kézelithetd meg.

3.3 Felépitmény ismertetése

Epités ideje : 1912,

Ingatlan tipusa  : t4rsashaz

Epitési mod : hagyoméanyos, tégla

alapozés : savalap, allapota nem ismert

szigetelés : bitumenes szigetelés, dllapota nem ismert
tartoszerkezet : tégla szerkezet, dtlagos allapoti
fodémszerkezet  : acélgerendas, atlagos allapotu

falazat : tégla szerkezet, kézepes allapotd
tetdszerkezet : magastetd, atlagos allapoth

héjazat : palafedés, atlagos allapotii

kiils6 feliiletképzés: kbboritasi labazat, kporos vakolat, j6 llapoti

Ertékelt ingatlan

killso nyilaszardk : faszerkezet(l ajto, kézepes éllapoti

belsd nyilaszarok : -

padozat, burkolat : beton, keramia burkolat, kzepes allapotban
belsd feliiletképzés: vakolt falak, kizepes llapotban

gépészet, hdleadok: csregiszter

H- 1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Teh.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@ grifton.gﬁ
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Ertékelt ingatlan: Bp., VUL, ker., Hordnszky uica 12. fsldszinti gardes (Hrsz.: 36635/0/4/35) GRIFTORK 5

Az értékelt ingatlant magaba foglald épiilet 1912-ben épiilt, hagyomanyos tégla
szerkezettel, pince + foldszint + 3 emelet kialakitassal. Az értékelt ingatlan a Hordnszky
utcéban, a Kriidy utca és a Brody Sandor utca kozott 1évd tarsashiz foldszintjén taldlhatd, a
tarsashaz udvarardl 6nalléan megkozelithetd, A vizsgalt ingatlan, mely egy helyiségbdl 4ll,
bejérati ajtajanak szélesség és magassdg mérete 1,77 mx 2,45m, a belmagassaga 2,88 m.
Az ingatlanban felszerelt falikt van.

A kiilsé nyildszaré faszerkezetii ajto, kozepes dllapotd.

A padozat beton, kerdmia burkolat, kézepes dllapoti. A falak vakoltak, kézepes allapotiak.
Elektromos aram: kdziizemi halézatra csatlakoztatva, hitelesitett méré6ra van.

Viz: kéziizemi hilozatra csatlakoztatva, hitelesitett mérdéra nincs.

Hasznélati meleg viz: nincs.

Csatorna: kdziizemi hal6zatra csatlakoztatva.

Gaz: kéziizemi halézatra nincs csatlakoztatva, hitelesitett mér66ra nincs.

Gyengeédrami berendezés: nincs.

A flitdberendezés a tdrsashaz kozponti kazanja, a héleadd fali cséregiszter. A szemle sordn
a vizsgalt ingatlant bérl6 hasznositotta.

Osszességében az ingatlan kézepes miiszaki 4llapotban van.

3.4. Alapteriileti adatok

Az ingatlan hasznos alapteriileti adatai a mellékelt, ellendrzott alaprajz alapjan, kerekitve
keriiltek meghatérozasra.

helyiségek neitd
Helyiség-megnevezés i
alapteriilete, m
Ingatlan helyiségei
| Garazs 17.56
: Osszesen 17,56
|Alaprajz szerinti, helyszinen ellenérzitt teriilet (m”) 17,56
Tulajdoni lap szerinti teriilet (mz) 18,00

Az értékmeghatirozas sorin figyelembe vett hasznos alapteriilet ésszesen: 18,0 m?,

" H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.; +36 (1) 270 90 86 E—mail;groge_rtg@%igfton hu !
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Ertélelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Hordnszky uica 12. fildszinti gardzs (Hrsz.: 36635/0/4/35) GRIFTGR 7

4.2, Forgalmi érték meghatdrozdsa hozam alapit elemzéssel

A bérleti dijbdl szarmazd éves bevétel nagysdgat az ingatlan bérbe adhaté hasznos
alapteriilete utdn vehetjilk figyelembe. A bérleti dijat a kdrnyéken kialakult bérleti piacnak
megfelelden 2.466 Ft/m*hé értéken becsiiltilk meg. A kapacitas kihasznaltsgot 75 %-ra
terveztiik.

A hazai gyakorlatban altalanos bérleti konstrukcidk alapjan a bérbeadot terhelik a
fenntartasi koltségek, az adok, a biztositds €s a fenntartasi alap képzése. Az lizemeltetés-
energiacllitds koltségeit majd minden esetben a bérldkre terhelik 4t. Az tizemeltetési
koltséget a bérleti bevételek 10 %-ban szamszeriisitettik. A kozvetlen t&késités
médszerénél egyetlen évre vonatkozdan becsiilt jGvedelmet szamitunk 4t értékmutatévs, A
vizsgalt ingatlan esetében 7,0 %-os t6késitési ratat alkalmaztunk.

Hasonlit6 adatok Méret (m ) Bérleti i Fho e et
1. Garézs, 6ldszint, V. Nyary Pal ulca - 16 100 000 6667
2. Garézs, f6idszint, Vi Bajza utca 17 80 000 3790
3. Garazs, foldszint, VI Varosligeti fasor 18 76000 4 667
4. Garézs, foldszint, Vil Baross utca 17 90 000 5204
5. Garazs, fdldszint, VI Prater utca 14 70 000 5 000
Atlag bérleti dj F¥m*mo 5 080
korrekcid 0%
Korrigalt bérleti df Fm*/h6 5 080
Megnevezés Adatok, értékek
Bevételek o R
A bériefileg hasznosthats tertilet 18
Lehetséges bérleti bevéte!, Ft /hd 91 440
Lehetséges bérleti bevétel, Ftfév 1097 280
Tervezhetd kihasznalisag, % 75%
 Figyelembe vehet$ bevétel, Ft 822 960
Kiadasok, Ft .
A tulajdonos fenntartasi kéliségei, a bevétel 3 %-a 24 689
Menedzselési kbitségek, a bevétel 3 %-a 24 689
Felijtési kéltségalap, a bevétel 4 %-a 32 818
Kalkuldlhato k6itségek dsszesen, Ft 82 296
Eves iizemi eredmény, Ft - 740 664
Tékeskesi rata 8,5%
Tékésitett érték, Ft 11 394 831
Befekietési kiadasok 500 000
Az ingatlan hozadéki értéke, Ft 10 894 831
Hozadéki érték kerekitve, Fi 10 890 000
Tokésitést rata becslése: % ‘ : R
Kockazatmentes kamatlab 2,5
Orszag kockéazat 1,1
Ingatlanpiaci kockazat 2,0

Ingatlan tipus kockézat ‘ 0,9

H—1042 Budapest JozsefAttnla utca 4-6 Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: pr nggy@grlﬁ:on hu
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Hordnszky utca 12. foldszinti gardzs (Hrsz.: 36635/0/4/35) GRIFTOR 8

4.3 A tdreyi ingatlanra juto foldteriilet ériékének szdmitdsa

Az eszmei hdnyadhoz tartoz6 telekértéket a piaci adatok alapjan allapitottuk meg.

Az értékelends Gasehasonlita adatok jellemzdi
Megnevests ingatlan jellemz5i
gatlan 1 2 3 4
Azingatian funkcioja Telek Epiesi telek Bpitési telek Epitési celek Epittsi telek
Telepiilés Bp., VIIL ker. Bp,, VI Ker, Bp., VHA ker. Bp., VI, kezc. Bp., VIIL ker.
Utea, hizszim Hordnszky ntea 2. Békay }anos vtce Jénsefutca Magdolnz vtea Nap utca
Telek teritlete 1019 447 s 805 00
Jellemuzdk V-V /P vereti Le-2/C1 dvezet 1a-1/Cs-2 Gvezeti Ln-1/M-2 Svezeti ViV /C bvezer
besoroldsii telek, b l4st telek, b lasit telek, besorokist telck, besoroldsd telek,
roaximélis maximalis maximilis maximilis maximahis
beépithetBség 75%, | beépith ég 80 %, | bedpithetdség 60 %, | beéplthetfség 60%, | bedpithetbfscg 75%,
szinteriileti 6 4,0 | szimerilled 6 4,5 smintesuiled 6 3,5 {szinteriilcti 6 3,5 [szinteriiled 6 4,0
m*/m?, maximalis m2/m2, maximilis | m2/m2,maximdlis | m2/m2, maximdlis | m2/m2, maximalis
épitménymagassig 16 [épitménymagassig 14,5] épitménynagassig 21 | épitménymagassig 17§ épitménymagassd
méter. miéter. méter, méter. 14,5 méter.
Koznivesitettség Osszkdzmi dsszkdzm villany telken telekhaticon viilany tetken
Ajanlat & Ft-ban 400 060 090 499 500 000 385 006 000 498 000 60D
Ajanlatideje 2024 2024 2028 2024
Osszehasonlitd 2dat forrisa, beazonosithatdsiga ing.com /301931303 ing.com/33450897 ing.com/33307222 ing.com/33925721
Fajlagos kindlati dr (Ft/m’) 982 801 695271 478 261 996 000
Korrekrids tényezdk Suézalékos korrekeib | Szézalékos korrekeid | SzSzalékos korrckeis | Szazalékos kosrekeid
elhelyezkedés (1) rosazabb 5% rosszabh 5% rosszabb | 10% rosszabb 5%
ingatlan mérete (2) kisebb -10% kisebb ~5% kisebb 3% kiscbb | -10%
beépithetSség (3) nagyotb | -5% kisebb | 13% kisebb | 15% hasonls | 0%
haszndthatésig (4) azonos 0% aZOROS % azonos % azonos 0%
kdzmbvesitettség (5) hasgonlo 0% rosszabb 5% resszsbh 5% rosszabb 5%
ajénlati vagy eladdsi dr {€) ajdnlac -10% ajdnlat | -10% sjdnlae | -10% gjdnfat | -10%
A piaci korrekold mértéke & -20% 0% 5% -10%
Rorrigdlt faflagos eladdsi drak (Fe/m*) 786 241 764 798 550 000 896 400
A figyelembe vert sityszimok 106% 25% 25% 25% 25%
prigals silyozont dtlag eladdsi ér (Fi/! 749 360
Teleknagysag (m”) 1019
Eszmei hanyadok a tarsashazban tsszesen 10 0600
Albetétre jutd eszmei hanyad 69
Albetétre jut6 telekhényad (m” 7
Atlagos, fajlagos telekérték (Ft/m?) 749 360
Az ingatlaphoz tartozé telekhinyad
eszmei értéke kerekitve (Ff)
{albetétre juté telekhinyad x Fajlagos
telekérték) 5 360 000 azaz Otmillis-hdronszdzezer forint

H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mait: property@agrifton.hu
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4.4 A tarpyi ingatlan forgalmi értékének megdllapitdsa

A piaci 6sszehasonlitison alapuld megkdzelitésre vonatkozdan az a véleményiink, hogy
megfeleld szdmi adat allt rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az e mddszerrel kapott értéket
megbizhaténak tekinthessiik. A hozamalapi megkozelitéssel végzett szdmitisok sordn
prognosztizaltuk a bérbe adhatd teritletek hasznositdsdbol realizdlhaté arbevételt. A
hozamszamités azoknak a tulajdoni elonySknek a jelenlegi értékét titkkrozi, amelyekért egy
befektetd hajlandé fizetni, a piaci szerepl8k érdeklédése viszont nehezen szdmithat6 ki. Az
elébb emlitett tényezdk miatt a két értékelési modszer eredményét 70-30 %-os stilyozdssal

vettiik figyelembe. SR EE o

Piaci 6sszehasonlitd
modszerrel szamitott érték, Ft

Hozamalapt becslésse]
szamitott érték, Ft

Sdlyozés

70%

30%

14 580 000

10 894 831

9

Elfogadasra javasolt érték, Ft

13 470 000

Az ismertetett modszerrel és feltétellel a 1085 Budapest, Horanszky utea 12. szim
(36635/0/A/35 hrsz-1) alatti 2. lépcsohaz foldszinti garazs jelemlegi piaci értékét
kerekitve:

13.470.000 Ft-ban,
azaz
Tizenhdrommillié-négyszazhetvenezer forintban

hatéroztuk meg. .

A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és AFA-t nem tartalmaz!

Budapest, 2024. augusztus 28. ‘*’é:;’j""""":};" RN P
,\ e Sy \"«:

Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecslé
- névjegyzék szam: 0345172002

Grifton Property Kft.

:‘H-104‘2 Budapest{ Jézscf Attila utca {;—6. Tel.: +36 (1) 270 50 86 E-mail: property@arifton.hy
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL. ker., Hordnszky utca 12. foldszinti gardzs (Hrsz.: 36635/0/4/35) GRIFTON

5. Specidlis feltételezések, korldtozasok

A megallapitott érték az ingatlan forgalomképes, bekoltozheto, teljes per-, igény- és
tehermentes allapoti tulajdonjogdra vonatkozik, a helyszini szemlén megismert dllapotban.

Az értékeld kijelenti, hogy az értékelés targyét képezd ingatlanhoz semminemil személyes
és anyagi érdekeltsége nem fliz6dik, az altala meghatdrozott érték semmilyen
osszefliggésben nincs a megbizasi dij nagysagaval.

Az éridkelést a készitendd szakvéleményben részletesen felsorolt, kapoti szébeli €s frasbeli
informaciék alapjan készitettilk el. A Megbizé az éltala szolgdltatott és az értékelésnél
felhasznalt adatok hitelességét és valodisagat szavatolja.

fgy a Megbizé altal rendelkezésiinkre bocsatott iratok, egyéb dokumentumok
tanulméanyozdsdn tilmenden jogi természetli vizsgdlatot (jogeim, vagyonjogok
érvényessége stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii
korlatozasarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken tdlmenden nincs tudomdasunk, de ezért
felelsséget nem vallalunk,

A rendelkezésiinkre bocsatott adatok €s informéciok, melyeket az értékelés soran
felhaszndltunk, tudomdsunk szerint helytalléak és pontosak, azonban teljes kori
ellendrzésitket nem volt modunkban elvégezni, ezért feleldsségiink e vonatkozasban
korltozottnak tekintendd. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatasat szolgéljak.

Megbizé tudomasul veszi, hogy az értékels az értékelést szemrevételezés €s a Megbizo6
adatszolgaltatasai alapjan késziti. Az esetlegesen fennalls, de szemrevételezéssel nem
észlethetd értékbefolydsolé tényezdkért az értékeld felelésséget nem vaéllal (pl.:
épiiletszerkezeti, talajfelszin alatti stb. problémaék).

Az ingatlanon értékelt felépitmények értéke magéban foglalja az épiilet rendeltetésszerii
hasznélatahoz szitkséges felszerelések, gépészeti berendezések értekét, de nem tartalmazza
az adott funkciéhoz kapesol6d6 telepitett vagy mobil eszkozok értéket.

Az értékelés idépontja 2024. augusztus hé, a kdzgazdasigi, jogi feltételek és piaci
viszonyok el6re kelld pontossaggal nem prognosztizalhaté valtozasai modosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakértdi vélemény forgalmi értékre vonatkozé megéllapitdsait, ezért
az értékelés forduldnapjat kévetd 6. hénapon thl torténd felhaszndlas esetén a megadott
érték feliilvizsgélata indokolt.

Az altalunk meghatarozott érték a fentiekben vazolt feltételeken alapul, és a Megbiz6 altal
megjelolt célra térténd felhaszndlisban érvényes.

10



mailto:Dropertv@arifton.hu

3l

Ertékelt ingation: Bp., VIIL. ker., Hordnszky uica 12. foldszinti gardzs (Hrsz.: 36635/0/4/35) GRIFTCGR 11
MELLEKLETEK
Tulajdoni lap

Szintrajz (részlet)
Térsashazi alapitd okirat (részlet)
Fényképek
Térkép

© H-l 042 Budapest, Jézsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@orifton. hu

g

5] /

AN

’L/i, {/\/f//



fton.hu

am o Eul ot s
S SlLUsSan aarts L {

Lechner Nonprofit Kft, - Foidhivatal

Budapest Favaros Kormany hivatala Féldhivatali Foos ztaly
Budapest, X1, Budafoki Gt 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal: 172

E-hitefes tulajdoni lap - Teljes mdsolat
Megrendelés szAm:8000004/319727/2024

2024.08.12
BUDAPEST VIILKER.
Belteriilet 36635/0/A/35 helyrajzi szam
1085 BUDAPEST VIII.KER, Horaénszky utca 12. lh:2. -. "feliilvizsgdlat alatt”
LRESZ
1. Az egyéb 6nalléd ingatlan adatai:
megnevezes terilet szobak szama eszmel hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
garazs 18 0 0 71/10000 allami
Bejegyz8 hatadrozat: 998998/1999/ torld hatdrozat: 308072/1/2002/02.11.27
gardzs 18 6 0 71/10000 onkormanyzati
Bejegyzd hatarozat: 308072/1/2002/02.11.27 t6rld hatarozat: 213502/1/2004/96.03.14
garazs 18 0 0 7G/10000 Snkormanyzati
Bejegyzd hatédrczat: 213502/1/2004/36.03.14 torld hatdrozat: 125329/6/2009/09.06.15
garazs 18 0 0 69/10000 dnkormanyzati

Bejegyzd hatarozat: 125329/6/2009/09.06.15

2. bejegyzd hatdrozat: 116011/1990/1990.10.24

Tarsashéz
Bz 6ndlld ingatlanhoz tartoznak az ala pitd okiratban meghatdrozott helyiségek.

ILRESZ
tulajdoni hanyad: 1/1 t6rld hatarozat: 308072/1/2002/02.11.27
bejegyzd hatérozat, érkezési i1dd: 4741/1952/1952.03.28

tdrld hatdrczat: 308072/1/2002/02.11.27
jogcim: Allamosités 4/1952. tvr.
jogallas: tulajdonos
néy: MAGYAR ALLBM
cim: - - -

#*hanyad: 0/1 torld hatérozat: 308072/1/2002/02.11.27
bejegyzd hatarozat, érkezési 1dd: 116011/1990/1990.10.24
tdr1d hatérozat: 308072/1/2002/02.11.27
jogcim: -  10085/1974/1974.01.18
jogcim: eredeti felvétel — 116011/1990/1990.10.24
jogallas: kezeléd
név: FOV.VIII.KER.IKV.
cim: 1082, BUDAPEST,VIII.KER. Baross utca 65-67.

3. tulajdoni hédnyad: 1/1
bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 308072/1/2002/02.11.27
jogeim: 1991. évi XXXIII. tv. 2. § (2) bek.
jogallas: tulajdonos
név: BUDAPEST JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT
cim: 1082 BUDAPEST VIII.KER. Baross utca £5-67

MRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Folytatds a hovetkezo lapon




Budapest Fovaros Kormanyhivatala Féldhivatali Fdoszaly

Budapest, X1., Bu_dafoki at 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal:

E-hiteles tulajdoni lap- Teljes masolat
Megrendelés szanm8000004/319727/2024
2024.08.12

BUDAPEST VILKER.
Belteriilet 36635/0/A/35 helyrajzi szém

2/2

Folvtatis az elozé iaprél

Az E-hiteles tulajdonl lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartédsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,

a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum

kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejt dokumentumnak.

" TULAJDONI LAP VEGE




3
b
L

R REH IR
ol Riep
3

ﬁ
1 ISO¥ VA

?,

~h

2

T109 Fugrs e

iR
e i

A < ™
[~ e
e
.
o

s B R = o =t =t

15,05

N 34

.

) | |
| . PR A
éﬁf@ AN

prd

e et Ve
~

FRNT

3
3.

T & e W

Daofager® =87




TAPS \SHAZTULAJDONT ALAPITO
OKIRAT
I.

,

aLﬁ ¥OS RENDELKEZESEX

A POvdresi VIII. ker, Ingailensez 16 VAllalet /10o82. Budapest,
Jarcss . 63~67 / oa 32/1965./IX.30./Korm. g7. rendclet 2§
innddsduen fogla trk alapjén e hdzingatlanok elidegenitése

ﬂ'zﬂ":i%n a VIIT. 1923 tulejdoni lep éa 36635, hrez.,

negyzotméter kiterjeddsli, a Magyar Allan uuLeddouaban ég

vy
i
a
=

Svdrosd VIIIa‘¢Tgahlun¢Far16 Villalat kezelésében 4116, termé-
szetben & Budegest Jii:LMhPIQVLBEEICHJQ u. 12. sz.aletti ingat-
lant a melldkeld teT¥rajz slapian varsaahdszd alakitia &t.

A tarsashdc lakdspit és hcljlsegewt az 1977. évi 1l. B2, tvr..

valapint a Jjelen alaﬁito okirat rendelkezdselnek megfelellen,

mint briklakisokat 6s helylFegekct termes&etben megoaztvq g te-

lex 4¢ a k©ozbs tulajdonban maradd részek kvzda haszndlatdnek jo-
=3 klgclolu ﬂle(ﬁPnltO szerv utjdn értékesitve s vevéh

yi ulagco”roa dia at azzal, hogy & mindenkori tulajdonce-

cgvnas kozBttl jogviszonydt ez 1977. évi 11, sr. tvr. de

i bélyozzdk.

2pitd ckiratban foglaltak ez gldbbiak szerint sos

IT.

\ o .
K0208 15 KULOW TULAJDOW

Mo

-

A, koeds tulzjdon

Osztatien k¥zUs tulajdonben marsdnuk & mellékelt fervrajzon fel-
tintetett s eldhb felaorolt epitmenyroszey falazereleeoP es
berendezések,

K203 tulajdonta keriild rdésnek

I. Tslek: 1013 “égjzevﬁéfe”

IT. Alap ¢és felmendfzlalk, pillérek, szellSzbk ;
111, Kézbensd Podémek gdrdfddém burkolattal :
TV, l4a g sstetd héjezattal

v, Pogdlidstér

Vi, Bédoraye*kogetck‘ lekatosezerkezetek

V1T, iﬁleo ho ml@{baux&wzis g Labazeil

VIII. Bejdrsti kspueli és vejdrati kapuk

Ix, Lépcelbndnal

;{‘ (‘I!r 1‘\»1‘\'(3:.“

Xi. Pincel 8 lépcadk

wil. Pinced tz R :
FITI. Pincel YW N
LIv. Liftek 13 :
V. Figndiokn b

XV, Y. emale ‘

AVLL Viidpiid uGVC“, -

KWITL © Udvarox '

AXA . AJOS(:..OI)&’“‘Z




LX, Kdzos WC-~k

XXI. Gézdéra helyiudy

XX1T, Elelktromnoa helyiedg

XXIII. Kazdnhes

XXIV, Szellbz0zhidz _

XXV. Viz alapvezeték a Xiildn tulajdoni illetdségelk
ledgazd vezetékiip

VI, Cosetorna alap €8 Agvezetdkx a kiildn tulasjdoni
illet8ségek 1@&ga£§ vezatékdiy ) :

RXVIL, Elektromos fdvezeték a kiiitn tulajdoni illetoségek
rammérd Ordjédig

AXVITI, Géz alap €8 folszdlld vezeték a kUlon tulajdoni
11let8aégek ledgazd vezetékéig

AXI%. Hézfelilzyelbi lakds, mely a II. 1épcsChds alagsor

1. Bzém alatt helyezkedik el 5 amely a kivetkezd
helyiségekbll &11: 1 db azoba, 1 db elbazuba,

1 db kenzha, 1 db £Uirds, 1 db gardrdéb 411,
alapteriletes 6o,%7 négyzetméter.

Be KUlon tulsjdon

A tulajdonostidrsak kildn fulejdondba keriilnek, mint tédrasshdz-
tulajdoni illetdséglil alkotd részei I-ZXIX. sv. alatt felso-
rolt kbz8s tulajdonben marsddé vegyonrészek haszndlatdnak jogd-

val

egyittt természetben megouztve az egyes éplimsnyréazek, azok

tartozdkei és Telszerellsel mz aldbbiak szerint:

@

N

(2

4./

A Magyer Allam tulajdond® képesi és az 1. sz. tdrseshdzi
tulajdoni illetbéséghez tartozik, a tervrajzorn 1. gcdmmsl
Jalnlt Makarerlrd ue 12. T.1lh. foz, 1, ajtdszndnu 1 b szoba,

1 ah elbszoba, 1 4b foudliiike, 1 db firdobél 114 39,05 négy—
retnéter alapterdletll drdklakAn. Az Ordklekdchoz a koz0asdég-
ben 4116 vagyonrészekbll 158/lvouso rémz tulajdoni 11let &ség
tertozik. 1

A Magyer Allam tulajdondt képezi fv a 2. sz. térsashdzi
tulajdoni illetdséghew tartozik, a tervrajzon 2. sadmmal
Jeldlt Mekaronké u. 12. l.lh. foz, 2. gjidazému 2 db scoba,
1 db elbarcts, 1L &b konyha, 1 db kamra, 1 db FifxdS, 1 &b Wi~
b6l 41148 81,85 négyzetnéter. alapterilietil Sroklakés. An Srik-
lakdshoz 8 houdsségbon 4118 vagyonrészekb8l 332/1c ~o réaz
tulajdonl 1iletdség tartozik.

A Wegyer Allom tulsjdondt képezi és s 3. wz. téresshdzi
tuls Jdont 11letdmdghon tartozik, a tervrajzon 3. szdmmal
Jelult lani skedue 12, 1. 1b. fez. 3. ajtdszdmu L ¢b Bro-
bry, 1 4L ellszobe, L db konyha, 1 db furdéndl &116 €1,7%
négyzetméter alapteriilotli Orokiskdn, Az Oroklakdshoz 8 kO-
nBoeérben 4116 vagyonréarekbdl 249/looco régr fulsjdoni
1lletosépy tortconik,

.
v
3

-~

Ed

A Wegyar Allam tulajdondt képewi €9 a 4. sz. tdarseshdrzi
tulajdoni 11leidadghes tartosik, o tervrajzon 4. szdmusl
Jelblt Makorenkd u. 12. 1. 1h foz. 4, ajtdszdmy 1-8b szohm,
L db ellszoba, 1 dbh firdébél 4116

I's
(@)
1 db konyha, 1 db kemra
A
o

-

30,49 négyretmndter eluptexiiletii groklakda. Az griklekashoo,
Hokdzosscgben #1148 vagvonregzekhol 123/looco reo2 Tulalooni
1liet"géy teriozik. ]
J -
‘/'_; \‘ e




-7 -
, - .
'-(} X A Magyar Allsm tulajdondt képezi éa s 33. mzn. térscahdzi
- / tulaidoni illetdségher tertozik, & torvrejzanii. szdmnal
38101t iakerenkd u. 12, IL. lh. IV; en, 5. ajtdozden 230
“gmova, L db cldgzobs, 1 db konyha, 1 db kamra, 1L db flurdd.
BAL 281318 67,15 ndgyzeiadter alaptertletl Sroklakde. Az Srik-
Slakdsnoz o hicdsesghen dllé vegyonréezekbbl 272/locoo rész
tulejdoni illstdséy tartonik.

v

44 A wogvar Allon tulajdondt képezi éds n 34. mz. téraasqézi
“ 4ulajdont illetdoégher tartenlk, s Yervrajzon 34. szdamsl
Jeldlt ioksererkd w, 12. TI. lh. IV, em. 6. sjtbszdmu 2 db

gzobe, L gL eldsaobz, 1 Ab konyhe, 1 &b kmara, 1 db flirdé-
Cpdl ALLS 98,11 némyneindter slapteriiletl drdklakds. Az Brix-
laldehor & xOsOosegben 3110 vagyonrdozeiddl 23%/loooo rdpz
tulajd?ni jilleided; tertozik. /A lakdshoz 1 8b erkxély ter~
toniv,

& Yagver Allam tulejdondt képezi €5 8 3%, sz, térmasghdzi
tulaidoni illervdsdégnes tertozik, u tervrajzon 35. Bundmmel
C3elBlt dsxerenkd u. 12. IT. 1n. G, L, Jeld 1 db 17,50 ndoy-
netedéler glapteriiletd gépkocad tdrald, A géphocsi tdrold-
hoz o kiizUnséirhen 4116 vagyonrémszlbll T1l/locco réom tu-~
laejdond illetondy tertozik.

36,7 4 Vagyar Alles tulzjdendt kévezi €s & 36. eux. tdrseshdni
tulejdoni illetdadgnen tartonik, a tervrajaon 36, exdmunal
Jelsls lekerenxd . 12, IX. 31, G, 2, Jelid 1 ¢b 32,05 négy-
reinéier plepierileiu gépkoesi térold. A gépkcesi tdrold-

sen 2110 vagyonrészekhydt 13o/loono régz tu-

Iagduni illoterdg faritonik.

I1I,

INGATRAIIYTIVANTARTASAL VOMATKOZE RENDALKRZESER o
Alulirveit Pévircsi Vill. kerdlleti Ingatlankezeld Vdllalet flgez. .
Budopost VIII, Barose u., 65-567,/ a Fdvdvosi Kerilloisk Foldhivata-~
lénol Ingetionnyilvintertdsl &5 FUlddridkelési Osztdlydtdl kdrni
fogjn, hogy n2 Ingatlanryilvantartdsi Részloeg a:térasshdztulei~
don olupitizas jegyeaze be, onnek gordn a IX. fejnzet A. pontid~
bon foglsliakack megfelelben, & tdrsaghdz kbzlueégbon marsdd dpit~
pdny réazeail, felszereléseit, berendezdéseit s kbeola telekkel egy -
fgldrénzletizint tirenbetdtba ngyepites, mig a I1I. Ffjszet B, poni-
jdurn felouralt lukdsokaet, helylolgeket, valamint s kSz8aségben
onradd vepyoutdrgyekddl ugyanott Telilintetett eozmel hdnyadrészt
coy-epy tolajdont jéozdgtestként EUlUn~kiiltn tulajdoui lepokre
jepverze ¢u a Suiajdonjogol ?

= onn 1. eerezdmmel jelslt Dudapest VIII. kerilled 1923/1, szénu
Lokblon L2egdeni lepon 300635/4-L. hrez. olailt felvesndd :
tarsaghiciuin Jdond Lllstladgre; v ‘ ;
Fons,

- p 2, Oorapamael Je1uls Budnpest ViII. kepr(flet 102372, gadon
sGlon Wglnddond “epon 25035/0-2, hros. aleld felveendd ;
tdrneshantulajdoni illetoBogre; o S ;

24



zs (Hrsz.: 36635/0/A/35)

i gara

1085 Budapest, Hordnszky utea 12. 2. th. foldszint

, utca

rnyezet

K&

A tarsashaz bejarata

i homlokzata

az utca

Téarsash

udvara

és

lja

4z kapua

arsash

At

2024, augusztus 16.




(Hrsz.: 36635/0/A/35)

»

1 garazs

1085 Budapest, Hordnszky utca 12. 2. Ih. foldszint

jarata

tlan b

It

4

Av

ejaral

- inga

izsg

R

it

Falik

1szter

Gregi

Cs

P

ora

illany

-

"2024. augusztus 16,




TERKEP

Budapest, VIIL ker. Horanszky utca 12.
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Balaton Eogiérka

£ EiEes z =5
Feladé: Csete, Zoltan <c¢sete-zoltan@rev8.hu>
Kiildve: hétfé 2024. augusztus 26 12:06
Cimzett: ertekesites@jgk.hu
Térgy: Re: LHE-297-3-2024

Tisztelt Balaton Boglarkal

Targyi ingatlan HVT teriileten (HVT lll.) helyezkedik el. Tervezett értékesitése nem érinti az
Onkormaényzat vagy a Rév8 Zrt. HVT terillettel kapcsolatos szerzédésben vallalt kételezettségeit,

Balaton Boglarka <ertekesites@jgk.hu> ezt irta (idépont: 2024. aug. 12., H, 15:05):

Tisztelt Csete Zoltan!

Kérjiik szives tajékoztatasat csatolt leveliinkkel kapcsolatban.

Koszonettel:

dr. Giirests Manika Balaton
Baglarka
divizidvezetd referens

Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Vagyongazdalkoddsi lpazgatdsdy
Vagyonhasznositdst Divizié
Flidegenitési Iroda

1084 Budapest. Or u. 8.

Tel: 136-1-2106-6961/136, 206

E-mail; ertekesites@igk.bu

i Y I A .
! | A
gl""\.m»r" ~ ‘\..//
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VAGYOMGAZDALKODASH HGAZGATOSAG

Csete Zoltén Ugyiratszam: LHE297 &, /2024

miszaki igazgaté Ugyintézé: Balaton Boglérka

reszere Telefonszdm: +36 1 216-6961/136
Targy: HVT

csete-zoltan@rev8.hu
Tisztelt Csete Zoltan!

A Budapest VIII., Horanszky utea 12. szam alatti, 36635/0/A/35 helyrajzi szamon
nyilvantartott, 18 m? alapteriileti bérlds helyiségre vételi szandéknyilatkozat érkezett.

Kérjik, sziveskedjen nyilatkozni, hogy annak esetleges értékesitése érinti-e az Onkorményzat
vagy a Rév8 Zrt. HVT teriilettel kapcsolatos szerz6déses kdtelezettségeit.

Kozremilksdését koszonjiik.

Budapest, 2024. augusztus 12.

) Jzsetvébrosl a
Tisztelettel: Gazdatkoddst Kbzpont Zrt.

Novaczki Eleonéra Balaton Boglarka
operativ munkatars referens

Jozsefvérosi Gazdilkodasi Kézpont Zrt. + Vagyongazdalkoddsi Igazgatdsig
1084 Budapest, Or utca 8. » Telefon: 06 | 314 IG98 E-maix vugyonoazdrl&odas@;gkhu
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