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Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

1/2022. (1. 20.) 6nkormanyzati rendelete

a helyi épitészeti-miiszaki tervtanacs létrehozasarol, miikodési feltételeirdl, eljarasi szabalyainak
megallapitasarél”

"Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiilete a magyar
épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 3. pontjdban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. §
(5) bekezdés 5. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. A rendelet hatalya

1. § (1) E rendelet Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvaros (tovabbiakban: Jozsefvaros) kozigazga-
tasi terliletén tervezett beruhdzasokkal kapcsolatos, a teleplilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa-
ra kotelezett, épitési engedélyhez kotott, valamint egyéb tervtanacsi hataskorbe nem utalt, a telepiilés-
kép védelmérdl szold6 onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: TKR) szerint a tervtanacs szakvélemé-
nyére alapozott telepiilésképi véleményezési eljarasra kijelolt, tovabba az e rendeletben meghatarozott
egyéb épitmények €pitészeti-miszaki terveinek eldzetes véleményezésére, tovabba egyes dnkormany-
zati dontések szakmai megalapozasara, az épitészeti-miiszaki tervezésben magas szinti elméleti €s
gyakorlati ismeretekkel rendelkezd természetes személyekbdl allo szakmai tanacsado testiilet (a to-
vabbiakban: tervtanacs) mikddésére vonatkozo szabalyokat tartalmazza.

(2) A rendelet hatalya a Jozsefvaros kozigazgatasi teriiletét érinté, a TKR és jelen rendelet alapjan
elézetes tervtanacsi véleményezési kotelezettség ala esd épitészeti-miiszaki tervekre, azok készitdire,
tervezdire terjed Ki.

(3) E rendelet szerinti tervtanacsi eljarasban tigyfél a kérelmez6, az ingatlan tulajdonosa, az épittet6, a
tervezo, tovabba akiket a tervtanacs elnoke tigyfélként fogad el.

2. A tervtanacs célja és feladatai

2. § (1) A tervtanacs
a) a tervek szakszerliségének és magas szinvonalanak, a varosszerkezet és a varoskép értékeinek
védelme, harmonikus, szinvonalas alakitasanak és az illeszkedési szabalyok érvényesiilésének
elosegitése;
b) avarosrendezési és varosfejlesztési dontések, a helyi épitési szabalyzat és a TKR szakmai meg-
alapozasa, ezek hatékony érvényre juttatasa,
c) akornyezet javitasa, az épitett kornyezet alakitasa és védelme;
d) valamint a felsoroltakkal ellentétes hatasok mérséklése és kivédése
érdekében miikddik, €s folytatja le e rendelet szerinti véleményezési eljarasait.
(2) Az (1) bekezdés szerinti célok eléréséhez a tervtanacs az épitésre, bovitésre vagy a telepiilésképet
érintd atalakitasra iranyul6 épitési, dsszevont vagy fennmaradasi engedélyezési eljarasokat megeldzden
alakitja ki szakmai allaspontjat.

* Egységes szerkezetben a modosito a 19/2024. (X.10.) or-rel.
! Médositotta a 19/2024. (X.10.) onkormanyzati rendelet 42. §- a, hatalyos 2024. oktober 11-t6l.



(3) Az iigyfél, a tervezo, az illetékes elséfokt épitési hatdsag, Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
Képviseld-testiilete és szervei a megalapozott dontés érdekében barmely — nem kotelezéen tervtanacsi

crer

hataskorbe utalt — esetben kérheti a tervtanacs szakmai konzultaciojat.

3. § (1) A tervtanics — a 2. §-ban meghatarozott célok elérése érdekében — a TKR szerint benytjtott
épitészeti-miiszaki tervdokumentaciordl, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
torvény Szerinti telepitési tanulmanytervrol alakit ki szakmai allaspontot.
(2) Az (1) bekezdés szerinti eseteken tilmenden a tervtanacs véleményezi tovabba
a) a helyi épitészeti értékvédelemmel érintett ingatlanokon valamennyi épitési tevékenységgel
jar6 valtoztatas épitészeti-miiszaki tervdokumentaciojat,
b) a meglévo épiiletek rekonstrukciojanak, emeletraépitésének, tetotér beépitésének épitési enge-
délyezési terveit,
c) az donkormanyzati fenntartasu intézmények felujitasara, atépitésére, bovitésére vonatkozo épi-
tési engedélyezési terveket,
d) az onkormanyzati beruhazasok épitési engedélyezési terveit,
e) a100m? brutto szintteriiletet meghalado Gj épiiletek épitési engedélyezési terveit,
f) a 100m? brutto szintteriiletet meghalado épitési tevékenység fennmaradasi, tovabbépitési en-
gedélyezési tervdokumentaciojat,
g) akozterilet-alakitasi terveket,
h) teljes épiilethomlokzatot érintd homlokzatfelujitas, homlokzatszinezés épitészeti- miiszaki
tervdokumentaciojat a telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa elétt,
i) teljes épiilethomlokzatot érinté klimaberendezés kiiltéri egység-kihelyezési, kiils6 tokos re-
dény-elhelyezési, loggia-beépitési, cégtabla-elhelyezési koncepcio terveket.

3. A tervtanacs osszetétele

4. § A f0épitész mint a tervtanacs elnoke a telepiilésrendezési €s az épitészeti-miiszaki tervtanacsokrol
sz616 kormanyrendeletben felsorolt feladatokat latja el.

5. § (1) A tervtanacs megbizott ¢s delegalt tagokbdl all.

o7

(2)* A féépitész javaslatara a polgarmester a képvisel-testiilet ltal atruhdzott hataskdrben
megbizza a tervtanacs legfeljebb 25 tagjat 4 éves iddtartamra. A tervtanacs tagjanak felmenté-
sérol a képviselO-testiilet altal atruhazott hataskdrben a polgdrmester dont.

(3) A tervtanacs tagja a (2) bekezdésben foglaltakon feliil a telepiilésrendezési és az épitészeti-miiszaki
tervtanacsokrol sz6ld  kormanyrendeletben meghatarozott feltételeknek megfeleld, illetve a
telepiilésrendezési és az épitészeti-miiszaki tervtanacsokrdl szold korméanyrendelet szerinti delegalt
személy lehet.

(4) Az adott tervtanacsi eljarasban a megbizott tagok koziil a tervtanacs elndke altal felkért tagok
vesznek részt.

(5) Amennyiben a tag, a biralé esetén a telepiilésrendezési és az épitészeti-muszaki tervtanacsokrol
sz6l6 korményrendeletben felsorolt esetek szerinti dsszeférhetetlenség all fenn, akkor azt a tag, a
biralé haladéktalanul koteles a tervtanacs elnokénél jelenteni.

6. § (1) A tervtanacs elndke — az egyes szakkérdések tisztazasa, a tervtanacs megalapozottabb
allasfoglalasa érdekében az 5. § (3) bekezdés szerinti feltételeknek megfeleld biralot jeldlhet ki.

(2) A biralo feladata a tervdokumentacio irasos biralatanak elkészitése.

(3) A biralati dokumentum elkészitésének hatarideje a felkéréstol szamitott legfeljebb 6t munkanap.

7. § (1) A tervtanacs iilésén Budapest Foévaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) jegyzdjének és a Képviselo-testillete kornyezet és klimavédelemi
feladatait ellatd bizottsag tagjainak részvételét biztositani kell azzal, hogy az iilésen tandcskozasi
joggal vehetnek részt.

2 Médositotta a 19/2024. (X.10.) onkormanyzati rendelet 43. §- a, hatalyos 2024. oktober 11-t6l.



(2) A tervtanacs iilésén a tervtanacs elndkének dontése alapjan a telepiilésrendezési és az épitészeti-
miszaki tervtanacsokrol szolé kormanyrendeletben foglaltak figyelembevételével biztositani kell a
tanacskozasi joggal torténd részvétel lehetdségét

a) atovabbi eljarasban érintett hatosagnak,

b) atervezonek,

C) aberuhazonak,

d) az iigyfélnek,

e) az 6nkormanyzat érintett intézményének, gazdasagi tarsasaganak képvisel6jének,

f) az dnkormanyzat képvisel6jének,

g) az ¢érintett ingatlan kozvetlen szomszédjanak képviseldjének, tarsashaz esetén a kozos

képviseldjének,

h) atervvel érintett teriilet civil szervezeteinek képvisel6jének.
(3) A tervtanacs eljarasa az (1) és (2) bekezdés szerinti személyek esetleges tavolmaradasa esetén is
lefolytathato.

4. A tervtanacs eljarasanak és tagjainak dijazasa

8. § A tervtandcsi eljaras dij- és illetékmentes.

9. § (1) Jogszabaly eltérd rendelkezése hidnydban a tervtanacs tagjat és a biralot az 5. § (3)
bekezdésben foglalt delegalt tag, tovabba az elndk és a jegyzd kivételével tiszteletdij illeti meg.

(2) A tervtanacs tagjait kizarolag az eljarasban ¢€s a tervtandcsi tilésen valo részvételiik esetében illeti
meg tiszteletdij.

(3) A biralot az adott felkérés szerinti teljesitésért illeti meg tiszteletdi;.

(4) Atervtanacsi tagok tiszteletdijanak mértéke tervtandcsi iilésenként 35.000 Ft.

(5) A tiszteletdij kifizetésére a foépitész teljesitésigazolasa alapjan negyedévente, a negyedév utolso
napjaig keriil sor.

(6) A tervtanacs koltségeinek fedezetét Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a
targyévi koltségvetési rendeletben biztositja.

5. A tervtandcshoz benytjtandé dokumentumok

10. § (1) A tervtanacs eljarasa a 14. § (3) bekezdésében meghatarozott formanyomtatvany, valamint e
§ (2)-(5) bekezdésekben felsorolt, egy pdf-kiterjesztésii fajlba 6sszeflizott dokumentacid elektronikus
uton torténd benyujtasaval indul. Az adatlapon meg kell jeldlni a kért tervtanacsi allasfoglalés tipusat.
(2) Be kell nytijtani

a) a TKR-ben eldirt eljarasokra vonatkozoan a TKR-ben felsorolt dokumentumokat;

b) az a) pontba nem tartoz6 esetekben mindazon dokumentumokat, amelyekkel kapcsolatban a
kérelmezo tervtanacsi allasfoglalast kér.

(3) A dokumentacionak a telepiilésrendezési és az épitészeti-miiszaki tervtanacsokrol szold kormany-
rendelet szerinti részletezettséggel tartalmaznia kell

a) az épitmény épitészeti-miiszaki leirasat a védettségek, a telepités, az épitészeti kialakitas és a
rendeltetés bemutatasaval,

b) a telepiilésszerkezetet, a telepitést, a kornyezetbe illeszkedést, a beépitést bemutatd hely-
szinrajzot a szomszédos épitmények, a védettségek és a terepviszonyok feltiintetésével,
M=1:500 Iéptékben;

c) azeltérd szintek alaprajzat M=1:100 Iéptékben;

d) a metszetet M=1:100 Iéptékben;

e) az esztétikus megjelenést - tomegalakitast, szinezést, anyaghasznalatot - bemutato, a ralatas-
és latvanyvédelmet alatamaszto valamennyi homlokzatot, telepiilésképet, utcaképet, latvany-
tervet, fotodokumentaciot.

(4) A (3) bekezdésben foglaltak mellett — amennyiben relevans —, be kell nyujtani

a) a homlokzaton elhelyezhet6 cégjelzéseket (cégér, cégfelirat, cégtabla, cimtabla), klimaberen-
dezés kiiltéri egységeket, redényodket;

b) a hatosagi, vagy TKR szerinti eljarasban a tervezd nyilatkozatat a tervtanacshoz és az azt
koveto eljarashoz benyujtott tervdokumentacié azonossagarol.

(5) Epitési engedélyezési terv modositasara iranyuld tervdokumentacié esetén benyujtandod tovabba az
eredeti €s a modositott épitési engedélyezési terv.



(6) Fennmaradasra és tovabbépitésre iranyuld tervdokumentacio esetén benyujtandd tovabba az eredeti
épitési engedélyezési terv, felmérési terv, amely az addig megvalosult allapotot abrazolja, valamint a
tervezett allapot tervei.
(7) A benyujtasra keriilé tervdokumentaciot az épitéstigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol és
ellen6rzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol sz6lé kormanyrendeletben foglaltak
szerint kell elkésziteni.

11. § Telepiilésképi véleményezési eljaras keretében hivatalbdl indult tervtanacsi eljarasban bekért
dokumentéciot az Epitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarasokat tamogaté elektronikus dokumentacios
rendszerbe (a tovabbiakban: ETDR) kell feltolteni.

6. A tervtanacsi eljaras

12. § A tervtanacsi eljarast a telepiilésrendezési és az épitészeti-miiszaki tervtanacsokrol szolo kor-
manyrendeletben foglaltak szerint, tovabba e rendelet 2. § (1) bekezdésében meghatarozott célok fi-
gyelembevételével kell lefolytatni.

13. § (1) E rendelet 10-11. §-a szerint benyujtott dokumentacio hianypdtlasara nincs lehetdség.
(2) A tervtanacsi tilésen résztvevoknek targyalasra keriilé dokumentaciot legalabb 3 munkanappal a
tervtanacsi tilést megel6zéen meg kell kiildeni.

14. § (1) A tervtanics targyalasos iilésén, elektronikus levelezés utjan vagy online konferencia
megszervezésével vizsgalja meg a kérelmet, eljardsa soran a benyujtott dokumentacidéban bemutatott
tervezett tevékenység a telepiilésrendezési és az épitészeti-miszaki tervtanacsokrol szo6lo
kormanyrendelet ¢és a TKR szerinti varosképi szempontoknak, kdvetelményeknek valo
megfeleldsségérol foglal allast.

(2)A tervtanacs az elndk és tovabbi legalabb 2 tag részvételével iilésezik.

(3) A tervtanacs allaspontjat szavazds soran egyszeri tobbséggel alakitja ki. SzavazategyenlOség
esetén az elnok szavazata dont.

(4) A tervtanacsi allasfoglalast a TKR-ben szabalyozott telepiilésképi véleményezési eljaras kérelem
formanyomtatvany hidnytalan benyujtasatol szamitott 15 napon beliil kell kiadni.

15. § (1) A tervtandcsi szakmai konzultacios eljardsban a kérelmezé altal feltett kérdéseket kell vitara
bocsatani.
(2) Amennyiben a tervtandcsi eljaras szakmai nyilatkozat kiadasara is irdnyul, vizsgalni kell azokat a
kérdéseket, amelyekben a kérelmezd a tervtanacs nyilatkozatat kéri. Ezen kiviil a tervtanacs tovabbi
kérdésekben is nyilatkozhat, e tekintetben a kérelem nem koti.
(3) A tervtanacs nyilatkozataban elézetesen allast foglal — konzultacié keretében — arrol, hogy

a) atervezett megoldas szakmai szempontbol megfelelé-e,

b) a helyi rendelet alapjan engedélyezhet6 eltérést vagy engedményes értéket milyen mértékig és

milyen feltételekkel javasolja.

16. § (1) A tervtandcsi dontés meghozatalaval kapcsolatos 1ényeges megallapitasokrol jegyzokonyvet
kell késziteni, melynek része a biralat.
(2) A jegyz6konyvnek — eljarasonként — tartalmaznia kell

a) atervtanacs nevét, a résztvevo tagok felsorolasat, a birald nevét,

b) a kérelem targyanak megnevezését: az épités helyét, a tervez6 nevét és cimét, a kérelmez6

nevét és cimét,

C) azigy elézményeit,

d) atervtanacs allasfoglalasat, valamint az elnok altal 6sszefoglalt javaslatokat.
(3) A dontést magaba foglald allasfoglalas jegyzokonyve e § (2) bekezdésben felsoroltakon tal
tartalmazza

a) a hatarozatképesség vagy hatarozatképtelenség tényét,

b) dontésenként a szavazataranyt,

C) atervtanacsi tag esetleges kiilonvéleményét.



(4) A targyalasos iilésr6l hangfelvétel, a Iényeges megallapitasokrol jegyzokonyv késziil, a
jegyzOkonyv készitésérdl a foépitész gondoskodik, mely tartalmazza ¢ § (2) és (3) bekezdésben
felsoroltakon til a targyalas helyét és idejét, a jelenlévd tervtanacsi tagok és az iilésen megjelentek
alairasaval ellatott jelenléti ivet, a tervtanacsi tagok 1étszamat.

(5) A tervtanacsi allasfoglalast a kérelemben megjeldlt médon, e rendelet 3. § (2) bekezdés a)-f)
pontjai esetében az ETDR tarhelyére feltoltve, a 3. § (2) bekezdés g)-i) pontjai esetében a
kérelmezdvel egyeztetett modon kell kiadmanyozni.

17. § Amennyiben a tervtanacsi tag kiildnvéleménye vagy mas koriilmény ezt indokolja, a
képviselo-testiilet altal atruhdzott hataskdrben a polgarmester vagy a foépitész hivatalbdl a
mar lefolytatott tervtanacsi eljaras ismételt vizsgalatara 0j tervtanécsi eljarast rendelhet el..

18. § Az e rendelet alapjan lefolytatasra keriild eljaras sordn a tervtanacs a kiilon jogszabalyokban
foglalt eldirasoknak megfeleléen gondoskodik a személyes adatok védelmérdl és a kdzérdekl adatok
nyilvanossagarol, valamint a titokvédelemrol.

7. Zar6 rendelkezések
19. § E rendelet 2022. marcius 1-jén 1ép hatalyba.
20. § (1) E rendeletet a hatalybalépését kovetden kezdeményezett tervtanacsi eljarasokban kell alkal-
mazni.

(2) Az e rendelet hatalyba 1épését megeldzden kezdeményezett eljarasokban a kérelem benyujtasanak
idépontjaban hatalyos szabalyokat kell alkalmazni.

21. § Hatalyat veszti a helyi épitészeti-miszaki tervtanacs létrehozasardl és mikodési rendjérdl szolo
23/2013. (V. 15.) 6nkormanyzati rendelet.

Budapest, 2022. januar 20.

dr. Sajtos Csilla Piké Andras
jegyz0 polgarmester

¥ Modositotta a 19/2024. (X.10.) onkormanyzati rendelet 44. §- a, hatalyos 2024. oktober 11-t6l.



INDOKOLAS
a helyi épitészeti-miiszaki tervtanacs létrehozasarol, miikodési feltételeirol, eljarasi
szabalyainak megallapitasarél sz6lo 1/2022. (1. 20.) szamu 6nkormanyzati rendelethez

ALTALANOS INDOKOLAS

Magyarorszag helyi onkorményzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.)
42. § 1. pontja szerint a képvisel6-testiilet at nem ruhazhat6 hataskorébe tartozik a rendeletalkotas.

A foévarosban a keriileti onkormanyzatnak felhatalmazast ad az épitett kornyezet alakitasardl és vé-
delmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.) 62. § (6) bekezdés 4. pontja arra,
hogy rendeletben éllapitsa meg a helyi épitészeti-miiszaki tervtandcs 1étrehozasarol, miikodesi feltét-
eleirdl, eljarasi szabalyairdl szol6 rendelkezéseket.

RESZLETES INDOKOLAS

az 1. §-hoz
A rendelet targyi és személyi hatalyat hatarozza meg.

a2-9. §-hoz
A tervtanacs rendeltetését, céljat és feladatait rogziti. Meghatarozza Osszetételét és annak részletes
szabalyait (kinevezés, felmentés, tagok szdma stb.), tovabba a miikodést biztositoé finanszirozadsanak
alapjait és a tagok tiszteletdijat.

a 10-11. §-hoz
A tervtanacsi eljarashoz benyujtandé dokumentumokat tartalmazza.

Meghatarozza a telepiilésképi véleményezési eljaras keretében hivatalbol indult tervtanacsi eljaras
szabalyait.

a 12-18. §-hoz
A rendelet részletesen szabalyozza a tervtanacsi eljaras rendjét.
a 19-21. §-hoz



