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A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni, a hatirozat elfogadasdhoz egyszerii tobbség
szikséges.
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Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag véleményezi -
Szocialis, Egészségiigyi, Lakasiigyi és Oktatasi Bizottsag véleményezi -
Tulajdonosi, Vagyongazdilkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag véleményezi -
Varosiizemeltetési, Kozosségfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag véleményezi -

Hatarozati jiavaslat: -

Tisztelt Képviselo-testiilet!
I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févéros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
Képviselo-testilete a 2024. majus 16-i ilésén dontéseket hozott az Onkorményzat
tulajdonadban 4ll6 jozsefvarosi ingatlanok &llami kisajatitisaval kapcsolatosan annak
érdekében, hogy a torvényben foglalt hataridében a lehetd legtébb lakd szédmaéra tudjon
méltanyos lakhatdsi megoldast biztositani. Az azéta eltelt ot honapban tortentekrol az
alabblak szermt taJ ekoztatom a Kepv1selo-testuletet
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Az dllami kisajdtitds jogszabdlyi hdttere

2024. majus 10-én hatilyba lépett oktatasi, csaladiigyi, kulturdlis targyt és kapcsolodd
torvények modositasarol szold 2024. évi XIII. tdrvény. Ebben a torvényben modositasra
keriilt tobbek kozott a Nemzeti Kozszolgalati Egyetemrdl, valamint a koézigazgatasi,
rendészeti és katonai felsGoktatasrol szold 2011, évi CXXXII. tdrvény is (a tovabbiakban:
NKE torvény). Az NKE toérvény modositisa €rtelmében a magyar allam klsajatltotta 10
Onkorményzati tulajdonban 1évé ingatlanunkat.

A kisajatitassal érintett ingatlanok:
1. Sérkany utca 5. iires telek, melyen hulladékudvar mikédik,
2. Dugonics utca 17-21. szam alatti tires iskolaéplilet,
3. Dioszegi utca 18. szam alatti lakoépiilet,
4. Dibszegi utca 22. szam alatti lakéépiilet,
5. Didszegi utca 24. szam alatti lako6épiilet,
6. Didszegi utca 26. szam alatti lakéépililet,
7. Dibszegi utca 28. szam alatti lakoépiilet,
8. Sarkany utca 1. szdm alatti lak6épiilet,
9. Koranyi utca 20. szam alatti lakoéptilet,
10. Dugonics utca 11. szam alatti lakééplilet.

2024. junius 29-én hatalyba 1€épett a Nemzeti Kozszolgalati Egyetemr6l, valamint a
kozigazgatasi, rendészeti és katonai felsGoktatasrol szoldo 2011. évi CXXXII. torvény
végrehajtasat érintd veszélyhelyzeti szabalyokrdl szold 168/2024. (VI. 29.) Korm. rendelet,
mely modositotta az NKE térvényt az allami tulajdonba keriilés napja és a cserelakés
felajanlasi hataridd tekintetében.

A hatalyos jogszabalyi kornyezet alapjan a torvényi hataridok az alabbiak szerint
értelmezendok:
1. A Sarkédny utca 5. és a Dugonics utca 17-21. szam alatti ingatlanok az NKE t6rvény
hatalybalépésnek napjan, azaz 2024. majus 10-én az dllam tulajdondba keriiltek.
2. A 8lakdépiilet 2025. julius 9-én keriil az allam tulajdonaba.
3. Az Onkormanyzat szdméra a cserelakas felajanlasi hataridé jelenleg 2026. januér 31.

A kisajatitott ingatlanokkal kapcsolatos informdciok

A Sarkany utca 5. és a Dugonics utca 17-21. szadm alatti ingatlanok tekintetében Budapest
Févaros Kormanyhivatalanak Foldhivatali Féosztdlya 2024. junius 13-an tajékoztatta az
Onkormanyzatot, hogy a két ingatlanra vonatkozdan az Onkormanyzat tulajdonjogét térélte, a
Magyar Allam tulajdonjogét pedig bejegyezte.

2024. julius folyamén a Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal és a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt. munkatarsai mindkét kisajatitott ingatlant birtokba adtdk a Magyar Allam
képviseletében eljaré6 MNV Zrt. és az egyidejlileg jelen 1évé Nemzeti Kozszolgéalati Egyetem
részére.

A Nemzeti Kozszolgalati Egyetem felvette a Sarkany utca 5. szam alatti ingatlan bérlojével

(MOL MOHU Hulladékgazdalkodéasi Zrt.) a kapcsolatot, a bérleti szerz6dés folytatasarol
dontott és biztositotta a berlot an'ol hogy 2025 december 3 1 »1g a hulladekudvar zavartalanul
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Bérlokkel kapcsolatos informdciok

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. munkatarsai 2024. junius folyaman
meghosszabbitottak a kozeljovoben lejard hatdrozott idejli bérleti szerzddéseket, rendezték a
jogeim nélkiili lakashaszndlok szerzOdéses viszonyait, elvégezték a kikoltoztetés esetén
kotelezd bérleményellendrzéseket, és felkerestek minden lakét annak érdekében, hogy
felmérjék a cserelakassal, illetve a pénzbeli téritéssel kapcsolatos igényeiket. Jelenleg a bérldi
igényekkel kapcsolatban komplett képpel rendelkezik az Onkorményzat. A lakék jelentds
tobbsége felujitott cserelakasba szeretne koltozni és nem pénzbeli téritést kér. Mindezek
alapjan az Onkorményzatnak jelen 4llas szerint szimszerien 100 db j6 allapoti bérlakast
kellene cserelakasként felajanlani. Természetesen a bérlok igénye 2026. januar 31-ig
véltozhat, tehét ez a szam is mddosulhat.

Kdrtalanitassal kapcsolatos informdcidck

Az NKE térvény szerint a Magyar Allam az Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zit.
(tovabbiakban: MNV Zrt.) értékbecsliése alapjan kartalanitast fizet az Onkormanyzatnak.

Az MNV Zrt. 2024. juliuséban azzal a kéréssel fordult az Onkorményzathoz, hogy az
Onkormdanyzat nytjtson segitséget az értékbecsléknek az ingatlanokba valé bejutas soran.
Ebben a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. munkatarsai készségesen segitettek a bérlok
elozetes tajékoztatdsaval, valamint az Gres lakasokba valé beengedéssel.

Az MNV Zrt. 2024. szeptember 18-an killd6tt tajékoztatasa szerint az ingatlanok forgalmi
értéke az alabbi 6sszegben kertiilt megallapitasra:

1. Sérkany utca 5.: 431.100.000 Ft;

2. Dugonics utca 17-21.: 2.220.900.000 Ft.

Ezek az 6sszegek az Onkorményzat altal korabban készittetett értékbecslések alapjan redlisan
tikrozik a két ingatlan értékét. Az MNV Zrt. ebben a levélben tajékoztatta az
Onkorményzatot arrél, hogy a megallapitott kartalanitdsi Osszegek kifizetése érdekében
kezdeményezték a kifizetés fedezetéhez sziikséges forras kozponti koltségvetésbdl torténd
rendelkezésre bocsatasat. Az err6l rendelkezd korményzati dontés meghozataldig az
Onkorményzat szives tiirelmét kérik.

A 8 lakoépiilet forgalmi értékérdl az Onkorméanyzat egyelére nem kapott tajékoztatast, ahogy
a kartalanitas 6sszegének kifizetési iitemezésérdl sem.

Osszegzés

A bérldi igényfelmérés megerdsitette, hogy a bérlok jelentds tobbsége nem pénzbeli téritést
kér, hanem cserelakasba szeretne koltozni. Ennek médja az, hogy az Onkormanyzat szaméra
fizetend6 allami kartalanitdsnak tartalmaznia kell a bérléink elhelyezésének koltségeit, igy az
Onkormanyzat az allami Kkartalanitds osszegébdl képes lesz megfeleld mindségil
cserelakasokat véasarolni a lakok szdméra jozsefvérosi tarsashdzakban. A 2026. januar 314
cserelakas felajanlasi hataridét akkor tudja az Onkormanyzat tartani, ha az allam:
- a Sarkany utca 5. és a Dugonics utca 17-21. szdm alatti ingatlanok forgalmi értékét
még 2024 folyaman kifizeti;
- a 8 lakdépiilet forgalmi erteket a berlomk elhelyezesenek koltsegelt is bekalkulalva
hatérozza meg, o S



- a8 lakoépiilet igy meghatarozott 0sszegének min. 25%-at még 2024 folyamén atutalja
elélegként.

Mindezeket figyelembe véve sziikségesnek tartom az Onkormanyzat fentiekben 6sszefoglalt
érdekét Képviselo-testiileti hatarozatban rogziteni.

II. A beterjesztés indoka
Indokolt, hogy a Képviselo-testiilet a 2024. oktober 10-i {ilésén a hatdrozati javaslat szerinti
dontéseket meghozza.

HL A dontés célja, pénziigyi hatasa
A dontés célja az allami kisajatitassal érintett ingatlanokkal kapcsolatos 6nkorményzati érdek
képviseld-testiileti hatarozatban t6rténd régzitése. A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV.  Jogszabalyi kérnyezet

A Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény (a
tovabbiakban: Motv.) 41. § (3) bekezdése alapjan 6nkormanyzati dontést a képviselo-testiilet,
a helyi népszavazis, a képviselo-testiilet felhatalmazasa alapjan a képvisel6-testiilet
bizottsaga, a részonkormanyzat testiilete, a tarsuldsa, a polgdrmester, tovabba a jegyz0 hozhat.
Az Matv. 23. § (5) bekezdés 14. pontja alapjan a keriileti Snkormanyzat feladata killonésen a
sajat tulajdonu lakas- és helyiséggazdalkodas.

2011. évi CXXXIL torvény a Nemzeti Kozszolgélati Egyetemrol, valamint a kozigazgatasi,
rendészeti és katonai felsdoktatasrdl 51/B. § (1) Az Orszaggyiilés ugy rendelkezik, hogy a
Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvaros Onkormanyzata tulajdonaban 4116, a 2. melléklet
B) része szerinti ingatlanok e térvény erejénél fogva az oktatési, csaladiigyi, kulturalis targy(
és kapcsolodd torvények modositasardl szolo 2024. évi XIII térvény (a tovabbiakban:
Modtv.4.) hatdlybalépésének napjaval, a 2. melléklet A) része szerinti ingatlanok a Modtv.4.
hatdlybalépését kovetd 60. napon koznevelési, valamint felsdoktatasi feladatokkal 6sszefiiggd
tevékenység ellatdsa céljara az allam tulajdondba keriilnek (a tovabbiakban egyiitt:
ingatlanok).

(2) Az ingatlanok forgalmi értékét a Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zartkorien miiksdd
Részvénytarsasag fliggetlen értékbecsié bevonasaval, a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld
Zartkoriien mikodd Részvénytarsasag valasztdsa szerint piaci Osszehasonlité adatok
elemzésén, hozamszadmitason alapuld vagy koltségalaph értekelési modszer alkalmazasaval
allapitja meg és tériti meg a Budapest F6véaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
szdmara kartalanitas jogcimen a Modtv.4. hatalybalépésének napjatdl szamitott 80. napig.

(3) Az ingatlanokhoz kapcsolddo kozfeladatok ellatasa részeként az ingatlanok lizemeltetését,
kezelését, muikodtetését, az ingatlanok fenntartasat, tovabbfejlesztését és az azokkal
kapcsolatos beruhdzasok elvégzését az allam az Egyetem Utjan latja el. E térvény erejénél
fogva az Egyetemet ingyenes vagyonkezel6i jog illeti meg az ingatlanokon, amely az allam
tulajdonjogénak bejegyzésével egyidejiileg jon létre. Az Egyetem vagyonkezel6i joga
tekintetében vagyonkezelési szerz6dés megkdtése nem sziikséges.

(4) Az ingatlaniligyi hatosag az Egyetem (3) bekezdés szerinti vagyonkezel6i jogat az
Egyetem kérelmére e torvény alapjan jegyzi be az ingatlan-nyilvantartasba. Az ingatlaniigyi
hatosag eljarasara a Ptk. 5:167. §-at nem kell alkalmazni.

(5) A tulajdonosvaltozaskor az ingatlanokat érinté Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvaros
Onkorményzata vagy mas — igy kiillondsen a Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvaros
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Onkormanyzata tulajdondban 4ll6 vagy képviseletében eljaré gazdasagi tarsasag — altal kotott
hasznalati, bérleti, vagyonkezelési vagy egyéb szerz6dések a vagyonkezelésbe keriilést kovetd
180 napon beliil e torvény erejénél fogva megsziinnek, kivéve, ha ezen idétartam lejarta elétt
az Egyetem akként nyilatkozik, hogy a szerzodésben Budapest Fovaros VIII. keriilet
Jozsefvaros Onkormanyzata vagy mas helyébe 1ép.

(6) Az (5) bekezdésben foglaltak szerint megsziné bérleti, vagyonkezelési vagy egyéb
szerz0dések alapjan a jogosult részére a Budapest Fovaros VIIL. kerilet Jézsefvarosi
Onkormanyzat 2025. januér 31-ig a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre
vonatkozo6 egyes szabalyokrdl szold 1993, évi LXXVIIL t6rvény (a tovabbiakban: Ltv.) 26. §
(1)~(4) bekezdésében foglalt tulajdonsdgokkal rendelkez$ cserelakast ajanl fel. A bérleti,
vagyonkezelési vagy egyéb szerzddés ez esetben csak akkor sziinik meg, ha azt a jogosult a
felajanlas kozlését kovetd 75 napon belill nem fogadja el vagy ~ amennyiben a cserelakds
felajanlasara vonatkozo kotelezettségének az dnkormanyzat nem tesz eleget — az allam 4ltal
felajanlott cserelakést a felajanléas allam 4ltali kozlését kovetd 75 napon beliil nem fogadja el.
Ezen esetekben a lakasbérlet, vagyonkezelési vagy egyéb jogviszony a felajanlas kozlését
kovetd 91. napon megsziinik.

(7) A (6) bekezdésben foglalt esetben az Ltv. 23/A. § (4) bekezdését megfelelden alkalmazni
kell azzal, hogy a korabbi bérleményhez hasonlé lakds bérleti dija kiillonbozetének
megtéritését, illetve a Kkartalanitast a Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi
Onkorményzat szdméra az allam a Magyar Nemzeti Vagyonkezel§ Zartkoriien mikods
Részvénytarsasag utjan megteériti.

(8) Az Egyetem vagyonkezel6i joganak gyakorldasa — ideértve az ingatlanok birtoklasat,
hasznalatat, hasznositasat is — kozfeladat-ellatasnak mindsiil, és az ebbdl szarmazé bevételeit
a (3) bekezdés szerinti, valamint térvényben meghatarozott egyéb kozfeladatai ellatasara
fordithatja.

(9) Az ingatlanok tekintetében e § hatalybalépésének napjatol az allami vagyon feliigyeletéért
felelés miniszter a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zartkorien mik6dd Részvénytarsasig
utjan gyakorolja az allamot megilletd tulajdonosi jogokat és teljesiti a kitelezettségeket.

(10) Az Egyetem altal az ingatlanokon eszkdz6lt értékfenntartd vagy értékndveld beruhazas
megvalositésaval Osszefliggésben — ideértve a megvaldsitdshoz kapcesolédéd hatdsagi
eljarasokat is — az elézetes — kiiléndsen az éllami vagyon felligyeletéért felelds miniszter és a
Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zartkdrlien mitkddé Részvénytdrsasdg részérél adando —
tulajdonosi hozzajarulast, jovahagyast, engedélyt megadottnak kell tekinteni.

Az Motv. 46. § (1) bekezdése és az SZMSZ 13. § (2) bekezdése alapjan az eldterjesztést
nyilvénos iilésen kell targyalni. A hatérozat elfogadasahoz az SZMSZ 30 § (1) bekezdése
alapjén egyszerii tsbbség sziikséges.
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Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének

..:/2024, (... ...) szamu hatirozata

az 4llami kisajatitassal érintett ingatlanokkal kapcsolatos 6nkorményzati érdekekrél

Budapest Fdvaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testillete tigy dont,

hogy

1.

egyetért a Magyar Nemzeti Vagyonkezelo Zrt. altal 2024. szeptember 18-4n a 1089
Budapest, Sarkany utca 5. ingatlan vonatkozéasédban 431.100.000 Ft &sszegben, és a
1089 Budapest Dugonics utca 17-21. szam alatti ingatlan vonatkozasdban
2.220.900.000 Ft 6sszegben megallapitott forgalmi értékekkel;

Onkorményzati érdek jozsefvarosi tarsashazi lakasok vasarlasa, melyek az allami
kisajatitassal érintett VIII. keriileti ingatlanok Onkormaényzati lakasbérldi szamara a
Nemzeti Kozszolgalati Egyetemrol, valamint a kozigazgatasi, rendészeti és katonai
felsboktatasrél sz6l6 2011, évi CXXXIL térvényben rogzitett  hataridéig
cserelakasként felajanldsra keriilnek. Ennek végrehajtasihoz az Onkorméanyzat
szamara a kisajatitott lakoépuletek ellentételezéseként fizetendd allami kértalanitasnak
tartalmaznia kell az Onkormanyzati bérlok elhelyezésének koltségeit, valamint az
Onkorményzat vagyonanak megtéritését.

Felel6s: polgarmester

Hatarid6: az 1. pont esetében: 2024. oktéber 10., a 2. pont esetében: a térvényben foglalt
hataridok szerint.

A dontés végrehajtasat végz0 szervezeti egység: Keriiletgazdilkodasi Ugyosztaly
Vagyongazdalkodési Iroda

Budapest, 2024. oktéber 2. @ %_v

Pik6é Andras
polgarmester

Torvényességi ellenérzés:

_
dr. TorocM V L{ M&AK/’
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