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Tisztelt Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag!
I.  Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Tulajdonos) 2021. december
8-an ingatlan hasznalati szerz6dést kotott a Jozsefvarosi Szent Kozma Egészségiigyi Kozponttal (székhely:
1084 Budapest, Aurdra u. 22-28. addszédm: 15508157-2-42 képviseli: Dr. Zilahy Dezsé Péter orvos-
igazgato, a tovabbiakban: JEK) a Tulajdonos tulajdonaban 116 ingatlanok - tobbek kozott a 35037 hrsz.-q,
Aurdéra u. 22-28. szam alatti ingatlan - (a tovabbiakban: Rendelbintézet) hasznositisara. A Felek a
szerzédésben rogzitették, hogy a JEK kizérolag kozfeladat ellatdsa érdekében hasznalhatja ingyenesen a
fenti ingatlant. Az ingatlanokra vonatkozo hasznélati szerz6dés (a tovabbiakban: Szerz6dés) az eléterjesztés
1. sz. mellékletét képezi.

A Szerzddés IV. 3. c. pontja szerint a JEK, mint Hasznalatba vevd ,,a 12 honapot, valamint netto 1 millio
Jorint bevételt meghalado szerzddéseket kiteles jovahagydsra beterjeszteni a KépviselG-testiilet tulajdonosi
Jjogokat gyakorld bizottsaga elé.”

Az egészségligyi alapellatasrol szolo 2015. évi CXXIIL. térvény 6/A. §-a alapjan 2024. oktdber 1. napjatol
. az dllami mentdszolgdlat gondoskodik a haziorvosi és hazi gyermekorvosi iigyeleti ellatdasrol”.

Az Orszagos MentOszolgélat (székhelye: 1055 Budapest, Markéd u. 22., addszdma: 15309989-2-4, a
tovabbiakban: OMSZ) a VIII. és IX. kerileti lakosok iigyeleti ellatasat a RendelSintézet foldszinti és
alagsori helyiségeiben kivanja megszervezi, a kordbbi tigyeleti ellatas helyszinén, ezért bérleti szerzodést
kivan kotni a JEK-kel, hatarozatlan idére a Rendeldintézet, dsszesen 99,1 m® alapteriilet(i, foldszinti és alagsori
helyiségeket haszndlatara. Az érintett helyiségek alaprajza az elGterjesztés 1. sz. melléklete, abérleti
szerzédés tervezete az eldterjesztés 2. sz. melléklete.

Az 0j lgyeleti rendszer bevezetésére tekintettel, a VIII. keriileti lakosok helyben torténd ﬁgyeleti ellatasa
érdekében a JEK és az OMSZ kozotti ingatlan berletx szerzodes megkotesehez a Penzugyl ¢s Tulajdonosi
Bizottsag jovahagyésa szilkséges. S :

II. A dontés pénziigyi hatisa
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A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel, a szerz6dés megkétésével a JEK-nek a havi 150.000.- Ft 6sszegli
bérleti dijbol bevétele szarmazna.

III. Jogszabalyi kérnyezet

A Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvéarosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének a Képvisels-testiilet és
Szervei Szervezeti ¢s Mik6dési Szabalyzatarol szolé 18/2024. (X. 10.) Onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1.7.1. pontja szerint a Képvisel6-testiilet altal atruhdzott hataskorben a
Pénzilgyi és Tulajdonosi Bizottsag dént ,,az Onkormanyzat vagyonar6l és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szol6 6nkormanyzati rendeletben meghatéarozott hataskérben.”

Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szol6
66/2012. (XI1.13.) 6nkorményzati rendelet 45. § (5) bekezdése alapjan ,,a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag
dont az (1) bekezdés szerinti szerzodés targyat képezé ingatlan hasznositasardl, amennyiben az meghaladja a
12 hénap id6tartamot, vagy a szerzodés dsszege a netto 1 millié forintot”.

A Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz90lé 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.)
60.§-a, az SZMSZ 33.§ (1) bekezdése és a 46.§ értelmében a hatdrozat elfogaddsa egyszeri
szavazattObbséget igényel. A Motv. 46.§ (1) bekezdése és a 60.§-a, valamint az SZMSZ 59. § alapjan az
eldterjesztést a Bizottsag nyilvanos tilésen targyalja.

Kérem az alabbi hatérozati javaslat elfogadasat.



Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Pénziigyi és
Tulajdonosi Bizottsaganak
«+../2024, (....) szamu hatarozata

a Jozsefvarosi Szent Kozma Egészségligyi Kozpont és az Orsziagos Mentdszolgilat kozotti bérleti
szerz6dés jovahagyasarél

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag gy dont, hogy hozzdjarul, a 335037/0/A/1 hrsz. alatt nyilvantartott,
természetben Budapest, VIIL ker. Aurdra u. 22-28. szdm alatt talalhato, Gsszesen 99,1 m* alapteriilett,
foldszinti és alagsori helyiségeinek Jozsefvarosi Szent Kozma Egészségiigyi Kozpont (székhely: 1084
Budapest, Auréra u. 22-28. adészdm: 15508157-2-42 képviseli: Dr. Zilahy DezsG Péter orvos-igazgatd)
altali tizenkét hénapot meghaladé hasznositasdhoz, az eldterjesztés 2. sz. mellékletét képezd bérleti
szerzodés szerinti tartalommal.

Felelds: polgarmester
Hatérid6: 2024. oktober 29.

A dontés végrehajtisat végzo szervezeti egység: Humanszolgaltatasi Ugyosztaly Huméankapcsolati Iroda
Jozsefvarosi Szent Kozma Egészségiigyi Kozpont

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eloterjeszté eldkészitdjének javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon
Budapest, 2024. oktober 24, !
', b
y (ﬂu%u/é& oA
Dr. Udvarhelyi Eva Tessza
alpolgarmester
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INGATLAN HASZNALATI SZERZODES

amely [étrejott egyrészrdl a

Budapest Féviros VIII. keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat
székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.

képviseli: Piké Andras, polgérmester

adoszéma: 15735715-2-42

torzsszdma: 735715

statisztikai szdmjele: 15735715-8411-321-01

(a tovébbiakban: Hasznalatba adé),

masrészrél a

Jozsefvirosi Szent Kozma Egészségiigyi Kozpont
sz€khelye: 1084 Budapest, Auréra utca 22-28.
képviseli: Dr, Koroknai Andrés, féigazgaté
addszam: 15508157-2-42

tOrzsszama: 508155

statisztikai szamjele: 15508157-8622-322-01

(a tovabbiakban: Hasznalatba vev§)

egylttesen Felek kozott jott 1étre az alabbi feltételekkel, a megjelolt helyen és napon:
I. Elé6zmények

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvdros Onkorményzata a tSbbi dnkormanyzathoz
hasonléan egyes kozfeladatait az dltala alapitott koltségvetési szervein keresztiil latja el. Az
Onkorményzat 4ltal alapitott koltségvetési szervek az Onkorményzat tulajdondban 1évé
ingatlanokban miik6dnek, az ingatlanok a koéltségvetési szervek hasznalatdban vannak. Az
ingatlanok hasznélatdt a koltségvetési szerv alapitdsakor, vagy kés6bbi idépontban az
Onkorményzat Képvisels-testiilete — vagy jogelddje — biztositotta, azonban az ingatlanok
hasznalatardl megéllapodéas nem sziiletett.

A Felek kdlesonosen rogzitik, hogy a Hasznalatba ado a Hasznélatba vevé részére kizfeladata
elldtdsa érdekében adta ingyenesen, hatdrozatlan id6tartamra hasznélatba jelen szerzédés 1.
szamu fliggelékében meghatarozott ingatlanokat, melyekben a Hasznalatba vev$ az Alapité
Okirataban meghatérozott kdzfeladatat 1atja el.

A Felek kolesonosen rogzitik, hogy a Hasznalatba ado kizarélagos tulajdonat képezik a jelen
szerzOdés 1. sz. fiiggelékében meghatarozott ingatlanok. Az ingatlanok jelen szerzédés
aldirasanak napjan per-, teher- €s igénymentesek.

A Felek r6gzitik, hogy figyelemmel a Hasznalatba vevé éltal ellatott kézfeladatok folyamatos
biztositdsara, valamint a nemzeti vagyonrdl szélo 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1)
bekezdés 11. pontjéra, illetve a 11. § (13) bekezdésére, szlikséges e tevékenységek ellatisira
hasznalt dnkormanyzati tulajdont ingatlanok hasznélati jogviszonyanak szerzédésben t6riénd
rendezése. Az Nvtv. 5. § (5) bekezdésében foglaltak szerint a helyi dnkormanyzat
korlatozottan forgalomképes tOrzsvagyonat képezi a helyi dnkorményzat altal fenntartott,
kdzfeladatot ellato intézmény, koItsegvetem SZEerv elheiyezeset valammt azok feladatanak
ellatasat szolgalo epvzlet épu]etresz » e : e




Fentiekre tekintettel a szerzodés targyat képezd és az 1. sz. fliggelékben felsorolt ingatianok
ingyenes hasznalatanak és miikddtetésének részletes szabdlyait a Felek az alabbiak szerint
allapitjak meg.

1. Ertelmezé rendelkezések

Jelen megallapodés alkalmazésaban:

a. haszndlat: a vagyonelem hasznélata, mikodtetése és fenntartésa;

b. hasznositds: a Hasznalatba add 4ltal az 1. sz fiiggelékben felsorolt ingatlanok
birtokldsanak, hasznalatdnak, hasznok szedése joganak barmely - a tulajdonjog
Atruhdzasat nem eredményez6 - jogeimen torténd atengedése, ide nem értve a
vagyonkezelésbe adast, valamint a haszonélvezeti jog alapitasat;

c. karbantartis: a vagyonelemek folyamatos, zavartalan, biztonsédgos lizemeltetését
szolgald javitasi, karbantartdsi tevékenység, ideértve a tervszerli megel6z6 karbantartast,
a hosszabb idészakonként, de rendszeresen visszatéré nagyobb javitasi munkélatokat, és
mindazon javitasi, karbantartisi tevékenységet, amelyet a rendeltetésszerli hasznélat
érdekében el kell végezni, amely a folyamatos elhasznilédas rendszeres helyreallitasat
eredményezi;

d. nagy karbantartas: olyan karbantartdsi tevékenység, amely az ingatlan, épiilet szerkezeti
elemei megfelel6ségének helyredllitasat eredményezi;

e. felGjitds: a vagyonelem eredeti 4llaga helyredllitasat szolgélo, iddszakonként visszatérd
olyan tevékenység, amely mindenképpen azzal jar, hogy az adott eszksz élettartama
megnévekszik, eredeti miszaki dllapota, teljesitéképessége megkozelitden vagy teljesen
visszadll, és igy a feltjitds potlolagos réforditasabol a jovOben gazdasdgi eldnydk
szarmaznak. Feltiitdas a korszer(sités is, ha az a korszer(i technika alkalmazésaval a
vagyonelem egyes részeinek az eredetitdl eltéré megoldasaval vagy kicserélésével a
vagyonelem  izembiztonsdgat,  teljesitOképességét,  hasznalhatésdgat  vagy
gazdasagossagdt néveli. A tdrgyt eszkozt akkor kell feltjitani, amikor a folyamatosan,
rendszeresen elvégzett karbantartas mellett a targyi eszkoz oly mértékben elhaszndlodott
(szerkezeti elemei eloregedtek), amely elhasznélodottsdg mar a rendeltetésszerti
haszndlatot veszélyezteti. Nem feldjitas az elmaradt és felhalmoz6dd karbantartds egy
idében vald elvégzése, fliggetleniil a koltségek nagysagétol.

L. A szerzddés tdrgya

I. A Hasznalatba addé ingyenes haszndlatba adja az 1. sz. fliggelék szerint felsorolt, a
Hasznalatba vevd alial mér kordbban is kézfeladat ellatdsa céljabdl hasznalt ingatlanokat. A
hasznalatba adott természetbeni fekvését, hrsz.-t, alaptertiletét, valamint a vagyonkataszteri
értékét az 1. sz. fliggelék tartalmazza. Az 1. sz. figgelék minden évben targyév december 31.
napjaval, mint fordulonappal feliilvizsgdlatra ¢és sziikség esetén modositasra keriil, melyet
szerzddés madositas nélkiil a polgarmester hagy jéva.

2. A Hasznélatba vevé feladatellatdsara szolgdlé vagyonnal valo hasznalati jogot - a jelen
szerzbdésben foglalt eltérésekkel - az Onkormanyzat vagyonar6l, a vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gvakorlasardl szélé mindenkori hatilyos onkorményzati rendeletben
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szabélyozott modon és feltételekkel a Hasznélatba vevé gyakorolja. Ennek sorin a
Hasznalatba vevé a vagyonelemeket a szerzOdési eldirdsoknak és a tuiajdonom
rendelkezeseknek megfeieloen kozfeladat eilatasara hasznalja ‘

IV, Felek jogai és kitelezettségei
3. Rendeltetésszer(i hasznalat:

a. A Hasznalatba vevd a haszndlat targyat képezd vagyonelemeket, kizarélag a
kozfeladatainak ellatasira, valamint e kozfeladatai elldtdsdnak biztositdsat nem
veszélyeztetd, a jelen szerzédésben szabdlyozott modon hasznilhatja és
hasznosithatja.

b. A Hasznslatba vevé a haszndlat targyét képezd ingatlant a2 nemzeti vagyonrdl szdld
2011. évi CXCVL tbrvény 11. § (16) bekezdésében foglaltak figyelembevételével
hasznosithatja. A hasznositisban — a hasznositéval kozvetlen vagy kozvetett médon
jogviszonyban 4116 harmadik félként ~ kizarGlag természetes személyek vagy
atlathatd szervezetek vesznek részt.

c. A hasznélati szerz6dés targyat képezd ingatlan hasznositdsa esetén a Haszndlatba
vevd a 12 hénapot, valamint a netté 1 millié forint bevételt meghaladé szerz6déseket
kételes jovdhagyasra beterjeszteni a Képviseld-testiilet tulajdonosi jogokat gyakorld
bizottsiga elé.

d. A Hasznéalatba vevl haszndlati joga az ingatlan rendeltetésszerii hasznélatdhoz
sziikséges vagyontargyak ingyenes hasznalatéra is kiterjed.

e. A Hasznalatba vev( a feladatainak ellatdsat szolgalo ingatlant, a szerzddés idétartama
alatt nem idegenitheti el, nem terhelheti meg, a hasznélt vagyont biztositékul nem
adhatja, a vagyonon osztott tulajdont nem létesithet.

f. A Hasznalatba vevé koteles a hasznalatdban 4116 vagyont a kézponti berendezésekkel
és felszerelésekkel egyiitt rendeltetésszerlien, a kdzvagyont haszndld személytdl
elvarhaté gondossaggal, hatékonyan, energiatakarékosan és koltségtakarékosan, a

vagyonra vonatkozé biztonsagi eléfrasok betartdsaval, masok jogainak és térvényes
érdekeinek sérelme nélkil hasznalni.

g A szerz0dés iddtartama alatt a Hasznélatba vevd felelds az ingatlannal kapesolatos, a
tiizvédelmi, munkavédelmi és kornyezetvédelmi torvényekben és egyéb kapcsol6do
jogszabalyokban foglaltak betartasdért és betartatdsaért, a Haszndlatba vevd
megtéritési felelosséggel tartozik a Hasznélatba add felé, amennyiben ezen
szabdlyok megszegésre keriilnek és kar keletkezik.

h. Amennyiben a hasznélat sordn a Hasznalatba vevd az &ltala hasznélt ingatlanon
atalakitast, fehijitast vagy barmely mas beruhazést kivan végrehajtani, azt kizardlag a
Hasznélatba adé elézetes hozzajaruldsival végezheti el. Amennyiben egyes

- munkdlatok elvégzése eldre nem lathaté okbol és a Hasznalatba vevének fel nem
‘rOhatbéan valik sziikségesség, azok az azonnali kérelharitdshoz és/vagy a kdzvetlen
€letveszely elhdritdsdhoz szilkséges mértékben a Hasznalatba adé eldzetes irasbeli




engedélye hidnyaban is elvégezhetéek. Ilyen esetben a munkélatok megkezdésekor a
Hasznalatba vev haladéktalanul koteles a Hasznélatba adét irasban tajékoztatni.

A Hasznalatba vevd jogosult az ingatlant sajét berendezéseivel ellatni, e berendezések
felett szabadon rendelkezhet. A Hasznélatba ad6 az ingatlanban 1évd, a Hasznalatba
vevé tulajdonat képezd vagyontargyakért felel0sséget nem vallal, mindazonaltal a
Felek rogzitik, hogy a Hasznélatba vevd e vagyontargyakra biztositast kothet.

4, Hasznalat feltételei:

a.

A haszndlatba adott vagyont a Hasznalatba vevd a jelen szerzédés 3. a. és b. pontjaira
tekintette]l hasznélja.

A Hasznélatba vevd a hasznalat sordn gondoskodik az ingatlan rendeltetésének
megfeleld haszndlatarél, valamint a hatdlyos tlizvédelmi, munkavédelmi ¢&s
egészségiigyi eldirasok szerint t6rténd tizemeltetésérd], karbantartésarol.

A hasznadlat soran a Haszndlatba vev$ koteles gondoskodni a vagyonelem
dllagmegovisarol, karbantartdsar6l, az ingatlanban levd kozponti berendezések, az
ezekhez csatlakozd vezetékrendszerek munkaképes allapotardl és az atvételkori
allapotnak megfeleld szinten tartasérol.

A Hasznilatba vevd koteles gondoskodni a hasznilatba adoft ingatlan
vagyonvédelmérdl.

A Haszndlatba ad6 koteles ellatni a jogszabély alapjdn a haszndlatba addt terhel
minden olyan feladatot, amely ahhoz sziikséges, hogy az ingatlanban a Hasznalatba
vevé alapité okirataban meghatdrozott feladatok folyamatos, megfelelé szinvonalon
torténd ellatasanak feltételei biztositottak legyenek.

A Hasznélatba vevének minden, a hasznalattal kapcsolatos lényeges valtozasrol
haladéktalanul, de legkésébb 5 munkanapon beliil irasban értesitenie kell a
Hasznélatba adot. A Haszndlatba vevd az ingatlan egészét fenyegetd veszélyrél és a
bedllott karrdl haladéktalanul irdsban értesiti a Haszndlatba adét, amely koteles tiirni
a veszély elhéritdsa vagy a kar kovetkezményeinek elhéritisa érdekében szitkséges
intézkedések megtételét.

A Hasznélatba adé6 tajékoztatja a Haszndlatba vevét, hogy mint az ingatlan tulajdonosa
a jelen szerz8dés targyat képezd ingatlanokat vagyonelemei kdzstt szerepelteti, és
gondoskodik arrél, hogy arra folyamatosan vagyonbiztositissal rendelkezzen. A
Hasznélatba vevd tudomasul veszi, hogy a biztositéhoz t6rténé karbejelentés megtétele
érdekében az altala hasznalt ingatlanban bekGvetkezett valamennyi kart kiteles annak
bekovetkezését kivetden haladéktalanul, de legkésdbb a karesemény megtoriéntét
kévetd munkanapon bejelenteni Hasznélatba adénak

5. Tulajdonosi ellenérzés:

A Hasznélatba ado, mint tulajdonos évente legaldbb egy alkalommal, a kdzfeladat ellatdsanak
zavardsa nélkiil, eldzetes értesités alapjan a hasznélatba adott ingatlanvagyon tekintetében
ellendrizheti az énkorményzati vagyon rendeltetésszerii hasznélatat.
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6. Koltségek viselése:

A Hasznélatba vevé dltal székhelyként és telephelyként hasznélt 6nkormanyzati tulajdond
helyiségek, ingatlanok vonatkozdsdban a Haszndlatba Vevo koltségvetese terhére
elszamolhaté kiadasok: S S
gazenergia-szolgaltatas dija,

villamos energia-szolgaltatas dija,

tavho- és melegviz-szolgéltatas dija,

viz- és csatornadij,

nem adatatviteli célu tavkzlési szerzédések alapdijai (telefon, telefax, telex),
internet dija,

g. egyéb, a hasznélat sordn felmeriilt kiadésok: szemétszallités, kéményseprés,
rovar- ¢és ragesaloirtds, veszélyes hulladék kezelése, miikddtetéssel kapcsolatos
levelezés, tlizvédelmi feladatok ellatdsdval kapcsolatos kiaddsok, tisztitdszerek,
munkaruha biztositdsa, épliletérzési, takaritdsi difj, kéménysepréi dij, egyéb a
hasznalattal kapcsolatban felmeriild koltség,

h. karbantartasi, nagykarbantartasi, beruhazasi és feltjitasi koltségek.

mo Aap o

V. Beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatisi kotelezettség

7. A Hasznalatba vevé véllalja, hogy a targyévet kdvetd év janudr 31-ig a Hasznalatba add
altal bekért adatszolgaltatast teljesiti, valamint vallalja, hogy e vagyonelemekrél kiildn, a
vonatkozé jogszabédlyok szerinti analitikus nyilvantartdst vezet, illetve teljesiti e
vagyonelemekkel kapesolatos barminemy, a Hasznélatba ad6 altal el6irt adatszolgéltatast.

VI. A szerzddés moédositisa, megsziinése

8. Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzédés csak irdsban modosithato.

9. A Felek a szerzédést hatérozatlan idétartamra kotik. Jelen szerzdd€s hatalya kiterjed a
szerzOdés alairasat megel6zOen haszndlt vagyonelemekre is. A szerz6dést meg kell
sziintetni, ha a haszndlatba adott ingatlanok mindegyike tekintetében megszlinik a
kozfeladat ellatasa. '

10. A Hasznadlatba vevd haszndlati jogdnak megsziinése esetén — a Haszndlatba ado eltérd
frasbeli nyilatkozata kivételével - a megsziinés napjatol szamitott 30 napon belill kteles az
ingatlant kiliriteni és azt tiszta, rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotban a
Hasznélatba ado részére visszaadnd,

V1. Egvéb rendelkezések

11. Jelen szerzbdést a Felek hatdrozatlan idére kotik.

12. Kapcsolattartok kijelolése: Felek a miikodtetési feladatok, illetve a Hasznélatba ado altal
torténd ellendrzése soran kapcsolattartoként az alabbi személyeket jelolik meg:
Hasznélatba ad6 részérdl: Borbas Gabriella, Gazdalkodasi ugyosztaiyvezeto
Elérhetdség: borbas.gabriella@jozsefvaros.hu o
Hasznalatba veve részérbl: Dr. Koroknai Andrés, fmoazgato
Elerhetoség fmgazgatosag@jek hu


mailto:borbas.gabriella@jozsefvaros.hu
mailto:foigazgatosag@jek.hu

13. Felek megallapodnak abban, hogy a szerzédésbol adédd vagy azzal kapcsolatban
felmeriilé vitakat vagy nézetkiilonbségeket targyalésok titjan rendezik.

14. Felek egyezlen kijelentik, hogy jelen ingatlan hasznalati szerzOdés alapjan a
szerzlécit'iéis(ben megjeldlt ingatlanokra hasznalati jog bejegyzését az ingatlan-nyilvantartdsba
nem kérik.

15. Szerz6dd felek egyezden rogzitik, hogy a jelen ingatlan hasznélati szerz8dés szovegét a
Hasznélatba ad6 Képvisel6-testilete 631/2021. (XI. 18.) szamii hatérozatdval jovahagyta,

Jelen szerz6dést a felek elolvasds és értelmezés utdn mint akaratukkal mindenben
megegyezOt, j6vahagyodlag S egymadssal egyezd példanyban frjak ala.

Budapest, 2021. .........cocoviennn
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A haszndlati szerzddés 1. sz. fiiggelék

Ingatlan helyrajzi Ingatlan cime Ingatlan Forgalmi
szdma teriilete (m?) | érték (e F)
35037 Auréra u. 22-28. 3639 1591737
36657/0/A/44 Gutenberg tér 3. 240 101939
36658/0/a/31 Rokk Sz. u. 3. 132 79173
35728/22/A/38 Szigony u. 2/a. 373 39103




INGATLAN HASZNALATI SZERZODES 1. szami médositdsa

amely létrejott egyrészrdl a

Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvirosi Onkorminyzat
székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.

képviseli: Pik6 Andrés, polgarmester

adoszdma: 15735715-2-42

torzsszdma: 735715

statisztikai szdmjele: 15735715-8411-321-01

(a tovdbbiakban: Haszndlatba adé),

masrészrol a

Jézsefvirosi Szent Kozma Egészségiigyi Kozpont
székhelye: 1084 Budapest, Auréra utca 22-28.
képviseli: Dr. Koroknai Andras féigazgaté
adészam: 15508157-2-42

torzsszama: 508155

statisztikai szdmjele: 15508157-8622-322-01

(a tovabbiakban: Haszndlatba vevé)

egyiittesen Felek kozott jott létre az alabbi feltételekkel, a megjelolt helyen és napon:

1. Felek a kozottiik 2021. december 08. napjan, a 631/2021. (XI.18.) Kt. hatarozat alapjan létrejott
ingatlan hasznalati szerz0dést kézos megegyezéssel akként moédositjdk, hogy az ingatlan-hasznélati
szerzbdés 1. fiiggeléke helyébe a jelen megallapodas 1. fiiggeléke keriil.

2. Az ingatlan hasznélati szerz0dés egyéb rendelkezésel valtozatianul hatdlyban maradnak.

3. Felek egyezGen rogzitik, hogy a jelen ingatlan hasznalati szerz6dés mddositds szbvegét a
Hasznalatba add KépviselO-testiilete a 144/2022. (V.26.) szdm hatdrozatival jévahagyta.

4. Jelen szerz8dés 2022. jilius O1. napjan lép hatdlyba, amelyet a felek elolvasis ¢s értelmezés
utdn, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovihagydlag 5 egymassal egyezd példanyban imak
ala.

Budapest, 2022, ...............o
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A haszndlati szerzédes 1. sz. fiiggelék

Ingatlan helyrajzi Ingatlan cime Ingatlan Forgalmi
szdma teriilete (m?) | érték (e Ff)

35037 Aurdra u. 22-28. 3639 1591737
36657/0/A/44 Gutenberg tér 3. 240 101939
36658/0/A/31 ROkk Sz. u. 3. i32 79173
35728/22/A/38 Szigony u. 2/a. 373 39103
35063/0/A/2 Nagy Fuvaros u. 14, foldszint 135 6700
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Bérleti szerzédés

amely létrejott egyrészrdl a

Név: Jozsefvarosi Szent Kozma Egészségiigyi Kozpont
Intézmény székhelye: 1084 Budapest, Auréra u. 22-28.

Képviseli: Dr. Zilahy Dezsé Péter orvosigazgato

Adoszam: 15508157-2-42

Statisztikai szémjel: 15508157-8622-322-01

Torzskdnyvi azonosité szam (PIR): 508155

Szamiavezetd pénziigyi intézmény: Raiffeisen Bank Rt

Bankszamlaszam: 11784009-15508157

mint iizemeltetd, a tovabbiakban: Uzemelteté

masrészrol

Név: Orszagos Mentdszolgalat

Roviditett név: OMSZ

Székhely: 1055 Budapest, Markoé u. 22,

Képviseli: Dr. Csaté Gdbor féigazgato

Képviseletében eljar: Kozép-magyarorszagi Regionalis MentOszervezet
Dr. Till Zsolt regionalis igazgat6

Adodszam: 15309989.2-41

Statisztikai szémjel: 15309989-8690-312-01

Torzskdnyvi azonosité széam (PIR): 309985

Allamhaztartési egyedi azonosité (AHTI): 035082

Szémlaszam: MAK 10032000-01491687

mint bérbevevo, tovabbiakban: Bérl6/OMSZ
egyiittesen: Szerzédé felek/Felek

kozott alulirott helyen €s idépontban, az alabbi feltételekkel.

L ELOZMENYEK

A Szerz6dd felek rogzitik, hogy az egészségiigyi alapellatdsrdl szold 2015, évi CXXIII. t6rvény
(Eatv.) 6/A. § alapjan 2024. oktdber 1. napjatdl az egészségiigyi alapellatdshoz kapesoldédd haziorvosi
és héazi gyermekorvosi iigyeleti ellatasrol Budapest teriiletén az Orszagos Mentdszolgalat (a
tovabbiakban: OMSZ) gondoskodik.

Az orvosi tigyeleti ellatds biztositasa érdekében OMSZ Budapest VIII. keriiletében 2024. oktdber 1.
napjatdl haziorvosi ligyeleti kozpontot alakit ki és miikddtet hétkoznap 16.00 6ratél masnap reggel
08.00 oraig, hétvégén és linnepnapokon 08.00 6ratdl mésnap reggel 08.00 oréig.

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat (1082 Budapest Baross utca 63-67.) az
orvosi ligyeleti ellatds miikodtetéséhez a kizarélagos 1/1 aranyu tulajdondban allé, Uzemeltetd
milkddtetésében 1évo, orvosi rendelében (1084 Budapest, Auréra u. 22-28.) talalhatd jelen szerz6dés
1. szamu mellékletét képezo alaprajz szerinti ingatlanrészét az OMSZ rendelkezésére bocsajtja.

Jelen szerz8dés célja az iigyeleti kozpontot ellatdé OMSZ 4ltal hasznélt helyiségekkel Gsszefiigg
bérleti €s tlizemeltetési dijak meghatarozasa, jelen szerzédés 2. pontjaban és a szerzddés 1. szamu
mellékletében koriilirt helyiségek hasznélatdra vonatkozé feltételek szabalyozasa, enmek keretében a
Felek jogainak és kotelezettsegemek mega]lapltasa A fentiek alapjan a Szerzodo felek szerzddést
kotnek az alabblak szennt :
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A 30 napnal nem régebbi elektronikus nem hiteles tulajdoni lap a jelen szerzddés 5. szami mellékletét
képezi.

IL A SZERZODES TARGYA

A Bérbead6 kizarOlagos hasznélatra bérbe adja, a Bérlé kizdrdélagos haszndlatra bérbe veszi a
35037/0/A/1 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben Budapest, VIII. ker. Aurdra u. 22-28. szam alatt
talalhaté, Gsszesen 99,1 m’ alapteriiletli, foldszinti és alagsori helyiségeket (tovabbiakban:
Bérlemény). A Bérlemény alaprajza jelen szerzodés elvalaszthatatlan 1. szamua mellékletét képezi.

A Bérl6 a Bérleményen kivill, szerzGdéses feladatai teljesitéséhez jogosult hasznalni az ingatlan
udvaran kialakitott 1 db gépkocsi parkolét, valamint az altala hasznalt helyiségek kozotti kdzlekedés
céljdra az épiilet 1épcsbhazat és (izemiddben) liftjeit.

III. A SZERZODES HATALYA

A szerzOdést a Felek annak alairdsanak iddpontjatdl fiiggetleniil 2024. oktéber 1. napjatol hatdrozatlan
idore kotik.

A Bérlé kijelenti, hogy a szerz6dés megkotésének idépontjaban a Bérlemény mar a birtokaban van.

IV. BERLETI DiJ ES AZ UZEMELTETESI ATALANYDIJ OSSZEGE, A DIJFIZETES
MODJA, A FIZETESI KESEDELEM

Bérld az altala hasznélt helyiségekért bérleti dijat és izemeltetési dijat koteles fizetni. Az lizemeltetési
ataldnydij magéaban foglalja az alabbi kltségeket:

- A kozos helyiségek takaritasi koltsége (a bérld altal kizardlagosan hasznalt teriilet kivételével), ezen
helyiségek hiitésével-, fiitésével-, vilagitassal, hasznalati viz ellatasdval kapcsolatos koltségek, illetve a
kapesolod6 berendezések, valamint a felvond dizemeltetésével, karbantartasaval kapesolatos koltségek,
- A Bérld tevékenységéhez sziikséges vezetékes viz- és elektromos aram szolgéltatas koltségei,

- Az épiiletben iizemeld tlzriasztd, hé- és fiistelvezetd rendszer iizemeltetésének, karbantartasanak
kiadasai, valamint az épiilet egészére vonatkozdan a tlizvédelmi el6irasoknak megfeleld technikai
feltételek biztositasa,

- A portaszolgélat koltsége,

- Az épiilet egészének karbantartidsdhoz, javitasi munkaihoz, izemeltetéséhez kapcsolddd hatosagi és
dnkormanyzati el6irasok betartasabdl eredé kiadasok,

- Az épiiletre vonatkozo biztositasok: tiizkar, megfeleld felelosségbiztositas, tivegtoréskar, viharkar,

- Szemétszallitasi dij - a veszélyes hulladék elszallitasanak kivételével - tovabbé a ho eltakaritdsanak
koltsége.

A bérleti dij Osszege a Felek kolcstn6s megallapodasa alapjan: 150.000.- Ft/honap, amely mentes az
ado alol az altalanos forgalmi ad6rdl szold 2007. évi CXXVIL torvény 86. § (1) bekezdés 1. pontja és
70.§ (1) bekezdés b) pontja alapjan.

Az tzemeltetési atalanydij Ssszege a felek kolesonds megallapodasa alapjan: 315.000,-Ft+AFA
/hénap
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A bérleti dijat és az lizemeltetési ataldnydijat a Bérls havonta, el6re a Bérbeado6 szabélyosan kiallitott
szamldja alapjan, annak a Bérlohoz tortént megérkezésétdl szamitott 15 napon beliil koteles
atutalassal, a Berbeado OTP ‘Banknal vezetett 11784009-15508157-0213000 sz. bankszaml4jara
megfizetni.

A Bérbead6 a szamla kidllitasara a tdrgyhonap 5. napjatol jogosult, azt postai tton (vagy személyesen)
juttatja el a Bérlo részére.

A Bérlo késedelmes fizetés esetén koteles a Ptk. 6:155. §-dban régzitett mértékd késedelmi kamat
megfizetésére a Bérbeado részére.

A Bérbeadd jogosult a bérleti dijat és az lizemeltetési atalanydijat a szerz6dés hatélya alatt minden év
februdr 1. napjan a kovetkez6 naptari évre vonatkozodan a hivatalosan kozzétett éves fogyasztoiar-
index valtozidsanak mértékével médositani.

V. A SZERZODES MODOSITASA, MEGSZUNESE, MEGSZUNTETESE

A felek megallapodnak abban, hogy a bérleti szerzddést csak irdsban, jelen megéllapodassal azonos
formai szabalyok szerint moédosithatjdk, a szébeli vagy rautald magatartassal torténdé modositas
lehetdségét kizarjak.

A felek megéllapodnak abban, hogy a bérleti szerz6dés az alabbi esetekben sziinik meg:
- afelek szerzddést kozos megegyezéssel megsziintetik
- abérlemény megsemmisiil
- azarra jogosult felmond
- a bérl6 jogutdéd nélkiil megsziinik
- atdrvény erejénél fogva

A szerzédés megsziintethetd rendes, vagy rendkiviili felmondassal.

a.) Rendes felmondas: A felek barmelyike jogosult ezen szerzddést - 90 nap felmondasi idé
mellett, csere ingatlan biztositasa nélkiil- felmondas utjdn megsziintetni.

b.) Rendkiviili felmondas: A felmondas irasbeli felszolitas, hataridétiizés és kovetkezményekre
valo figyelmeztetés utdn a legkorabban a jogsérté cselekmény, illetve elmulasztott hatarnap
tudomdsra jutasat kvetd hénap végére szélhat. A felmondasi id6 annak kozlésétdl szamitva
nem lehet révidebb 30 napnal.

A Bérbeado a bérleti szerzo6dést rendkiviili felmondassal megsziintetheti, ha a Bérlé:
- abérleti és lizemeltetési dijat irasbeli felszdlitas ellenére sem fizeti meg

A szerzOdés megsziinése vagy megsziintetése esetén — kivéve ha a bérlemény megsemmisiil - Bérld
kételes a bérleményt eredeti allapotaban (a rendeletésszer(i hasznalatbdl szarmazd szokasos mértékit

amortizaciotol eltekintve) és felszereltséggel, kiiiritve a megszunes/megszuntetes nap_]at koveto 30
napon beliil Bérbeadé birtokaba visszaadni.

VI. ADATVEDELMI RENDELKEZESEK

Felek rogzitik, hogy a szerz8désben megadott személyes adataik kezelése a mindenkor hatélyos
jogszabdlyoknak — igy kiilonésen az Info.tv., valamint az &ltaldnos adatvédelmi rendelet (GDPR)
rendelkezéseinek — megfelelden a szerz6dés teljesitéséhez sziikségesek; kapcsolattartdik adatait a
szerzOdés keretén beliil, jogos €rdekiik alapjan adjak at egymasnak az adatkezelési célhoz sziikséges
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mértékben és ideig. A kapcsolattartdi adatok kezelése tekintetében a szerzOdéses felek oOnallo
adatkezelének mindsiilnek.

Felek kotelezik magukat arra, hogy a szerzbdés teljesitése soran tudomdsukra jutott adatokat,
informaciokat a szerz6dés idObeli hatalyatol fliggetleniil bizalmasan kezelik, azokat harmadik személy
részére nem adjik at, kiilonos tekintettel az iizleti és egyéb titoknak mindsiilé adatokra, valamint —
amennyiben a szerzddés az Bérlo altal végzett kozfeladatot is érinti — az egészségligyi adatokra. Jelen
rendelkezés nem érinti a szerz6dés azon részeit, melyek a Bérld kozfeladatot ellatd szerv jogallasabol
fakadéan az Info.tv. alapjan barki szaméra hozzaférheté kozérdekd, vagy kozérdekbdl nyilvanos
adatnak mindsiilnek.

VII.  EGYEB RENDELKEZESEK
A Felek a jelen szerz8dés hatalya alé tartozéan az alabbi kapcsolattartokat jelolik ki:

Bérbeadd részérdl (név, telefon, e-mail): Szdm Ldszlo, 061-790-4612, gazdasagiigazgatosag@jek.hu
Bérlé  részérél (név, telefon, e-mail): Balvanykéviné Gy6ri Eva, 06-30-423-5025,
gyori.eva@mentok.hu

A felek kételesek egymast haladéktalanul irasban értesiteni a kapcsolattartd személyében bekovetkezd
valtozasrdl. Az értesités elmaradasabol eredd valamennyi karért a mulasztd fél helytallni tartozik. A
kapcsolattartok  személyében bekovetkezd  valtozast Felek nem tekintik a  megallapodas
modositasanak.

Bérl a bérleményt harmadik személy hasznélatdba nem adhatja.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérleményben okozott karokért teljes anyagi feleldsséggel tartozik, és a
nem rendeltetésszeri hasznalatbol eredd hibakat sajat koltségén koteles megjavitani.

Bérld az ingatlanon/ingatlanban atalakitasi munkélatokat kizarolag a Bérbeadd elbzetes irasbeli
engedélyével végezhet. Felek megallapodnak abban, hogy ilyen esetben egymassal irdsban
megallapodast kdtnek e munkalatok elszamolasanak rendjeérdl.

Felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI toérvény 3. § (1) bekezdés 1. a)
pontja alapjan atlathaté szervezetnek mindsiilnek.

Jelen szerzodés a mellékleteivel egyiitt érvényes.

A jelen szerzbdésben kiilon nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol szolé 2013. évi
V. torvény (Ptk.), a lakdsok €s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabdlyokrol sz616 1993. évi LXXVIL toérvény, a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011, évi CXCVI. torvény
rendelkezéseit €s a vonatkoz6 Onkorményzati rendeleteket kell alkalmazni.

A felek megallapodnak abban, hogy a szerz6désbdl adédo, vagy azzal kapesolatban felmeriild vitakat
elsdsorban targyaldsok itjan rendezik, ennek sikertelensége esetén a polgéri perrendtartasrél sz6ld
2016. évi CXXX. torvény (Pp.) szerint a perre altalanos hataskorrel és illetékességgel rendelkezé
birdsaghoz fordulnak.

Jelen szerzOdést a Szerz6dd Felek képviseldi, elolvasds €s kozds értelmezés utdn, mint akaratukkal
mindenben megegyezt, 5 azaz ot eredeti példanyban jovahagydlag alairték, amelybdl 3 azaz harom
példény Bérbeaddt, 2 azaz kettd példany Bériot illet.

Jelen szerzédést, a Szerzddd felek elolvastak, értelmezték, és mint akaratukkal mindenben megegyezot
jovahagydlag alairjak.
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