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Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
25/2024. (X1. 21.) onkormanyzati rendelete

rrrrr

a keriileti épitési szabalyzatrol szol6 45/2023. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelet modositasarél’

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel§-testiilete a magyar épitészetrol
sz616 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. és 6.
pontjaban, és a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, — a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
62. § (1) bekezdésében és 11. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljard Erintett
allamigazgatasi, onkormanyzati és egyéb szervek, a lakossag, az érdekképviseleti, civil és gazdalkodo
szervezetek ¢és vallasi kozosségek — véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. § A keriileti épitési szabalyzatrdl sz616 45/2023. (XII. 14.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) bevezetod része helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1¢ép:

,,Budapest Févéaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl
sz616 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. és 6.
pontjaban, és a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. tdrvény 22. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, — a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
62. § (1) bekezdésében és 11. mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljard érintett
allamigazgatasi, Onkormanyzati és egy¢éb szervek, a lakossag, az érdekképviseleti, civil és gazdalkodo
szervezetek és vallasi kozosségek — véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:”

2. § A Rendelet 16. § (3) és (4) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezések 1épnek:

»(3) Az Ln-1, a Ln-2, a Vt-V és a Vi-1/K-1 jelii épitési 6vezet teriiletén 0j épiilet 1étesitése esetén a
személygépjarmii tarolast elsésorban az épiileten beliil kell megoldani, mas megoldas csak tdmogato
f6épitészi konzultacio esetén alkalmazhato.

(4) Tetotérbeépités, meglévo épiilet bovitése, atalakitasa, valamint 6nalld rendeltetési egység
rendeltetésének megvaltoztatdsa és az épiiletben a rendeltetési egységek szdmanak megvaltoztatasa
esetén keletkezd gépjarmi elhelyezési kotelezettség teljesithetd

a) a magyar ¢épitészetr6l szolo torvényben, illetve az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szoldo kormanyrendeletben szabalyozottaknak megfelelden telken kiviil is,
amennyiben a telken kiviili sajat tulajdont parkolohely az adott rendeltetéshez kapcsolodo, e
rendeletben eléirt szamu parkolohelyet meghaladdan rendelkezésre allo plusz parkolohely, vagy
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b) pénzben torténd megvaltassal a személygépjarmii- és kerékparelhelyezési kotelezettség
teljesitésérol szo616 onkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan.”

3. § A Rendelet 27. § (8) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(8) A lakas rendeltetési egység nettd alapteriilete nem lehet kisebb 30 m?nél, és az egy épiiletben
kialakitott lakas rendeltetési egységek atlagos alapteriilete nem lehet kisebb 50 m?-nél, kivéve a
meglévo épiiletben 6nkormanyzati szocialis bérlakas céljara torténd atalakitast.”

4. § A Rendelet 1. és 2. melléklete helyébe az 1. és 2. melléklete 1ép.

5. § A Rendelet 71. § (5) bekezdésében a ,,Luther utca — II. Janos Pal papa tér keresztezésénél 1évo
teresedés” szovegrész helyébe a ,,Szeles Erika tér fasitott koztér” szoveg 1ép.

6. § Ez a rendelet a kihirdetését koveto napon 1ép hatalyba.

Budapest, 2024. november 21.

Dr. Tor6esik Edit Julianna Pik6 Andras
jegyzb polgarmester



1. melléklet a 25/2024. (XI. 21.) énkormanyzati rendelethez
., 1. melléklet a 45/2023. (XI1. 14.) énkormdanyzati rendelethez
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2. melléklet a 25/2024.(X1. 21.) onkormanyzati rendelethez
., 2. melléklet a 45/2023. (XIN. 14.) 6nkormanyzati rendelethez

Az épitési ovezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei

Kozlekedési teriiletek ovezetei a szabalyozas hatalya ala tartozo teriileten:

1. A kozati kozlekedési teriiletek:

1.1. L, ill. 1. rendii foutak (KOu-2; KOu-3) és telepiilésszerkezeti jelentdségii gyiijtéutak (KOu-4)

ovezetei
A B C | D ] E | F | G H ] I J | K
Legnagyobb
1. = Az épitési telek kialakithato szintteriileti L
E mutaté Az epulgt—
- N P magassag
P . ‘7 . legki- legnagyobb legki- altala- parko-
2 Epitési fvezet jele % I:Sll)(tl)_ sebb beépitettsége terepszint sebb nos lasi célu
2 i szé- z6ld- , leg- leg-
3. R teriilete lessége felett alatt feliilete szma szmp alabb feljebb
4. m? m % % % m°/telek m? m m
5. | KOu-2 i - i i 3 i - i i
6. | KOu-3 SZ - - 2 - - - - - 5,0
7. | KOu-3/1 - - - 10 80 20 0,4 0,8 - 5,0
8. | KOu-3/2 - - - 5 100 - 0,2 1,0 - 5,0
9. | KOu-4 SZ - - 2 - - - - - 5,0
1.2. Keriileti jelentdségii gyiijtéutak dvezete - Kt-Kg
A B C D E F G H | J K
10. | Kt-Kgy SZ - - 2 - - - - - 5,0
11. | Kt-Ku SZ - - 2 - - - - - 5,0
12. | Kt-Gy SZ - - 5 100 20 0,2 1,0 - 5,0
2. A vasuti kozlekedési teriiletek:
A B C D [ E F | G H [ 1 J K
Legnagyobb
1 = Az épitési telek kialakithato szintteriileti -
E mutaté Az epule,st-
N N P magassag
n . ‘A . legki- legnagyobb legki- altala- parko-
2 Epitési Gvezet jele % Isgl!)(llg_ sebb beépitettsége terepszint sebb nos lasi célu
'3 N szé- z0ld- , leg- leg-
3. R tertilete lessége felett alatt feliilete szma szmp alabb feljebb
4. m? m % % % m?/telek m? m m
5. | KOk sz - - 2 - - - - - 7,5
3. A kozteriiletek egyéb ovezetei:
3.1. Kozkert (Kt-KKk), Fasitott koztér (Kt-Fk), Egyéb zoldfeliilet (Kt-Ez)
A B c | b ] E | F ] G H [ 1 J | K
Legnagyobb
= Az épitési telek kialakithaté szn::]tl:et:;l;etl Az épiilet-
E magassag
PP . 7 : legki- legnagyobb legki- altala- parko-
2 Epitési fvezet jele % Iggtl)(tly- sebb beépitettsége terepszint sebb nos lasi céla
] N szé- z0ld- | leg- leg-
3. 2 teriilete lessége felett alatt feliilete szma szmp aldbb feljebb
4, m? m % % % m?/telek m? m m
5. | Kt-Kk SZ - - 3 - 50 - - - 5,0
6. | Kt-Fk SZ - - 3 30 20 - - - 5,0
7. | Kt-Ez SZ - - 3 - 70 - - - 5,0
3.2. Kozosségi kozlekedés megalloja, végallomasa kozteriileten (Kt-M)
A B C D E F G H | J K
8. | Kt-M SZ - - 100* - 0 - - - 5,0
9 * Budapest Févdros Kormdnyhivatala (tovébbiakban: BFKH) Allami féépitész BP/1701/00191-6/2023 iktatészdmii OTEK

felmentése alapjan.




Budapest Fovaros VIII. keriilet
Jozsefvaros varosrészei és az egyes
varosrészekre vonatkozo épitési dvezeti és
ovezeti hatarértékek
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10. Kerepesdiilo

9. Ganz negyed
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1. Palotanegyed (P)

1.1. Varoskozpont teriilete (Vt-V)

A B C | b | E | F | ¢ H [ 1 J K | L
Legnagyobb
1 = Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet
‘g mutato utcai Az épiilet-
Epitési ovezet Z legki- legnagyobb legki- (ltald- parko- parkany- magassag
2. jele £ | legkisebb | sebb beépitettsége sebb | ® nzsa lasi | magassaga
b tertilete széles- terepszint zold- céla
3. A sége felett alatt feliilete szmad szmp legfeljebb legala’bb| legfeljebb|
4. m’ m % % % m’/telek m? m
75 85 4,0 1. melléklet
5. Vt-V/P-1 Z 800 18 s80 590 10 45 1,70 szerint
65 80 15 3,5 1. melléklet
6| vevip2 | 2 800 18 s75 | s85 | s10 | s4,0 16 szerint
60 70 20 1. melléklet
Lo| vevips | 2 800 18 s75 | s80 | si5 3,0 14 szerint
8 | vtvip4 | z | 3000 | 40 | 80 | 100 | o | 45 | 20 | melleklet
K szerint
9. | Vt-V/P-M SZ K K 35 50 50 2,1 1,0 K
o | VEVP- 71 3000 | 40 | 70 | 80 | 15% | 40+ | 16 |1 melleklet
Eii-2 szerint
w | VEYP sz | a0000 | - | sor | 60 | 20% | 30% | 15 50 | 27,0
1.2. Fasitott koztér (Kt-Fk)
2. |Kt-Fk-B [ sz| - | - [ 10 | 100 | 10 - [ - - | - 115
13. SZ szabadon allo beépitési mod
14. Z zartsoru beépitési mod
15. S saroktelek esetén
16. F foldszint az elGirasok szerint
17. K kialakult
18. * A 69. § (8) bekezdése szerint alkalmazhato




2. Népszinhaz negyed (N)

2.1. Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzéen zartsord, zartudvaros beépitésii
lakéteriilet (Ln-1)

A B c | b |l E | F | ¢ H [ 1 J K L
Legnagyobb
1 Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet
= mutaté utcai Az épiilet-
Fnitési bveget E legki- legnagyobb legki- | 4ltalg. | PATKo- |  pérkiny- magassig
2 P jele g legkisebb | sebb b?gfé;e;;?ﬁtge sebb nos CIZT‘:I magassaga
] teriilete széles- z61d-
3. = sége felett alatt feliilete | szma szmp legfeljebb lecalibl legfeljebb
4, m? m % % % m?/telek m? m
65 15 4,0 1. melléklet
5. - - L ”
Ln-1/N-1 z 500 18 s75 85 510 54,5 10 szerint
2.2. Varoskozpont teriilete (Vt-V)
75 85 4,0 1. melléklet
6. Vt-V/N-1 Z 800 18 s80 590 10 s4.5 1,75 szerint
7. Vt-V/N-2 SZ K K K K K K K K
2.3. Intézményi, jellemzéen zartsora beépitésii teriilet (Vi-1)
. 75 85 12 4,0 1. melléklet
8. - - 1 ”
Vi-I/N-1 z 800 18 s80 590 s10 54,5 L75 szerint
9. | Vi-1/N-2 | z | 10000 - 40 50 25 24 | 10 - 1300
2.4. Kiilonleges egészségiigyi teriilet (K-Eii)
[10.] K-EiN | Z ] 5000 | - [55%**] 80 [20*%/** [4,0/** | 10 | | - [300]
2.5. Kozpark teriilet (Zkp)
11. ZKp/N-1 SZ - - 3 5 75 0,07 - 3,0 | 45
12. ZKp/N-2 SZ - - 3 5 75 0,07 - 3,0 | 45
13. ZKp/N-T K K K K K K K K K K
2.6. Fasitott koztér (Kt-Fk)
|14.] Kt-FkN [ sz ] - | - ] 5 [ 100 [ 40 ] 005 ] 20 ] | - |45 ]
15. SZ szabadon allé beépitési mod
16. YA zartsoru beépitési mod
17. S saroktelek esetén
18. K kialakult
19. * A BFKH Allami f6épitész BP/1701/00191-6/2023 iktatészamii OTEK felmentése alapjén.
20. *x Az 50. § (3) bekezdése szerint.




3. Csarnok negyed (Cs)

3.1. Nagyvarosias, magas intenzitiasu, jellemzdéen zartsoru, zartudvaros beépitésii lakoteriilet

(Ln-1)
A B c | b [ E [ F ] ¢ H [ 1 J K [ L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithaté szintteriileti L
g mutato Az ipu_let Az épiilet-
AP, E i legnagyobb i et parko- 'u Cfa : magassag
Epitési 6vezet z legki 7 ) legki altala- L. parkany-
2. jele = Iegklsebb sebb beepltett§ege sebb nos 12}51' magassaga
~§ terillete | széles- terepszint z61d- céla
] sége felett alatt feliilete szmad szmp legfeljebb legalabb |Iegfeljebb
m? m % % % m?%/telek m? m
65 80 15 4.0 1. melléklet
5. - - .
Ln-1/Cs-1 Z 500 18 575 85 s10 45 1,0 szerint |
60 75 15 3,5 1. melléklet
6. - - .
Ln-1/Cs-2 Z 500 18 575 85 s10 4.0 1,0 szerint |
1. melléklet
7. Ln-1/Cs-3 Z 5000 50 60 50 15 3,5 1,0 szerint
g | LMUCs | g7 | K | 3 - | 40 | o003 | - | a5
Kk
3.2. Varoskozpont teriilete (Vt-V)
75 80 15 4,0 1. melléklet
9. | Vt-V/Cs-1 Z 800 18 . 1,75 -
s80 | s85 | s10 | s45 szerint |
10. | Vt-V/Cs-2 K K K K K K K K K
3.3. Fasitott koztér (Kt-Fk)
11. Kt-Fk-R SZ - - 5 40 40 0,05 | 05 - 4,5
12. Kt-Fk-H SZ - - 3 80 15 0,02 | 0,8 - 4,5
13. Kt-Fk-M SZ - - 3 5 50 0,07 - - 4,5
14. SZ szabadon allo beépitési mod
15. z zartsoru beépitési mod
16. S saroktelek esetén
17. K kialakult




4. Corvin negyed (C)

4.1. Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzoen zartsoru, zartudvaros beépitésii lakdteriilet

(Ln-1)
A B c [ b [ E [ F ] ¢ H [ 1 J K | L
Legnagyobb
1 Az épitési telek kialakithato szintteriileti
mutato o
g A.Z e[,’ukft Az épiilet-
8 £ : legnagyobb : ark | Ucalp drkdny- magassig
Epitési ovezet 7 legki- gnagyor legki- | altala- | P magassaga
2 jele £ | legkisebb | sebb beépitettsége sebb nos o
~§ teriilete | széles- terepszint z8ld- 1%51,
] sége feliilete célu
3. felett alatt szmd szmp legfeljebb egalabb| legfeljebl]
4, m’ m % % % m°/telek m® m
65 4,0 1. melléklet
5. Ln-1/C-1 Z 500 18 75 85 15 4.5 1,0 szerint I
60 3,5 1. melléklet
6. Ln-1/C-2 Z 500 18 75 85 15 4.0 1,0 szerint I
60 3,4 1. melléklet
7. Ln-1/C-3 500 18 70 80 20 4.0 1,0 szerint
8. Ln-1/C-4 K K K K K K K K K | 330
9. Ln-1/C-Kt | SZ - - 2 20 50 - - - 4,5
4.2. Nagyvarosias, jellemzéen zartsori, keretes beépitésii lakéteriilet (Ln-2)
4,5 1. melléklet
10.. Ln-2/C-1 Z 800 18 80 85 10 5.0 2,0 szerint |
65 4,5 1. melléklet
11. - - - ) ¢
Ln-2/C-2 Z 500 580 85 15 5.0 18 szerint
12. | Ln-2/C-Eii | SZ | 5000 - 40® | 50 | 40% | 2,009 1,0 4,0 | 15,0
4.3. Varoskozpont teriilete (Vt-V)
75 4,0 1. melléklet
13. Vt-V/C-1 A 800 18 580 85 10 4.5 1,75 szerint I
5,0 1. melléklet
14. Vt-V/C-2 A 800 18 80 100 10 5.5 2,0 szerint I
K/ 1. melléklet
15. Vt-V/C-3 K K K K K K 2.0 K szerint
4.4. Kiilonleges egészségiigyi teriilet (K-Eii)
. 65*/® @ | 409 1. melléklet
16. K-Eii/C-1 Z 4000 18 S70%/@ 80 15*/ 459 1,0 szerint |
4.5. Kozpark (Zkp)
17. | Zkp/C-Fk | Sz - - 3 80 20* - - - 45
18. | Zkp/C-Kk | SZ - - 3 3 60 - - - 45
4.6. Fasitott koztér (Kt-FKk)
19.| Kt-Fk-G | sz | - | - 5 | 40 [ 40 | 005] 05 ] | - 165]
20. z zartsor beépitési mod
21. SZ szabadon allé beépitési mod
22. K kialakult allapot szerint
23. S saroktelek esetén
24. * A BFKH Allami f3épitész BP/1701/00191-6/2023 iktatészamii OTEK felmentése alapjdn.
25. @ AT76. § (3) bekezdése szerint alkalmazhato.
26. @ Az 50. § (3) bekezdése szerint alkalmazhato.




5. Magdolna negyed (M)

5.1. Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzéen zartsoru, zartudvaros beépitésii lakoteriilet

(Ln-1)
A B c | o | E | F | G H [ 1 J K | L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithato szintteriileti
mutaté Az épiilet
Té utcai Az épiilet-
AP, = ; legnagyobb ; A park parkany- magassag
Epit t = legki- I , legki- Itala- h
2. | M ejsg|gveze £ | legkisebb sebb beépitettsége sebb | nos 19'. fagassaga
~§ teriilete | széles- terepszint zold- ast
= sége feliilete céld
3. felett alatt szmd | szmp legfeljebb becalibh ‘Iegfeljebb
4, m? m % % % m?/telek m? m
65 15 4,0 . melléklet
| Ln-UM-1 2 500 18 s75 8 s10 | s4,5 10 szerint |
60 15 3,5 . melléklet
6. -1/M- ! .
Ln-1M-2 1 2 500 18 s75 8 s10 | s4,0 10 szerint |
7| tnuma | z | s00 | 18 22 70 | 20 221 g7 | !-melléklet
s75 s4,0 szerint
g | LMUM- g 1 g K | 3 - | 40 | o003 - - | as
Kk
5.2. Intézményi, jellemzden zartsoru beépitésii teriilet (Vi-1)
. 50 60 30 3,75 . melléklet
9. -1/M- , |
Vi-1/M-1 z 5000 50 s60 s70 520 s4,0 0.8 szerint
5.3. Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito teriilet (Vi-3)
0| viaM-1 | z | 3000 | 30 | s | 80 | 10 | 15 |05 | |-mellcklet
szerint
5.4. Kozpark teriilet (Zkp)
1| zkpMm-1 [ sz ] - | - ] 3 | 5 | 70 Joo05] - | | 30 ] 45 |
12. z zartsoru beépitési mod
13. SZ szabadon allo beépitési mod
14. S saroktelek esetén

10



6. Losonci negyed (L)

6.1. Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzéen zartsoru, zartudvaros beépitésii lakoteriilet

(Ln-1)
A B c | b | E |1 F | @ H [ 1 J K [ L
Legnagyobb
1 Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet
Té mutaté utcai Az épiilet
Epitési vezet | 7 legki- | egnagyobb logki- | gitalg- |PATKO- | parkany- magassdg
2. jele 2 legkisebb sebb beépitettsége sebb nos lz'?s1V magassaga
~§' teriilete | széles- terepszint z6ld- céla
3. =] sége felett alatt feliilete | szma | szmp legfeljebb legaldbb | legfeljebb
4 m? m % % % m%/telek m? m
65 15 4,0 1. melléklet
S| bl iz 500 18 e 8 | g0 [sa5 | MO | szerint |
6.2. Nagyvarosias, jellemzéen zartsori, keretes beépitésii lakoteriilet (Ln-2)
65 15 4,0 1. melléklet
6| tn2l-1 | 2 500 18 75 | 8 [s10 [sap5 | 20 szerint |
65 15 4,5 1. melléklet
T 22 | 2 500 i s80 85 s10 | s5,0 2.0 szerint
8. Ln-2/L-3 SZ 2500 - 50 80 15 45 | 1,0 16,0 | 23,0
65 15 4,5
9. Ln-2/L-4 Z 500 - 80 85 s10 [ 50 2,0 12,0 | 17,0
6.3. Nagyvarosias, telepszerii lakéteriilet (Ln-T)
K
10. | Ln-T/L-1 K K K K K K K K K 33,00)
11. | Ln-T/L-2 K K K K K K K K K ]330
65 15 4,0
12. | Ln-T/L-3 Z 500 18 75 85 s10 |45 1,0 16.0 | 24,0
13. | Ln-T/L-Al | SZ 2000 40 40 60 25 12 | 0,6 45 1125
14. | Ln-T/L-A2 | Z 1000 20 40 - 10 0,6 - 3,0 | 45
15. | Ln-T/L-Int | K K K K K K K K 45 [18,0
16. |Ln-T/L-KSZ| K K K K K K K K 30 | 45
17. | Ln-T/L-P | SZ K K 50 100 25 25 | 20 45 | 150
18. | Ln-T/L-K a 81.§ (9) bekezdésének eldirasai szerint
. |LnT-Ke|sz] - | - [ 2 [ 2 |5 | - ]-1] | - 45
6.4. Kiilonleges egészségiigyi teriilet (K-Eii)
20. | K-Eiw/L-1 | SZ | 10000 - 40/** 50 | 40/** |2,5/**| 0,75 8,0 | 21,0
21. | K-Ei/L-2 Z 2500 - 80*/*% 100 | 10*/**|3,0/**| 1,0 8,0 | 23,0
6.5. Kiilonleges, allat- és novénykert teriilete (K-AN)
22| KANL-1 | sz | 20000 | - | 35 | 50 | 50 | 15 | 05 | | 30 |105
23. YA zartsoru beépitési mod
24, SZ szabadonallo beépitési mod
25. S saroktelek esetén
26. K kialakult dallapot szerint
27. * A BFKH Allami féépitész BP/1701/00191-6/2023 iktatészamii OTEK felmentése alapjan.
28. ** Az 50. § (3) bekezdése szerint alkalmazhato.
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7. Orczy negyed (O)

7.1. Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzéen zartsoru, zartudvaros beépitésii lakoteriilet

(Ln-1)
A B c [ b | E F [ G H [ 1 J K | L
Legnagyobb
1 Az épitési telek kialakithato szintteriileti
mutaté Az épiilet
:é utcai Az épiilet-
Epitési ovezet | 7 legki- legnagyobb legki- | alalg- | P |  parkdny- magassig
2. jele 2 legkisebb sebb beépitett§ége sebb nos 9-' magassiga
g teriilete | széles- terepszint z61d- lasi
] sége feliilete céli
3. felett alatt szmd | szmp legfeljebb legalabb | legfeljebb
4, m? m % % % m?/telek m? m
65 15 4,0 1. melléklet
5. - - ) ¢
Ln-1/0-1 ) 2 500 18 75 1 8 [0 [sa5 ] 20 szerint |
60 15 3,5 1. melléklet
6. - - ) s
Ln-1/0-2 | 2 500 18 75 1 8 [0 [sa0] 20 szerint |
65 15 4,0 1. melléklet
7. - - ) ¢
Ln-1/0-3 | 2 500 18 570 ] 8 [0 (a5 20 szerint |
50 25 3,5 1. melléklet
8. - - ) ¢
Ln-1/0-4 Z 500 18 75 70 $20 4.0 0,8 szerint |
o. | Ln1/o-5 | z | 5000 | 50 | 60 | 85 | 35 | 35 | 1,0 | !-melicklet
szerint
7.2. Oktatasi kozpontok teriilete (K-Okt)
10. K-Okt/O SZ 10000 - 16 20 65 0,75| 0,5 - 19,0
7.3. Kozpark teriilet (Zkp)
11. Zkp/O-1 SZ - - 3 5 75 0,07 - - 4,5
12. Zkp/O-2 SZ - - 3 5 75 0,07 - - 4,5
13. z zartsoru beépitési mod
14. Sz szabadon allo beépitési mod
15. S saroktelek esetén
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8. Tisztviselotelep (T)

s, jellemzden zartsoru, keretes beépitésii

8.1. Nagyvarosia
A

lakéteriilet (Ln-2)
H

B c | b ] E | F ] @ | 1 J K [ L
Legnagyobb
1 Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet
;g mutaté utcai Az épiilet-
P, = i legnagyobb i oo, | parko- parkany- magassag
2. Ep ltejs(:lgvezet 342 legkisebb Iggkl)(k; beépl’tett§ége |§3k|)<t|) alrgzlsa la"si' magassiga
_§ teriilete <réles- terepszint Z6ld- célu
3. = sége felett alatt felillete | szma szmp legfeljebb | legalabb| legfeljebb
4, m? m % % % m?/telek m? m
35 50 35 1,0 7,5
5. Ln-2/T-1 Z 600 16 s45 $60 o5 s1.2 0,5 5,5 10,5%
55 70 30 3,0
6. Ln-2/T-2 Z 800 18 $65 $80 $20 35 11 125 | 21,0
8.2. Kisvarosias, jellemzden zartsoru beépitésii lakoteriilet (Lk-1)
35 35 50 1,2 7,5
7. Lk-1/T-1 Z 600 16 s45 s45 530 s1.25 0,5 4,5 10,50
40 60 40 1,5 @
8. Lk-1/T-2 Z 600 16 $55 s75 $30 s1.75 0,8 75 | 12,5
9. | Lk-1/T-Int Z 2000 - 40 60 30 15 2,0 75 | 12,5
8.3. Intézményi, jellemzéen zartsoru beépitésii teriilet (Vi-1)
. 25 1. melléklet
10. Vi-1/T-1 Z 6000 50 45 90 25 3.0 15 szerint
. 65 25 4,0
11. Vi-1/T-2 Z 5000 50 s75 85 s10 45 1,7 6,0 | 28,0
8.4. Intézményi, jellemzéen szabadon 4llo jellegii teriilet (Vi-2
12. Vi-2/T-1 Z 6000 50 70 80 10 2,4 1,0 8,0 | 20,0
13. Vi-2/T-2 SZ 3500 35 45 60 20 0,75 0,5 - 28,0
8.5. Kiilonleges egészségiigyi teriilet (K-Eii)
| KEi/T-1 | Sz | 4000 | 30 |70%%| 90 |10%7*| 45 | 10 16 %5()0
15. | K-Eii/T-2 | SZ 5000 40 60*/**| 60 |15%/**| 3,0** 1,0 - 35,0
8.6. Kozpark teriilet (Zkp)
6. zkp/T-1 [sz] - | - |1 3 | 5 [ 75 o007 ] - | [ 30 ] 45
17. SZ szabadon allo beépitési mod
18 z zartsoru beépitési mod
19. S saroktelek esetén
20. K kialakult
22. €] A szomszédos beépitésekhez illeszkedve, kialakult allapot esetén alkalmazhato.
23. * A BFKH Allami féépitész BP/1701/00191-6/2023 iktatészamii OTEK felmentése alapjan.
24. *x Az 50. § (3) bekezdése szerint alkalmazhato.
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9. Ganz negyed (G)

4

9.1. Nagyvarosias, jellemzéen zartsori, keretes beépitésii lakoteriilet (Ln-2)

A B C D [ E | F | ¢ H [ 1 J K [ L
Legnagyobb
1 Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet
:é mutatd utcai Az épiilet-
AP, = i legnagyobb i I parko- parkany- magassag
2 EPltejs(;Igvezet § legkisebb Igg;; beépitettsége Isgll)(ll) alr:z(a)lsa— lérlsi' magassaga
~§ teriilete széles- terepszint zold- céld
3. = sége felett alatt felillete | szma szmp legfeljebb | legalabb |legfeljebb
4, m? m % % % m?/telek m? m
55 70 30 3,0
5. Ln-2/G V4 800 18 $65 $80 $20 35 1,25 125 | 21,0
9.2. Gazdasagi, jellemzéen raktarozast, termelést szolgalo teriilet (Gksz-2)
6. | Gksz-2/G Szé 2000 50 60 80 20 2,0 - 8,0 | 20,0
9.3. Intézményi, jellemzéen zartsoru beépitésii teriilet (Vi-1)
7. Vi-1/G-1 SZ 5000 50 60 80 25 2,0 1,0 K 15,0
8. Vi-1/G-2 Z 5000 40 70 80 15 3,75 15 80 | 210
9.4. (K-Rek) Nagykiterjedésii rekreacios és szabadidés teriilet
| 9. ] K-Rek/G [ Sz ] 10000 | 50 | 10 [ 10 | 40 [ o5 [ 0,25 ] | | 15,0

9.5. Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet/Intézményi,
jellemzéen zartsoru beépitésii teriilet tobbszintes teriiletfelhasznalassal (K-Kozl/Vi-1)

10, | KIROVIL 57 | 10000 | 100 | 45 | 40 | 25 | 10 | 05 30 | 200
n [CREVNIL ) 7 | s000 | 40 | 40 | 60 | 40 | 25 | 10 30 | 200
ROV e k] k] k| K] KKK K | K
9.6. Kozkert teriilet (Zkp-Kk)

13. | Zkp/G-Kk | SZ K K 3 - 60 0,03 - - 4,5
14. Zkp/G-T SZ K K K K K K K K K
15. SZ szabadon allo beépitési mod

16. YA zartsoru beépitési mod

17. S saroktelek esetén

18. K kialakult

19. * kivéve tizemanyagtolté allomds, ahol legalabb 4,0 m
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10. Kerepesdiilo (K)

10.1. Varoskozpont teriilete (Vt-V)

A B c | b | E|] F | G H | | J K | L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet
:é mutaté utcai Az épiilet-
P, i legnagyobb i S parko- parkany- magassag
Epit t | 7 legki A legki ltal4- o ;
2. L ejs;lgveze g legkisebb sebb beepltett§ege sebb anzsa k?fl' magassaga
% teriilete széles- terepszint z0old- celu
3. A sége felett alatt felillete | szmad szmp legfeljebb | legalabb |legfeljebb
4. m’ m % % % m’/telek m? m
75 85 4,5 1. melléklet
5. Vt-V/K-1 Z 800 18 s80 590 10 s4.5 2,0 szerint
65 80 4,0 1. melléklet
6. Vt-V/IK-2 Z 800 18 75 s85 15 s4.5 1,75 szerint
10.2. Intézményi, jellemzéen zartsoru beépitésii teriilet (Vi-1)
7| viuk |z | so0 | 18 | & | 8 | 15 | 30 | 125 60 | 24,0
s75 s3,5
. 65 45 1. melléklet
8. Vi-1/K-1 4 500 18 75 85 15 545 1,75 szerint
. 65 1. melléklet
9. Vi-1/K-2 4 4000 18 s70 80 25 4,0 1,75 szerint
10.3. Intézményi, jellemzéen szabadonallé beépitésii teriilet (Vi-2)
10. | Vi-2/K-1 O 4000 18 65 80 25 4,0 1,75 6,0 | 20,0
11. | Vi-2/K-2 SZ | 20000 - 45 45 25 1,0 1,0 3,0 | 20,0
12. | Vi-2/K-3 O 6000 50 45 40 25 1,0 1,25 6,0 | 20,0
10.4. Bevasarlokozpont teriilete (K-Ker)
|13 ] K-Ker/K | Sz | 20000 [ - | 45~ | 50 | 40 | 25 [ 1,25 | | - 1300]
10.5. Nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet (K-Sp)
|14.] K-Sp/K [ sz ] 15000 | - | 35 [ 50 | 20 [ 15 [ 0,75 ] | - ]240 ]
10.6. Nagykiterjedésii rekreacios és szabadidos teriilet (K-Rek)
|15.] K-Rek/K [ Sz | 20000 [ - | 45~ | 40 | 40 | 10 [ 025 | | - ]120]
10.7. Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet kiegészito
intézményi rendeltetéssel (K-Ko6zl/Vi-1)
K-Kéozl/ 30 N 1,0
16. Vi-1/K S77 5000 - 80(1) 80 5 2’5(1) 1,0 4.5 30,0
10.8. Temet6 teriilete (K-T)
|17z] KT/K [Ssz]| 5000 [ - | 5 | 55 ] 5 |025] 00 | | 30 [ 80 |
18. SZ szabadon allo beépitési mod
19. Z zartsoru beépitési mod
20. S saroktelek esetén
21. @) A 90. § (4) bekezdés d) pontja szerinti esetben.
22. * A BFKH Allami féépitész BP/1701/00191-6/2023 iktatészdmii OTEK felmentése alapjan.
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11. Szazados negyed (Sz)

11.1. Nagyvarosias, magas intenzitasd, jellemzéen zartsoru, zartudvaros beépitésii
lakéteriilet (Ln-1)
A

B c | b ] E | F ] @G H [ 1 J K ] L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet
:é mutato utcai Az épiilet-
PR, i legnagyobb i o1 parko- parkany- magassag
Epitési dvezet ‘A legki - A legki altala- . .
2. jele 2 | legkisebb | sebb biepltett?etge sebb Nnos 13}?{ magassaga
~§' teriilete széles- erepszin z061d- celu
3. < sége felett alatt | felillete | szma szmp legfeljebb legalabb | legfeljebb
4, m? m % % % m?/telek m? m
5. Ln-1/Sz-1 Z 500 18 65 85 15 3.0 15 16,0 23,0
s75 s3,5
6. | Ln-Usz2 |szz| s000 | 40 | 2 | 85 | 15 | 22| 10 125 | 160
S75 s3,0
15
7. Ln-1/Sz-3 Z 800 30 65 85 2,0 1,0 4,0 10,5

11.2. Kisvarosias, jellemzéen szabadonallé beépitésii lakoteriilet (Lk-2)
40 60 40 15

8. Lk-2/Sz-1 y4 600 16 s55 s75 $30 s1.6 0,8 4,0 7,5
o | Lkaisz2 |5 2000 | - | 40 | 40 | 45 | 15 | 05 125 | 160
11.3. Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1)

10. | Lke-1/Sz-1 | SZ | 1200 35 25 35 50 06 |02 3,0 4,5
11. | Lke-1/Sz-2 | SZ | 1200 35 25 35 50 0,7 |02 4,0 7,5
11.4. Intézményi, jellemzéen zartsoru beépitésii teriilet (Vi-1)

v | viwszt | 5% 4000 | 18 | 52 | so | 25 | A0 | 175 |l-mellékletiqq ) o
' z s70 54,5 ' szerint ' '

. SZ 65 3,0

13. | Vi-1/Sz-2 7 1000 18 70 80 25 $35 15 7,5 16,0
11.5. Gazdasagi, jellemzden raktarozast, termelést szolgalo teriilet (Gksz-2)

14. | Gksz-2/Sz-1 SZZ 6000 50 60 80 25 2,0 - 4,5 20,0

25 2,0 -

5. | Gksz-2/Sz-2 | SZ | 6000 | 50 | 60 | 80 | sy | 50w | 00 40 | 200
11.6. Nagykiterjedésii, sportolasi célu teriilet (K-Sp)

[16.] K-Sp/Sz | Sz ] 30000 | - [ 3 [ 50 | 30* | 10 | 0,75 | | 40 | 210 |
11.7. Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet (K-Hon)

[ 17.] K-Hon/Sz [ Sz | 4000 | 18 | 65 | 80 [ 25* [ 40 | 1,0 | | - ] 280 |
11.8. Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgald teriilet (K-Kozl)

[18. | KKoal/Sz | Sz ] 5000 | - [ 40 | 50 | 5 | 15 | - | | 40 | 210 |
11.9. KozKkert teriilet (Zkp-KKk)

19. | Zkp/Sz-Kk | SZ K K 3 - 60 0,03 - - 4,5

Zkp/Sz-

20. Kk-Int SZ K K K K K K K K K
21. SZ szabadon allé beépitési mod

22. YA zartsoru beépitési mod

23. S saroktelek esetén

24. F foldszint az elGirasok szerint

25. K kialakult

26. @ intézményi felhaszndlds esetén

27. * A BFKH Allami féépitész BP/1701/00191-6/2023 iktatoszamu OTEK felmentése alapjan.

b
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INDOKOLAS
Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének

rrrrr

modositasarol szolé 25/2024. (XI. 21.) 6nkormanyzati rendeletéhez

Altalanos indokolas

Budapest Fovaros VIII.  keriillet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete
(tovabbiakban: Képviselé-testiilet) a 45/2023. (XI1.14.) oOnkormanyzati rendeletével
megalkotta Budapest VIII. keriilet Jozsefvaros teljes kozigazgatasi teriiletére Kkiterjedd
Keriileti Epitési Szabalyzatat (tovabbiakban: KESZ).

A rendelet modositasrol a Képvisel6-testiilet 30/2024. (11. 22.) szam hatarozataval dontott a
30 m?nél kisebb Onkormdnyzati lakdsallomany atalakitdsanak, feljitdsanak a rendeletben
torténd lehetdve tétele és a helyi védett értékek feliilvizsgalt listajanak szabalyozési terven
torténd atvezetése érdekeben.

Részletes indokolas
1. §-hoz

A tavaly decemberben elfogadott és 2024. aprilis 1-jével hatalyba 1épd KESZ
személygépjarmli tarolasara vonatkozd eldirdsait sziikséges Osszhangba hozni a 2024.
marciusban hatdlyba 1€ép6 a személygépjarmi- ¢€s kerékparelhelyezési kotelezettség
teljesitésérol sz616 onkormanyzati rendelettel.

2. §-hoz

A 30 m?nél kisebb onkormanyzati lakasallomany atalakithatosaganak, felujithatosaganak
biztositdsa érdekében sziikséges a bekezdés kiegészitése.

3. §-hoz

A hatalyos rendelet modositassal érintett 1. melléklete szerinti Szabalyozasi terv helyébe a
jelen rendelet 1. melléklete 1ép.

A hatalyos rendelet ,,Az épitési Gvezetek €és ovezetek szabalyozasi hatarértékei” megnevezési
2. mellékletének helyébe a jelen rendelet 2. melléklete 1ép. Ténylegesen a Vi-1/K-3 téves
megjel6lés javitasa tortént meg Vi-2/K-3-ra.

4. §-hoz

A Kt-Fk/N ovezet helyének koriilirasa helyett nevesitve lett a Szeles Erika tér.

5. §-hoz

A hatélybalépésrdl rendelkezik.
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Hatasvizsgalati lap

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

rrrrr

modositasarol szolé 25/2024. (XI. 21.) 6nkormanyzati rendeletéhez

1. Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:

A rendeletalkotds célja szabalyozasi eldirasok pontositasa, kiegészitése ¢€s jogszabaly-
harmonizacio. A rendelet elfogadasanak a koltségvetésre kozvetlen hatasa nincs.

2. Kornyezeti és egészségi kovetkezményei:

A rendelet elfogadasanak nincsenek kornyezeti €s egészségiigyi kovetkezményei.
3. Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasa:

A rendelet elfogadédsa az adminisztrativ terheket nem befolyésolja.

4. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei:

A jogszabaly mddositdsanak elmaradasa akadalyozna az 6nkormanyzati fejlesztések
megvalositasat.

5. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek:

A feladat ellatashoz sziikséges személyi, targyi és pénziigyi feltételek biztositottak a
Polgarmesteri Hivatal szervezetén beliil.
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