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"Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel-testillete a magyar
épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszadg helyi dnkormanyzatairol szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5)
bekezdés 5. és 6. pontjaban, €s a magyar €pitészetrél szolo 2023. évi C. torvény 22. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, — a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének
¢s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében és 11. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljard érintett allamigazgatasi, onkormanyzati és egyéb szervek, a
lakossadg, az érdekképviseleti, civil és gazdalkodd szervezetek és vallasi kozosségek —
véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

l. Fejezet
Alapvet6 rendelkezések

1. A rendelet hatalya, mellékletei

1. § (1) E rendelet hatalya Budapest VIII. keriilet Jozsefvaros kozigazgatasi teriiletére terjed Ki.

(2) Az e rendelet hatalya ald tartozd teriileten az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl sz016 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) eléirasait az e
rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel, valamint a telepiiléskép védelmérdl szold helyi
onkormanyzati rendeletben foglaltakkal egytitt kell alkalmazni.

2. § E rendeletet a hozza tartoz6 mellékletekkel egyiitt kell alkalmazni:

a) 1. melléklet: szabalyozasi terv M=1:2000 méretaranyu szelvényeken,

b) 2. melléklet: az épitési Gvezetek az Gvezetek szabalyozasi hatarértéket,

c) 3. melléklet: az épitmények, Onalld rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszeri
hasznélatdhoz sziikséges, elhelyezendd személygépjarmii szdmanak megallapitésa,

d) 4. melléklet: az egyes rendeltetési egységek esetén elhelyezendd kerékparok szamanak
megallapitasa,

e) 5. melléklet: az 1., II. és III. parkanymagassagi kategoria teriiletei Budapest Fovaros
Kozgyilésének Budapest févaros rendezési szabalyzatarol szolé 5/2015. (1. 16.)
onkormanyzati rendeletében (a tovabbiakban: Budapest Fovarosi Rendezési Szabalyzata)
meghatarozottak alapjan és magyarazo abrak,

“ Egységes szerkezetben a 25/2024. (XI. 21.) nkormanyzati rendelettel.
! Médositotta a 25/2024. (XI. 21.) 5nkorményzati rendelet 1. §-a, hatalyos .2024. november 22-t61.



f) 6. melléklet: a telepiilésszerkezet alakitasat befolyasold barnamezos teriiletek a Budapest
Fovaros Telepiilésszerkezeti Terve alapjan,

g) 7. melléklet: Budapest Févaros VIIIL keriilet Jozsefvaros Onkorméanyzat eldvasarlasi jogaval
érintett ingatlanok.

2. Ertelmez6 rendelkezések

3. § E rendelet alkalmazasaban:

1. albed6 érték: egy adott anyag egységnyi feliilete altal visszavert sugdrzas és az egységnyi
feliiletre beérkezd sugdrzas hanyadosa, magasabb albedo értékkel a nagyobb fényvisszaverd
képességii, vilagos feliiletek rendelkeznek;

2. atmeneti hasznositas: beépitésre szant, még beépitetlen telek legfeljebb 5 év iddtartamra
vonatkozo, épitési engedélyezési eljarassal nem jaré ideiglenes rendeltetés-modositasa;

3. eredeti tetdidom: a torténetileg kialakult, vagy héaborus sériilés miatt elbontott, vagy nem
megvalosult magastetd, amely az eredeti terveken igazoltan szerepel, egyszerli vagy Osszetett
tetéidommal, tetéfelépitményekkel - igy kiilondsen tetédiszek, tornyok, kupolak, kiemelt
oromfal, portéalok -, vagy manzard teté, melynek jellemzé tet6hajlasszoge 35° feletti;

4. ¢épiiletdisz: az épiilet utcai homlokzatan 1évé dekoracios elem, amely meghatarozza az épiilet
karakterét, igy kiilondsen ablakkeretezés, parkany, franciaerkély lemeze, oszlop, pillér, figuralis
abrazolas;

5. épiiletkiugras: az épiilet homlokzati sikjabol a kozteriilet vagy a telek belsé udvara f6l¢ nyulo,
minden iranybol zart épiiletrész;

6. épliletkoz: a kozteriilet felé esd zart térfalat megszakitd, a szabad atlatas vagy atjaras biztositasa
c€ljabol terepszint felett nem, de a terepszint alatt beépithetd tertilet;

7. fasor: a telepiiléskép védelmérél szoldo onkormanyzati rendeletben meghatarozott faja, egy
sorban iiltetett fak Osszessége, ahol a fak tétavolsaga nem nagyobb a fak idéskordban varhato
koronadtmérdjének kétszeresénél,

8. faveremracsos iiltetégodor: az utcai fa termétalaja és a folotte elhelyezett, a fa gyokérzetének
vizellatasat biztositd vizateresztd szerkezet;

9. fitnesztér: jellemzOen kozparkban vagy kozkertben kialakitott, felnéttek szamara szolgalod
szabadtéri edz6- és tornapalya, amely zoldfeliiletben elhelyezett vagy ontott gumi burkolattal
ellatott;

10. hidegtetd: kettds héjazatu tetd, amelynek a felsd és also héja kozotti levegdréteg kozvetlen
kapcsolatban van a kiilsd légtérrel;

11. kék fa: olyan ideiglenes hasznositds céljara tervezett kivagassal telepitett fa, melyek kiilon
szabalyozas ala esnek, mentesiilnek a poétlasi kotelezettség alol, valamint a fa vizudlisan €s a
fakataszterben is, kék jelzéssel megkiilonboztetettek, hogy a telepitéstdl fogva egyértelmii legyen
a rendeltetése;

12. kétszintes novényzet: a zoldfeliiletet egyszerre gyep- vagy éveld- és cserjeszinttel fedd
novényzet;

13. kioszk: a telepiiléskép védelmérdl szolo torvény reklamok kozzétételével kapcesolatos
rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo kormanyrendeletben meghatarozott 6nallo épitmény,
létesitmény;

14. kozcélu létesitmény: allami vagy onkormanyzati kdzfeladatot ellatd intézmény;

15. kdzhasznalat céljara atadott teriilet: a magantulajdont telek — Budapest Févaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkorményzattal kotott szerzodés szerint — kozhasznalatra megnyitott része, melyet
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztek;

16. kozmlimentes élettér: a fa torzsének tengelye és a kozmiivezeték tengelye kozti tavolsag, amely
a fa gyokerének védelmét biztositja a kozmiivezeték fektetésével és cseréjével jaro foldmunka
ellen;

17. kozosségi kert: olyan tires épitési telken létrehozott €16 zoldfeliilet, amelyet a kdrnyék lakossaga
egy kozosen elfogadott hazirend szerint, kizarolag disz- és haszonnovények termesztése céljabol
lizemeltet;



18. lapostet6: az épiilet felsé lehatarolasara szolgald szerkezet, melynek lejtése a 10%-0t nem
haladja meg;

19. mélygarazs: a megkozelitési helyek kivételével teljes terjedelemben a terepszint alatt kialakitott,
parkolas céljara szolgald épitmény, épiilet alatti mélygarazs fodémének also sikja legfeljebb 60
cm-rel lehet magasabban az utcai jarda vagy az eredeti terepszint sikjanal;

20. nem zavard hatdsu rendeltetés: olyan rendeltetés vagy tevékenység, amely véddteriiletet vagy
védotavolsagot nem igényel, nem érint hatarérték feletti kornyezeti terheléssel lakoingatlant,
levegdtisztasdg-védelmi szempontbdl érzékeny és zajérzékeny objektumot, és nincs lakossagot
zavard zaj- €s blizterhelése;

21. nyitott sarok: zartsoru beépitési modu saroktelek esetén a kozteriilet felé esd térfalban az
¢épiilethomlokzat a kozteriileti sarokponttol mindkét utca iranyabdl teresedést képez;

22. nyitott udvar: zartsorti beépités esetén az épiilet utcai homlokzatdnak az épitési vonalhoz
(Jellemzden a kozteriileti hatarvonalhoz) képest hatrébb elhelyezkedd szakasza altal képzett,
harom oldalrol homlokzattal hatarolt udvar;

23. planténeres novény: talajkapcsolatos fatelepités lehetosége hianyaban dézsaba vagy mas tarolo
edénybe iiltetett fa vagy egyéb diszndvény;

24. rehabilitacids felujitas: az egész épiiletre kiterjedd szerkezeti, gépészeti és homlokzati felujitas,
amely szocialis varosrehabilitdcidhoz is kapcsolddhat;

25. sorgarazs: ketténél tobb, egymas mellett elhelyezett, féréhelyenként 6nalld bejarattal kialakitott
gépkocsi tarolo;

26. tetéemelet: az épiilet az adott homlokzati falszakasza kiils6 feliiletének felsé €létdl az épiilet
iranyaba emelked6 45°-os sik elé legfeljebb az épitménymagassag eldirasainak betartdsaval — 5.
melléklet 4. abra — nyulo épiiletszint;

27. tetOkert: laposteté fodémszerkezetén termdréteg takardssal kialakitott, legalabb kétszintes
novényzettel beiiltetett épitményrész, amely az OTEK el6irasai szerint, a terméréteg vastagsaga
szerinti mértékben szdmithatd be a telek eldirt legkisebb zoldfeliiletébe;

28. tetGterasz: lapostetd fodémszerkezetén jarhato burkolattal kialakitott feliilet;

29. utsorfa: 220 cm torzsmagassagot és 18 cm torzskorméretet meghaladd méretii, legalabb kétszer
iskolazott fa;

30. vendéglatd terasz: kozteriilet-hasznalati engedéllyel a burkolt feliileten 6nalld rendeltetési
egységhez vagy azok kozos kozlekeddihez kapcsoldodd, jarhatd szilard burkolata kiilsé
tartozkodo tér;

31. zarterkély: az épiilet homlokzati sikjatol kinyuld, konzolos, fiiggesztett vagy pontszeriien
alatamasztott kialakitasu nyilaszarés homlokzattal kiképzett épiiletkiugras, melynek belsd tere
kozvetleniil csatlakozik a mogotte 1€vO helyiséghez;

32. zartudvaros beépités: a kozteriileti telekhatar és legalabb masik két telekhatar feldl
¢épiiletszarnnyal hatarolt udvarral rendelkez6 épiileteket tartalmazo;

33. zoldsav: kozathalozati elemek mentén kialakitott egyoldali vagy kétoldali, jellemzéen fasor és
cserjesav telepitésére szolgalo zoldfeliilet;

34. zoldtets: épililet tet6fodémén létrehozott, vizelvezetés, vizszigetelés, termdfoldvastagsag
szempontjabol megfeleld rétegrenddel megépitett vizszintes vagy legfeljebb 35°—os hajlasszogii
zoldfeliilet.

Il. Fejezet
A kozteriilet alakitasara vonatkozoé eldirasok

3. A kozteriiletekre vonatkozo eldirasok

4. § (1) A kozteriileten vagy kozhasznalat céljara atadott teriileten elhelyezett épitmény és koztargy
nem akaddlyozhatja a jarmi- és gyalogoskozlekedést.

(2) Kozteriileten vagy kdzhasznalat céljara atadott teriileten épitmény kizarolag akkor helyezhet6 el,
ha az a kornyezd épiiletek foldszinti és foldszint feletti helyiségeinek, valamint rendeltetési
egységeinek rendeltetésszerli hasznalatat nem korlatozza.



(3) A (2) bekezdésben foglaltak teljesitésével a kozlekedés, kozcélu gépjarmiitarolas terepszint
alatti létesitményeinek akaddlymentes megkozelitését biztositdo lift 1étesithetd kozterlileten és
kozhasznalatra atadott teriileten abban az esetben is, ha az épitési helyet az 1. mellékletben szerepld
Szabalyozasi terv (tovabbiakban: SZT) nem tartalmazza.

(4) A kozteriilet folé nyuld épitmény, épitményrész — igy kiillonosen erkély, zarterkély,
épiiletkiugras — olyan modon létesithetd, hogy
a) a konzolos kinytlasa nem haladhatja meg az érintett kozteriilet szélességének 5%-at, de
legfeljebb a 1,5 métert,
b) a szélessége legfeljebb a telek utcai homlokvonala hosszanak kétharmada lehet,
c) elotetd legfeljebb a homlokzat egyharmadan 1étesiilhet a kozuti tirszelvény figyelembevételével.

(5) Az épiilet kozteriilet fel6li homlokzatan az épiiletdisz kiugrasa legfeljebb 30 cm lehet.

(6) Az SZT-n ,,Kozteriileti épitési hely terepszint felett” helyként jelolt teriileten a foldszint felett
gyalogos atvezetés, gyalogos hid, iivegtetd, letamasztast igényld eldtetd és ipar- €s képzomiivészeti
alkotas a nemzeti vagyonrol sz0l6 térvény figyelembevételével 1étesithetd az alabbiak szerint:
a) kozteriileten vald letamasztast igénylé épitményt az eldirt kozati Grszelvény
figyelembevételével kell kialakitani, egyenként legfeljebb 0,5 m*-es feliilet(i letamasztassal, és
b) a timasztoszerkezet a kozuti és gyalogosforgalmat, a kdrnyezo épiiletek, a foldszinti és alagsori
lakasok rendeltetésszerii hasznélatdt nem zavarhatja.

5. § (1) Kozteriileten, kozhasznalat céljara megnyitott vagy atadott teriileten

a) sator, valamint kereskedelmi, szolgaltaté vagy vendéglatd rendeltetésii mobil szerkezet vagy
épitmény kizardlag rendezvény id6tartamara, kozteriilet hasznalati hozzajarulasban vagy
kozhasznalat céljara atado szerzodésben foglaltak szerint,

b) az a) pont szerinti 1étesitmény allando jelleggel a Klinikdk metré megalld felszini épiiletével
hataros Kt-KK teriileten, a Blaha Lujza téren, a Kalvaria téren, a II. Janos Pal papa téren és a
Déri Miksa utca Kt-Gy és Kt-FK teriiletein tamogat6 f6épitészi konzultacio esetén,

C) kioszk a hatalyos jogszabalyoknak megfeleld tartalmu kozteriilet alakitasi terv szerint

helyezhet? el.

(2) A KOu 6vezetbe sorolt ujonnan kialakitasra vagy atépitésre keriild kozteriileten a gyalogos
forgalom szamara kijelolt vagy kiépitett biztonsagos gyalogosfeliilet szélessége a kozteriilet egyeb
célu hasznalata soran — kivéve, ha ezt a meglévo szabalyozasi szélesség nem teszi lehetéveé —
a) a Jozsef koruton és a Palotanegyed teriiletén
aa) legalabb 3,0 méter és
ab) nem kisebb, mint a — berendezési és biztonsagi savok keresztmetszetével csokkentett —
meglévo szélesség 50%-a vendéglato terasz, 75%-a kozteriileti kioszk elhelyezése esetén,
b) a Jozsef koraton kiviili tertileten
ba) legalabb 2,0 méter, és
bb) nem kisebb, mint a — berendezési és biztonsagi savok keresztmetszetével csokkentett —
meglévd szélesség 50%-a vendéglatd terasz, 75%-a kioszk elhelyezése esetén.

(3) A KOu 6vezetbe nem sorolt kozteriilet esetén a gyalogossav szélessége nem lehet kisebb, mint
a — berendezési €s biztonsagi savok keresztmetszetével csokkentett — meglévo szélesség 50%-a
vendéglato terasz, 75%-a kozteriileti kioszk elhelyezése esetén, de legalabb 1,5 méter.

(4) Nem létesithet vendéglato terasz, amennyiben az a rendeltetési egység, amelyhez Iétesiil, nem
rendelkezik a vendégek szamara hasznalhaté illemhellyel vagy 50,0 méteren beliil illemhely
lehetdsége nem biztosithato.

(5) Eloékert nélkiili Gj beépités esetén a kozteriilet feldl el6lépcsé a 3,0 méternél keskenyebb
gyalogos jardafeliilettel rendelkez6 kozteriileten nem létesithetd.

4. A kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkozo eloirasok



6. § (1) A kozutak mentén a kozlekedés és a kozmiilétesitmények helyigényének és a fak
kozmlimentes életterének biztositasa mellett fasort kell telepiteni. A kdzmiimentes élettér felszini
vetiiletének legfeljebb 60%-an lehet vizet 4t nem eresztd burkolatot 1étesiteni.

(2) Uj ut létesitése és meglévé Gt felujitisa esetén a 14,0 méter szélességet elérd nj kozuthalozati
elemek mentén legaldbb egyoldali, a 16,0 méter szélességet meghaladd kozuthaldzati elemek
mentén kétoldali, legaldbb 2,0 méter szélességii zoldsavba {iltetett fasor és cserjesav telepitendd, a
fak életterének biztositasaval.

(3) Azoknak a kozuthalozati elemeknek a mentén, ahol az el6irt zoldsav biztositasa miiszaki okok -
jellemzdéen meglévd kézmiivek miatt - mas modon nem oldhaté meg, faveremracsos {iltetogodros
vagy planténeres ndvényeket kell telepiteni.

(4) A fak megfeleld életkoriilményei biztositasa érdekében kozteriileten a diszfak és diszcserjék
tiltetésére az OTEK ¢és a magyar szabvany eldirasait kell betartani.

(5) Fasortelepitésnél és- kiegészitésnél a telepiiléskép védelmérdl szol6 dnkormanyzati rendeletben
meghatéarozott mindségli fak iiltetenddk. Az iiltetéssel egy id6ben az ontdz6éhalozat kiépitésérdl, de
legalabb az 6ntdzés lehetdségérdl gondoskodni kell.

I11. Fejezet
A természeti kornyezet és a kornyezeti elemek védelmére vonatkozo eldirasok

5. A természeti kornyezet védelme

7. § (1) A kozut felujitasa, illetve atépitése esetén, amennyiben a legalabb 2,0 méteres minimalis
gyalogos feliilet megtarthat6, fasoros zoldsavot kell kialakitani.

(2) Uj kozmiivezeték létesitésekor vagy meglévé feltjitasakor az SZT-n jelolt ,, Telepiilésképvédelmi
jelentoségii fasor” és valamennyi kozteriileten 1€vo fa, cserje kézmlimentes életterének védelmét
biztositani kell az alabbi feltételek betartasaval:

a) a kozmiivezetéket ugy kell telepiteni, hogy az a novényallomanyt ne karositsa, illetve az a
legkisebb novénykarosodassal jarjon (utolagos, egyedi fa- és kézmiivédelmi miivek, igy
kiilonosen gyokérgat, gyokérterelés, potlolagos véddcsd, kabelcsatorna-koteg védelem
beépitésével);

b) a foldmunkak soran 5 cm-nél vastagabb gyokeret elvagni tilos, a fak torzsét6l mért 3,0 méter
sugaru koron beliill a gyokérzondban 1évo fold kitermelése kizardlag kézi munkaerdvel, vagy
stiritettlevegds lefuvassal végezheto el;

c) épitési munkdk soran a megfeleld torzsvédelemrdl gondoskodni kell, tovabba a fak 1,0 méteres
korzetében €pitési anyagokat, kitermelt foldet és tormeléket elhelyezni és tarolni tilos.

(3) Tilos a zoldteriileten és az egyéb kozterilleten 1évé fasor és egyéb zoldfeliileti elem
kornyezetében végzett felujitasi, rekonstrukciés munka befejezését kovetd 5 éven beliil a cserje-,
virag-, gyep- és utfeliilet megbontédsa kozmiifektetés, kozmiikarbantartas, utépités vagy ttkorrekcid
miatt, kivéve a kozmi hibaelharitasat.

6. Az épitési dvezetek zoldfeliileteire vonatkozo eldirasok

8. § (1) Az egyes épitési Ovezetekben meghatarozott legkisebb zoldfelilleti mutatd szerinti
zoldfeliilet nem burkolhato le, és tarolasi célra nem hasznalhato.

(2) Az SZT-n ,,Telek zoldfeliiletként fenntartando része”-ként jelolt teriileteken
a) ¢épiilet — ideértve a 28. § (3) bekezdés szerinti terepszint alatti beépitést is — és burkolt feliilet
nem helyezhet? el,
b) a vizateresztd burkolt feliiletek aranya
ba) kdzhasznalata rendeltetés elhelyezése esetén legfeljebb 20%,
bb) magéanhasznalati rendeltetés esetén legfeljebb 10%,



c) a teriilet tobbszintes névényallomannyal alakitando ki és minden megkezdett 100 m? utan egy
darab fat kell iiltetni.

(3) Az Svezeti hatarértékben el6irt legkisebb zoldfeliileti arany az OTEK 1. melléklet 113. pont
szerinti zoldfeliilet mellett tetékert kialakitasaval is biztosithatd, mely esetben
a) a termOréteg vastagsagat, a tetkert méretének figyelembevételét az OTEK alapjan kell
szamitani,
b) a zoldfeliilet szamitasa soran nem vehetd figyelembe az 1 m? teriiletnél kisebb zoldfeliilet.

(4) A telek zoldfeliiletének eldirt mértékét nem kell biztositani a foldszint 100%-os beépitése, a
zartudvar tivegtetés lefedése és parkolohaz 100%-os beépitése esetén, ahol e rendelet eldirasai ezt
lehetdveé teszik.

7. Klimaadaptaciora és a hészigethatas csokkentésre vonatkozoé eldirasok

9. § (1) A mesterséges feliiletek hdszigethatasanak csokkentése érdekében a burkolt feliileteknél
elsésorban magas albedo értékii, vizateresztd burkolatokat kell alkalmazni.

(2) A telepiilésszovet klimaadaptacios képességének novelése érdekében az e rendelet hatalyba
1épése utan 1étesiilo 1j épiilet tetdzetének kialakitasakor, a tetéfeliilet legalabb 50%-at klimaadaptiv
modon kell kialakitani az alabbi miiszaki megoldasok alkalmazasaval:

a) magas albedo6 értéki feliilettel rendelkez6 hidegtetd rendszer,

b) napelemes-, illetve napkollektoros rendszer,

c) tetdre hulld csapadékvizet hasznositod, illetve annak lefolyésat késleltetd rendszer,

d) zoldteto.

(3) A (2) bekezdésben foglaltakon tulmenden uj, 100 m?-t meghalado lapostetd 1étesitése esetén
legalabb a tetdfeliilet felén legalabb extenziv zoldtetd alakitandé ki, kivéve, ha a tetdn
napenergiatermeld l1étesitmény kertil elhelyezésre, vagy az dvezeti eldirds masként rendelkezik. A
fenntarthatosag és a gondozas érdekében a zoldtetét megkdzelithetden kell kialakitani, tovabba a
félintenziv és az intenziv zoldtetd ontdzését biztositani kell.

(4) A tobb, mint tiz lakast tartalmazo, az e rendelet hatalyba 1épése utan 1étesiild 1) épiilet, valamint
a legalabb 1000 m? szintteriiletet meghalado egyéb rendeltetésti foépiilet elhelyezése soran kézponti
hiités-fiités berendezést vagy klimaberendezést kell beépiteni, egyedi klimaberendezés utdlag nem
helyezhet? el.

IV. Fejezet
Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirasok

8. Telekalakitassal kapcsolatos eldirasok

10. § (1) Nyulvanyos, nyeles telek csak tombbelsében, onalldo helyrajzi szamon nyilvantartott
oktatasi sport-, szocialis, egészségligyi €pitmény, mélygarazs és zoldteriilet céljara alakithato ki.

(2) Ha egy telek tobb épitési dvezetbe esik, az egyes dvezetekhez tartozo épitési paraméterek nem
vonhatok Gssze és nem atlagolhatok. Az Gvezethatart ilyen esetben a szabalyozasi paraméterek
szempontjabol telekhatarként kell figyelembe venni.

(3) Az Ln-T jeli épitési dvezetben telekcsoportot ujraosztani, telket felosztani — e rendelet egyéb
rendelkezése hidnydban — csak miiszakilag megoszthatd, 6ndlldo szerkezetli épiiletek jogi
elkiilonitéséhez szabad.

(4) Szabalyozasi vonal végrehajtasa, kozmii miitargy, a kozosségi kozlekedés megalloja és ehhez
kapcsolodo egyéb épitmény, igy kiilondsen az akadalymentesitést szolgalo lift elhelyezésére
szolgalo telek kialakitisa esetén az dvezeti, épitési ovezeti eldirdsoktol eltérd, miiszakilag sziikséges
méretli telek is kialakithato.

(5) Kozteriilet telke szakaszosan is kialakithato.



9. Beépitési kotelezettség

11. § (1) Az e rendelet hatalya ala tartozo teriileten beépitési kotelezettség sajatos jogintézmény
allapithaté meg 6nkormdnyzati hatdsagi dontéssel
a) az e rendelet hatalyba lépésekor mar iires épitési telek esetén e rendelet hatalyba 1épésétol
szamitott 5 éven beliil,
b) az e rendelet hatalyba Iépését kovetden az épiilet elbontasaval kialakul6 iires épitési telek esetén
a bontastol szamitott 5 éven belliil,
amely legalabb a kozteriiletek mentén kialakitott épiilet, épiiletrész megvalodsitasaval teljesitheto.

(2) Beepitésre kotelezhetd épitési teleknek kell tekinteni azt az €pitési telket, melyen a meglévd
épiilet bontasanak eredményeként legfeljebb az eldirt legkisebb épitménymagassagot el nem érd
épiilet, épiiletrész alakul ki vagy a telek épitési helyének kozteriilet feldli legalabb 15 méter széles
sdvja beépitetlen, a telek terepszint feletti beépitettsége legfeljebb 10%.

12. § (1) Beépitésre szant, még beépitetlen telek atmenetileg hasznosithat6 az alabbiak szerint:

a) atmeneti jelleggel elhelyezhetd a telken vendéglatod létesitmény, helyi piac, kdzosségi kert,
jatszotér, fitnesztér, pihendkert, parkold, valamint az Ovezeti eldirdsban megengedett
rendeltetés;

b) az atmeneti jelleggel elhelyezett épitmény magassaga a 4,0 métert nem haladhatja meg;

c) jatszotér, fitnesztér kialakitasa esetén a telek legalabb 20%-an zoldfeliiletet kell kialakitani ugy,

hogy a telek legalabb 30%-an arnyékolt feliilet legyen;

d) parkol¢ létesitése esetén:

da) az lizemeltetésbodl szdrmazé talajszennyezést meg kell akadalyozni, a telek pormentesitését,
csapadékviz-elvezetését meg kell oldani;

db) meglévo fa a parkolo 1étesitése érdekében nem vaghato ki;

dc) minden megkezdett 6 parkolohely utan legalabb egy kék fa iiltetendd, vagy legalabb egy
14/16-o0s korméretti, kétszer iskolazott, kornyezettiird, lombos dézsas diszfa helyezend6 el

dd) a ndvények fenntartasardl a parkolo tizemeltetdje koteles gondoskodni.

(2) Atmeneti hasznositas esetén
a) az épitési Ovezeti eldirasok figyelmen kiviil hagyhatok, de a telepiiléskép védelmérdl szolo
Onkormanyzati rendeletben eldirt szabalyokat be kell tartani,
b) a telek utcai frontjan az atmeneti hasznositas idejére a hasznositas jellegének megfeleld, attort,
vagy részben attort épitett keritést kell 1étesiteni.

(3) Az atmeneti hasznositasbol eredd kornyezeti hatarértékek a telek Gvezeti besorolasa szerinti
hatarértékeket nem haladhatjak meg.

V. Fejezet
Kozmiivek eloirasai

10. Altalanos eléirasok

13. § (1) Az e rendelet hatalya ala tartozo teriileten minden &vezetben és épitési Gvezetben teljes
kozmiiellatast kell biztositani.

(2) Epitési 6vezet és ovezet teriiletén elhelyezhet6
a) vizmi-géphaz,
b) szennyvizatemeld,
C) energia-atalakito,
d) gaznyomas szabalyozo,
e) csapadékviz késleltetett elvezetését szolgalo tarolomedence.

(3) Kozteriileten 0j trafohdz csak terepszint alatt létesithetd. Telken beliil Ujonnan létesiild
transzformatort épiileten beliil kell elhelyezni.



(4) A meglévé kozml kivaltasakor vagy megsziintetésekor a feleslegessé valt kdzmiivezetéket,
kozmiilétesitményt fel kell bontani, felhagyott vezeték, miitirgy nem maradhat sem felszin felett,
sem felszin alatt.

(5) A feleslegessé valt kozmii mitargyat gy kell bontani, hogy a bontisi munkalat ne
veszélyeztesse a meglévo értékes fadllomanyt.

(6) Utpalya bontasa utan legalabb a fél utpalyat, jardabontas utan a teljes jardaszélességet helyre
kell allitani.

11. Vizik6zmiuvek

14. § (1) Az e rendelet hatalya ala tartozo teriileten uj egyedi szennyvizkezeld berendezés és egyedi
zart szennyviztarolo nem létesitheto.

(2) Szennyviz szikkasztdsa nem megengedett.

(3) Utrekonstrukcio esetén az érintett kozmiivek egyidejii rekonstrukcidjanak és az utcafasitds
lehetdsége érdekében a kozmiivek atépitésének a lehetdségét is vizsgalni sziikséges.

(4) Az atépiild kozmivezetéket - az utcafasitds érdekében - a jogszabalyi eldirds szerint
megengedett legkisebb fektetési tavolsagra kell elhelyezni a varhatéan hosszabb idétavban helyén
marado6 kozmi mellé.

(5) A zartudvaros beépitési modu telek kivételével a jelenlegi beépitett szintteriiletet meghalado uj
beépités esetén a tobblet csapadékviz elvezetésére — a Fovarosi Csatornazasi Miivek Zrt. eltérd
el6irasa hianyaban — helyi zaportarozot kell 1étesiteni minden megkezdett 20 m? burkolt feliilet —
burkolt tetd, tetSterasz vagy térburkolat — utan legalabb 1 m® térfogattal és ennek talfoly6jabol kell
a csapadékvizet késleltetve a kozteriileti felszini vizelvezeté-rendszerbe vezetni.

12. Egyéb kézmiivek

15. § (1) A kozép-, a kisfesziiltségli, és a kozvilagitasi, valamint a tav- és hirkozlési haldzatot
felszin alatti elhelyezéssel kell kivitelezni. A helytakarékossag érdekében tartalékkal rendelkezd
nagy nyilasszamu alépitmény-halozatot kell kialakitani, amelybe a kébelek utdlag behtuzhatdk.

(2) Epiiletek kozotti 1égtérben a kozteriileten 1égvezeték, légkabel, adatkabel nem létesithetd, kivéve
a kozosségi kozlekedés technikai feltételeinek biztositasahoz sziikséges eseteket.

VI. Fejezet
A jarmiivek tarolasara és egyéb, kozlekedésre vonatkozo rendelkezések

13. Személygépjarmii tarolasara vonatkozé eldirasok

16. § (1) Uj épitmény, 6nallo rendeltetési egység, teriilet rendeltetésszer(i hasznalatdhoz a sziikséges
személygépjarmil elhelyezési kotelezettséget a 3. melléklet tartalmazza, mely eldirasokat a (2)-(7)
bekezdés figyelembevételével kell teljesiteni.

(2) Az uj épiilet 1étesitése esetén keletkezd személygépjarmii elhelyezési kotelezettséget telken
beliil kell teljesiteni, amennyiben e rendelet vagy mas jogszabaly eltéréen nem rendelkezik.

(3) Az Ln-1,a Ln-2, a Vt-V és a Vi-1/K-1 jelii épitési dvezet teriiletén Gj épiilet 1étesitése esetén a
személygépjarmii tarolast elsdsorban az épiileten beliil kell megoldani, mas megoldas csak
tamogato f6épitészi konzultacid esetén alkalmazhato.

2 Modositotta a 25/2024. (XI. 21.) énkorményzati rendelet 2. §-a, hatalyos .2024. november 22-t51.



(4)® TetStérbeépités, meglévd épiilet bdvitése, atalakitasa, valamint 6nalld rendeltetési egység
rendeltetésének megvaltoztatdsa és az épiiletben a rendeltetési egységek szamanak megvaltoztatisa
esetén keletkez6 gépjarmii elhelyezési kotelezettség teljesithetd

a) a magyar épitészetr6l szolod torvényben, illetve az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekr6l szoldo kormanyrendeletben szabalyozottaknak megfeleléen telken kiviil is,
amennyiben a telken kiviili sajat tulajdonu parkolohely az adott rendeltetéshez kapcsolodo, e
rendeletben eldirt szamu parkolohelyet meghaladdan rendelkezésre alld plusz parkolohely, vagy

b) pénzben torténd megvaltassal a személygépjarmii- és kerékparelhelyezési kotelezettség
teljesitésérol szol6 onkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan.

(5) Emelészerkezetes parkolo-berendezés, parkold gép
a) alkalmazasa esetén kizarolag az 6nallo, egymastol fiiggetlen gépjarmii hasznalatot biztositd
rendszer telepithetd,
b) felszinen nem telepithetd, csak épiiletben vagy terepszint alatti épitményben helyezhetd el, ahol
a tervezett parkolo-gép elhelyezéséhez sziikséges belmagassag biztositando,
c) a hasznalatbavételi engedély kiadésa el6tt telepitendod.

(6) Foldszinten gépjarmiitarolasra szolgald helyiség utcai homlokzattal nem Iétesithetd a be- és
kijaratot kivéve.

(7) Személygépjarmii-varakozohely céljara kizarélag burkolt feliilet 1étesithetd.
14. Autobusz tarolasara vonatkozo eldirasok

17. § (1) A lakoépiiletet kivéve, 0 épitmény, 6nalld rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszerti
hasznalatdhoz minden megkezdett 200 féréhely utan egy legaldbb 40 férdhelyes autobusz telken
beliili elhelyezését kell biztositani az alabbi esetekben:

a) az 50 vendégszobat meghaladé szallasjellegii rendeltetési egységnél,

b) a 150 féréhelyet meghalado kulturalis és kozosségi szorakoztatd onallo rendeltetési egységnél,

c) az 500 féréhelyet meghalad6 lelatoval rendelkezé sportlétesitménynél.

(2) Autobusz-tarolohely céljara csak burkolt feliilet vehetd igénybe.

(3) Az autdbusz-tarolohely létesitési kotelezettség az ingatlannal hataros koézutszakaszon is
teljesithetd
a) bovités vagy rendeltetésmodositas esetén, amennyiben az épitési telekre az autdbuszbehajtas a
kozat forgalomtechnikai adottsdgai vagy az épitési telek meglévd beépitése miatt nem
lehetséges, vagy
b) amennyiben az épitési telken az SZT-n ,,Telek zéldfeliiletként fenntartando része” jelolés miatt
az épitési telken beliil autobusz-tarolohely nem helyezheto el.

15. Tehergépjarmiivek tarolasara vonatkozo eléirasok

18. § (1) Uj épitmény rendeltetésszerii hasznalatdhoz a sziikséges rakodasi lehetdséget,
tehergépjarmiielhelyezési kotelezettséget épiileten beliil kell biztositani, kivéve a legfeljebb napi egy
alkalommal tortén6 rakodasi igényt, ha ez megoldhato a kozteriilet hasznalatanak korlatozasa nélkiil.

(2) Bovités, atalakitas, rendeltetésmodositas esetén a méretezés alapjat a teljes ellatando rendeltetés
képezi, de csak a keletkezd tobblet tehergépjarmiielhelyezési kotelezettséget kell biztositani a
meglévo tarold helyiségek és felszini varakozohelyek megtartasa mellett.

(3) Tehergépjarmii-tarolohely céljara csak burkolt feliilet vehetd igénybe.

16. Kerékpar tarolasara vonatkozo el6irasok

3 Modositotta a 25/2024. (XI. 21.) dnkorményzati rendelet 2. §-a, hatalyos .2024. november 22-t51.



19. § (1) Az Gjonnan létesiilé épitmény, 6nallé rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszerti
hasznalatahoz sziikséges kerékparelhelyezési kotelezettséget a 4. melléklet szerint kell biztositani.

(2) Tetotér-beépités, meglévd épiilet bovitése, atalakitasa, valamint 6nallo rendeltetési egység
rendeltetésének megvaltoztatisa és az épliletben a rendeltetési egységek szamanak megvaltoztatasa
esetén keletkezd kerékparelhelyezési kotelezettség teljesithetd pénzben torténd megvaltissal a
gépjarmii-elhelyezési kotelezettség pénzben torténd megvaltasarol szold dnkormanyzati rendeletben
foglaltak alapjan.

(3) Amennyiben az épitési Ovezeti eldirds masképpen nem rendelkezik, a legalabb 5 6nallo
rendeltetési egységet tartalmazo épiilet esetén a kerékpartarolas céljara 6nalld helyiséget kell
kialakitani, oly mddon, hogy az a kozos hasznalata helyiségbdl — foldszinten, magasfoldszinten,
vagy pinceszinten — kozvetleniil megkozelithetd legyen.

(4) A (3) bekezdés szerinti helyiség alapteriilete
a) 5-15 db kerékpar elhelyezésének kotelezettsége esetén legalabb 10 m?,
b) 15-30 db kerékpar elhelyezésének kotelezettsége esetén legalabb 20 m?, tovabba
C) mindgn megkezdett 30 db kerékpar elhelyezésének kotelezettsége esetén egységenként legalabb
20 m“.

17. Maganutra vonatkozé eléirasok

20. § (1) Beépitésre szant teriilet megkozelitését, kiszolgalasat biztositdé maganat — a gazdasagi
teriiletek kivételével — csak kozforgalom szdmara megnyitott maganttként alakithato ki.

(2) Kozforgalom szdmara megnyitott maganut kiszolgalout, kerékparat vagy gyalogut halozati
szerepet tolthet be, és kozteriilethez vagy miikodé maganuthoz kell csatlakoznia.

(3) A 30 méternél hosszabb kozforgalom szamara megnyitott maganut zsdkutcaként torténd
kialakitasa esetén, a zsdkutca végén a tehergépjarmivek szdmara — kiilondsen hulladékszallités,
katasztrofavédelmi feladatok ellatdsa érdekében — visszafordulasi lehetdséget kell kialakitani
legalabb 7,8 méter kiils¢ forduldsi sugérral. A zsakutcaként kialakithatd utszakasz legnagyobb
hossza 250 méter lehet.

(4) A maganut altal kiszolgalt telket Gigy kell kialakitani és azon épitményt elhelyezni, mintha a
maganut kozteriilet lenne. A maganut feldli épitési hatarvonal és a telek homlokvonala kozotti
teriiletsav elokertnek mindsiil, ezért az arra vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni.

(5) Kozforgalom szamara megnyitott, kiszolgalout haldzati szerepkort betolto
a) maganut telkének
aa) lako- és kiszolgalo ut esetén legalabb 12,0 méter,
ab) gyalogut esetén legalabb 4,0 méter
sz¢lességet kell elérnie,
b) 0j lakd vagy kiszolgald Gton 16 méter szélességig egyoldali, e felett kétoldali fasor 1étesitését
legalabb 2,0-2,0 méter széles zoldsav helyigénnyel biztositani kell,
c) maganut feliiletén gyalogos jarda épitését legalabb 1,5 méter szélességben minden épitési
telekkel hataros szakaszon biztositani kell.

(6) Gazdasagi teriileten kialakitott, kozforgalom eldl elzart maganut telkének
a) vegyes hasznalatl kiszolgalo 1t esetén legalabb 8,0 méter,
b) gyalogut esetén legalabb 4 méter

sz¢élességet kell elérnie.

(7) Maganut teriiletén épiilet nem helyezhet? el.

18. Ingatlanok gépjarmiivel torténo kiszolgalasara vonatkozo eldirasok



21. § (1) Epitési telek kozati vagy kozforgalom szaméara megnyitott maganiti kapcsolatat a
rendszeres forgalom szdmara legalabb a legkisebb mértékben sziikséges szamut bejarattal és
kijarattal kell biztositani az egyéb jogszabalyoknak valo megfelelés esetén, az alabbiak szerint:
a) személygépjarmiivek esetén 6tszaz parkold féréhely kapacitasig egy kozos bejarat és kijarat,
b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a tehergépjarmiivek forgalma
szamara kiilon ki- és bejarat
1étesitendo.

(2) A KOu-2, a KOu-3, a KOu-4 és a Kt-Kgy 6vezettel hataros épitési telek vagy maganut esetén,
amennyiben az tobb kozteriilettel is hataros, az ingatlan gépjarmiivel vald kiszolgalasat az erre
alkalmas alacsonyabb halozati szerepti kozuti teriiletrdl kell biztositani, amennyiben a kozutkezeld
ezzel ellentétesen nem rendelkezik.

(3) Szocialis, egészségligyi és gyermekintézmény bejarata kozelében a megallds és kiszallas
lehetdségét biztositani kell.

19. A parkolokialakitasra vonatkozé eléirasok

22. § (1) Kozteriileten, a kdzhasznalat céljara atadott maganteriileten és maganteriileten 1étesitendo
6 férohelynél nagyobb befogaddképességli gépjarmii-varakozohely csak fasitott parkoloként
keriilhet kialakitasra, legalabb 3 parkol6féréhelyenként 1 db utsorfa elhelyezésével.

(2) A felszini parkol¢ fasitasa soran a kovetkezd ndvénytelepitési szabalyokat is be kell tartani:
a) merdleges vagy ferde, 45°-0s vagy 60°-os beallas esetén
aa) parkoloszegély menti egybefiiggd zoldsavban torténd iltetés esetén minden harmadik
parkoloférdhely,
ab) parkolészegély menti jardasdvban (faveremraccsal) torténd {iltetés esetén minden masodik
parkoloférdhely,
ac) parkoloallasok kozotti zoldszigeten torténd iiltetés esetén minden harmadik parkoloféréhely;
b) parhuzamos bedllds esetén a parkoldszegély menti egybefiiggd zdldsavban, parkoldszegély
menti jardasavban faveremracsos iiltetdgodorrel, parkoloallasok kozotti zoldszigeten torténd
iiltetés esetén minden masodik parkoloférdhely,
c) kozépsd zoldsavval kialakitott parkoldsziget esetén, melynek szélessége legalabb 2,0 méter kell,
hogy legyen, minden harmadik parkoloféréhely
mellett legalabb egy fat kell telepiteni, kivéve, ha kozteriileten a meglévdé kozmiivek azt nem
teszik lehetové.

(3) Nagyméretii parkold esetén, ha annak befogadoképessége
a) 50 férdhelynél nagyobb, akkor a parkolo-sorokat egymastol legalabb 1,5 méter széles, fasitott
zoldsavval kell elvalasztani,
b) 300 féréhelynél nagyobb, akkor a parkolot legfeljebb 150 személygépjarmi elhelyezését
biztositd egységekre kell bontani, és az egyes parkolasi egységek kozott legalabb 6,0 méter
sz¢lességl, Osszefliggden betiltetett zoldsavot, zoldfeliiletet kell kialakitani.

(4) A parkolofeliilet melletti 6sszefliggben betiltetett zoldsav legfeljebb 6,0 méterenként, legfeljebb
2,0 méter széles burkolt gyalogos atvezetéssel tagolhato.

(5) A parkolokat elvalaszté zoldsavokban legalabb kétszintes novényzettel fedett zoldfeliiletet kell
kialakitani.

(6) A fak megfeleld életkoriilményeik biztositasa érdekében az OTEK és a vonatkozd magyar
szabvany eloirasait kell betartani.

(7) A novények fenntartasarol a parkold tizemeltetdje koteles gondoskodni.

(8) Ahol az eldirt fahelyek, illetve zoldsav biztositasa miiszaki okok — igy kiilonésen meglévo
kozmiivek miatt — mds moédon nem oldhaté meg, faveremracsos iiltetdgddros, vagy planténeres
ndvényeket kell telepiteni.



20. A légi kozlekedésre vonatkozé eldirasok

23. § (1) Helikopter-leszallohely kizardlag egészségiigyi, katonai, renddrségi, katasztrofavédelmi és
allamigazgatasi rendeltetés esetén 1étesithetd.

(2) A mentdhelikopter-repiiléterektdl mért 1 km sugarta koron beliil a talajtol mért 30,0 méter
magassagot elérd épitmény létesitését a légikdzlekedési hatdsag €és a repiiltér lizembentartdja
részére jelezni sziikseges.

VII. Fejezet
Az épités altalanos szabalyai

21. Kozhasznalatra atadott teriilet

24. § (1) Az SZT-n jelolt kozhasznalatra javasolt telekrész, vagy a gyalogoshaldzat telken atvezetd
szakaszanak kozhasznalatu kialakitasa nem kotelezo, és kozhasznalatra atadott teriilet kialakithato
akkor is, ha azt az SZT nem jel6li.

(2) A kozhasznalatra atadott

a) teriiletnek kozvetleniil a kozteriilethez kell csatlakoznia,

b) teriileten a kozlekedési rendeltetések koziil csak gyalogos- és kerékparos feliilet, az ingatlanok
kiszolgaldsat biztositd gépjarmiikapcsolat, valamint kozcéla személygépjarmii parkolo
létesitheto,

c) teriilet kiterjedése legalabb 50 m?, sz¢lessége legalabb 3,0 méter, szabad belmagassaga legalabb
3,5 méter,

d) teriilet az épitési helyen beliil a terepszint alatt beépithetd, és

e) teriilet az épiilet szabadon atjarhatdé részeként, igy kiilondsen éarkadként, atjaréként és
passzazsként is kialakithato.

(3) Kozhasznalatra atadott teriilet kialakitdsa esetén
a) szintteriileti mutatd kedvezmény adhaté a 25. § rendelkezései alapjan,
b) a kozhasznalatu teriilettel hataros épiileteket a homlokzati kialakitds, valamint az épiiletek
kozotti tdvolsdg vonatkozasdban tugy kell tekinteni, mintha azok kozteriilettel lennének
hatarosak.

(4) A kozhasznalatra — id6beni korlatozéassal vagy korlatozas nélkiil — atadott teriiletekre, arkad,
atjaro és athajto teriiletére a kozteriiletekre vonatkozoé rendelkezéseket kell alkalmazni.

22. Az ovezeti hatarértékek, a szintteriileti mutato alkalmazasa és kedvezmények

25. § (1) A 2. mellékletben a sarok telekre meghatarozott kedvezményes épitési Ovezeti
hatarértékek csak olyan saroktelek esetén alkalmazhatok, amely az Ovezeti eldirdsokban
meghatarozott legkisebb kialakithat6 telekméret 6tszorosét és 5000 m?-t nem meghaladd méretii.

(2) Az Osszes épithetd bruttd szintteriilet értéke az altalanos szintteriileti mutatd értékbdl (szma) €s
kizardlag az épiileten beliil elhelyezhetd parkolok — a kiszolgald kozlekedési teriileteikkel egyiitt —
épiileten beliili elhelyezésére igénybe vehetd parkolasi szintteriileti mutatod értékbol (szmp) adodik
0ssze.

(3) Uj épitmény 1étesitése és meglévé épiilet bévitése, rendeltetés-valtoztatasa soran - kivéve a mas
jogszabdly hatdlya ala tartozé tetStérbeépitést - a megengedett legnagyobb altaldnos szintteriileti
mutatét (szma) és a megengedett legnagyobb parkolasi szintteriileti mutatot (szmp) ugy kell
alkalmazni, hogy
a) parkolasi célu szintteriilet az altalanos célu szintteriilet terhére is 1étesithetd, valamint
b) a funkcidkhoz tartozo, pinceszinten létesiilé tarolokat magédban foglald épiiletrész teriilete az
altalanos és a parkolasi szintteriiletbe is beszamithato.



(4) A telken létesithetd szintteriiletet az altalanos és parkolasi célu szintteriileti mutatd és az egyéb
Ovezeti eldirdsok — igy kiillondsen a beépitési mérték és magassadg — egylittes figyelembevételével
kell meghatéarozni.

(5) Meglévo tetdtér — kizardlag a meglévo tetGsikok megtartasaval — az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo torvény szerint épithetd be.

(6) Szintteriileti mutaté kedvezmény adhaté telepiilésrendezési szerzodés alapjan, ha
a) a telek koztertilethez kozvetleniil csatlakoz6 teriiletének egy része telekmegosztassal véglegesen
az dnkormanyzat tulajdondba atadasra kertil,
b) a telek kozteriilethez kozvetleniil csatlakozd teriilete vagy ennek egy része, az épitmény
foldszinti teriilete vagy ennek egy része kozhasznalat céljara atadasra keriil, vagy
c) olyan telepiilésfejlesztési feladat — lakossagi igényt kiszolgald intézmény- vagy infrastruktara-
fejlesztés — atvallalasa esetén, amelynek megvalositasa az onkormanyzatot terhelné.

(7) A kedvezmény mértéke

a) a (6) bekezdés a) pontja szerinti esetben az épithetd tobblet szintteriilet a telekrész atadasa elotti

mértékkel megegyezo lehet,

b) a (6) bekezdés b) pont szerinti esetben a telepiilésrendezési szerzédésben rogzitett mértéki — a
kozhasznalat céljara atadott telekteriilet vagy épiiletszintteriilet nagysaga fliggvényében —, de
nem lehet nagyobb az épitési dvezetben megengedett legnagyobb szintteriileti mutatd 10 %-kal
novelt értékénél,

C) a (6) bekezdés c) pont szerinti esetben a telepiilésrendezési szerzodésben rogzitett mértékii — az
atvallalt lakossagi igényt kiszolgalo intézmény- vagy infrastruktara-fejlesztés fliggvényében —,
de nem lehet nagyobb az épitési Gvezetben megengedett legnagyobb szintteriileti mutatd 10 %-
kal novelt értékénél.

(8) A (6) bekezdés a) pontja szerinti esetben az I. és II. parkanymagassagi kategoria teriiletén a
megengedett legnagyobb parkanymagassag értékét az érintett utcaszakaszon — kivéve, ha ennek
utcaval parhuzamos hossza nem éri el a 20,0 métert - az 0j utcaszélesség alapjan lehet szamitani, de
ez nem lehet tobb a Budapest Fovarosi Rendezési Szabalyzata 6. mellékletében meghatarozott
legnagyobb értéknél.

(9) A (7) bekezdés szerinti kedvezményekbdl egyidejlileg csak egy vehetd igénybe.
23. Epiilet, épitmény elhelyezésének szabalyai

26. § (1) A telken ténylegesen elhelyezhetd épitmény méreteit e rendelet, az SZT és a hatalyos
jogszabalyi eldirasok egyiittes alkalmazéasaval kell megéllapitani.

(2) Uj épiilet létesitése és meglévd épiilet atépitése esetén lakohelyiség padloszint-magassaganak a
kozteriilettel kozvetleniil hataros épiilettraktusban a kozteriileti jardaszinttol fiiggdlegesen felfelé
mért legkisebb értéke

a) a KOu-2 és a KOu-3 6vezetbe sorolt kozteriilet és a Népszinhaz utca mentén 4,8 méter,

b) a KOu-4 és a Kt-Kgy 6vezet mentén 3,8 méter,

c) az egyéb utca, koztér mentén 1,5 méter
kivéve, ha az eldkert legalabb 5,0 méter és keritéssel hatarolt.

(3) A telek és a telken allo foépitmény rendeltetésszerti hasznalatat, miikodtetését eldsegitd,
kiegészitd rendeltetésii melléképitmények koziil minden dvezetben és épitési Gvezetben

a) k6zmii-becsatlakozasi miitargy,

b) hulladéktartaly-tarolo,

C) kerti épitmény,

d) szabadonall6 épitménynek mindsiild, legfeljebb 6,0 méter magas zaszlotartd oszlop
helyezhet6 el, kivéve, ha a Negyedik Rész sajatos épitési Gvezeti eldirasai masképp rendelkeznek.

(4) Epitési telken épiilettél fiiggetlen felszin alatti beépités kizarolag gépjarmii tarold és
transzformator elhelyezése céljabol hozhato 1étre.



(5) Csapadékviz-, sziirkeviz-, tliziviz-, illetve sprinklerviz-tdroz6 minden Ovezetben és ¢épitési
Ovezetben elhelyezhetd épiileten belill vagy fold alatti kialakitassal, amely a f6ldtakaras
vastagsagatol fiiggd mértékben szamithato bele a telek legkisebb zoldfeliiletébe.

(6) Hajléktalan személyeket ellatd intézmény nem helyezhetd el bdlcsdde, dvoda, altalanos iskola,
jatszotér fobejaratatol mért 300,0 méteres sugart kdron beliil.

24. Epiiletek, épitmények kialakitasa

27. § (1) A kozteriilettel hataros foldszinti helyiséget a KOu-2 és a KOu-3 6vezetii Ut és a
Népszinhaz utca mentén legaldbb 4,5 méter, egyéb kozteriilet mentén legalabb 3,5 méteres
belmagassaggal kell kialakitani.

(2) Magastetds épiilet tetterében, illetve tetdemeletként csak egy épiiletszint megengedett.
(3) Tetoterasz, tetokert 1étesithetd.
(4) Koztertileti telekhataron, valamint az elokert felé sorgarazs nem helyezhetd el.

(5) Az ¢épiilet személy- €s gépjarmii bejaratat elkiilonitetten kell kialakitani. Az épiileten beliil a
1épcsdhdz megkozelitését a gépjarmiivek altal hasznalt feliiletektd] elkiilonitetten kell biztositani.

(6) Kozteriilet feldli épiilethomlokzaton létesitett garazskapu hossza — a teremgarazs-bejaratot is
ideértve — az épiilet homlokzati sz¢élességének legfeljebb 30%- a, vagy legfeljebb 7,5 méter lehet,
kivéve a teherforgalom szamara kialakitott garazskaput.

(7) Lakas és egyéb szallashely
a) bejarata tobb rendeltetési egységet tartalmazé épiilet esetén kozvetleniil az utcarol nem nyilhat,
b) padloészintje uj épiilet esetén sehol nem keriilhet a csatlakozo terepszint ala, meglévé épiilet
esetén a padld szintje legfeljebb 20%-aban keriilhet 0,70 méternél mélyebbre a csatlakozo
terepszintnél.

(8)4 A lakas rendeltetési egység nett6 alapteriilete nem lehet kisebb 30 m?nél, és az egy épiiletben
kialakitott lakas rendeltetési egységek atlagos alapteriilete nem lehet kisebb 50 m?-nél, kivéve a
meglévo épiiletben 6nkormanyzati szocialis bérlakas céljara torténd atalakitast.

(9) Meglévo épiiletben mitkodé kozhasznalata rendeltetés utolagos akadalymentesitése soran az
épitési Ovezet szabdlyozasi paramétereitdl — kizardlag az akadalymentesités megvaldsitidsa
érdekében sziikséges mértékig — el lehet térni.

25. A terepszint alatti beépités szabalyai

28. § (1) Ondllo terepszint alatti épitmény az épitési hely hatarvonalain beliil 1étesithetd, kivéve, ha
az SZT a terepszint alatt beépithetd €pitési helyet egyedileg hatarozza meg.

(2) A telek terepszint alatt beépithetd teriiletét tigy kell kialakitani, hogy
a) az eldkertben csak az épiilet alatt, valamint terepszint alatt kialakitott gépjarmiitarold és a
lakasokhoz tartozo tarolo helyiség megkozelitéséhez sziikséges épitmény helyezhetd el és
b) kotelezo hatsokert esetén a hatsé telekhatartol mért legalabb 6,0 méteres savban fas ndvényzet
telepitésére alkalmas teriiletsav maradjon,
kivéve az 1000 m’-t el nem ér6 zartudvaros beépitésti telket, amely 100%-ban beépithetd terepszint
alatt a (3) bekezdés szerinti eset kivételével.

(3) Terepszint alatti beépités az SZT-n ,,Telek zoldfeliiletként fenntartando része”-ként jeldlt teriilet
alatt nem létesithetd.

* Modositotta a 25/2024. (X|. 21.) énkormanyzati rendelet 3. §-a, hatalyos .2024. november 22-t6l.



(4) Meglévo kozteriileti parkold €s burkolt koztér alatt kdzforgalmu mélygardzs 1étesithetd az
Onkormanyzattal kotott megallapodas alapjan.

(5) Az SZT-n kozteriileti épitési helyként meghatarozott teriileten a terepszint alatti épitési hely
kizardlag a kozlekedés, a gyalogos kozterek, gyalogos aluljaro, tomegkozlekedés végallomasa és
varakozohelye, igy kiilonosen metromegalld és- végallomas, valamint az azokhoz szorosan
kapcsolodo 1étesitmény terepszint alatti elhelyezésére, valamint a sajatos teriileti elirasokban
meghatarozott feltételekkel megvalosithatdo mélygarazs kialakitasara szolgal.

(6) Az SZT-n kozteriileti terepszint alatti épitési helyként jelolt teriileten, a kozteriilet alatt 0t-,
gyalogut-atvezetés, rampa, mélygarazs és az ezekkel kapcsolatos miitargy, valamint a gyalogos
atvezetést kiséro kiskereskedelmi, vendéglatd, szolgaltato rendeltetés helyezhetd el.

26. Az épitési hely meghatarozasa

29. § (1) Az épitési helyen beliil terepszint feletti és terepszint alatti épitmények is elhelyezhetok.

(2) Az épitési hely kizardlag terepszint alatt beépithetd részén csak terepszint alatti, vagy a
beépitésbe nem beszamito épiiletrész 1étesithetd, a levezetd rampat, 1€pcsot is beleértve.

(3) Az épitési helyen kiviil épiilet, épiiletrész az elé-, oldal- és hatsokertben — az OTEK-ban
megengedett eresz, angolakna, alaptest, valamint alagsori vagy pinceszinti megkdzelitést biztositd
1épcso, lejtd €s tamfal, tovabba a (4)-(7) bekezdésben foglaltakon kiviil — nem 1étesithetd.

(4) Az épitési helyen részben vagy egészben kiviilallo épiilet esetén annak bovitése kizardlag az
épitési helyen belill torténhet az egyéb beépitési hatarértékek keretei kozott, a telken 1évo
valamennyi épitmény figyelembevételével.

(5) A legalabb 5,0 méteres elOkert méretébe nyulhat a legfeljebb 1,5 méteres benyulassal az erkély,
a zarterkély, az arnyékoloszerkezet, az el6lépcsd és az eldtetd.

(6) A legalabb 4,0 méteres oldalkert eldirt méretébe nyulhat legfeljebb 1,0 méteres, a legalabb 6,0
méteres oldalkertbe legfeljebb 1,5 méteres benyulassal az erkély, az arnyékoloszerkezet, az
eldlépcso ¢€s az elotetd.

(7) A legalabb 6,0 méteres hatsokertbe nyulhat legfeljebb 1,0 méterig, a legaldbb 9,0 méteres
hatsokertbe 1,5 méterig benyulhat az erkély, az arnyékoldszerkezet, az el6lépceso és az eldteto.

30. § (1) A szabadonalld beépitési mod épitési helyét — ha e rendelet 6vezeti el6irasai és az SZT
masképpen nem hatirozza meg — az alabbi méretek hatdrozzak meg:
a) az el6kert mérete kialakult, (j beépitésnél 5,0 méter,
b) az oldalkert mérete az épiilet oldalkertre néz6 homlokzata legnagyobb parkanymagassaganak
felével megegyezd, de legalabb 3,0 méter,
c) a hatsokert mérete az épiilet hatsokertre néz6 homlokzata legnagyobb parkanymagassaga
felével azonos méretli, de legalabb 6,0 méter.

(2) A zartsorti beépitési mod szerinti épitési hely (a tovabbiakban: zartsor épitési hely) épitési
hatarvonalai azonosak a telek hatarvonalaival, kivéve, ha
a) az SZT ¢pitési helyet, elokertet, épitési hatarvonalat, vagy a telek zoldfeliiletként fenntartandé
részét rogziti, vagy
b) az egyes épitési Gvezetekre vonatkozo eldirasok ettdl eltéréen rendelkeznek.

27. A zartsora beépitési modra vonatkozo eldirasok

31. § (1) Zartsort beépitési moda épitési Gvezetben az épitmény beépitett alapteriiletét a teleknek az
utcai telekhatartol mért 2/3-4n kell elhelyezni. A telek még beépithetd hatsé telekhatar feldli része
abban az esetben vehet igénybe, ha egyiittesen megfelel az alabbi feltételeknek:

a) a telken az SZT-n nincs kijelolt zoldfeliiletként fenntartand6 rész,

b) a hatso telekhataron allo épiilet tiizfallal csatlakozik,

) a megoldas a foépitészi konzultacid sordn tAmogatott.



(2) Az utcai térfal meghatarozasara az épitési vonal szolgél, amely, ha nem kertil kiilon feltiintetésre
az SZT-n, akkor
a) megegyezik
aa) a kozteriilet feldli telekhatarral, vagy
ab) az SZT-n feltiintetett el6kert esetén az eldkerti épitési hatarvonallal;
b) az épiilet koztertileti telekhatar fel6li homlokzati sikjanak legaldbb 50%-ban az épitési vonalra
allitott fliggdleges sikra kell illeszkednie.

(3) A (2) bekezdés szerint meghatarozott épitési vonal figyelmen kiviil hagyhato
a) épiiletkoz vagy éplilethézag létesitése,
b) épiilet hatraléptetése,
C) nyitott udvar kialakitasa vagy nyitott sarok kialakitasa esetén.

(4) Zartsoru beépitésnél kozteriiletrdl nyildé modon Uj lakés, egyéb szallashely, maganszallashely
rendeltetési egység, illetve Uj szallas jellegli 6nallod rendeltetési egység szobaja nem létesithetd.

(5) Az épiiletek udvari épiiletszarnyai €s az oldalsé és hatsé telekhatar felé néz6 épiilethomlokzatok
kozott, amennyiben legalabb az egyik homlokzat huzamos tartdozkodas céljara szolgdlo helyiség
nyilasat tartalmazza, legaldbb az egymassal szemkozti alacsonyabb homlokzat magassdganak
felével megegyezd, de legalabb 10,0 méter— kozcélu egészségiigyi 1étesitmény esetén legalabb 8,5
méter— tavolsagot kell biztositani, amelybe épiiletrész nem nyulhat, kivéve a (9) bekezdés alapjan
utolagosan létesitett liftet €s hozzavezetd folyosot. Fentiektdl eltéré megoldas csak kialakult allapot
¢és tamogato foépitészi konzultacid esetén alkalmazhato.

(6) A huzamos tartdozkodasra szolgdlo helyiség nyildsat tartalmazd homlokzat telekhatartol valo
tavolsadganak az 5 métert el kell érnie, amelybe épiiletrész nem nyulhat. Fentiektdl eltéré megoldas
csak kialakult allapot és tamogatd fo€pitészi konzultacio esetén alkalmazhato.

(7) Amennyiben oldalso és hatso telekhataron elhelyezkedd meglévé épiilet, épiiletrész tlizfalaban
1évo 1égaknara huzamos tartdozkodas céljara szolgald helyiség nyilik, akkor az jonnan beépitésre
keriil6 telken a 1égaknat alapteriiletében legalabb légudvar méretiire kell kiegésziteni. Ez esetben az
(5) bekezdés eldirasa figyelmen kiviil hagyhato6.

(8) A beépitett oldal-, illetve hatsokerti telekhatar mentén 1év6 1égakna vagy légudvar lehatarolasara
kerités legfeljebb a hatarolo telek csatlakozo beépitésének tetéfodéme felett 2,0 méter magassagig
1étesithetd.

(9) Meglévo épiilet alapteriilete bdvithetd lift hozzaépitésével, mely esetben az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitési mértékébe a lift és a kozvetlen hozzavezetd folyosdszakasz
alapteriilete legfeljebb 10 mz-ig nem szamit bele, az (5) bekezdésben foglaltak figyelembevételével.

32. § (1) Az épiiletkoz
a) legkisebb szélességét az SZT, vagy az egyes épitési Ovezetekre vonatkozo el6iras hatarozza
meg, ezek hianyaban
aa) az épiiletkdz nem lehet kisebb 10,0 méternél,
ab) amennyiben teriilete két telekre esik, akkor abbdl egy-egy telken legalabb 5,0 méter széles
savot kell kialakitani,
ac) az épiiletkozre néz6 homlokzat nem lehet nyilds nélkiili, tizfalas, a vonatkozé tlizvédelmi
elbéirasok betartasa mellett;
b) abban az esetben, ha zartsori beépitési mod esetében az SZT-n meghatarozott épitési hely
hatara nem azonos az oldalsé telekhatarral, az épiiletkdz eldirasait is alkalmazni kell,
c) az emeleti szinten is kialakithatd ugy, hogy az épiiletkoz teriiletén legfeljebb a foldszint és az
also emeleti szintek keriilnek beépitésre a foldszinti gyalogos atjaras biztositasa mellett,
d) teriilete kozhasznalatu tertiletként kialakithato.

(2) Az épiilet-hatraléptetés, -hatrahuzas vagy nyitott udvar kialakitasanak szabalyai:
a) nyitott udvar a legalabb 25,0 méter utcai homlokzatszélességet elérd épiileteken 1étesithetd,



b) a szomszéd telekhez kotelezden csatlakozd épiiletrész kozteriilettel parhuzamos hossza nem
lehet kisebb 3,0 méternél, kivéve, ha meglévd vagy egyidejiileg megvaldsuld hatraléptetéshez
csatlakozik az j épiilet,

¢) a hatrahtizott homlokzatszakasz szélessége nem lehet kisebb 6,0 méternél,

d) a hatrahuzas mélysége legfeljebb a szélességével megegyez6 mértékii lehet,

e) a nyitott udvar két telket érintden is kialakithatd, mely esetben az egy telekre esd udvar
szélessége legalabb 5,0 méter legyen,

) kettd vagy tobb szomszédos telek egyidejii beépitése esetén a homlokzatsik hatraléptetésére
vonatkoz6 eldirdsokat az egyidejlileg beépitendd telkek Gsszes sz€élességére lehet vonatkoztatni,
de az e) pont eldirasait — a homlokzatok dsszehangolasa esetén — a telkek kzds hatarvonalaira
nem kell alkalmazni,

g) a nyitott udvar felé¢ es6 homlokzatokat és az épiilet kozteriilet felé néz6 homlokzatait egységes
homlokzattal kell megépiteni épiiletegytittes kialakitdsa esetén is,

h) megfelel a nyitott udvar felsorolt kovetelményeinek, ha a b)-d) pontban foglalt méretek
megtartasaval a foldszinten €s az elsd emeleti szinten az udvar beépiil és a nyitott udvari rész az
ezek feletti épitményszinteken kertil kialakitasra.

1) az épilet hatraléptetésére €s a nyitott udvar méretére vonatkozd eldirasoknak a benyulod
épiiletrészt — igy kiilondsen erkély, loggia — is figyelembe véve kell megfelelni.

(3) A nyitott sarok kialakitasanak szabalyai:

a) saroktelek esetében a két szomszédos telekhataron a szomszéd telekhez kotelezden csatlakozo
¢épiiletrész koztertilettel parhuzamos hossza nem lehet kisebb 8 méternél,

b) az épiiletet egységes homlokzattal kell megépiteni,

¢) a nyitott sarok felé fligg6folyosd nem létesithetd,

d) a nyitott sarok méretére vonatkozé eldirdsoknak a benyul6d épiiletrészeket is figyelembe véve
kell megfelelni,

e) megfelel a nyitott sarok felsorolt kdvetelményeinek, ha az a)-d) pontban foglalt méretek
megtartasaval a foldszinten és az els6 emeleten a nyitott sarokrész beépiil és nyitott sarok az
ezek feletti épitményszinteken kertil kialakitasra.

28. A megengedett legnagyobb utcai parkanymagassagra vonatkozo eléirasok

33. § (1) Az egyes épitési ovezetekben megengedett legnagyobb utcai parkanymagassag értékét az
SZT tartalmazza, az 1., Il. és III. parkdnymagassagi kategoéria teriileteit — Budapest Févarosi
Rendezési Szabalyzataban meghatarozottak alapjan — az 5. melléklet tartalmazza.

(2) A megengedett legnagyobb parkanymagassagot arra az utcara kell vonatkoztatni, amely felé az
adott épiilet homlokzata tekint. Saroktelek esetén a szélesebb utca az iranyado.

(3) Az utcai parkanymagassagot az utcai homlokzat el6tti rendezett terepszintt6l kell szamitani,
amelynek szamitasa soran
a) az utcavonalon all6 beépités parkanymagassaga a kozteriileti jardavonal szintjétdl szamitando,
b) eldkertes beépités vagy épiilet hatraléptetése esetén a rendezett terepszint az épililethomlokzat
elotti jarda szintjétdl szamitando, de ez legfeljebb 60 cm-rel haladhatja meg az utcai jardaszint
magassagat.

(4) Az 1. és I1. parkanymagassagi kategoria épitési Gvezetben
a) az épilet épitményrészei nem nyulhatnak tul — a b) pontban foglalt eltérésekkel — a
megengedett legnagyobb parkanymagassdg meghatarozasanal figyelembe vett felso
metszésvonaltol,
aa) az I. parkdnymagassagi kategoria épitési ovezetben a telek iranyaba emelked6 legfeljebb 45
fokos, miiemléki védelem alatt allo épiiletek esetén — ha az eredeti tetdszerkezet indokolja — és
a Il. és III. parkanymagassagi kategoria €pitési Ovezetben legfeljebb 60 fokos ferde sikon, és
ab) e metszésvonal felett 5,0 méteres tavolsagban 1évo vizszintes sikon;
b) az a) pont szerinti magassagi sik f6lé emelked6 épiiletrész esetében
ba) nem falazott kémény, vagy szell6z6 a magassagi sikokon vald tilnytlasa nem lehet nagyobb
2,0 méternél, a muiszakilag sziikségessé valdo kéménymagasitast is beleértve,



bb) tet6felépitmény legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassagi siknal,

bc) torony, kupola, egyéb épitészeti hangsulyt képezo épiiletrész, épiiletdisz, tetédisz legfeljebb
3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassagi siknal és az éplilet utcai
homlokzathosszanak legfeljebb egyharmadan alkalmazhat6, kivéve az ¢épiilet eredeti
allapotanak helyredllitdsa esetén, amennyiben az tervtari dokumentacidval alatamasztott,

crer

térrészbe csak akkor nyulhatnak, ha a kozteriilet atlagos szélessége eléri a 15,0 métert.

(5) Az L. és II. parkdnymagassagi kategoria teriiletén megengedett legnagyobb parkanymagassagtol
a (6) bekezdés figyelembevételével el lehet térni, ha
a) az adott kozteriilet fel6l a meglévd épiiletek tobbségének parkdnymagassidga a megengedett
értéket meghaladja, és
b) az adott ingatlannal — ugyanazon kozteriilet fel6l — kozvetleniil szomszédos épiiletek
valamelyikének parkanymagassaga a megengedett értéknél legalabb 3,0 méterrel nagyobb.

(6) A (4) bekezdés teljesiilése esetén az ingatlanon tervezett épiilet parkanymagassaga az (5)
bekezdés a) pont szerinti épiiletek koziil a megengedett értéket a legkisebb mértékben meghalado
épiilet parkanymagassaga lehet, a miiemlék épiiletek figyelmen kiviil hagyhatok.

s

(7) Az 1. parkdnymagassagi kategoriaju teriileten az épiilet parkanymagassaga az SZTben
meghatdrozottak figyelembevételével sem lehet nagyobb az adott épiilethez csatlakoz6 magasabb
épiilet kozteriilet feloli parkdnymagassaganal.

s

értéktol eltérni akkor lehet, ha a kozteriilet atlagos szélessége €s a szomszédos csatlakozd épiilet
kozteriilet fel6li parkanymagassaga nagyobb, mint 21,0 méter, ez esetben a megengedett
legnagyobb parkdnymagassag novelhetd, de a magasabb szomszédos épiilet parkanymagassagat
nem haladhatja meg.

(9) A (4) bekezdés szerinti magassagi sikok figyelmen kiviil hagyhatok a kovetkezé esetekben:
a) sériilt, elpusztult épitményszint, tetdzet, vagy épiiletdisz visszaépitése, helyreallitasa,
b) a meglévo épiilet magassagi sikon eleve talnyulé tetézetének helyreallitasa,
C) a meglévd épiilet magassagi sikon eleve tulnyuld tetdgerincéhez vald illeszkedés soran, ha
ahhoz szomszédos 1j épiilet csatlakozik.

VIII. Fejezet
Az egyes épitményfajtak elhelyezésének szabalyai

29. Uzemanyagt6lté allomasok elhelyezésének szabalyai

34. § (1) Uj lizemanyagtolté allomas — az elektromos toltdallomas kivételével — és automosd a KOu
ovezet teriiletén 6nallé kozteriileti mélygarazsban, vagy a KOu 6vezet mentén 16v6 épitési tombon
beliil parkolohazban, mélygarazsban és 6nalld rendeltetési egységként létesithetd, kivéve, ha a
Negyedik Rész sajatos épitési 6vezeti eldirasai masképp rendelkeznek.

(2) Meglévd kozteriileti lizemanyagtoltd allomas lakoépiilet kozteriilet feloli homlokzatatol mért
20,0 méteres tavolsagon beliil nem bdvithetd.

(3) Meglévo kozteriileti lizemanyagtoltd allomas megsziinése esetén
a) a talajt rekultivalni kell és
b) a helyén zdldfeliiletet kell 1étrehozni, melyben fasitott parkold elhelyezhetd.

30. Onall6 parkoléhaz, teremgarazs és mélygarazs elhelyezésének altalanos szabalyai

35. § (1) Parkolohaz, illetve mélygarazs olyan épitési 6vezetben, 6nallo mélygarazs minden olyan
kozteriileten 1étesithetd, ahol az 6vezet eldirdsai azt nem tiltjak.

(2) Onalld parkolohaz létesitése esetén a zartsor beépitési moda épitési dvezetekben a beépités
mértéke minden szinten elérheti a 100%-ot, de a hatsokert és a telek zoldfeliiletként fenntartando



része nem ¢épithetd be, és a parkolohaz tet6fodémén legalabb extenziv zdldtetét kell kialakitani a
gépészettel igénybe nem vett teriilet legalabb 80%-an.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott parkolohdz esetén az épitési Ovezetben meghatarozott
szintteriileti mutatot nem kell alkalmazni.

(4) Parkolohazban egyéb rendeltetésii helyiség vagy mas onalld rendeltetési egység is 1étesithetd,
de a mas rendeltetési egységgel kombindlt parkolohdzban az egyéb rendeltetések aranya a teljes
szintteriilet legfeljebb 15%-a lehet.

MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEI

IX. fejezet
Nagyvarosias lakoteriilet

31. Nagyvarosias, magas intenzitasi, jellemzoen zartsord, zartudvaros beépitésii lakoteriilet
(Ln-1) és a nagyvarosias, jellemzden zartsoru, keretes beépitésii lakoteriilet (Ln-2)

36. § (1) Az Ln-1 és az Ln-2 jeli nagyvarosias lakoteriiletek varoskdzponthoz kapcsolddo,
jellegzetes zartsoru beépitési karakterrel rendelkezd teriiletei, ahol a kialakult beépités jellemzden
zartudvaros beépitésii, amelyek tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald, 12,5 méteres
beépitési magassagot jellemzéen meghalado, elsdsorban laké rendeltetésti épiiletek elhelyezésére
szolgalnak.

(2) Az 6vezetben épiilet

a) lakas,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,

d) kulturalis és kozosségi szorakoztato,

e) szallas jellegli, munkasszallas,

f) igazgatasi, iroda,

g) vendéglato,

h) sport,

1) 6nall6 parkolohaz, mélygarazs

J) a lakossag ellatasat szolgalo, egyéb nem zavaro6 hatasu
rendeltetés céljara 1étesithetd, melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.

(3) A hatsokertben mosdkonyha, nyarikonyha, gépkocsi- és egyéb taroloépiilet, valamint folia sator
nem létesithetd.

(4) A melléképitmények koziil kizardlag
a) a kozmii-becsatlakozas €pitménye,
b) kerti épitmény,

C) 6nallo hulladéktartaly-tarold
helyezhetd el.

(5) Onalld hulladéktartaly-tarold eldkertben nem létesithetd, kivéve a keritéssel egybeépitett
legfeljebb 6 m? beépitett teriiletii hulladéktarolot.

37. § (1) Kialakult allapot esetén — az épiilet atalakitasa, bovitése soran — a 2. melléklet szerinti
szabalyozasi hatarértékeket az aldbbiak szerint kell alkalmazni:
a) a meglévo épiilet padlastere tetotérként legfeljebb egy lakdszinttel épitheté be, amelyben
galérias lakas 1étrehozhato,
b) a tet6téri hasznositas feltétele az eredeti tetdidom, torony, tetédisz visszaépitése,
c) a lakoépiilet kivételével a foldszinti belsd udvar beépithetd, lefedhetd az épiiletk6zok
kivételével,
d) felvono létesitésével a megengedett legnagyobb beépitettség novelheté legfeljebb 10 m?-rel,



e) a pinceszintek parkolas céljabol, a pinceszintek feletti szintek csak gyalogos atjaras, valamint
aru- és hulladékszallitas céljabol kothetdk 6ssze a vonatkozd tlizvédelmi eldirdsok betartasaval.
(2) Uj épités esetén
a) zartudvaros beépités csak abban az esetben létesithetd, ha a szomszédos telkek meglévd
beépitése mindkét oldalhataron és a hats6 telekhatdron is tlizfallal csatlakozik és a telek
mélysége nem éri el a 40 métert,
b) a hatsokert mélysége — az SZT egyéb eldirasanak hianyaban — legalabb
ba) 40 méternél kisebb telekmélység esetén 0 méter,
bb) 40 méternél mélyebb telek esetén 6,0 méter,
bc) 50 méternél mélyebb telek esetén 9,0 méter,
bd) 60 méternél mélyebb telek esetén 12,0 méter
lehet.

(3) Zartudvaros beépités esetén — eltérd épitési dvezeti elbirasok kivételével — az épiiletek
foldszinti beépitésének mértéke elérheti a 100%-ot az alabbi esetekben:
a) kereskedelmi rendeltetés esetén,
b) lakorendeltetést nem tartalmaz6 intézményi és szallasjellegii épiiletek 1étesitése esetén.

(4) A fels6 szintek beépitési mértéke — a mar meglévo épiilet utdlagos udvarlefedése esetének
kivételével — nem haladhatja meg az eldirt beépitési mértéket.

(5) Az épitési dvezetek teriiletén 01j lakohazban kiskereskedelmi rendeltetési egység csak az épiilet
foldszintjén és elsé emeletén alakithatd ki, a bruttd kereskedelmi célu szintteriilet legfeljebb 1
m?/telekm? lehet.

(6) Alapfokti Oonkormanyzati feladatokat ellatdé intézmények esetén a beépitési magassag 2.
melléklet szerinti legkisebb értekének legalabb 6,0 méternek kell lenni. A csatlakozasnal az
illeszkedés szabalyait kell alkalmazni.

(7) Az Ln-1 és az Ln-2 jelii épitési vezetre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet
tartalmazza



32. Nagyvarosias telepszerii lakoteriilet (Ln-T)

38. § (1) Az Ln-T jeli épitési 6vezet a nagyvarosi lakodteriilet jellemzéen tombtelkes-uszotelkes
beépitésti, kialakult beépitésii teriilete, mely a lakotelep ellatasat szolgalo intézmények elhelyezését
1s lehetdvé teszi.

(2) Azokban az Ln-T jeli épitési 6vezetekben, ahol a kialakult Gszotelkes-tombtelkes beépités miatt
az ¢épitési Ovezeti hatarértékek K kialakult jelolést tartalmaznak a 2. mellékletben, ) beépités
csak e rendelet teljes tombtelekre kiterjedé modositasa utan létesithetd.

(3) Az SZT eltér6 rendelkezésének hianyaban — a meglévo lakoépiilet
a) foldszinti, fogaddszinti gépjarmi és gyalogos atjardi még ideiglenesen sem épithetdk be, de a
gyalogos atjarok idébeli korlatozéssal lezarhatok,
b) az uszotelkes épiilet telke nem kerithetd le, kozhasznélat szamara megnyitottként tartandé fenn
még abban az esetben is, ha a telek vagy ennek egy része lekerithetd lenne,
c) a telken athaladé meglévd kozmiivek atvezetésének lehetdségét abban az esetben is biztositani
sziikséges, ha ez az ingatlan-nyilvantartasban nincsen bejegyezve.

(4) Uj gépjarmiitarold 6nalldan csak terepszint alatt létesithetd.

(5) A melléképitmények koziil kizardlag

a) a kozmi-becsatlakozas épitménye,

b) kerti épitmény,

c) utcaszakaszonként egységes hulladéktarolo
helyezhet? el.

33. Kisvarosias, jellemzéen zartsoria beépitésii lakéteriilet (Lk-1)

39. § (1) Az LKk-1 jell teriiletfelhasznalasi egységbe az egyes telektombot tilnyomoan keretes
beépitéssel rendelkez6 lakoteriiletek tartoznak.

(2) Kisvarosias lakoteriilet egy- vagy tobblakéasos lakdépiiletek elhelyezésére szolgal. Az Gvezetben
a lako rendeltetésen kiviil

a) oktatasi, nevelési,

b) egészségligyi, szocialis,

c) hitéleti,

d) kulturalis,

e) szallas jellegt,

f) legfeljebb 200 m? alapteriiletii kereskedelmi vagy szolgaltatd és

g) a lakossag ellatasat szolgalo egyéb, nem zavar6 hatasa
rendeltetési egység 1étesithetd.

(3) Az épiiletek a kialakult beépitéshez illeszkedve helyezhetdk el.

(4) Lakohelyiség padloszint-magassaga
a) elokert nélkiili beépités esetén a kozteriileti jardaszinttél mérten legalabb +0,8 méter,
b) eldkert létesitése esetén a kozteriileti jardaszint felett legalabb +0,3 méter

legyen.

(5) Meglévoé épiilet esetén, a szomszédos telken 1évé melléképiiletek, épitmények
elhelyezkedésének figyelembevételével, melléképitményként csak kerti épitmény €s gépkocsitarold
létesithets. Uj épiilet elhelyezése esetén a gépkocsi-tarolot a f6 rendeltetésti épiilet tdmegéhez
kapcsolodoan vagy azon beliil kell elhelyezni.

(6) Az Ovezet teriiletén kereskedelmi, lakossagi szolgaltatd rendeltetésii egység az épiilet
foldszintjén, pinceszintjén €s alagsoraban létesithetd.

34. Kisvarosias, jellemzoen szabadonallo jellegii lakéteriilet (Lk-2)



40. § (1) A teriiletfelhasznalasi egységbe jellemzOen a harom-négy szintes épiiletekkel beépiilt
lakoteriiletek tartoznak.

(2) Az Ovezetben — ha az épitési Ovezetre vonatkozo eldirasok masképpen nem rendelkeznek - a
lakorendeltetésii épiileten kiviil

a) oktatasi-, nevelési,

b) egészségiigyi, szocialis,

¢) hitéleti,

d) kulturalis,

e) szallas jellegi,

f) legfeljebb 200 m? alapteriiletii kereskedelmi vagy szolgaltato és

g) a lakossag ellatasat szolgalo egyéb, nem zavar6 hatasa
rendeltetésii épiilet 1étesithetd.

(3) A melléképitmények koziil kizardlag
a) a kozmi-becsatlakozas épitménye,
b) kerti épitmény
helyezhetd el. Onallé hulladéktartaly-tarolo, személygépjarmiitarold nem létesithetd.

(4) Az épiiletek a kialakult beépitéshez illeszkedve helyezhetdk el.
35. Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1)

41.§ (1) A teriiletfelhasznalasi egység laza beépitésli, Osszefliggd nagy kertes, tobb 6nalld
rendeltetési egységet magaba foglalo lako rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2)A kertvérosias lakoteriileten elhelyezhetd épiilet — a lako rendeltetésen kiviil — :
a) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti,
¢) kulturalis,
d) szallas jellegli és
e) a lakossag ellatasat szolgald egyéb, nem zavar6 hatasu
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A melléképitmények koziil kizarolag
a) a kdzmii-becsatlakozasi mitargy,
b) hulladéktartaly-tarol6 az utcai keritéssel egybeépitve,
c) kerti épitmény

helyezheto el.

(4) Onallo hulladéktartaly-tarolé és személygépjarmiitarold nem létesithetd.

(5) A teriileten 0j épiiletet elhelyezni, meglévl épililetet bdviteni a kialakult beépitéshez
illeszkedden lehet.

X. fejezet
Telepiiléskozpont teriilet

36. Varoskozpont teriilete (Vt-V)

42. § (1) A teriiletfelhasznalasi egységhez a torténelmi varosmag és az ahhoz kozvetleniil
kapcsolodo teriiletek vegyes felhasznalasu, jellemzden zartsoru, zartudvaros beépitésii épitési
Ovezetei tartoznak, amelyek lakod- és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgald épiiletek
elhelyezésére szolgalnak, amelyek nincsenek zavaro6 hatassal a lako rendeltetésre.

(2) A Vt-V jelt épitési dvezetben az épiilet és az egyes épiiletekben 1étesiilé 6nalld rendeltetési
egység tekintetében az alabbi, nem zavard rendeltetések kore 1étesithetd, kivéve, ha az egyes épitési
Ovezetre vonatkozo eldiras méasként rendelkezik:



a) lakas,

b) igazgatasi, irodai rendeltetés,

c) kereskedelem, szolgaltatas,

d) szallasjellegli, munkésszallas,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetés,

f) kulturalis, k6zosségi szorakoztatd rendeltetés,

g) sportolasi célu,

h) vendéglato,

1) kutatas-fejlesztés nem tlizemi létesitményet,

J) 6nallo parkolohdz, mélygarazs,

k) a lakossag ellatasat szolgalo egyéb, nem zavaro6 rendeltetés,
melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.

(3) A melléképitmények koziil kizarolag
a) a kdzmii-becsatlakozas épitménye,
b) kerti épitmény

helyezhetd el.

43. § (1) Kialakult allapot esetén — az épiiletek atalakitasa, bévitése soran — a 2. melléklet szerinti
szabalyozasi hatarértékeket az alabbiak szerint kell alkalmazni:
a) a meglévo épiilet padlastere tettérként legfeljebb egy lakdszinttel épitheté be, amelyben
galérias lakas létrehozhato,
b) a tet6téri hasznositas feltétele az eredeti tetGidom, torony, tetdédisz megtartasa vagy
visszaépitése,
C) a lakéépiilet kivételével a foldszinti bels6 udvar beépithetd, lefedhetdé az épiiletk6zok
kivételével,
d) felvono létesitésével a megengedett legnagyobb beépitettség novelheté legfeljebb 10 m?-rel,
e) a gépjarmiivel Onalloan megkozelithetd pinceszintek parkolas céljabol Osszekothetok a
megfeleld tlizvédelmi eldirdsok €s atjarasi lehetdségek biztositdsa mellett.
(2) Uj épités esetén
a) zartudvaros beépités csak abban az esetben létesitheté, ha a szomszédos telkek meglévd
beépitése mindkét oldalhataron és a hatso telekhataron is tlizfallal csatlakozik és a telek
mélysége nem éri el a 40,0 métert,
b) a hatsokert mélysége — az SZT egy¢éb eldirasanak hianyaban — legalabb
ba) 40 méternél kisebb telekmélység esetén 0,0 méter,
bb) 40 méternél mélyebb telek esetén 6,0 méter,
bc) 50 méternél mélyebb telek esetén 9,0 méter,
bd) 60 méternél mélyebb telek esetén 12,0 méter lehet.

(3) Zartudvaros beépités esetén — eltérd épitési dvezeti eldirasok kivételével — az épiiletek
a) foldszinti beépitésének mértéke elérheti a 100%-ot az alabbi esetekben:
aa) kereskedelmi rendeltetés és teremgarazs 1étesitése, ezek vegyes alkalmazasa esetén,
ab) lakorendeltetést nem tartalmazo intézményi és szallasjellegli épiiletek 1étesitése esetén;
b) szint alatti beépitésének mértéke mélygarazs létesitése esetén — az eltérd épitési Gvezeti
eldirasok kivételével — elérheti a 100%-0t a 28. § eldirasainak figyelembevétele mellett.

XI. fejezet
Intézményteriilet

37. Intézményi, jellemzoen zartsora beépitésii teriilet (Vi-1) és az intézményi, jellemzéen
szabadonallé jellegii teriilet (Vi-2)

44. § (1) A Vi-1 jeli épitési dvezetekbe a jellemzden jelentds kozlekedési nyomvonalak mentén
1évé vegyes rendeltetésti, a Vi-2 jelii épitési Ovezetekbe a vegyes rendeltetésii, alacsonyabb
beépitési intenzitasu jelentds valtozassal érintett intézményteriiletek tartoznak.
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(2) Amennyiben az épitési ovezet eldirasai masképpen nem rendelkeznek, a teriileten az alabbi nem
zavar6 rendeltetések céljara szolgald épiiletek helyezhetdk el:
a) igazgatasi,
b) nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
c) hitéleti,
d) kulturdlis és egyéb kozosségi szorakoztato,
e) szallashely és kozosségi szallas,
f) irodai,
g) kereskedelmi, vendéglato és szolgaltato,
h) sport,
1) 6nallod parkolohaz, mélygarazs,
J) szolgalati lakas
melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.

(3) Ahol a Negyedik Rész sajatos épitési dvezeti eldirasai lehetévé teszik
a) lakéasrendeltetési egység €s
b) ha a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavarja,
ba) K+F kutatas-fejlesztés jellegii igazgatasi, kutatasi, termelési és szolgaltatasi rendeltetés, és az
ezt szolgalo raktarozas, tovabba
bb) a lakossag igényeit kiszolgalo egyéb szolgaltatas
rendeltetés is létesithetd.

(4) A melléképitmények koziil kizardlag
a) a kozmii-becsatlakozasi miitargy,
b) épiilettd] kiilonallo - hulladéktartaly-tarolo,
c) kerti épitmény

helyezhet? el.

38. Intézményi, helyi lakossag ellatasat biztosito teriilet (Vi-3)

45. § (1) A Vi-3 jeli épitési 6vezet kifejezetten a helyi lakossag ellatasat szolgald piac szamara
biztosit helyet.

(2) Amennyiben az épitési Ovezet eldirdsai masképpen nem rendelkeznek, a teriileten
a) kereskedelmi, szolgaltatd és vendéglato rendeltetési egység, valamint
b) szolgalati lakas

helyezhet? el.

(3) Az ¢épitési Ovezet telkein a megengedett rendeltetésii épitményeken kiviil egyéb, azokat
kiszolgéld vagy kiegészitd rendeltetésli 6nalld épitmény nem helyezhet6 el.

XI1. fejezet
Gazdasagi teriiletek

39. Gazdasagi, jellemzéen raktarozast, termelést szolgalo teriilet (Gksz-2)

46. § (1) A Gksz-2 jelii kereskedelmi, szolgaltato teriilet a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Amennyiben az épitési ovezetre vonatkozé eldirasok masképpen nem rendelkeznek, az épitési
Ovezet teriiletén elhelyezhet6 rendeltetések:

a) kornyezetbarat termelés, javitas és szerelés,

b) Kisipar,

c) raktarozas, logisztika,

d) kutatas-fejlesztés,

e) gazdasagi tevékenységhez kotddd oktatés,

f) iroda,



g) kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas,
h) sportolasi célu,

1) szallashely szolgaltatas,

J) 6nallo6 lizemanyagtoltd allomas, autdmoso.

(3) A megengedett f6 rendeltetésii épiileteken beliill a f6 rendeltetést kiszolgalo helyiségeken kiviil
0nallé rendeltetési egységként az alabbi rendeltetések is elhelyezhetdk:

a) vendéglatasi, kiskereskedelmi és szolgaltato,

b) irodai,

c) szallashely szolgéltatas,

d) kulturalis, miivel6dési és — az alapfoku oktatasi létesitmények kivételével — oktatasi,
egészségiigyi célu,

e) szorakoztatdsi — a jatékterem kivételével — célq,

f) sportolasi célq,

g) a gazdasagi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos és a személyzet szamara szolgalo
legfeljebb egy lakas.

(4) Nem helyezheto el
a) lakoépiilet,
b) védoétavolsagot igényld ipari tevékenyseégli épitmény, épiilet és miitargy, telephely.

40. A gazdasagi, jellemzéen raktarozast, termelést szolgalé teriilet egyéb eléirasai

47. § (1) A teriileten meglévo épiilet rendeltetését nem lehet olyan funkcidra megvaltoztatni, amely
kozlekedési, kdrnyezetvédelmi szempontbdl terhelésnovekedéssel jar.

(2) A teriileten a f6 rendeltetésii épiileteket kiszolgald vagy kiegészité funkcidji 6nalld épiilet is
1étesithetd.

(3) Az épitési dvezetek teriiletén a melléképitmények koziil kizardlag
a) kdzmii-becsatlakozasi miitargy,
b) hulladéktartaly-tarolo és
c) zaszlotartd oszlop

helyezhet? el.

(4) A 3,5 tonnanal nagyobb stlyu gépjarmiivek szamara a lakoteriiletek ovezeti hataratdl szamitott
100 méteren beliil uj 6nalld parkoloteriilet, garazs és telephely, valamint ezek be- és kijarata nem
alakithato ki, kivéve, ha a telek a kozteriilet feldl masképpen nem tarhato fel.

XI11. fejezet
Kiilonleges teriiletek

41. Bevasarlokozpont teriilete (K-Ker)

48. § (1) A K-Ker jelii épitési 6vezet nagybevasarld kozpont 1étesitésére kijeldlt teriilet.

(2) Az épitési Ovezetben

a) kereskedelmi célu épitmény,

b) egyéb szorakoztato 1étesitmény,

c) sport és rekreacios célu épitmény

d) a férendeltetést kiszolgalo parkolasi céli épitmény
helyezheto el.

(3) A teriileten a rakodasra és gazdasagi feltoltésre szolgdlo teriileteket zartan, fedetten vagy a
ralatas szempontjabol takartan kell kialakitani.

42. Oktatasi kozpontok teriilete (K-Okt)



49. § (1) A K-OKkt jelii épitési ovezetbe a Nemzeti Kozszolgalati Egyetem Ludovika Egyetemi
Campus és az Orczy-park teriilete tartozik.

(2) Amennyiben az épitési Ovezet eldirdsai masképpen nem rendelkeznek, a teriileten épiilet az
oktatési rendeltetésen kiviil

a) igazgatasi,

b) nevelési, egészségligyi, szocialis,

c) hitéleti,

d) kulturalis, és egyéb kozosségi szorakoztato,

e) didkszallo,

f) irodai,

g) a létesitményt kiszolgalo kereskedelmi, vendéglato és szolgéltato,

h) sport,

1) parkolohaz, mélygarazs,

J) szolgalati lakas és

k) az alaprendeltetéshez kapcsolodo, kiegészitd €s kiszolgalo
rendeltetés céljara 1étesithetd, melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.

(3) A melléképitmények koziil kizarolag
a) a kozmii-becsatlakozasi miitargy,
b) épiilettdl kiilonalld hulladéktartaly-tarolo,
c) kerti épitmény

helyezhet? el.

43. Kiilonleges egészségiigyi teriilet (K-Eii)

50. § (1) A K-Eii jelt épitési Ovezet az egészségiigyi szakellatashoz tartozo, nagy teriiletigénytl,
jellemzéen 3 ha-nal nagyobb egészségiigyi létesitmények elhelyezését szolgalja, amelyek az
altalanos alapfoku ellato szerepet meghaladjak.

(2) Az épitési Ovezet teriiletén az alabbi 6 rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el:

a) az egészségligy, egészségiigyi oktatas létesitményei,

b) a kutatas és fejlesztés 1étesitményei,

) a K+F kutatas-fejlesztés jellegii igazgatasi, kutatasi, termelési és szolgaltatasi rendeltetés, és az
ezt szolgalo raktarozas,

d) a szocialis ellatas korébe tartozo épitmények,

¢) a teriiletet hasznalok szamara legfeljebb 200 m? szintteriileti, kereskedelmi és vendéglatasi
1étesitmény,

f) a teriilet ellatasat szolgaldé mélygardzs, parkolohaz és

g) a forendeltetést kiszolgalo kiegészito rendeltetések.

(3) Egészségiigyi épiiletek kozotti fedett, illetve zart, kizardlag kozlekedés céljara szolgalo
folyosok, tovabba az akadalymentesitést, betegszallitast szolgalo elélépcsdk, rampak, liftek
l1étesitése esetén a 2. mellékletben meghatarozott épitési Ovezeti hatarérték a telek legnagyobb
beépitettsége esetén 10%-kal, de legfeljebb 90% mértékig, a szintteriileti mutatd értéke 0,2
m?/telekm? értékkel talléphetd, és a legkisebb zoldfeliilet mértéke a tobblet beépitettség %-aval
csokkenthetd. A fentick az eldirt el6-, oldal- és hatsokert teriiletén is elhelyezhetok. A
kedvezményes értékek f6épitészi vagy tervtandcsi tdmogatas esetén érvényesithetok.

(4) A melléképitmények koziil kizardlag
a) a kdzmii-becsatlakozasi miitargy,
b) kerti épitmény,
¢) hulladéktarolo

helyezheto el.

44, NagyKkiterjedésii sportolasi teriilet (K-SP)



51. § (1) A K-SP jeli épitési Ovezet teriilete a sport és a szabadidé-eltltés intézményeinek
elhelyezésére szolgal.

(2) A tertileten elhelyezhetok
a) fedett és szabadtéri sport- €s rekreaciods épitmények,
b) sportépitmények kiszolgalo 1étesitményei,
c) a teriileten elhelyezhetd rendeltetéseket kiszolgaldé és a teriilet fenntartdsdhoz sziikséges
tarolasra alkalmas épitmények ¢és
d) a f6 rendeltetést kiszolgald kiegészitd rendeltetésli épitmények.

(3) A teriileten — amennyiben az egyes €pitési Ovezetek eldirasa ezt lehetdve teszi — elhelyezhetdk
meég

a) szallashely-szolgaltato épitmények,

b) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgalo kereskedelem, szolgaltatas és vendéglatas épitményei,

C) egy¢b rendeltetésti épiileten beliil legfeljebb egy szolgalati lakas is.

(4) A melléképitmények koziil kizardlag
a) a kozmi-becsatlakozasi miitargy,
b) kerti épitmény,
c¢) hulladéktarolo

helyezhetd el.

45. NagyKkiterjedésii rekreacios és szabadidés teriilet (K-Rek)

52. § (1) A K-Rek jelt épitési ovezet a nagy zoldfeliilettel rendelkezd, a lakossag és a turizmus
szamara jelentds, aktiv pihenést szolgald létesitmények €s az ezeket kiszolgald, kiegészitd funkcidju
létesitmények elhelyezését szolgalja.

(2) A teriileten elhelyezhetok
a) fedett és szabadtéri sport- és rekredcios épitmények,
b) sportépitmények kiszolgald létesitményei,
c) a teriileten elhelyezhetd rendeltetéseket kiszolgald és a teriilet fenntartasahoz sziikséges
tarolasra alkalmas épitmények,
d) a {6 rendeltetést kiszolgalo kiegészitd rendeltetések
e) egy szolgalati lakas.

(3) A melléképitmények koziil kizardlag
a) kozmii- becsatlakozasi mitargy,
b) kerti épitmény,
¢) hulladéktarolo

helyezheto el.

46. Kiilonleges, novénykert teriilete (K-AN)

53. § (1) A K-AN jelii teriilet a Fiivészkert épitési Gvezete.

(2) Az épitési dvezet teriiletén az alabbi {6 rendeltetésti épiiletek helyezhetdk el:
b) az oktatas és ismeretterjesztés létesitménye,
c) a teriiletet hasznalok szamadra legfeljebb 500 m? szintteriiletii, kereskedelmi létesitmény,
d) novényhaz,
e) a f6 rendeltetést kiszolgalo kiegészitd rendeltetés és
f) szolgalati lakas.

(3) A melléképitmények koziil kizardlag
a) a kozmii-becsatlakozasi miitargy, b) kerti épitmény,
¢) hulladéktarolo

helyezheto el.



47. Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet (K-Hon)

54. § (1) A K-Hon jeli kiilonleges tertilet

a) honvédelmi létesitmény épiilete,

b) az ahhoz tartozé oktatasi és sportolasi 1étesitmény,

c) szallashely-szolgaltaté épiilet, valamint

d) a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat szolgald intézmény és irodaépiilet
elhelyezésére szolgal.

(2) Amennyiben az egyes épitési Ovezetek eldirasai eltéréen nem rendelkeznek, a K-Hon jeli
épitési Ovezetekben a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald lakasok is
elhelyezhetok.

(3) A melléképitmények koziil kizarolag
a) a kozmii-becsatlakozasi miitargy,
b) kerti épitmény,
¢) hulladéktarolo

helyezhet? el.

(4) A kotelezéen kialakitando legkisebb zoldfeliilet minden 200 m’-e utan legalabb egy fa
telepitendd vagy tartandd meg.

48. Kozlekedéshez kapcsolddo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet (K-Kozl)

55. § (1) A K-Kaézl jelii épitési dvezetek (tomegkozlekedési bazisteriiletek) teriiletén csak a f6
tevékenységhez szorosan kotddo és azt kiszolgald alabbi {6 rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el:

a) atevékenységet szolgalo irodaépiilet,

b) a mikodéssel Osszefiiggd szolgaltato-épiilet, raktarépiilet,

C) jarmitarolo,

d) karbantarté miihely,

e) szolgalati lakoépiilet.

(2) A telekhatarok mellett atépités esetén legalabb 3 méteres szélességben ndvényallomany
telepitendo.

49. Kozlekedéshez kapcsoldédo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet kiegészitd intézményi
rendeltetéssel (K-Kozl/Vi-1)

56. § (1) A kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgald teriilet kiegészitd
intézményi rendeltetéssel megnevezésii €pitési Ovezetek teriiletei az orszagos €s fovarosi szintl
kozosségi kozlekedést szolgdlo 1étesitmények fenntartasat, elhelyezését biztositjak, ahol kiegészitd
intézményi létesitmények is elhelyezhetdk.

(2) A teriileten tobbszintes teriiletfelhasznalassal — a vasuti és kozosségi kozlekedéssel kapcsolatos
tizemi rendeltetések els6dlegessége mellett — 1étesithetd 6nalld intézményi rendeltetések:

a) szallashely,

b) irodai,

c) kereskedelmi, vendéglato és szolgaltato,

d) sport,

e) 0nallo parkolohéz, parkololemez, mélygarazs,

f) szolgalati lakas,
melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.

50. Temeto6 teriilete (K-T)



57. § (1) A K-T jelt épitési 6vezetek, temetdk teriiletén a f6 tevékenységhez szorosan kotddo és azt
kiszolgélo alabbi {6 rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el:

a) egyhazi és kegyeleti épiiletek,

b) krematérium,

C) a temetkezés egyéb épitményei,

d) virag- és egyéb temetkezési, kegyeleti kellékek arusitasahoz sziikséges épitmények,

e) a tevékenységet szolgalo irodaépiilet,

f) szolgalati lakoépiilet,

g) a f6 rendeltetést és a fenntartast, karbantartast kiszolgald egyéb épitmények.

(2) A telek teriilete nem oszthato.
(3) A temet6 teriiletén beliil uj parkoldt csak fasitottan szabad kialakitani.

(4) A telekhatarok mellett tomor kerités 1étesithetd, kiilsé oldalan latvanyndvényzet, igy kiilondsen
cserjesor, fasor, futtatott ndvényzet telepitésével. A kerités urnafalként is hasznosithato.

o HARMADIK RESZ
A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEI

XIV. Fejezet
Kozlekedési teriiletek

51. Altalanos eldirasok

58. § (1) Az utvonalak halozati szerep szerinti besorolasat a KOu 6vezetek teriiletén az SZT
hatarozza meg.

(2) A KOu 6vezetek mentén telkenként egy darab, atmend telkek esetén — a KOu-2 dvezetet kivéve
— mindkét kozteriiletre egy-egy darab személygépjarmi-behajtasra is alkalmas kapu helyezheto el.

(3) Azokban az Gvezetekben, ahol épiilet is elhelyezhetd, a kozlekedést kiszolgald, a teriiletet
igénybe vevok ellatdsat szolgdld kereskedelmi, szolgéltatd épiilet — a széllashely szolgaltatas
kivételével —, kioszk, nyilvanos illemhely és az akadalymentes kozlekedést biztositd lift szamara
szolgalo épitmény helyezhetd el.

(4) A KOu és KOk jelii ovezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet
tartalmazza.

52. I. rendii féutak teriilete (KOu-2)

59.§ (1) Az dvezet els6sorban az |. rendli féutvonalak, ezek szerviz Utjainak, csomdpontjainak,
mitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolok, koézati-vasuti, villamos
palyak, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kdzmii és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti
elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A KOu-2 ovezetii foutrél a hatdros beépitésre szant teriileten 1évé ingatlan kodzvetlen
kiszolgaldsa csak akkor biztosithatd, ha az ingatlan alsobbrendii Gtvonallal nem hatdros, vagy e
célra kiilon szervizsav, szervizut 1étesiil.

(3) Az 6vezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el.

(4) Az Ovezet teriiletén parkold csak szervizltrol megkdzelithetéen, vagy Onalldé parkolasi céla
épitményként valdsithatdé meg.

(5) A KOu-2 jelii vezetekre vonatkozo szabalyozasi hatértékeket a 2. melléklet tartalmazza.

53. I1. rendii féutak teriilete (KOu-3)



60. § (1) Az Ovezet elsOsorban a II. rendii féutvonalak, ezek szerviz utjainak, csomdpontjainak,
mitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos
infrastruktura elemek, kozuti-vasuti, villamos palyak, kozmi és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti
elemek, tovabba a (2) bekezdésben meghatarozott rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az oOvezet teriiletén a kozlekedést kiszolgald, a teriiletet igénybe vevok ellatasat szolgéald
kereskedelmi, szolgéltatd épiiletek, pavilonok létesithetdk a 2. melléklet szerint.

(3) Az ovezet teriiletén 0j szervizut nélkiili kozteriileti parkold csak az uttengellyel parhuzamosan
alakithato ki.

54. Telepiilésszerkezeti jelentéségii gyiijtéutak teriilete (KOu-4)

61. § (1) Az dvezet elsdsorban a telepiilésszerkezeti jelentdségli gylijtd utak, ezek csomodpontjainak,
mitargyainak, csapadékviz-elvezetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos ¢és gyalogos
infrastruktara elemek, kozati-vasuti, villamos palyak, kozmt és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti
elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezet teriiletén szervizut nélkiili kozteriileti parkolo elsésorban uttengellyel parhuzamosan
alakithato ki.

55. Keriileti jelentéségii gyiijtoutak teriilete (Kt-Kgy)

62. § (1) Az Ovezet elsGsorban a telepiilésszerkezeti jelentdségli gylijté utak kozé nem tartozo,
keriileti jelentdségli gyljtd utak, ezek csomopontjainak, mitargyainak, csapadékviz elvezetd
rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, koézmil és
hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A keriileti gylijtdutakat az SZT hatarozza meg.

56. Lako és kiszolgalé utak, gyalogos elsébbségii utcak és kozlekedési teriiletek dvezete (Kt-
Ku, Kt-Gy)

63. § (1) A lakod és kiszolgald utak Ovezete elsOsorban az ezek rendeltetéséhez sziikséges
mitargyak, csapadékviz-elvezetd rendszer, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos
infrastruktura elemek, kozmii és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A lako és kiszolgald utak vegyes hasznalati vagy gyalogos elsdbbségli utcakka alakithatok,
forgalomtechnikai és kertépitészeti eszkozok egyiittes alkalmazasaval.

(3) A (2) bekezdés szerint kialakitott vegyes hasznalatu lako- és kiszolgaloutakon (Kt-Ku) a kozuti
kozlekedés szabalyairol szo616 miniszteri rendelet lako-pihend Gvezetre, a gyalogos elsdbbségii utca
kozlekedési teriileteken (Kt-Gy) — kialakitastol fliggden — a gyalogos Ovezetre vagy a gyalogos és
kerékparos dvezetre vonatkozo eldirasait kell alkalmazni.

(4) A Kt-Gy ovezetii koztertiletekrdl gépkocsitarolo behajtoja nem 1étesithetd.

(5) Beépitésre szant teriileteket feltaro, gépjarmiiforgalom szamara is szolgalo, 30,0 méternél
hosszabb 1j zsdkutca akkor Iétesithetd, ha a végén a tehergépjarmiivek szamara kiilonosen
hulladékszallitdas ¢és katasztrofavédelmi feladatok ellatdsa érdekében a megfeleld forduld
kialakitasra keriil. A zsakutcaként kialakithatd tszakasz legnagyobb hossza 250,0 méter lehet.

(6) A lako és kiszolgalo utakat, a meglévé ¢€s kialakitando vegyes hasznalatu és gyalogos elsébbségi
utcakat, kozlekedési feliileteket az SZT tiinteti fel, a Kt-Ku jeli és a Kt-Gy jelii ovezetek
hatarértékeit a 2. melléklet tartalmazza.

57. Kozosségi kozlekedés megalloja, végallomasa (Kt-M)



64. § (1) Az Ovezet elsésorban a kozosségi kozlekedés megalldjanak, végallomasanak, ezek
¢épiileteinek, miitargyainak és csapadékviz elvezetd rendszerének elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezetben csak a forendeltetést és az utasok ellatasat szolgald — vendéglatd és kereskedelmi
— rendeltetésii épitmény létesithetd.

58. Kotottpalyas kozlekedési létesitmények teriilete (KOK)

65. § A kotottpalyas kozlekedési teriileten elsdsorban elhelyezhetdk

a) az orszagos vasuti haldzat vonalai, megalloi és allomasai, miitargyai, tizemi épiiletei, mindezek
csapadékvizelvezetd rendszerének elemei, valamint a kozati kozlekedés palyai, felszini
parkolok és parkololétesitmények, kerékparos és gyalogos infrastruktura elemek, lift, kozmii-
¢és hirkozlési 1étesitmények, zoldfeliileti elemek, tovabba

b) a vasuti forgalommal kapcsolatosan

ba) az allomasok, megéllohelyek lizemi, forgalmi, irodai, pihend és raktarozasi épiiletet,

bb) az utasok kényelmét kiszolgéld, kizardlag az allomésépiilethez kapcsolddd vendéglato,
kereskedelmi és szolgaltatd rendeltetésii épiiletek és

bc) egyéb, kornyezetvédelmi célu épitmények.

XV. Fejezet
Zoldteriiletek

59. Altalanos rendelkezések

66. § (1) A zoldteriileti 6vezet teriiletén kdzhasznalat eldl elzart teriiletet kialakitani nem lehet, a
teriilet keritéssel lekerithetd, azonban csak az éjszakai idészakra zarhato be.

(2) A tertileten a zoldfeliilet védelmét szolgald gyepveédd racs, korlat és a fo rendeltetést kiszolgalo
épitmény helyezhetd el.

60. Kozparkok teriilete (Zkp)

67. § (1) A Zkp Ovezetekbe az 6nallo teriiletfelhasznalasi egységbe tartozo, jellemzdéen 1 ha-nal
nagyobb méretli rekreacios zoldteriiletek tartoznak, melyek a rendeltetésiik szerint

a) Zkp jeli kozpark,

b) Zkp-Kk jeli kozkert,

c) Zkp-Fk jeli fasitott koztér
ovezetek lehetnek.

(2) A Zkp jeli kozpark Gvezetben - ha a sajatos eléirasok masképp nem rendelkeznek -
a) sport- és jatszokert, pihendkert és kutyafuttato,
b) kioszk, nyilvanos illemhely,
c) a pihenést, a testedzést, az ismeretterjesztést szolgald épitmény,
d) mélygarazs csak meglévd, burkolt gyalogos tér és parkolo alatt vagy tetokerttel
létesithetd.

(3) A Zkp-KKk jeli kdzkert 6vezetben — ha a sajatos eldirasok masképp nem rendelkeznek —
a) jatszokert és pihendkert alakithato ki,
b) nyilvanos illemhely 1étesithetd,
c) mélygarazs nem épithetd.

(4) A Zkp-Fk jeli fasitott koztér Gvezetben — ha a sajatos eldirasok masképp nem rendelkeznek—
a) épitményként:
aa) a kozlekedés terepszint alatti épitménye,
ab) a kozlekedés terepszint feletti vardlétesitménye,
ac) kioszk,
ad) nyilvanos illemhely



létesithetd,
b) az dvezet telkei csak mélygarazs Iétesitése céljabol oszthatok meg, ahol ezt az Gvezeti eléirasok
lehetéve teszik.

(5) A teriilet fenntartasat szolgalo épitmény minden ZKp 6vezetben 1étesithetd.

(6) Az ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet tartalmazza.
61. A kozteriiletek zoldfeliileti 6vezetei

68. § (1) Az Ovezetekbe a mas teriiletfelhasznalasi egységben 1évo, vagy tervezett rekreacios és
kondicionald kozteriileti zoldfeliiletek tartoznak, amely rendeltetésiik szerint lehet

a) Kt-Kk jelii kozkert,

b) Kt-Fk jelt fasitott koztér,

c) Kt-Ez jeli egyéb, kondicional6 zoldfeliilet.

(2) Az dvezetekben — sajatos Ovezeti eldiras hianyaban — csak az alabbi, a teriiletet fenntartasahoz
¢és a hasznalok kiszolgalasara szolgdlo alabbi rendeltetésii épitmények helyezhetdk el:

a) a kozlekedés terepszint alatti épitménye,

b) a kozlekedés terepszint feletti varolétesitménye,

c) kozteriileti kioszk,

d) nyilvanos illemhely,

e) a teriilet fenntartasat szolgalo épitmény.

(3) Az ovezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet tartalmazza, kivéve, ha a
sajatos Ovezeti eldirds masképpen rendelkezik.

NEGYEDIK RESZ
AZ EGYES VAROSRESZEKRE VONATKOZO SAJATOS ELOIRASOK

62. Palotanegyed (P)

69. § (1) Az eldirasok hatalya a Miizeum korat — Rékoczi ut — Jozsef korat — Ullsi ut — Kalvin tér
altal hatarolt teriiletre terjed ki. A varosrész épitési Ovezeteire és Ovezeteire vonatkozo szabalyozasi
hatarértékeket a 2. melléklet 1. pontja tartalmazza.

(2) A Vt-V/P-1 és a Vt-VIP-2 jelii épitési Ovezetek kialakult allapotti zartudvaros beépitésii
tertiletén épiiletkdz a Jozsef korat, a Rakdczi t, a Baross utca és az Ull6i ut mentén nem létesitheto.

(3) A Vt-V/P-3 jeli épitési 6vezetben
a) a meglévo épiiletek bovitése, atalakitasa, 0j épiiletek 1étesitése soran, beleértve a kiegészitd
rendeltetésii épiileteket is, az épitészeti védettség szempontjait figyelembe kell venni,
b) a telek teljes teriilete épitési hely, amelyen beliil tobb épiilet 1étesithetd,
c) a meglévd ¢és létesitendd épiiletek tomegilikben, anyaghasznalatukban épiiletegyiittest
alkossanak,
d) az utcavonal legalabb 50%-an épiiletnek kell allnia.

(4) A Vt-VIP-4 jelii épitési vezet a Corvin Aruhaz kialakult beépitésii teriilete, ahol barmely
épitési tevékenység a védettség céljaval Osszhangban folytathatd az Ovezeti hatarértékek keretei
kozott.

(5) A Vt-VIP-M jelt épitési 6vezet a Nemzeti Mizeum kialakult, szabadonallo beépitésti védett
tertilete, ahol barmely épitési tevékenység a védettség céljaval dsszhangban folytathatd az dvezeti
hatarértékek keretei kozott.

(6) A Vt-V/P-Elii-1 jelli épitési Ovezet egészségiigyi 1étesitmény épitési Gvezete, ahol

a) a meglévo épiiletek bontasa, bovitése, atalakitasa, 0j épiiletek 1étesitése soran, beleértve a
kiegészité rendeltetésii épiileteket is, az épitészeti védettség szempontjait figyelembe kell
venni,



b) a szabadon allo beépitési modu teriilet egésze épitési hely, amelyen beliil
ba) tobb épiilet 1étesithetd,
bb) az utcavonalak mentén a kialakult beépitéshez illeszkedGen eldkerttel és utcavonalon alldan
is 1étesithetd épiilet,
bc) az utcavonalon allé meglévo épiiletek bontasa esetén az intézmény egységes megjelenésii
keritését az érintett szakaszon vissza kell épiteni.

(7) A Vt-V/P-Eii-2 jelli épitési 6vezet egészségiigyi 1étesitmény épitési Gvezete, ahol
a) a meglévo épiiletek bontdsa, bdvitése, atalakitdsa, 1) épiiletek létesités soran, beleértve a
kiegészit6 rendeltetésii épiileteket is az épitészeti védettség szempontjait figyelembe kell venni,
b) a zartsort beépitési modu €pitési helyen beliil
ba) tobb épiilet 1étesithetd,
bb) a Rakodczi Gt €s a Markus Emilia Gt utcai telekhatara kotelezd €pitési vonal, ezek mentén 1)
épiiletk6z nem 1étesithetd.

(8) A Vt-V/P-Eii-1 ¢és a Vt-V/P-Eii-2 jelii épitési Ovezetek teriiletén az egészségiigyi épiiletek
kozotti fedett, illetve =zart, kizardlag kozlekedés céljara szolgalo folyosok, tovabba az
akadalymentesitést, betegszallitast szolgdlo eldlépcsok, rampak, liftek létesitése esetén a 2.
mellékletben meghatarozott épitési Gvezeti hatarérték a telek legnagyobb beépitettsége esetén 10%-
kal, de legfeljebb 90% mértékig, a szintteriileti mutaté értéke 0,2 m*/telekm? értékkel talléphetd, és
a legkisebb zoldfeliilet mértéke a tobblet beépitettség %-aval csokkenthetd. A fentiek a telek
terliletén barhol elhelyezheték. A kedvezményes értékek fOépitészi vagy tervtandcsi jovahagyas
esetén érvényesithetok.

(9) Kt-Fk-B jel épitési ovezet a Blaha Lujza tér fasitott koztér ovezete, ahol
a) terepszint alatti beépités esetén a zar6fodém felett kialakitott zoldfeliilethez legalabb 80cm
vastagsagu foldtakaras biztositando,
b) a fasitottsag mértéke legalabb 1 db fa 200 m*-ként,
C) az Ovezetben 68. §- ban meghatarozott 1étesitményeken kiviil informacids és kulturalis
rendeltetésii pavilon is elhelyezhetd.

63. Népszinhaz negyed (N)

70. § (1) Az el6irasok hatalya a Rakoczi ut — Fiumei ut — Teleki Léaszlo tér északnyugati oldala —
Népszinhaz utca — Jozsef korut altal hatarolt teriiletre terjed ki. A varosrész épitési Ovezeteire €s
Ovezeteire vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 2. pontja tartalmazza.

(2) Az Ln-1/N-1 jelu épitési dvezet jellemzden kialakult zartudvaros beépitési.

(3) A Vt-V jelt épitési Ovezetek a varoskozponthoz tartozd rendeltetések mellett jellemzdéen
lakdépiiletek zartsort elhelyezésére szolgélnak.

(4) A Vt-VIN-1 jeli épitési 6vezetek teriiletén épiiletkoz a Jozsef korut, Rakoczi it és a Népszinhaz
utca mentén nem létesitheto.

(5) A Vt-VIN-2 jelt épitési dvezet az Erkel Szinhaz kialakult uszotelkes jellegii beépitésii telkének
Ovezetében az épiilet rendeltetését kiszolgald teherforgalom szamdara - a miikodéshez sziikséges
mértékig — rakodohely, a kozonségforgalom részére parkolohely a kozteriileten biztosithato.

(6) A Vi-1/N-1 jelt épitési dvezet kialakult zartudvaros beépitésii teriiletén épiiletkdz a Fiumei ut
mentén nem létesithetd. Az dvezetben lakorendeltetés csak a meglévd, mar lakoépiilettel beépitett
telkeken 1étesitheto.

(7) A Vi-1/N-2 jelii épitési 6vezetben a kialakult beépités az utcavonal mentén zartsoru jellegii, de a
teljes telekre kiterjedd épitési helyen beliil Gj épiilet a kornyezd telkek meglévé beépitésére
figyelemmel helyezhetd el. Az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag
érvényesitését a milemlékvédelem szempontjai korlatozhatjak. Az utcai parkanymagassag értéke
nem haladhatja meg a II. Janos Pal papa tér felé a 24,0 méter, a Gazlang utca felé a 21,0 métert.



71. § (1) A K-Eii/N jelti épitési 6vezetben a kialakult beépités az utcavonal mentén zartsoru jellegd,
de a teljes telekre kiterjedd épitési helyen beliil 01 épiilet az adottsagok figyelembevételével barhol
elhelyezhetd. Az utca parkdnymagassag értéke a II. Janos papa tér felé nem haladhatja meg a 24,0
métert.

(2) A ZKp/N-1 jelti 6vezet a II. Janos Pal papa tér, melynek elbirasai:
a) az Ovezet teriiletén a felszinen csak a parkot kiszolgalo kioszk és illemhely, tovabba miitargy és
a metrdallomas felszini bejarati épitménye (1épcso, lift), annak szelldz6i helyezhetdk el,
b) a fold alatti allomasdoboz teriiletének legalabb 75%-a felett a term6fold-takaras nem lehet
kevesebb 2,5 méternél,
C) az Ovezet teriiletén a felszin felett beépithetd teriilet legfeljebb bruttdé 600 m?2.

(3) A ZKp/N-2 jelt 6vezet aTeleki téri kozpark dvezete.

(4) A ZKp/N-T jelti 6vezetben
a) mikodd lizemanyagtoltd toltdallomas — megtlrt allapotként — kertépitészi eszkozokkel jol
elhataroltan maradhat fenn, feltjithato, de a kozparkbol igénybe vett teriilete nem bdvitheto,
b) az lizemanyagtolté allomas megsziinése esetén az Gvezet teriilete a ZKp/G-KKk 6vezet teriiletén
1évo kozkerthez csatolando, de az uj zoldfeliilet kialakitasa el6tt a talajt karmentesiteni
sziikséges.

(5)° A Kt-Fk/N jelii 6vezet a Szeles Erika tér fasitott koztér dvezete, ahol az SZT-n jelslt, a II.
Janos Pal papa tér ala is kiterjedd, szint alatti épitési helyen mélygarazs létesithetd.

64. Csarnok negyed (Cs)

72. § (1) Az elbirasok hatalya a Jozsef korat — Népszinhdz utca — Nagy Fuvaros utca — Matyas tér
nyugati oldala — Koszora utca — Baross utca — Horvath Mihaly tér északi oldala — Baross utca altal
hatarolt teriiletre terjed ki. A varosrész épitési Ovezeteire és Ovezeteire vonatkozd szabalyozasi
hatarértékeket a 2. melléklet 3. pontja tartalmazza.

(2) Az Ln-1/Cs-1 és az Ln-1/Cs-2 jelii épitési 6vezetek jellemzben kialakult beépitésii zartudvaros
vagy keretes beépitéstiek.

(3) Az Ln-1/Cs-3 jelt épitési dvezet a Jozsefvarosi Szent Kozma Egészségiigyi Kozpont épitési
Ovezete, ahol a zartsorti épitési helyen beliil az épiilet és esetleges bdvitése barhol allhat, de
épiiletbdvités zartsorian csak a Nagyfuvaros utca mentén létesithetd, az Aurdra utca mentén
épiiletkozt kell biztositani.

(4) Az Ln-1/Cs-KK jelii 6vezet a lakotertilet egyes épitési telkein kialakitott kdzkertek dvezete, ahol
csak jatszokert, pihendkert, kozosségi kert alakithato ki. Az dvezet koztertileti hataran keritést kell
1étesiteni.

73. § (1) A Vt-V jeli épitési dvezetek a varoskozponthoz tartozo rendeltetések mellett jellemzden
lakoépiiletek zartsort elhelyezésére szolgalnak.

(2) A Vt-VICs-1 jelti épitési 6vezetek kialakult allapott zartudvaros beépitésii teriiletén
a) 4 épités esetén, 40,0 méternél nagyobb atlagos telekmélység felett nem kell az eldirdsok
szerinti hatsokertet biztositani, ha a hatso telekhataron tiizfallal csatlakozd szomszédos,
tobbszintes épiiletrész all,
b) épiiletk6z a Jozsef korut, a Baross utca, a Rakdcezi tér és a Népszinhaz utca mentén nem
1étesithetd.

® Médositotta a 25/2024. (XI. 21.) énkorményzati rendelet 5. §-a, hatalyos .2024. november 22-t51.



(3) A Vt-VI/Cs-2 jelt épitési dvezetben kizardlag a meglévd, kialakult rendeltetéshez kapcsolodo,
azt kiszolgalo és kiegészitd egyéb rendeltetések helyezhetdk el.

74. § (1) A Rakodczi térre vonatkozo eldirasok:

a) a terlileten felszin felett a metroallomas és kapcsolodo 1étesitményei, valamint kertépitészeti
1étesitmények, a felszin alatt a metrdallomas €s mutargyai, a mélygarazs megkozelitést €s
lizemeltetését szolgalo 1étesitmények helyezhetdk el,

b) a felszin felett a beépithetd teriilet legfeljebb 500 m? lehet,

c) a Kt-Fk-R jelii 6vezet a Rakoczi tér fasitott kdztérként kialakitott részének ovezete, ahol

ca) kozforgalom eldl elzart tertilet nem alakithato ki,

cb) a fasitott koztér zoldfeliiletként kialakitott teriiletének legaldbb 50%-at jatszo- és
pihendkertként kell fenntartani,

cc) a fasitottsag mértéke legalabb 1 db fa 200 m” zoldfeliiletenként.

(2) A Horvath Mihaly tér Kt-Fk-H jeli 6vezetbe sorolt része a templom kornyezetében 1€vo fasitott
koztér ovezete.

(3) A Mindszenty Jozsef tér Kt-Fk-M jelii 6vezetben
a) a gépjarmiikozlekedésre és parkoldsra szolgald részt a hatarolo épiiletek kiszolgalasdhoz
feltétlentil sziikséges legkisebb teriileten kell megvaldsitani,
b) a fasitott pihendkertet a gépjarmii-kozlekedéssel érintett résztdl le kell hatarolni.

65. Corvin negyed (C)

75. § (1) Az eldirasok hatdlya a Jozsef korut — Baross utca — Horvath Mihaly tér északi oldala —
Baross utca — Leonardo da Vinci utca — Prater utca — Szigony utca — Ul16i ut 4ltal hatarolt teriiletre
terjed Ki. A varosrész épitési Gvezeteire és Ovezeteire vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 2.
melléklet 4. pont alpontjai tartalmazzak.

(2) Az Ln-1/C-1, az Ln-1/C-2 és az Ln-1/C-3 jelu épitési dvezetek jellemzden kialakult beépitési
zartudvaros vagy keretes beépitésiiek.

(3) Az Ln-1/C-4 jelt épitési 6vezet a kialakult uszotelkes F+10 szintes savhaz épitési dvezete, ahol
a) az épiilet telke és ennek beépitése az egész épiiletre kiterjedd rehabilitacios felujitds esetén
legfeljebb 10%-kal névelheto;
b) az épiilet koriili Ln-1/C-Kt jelii tombtelkek az épiilet és a kozteriilettel hataros egyéb épiiletek
megkozelitését, parkolasat és kornyezetének zoldfeliiletét szolgalja.

76. § (1) Az Ln-2/C-1 jeli épitési dvezet a jelentOs atalakulassal érintett teriiletek épitési dvezete,
amely zartsorl beépitésre vonatkozo eldirdsok szerint épithetd be.

(2) Az Ln-2/C-2 jeli épitési 6vezet jellemzden kialakult zartudvaros vagy keretes beépitésii, ahol 1j
épités esetén épiiletkdz az Ull61 Giton nem létesithetd.

(3) Az Ln-2/C-Eii épitési dvezet egészségiigyi 1étesitmény épitési Gvezete, ahol

a) az épitési hely az egész telekre kiterjed, amelyen beliil az épiiletek barhol elhelyezhetdk,

b) az egészségiigyi épiiletek kozotti fedett, illetve zart, kizardlag kozlekedés céljara szolgalod
folyosok, tovabba az akadalymentesitést, betegszallitast szolgalo eldlépcsok, rampak, liftek
1étesitése esetén a 2. mellékletben meghatarozott épitési dvezeti hatarérték a telek legnagyobb
beépitettsége esetén 10%-kal, de legfeljebb 90% mértékig, a szintteriileti mutatd értéke 0,2
m?/telekm? értékkel talléphetd, és a legkisebb zoldfeliilet mértéke a tobblet beépitettség %-
aval csokkenthetd azzal, hogy a kedvezményes értékek f0épitészi vagy tervtandcsi jovahagyas
esetén €rvényesithetok,

c) a szomszédos telkek csatlakozd zartsorti beépitésii tlizfalat a kdrnyezetiikben eldiranyzott 1j
beépités esetén takarni sziikséges.

77. § (1) A Vt-V jelu épitési dvezetek a varoskozponthoz tartozoé rendeltetések mellett jellemzdéen
lakoépiiletek zartsoru elhelyezésére szolgalnak.

(2) A Vt-VIC-1 jelt épitési ovezetek kialakult allapota zartudvaros beépitésii teriiletén



a) 1) ¢épités esetén, 40,0 méternél nagyobb atlagos telekmélység felett nem kell az eldirdsok
szerinti hatsokertet biztositani, ha a hatso telekhataron tiizfallal csatlakozd szomszédos,
tobbszintes épiiletrész all,

b) épiiletkdz az Ull6i t, a Jozsef korat és a Baross utca mentén nem létesithetd.

(3) A Vt-VIC-2 jelu épitési 6vezet a Corvin Plaza és kozvetlen kornyezetének épitési Gvezete,
amelynek teriiletén
a) 1) ¢épités esetén, 40,0 méternél nagyobb atlagos telekmélység felett nem kell az eldirdsok
szerinti hatsokertet biztositani, ha a hatsd telekhataron thzfallal csatlakozd szomszédos,
tobbszintes épiiletrész all,
b) a Kisfaludy utca és a Futo utca kozotti passzazs nem sziintethetd meg.

(4) A Vt-VIC-3 jeli épitési 6vezet a Corvin Mozi kialakult beépitésii épitési 6vezete, ahol
a) az épiilet és a kornyezetében 1évo kozteriilet telkét a kialakult allapot szerint, az uszotelekre
vonatkoz6 szabalyok szerint sziikséges rendezni,
b) a telek nem beépitett, kozhasznalatra megnyitott részén az 5. § (1) bekezdés szerinti eldirasokat
kell alkalmazni.

(5) A Corvin koz Kt-Gy jelii 6vezetbe sorolt kozteriilete — a torténelmi emlékhely €s a kozteriiletet
hatarol6 épiiletek épitési joganak sérelme nélkiil — szint alatt beépithetd.

(6) A K-Eii/C-1 jelt épitési dvezet zartsoru beépitésii, ahol az SZT-n a telekhatar mentén kijelolt
zoldfeliiletként fenntartando telekrészen kiviil a teljes telekteriilet €pitési hely, amely a zartsora
beépitésre vonatkozo eldirasok szerint épithetd be, azzal, hogy az épitési Ovezetben az utcai
parkanymagassag a Szigony utca mentén all6 meglévé magasabb épiiletszarny parkanymagassagat
elérheti, de nem haladhatja meg.

(7) A Zkp/C-Fk és a Zkp/C-KKk jelii 6vezetek a Corvin sétany és a Horvath Mihaly téren kialakult
fasitott koztér és kozkert 6vezetei, ahol
a) a Zkp/C-Fk 6vezet teriiletén gyalogos kozteret kell 1étesitent,
b) a Zkp/C-Kk 6vezet teriiletén jatszokertet, pihendkertet kell 1étesitenti,
) kozhasznalat el elzart teriiletet kialakitani nem lehet, azonban a Zkp/C-Kk o6vezet teriilete
keritéssel lekerithetd, de csak az éjszakai idészakra zarhato be.

(8) A Kt-Fk-G jelti 6vezet a Grund elnevezésti kozosségi tér ovezete, ahol
a) a kornyezd lakoteriiletek szamara szolgadld jatszokert, pihendkert, kozosségi programok,
szorakoztatas és vendéglatas céljat szolgald, elsdsorban szabadtéri 1étesitmények alakithatok ki,
b) az 6vezet utcai telekhataran keritést kell 1étesiteni.

66. Magdolna negyed (M)

78. § (1) Az eléirasok hatalya a Koszor utca — Matyas tér nyugati oldala — Nagy Fuvaros utca —
Népszinhaz utca — Teleki Laszlo tér északnyugati oldala — Fiumei ut — Baross utca — Kalvaria tér
keleti, déli €s nyugati oldala — Baross utca altal hatarolt teriiletre terjed ki. A varosrész épitési
Ovezeteire és Ovezeteire vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 5. pontja tartalmazza.

(2) Az Ln-1/M-1 és az Ln-1/M-2 jeli épitési dvezetek jellemzdéen kialakult beépitésti zartudvaros
vagy keretes beépitésiiek.

(3) Az Ln-1/M-3 jelii épitési Ovezet jellemzOen kialakult beépitésii zartudvaros vagy keretes
beépitésii.
(4) Az Ln-1/M-KXK jelii 6vezet a lakoteriilet egyes telkein kialakitott kozkertek Gvezete, ahol csak

jatszokert, pihendkert, kozosségi kert alakithato ki. A foghijtelken kialakitott kozkert koztertileti
hataran keritést kell 1étesiteni, kivéve a saroktelket.

79. § (1) A Vi-1/M-1 jeli épitési ovezet — jelenleg a Baross utcai villamos remiz — teriiletén
a) a jelenlegi hasznalat fennmaradasaig épitési tevékenység a miikodés fenntartasdhoz sziikséges
mértékben végezheto,
b) a telephely funkcidvaltasanal, 0j beépitésénél a helyi védett épiileteket figyelembe kell venni,



ba) telkenként legfeljebb 3.000 m? bruttd szintteriiletii kereskedelmi rendeltetési egységet lehet
1étesitenti, a kiilon jogszabaly keretei kozott,

bb) az 6vezetben lakorendeltetés a Dobozi utca menti telkek emeleti részén I1étesithetd,

bc) lizemanyagtolt6 allomas nem létesithetd.

(2) A Vi-3/M-1 jelii épitési 6vezet — Teleki téri piac — teriiletén

a) lakoépiilet és lakas rendeltetési egység — az iizemeltetéshez sziikséges szolgalati lakas
kivételével — nem helyezheto el,

b) a telkeken kozhasznalat céljara legalabb idébeni korlatozassal atadott teriilet kialakithato,
amely egységes tetdvel lefedhetd,

c) a telkek beépitéséhez az eldirt szamu parkolot mélygarazsban, felszini parkoloban és az
Onkorméanyzattal kotott megallapodas szerint kozteriileti parkoldban kell elhelyezni,

d) a teriiletet atszeld fogytijto csatorna feletti 1égtér az eldirt Girszelvény megtartasaval lefedheto.

(3) A Zkp/M-1 jeli 6vezet — Teleki Laszlo tér — kozpark tertiletén
a) sport- és jatszokertet, pihendkertet, kutyafuttatot lehet 1étesiteni,
b) kozhasznalat eldl elzart teriiletet kialakitani nem lehet, a teriilet vagy ennek egy része attort
keritéssel lekerithetd, de csak az éjszakai id6szakra zarhato be.

67. Losonczi negyed (L)

80. § (1) Az eldirasok hatalya a Baross utca — Leonardo da Vinci utca — Prater utca — Szigony utca —
Ull6i at — Koranyi Sandor utca — Kalvaria tér nyugati oldala — I11és utca altal hatarolt teriiletre terjed
Ki. A varosrész épitési Ovezeteire €s dvezeteire vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet
6. pontja tartalmazza.

(2) Az Ln-1/L-1 jelii épitési Gvezetek jellemzbéen kialakult beépitésti zartudvaros vagy keretes
beépitésiiek.

(3) Az Ln-2/L-1, az Ln-2/L-2 és az Ln-2/L-4 jelii épitési dvezetek jellemzden kialakult beépitésii
zartudvaros vagy keretes beépitésiiek.

(4) Az Ln-2/L-3 jelii épitési ovezet kialakult szabadonalld beépitésii, ahol
a) Uj éplilet utcavonalon all6an vagy legalabb 5,0 méter elOkerttel is 1étesithetd, és
b) utcavonalon all6 beépités esetén az épiilet utcai parkdnymagassdga nem haladhatja meg a
hatarol6 utcakra eldirt legnagyobb parkanymagassag értékét.

81. § (1) Az Ln-T/L-1 jelt épitési ovezet a telepszerii beépitést (Gszotelkes-tombtelkes) lakoteriilet
magashazas — fogadoszint+11-16 szintes - lakoépiiletekkel beépiilt, kialakult uszotelkes teriilete. A
meglévo épiiletek helyén ) magashéz nem létesithetd.

(2) Az Ln-T/L-2 jeli épitési Gvezet a telepszert (uszotelkes-tombtelkes) lakoteriilet kozépmagas —
jellemzden fogadoszint+8-10 lakoszintes — épiiletekkel beépiilt, kialakult tszotelkes teriilete. Az
Ovezetben az épiilet telke és ennek beépitése az egész épiiletre kiterjedd felujitas esetén legfeljebb
10%-kal novelheto.

(3) Az Ln-T/L-3 jelt épitési dvezet a telepszer lakoteriilet kialakult telkes, zartudvaros beépitési
terliletének épitési Ovezete, ahol az épiiletek utca vagy kozteriiletek felé nézd homlokzatanak
magassaga nem haladhatja meg az 6vezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékét.

(4) Az Ln-T/L-ALl jelii épitési 6vezet a lakotelep telkes, jellemzden oktatasi-nevelési intézmények
elhelyezésére szolgalo tertilete, ahol

a) lakas rendeltetési egység — a szolgalati lakas kivételével — nem létesithetd,

b) idések otthondul szolgdl6 intézmény elhelyezhetd.

(5) Az Ln-T/L-A2 jeli épitési dvezet a lakotelep telkes, jellemzden oktatasi-nevelési, egészségiigyi
és egyéb kozhasznalati intézmények elhelyezésére szolgald teriilete. Az Ovezetben 1évo
létesitmények a csatlakozdé Ln-T/L-2 jeli épitési Ovezetii lakdépiiletek  foldszintjével
Osszenyithatok és egy rendeltetési egységként alakithatok ki.



(6) Az Ln-T/L-Int jelt épitési Ovezet a lakételep uszotelkes oktatasi-nevelési és egyéb
intézmények elhelyezésére szolgald része, ahol
a) lakas rendeltetési egység — szolgalati lakas kivételével — nem Iétesithetd,
b) az intézmény parkolasi igénye — az Onkormanyzattal koétendd megallapodas alapjan —
kozteriileten biztosithato.

(7) Az Ln-T/L-KSZ jelti épitési Ovezet uszotelkes, kereskedelmi-szolgaltato-vendéglatasi
1étesitmény elhelyezésére szolgald ¢épitési Ovezet, ahol a meglévd ¢és tervezett rendeltetési
egységekhez eloirt személygépjarmii-parkold — az dnkorményzattal ktendd megallapodas alapjan —
koztertileten biztosithato.

(8) Az Ln-T/L-P jelt épitési ovezet elsdsorban a lakotelep parkolasi céljait szolgalja, ahol

a) 6nallo parkolohaz vagy mélygarazs is l1étesitheto,

b) az épiilet foldszinti és elsd emeleti részén a lakossag ellatasat szolgald kozhasznalatu
1étesitmények is elhelyezhetdk, amelyek bruttd alapteriilete nem haladhatja meg a teljes bruttd
alapteriilet 20 %-at,

c) az épiilet tetéfodémje — legalabb a gépészeti berendezésekkel nem érintett teriilet 80%-an —
zoldtetoként alakitando ki,

d) az 6nallé mélygarazs tet6fodémén fasitott kozhasznalatu teriilet 1étesitendo.

(9) Az Ln-T/L-K jelii épitési ovezet kozmii 1étesitmények elhelyezését szolgalja. Az Gvezet teriilete
¢s a kozmuépitmény telke a rendeltetéshez sziikséges méretben alakithatdo ki €s igény esetén
megnovelhetd az SZT moddositasa nélkdil.

(10) Az Ln-T/L-Kt jelti 6vezet a nagyvarosias telepszerti lakotelep kozteriilete,

a) amely
aa) az ¢épililetek €s épitmények megkdzelitését szolgalo utak, jardak,
ab) az uszotelkeken 4allo épiiletek rendeltetéséhez sziikséges parkolok,
ac) a lakotelepen €16k szamara szolgald kozkertek, jatszo-, pihend- €s sportkertek,
ad) az itt élok ellatasat kisegitd, koztertileten elhelyezhetd épitmények — igy kiilondsen kioszk a
telepiiléskép védelmérdl szolo Onkormanyzati rendelet szerint, kerti épitmények -
elhelyezésére szolgal,
b) a teriileten kiegészitd, kiszolgalo rendeltetésii épiilet nem létesithetd,
C) szint alatti beépitéssel kizardlag kozmiiépitmény és mélygarazs létesithetd.

82. § (1) A K-Eii/L-1 jelt épitési vezet egészségiigyi 1étesitmény épitési dvezete, ahol
a) a meglévd épliletek bdvitése, atalakitdsa, 0j épiiletek létesitése az épitészeti védettség
szempontjaira tekintettel torténhet, beleértve a kiegészitd rendeltetésii éptileteket is,
b) a szabadon all6 beépitési modu teriileten
ba) az elékert mérete a kialakult allapothoz illeszkedd, de legalabb 5,0 méter,
bb) az oldalkert az oda néz6 homlokzat magassaganak a fele, de legalabb 3,0 méter,
bc) hatsokertnél az oldalkertre vonatkozo el6irasokat kell alkalmazni,
C) utcavonalon all6 meglévo épiiletek bontdsa esetén az intézmény egységes megjelenésii keritését
vissza kell épiteni.

(2) A K-Ei/L-2 jelii egészségiigyi 1étesitmény céljara szolgald épitési Gvezet, ahol az épitési helyet
az SZT hatarozza meg.

(3) A K-AN/L-1 jelti épitési ovezet teriiletén
a) a szabadonall6 beépitési mod szerinti épitési helyet, az épiilet magassagat és a beépités tovabbi
feltételeit a mliemlék- és természetvédelem szempontjai szerint kell meghatdrozni az dvezeti
el6irasok keretei kozott,
b) meglévd épiilet — a védett épiilet kivételével — korlatozas nélkiil bonthato, 4talakithato.

68. Orczy negyed (O)



83. § (1) Az eldirasok hatalya a Kalvaria tér déli és keleti oldala — Baross utca — Orczy tér északi
oldala — Orczy ut — Ulléi ut — Koranyi Sandor utca — Illés utca — Kélvaria tér nyugati oldala 4ltal
hatarolt teriiletre terjed ki. A varosrész épitési Ovezeteire és Ovezeteire vonatkozd szabalyozasi
hatarértékeket a 2. melléklet 7. pontja tartalmazza.

(2) Az Ln-1/O-1 és az Ln-1/0-2 jelii épitési 6vezetek
a) jellemzden kialakult beépitésti zartudvaros vagy keretes beépitésiiek,
b) az Ln-1/O-1 épitési Ovezeti 153 jeli tombben sem parkdnymagassag értéke, sem az
épiiletmagassag értéke nem haladhatja meg a 21,0 métert,
) az Orczy ut 11-23. szam alatti, 36015 helyrajzi szamt ingatlan kialakult 11 szintes paneles
tombhazas beépitése mellett, annak fennmaradasdig a telken csak szint alatti mélygarazs
létesithetd.

(3) Az Ln-1/0-3 és az Ln-1/0O-4 jelu épitési Ovezetek jellemzden kialakultan zartudvaros vagy
keretes beépitésiieck. Ahol az SZT épitési helyet jelol, épitési tevékenység csak a kijeldlt épitési
helyen beliil torténhet.

(4) Az Ln-1/0-5 jelt épitési vezetben az épitési helyet az SZT hatarozza meg. Az épitési helyen
beliil — kivéve a kotelezd épitési hellyel meghatarozott utcavonalakat — a beépités szabadon
alakithato ki.

84. § (1) A K-Okt/O jelu épitési ovezet — a Nemzeti Kozszolgalati Egyetem Ludovika Egyetemi
Campus ¢€s az Orczy-kert kornyezete — teriiletén
a) az SZT-n lehatarolt épitési helyen a K-Okt épitési ovezetben elhelyezhetd rendeltetéseken kiviil
aa) terepszint alatti 16tér,
ab) didkotthon, kollégium épiilet,
ac) tudomanyos ¢€s oktatasi 1étesitmény vendéghéza,
ad) épiiletenként legfeljebb 300 m? Ssszességében legfeljebb 1500 m?-nél nem nagyobb brutté
szintteriiletli 6nallo kiskereskedelmi épiilet,
ae) lovarda,
af) 16istallo,
ag) az Ovezetben létesithetd rendeltetéseket kiszolgald és kiegészitd, nem zavard hatasu
rendeltetéssel biro épiilet
helyezhetd el, melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok;
b) az épitési Gvezet torténeti kertként lehatarolt részén az alabbi épitmények helyezhetdk el:
ba) kioszk, esovédo teto,
bb) egyenként legfeljebb 300 m? bruttd szintteriiletii vendéglatd épitmény a kert latogatoi
részére, valamint egyenként legfeliebb 450 m® brutté beépitett alapteriilettel a park
fenntartasahoz sziikséges €pitmény,
bc) erdei futdpalya, tornaszerek, jatszotér,
bd) 61t6z8, mosdod épiilet egyenként legfeljebb 450 m? bruttd beépitett alapteriilettel, tovabba
nyilvanos illemhely,
be) ismeretterjesztés 1étesitményei egyenként legfeljebb 450 m? brutté beépitett alapteriilettel,
bf) a szabadidd eltoltéséhez és a park rendeltetésszerti hasznalathoz szilikséges épitmények
egyenként legfeljebb 450 m? bruttd beépitett alapteriilettel.

(2) Az épitési Ovezet teriiletén nem helyezheto el:
a) nem a f6 rendeltetést szolgald raktar,
b) gépjarmiitelep.

(3) A teriileten belill a kiillonb6z6é rendeltetések, sportpalyak lehataroldsara kerités a sziikséges
funkcionalis kovetelményeknek megfelelden 1étesithetd.

(4) Az SZT-n az ,,0Orczy park zoldfeliiletként fenntartando része ”-ként jelolt teriileten
a) idobeli korlatozassal, kozhasznalat céljara torténd atadasra alkalmas zoldfeliiletet kell
kialakitani,
b) a zarhatosag és a megfeleld kozteriileti kapcsolatok kialakitasanak lehetdségét biztositani kell,



¢) az (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott épitmények a teriilet legfeljebb 3%-an 1étesithetok
¢s az épitménymagassag nem haladhatja meg a 4,5 métert, kivéve a meghatarozott iddre, de
legfeljebb 180 napra létesitett épitményeket.

(5) Az épitési Ovezet teriiletén az ,,Orczy park zoldfeliiletként fenntartando része”-hez csatlakozo,
az ,,Altaldnos elSirdsoktol eltérd épitési hely kizardlag terepszint alatt beépithetd része”-n 1j épiilet
csak a torténeti kertrekonstrukcid kertépitészeti tervében meghatirozott helyen ¢és moddon
helyezhet? el.

(6) A Dibdszegi Samuel utca épitési dvezet mentén 1€vo kozteriileten az SZT-n kijeldlt ,,Kozteriileti
épitési hely terepszint felett” jelli teriileten beliil a kozuti trszelvény megtartasaval, legfeljebb 12
méter szélességben létesithetd épitmény a kozteriilet felett.

(7) A metr¢ terepszint alatti miitargya feletti teriileten gépjarmii parkolo kialakithato.

(8) Az Ovezetben létesitett épitmények, 6nallé rendeltetési egységek hasznalatahoz sziikséges,
elhelyezendd személygépkocsik elhelyezését a Nemzeti Kozszolgdlati Egyetem Ludovika
Campusban torténd elhelyezéséhez kapcsolddd beruhdzdsok megvaldsitasaval Osszefiiggd
kozigazgatasi hatosdgi ligyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségli tliggyé
nyilvanitasardl, az eljar6 hatoésagok kijelolésérdl, valamint az ezzel Osszefliggd egyes
kormanyrendeletek modositasarol sz616 kormanyrendelet szerint kell biztositani.

85. § (1) A Zkp/O-1 jelii 6vezet — Ludovika tér — kozpark teriiletén
a) pihendkertet, jatszokertet €s sportkertet lehet 1étesitent,
b) a jatszokert és pihendkert koriil kerités 1étesithetd,
c) a gyalogutak feliilete az akadalymentes kozlekedés szabalyainak figyelembevételével legfeljebb
40 %-ban lehet szilard, igy kiilonosen aszfalt, beton burkolatq,
d) az Ovezet teriiletén — a meglévé novényzet védelme mellett — terepszint alatti beépités
Iétesithetd legalabb 2,5 méter talajtakarassal.

(2) A Zkp/O-2 jelti 6vezet — Kalvaria tér— kozpark teriiletén
a) jatszokertet, pihendkertet lehet létesitent,
b) kézhasznalat eldl elzart teriiletet kialakitani nem lehet, a teriilet vagy annak egy része keritéssel
lekerithetd, de csak az éjszakai idészakra zarhato be,
¢) mélygarazs nem épitheto.

69. Tisztviselételep (T)

86.§ (1) Az el6irdsok hatilya az Orczy Gt — Vajda Péter utca-Konyves Kalméan korat — UllSi at 4ltal
hatarolt teriiletre terjed ki. A teriiletet lako-pihend Gvezetként kell kialakitani. A varosrész épitési
Ovezeteire és Ovezeteire vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 8. pontja tartalmazza.

(2) Az Ln-2/T-1 jeli épitési 6vezetben
a) a Bir6 Lajos utca északi oldalan a tombbelsében kijelolt 6nallo épitési helyen beliil a zartsora
beépitési modra vonatkozé eldirdsokat az alabbi kiegészitésekkel kell alkalmazni:
aa) a telek hatso telekhatara mentén 1évd ¢épitési helyen a megengedett legnagyobb
épliletmagassag 6,0 méter és a hatsé telekhataron all6 homlokzat parkdnymagassaga sehol
nem haladhatja meg ezt az értéket,
ab) a telek oldalhatdra mentén legalabb az egyik oldalon 3,0 méteres oldalkertet vagy azonos
telekhatar mentén 4ll6 oldalkertek esetén, egy-egy telken legalabb 2,0 méteres tavolsagot kell
kialakitani,
ac) az oldalkertre néz6 homlokzaton huzamos tartozkodasra szolgalo helyiség nyilasa csak abban
az esetben helyezheto el, ha az oldalkert mérete legalabb 6,0 méter.
b) a hatarol6 utcak mentén 1;j épiilet a kialakult beépités utcai parkanymagassagahoz illeszkedéen
1étesithetd,
C) az utcai telekhatar mentén az épiiletek zart sora megszakithato, de a telek oldalhatara mentén
legalabb az egyik oldalon 4,0 méteres oldalkertet vagy azonos telekhatar mentén allo
oldalkertek esetén, egy-egy telken legalabb 3,0 méteres tavolsagot kell kialakitani,



d) az oldalkertre néz6 homlokzaton huzamos tartozkodas céljara szolgald helyiség nyilasa csak
abban az esetben helyezhetd el, ha az oldalkert mérete legaldbb 6,0 méter vagy két csatlakozo
oldalkert egyiittes mérete legalabb 7,5 méter,

e) az SZT-n ,Telek zdoldfeliiletként fenntartando része” jelolési telekrészen Uj beépités nem
1étesitheto.

(3) Az Ln-2/T-2 jeli épitési 6vezetben

a) a kotelezo eldkertet az SZT jeloli,

b) a Vajda Péter utca mentén zartsort jellegli beépités Iétesitendd, de az épiiletek zart sora
megszakithato, ha a telekhatdr mentén az odanéz6 homlokzatmagassag felével megegyezd, de
legalabb 6,0 méter oldalkert biztositott,

¢) intézményi funkcid esetén a 38.§ (5) bekezdés c) pontja szerinti melléképitmény elhelyezheto.

(4) Az LKk-1/T-1 jeli épitési 6vezetben

a) 0j épilet a kialakult beépités utca épitési vonalahoz és parkdnymagassagahoz illeszked6en
létesitheto,

b) ha a meglévé szomszédos épiilet parkanymagassaga meghaladja a 7,5 métert, akkor az j
épiilet parkanymagassaga chhez illeszkedd, de legfeljebb 10,5 méter lehet, azonban az
alacsonyabb szomszédos épiilet parkanymagassagat legfeljebb 3,0 méterrel haladhatja meg,

c) az egy telken létesithetd lakasok szama legfeljebb 200 telekm?-ként egy lakas lehet,

d) az utcai telekhatar mentén az épiiletek zart sora megszakithatd, de ebben az esetben a telek
oldalhatdra mentén legalabb 4,0 méteres oldalkertet vagy azonos telekhatar mentén 1évo
oldalkertek esetén, egy-egy telken legalabb 3,0 méteres tavolsagot kell kialakitani,

e) az SZT-n ,,Telek zéldfeliiletként fenntartando része” jelzési teriileten kizarolag meglévo épiilet
rendeltetését kiszolgdld épiilet 1étesithetd, legfeljebb a telek beépithetd teriiletének 20%-a
mértékéig, de a telek beépitettsége az épitési Ovezetben megengedett mértéket legfeljebb 10%-
kal haladhatja meg,

f) akiegészitd rendeltetésii épiilet a meglévo épiilethez csatlakozva, vagy ha ez nem lehetséges, a
beépitett oldalhatar mentén, tombdsitett formaban létesithetd,

g) kulturalis rendeltetés esetén a beépités mértéke legfeljebb 40% lehet,

h) kozcélu oktatasi, egészségligyi €s szocialis 1étesitmény épitése esetén a beépités megengedett
mértéke legfeljebb 65%, a szintteriileti mutatd 1,5 m*/m?® és a zoldfeliilet legkisebb mértéke
20% lehet.

(5) Az LKk-1/T-2 jelii épitési 6vezetben

a) a kotelez6 eldkertet az SZT tiinteti fel,

b) uj épiilet a kialakult beépités utcai épitési vonalahoz és parkanymagassagahoz illeszkedéen
létesitheto,

C) az utcai telekhatar mentén az épiiletek zart sora megszakithatd, de ebben az esetben a telek
oldalhatara mentén legalabb 6,0 méteres oldalkertet vagy azonos telekhatdr mentén alld
oldalkertek esetén, egy-egy telken legalabb 4,0 méter széles oldalkertet kell kialakitani,

d) az SZT-n ,,Telek zoldfeliiletként fenntartando része” jelzésii teriileten kizarolag meglévd —
legalabb 10 éve haszndlatba vett - épiilet rendeltetését kiszolgalo épiilet, gépjarmiitarold és kerti
épitmény létesithetd, legfeljebb a telek beépithetd teriiletének 10 %-a mértékéig, amennyiben
ez a meglévo épiiletben mar nem megoldhatd, de a telek beépitettsége az épitési dvezetben
megengedett mértéket legfeljebb 5%-kal haladhatja meg,

e) a kiegészitd rendeltetésii épiilet a meglévo épiilethez csatlakozva, vagy ha ez nem lehetséges, a
beépitett oldalhatar mentén, tombdsitett formaban 1étesithetd.

(6) Az Lk-1/T-Int jelii épitési dvezetben lakoépiilet és 6nalld kiszolgalod épiilet nem létesithetd.

87.§ (1) A Vi-1/T-1 jelt épitési 6vezet atalakulod, zartsora beépitési modu intézményteriiletére
a) alll. parkdnymagassagi kategoria rendelkezéseit kell alkalmazni,
b) a hatarol6 utcak mentén
ba) az SZT jeloli a kotelezo eldkertet,



bb) térfalszerl beépités 1étesitendd, amelynek legnagyobb utcai parkanymagassagat az SZT tiinteti
fel, de a Gyorffy Istvadn utca és a Magyarok Nagyasszonya tér menti legnagyobb utcai
parkdnymagassag nem lehet tobb 16,0 méternél,

C) a tombbelsOben létesiil6 épiiletek parkanymagassaga nem haladhatja meg a 31 métert,

d) a tombbelsd beépitése az SZT-n ,, Telek zoldfeliiletként fenntartando része - ként jelolt tertilet
figyelembevételével torténhet.

(2) A Vi-1/T-2 jeli épitési dvezetben
a) az oldalso és hatso telekhataron épiilet csak abban az esetben éllhat, ha meglévd épiilethez
csatlakozik vagy két szomszédos telken allo épiilet egy épitési litemben valosul meg;
b) a kisvarosias lakoteriilet melletti oldal- vagy hatsokert 8,0 méter, amely szint alatt beépithetd;
c) a hatarol6 utcak mentén
ca) az SZT jeloli a kdtelezo eldkertet, de 5,0 méter elokert azokon a telkeken is tarthato, ahol ez
nem kotelezo;
cb) térfalszerli beépités 1étesitendd;
d) a Villam utca menti legnagyobb utcai parkanymagassag nem haladhatja meg a 14,0 métert.

(3) A Vi-2/T-1 jelu épitési Ovezet teriiletén az €pitési hely a telek egészére kiterjed, a hatarolo utcak
mentén térfalszert beépités 1étesitendo.

(4) A Vi-2/T-2 jeli épitési Ovezet a Magyarok Nagyasszonya tér kdzparkban allo templom telkére
terjed ki, amely nem kerithetd le.

(5) A K-Eii/T-1 jelii épitési Ovezetben az épitési helyet az SZT hatarozza meg. Mélygarazs
1étesitése esetén a teljes telekteriilet beépithetd szint alatt.

(6) A K-Eil/T-2 jelti épitési Ovezetben az épitési helyet az SZT hatarozza meg. A hatarolo utcak
mentén térfalszeri beépités 1étesitendd, a telek egyéb teriilete a rendeltetés igényei szerint épithetd
be.

(7) A ZKp/T-1 jelti 6vezet a Szenes Ivan tér és a Magyarok Nagyasszonya tér kozpark teriiletének
ovezete.

70. Ganz negyed (G)

88.§ (1) Az eldirasok hatdlya a Vajda Péter utca — Orczy Ut — Orczy tér keleti oldala — Kébanyai ut
— Konyves Kéalméan korat altal hatarolt teriiletre terjed ki. A varosrész épitési Ovezeteire €s
ovezeteire vonatkoz6 szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 9. pont tartalmazza.

(2) Az Ln-2/G jelt épitési ovezet teriiletén
a) gépjarmiitarold, kereskedelmi rendeltetési egység 6nallo rendeltetésii épiiletben nem, csak az
épiilet pinceszintjén és a foldszintjén létesithetd,
b) az elhelyezhetd legnagyobb bruttd kereskedelmi szintteriilet legfeljebb 200 m? lehet rendeltetési
egységenként,
c) meglévo tetdtér — kizardlag a meglévd tetOsikok megtartdsaval — az épitett kornyezet
alakitasarol €s védelmérdl szol6 térvény szerint épithetd be.
(3) A Vi-1/G-1 jelii épitési Gvezetben ¢Epitési tevékenység a milemlékvédelmi szempontok
figyelembevétele mellett torténhet az épitési Ovezeti hatarértékek keretei kozott. A telken 5,0 méter
elokertet kell biztositani.

(4) A Vi-1/G-2 jelii épitési Ovezetben térfalképzo beépitést kell létesiteni, de az épiiletek
¢épiiletkozzel vagy épiilethézaggal telepithetdk. Az épitési helyet az alabbi szerint kell meghatarozni:
a) a Fiumei uti telekhatar mellett az oda néz6 homlokzat legmagasabb pontjanak magassaga
felével megegyezo oldalkertet kell biztositani,
b) az elékert 5,0 méter, ami nem kotelezé épitési vonal,
C) a hatsokert 10,5méter.

(5) A Gksz-2/G jelii épitési 6vezet teriiletén



a) kiskereskedelmi épiilet, rendeltetési egység létesitése, meglévd épiilet kiskereskedelmi célu
rendeltetésmodositdsa csak a Kdbanyai utrol vald kozvetlen megkozelitéssel 1étesithetd a
kozutkezeld hozzajarulasa esetén,

b) az SZT-n jelolt Gt céljara fenntartott teriilet nem épithetd be, a teriileten a kézmiivek atépitése
¢s a kozlekedési teriiletek kialakitasan kiviil egyéb ¢épitési munka nem megengedett, az
épitmények elbontédsa esetén 1) épitmény nem épithetd,

c) a maganteriiletre esé kdozmiivezetékeket az tizemeltetdvel torténd megallapodas alapjan ki kell
valtani, vagy az érintett teriiletekre vonatkozodan alapitott szolgalmi jogot legkés6bb az épitési-,
telekalakitasi engedélyezési eljaras soran be kell jegyezni,

d) telekalakitas

da) végrehajtasa nélkiil a meglévo épitményeken barmilyen épitési, szerelési munka végezhetd
¢s az épitmények rendeltetése megvaltoztathato,

db) a kozteriiletrdl vagy tt céljara fenntartott teriiletrél gépkocsival megkozelithetd telkek esetén
a javasolt tombhatarok mentén végrehajthatd — a h) pont szerinti szabalyok keretei kdzott — az
egy¢éb miiszaki adottsagok és kovetelményeknek figyelembevételével,

e) eldkertben és Ut céljara fenntartott teriileten szabadtéri raktarozas nem folytathato,

f) az utcai homlokzatmagassag értéke

fa) a K6banyai ut és a Konyves Kalman korut mentén legfeljebb 20,0 méter,
fb) az Orczy ut, a Golgota tér és a Vajda Péter utca mentén legfeljebb 15,0 méter
lehet,
g) az ut céljara fenntartott teriileten kizardlag kozforgalom szamara megnyitott maganut alakithato
ki, létesitése esetén az ut szélessége a kijelolt mértékhez képest mindkét iranyba
ga) 16,0 méter kijelolt szélesség felett 5-5 métert modosulhat, de nem lehet Kisebb 16,0 méternél,
gb) 16,0 méterés ennél keskenyebb szélesség alatt 2-2 métert modosulhat, de a legkisebb
szélessége a jelolt szelességi méretekhez képest legfeljebb két méterrel lehet kisebb ¢€s a
legkisebb szélessége 10,0 méternél kisebb nem lehet,

h) a kozforgalom szamara megnyitott maganut szakaszosan (iitemezetten) is kialakithatd, ha az
minden litemben meglévd kozforgalom szamdra megnyitott magan- vagy kozuti kapcsolattal
rendelkezik,

1) a maganuton mitargyat, kozvilagitast és kozlekedési lampakat, kozmii épitményeket,
novényzetet ugy kell telepiteni, hogy az a kozlekedés biztonsagat ne veszélyeztesse,

J) a telekalakitds idépontjaban a telek meglévd beépitettségének mértéke meghaladhatja az
Ovezetre elbirt legnagyobb beépitettség mértékét, de nem haladhatja meg a 85%-ot, épitési
tevékenység esetén a 2. melléklet eldirasait kell alkalmazni.

(6) A K-Rek/G jelt épitési ovezetben az el6kert mérete 5 méter, az oldal- és hatsokert méretét az
OTEK szerint kell meghatarozni.

(7) A K-Kozl/Vi-1/G-1 jeli épitési Ovezetben a Magyar Testgyakorlok Kore Budapest
l1étesitményfejlesztési programjanak megvaldsitasaval Osszefiiggd kozigazgatdsi hatosagi ligyek
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségli liggyé nyilvanitasardl és az eljard hatosagok
kijelolésérdl szolo kormanyrendelet szerinti épitési tevékenység folytathato.

(8) A K-Kozl/Vi-1/G-2 jelu épitési 6vezet a fovarosi szintli kozosségi kozlekedéshez kapcsolodo
épiiletek elhelyezésére szolgal, ahol tobbszintes teriiletfelhasznalassal intézményi rendeltetésii
épiiletek is 1étesithetok az alabbi feltételekkel:
a) az épitési Ovezet elsddlegesen a kozosségi kozlekedéshez kapcsolodd, azt kiszolgalo
rendeltetésii épiiletek elhelyezését biztositja,
b) az Ovezetben intézményi rendeltetésii épiilet csak a kozosségi kozlekedést kiszolgalo
rendeltetésii felhasznalassal egyidejilileg vagy ezt kovetden létesithetd,
C) az Ovezet teriilletén az a) és b) pont szerinti felhasznalas megvalositasaig csak atmeneti
hasznositas folytathato.

(9) A K-Kozl/Vi-1/G-3 jelt épitési ovezetben az itt megengedett felhasznalas megvalosulasaig a
meglévo terlilethasznalat folytathato az alabbi feltételekkel:
a) az épitési Ovezetben 1j, férendeltetésii épiilet nem 1étesitheto,



b) a meglévd rendeltetéseket kiszolgald épiilet az épitési Ovezeti hatarértékek keretei kozott
1étestilhetnek.

(10) A Zkp/G-KKk jelii 6vezet a Golgota tér kdzkert teriiletének Gvezete.

(11) A Zkp/G-T jelti 6vezetben
a) mikodo lizemanyagtoltd allomas — megtiirt allapotként — kertépitészi eszkozokkel jol
elhataroltan fennmaradhat ¢s felajithato, de a kozkertbdl igénybe vett teriilete nem bdvithetd;
b) az izemanyagtolté allomas megsziinése esetén az Gvezet teriilete a Zkp/G-KKk Gvezet teriiletén
1évé kozkerthez csatolandd, de az 0 zoldfeliilet kialakitasa el6tt a talajt karmentesiteni
sziikséges.

71. Kerepesdiil6 (K)

89. § (1) Az eldirasok hatalya a Fiumei Gt — Baross tér — Thokoly ut — Verseny utca — Dozsa
Gyorgy ut — Kerepesi Gt — Asztalos Sandor Ut — Salgotarjani utca altal hatarolt teriiletre terjed ki.

A vérosrész €pitési dvezeteire ¢s Ovezeteire vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet
10. pontja tartalmazza.

(2) A Vt-V jelu épitési dvezetek a varoskdzponthoz tartozod rendeltetések mellett jellemzden
lakoépiiletek zartsoru elhelyezésére szolgalnak.

(3) Vt-V/K-1 jelii épitési dvezet kialakult allapota zartudvaros beépitésii teriiletén épiiletk6z a tomb
hatarol6 utjai mentén nem létesithetd.

(4) A Vt-V/IK-2 jell épitési Ovezetben a hatarold utak mentén zartsord, keretes jellegli beépités
1étesitendd, amely legfeljebb 12 méter széles épiiletkdzzel szakithaté meg a hatdrold utak mentén.

(5) A Vi-1/K jeli épitési Ovezet a Keleti palyaudvarhoz kapcsolodd Verseny utcai sav
intézményteriilete. Az Ovezetben épitési tevékenység a szabalyozasi hatarértékek keretei kozott
folytathatd, de telket alakitani csak a fOvarosi telepiilésrendezési eszkdzok elézetes mddositasat
kdvetden lehet.

(6) A Vi-1/K-1 jelti épitési Ovezet kialakult zartudvaros beépitésii teriiletén épiiletk6z a tomb
hatarol6 utjai mentén nem létesithetd.

(7) A Vi-1/K-2 jelii épitési Ovezetben a kialakult és tervezett beépités az utcavonalak mentén
zartsoru jellegli legyen, de épiiletkoz 1étesithetd.

(8) A Vi-2/K-1 és a Vt-2/K-3 jelt épitési 6vezetbe sorolt telkeken

a) a terepszint alatti épitési hely hatara a telekhataroktol 5-5 méter, kivéve ahol a kozmiivezetékek
védoteriiletének hatdraig terjedhet,

b) a Kerepesi ut menti homlokzat parkanymagassaga sehol sem haladhatja meg a 24,0 métert az
épiilet koriili jarda szintjétdl mérve,

c) a Kerepesi uti telekhataron allo épiiletszarny megtartasa, bovitése esetén az SZT-n jelolt, a
Kerepesi attal parhuzamos ,, Altaldnos elbirdsoktol eltérd épitési hely” ” hatarvonalat és a
., Kozhasznalatu és kozhasznalatra javasolt telekrész” jeldlést nem kell figyelembe venni,

d) az SZT-n jelzett elokerti telekrészek nem kerithetdk le.

(9) A Vi-2/K-2 jelii épitési Ovezetbe sorolt telken a Magyar Testgyakorlok Kore Budapest
1étesitményfejlesztési programjanak megvaldsitasaval Osszefiiggd kozigazgatasi hatdsagi ligyek
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségli liggyé nyilvanitasarol és az eljard hatosagok
kijelolésérol sz616 kormanyrendelet figyelembevételével
a) sport és szallashely-szolgaltatd rendeltetéssel bird, valamint az ezeket kiszolgalod
rendeltetésii épiiletek létesithetok,
b) az épitési telek hatarvonalai altal koriilhatarolt teriileten az Ovezeti elGirasok szerinti
beépitettség mértékéig az épiiletek barhol elhelyezhetdk.

90. § (1) A K-Ker/K jelt bevasarlokozpont épitési dvezetben



a) a létesitmény kozonség- és kiszolgald forgalmat ugy kell biztositani, hogy az a Kéu-3 dvezetii
tertiletek rendeltetésszerli forgalmat ne akadéalyozza;

b) a létesitmény kereskedelmi célu bévitése az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
torvény figyelembevételével folytathato az eldirasok keretei kozott;

¢) a 2. mellékletben meghatarozott legkisebb zoldfeliilet mértékébdl 5 % zoldfeliilet tetdékertként,

extenziv zoOldtetoként, vagy egyéb biologiailag aktiv zoldfeliletként, kiilondsen zoldfalként is

kialakithato.

(2) A K-SP/K jelii épitési ovezetben
a) az el6irt zoldfeliilet minden 40 m? teriilete utan legalabb egy fa kihelyezését kell biztositani,
b) az ¢épitési Ovezetben megengedett Ovezeti hatarértékek csak a miiemléki védettség
figyelembevételével érvényesithetok.

(3) A K-Rek/K jelti épitési Ovezetben kizarolag sportolasi, sportnevelési és a sporttelep
fenntartasahoz sziikséges létesitmények helyezhetok el. Az épitési Gvezetben a sportpalyak
megyvilagitashoz sziikséges épitmények magassdga az épitési dvezetben meghatarozott legnagyobb
épitménymagassag értékét meghaladhatja, de nem lehet tobb 30,0 méternél.

(4) A K-Kozl/Vi-1/K jeli, kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgalo tertiilet, ahol
tobbszintes teriiletfelhasznalassal intézményi rendeltetési épiiletek is Iétesithetok. A Keleti
palyaudvar €s a hozza kapcsolodo vasutiizemi teriiletek épitési ovezetei teriiletén
a) els6dlegesen a vasuti palyaudvarhoz, a vasuti tizemhez sziikséges iranyitasi-, technologiai- és
lizemi épitmények, valamint az alapfunkciot kiszolgalo és ellatod kozonségforgalmi és utasellatd
létesitmények helyezheték el, kivéve a felvételi épiiletet, ahol egyéb kozhasznélata
intézmények is létesithetdk,
b) 4j beépitéssel, felill- vagy alaépitéssel jard, nem a vasutiizemhez kapcsolodo intézményi
rendeltetés nem létesitheto,
C) a meglévo épiiletek intézményi rendeltetés-modositasa az Gvezeti paraméterek keretein beliil
folytathato,
d) a miiemléki védettség alatt allo felvételi épiilet
da) részére 6nallo telek alakithato ki, legfeljebb 80%-o0s beépitettséggel,
db) rendeltetés-modositasaval Osszefiiggésben e rendelet személygépjarmii-elhelyezési
kotelezettségre vonatkozo eldirasait figyelmen kiviil lehet hagyni,
e) az ¢épitési Ovezetekben megengedett legnagyobb épiiletmagassag érvényesitését a
miiemlékvédelem szempontjai korlatozhatjak,
f) a Baross térhez kapcsolédd intermodalis csomopontban a kiilonboz6 kozlekedési eszkoz
atszallasi lehetdségét, kapcsolatait biztositani kell.

(5) A K-T/K jeli épitési Ovezetben épitési tevékenység a nemzeti emlékhely, a miiemléki és
kegyeleti védelem szempontjai szerint folytathato.

(6) A Baross tér KOu-3/1 és KOu-3/2 jelii 6vezetbe sorolt teriiletén
a) a tomegkozlekedés végallomasai, varakozohelyei, igy kiilonosen megalld, parkold, P+R, az
ezeket és az utasokat kiszolgalo
aa) informacios és szolgalati irodak,
ab) szolgalati pihendk,
ac) vardtermek és varakozo terek, pihendk,
ad) Vendéglétési épitmények,
ae) 500 m*-t nem meghalado bruttd szintteriileti kiskereskedelmi rendeltetési egységek
af) mélygarazs
helyezhet6k el térszinen és térszin alatt,
b) a Budapesti Kozlekedési Kozpont szocialis, forgalomiranyitdo és tartdzkodd helyiségeket
legfeljebb 60 m? teriilettel épiiletben kell biztositani,
c) a Budapesti Kozlekedési Kozpont forgalomiranyitd torony épiiletmagassaganal az erre
vonatkoz6 ovezeti hatarérték figyelmen kiviil hagyhato6,
d) a metrd és egyéb szintalatti 1étesitmények technologiai berendezései, igy kiilondsen szell6z0,
gépleadd, akna a térrel egységes épitészeti kialakitdsban helyezhetdk el,



e) a szabalyozasi terven telepitendd fasor savjaban k6zmiivek nem helyezhetdk el.
72. Szazados negyed (Sz)

91. § (1) Az eldirasok hatalya az Asztalos Sandor ut — Kerepesi ut — Hungaria korat — MAV vonala
altal hatarolt teriiletre terjed ki. A varosrész épitési Gvezeteire és dvezeteire vonatkozo szabalyozasi
hatarértékeket a 2. melléklet 11. pontja tartalmazza.

(2) Az Ln-1/Sz-1 jelt épitési Gvezetben
a) a hatarol6 utcak mentén az SZT jeldli a kotelezo eldkertet,
b) utcavonalon all6 vagy az elokertes keretes, térfalszerti beépités 1étesitendo,
C) az épitési hely utcavonaltol vagy az eldkerttdl mért mélysége nem lehet tobb 20,0 méternél
azzal, hogy a hatsokert legalabb 6,0 méter.

(3) Az Ln-1/Sz-2 és Ln-1/Sz-3 jelii keretes, zartsoru jellegli szabadon allo, tombtelkes beépitésii
épitési dvezetben
a) a hatarol6 utcak mentén az SZT jeldli a kotelezo eldkertet,
b) az épitési hely utcavonaltol vagy az eldkerttél mért mélysége nem lehet tobb 20,0 méternél, de
5000 m? telekméret felett a tdmbbelsben is 1étesithetd épiilet.

(4) Az Lk-2/Sz-1 jeli tombtelkes lakoteriileten
a) az épiletek feltjitasa, a tet6tér felé vald bovitése a teljes meglévo épiilet egységes tomegének
¢s épitészeti karaterének megtartasaval folytathato,
b) a Szazados uti mivésztelep teriiletén
ba) a telkek megosztdsa nem megengedett,
bb) a miteremlakasok rendeltetése nem valtoztathatdo meg,
bc) az épiiletek — a tetdtér beépitését kivéve — nem bovithetok.

(5) Az Lk-2/Sz-2 jeli épitési ovezet tombtelkes beépitésii lakotertilete, ahol
a) a hatarol6 utcak mentén a beépités zartsoru jellegii, épiilethézagokkal,
b) a kotelez6 elokertet az 1. melléklet tiinteti fel,
C) a tombbelsében épiilet csak az utcavonalak beépitését kovetden Ilétesithetd az Ovezeti
hatarértékek keretei kozott, az SZT-n jelolt ,,Telek zoldfeliiletként fenntartando része” teriilet
figyelembevételével.

(6) A Lke-1/Sz-1 jelii és Lke-1/Sz-2 jelii épitési Gvezet éplileteinek felujitasa, bdvitése a teljes
meglévo épiilet egységes tomegének és épitészeti karaterének megtartasaval folytathato.

92.§ (1) A Vi-1/Sz-1 jelii épitési Ovezet részben atalakuld, zartsor beépitési modu
intézményteriiletén
a) a Strobl Alajos utca — Konyves Kalman krt. — Tisztes utca — Szazados 1t altal hatarolt tertileten
a I1I. parkdnymagassagi kategoria rendelkezéseit kell alkalmazni,
b) az 6vezet tombjeit hatarold utcak mentén
ba) az SZT jeloli a kotelezo eldkertet,
bb) térfalszerti beépités 1étesitendd, amelynek legnagyobb utcai parkanymagassagat az SZT
tiinteti fel, a legnagyobb épiiletmagassag értékét a 2. melléklet hatarozza meg,
C) a tombbels6ék beépitése soran az SZT-n jelolt ,,Telek zoldfeliiletként fenntartando része”
teriiletet figyelembe kell venni,
d) a meglévd lakoépiiletekkel beépitett telkeken 1 lakasrendeltetés létesithetd, kivéve a KOu
Ovezeti besorolast utak mentén.

(2) A Vi-1/Sz-2 jelt épitési Gvezet vegyes beépitési teriiletén
a) az épitési helyet és a kotelez6 elkertet az SZT tiinteti fel,
b) a Szazados ut — Szorény utca — Pazeller Jakab utca — Strobl Alajos utca altal hatarolt tomb
teriiletén alapfoki 6nkormanyzati feladatokat ellatd intézmények létesitése esetén az épiiletek
megengedett legkisebb magassaganak értéke figyelmen kiviil hagyhato.

(3) A Gksz-2/Sz-1 jeli épitési 6vezetben
a) akotelezo elokertet az SZT tiinteti fel,



b) az el6kertben szabadtéri raktarozas nem folytathat6, de személygépjarmii parkolo 1étesithetd,
C) a teriilet Asztalos Sandor utcai savjanak a vasut védoteriilete altal érintett savja csak a vastti
kozlekedési hatosag hozzajarulasa esetén épitheto be.

(4) A Gksz-2/Sz-2 jeli épitési Gvezetben a kedvezményes szintteriileti és zoldfeliileti mutatd értéke
csak akkor alkalmazhat6, ha a telken 1évd épitmények vagy 1) épiiletek bruttd szintteriiletének
legalabb kétharmada intézményi rendeltetésre modosul.

(5) A K-Sp/Sz jeli épitési dvezetben
a) akotelezo elokertet az SZT tiinteti fel,
b) az 6vezetben legfeljebb 50 fér6helyes szallashely-szolgaltato épiilet 1étesithetd,
c) a kialakult, sportolas céljara szolgalo telket megosztani nem lehet, telekalakitas kizarolag a
szlikséges telekhatar-korrekciok érdekében folytathato.

(6) A K-Hon/Sz jeli épitési ovezetben a kotelezo eldkertet €s az €pitési helyet az SZT tiinteti fel.

(7) A K-Kozl/Sz jelii épitési Ovezetben uj épités esetén az Asztalos Sandor utca mentén
Sméterszéles eldkertet kell megtartani.

(8) A Zkp/Sz-Kk jelii 6vezet a Tbiliszi tér kozkertjének Ovezete, ahol a kozkert teriileten
megengedett rendeltetések koziil csak olyan létesithetd, amely zajhatdssal nem zavarja vagy
korlatozza az ott 1év6 szakralis épiilet hasznalatat.

(9) A Zkp/Sz-KKk-Int jelii 6vezet a Tbiliszi téri szakralis épiilet kialakult beépitésii Gvezete.

, ,(")T(")DIK RE'JSZ’
ZARO RENDELKEZESEK

93. § Ez a rendelet 2024. aprilis 1. napjan 1ép hatalyba.

94. § Hatalyat veszti

a) a Muzeum korat — Rakoczi it — Blaha Lujza tér északi és keleti oldala — Jozsef korat — Ullgi ut
altal hatérolt teriilet (Palotanegyed) Keriileti Epitési Szabalyzatarél (PALOTAKESZ) sz616
34/2019. (VI1II. 22.) 6nkormanyzati rendelet,

b) a Rakoczi ut — Baross tér — Thokoly ut — Verseny utca Dézsa Gyorgy ut — Kerepesi Gt —
Hungéria korat — MAV vonal — Salgotarjani Gt — Fiumei ut — Teleki Lasz16 tér északi oldala —
Népszinhdz utca — Blaha Lujza tér keleti oldala altal hatarolt teriilet (Népszinhaz negyed,
Kerepesdiil és Szazados negyed) Keriileti Epitési Szabalyzatarol (NKSZKESZ) szol6
35/2019. (VI1II. 22.) 6nkormanyzati rendelet,

¢) az Orczy Ut - Kébanyai ut - Kényves Kalman koérat - Ullsi ut 4ltal hatarolt teriilet (a Ganz
negyed egy része és a TisztviselStelep) Keriileti Epitési Szabalyzatarél (GTKESZ) sz616
36/2019. (V1II. 22.) 6nkormanyzati rendelet, valamint

d) a gépjarmii-elhelyezési kotelezettség pénzben torténd megvaltasarol szold 38/2019. (VIII. 22.)
onkormanyzati rendelet

e) a Jozsef korat — Népszinhaz utca — Teleki Laszlo tér — Fiumei at — Orczy tér — Orczy ut —
Nagyvarad tér — Ull6i ut altal hatarolt teriilet (Csarnok negyed, Corvin negyed, Magdolna
negyed, Orczy negyed és Losonci negyed) Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz6lo 17/2022. (V.
26.) onkormanyzati rendelet.

Budapest, 2023. december 14.

dr. Lehoczky Balazs Pik6 Andras
jegyzdi jogkdrben eljaro polgarmester
aljegyz6






1. melléklet a 45/2023.(X11. 14.) énkormanyzati rendelethez®

SZABALYOZASI TERV
M=1:2000 méretaranyu szelvényeken

® Médositotta a 25/2024. (XI. 21.) 6nkorméanyzati rendelet 4. §-a, hatalyos .2024. november 22-t61.



2. melléklet a 45/2023.(XI1. 14.) énkormdnyzati rendelethez’
Az épitési ovezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei

Kozlekedési teriiletek ovezetei a szabalyozas hatalya ala tartozo teriileten:

1. A kozuati kozlekedési teriiletek:

1.1. L, ill. II. rendii foutak (KOu-2; KOu-3) és telepiilésszerkezeti jelentdségii gyiijtéutak (KOu-4)
ovezetei

A B C | D ] E | F | G H ] I J | K
Legnagyobb
1. - Az épitési telek kialakithato szintteriileti L
=4 . Az épiilet-
E legki legnagyobb legki éltal;mtat:arko— magassig
2 Epitési fvezet jele :*g Isegl;i)' sgbb beépitettsége terepszint sgbb nos lasi célu
3 ;j'.'? teriilete lesszeé;ge felett alatt f;(.:.ll 1(1 -te szma szmp all(ji%_b felﬁgl_nb
4 m? m % % % m°/telek m? m m
5. | KOu-2 - i - ! ! - ! - i i
6. | KOu-3 SZ - - 2 - - - - - 5,0
7 KOu-3/1 - - - 10 80 20 0,4 0,8 - 5,0
8 KOu-3/2 - - - 5 100 - 0,2 1,0 - 5,0
9. | KOu-4 SZ - - 2 - - - - - 5,0
1.2. Keriileti jelentdségii gyiijtoutak dvezete - Kt-Kgy
A B Cc D E F G H | J K
10. | Kt-Kgy SZ - - 2 - - - - - 5,0
11. | Kt-Ku SZ - - 2 - - - - - 5,0
12. | Kt-Gy SZ - - 5 100 20 0,2 1,0 - 5,0

2. A vasuti kozlekedési teriiletek:

A B C | D ] E | F | G H ] I J | K
Legnagyobb
1. = Az épitési telek kialakithato szintteriileti L
=4 . Az épiilet-
g mutato magassag
AP, . 'z . legki- legnagyobb legki- altala- parko-
2 Epitési fvezet jele % Isegll;[l)- sebb beépitettsége terepszint sebb nos lasi célu
¥ M szé- zold- , leg- leg-
3. 2 tertilete lessége felett alatt feliilete szma szmp alabb feljebb
. m? m % % % m%/telek m? m m
5. | KOk SZ - - 2 - - - - - 7,5

3. A kozteriiletek egyéb ovezetei:

3.1. Kozkert (Kt-Kk), Fasitott koztér (Kt-Fk), Egyéb zoldfeliilet (Kt-Ez)

A B c [ D ] E [ F | G H [ 1 J [ K
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithato szintteriileti o
= P mutaté Az épiilet-
E legki legnagyobb legki altala- parko- magassig
2 Epitési dvezet jele % I:gllg(l;_ sebb beépitettsége terepszint sebb nos lasi célu
'3 - sz¢&- zold- . leg- leg-
3. 2 tertilete lessége felett alatt feliilete szma szmp alabb feljebb
4. m? m % % % m?/telek m? m m
5. | Kt-Kk SZ - - 3 - 50 - - - 5,0
6. | Kt-Fk SZ - - 3 30 20 - - - 5,0
7. | Kt-Ez SZ - - 3 - 70 - - - 5,0
3.2. Kozosségi kozlekedés megalloja, végallomasa kozteriileten (Kt-M)
[ A B[ ¢ | o | e [ F [ 6 [ H [ v [J ]K

" Modositotta a 25/2024. (XI. 21.) énkorményzati rendelet 4. §-a, hatalyos .2024. november 22-t51.




8. | Kt-M sz | - - [ 100~ ] - [ o [ - | -1 - 150

* Budapest Févdros Kormdnyhivatala (tovdbbiakban: BFKH) Allami féépitész BP/1701/00191-6/2023 iktatészami OTEK
felmentése alapjan.
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1. Palotanegyed (P)

1.1. Varoskozpont teriilete (Vt-V)

A B

D E | F | G H | I J K | L
1 - Az épitési telek kialakithato Legnagy(l)lll)ll:t::zntterﬁleti Az épiilet Az éniilet-
, § =4 legnagyobb beépitettsége legki-sebb arko-lasi utcai parkiny- magl:\sszig
2. Epitési ovezet jele é ‘g legkisebb legki-sebb g gyterepszigt & gzéld— altala-nos P céla magassaga
3. & teriilete széles-sége felett alatt feliilete szma szmp legfeljebb legalibb | legfeljebb
4. m? m % % % m?/telek m? m
75 85 40 . .
5. Vt-V/P-1 Z 800 18 $80 $90 10 s4.5 1,70 . melléklet szerint
65 80 15 35 .
6. : ) , .
Vt-V/P-2 z 800 18 s75 s85 $10 s4.0 1,6 . melléklet szerint
60 70 20 , .
7. _ -
Vt-V/P-3 z 800 18 s75 $80 515 3,0 14 . melléklet szerint
8. Vt-V/P-4 Z 3000 40 8|2 100 0 45 2,0 . melléklet szerint
9. Vt-V/P-M SZ K K 35 50 50 2,1 1,0 K
10, Vgi\il_/zp' z 3000 40 70% 80 15+ 4,0% 16 . melléklet szerint
1 v;:-i\i/_/lp- sz 10000 : 50% 60 20% 3,0 15 5,0 27,0
1.2. Fasitott koztér (Kt-Fk)
[ 12 [ Kt-Fk-B | sz ] - - 10 [ 100 ] 10 - | - - | - | 715
13. Sz szabadon allo beépitési mod
14. z zartsoru beépitési mod
15. S saroktelek esetén
16. F foldszint az elGirasok szerint
17. K kialakult
18. * A 69. § (8) bekezdése szerint alkalmazhato




2. Népszinhaz negyed (N)

2.1. Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzéen zartsoru, zartudvaros beépitésii lakéteriilet (Ln-1)

A C [ D | E | F | G H [ I J K ] L
s S L bb szintteriileti .
1. :g Az épitési telek kialakithato egnagy(:nut:izntteru et mc/:iz :;,:Ii;; . Az épiilet-
= legnagyobb beépitettsége i A parko-lasi . magassag
2 Epitési dvezet jele Z legkisebb legki-sebb terepszint 'eg;t;lzf_’bb dltala-nos célu magassaga
3. g teriilete széles-sége felett alatt feliilete szmd szmp legfeljebb legaldbb | legfeljebb
4. = m? m % % % m?/telek m? m
65 15 4,0 . )
5. Ln-1/N-1 Z 500 18 75 85 s10 45 1,0 1. melléklet szerint
2.2. Varoskozpont teriilete (Vt-V)
75 85 4,0 , .
6. Vt-V/N-1 Z 800 18 $80 590 10 s4.5 1,75 1. melléklet szerint
7. Vt-V/N-2 SZ K K K K K K K K
2.3. Intézményi, jellemzéen zartsoru beépitésii teriilet (Vi-1)
. 75 85 12 4,0 . .
8. Vi-1/N-1 Z 800 18 s80 $90 $10 54,5 1,75 1. melléklet szerint
9. Vi-1/N-2 Z 10000 - 40 50 25 2,4 1,0 - | 300
2.4. Kiilonleges egészségiigyi teriilet (K-Eii)
[ 10 ] K-Eii/N |z ] 5000 | - | 55%/** | 80 | 204 | 40~ | 10 | - ] 300
2.5. Kozpark teriilet (Zkp)
11. Zkp/N-1 SZ - - 3 5 75 0,07 - 3,0 4,5
12. ZKp/N-2 SZ - - 3 5 75 0,07 - 3,0 4,5
13. ZKp/N-T K K K K K K K K K K
2.6. Fasitott koztér (Kt-Fk)
[ 14 ] Kt-Fk/N | sz | - | - | 5 | 100 | 40 | 005 | 20 | - | 45
15. SZ szabadon allo beépitési mod
16. YA zartsoru beépitési mod
17. S saroktelek esetén
18. K kialakult
19. * A BFKH Allami f6épitész BP/1701/00191-6/2023 iktatészamii OTEK felmentése alapjdn.
20. *x Az 50. § (3) bekezdése szerint.




3. Csarnok negyed (Cs)

3.1. Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzden zartsoru, zartudvaros beépitésii lakéteriilet (Ln-1)

A

Cc

D | E | F | G H | I J K | L
1 = Az épitési telek kialakithato Legnagyobb szintteriileti
3 mutato - . A .
= legnagyobb beépitettsége i et parko-lasi ,Az,ep iilet utca! Az épillet- magassig
2. Epitési ovezet jele é Iegk"isebb Iegki—se,bb terepszint Iegzkéli(si(—abb dltald-nos célu pdrkiny-magassiga
3. g teriilete széles-sége felett alatt feliilete szma szmp legfeljebb legaldbb | legfeljebb
4, = m? m % % % m?/telek m? m
65 80 15 4,0 .
5. - - . 1. mellékl
Ln-1/Cs-1 Z 500 18 75 s85 s10 s45 1,0 melléklet szerint |
60 75 15 3,5 .
6. - - . 1. mellékl
Ln-1/Cs-2 Z 500 18 75 s85 s10 54,0 1,0 melléklet szerint |
Ln-1/Cs-3 Z 5000 50 60 50 15 3,5 1,0 1. melléklet szerint
. Ln-1/Cs-Kk Sz K K 3 - 40 0,03 - - | 45
3.2. Varoskozpont teriilete (Vt-V)
9. Vt-V/Cs-1 A 800 18 & 80 15 4,0 1,75 1. melléklet szerint
580 585 s10 54,5 |
10. V1t-V/Cs-2 K K K K K K K K K
3.3. Fasitott koztér (Kt-Fk)
11. Kt-Fk-R SZ - - 5 40 40 0,05 0,5 - 45
12. Kt-Fk-H SZ - - 3 80 15 0,02 0,8 - 45
13. Kt-Fk-M SZ - - 3 5 50 0,07 - - 45
14. SZ szabadon allo beépitési mod
15. YA zartsoru beépitési mod
16. S saroktelek esetén
17. K kialakult




4. Corvin negyed (C)

4.1. Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzéen zartsoru, zartudvaros beépitésii lakoteriilet (Ln-1)

A C | D | E | F | G H | I J K ] L
P . . . Legnagyobb szintteriileti
1. = Az épitési telek kialakithaté mutaté Az épiilet S
2 E legnagyobb beépitettsége legki-sebb Altal parko-lasi utcai parkany-magassaga P gassag
: Epitési ovezet jele g legkisebb legki-sebb terepszint old- altala-nos céli
3. g teriilete széles-sége felett alatt feliilete szmd szmp legfeljebb legaldbb ‘Iegfeljebb
4. = m? m % % % m?/telek m? m
65 4,0 , .
5. Ln-1/C-1 Z 500 18 75 85 15 45 1,0 1. melléklet szerint |
60 3,5 , .
6. Ln-1/C-2 Z 500 18 75 85 15 40 1,0 1. melléklet szerint |
60 3,4 , .
7. Ln-1/C-3 500 18 70 80 20 40 1,0 1. melléklet szerint
8. Ln-1/C-4 K K K K K K K K K 33,0
9. Ln-1/C-Kt SZ - - 2 20 50 - - - 45
4.2. Nagyvarosias, jellemzden zartsori, keretes beépitésii lakoteriilet (Ln-2)
10. Ln-2/C-1 z 800 18 80 85 10 &2 20 | 1. melléklet szerint |
65 4,5 , .
11. Ln-2/C-2 Z 500 - 80 85 15 50 1,8 1. melléklet szerint
12. | Ln-2/C-Eii sz 5000 - 40" 50 40" 2,00 1,0 4,0 15,0
4.3. Varoskozpont teriilete (Vt-V)
13. Vt-V/C-1 Z 800 18 578% 85 10 :4'% 1,75 1. melléklet szerint |
14. Vt-V/C-2 Z 800 18 80 100 10 ssg% 2,0 1. melléklet szerint |
15. Vt-V/C-3 K K K K K K ; (/) K 1. melléklet szerint
4.4. Kiilonleges egészségiigyi teriilet (K-Eii)
65*/® 4,0
16. K-Eii/C-1 z 4000 18 <705 80 15%/@ 450 1,0 1. melléklet szerint |
4.5. Kozpark (Zkp)
| 1. | Zkp/C-Fk sz - - 3 80 20* - - - | 45




[ 1 Zkpic-kk | sz | - | - | 3 | 3 | &0 - - 45
4.6. Fasitott koztér (Kt-FK)
[ 0. ] Kt-Fk-G | sz ] - | - | 5 | 40 | 40 0,05 05 6,5
20. z zartsoru beépitési mod
21. SZ szabadon allo beépitési mod
22. K kialakult allapot szerint
23. S saroktelek esetén
24. * A BFKH Allami féépitész BP/1701/00191-6/2023 iktatészamii OTEK felmentése alapjdn.
25, @ AT76. § (3) bekezdése szerint alkalmazhato.
26. @ Az 50. § (3) bekezdése szerint alkalmazhato.




5. Magdolna negyed (M)

5.1. Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzden zartsoru, zartudvaros beépitésii lakoteriilet (Ln-1)

A C | D | E | F | G H I J K ] L
1. s Az épitési telek kialakithaté Leg“”gy‘:::t;ﬂ"“erﬁ'eﬁ Az epiiet N ,
E legnagyobb beépitettsége leaki-sebb A parko-lasi utcai parkdny-magassaga Az épiilet-magassig
2 Epitési ovezet jele § Ieg!(isebb Iegki-se,bb terepszint gzél d- ltald-nos céla
3. g teriilete széles-sége felett alatt feliilete szmd szmp legfeljebb legaldbb ‘ legfeljebb
4. g m? m % % % m?/telek m? m
5. Ln-1/M-1 Z 500 18 5675;_) 85 SJELSO 344'05 1,0 1. melléklet szerint |
6. Ln-1/M-2 Z 500 18 567% 85 SJELSO ;’50 1,0 1. melléklet szerint |
7 Ln-1/M-3 z 500 18 = 70 20 35 07 | 1.melléklet szerint
8. Ln-1/M-Kk sz K | K 3 - 40 0,03 - - 45
5.2. Intézményi, jellemzéen zartsora beépitésii teriilet (Vi-1)
9. Vi-1/M-1 Z 5000 50 356% 567% 332% 3;178 0,8 1. melléklet szerint |
5.3. Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosité teriilet (Vi-3)
10. | Vi-3/M-1 | z | 3000 | 30 | 80 | 80 ] 10 15 | 05 1. melléklet szerint
5.4. Kozpark teriilet (Zkp)
11| Zkp/M-1 | sz ] - | - | 3 | 5 70 005 | - 30 | 45
12. z zartsoru beépitési mod
13. Sz szabadon all6 beépitési mod
14. S saroktelek esetén




6. Losonci negyed (L)

6.1. Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzden zartsori, zartudvaros beépitésii lakéteriilet (Ln-1)

A ¢ | D | E | F | G H | I J K | L
s . . . Legnagyobb
1. 2 Az épitési telek kialakithaté szintteriileti mutato Az épiilet A .
2 § legnagyobb beépitettsége legki-sebb ltals parko-lasi utcai parkany-magassaga Az épiilet magassig
) Epitési ovezet jele ﬁ Iegk"isebb Iegki-serbb terepszint 251d- altala-nos célu
3. g teriilete széles-sége felett alatt feliilete szmd szmp legfeljebb legalabb ‘ legfeljebb
4, = m’ m % % % m?/telek m? m
65 15 4,0 , .
5. Ln-1/L-1 Z 500 18 575 85 510 45 1,0 1. melléklet szerint |
6.2. Nagyvarosias, jellemzéen zartsori, keretes beépitésii lakoteriilet (Ln-2)
65 15 4,0 , .
6. Ln-2/L-1 Z 500 18 s75 85 10 45 2,0 1. melléklet szerint |
65 15 4,5 , .
7. Ln-2/L-2 Z 500 - 80 85 s10 5.0 2,0 1. melléklet szerint
8. Ln-2/L-3 SZ 2500 - 50 80 15 4,5 1,0 16,0 23,0
65 15 4,5
9. Ln-2/L-4 4 500 - 80 85 s10 $5.0 2,0 12,0 17,0
6.3. Nagyvarosias, telepszerii lakéteriilet (Ln-T)
K
10. Ln-T/L-1 K K K K K K K K K (33,00)
11. Ln-T/L-2 K K K K K K K K K 33,0
65 15 4,0
12. “T/L- ,
Ln-T/L-3 z 500 18 <75 85 s10 s4.5 1,0 16.0 24,0
13. Ln-T/L-Al SZ 2000 40 40 60 25 1,2 0,6 4,5 12,5
14. Ln-T/L-A2 Y 1000 20 40 - 10 0,6 - 3,0 4,5
15. Ln-T/L-Int K K K K K K K K 4,5 18,0
16. Ln-T/L-KSZ K K K K K K K K 3,0 4,5
17. Ln-T/L-P SZ K K 50 100 25 2,5 2,0 4,5 15,0
18. Ln-T/L-K a 81.§ (9) bekezdésének elbirasai szerint
10. Ln-T/L-Kt Sz - | - 2 | 20 | 50 | - 1 - | - 45
6.4. Kiilonleges egészségiigyi teriilet (K-Eii)
20. K-Eii/L-1 SZ 10000 - 40/** 50 40/** 2,5/** 0,75 8,0 21,0
21. K-Eii/L-2 z 2500 - 80*/** 100 10%/** 3,0/** 1,0 8,0 23,0




6.5. Kiilonleges, allat- és novénykert teriilete (K-AN)

IR K-AN/L-1 sz | 20000 | - 35 50 50 15 0,5 3,0 105
23. z zartsoru beépitési mod
24. SZ szabadonallo beépitési mod
25. S saroktelek esetén
26. K kialakult allapot szerint
27. * A BFKH Allami féépitész BP/1701/00191-6/2023 iktatészamit OTEK felmentése alapjan.
28. *x Az 50. § (3) bekezdése szerint alkalmazhato.




7. Orczy negyed (O)

7.1. Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzden zartsoru, zartudvaros beépitésii lakéteriilet (Ln-1)

A C | D | E | F | G H | I J K | L
g . . . Legnagyobb
1 2 Az épitési telek kialakithato szintteriileti mutato Az épiilet _— .
2 E legnagyobb beépitettsége legki-sebb Sitald parko-lsi utcai parkiny-magassiga Az épiilet-magassag
' Epitési ovezet jele 34:3 Iegkjsebb Iegki-serbb terepszint Z6ld- altala-nos célu
3. g teriilete széles-sége felett alatt feliilete szmd szmp legfeljebb legaldbb ‘ legfeljebb
4, = m? m % % % m?/telek m? m
65 15 4,0 , .
5. Ln-1/0-1 Z 500 18 575 85 s10 s4.5 1,0 1. melléklet szerint |
60 15 3,5 .
6. - - ) .
Ln-1/0-2 Z 500 18 575 85 s10 54.0 1,0 1. melléklet szerint |
65 15 4,0 .
7. - - ) .
Ln-1/0-3 Z 500 18 570 80 s10 s4.5 1,0 1. melléklet szerint |
50 25 3,5 .
8. - - ) .
Ln-1/0-4 Z 500 18 575 70 20 54.0 0,8 1. melléklet szerint |
9. Ln-1/0-5 Z 5000 50 60 85 35 3,5 1,0 1. melléklet szerint
7.2. Oktatasi kozpontok teriilete (K-Okt)
10. K-Okt/O SZ 10000 - 16 20 65 0,75 0,5 - 19,0
7.3. Kozpark teriilet (Zkp)
11. Zkp/O-1 SZ - - 3 5 75 0,07 - - 45
12. Zkp/O-2 SZ - - 3 5 75 0,07 - - 45
13. Z zartsoru beépitési mod
14. Sz szabadon allo beépitési mod
15. S saroktelek esetén




8. Tisztviselotelep (T)

8.1. Nagyvarosias, jellemzoen zartsora, keretes beépitésii lakoteriilet (Ln-2)
A

C | D | E | F G H [ I J K [ L
1. = Az épitési telek kialakithaté Legnagy(:rl:bt::zntterﬁleti Az épiilet
\g legnagyobb beépitettsége leaki-sebb en1a - parko-lasi uteai pz’lrlfa’my- Az épiilet-magassig
2. Epitési ovezet jele é Iegk__isebb Iegki-se}nb terepszint egZ (;ksle ltald-nos célu magassaga
3. g terilete széles-sége felett alatt feliilete szmé szmp legfeljebb legalabb ‘ legfeljebb
4. = m’ m % % % m°/telek m® m
35 50 35 1,0 7,5
5. Ln-2/T-1 Z 600 16 s45 $60 o5 s1.2 0,5 55 10,5%
55 70 30 3,0
6. Ln-2/T-2 Z 800 18 $65 s80 20 $35 11 12,5 21,0
8.2. Kisvarosias, jellemzden zartsoru beépitésii lakéteriilet (Lk-1)
35 35 50 1,2 7,5
7. - - 1 y
Lk-1/T-1 z 600 16 s45 s45 $30 51,25 05 45 10,5%
40 60 40 15 o
8. - -
Lk-1/T-2 z 600 16 s55 s75 $30 s1.75 0,8 7,5 12,5
9. Lk-1/T-Int YA 2000 - 40 60 30 1,5 2,0 7,5 12,5
8.3. Intézményi, jellemzéen zartsora beépitésii teriilet (Vi-1)
. 2,5 1. melléklet
10. Vi-1/T-1 Z 6000 50 45 90 25 $3,0 15 szerint
. 65 25 4,0
11. UT- ,
Vi-1/T-2 Z 5000 50 75 85 510 s4.5 1,7 6,0 28,0
8.4. Intézményi, jellemzéen szabadon 4allé jellegii teriilet (Vi-2)
12. Vi-2/T-1 Z 6000 50 70 80 10 2,4 1,0 8,0 20,0
13. Vi-2/T-2 SZ 3500 35 45 60 20 0,75 0,5 - 28,0
8.5. Kiilonleges egészségiigyi teriilet (K-Eii)
14, K-Eii/T-1 SZ 4000 30 70*/** 90 10%/** 4,5%* 1,0 16 %500
15 K-Eii/T-2 SZ 5000 40 60*/** 60 15%/** 3,0** 1,0 - 35,0
8.6. Kozpark teriilet (Zkp)
6. | Zkp/T-1 | sz | - | - | 3 | 5 75 0,07 | - 3,0 45
17. SZ szabadon allo beépitési mod
18 z zartsoru beépitési mod
19. S saroktelek esetén
20. K kialakult




22.

(@)

A szomszédos beépitésekhez illeszkedve, kialakult allapot esetén alkalmazhato.

23.

A BFKH Allami féépitész BP/1701/00191-6/2023 iktatészamii OTEK felmentése alapjén.

24.

**

Az 50. § (3) bekezdése szerint alkalmazhato.




9. Ganz negyed (G)

r

9.1. Nagyvarosias, jellemzéen zartsori, keretes beépitésii lakéteriilet (Ln-2)
A B

C | D | E | F | G H | I J K | L
1 = Az épitési telek kialakithato Leg“”gy?::t;fg"“"meﬁ Az épiilet e ,
2 E legnagyobb beépitettsége legki-sebb ltala- parko-lasi utrc::l p:;:;a:y_ z épiilet-magassig
) Epitési ovezet jele § Iegkjsebb Iegki-se,bb terepszint gy altala-nos céli gassag
3. g teriilete széles-sége felett alatt feliilete szmé szmp legfeljebb legalbb ‘ legfeljebb
4, = m? m % % % m?/telek m? m
55 70 30 3,0
5. Ln-2/G y4 800 18 $65 580 520 35 1,25 12,5 21,0
9.2. Gazdasagi, jellemzden raktarozast, termelést szolgalo teriilet (Gksz-2)
6. Gksz-2/G gé 2000 50 60 80 20 2,0 - 8,0* 20,0
9.3. Intézményi, jellemzéen zartsora beépitésii teriilet (Vi-1)
7. Vi-1/G-1 SZ 5000 50 60 80 25 2,0 1,0 K 15,0
8. Vi-1/G-2 Z 5000 40 70 80 15 3,75 15 8,0 21,0
9.4. (K-Rek) Nagykiterjedésii rekreacios és szabadidés teriilet
[ o ] K-Rek/G | sz | 10000 | 50 | 10 | 10 | 40 | 05 | 025 | | | 150
9.5. Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgalé teriilet/Intézményi, jellemzden zartsoru beépitésii teriilet tobbszintes
teriiletfelhasznalassal (K-Ké6zl/Vi-1)
10, | RKOUVEEL sz 10000 100 45 40 25 1,0 05 3,0 20,0
11. K-Ké6zl/Vi-1 /G-2 Z 5000 40 40 60 40 2,5 1,0 3,0 20,0
12. K-Kozl/Vi-1 /G-3 K K K K K K K K K K
9.6. Kozkert teriilet (Zkp-KKk)
13. Zkp/G-Kk SZ K K 3 - 60 0,03 - - 4,5
14. ZKkp/G-T SZ K K K K K K K K K
15. SZ szabadon allo beépitési mod
16. z zdrtsoru beépitési mod
17. S saroktelek esetén
18. K kialakult
19. * kivéve tizemanyagtoltd allomas, ahol legalabb 4,0 m




10. Kerepesdiilo (K)

10.1. Varoskozpont teriilete (Vt-V)

A B C | D | E | F G H | [ J K | L
1. T Az épitési telek kialakithato Leg“agy‘:"l’i’tﬂ“tterﬁ'eﬁ Az épiilet o ,
E legnagyobb beépitettsége leaki-sebb etz parko-lasi uteai parlfany- Az épiilet-magassig
2. Eipitési vezet jele 5 legkisebb legki-sebb terepszint O dlald-nos céli magassien
3. ~§ terillete széles-sége felett alatt felilete szma szmp legfeljebb legalabb | legfeljebb
4, = m? m % % % m?/telek m? m
75 85 4,5 . .
5. Vt-V/K-1 Z 800 18 $80 $90 10 54,5 2,0 . melléklet szerint
65 80 4,0 . .
6. Vt-V/K-2 Z 800 18 75 $85 15 54,5 1,75 . melléklet szerint
10.2. Intézményi, jellemzéen zartsoru beépitésii teriilet (Vi-1)
. 65 3,0
7. Vi-1/K Z 500 18 s75 85 15 $35 1,25 6,0 24,0
. 65 4,5 . .
8. Vi-1/K-1 VA 500 18 85 15 1,75 . melléklet szerint
s75 s4,5
0. Vi-1/K-2 z 4000 18 > 80 25 4,0 175 | 1. melléklet szerint
10.3. Intézményi, jellemzéen szabadonallé beépitésii teriilet (Vi-2)
10. Vi-2/K-1 0 4000 18 65 80 25 4,0 1,75 6,0 20,0
11. Vi-2/K-2 SZ 20000 - 45 45 25 1,0 1,0 3,0 20,0
12. Vi-2/K-3 0 6000 50 45 40 25 1,0 1,25 6,0 20,0
10.4. Bevasarlokozpont teriilete (K-Ker)
[ 13 ] K-Ker/K | sz | 20000 | - | 45~ | 50 40 | 25 [ 125 ] | - ] 300
10.5. Nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet (K-Sp)
14, | K-Sp/K | sz | 15000 | - | 35 | 50 200 | 15 | o075 | | - | 240
10.6. Nagykiterjedésii rekreacios és szabadidds teriilet (K-Rek)
15, | K-Rek/K | sz | 20000 | - | 45 | 40 40 | 10 [ 025 | | - | 12,0
10.7. Kozlekedéshez kapcsolodé épiiletek elhelyezésére szolgalé teriilet kKiegészité intézményi rendeltetéssel (K-Kozl/Vi-1)
K-Kozl/ 30 . 1,0
16. Vi-1/K SZ7 5000 - 80(1) 80 5 2’5(1) 1,0 45 30,0
10.8. Temet6 teriilete (K-T)
[ 17 ] K-T/K | sz | 5000 | - | 5 | 55 50 | 025 [ 00 | | 30 [ 80
[ 18 ] sz | szabadon dll6 beépitési méd




19. z zartsor beépitési mod
20. S saroktelek esetén
21. @) A 90. § (4) bekezdés d) pontja szerinti esetben.
22. * A BFKH Allami f3épitész BP/1701/00191-6/2023 iktatészamii OTEK felmentése alapjan.




11. Szazados negyed (Sz)

11.1. Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzéen zartsoru, zartudvaros beépitésii lakéteriilet (Ln-1)
A C | D | E | F | G H | I J K ] L
1. 2 Az épitési telek kialakithat6 Legnagyob szintterlet A pie Az epiilet.
2 E legnagyobb beépitettsége legki-sebb ‘ltald parko-lasi utrc:; p;l;éa:y— magassag
' Epitési dvezet jele g legkisebb legki-sebb terepszint ol altala-nos céli gassag
3. g terilete széles-sége felett alatt feliilete szmé szmp legfeljebb legalabb ‘ legfeljebb
4, = m’ m % % % m’/telek m? m
5. Ln-1/Sz-1 4 500 18 65 85 15 30 1,5 16,0 23,0
S75 s3,5 ' ' '
65 2,5
6. Ln-1/Sz-2 Sz77 5000 40 75 85 15 $3.0 1,0 12,5 16,0
7 Ln-1/5z-3 z 800 30 65 85 15 2,0 10 4,0 10,5
11.2. Kisvarosias, jellemzéen szabadonallé beépitésii lakoteriilet (Lk-2)
40 60 40 15
8. Lk-2/Sz-1 4 600 16 s55 s75 $30 s1.6 0,8 4,0 7,5
0 Lk-2/Sz-2 > 2000 . 40 40 45 15 05 125 16,0
11.3. Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1)
10. Lke-1/Sz-1 SZ 1200 35 25 35 50 0,6 0,2 3,0 4,5
11. Lke-1/Sz-2 SZ 1200 35 25 35 50 0,7 0,2 4,0 7,5
11.4. Intézményi, jellemzéen zartsoru beépitésii teriilet (Vi-1)
12 Vi-1/5z-1 52 4000 18 65 80 25 40 175 | 1. melléklet szerint | 16,0 28,0
z s70 s4,5
. SZ 65 3,0
13. Vi-1/Sz-2 7 1000 18 70 80 25 $35 15 7,5 16,0
11.5. Gazdasagi, jellemzden raktarozast, termelést szolgalo teriilet (Gksz-2)
14. Gksz-2/Sz-1 SZZ 6000 50 60 80 25 2,0 - 4,5 20,0
15. Gksz-2/Sz-2 SZ 6000 50 60 80 25 2.0 . 4,0 20,0
200 3,00 1,00 ’ !
11.6. Nagykiterjedésii, sportolasi célu teriilet (K-Sp)
6. | K-Sp/Sz | sz | 30000 | - 30 | 50 | 30* 10 | 075 40 | 210




11.7. Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet (K-Hon)

17. ] K-Hon/Sz | sz 4000 | 18 | 65 | 80 | 25* 4,0 1,0 - 28,0
11.8. Kozlekedéshez kapcsolddo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet (K-Kozl)

18. | K-Kozl/Sz | sz | 5000 | - | 40 | 50 | 5* 1,5 - 4,0 21,0
11.9. KozKkert teriilet (Zkp-Kk)

19. Zkp/Sz-Kk SZ K K 60 0,03 - - 4,5

ZKkp/Sz-
20. Kik-Int SZ K K K K K K K
21. SZ szabadon allo beépitési mod

22. z zartsoru beépitési mod

23. S saroktelek esetén

24. F foldszint az eldirasok szerint

25. K kialakult

26. @ intézményi felhasznalas esetén

27. * A BFKH Allami f8épitész BP/1701/00191-6/2023 iktatészamii OTEK felmentése alapjan.
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3. melléklet a 45/2023.(X11. 14.) 6nkormanyzati rendelethez

Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalatahoz
sziikséges, elhelyezend6 személygépjarmii szamanak megallapitasa

Egy személygépjarmii elhelyezését kell biztositani

lakas

minden lakas 6nall6 rendeltetési egység utan

kereskedelmi, szolgaltaté 6nallo
rendeltetési egység

100 m® feletti 4rusito terének minden
megkezdett nett6 30 m? utan

szallas jellegli 6nallo rendeltetési egység

3.a| szalloda, panzio minden megkezdett 4 vendégszobaja utan
3.b. egyejb sza}lla}shely ©s minden szobaja utan
maganszallashely
kollégium, diakotthon, diakszallo,
3.c.| iddsek otthona, kdzosségi minden megkezdett 20 féréhelye utan
széllashely
) . . . 2
3.d.| hajléktalanszallo 1rodf11 helyls?gemek’mlnden megkezdett 20 m
netto alapteriilete utan
bolcsdde, alap- és kozépfoku minden foglalkoztatdja, illetve tanterme nettd
nevelési, oktatasi 6nalld alapteriiletének minden megkezdett 100 m’-e
rendeltetési egység utan
fels6foku nevelési, oktatasi €s oktatasi és kutatasi helyiségeinek minden
kutatasi 6nallo rendeltetési egység | megkezdett 100 m? nett6 alapteriilete utan
kulturalis és kdzosségi szorakoztatd onalld rendeltetési egység
szinhaz, babszinhaz, filmszinhaz,
haz, koncert- . - ,
6.q | Opcranaz foncertr, minden megkezdett 25 féréhelye utan
hangversenyterem, miivel6dési
kozpont
disco, vigado, kaszin6, varieté, . - .
6.b.| . minden megkezdett 10 féréhelye utan
cirkusz
egyhazi kozosségi kozpont, huzamos tartozkodasra szolgalo helyiségeinek
6.C. | muzeum, miivészeti galéria, minden megkezdett nett6 200 m? alapteriilete

levéltar

utan

sportolas, strandolas céljat szolgald
onallo rendeltetési egységek

minden 15 féréhelye utan, lelatoval
rendelkez0, fedetlen vagy részben fedett
sportlétesitmény minden megkezdett 30
féréhelye utan




Egy személygépjarmii elhelyezését kell biztositani

igazgatési 6nallo rendeltetési

huzamos tartozkodasra szolgalo helyiségeinek

8. ; minden megkezdett 20 m* netto alapteriilete
egyseégek .
utan,
nem fekvdbeteg-ellato huzamos tartdzkodasra szolgalo helyiségeinek
9. egészségiigyi 6nallo rendeltetési minden megkezdett 40 m? netto alapteriilete
egységek utan
10. fekrvorb eteg-ellat,o CECSZICEUENT minden megkezdett 16 betegagya utan
0nallo rendeltetési egység
. . (e s 114 . . | huzamos tartézkodasra szolgalo helyiségeinek
11. HOda,eS egy¢b onall6 rendeltetési minden megkezdett 40 m? netto alapteriilete
egyseégek .
utan
jelentds zoldfeliiletet igényld
12. kozosségi kulturalis 6nalld minden megkezdett 1000 m? —e utén
rendeltetési egység
13 kisipari, ipari (lizemi) 6nallo gyarto ¢és szereld helységeinek minden
' rendeltetési egység megkezdett netté 200 m°—e utan
14 raktarozasi onalld rendeltetési raktarhelyiségeinek minden megkezdett nettd
' egyseg 1.500 m*—e utan
Nem keletkezik személygépjarmii-elhelyezési kotelezettség
15 a rendeltetés-modositassal 1étrejovo 2-14. pont alatti 6nalld rendeltetési egység
' 1étesitése esetén, kivéve a 3. pont alatti szallashelyeket
16. kozosségi személykozlekedés céljat szolgalo rendeltetési egységek esetén
17. vendéglatd onallo rendeltetési egység esetén
18 a zoldteriiletek és a koztertileti zoldfeliiletek dvezeteiben és a kozuti aluljarokban

létesithetd rendeltetési egységek esetén




4. melléklet a 45/2023.(X11. 14.) onkormanyzati rendelethez

Az egyes rendeltetések esetén elhelyezendd kerékparok szamanak megallapitasa

Egy kerékpar elhelyezését kell biztositani

minden lakas 6nall6 rendeltetési egység 20

1. |lakas m? alapteriilete utan
23 0-1000 m? alapteriiletii kereskedelmi 6nallé| arusité terének minden megkezdett 50 m?
" [rendeltetési egyseég alapteriilete utan
2.b {1000 m? feletti alapteriiletii kereskedelmi | arusito terének minden megkezdett 500 m?
0nallo rendeltetési egység alapteriilete utdn 3 db
3. [szallas jellegli 6nallo rendeltetési egység $;r111den TG ARSI S VST G0l I GRS
4. |vendéglaté onallé rendeltetési egység fogyasztoterének minden megkezdett 25 m?
' alapteriilete utan
Al s el el elvmvied Gl minden foglalkoztatoja, illetve tanterme r;ett(')
5. rendelietési orved alapteriiletének minden megkezdett 25 m
EYSeE alapteriilete utan
5 felséfoku nevelési, oktatasi és kutatdsi oktatasi és kutatési helyiségeinek minden
" |6nallé rendeltetési egység megkezdett 25 m? nettd alapteriilete utan
kulturalis és kdzosségi szorakoztatd 6nallo
rendeltetési egység (igy kiillondsen szinhéz,
7. s, (ke ol i operaliaz, . 1. . | minden megkezdett 10 féréhelye utan
koncert-, hangversenyterem, miivelddési
kozpont, disco, vigado, kaszind, variete,
cirkusz)
egyéb miivelddési 6nallod rendeltetési ek P
egzség (igy kiilondsen egyhdzi kozosségi klglhtoterenek vagy kozosgegl terének
8. KS7pont. mizeum. mivészeti ealéria minden megkezdett 100 m* nett6 alapteriilete
o éﬁ i) ’ galena, utan, de legfeljebb 50 db
9. :5 r?(riziifé;t?gn}i?gas Selenl minden megkezdett 10 féréhelye utan
igazgatasi, ellato, szolgéltatd, iroda, nem | . . ., ., .
10. |fekvébeteg-ellitd egészségiigyi onallo iroda, illetve ellatozhelylsegemek minden
' rendeltetési egység megkezdett 100 m* netté alapteriilete utan
11. leg(vigﬁztzgeeg?]tscéggeszsegugyl cadle minden megkezdett 50 4gya utan
12. lggg gg’ ipari (lizemi) 6ndll6 rendeltetési |0, megkezdett 10 munkahelye utan
13 raktarozasi, logisztikai 6nallé rendeltetési | raktarhelyiségeinek minden megkezdett 10
" legység 000 m? alapteriilete utan
. . . o/
14. |kz6sségi helykzi kozlekedési végallomés| (ST E7ett vagy mert napi utasszamdnak 5%
aval azonos darabszam
15. |kozosségi helykozi kozlekedés megallohelyeinkként legalabb 5 db




5. melléklet a 45/2023.(X11. 14.) 6nkormanyzati rendelethez

A. Az 1., I1 és II1. parkanymagassagi kategoria teriiletei

Kerepesdiilé
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S L parkénymagassagi kategora

Az 1.

A 1L

II. parkanymagassagi kategora

Magasségi korlatozassal érintett tertilet

—=-Viarosrészek lehatarolasa

parkanymagassagi kategoria teriilete:

Rékoczi ut - Baross tér déli oldala — Kerepesi t — Lovasar utca — Kerepesi Temetd -
Fiumei ut — Légszesz utca — II. Janos Pal papa tér északi oldala — Bezerédi utca -
Csokonai utca — Népszinhaz utca — Jozsef korut — Bérkocsis utca — Bacsd Béla utca —
Rakoczi tér keleti és déli oldala — Salétrom utca — Jozsef utca — Jozsef krt. paros oldala
— Prater utca — Futé utca — Ul16i ut paros oldala — Bokay Janos utca altal hatarolt teriilet.
parkanymagassagi kategoria teriilete:

Népszinhaz utca — Csokonai utca — Bezerédi utca — II. Janos Pal papa tér keleti és déli
oldala — Dologhaz utca — Fiumei Gt — Orczy tér délnyugati oldala — Orczy Ut paratlan
oldala — Rozgonyi utca — Didszegi Samuel utca — Koranyi Sandor utca — Illés utca —
Tomd utca — Balassa utca — Apathy Istvan utca — Szigony utca — Ull8i at — Békay Janos
utca — Ul18i ut paros oldala — Futo utca — Préater utca — Kisfaludy utca paratlan oldala —
Jozsef utca — Salétrom utca — Rakoczi tér déli és keleti oldala — Bacsd Béla utca —
Bérkocsis utca — Jozsef krt. paros oldala altal hatarolt teriilet, kivéve a Leonardo da
Vinci utca — Baross utca — I11és utca — Prater utca altal hatarolt lakotelepi teriiletet.

A III. parkanymagassagi kategoria teriilete:

Keleti palyaudvar teriilete

Kerepesi ut — Vasat — 38821/6 hrsz.-u telek északi hatara — Fiumei uti sirkert keleti
hatara — 38829/6 hrsz.-u telek keleti hatara altal hatarolt tertilet,

volt Jozsefvarosi palyaudvar teriilete (Fiumei ut — Salgotarjani utca — vastit — Kébanyai
ut altal hatarolt teriilet),

Asztalos Sandor utca — Kerepesi ut — 38837/7 hrsz.-ii telek nyugati oldala — Strobl
Alajos utca altal hatarolt tombok,

Strébl Alajos utca — Hungéria krt. — 38872/2 és 38872/1 hrsz.-u telkek északi oldala —
Szazados ut altal hatarolt tombok,

Blathy Otté utca — Gy6rffy Istvan utca — Konyves Kalmas krt. — Ull6i tt altal hatarolt
tomb.



B. MAGYARAZO ABRAK
1. Az utcai parkdnymagassag (Pm) és a magassagi idom

L. parkdnymagassagi kategoria (kivéve miiemléki épiilet):

50m

Magassagi idom Magassagi idom

Utca
Utca

kozterulet kozterilet ==
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I1. és III. parkanymagasségi kategoria €s az I. parkanymagassagi kategoria teriiletén 1évo
milemléki épiiletek:
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2. Az utcai parkanymagassagtol valo eltérés

1. parkdnymagassagi kategoéria:

4 Utca

Pme - nem lehet nagyobb a csatlakoz6 magasabb épiilet parkdnymagassaganal

II. és I1I. parkanymagassagi kategoria:

________________

....................

\

Pme - Ha a kozteriilet atlagos szélessége €s a szomszédos csatlakozo épiilet koztertilet
feldli parkanymagassaga nagyobb, mint 21,0 méter, ez esetben a magasabbik szomszédos

épiilet parkanymagassagat nem haladhatja meg.
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3. A szamitott utcai parkanymagassagot legkisebb mértékben meghaladé értékkel novelt

parkanymagassag:

L. és I1. parkanymagassagi kategoria:

Pm Pme T
) v ;min.S,O m

Mdemlék | Saroképllet

Saroképulet

4 Utca

Pm —az e rendeletben meghatarozott utcai parkanymagassag
Pme - legfeljebb az e rendeletben meghatarozott, a Pm értékétdl legkisebb mértékben

eltérd6 utcai parkanymagassag, amelynek megallapitdsa sordn a miiemléképiilet és a
saroképiilet figyelmen kiviil hagyhato

4. A magassagi sikok folé emelkedd épiiletrészek (a magassagi idomon vald tilnyulés)

< |max.3 m

Pm

Nem falazott kémény, szell6z6 Tetdfelépitmény
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6. melléklet a 45/2023.(X11. 14.) 6nkormanyzati rendelethez

Telepiilésszerkezet alakitasat befolyasolé barnamezos teriiletek
Budapest Fovaros Telepiilésszerkezeti Terve Szerkezeti tervlap
6. Védelmi, korlatozasi teriiletek elnevezési tervlapja alapjan
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7. melléklet a 45/2023.(XI1. 14.) énkormdnyzati rendelethez

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat el6vasarlasi jogaval

érintett ingatlanok

Telepiilésrendezési cél megvaldsitasa érdekében
az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolo alapjan

Helyrajzi szam:

Cim

A telepiilésrendezési cél megnevezése

Prater utca 51.

36227 Bokai Janos utca 32 telepiilésfejlesztés
36206 Szigony utca 35. kozteriilet (utca) szélesitése
36200/1 Szigony utca 39-41. kozteriilet (utca) szélesités
Apathy Istvan utca 8b.
35330 Szerdahelyi u.15. telepiilésfejlesztés
35340 Magdolna u. 26. telepiilésfejlesztés
35904/1 Visi u. 1-5. telepiilésfejlesztés
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Fiiggelék a 45/2023.(XI1. 14.) onkormdnyzati rendelethez
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INDOKOLAS
Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a

rrrrr

45/2023. (XI1. 14.) 6nkormanyzati rendeletéhez

Altaldnos indoklas

Jelenleg a keriilet kozigazgatasi teriiletén Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az alabbi rendeletei vannak hatalyban:

a) a 34/2019. (VIIL.22.) rendelet a Mtizeum korut - Rékdczi ut - Blaha Lujza tér északi €s
keleti oldala - Jozsef korut - Ull6i at altal hatarolt teriilet (Palotanegyed) Keriileti Epitési
Szabalyzatarol (PALOTAKESZ)

b) a 35/2019. (VII1.22.) rendelet a Rakoczi Gt — Baross tér — Thokoly Gt — Verseny utca
Dézsa Gyorgy ut — Kerepesi ut — Hungéria korat — MAV vonal — Salgétarjani Gt — Fiumei
ut — Teleki Laszl6 tér északi oldala — Népszinhaz utca — Blaha Lujza tér keleti oldala altal
hatarolt teriilet (Népszinhaz negyed, Kerepesdiild és Szazados negyed) Keriileti Epitési
Szabalyzatarol (NKSZKESZ)

c) a36/2019. (VIIL.22.) rendelet az Orczy Ut - K8banyai ut - Kényves Kalmén korat - Ullsi
Gt altal hatarolt teriilet (a Ganz negyed egy része és a TisztviselStelep) Keriileti Epitési
Szabalyzatarol (GTKESZ)

d) a 17/2022. (V.26.) rendelet a Jozsef korat — Népszinhaz utca — Teleki Laszlo tér — Fiumei
it — Orczy tér — Orczy at — Nagyvarad tér — UllSi at 4ltal hatarolt teriilet (Csarnok
negyed, Corvin negyed, Magdolna negyed, Orczy negyed és Losonci negyed) Keriileti
Epitési Szabalyzatarol.

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 38/2023.
(1. 23.) szamu hatarozataval dontott a hatalyos keriileti épitési  Szabalyzatok
egybefoglalasanak sziikségességérél ¢és a hidnyzd korabbi Joézsefvarosi palyaudvar
kornyezetének szabalyozasarol, mivel itt nincs hatalyban épitési szabalyzat.

A fenti hatdrozattal elfogadott fOépitészi feljegyzés ¢és a tervezési szerzOdés szerint
tervezOknek nem volt faladata a megalapozod vizsgélatok teljes korii feliilvizsgalata csak olyan
mértékben, ami az egyesitett keriileti épitési szabalyzat elkészitéséhez sziikséges.

Az egyesitett keriileti épitési szabalyzat a jelenleg hatalyos épitési szabalyzatok rendelkezéseit
vette alapul és csak olyan mértékben modosult, ami az alkalmazasuk ota eltelt idoben
felmeriilt egységesitési, modositasi és pontositasi igényként, valamint jelenleg nem
szabalyozott teriiletre vonatkoz6 szabalyozassal egésziilt ki.

A rendelettervezett allamigazgatasi egyeztetési eljarasa az E-TER digitalis feliiletén keresztiil
tortént, a partnerségi egyeztetése részben az E-TER-en, részben Jozsefvaros honlapjan torténd
kozzététellel és véleményezési lehetdséggel tortént, valamint lakossagi forum is megtartasra
keriilt, amely él6ben Jozsefvaros facebook oldaldn is megtekinthetd volt. Az egyeztetési
eljaras soran felmeriilt jogszabalyon alapuld vélemények a tervezetben atvezetésre, beépitésre
keriiltek, a szakmai vélemények egy része szintén.

Részletes indoklas

1-2. §-hoz
Az e rendelet hatdlya ala tartozo teriiletet rogziti és a rendelet mellékleteit sorolja fel.
3.5-hoz
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Az e rendeletben hasznalt megnevezések és fogalmak magyarazatat tartalmazza, amelyeket
mas épitészeti vagy telepiilésrendezési jogszabalyok nem rogzitenek.

4-6. §-hoz

A keriilet teriiletén talalhato kozteriiletekre vonatkozo6 rendelkezéseket tartalmazza részben az
az orszagos telepiilésrendezési és ¢épitési  kovetelményekrdl szoldo kormdanyrendelet
(tovabbiakban: OTEK), részben a Budapest Févarosi Rendezési Szabalyzat (tovabbiakban:
FRSZ) és részben a kertileti sajatossagok alapjan.

7-9. §-hoz

A zoldfeliiletekre és a fasorokra, az épitési oveztek telkeinek zoldfeliileteire, valamint a
klimaadaptaciora €s a hdszigethatas csokkentésére vonatkozé eldirdsokat tartalmazza.

10-12. §-hoz

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo torvényben (tovabbiakban: Etv.)
meghatarozott egyes sajatos jogintézményekre vonatkozo keriileti eldirdsokat tartalmazza.

13-15. §-hoz
A kozmiivesitésre ¢és a kozmiivekre vonatkoz6 sajatos eldirasokat rogziti.
16-23. §-hoz

A jarmuvek elhelyezésére, a maganutakra, az ingatlanok gépjarmiivel valo kiszolgalasara, a
parkolok kialakitasara és a légikozlekedésre vonatkozd eldirdsokat tartalmazza részben a
FRSZ eléirésaira alapozva.

24-25. §-hoz

A kozhasznalatra atadott teriiletekkel kapcsolatos rendelkezéseket, az erre tekintettel adhato
tobblet szintteriileti mutatd kedvezményeket, valamint a szintteriileti mutat6é alkalmazasaval
¢s néhany estere vonatkozo kedvezménnyel kapcsolatos helyi szabalyokat rogzit.

26-30. §-hoz

Az épiiletek, épitmények elhelyezésére, kialakitdsara vonatkozd sajatos eldirdsokat rogziti
részben az OTEK felhatalmazasa, részben a helyi sajatossagok alapjan.

31-33, §-hoz

A keriilet nagy részén a zartsori beépités a jellemzO, ezért e rendelet ezt részletesen
szabalyozza. A FRSZ elveivel 0sszhangban célja az utcai légtéraranyok novelése, kisebb
teresedések kialakitasanak eldsegitése. Ennek szabalyait fogalmazza meg a rendelet 32.§-a.
Az FRSZ altal bevezetett utcai 1égtér aranyon alapuld magassag szabalyozas eldirdsai részben
az FRSZ-en alapulnak, részben a helyi sajatossagokon, fejlesztési elveken. Az FRSZ-hez
képest szigoritas, hogy a parkdnymagassag felett nem 7,0méter, hanem 5,0 méter épithetd
még be a magassagi sikok figyelembevételével.

34-35. §-hoz

Az egyes sajatos épitményfajtak (lizemanyagtoltok, parkolohdzak, mélygardzsok)
elhelyezésének szabalyait rogziti altalanosan.
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36-57. §-hoz

A beépitésre szant teriiletek egyes teriiletfelhasznaldsi kategoridira vonatkozo6 altalanos
eldirasokat rogziti, foként az OTEK el6irdsaira és a Budapest Fovaros Telepiilésszerkezeti
Terv leirasaban rogzitett elvekre alapozva.

58-65. §-hoz

A beépitésre nem szant teriiletek koziil a kiillonbozd besorolast utakra vonatkozo eldirasokat
rogziti az FRSZ eldirésaira alapozva.

66-68. §-hoz

A zoldteriiletekre (kozparkok, kozkertek, fasitott kozkertek) vonatkozo eldirasokat
tartalmazza és ezen kiviil az egyéb kozteriileteken 1évé zoldfeliileti ovezetek eldirasait is
rogziti.

69-92. §-hoz
Az egyes varosrészek épitési ovezeteinek €és dvezeteinek sajatos eldirdsait rogziti.
93. §-hoz
Zard és hatalyba Iéptetd és hatalyon kiviil helyezd rendelkezéseket tartalmaz.
Az I. melléklethez

A Szabalyozési tervet tartalmazza a foldhivatali nyilvantartasi alaptérképen M=1:2000
1éptékben.

A 2. melléklethez

Az épitési dvezetek és Ovezetek szabalyozasi hatarértékeit rogziti varosrészenként tablazatos
formaban, amely a jogszabalyszerkesztésrdl szold6 IMR rendelet alapjan mellékletként
csatolhato.

A 3. melléklethez

Az ¢épitmények, 0Onalldo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerli haszndlatdhoz
szlikséges, elhelyezendd személygépjarmii szdmanak megallapitasdhoz sziikséges normativ
eldirasokat rogziti tablazatos formaban. Az OTEK felhatalmazasa alapjan lehetdség van ezt a
helyi épitési szabdlyban az adottsagokhoz igazodéan meghatarozni.

A 4. melléklethez

Az OTEK felhatalmazasa alapjan az egyes rendeltetések esetén elhelyezendd kerékparok
szamat hatarozza meg tablazatos formaban.

Az 5. melléklethez

Az FRSZ-re alapozott utca-légtéraranyi magassagi szabalyozas elirasainak alkalmazasat
mutatja be dbrakon a jobb értelmezés érdekében.

A 6. melléklethez
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A telepiilésszerkezet alakitasat befolyasoldo barnamezds teriileteket abrazolja Budapest
Févaros Telepiilésszerkezeti Terv Szerkezeti tervlap 6. Védelmi, korlatozasi teriiletek c.
tervlapja alapjan

A 7. melléklethez

Azokat a Budapest VIII. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzatanak eldvasarlasi jogaval érintett
ingatlanokat rogziti, amelyek az Onkormanyzati feladatok ellatdsdhoz ¢és a rendezett
teriiletfejlesztéshez sziikségesek.
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