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I. Tényállás és a döntés tartalmának részletes ismertetése

Jelen előterjesztésben a Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat (a továbbiakban: 
Önkormányzat) tulajdonában álló üres lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésére 
teszünk javaslatot, amely ingatlanok a 2025. évben megtartandó árveréseken kerülnek értékesítésre.

A Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. Lakásgazdálkodási és Helyiséggazdálkodási Irodájával foly­
tatott egyeztetés alapján az alábbiakban megnevezett ingatlanok elidegenítés érdekében átadásra kerül­
tek, mivel azokat bérbeadás útján nem lehet hasznosítani, bérbevételükre nincs igény.

A versenyeztetési eljárások közül az üres lakásra és nem lakás céljára szolgáló helyiségre az árverés 
megtartását tartjuk a legcélravezetőbbnek, mivel az elmúlt évek tapasztalatai alapján az árveréseken 
elért vételárak magasabb bevételt eredményeznek más versenyeztetési eljárásokhoz képest, továbbá az 
ingatlanok értékesítésére vagy bérbeadására kiírt pályázatok rendszerint eredménytelenül zárulnak, azaz 
általában nincs jelentkező az eljárások nehézsége és időbeli elhúzódása miatt.

Az ingatlanok címei és az értékbecslésben megállapított likvid forgalmi értékük:

1. A Budapest VIIL, Mátyás tér 5/B. földszint 1A. szám alatti, 35281/0/A/2 lírsz-ú, 50 m2 
alapterületű, 1 szobás, komfortos komfortfokozatú lakás likvid forgalmi értéke 23.080.000 Ft 
(461.600 Ft/m2) a HELT-Expert Kft. (Leveleki Tünde) által 2024. augusztus 28. napján készített és 
Bártfai László független szakértő által 2024. szeptember 24-én jóváhagyott értékbecslés alapján. Az 
ingatlan a Magdolna negyedben, a Mátyás téren, egy 1900-as években épült lakóépület földszintjén 
található, amely a kapualjból nyílik. Az 5,1 m belmagasságú, egyes helyiségeinek aljzata az utca 
szint alatt helyezkednek el. A lakás teljes területén faszerkezetű galéria került kialakításra. Az abla­
kok rossz állapotú gerébtokos szerkezetek, részben vagyonvédelmi ráccsal felszerelve. A bejárati 
ajtó faszerkezetű, hevederzárral ellátott. A lakásban az aljzat felöl vizesedés tapasztalható, a tapéta 
levált, a vakolat lepergett. A fűtést Héra cserépkályha, a melegvizet villanybojler szolgáltatja. Va­
lamennyi közműszolgáltatás kiépített és működő, önálló mérőórákkal. A lakás felújítandó műszaki 
és esztétikai állapotú. A lakás árverésen történő értékesítésére a Kerületgazdálkodási Ügyosztály 
javaslata alapján teszünk javaslatot.

2. A Budapest VIIL kerület, Csobánc utca 4. -1. emelet 27. szám alatti, pinceszinti, 35912/0/A/27 
hrsz-ú, 54 m2 alapterületű műhely helyiség likvid forgalmi értéke 6.900.000 Ft (127.778 Ft/m2) a 
Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) által 2024. augusztus 27. napján készített és Bártfai László
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független szakértő által 2024. szeptember 5-én jóváhagyott értékbecslés alapján. Az ingatlan az 
Orczy negyedben, a Csobánc utcában, a Kálvária tér és a Szeszgyár között, egy 1890-es években 
épült ház pinceszintjén található, közvetlen utcafronti bejárattal rendelkezik. A boltíves ingatlan két 
helyiségből áll, amelyek belmagassága 2,58 m. A padozat beton, gyenge állapotú, a falak vakoltak, 
festettek, rossz állapotú, nedvesedés miatt a vakolat sok helyen levált. Elektromos áram közüzemi 
hálózatra csatlakoztatva, hitelesített mérőóra van. Összességében az ingatlan felúj ítandó-gyenge 
műszaki állapotú.

3. A Budapest VIII., Csobánc utca 4. -1. emelet 28. szám alatti, pinceszinti, 35912/0/A/28 hrsz-ú, 
38 m2 alapterületű műhely helyiség likvid forgalmi értéke 5.250.000 Ft (138.157 Ft/m2) a Grifton 
Property Kft. (Toronyi Ferenc) által 2024. augusztus 27. napján készített és Bártfai László független 
szakértő által 2024. szeptember 5-én jóváhagyott értékbecslés alapján. Az ingatlan Budapest VIII. 
kerület Orczy negyed kerületrészében a Kálvária tér és a Szeszgyár utca között fekszik a Csobánc 
utcában, egy 1890-es években épült ház pinceszintjén található, utcai bejáratú. Az ingatlan egy he­
lyiségből áll, amelynek belmagassága 2,58 m, benne zuhanyzó és WC került kialakításra. A padozat 
beton, részben járólap burkolat, gyenge állapotú. A falak vakoltak, festettek, csempézettek, nedve­
sek, rossz állapotúak. Elektromos-, víz-csatomaközművel rendelkezik. Az ingatlan felújítandó mű­
szaki állapotú.

4. A Budapest VIII. kerület, Csobánc utca 6. -1. emelet 26. szám alatti, pinceszinti, 35913/0/A/26 
hrsz-ú, 50 m2 alapterületű műhely helyiség likvid forgalmi értéke 6.700.000 Ft (134.000 Ft/m2) a 
Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) által 2024. augusztus 27. napján készített és Bártfai László 
független szakértő által 2024. szeptember 5-én jóváhagyott értékbecslés alapján. Az ingatlan 
Budapest VIII. kerület Orczy negyed kerületrészében, egy 1890-es években épült ház pinceszintjén 
található, bejárata a Csobánc utcából nyílik. A boltíves ingatlan kettő helyiségből áll, amelyek bel­
magassága 2,68 m. A bejárati ajtó és ablak fémszerkezetű, közepes állapotú. A padozat beton, rész­
ben parketta burkolat, gyenge állapotú. A falak vakoltak, festettek, nedvesek, rossz állapotúak. 
Elektromos áram és víz közüzemi hálózatra csatlakoztatva. Az ingatlan felújítandó műszaki 
állapotú.

5. A Budapest VIII. kerület, Csobánc utca 8. -1. emelet 3. szám alatti, pinceszinti, 35914/0/A/3 
hrsz-ú, 93 m2 alapterületű raktárhelyiség likvid forgalmi értéke 12.500.000 Ft (134.408 Ft/m2) a 
Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) által 2024. augusztus 27. napján készített és Bártfai László 
független szakértő által 2024. szeptember 5-én jóváhagyott értékbecslés alapján. Az ingatlan 
Budapest VIII. kerület Orczy negyed kerületrészében, a Kálvária tér és a Szeszgyár utca között a 
Csobánc utcában, egy 1910-es években épült ház pinceszintjén található, bejárata az utcáról nyílik. 
Több helyiségből áll, belmagassága 2,98 m. A falazaton talajmenti vizesedés okozta vakolatmállás 
tapasztalható. A padozat beton, közepes állapotú, a falak vakoltak, festettek, csempézettek. Elekt­
romos áram, víz-csatorna közüzemi hálózatra csatlakoztatva. Az ingatlan gyenge-közepes műszaki 
állapotú.

6. A Budapest VIII. kerület, Karácsony Sándor utca 18. pinceszint 1. szám alatti, 35448/0/A/44 
hrsz-ú, 59 m2 alapterületű üzlethelyiség likvid forgalmi értéke 8.000.000 Ft (135.593 Ft/m2) a Grif­
ton Property Kft. (Toronyi Ferenc) által 2024. augusztus 27. napján készített és Bártfai László 
független szakértő által 2024. szeptember 5-én jóváhagyott értékbecslés alapján. Az értékelt 
ingatlant magába foglaló épület a Magdolna negyedben, a Kálvária tér és a Magdolna utca között 
található. Az ingatlan egy 1880-as években épült társasház pinceszintjén helyezkedik el. Az utcai 
bejáratú ingatlan 2 helyiségből, valamint öltöző és vizesblokkból áll, amelyek belmagassága 2,44 m. 
A bejárati ajtó és ablak fémszerkezetű, a belső ajtók faszerkezetüek, gyenge állapotúak. A padozat 
beton, járólap burkolat, gyenge-közepes állapotú. A falak vakoltak, festettek, csempézettek, 
nedvesedés miatt gyenge állapotúak. A helyiségben víz-csatornaközmű megtalálható, elektromos 
és gázközművel nem rendelkezik. Összességében az ingatlan gyenge-közepes műszaki állapotban 
van.

7. A Budapest VIII. kerület, Kisfaludy utca 24. szám alatti, pinceszinti, 35616/0/A/26 hrsz-ú, 
301 m2 alapterületű üzlethelyiség likvid forgalmi értéke 49.800.000 Ft (165.449 Ft/m2) a Grifton 
Property Kft. (Toronyi Ferenc) által 2024. augusztus 27. napján készített és Bártfai László független 
szakértő által 2024. szeptember 5-én jóváhagyott értékbecslés alapján. Az ingatlan az Corvin 
negyedben, a Nap utca és a Kis Stáció utca között, a Kisfaludy utcában 1912-ben épült ház 
pinceszintjén helyezkedik el, utcai és udvari bejárattal is rendelkezik. Az ingatlan több üzlet-, 
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raktárhelyiségből, vizesblokkból áll, amelyek belmagassága 2,49 m. A padozat beton járólapokkal 
burkolt, gyenge állapotú. A falak vakoltak, festettek, csempézettek, nedvesedés miatt leváló 
vakolattal, rossz állapotúak. Víz-csatorna-, gázközművel rendelkezik. Összességében az ingatlan 
felújítandó műszaki állapotban van.

8. A Budapest VIII. kerület, Leonardo da Vinci utca 46. szám alatti, pinceszinti, 36267/0/A/l lírsz- 
ú, 51 m2 alapterületű egyéb helyiség likvid forgalmi értéke 9.850.000 Ft (193.137 Ft/m2) a Grifton 
Property Kft. (Toronyi Ferenc) által 2024. augusztus 27. napján készített és Bártfai László független 
szakértő által 2024. szeptember 5-én jóváhagyott értékbecslés alapján. Az értékelt ingatlant magába 
foglaló épület az 1880-as években épült, a Leonardo da Vinci utcában, a Tömő utca és az Üllői út 
között lévő társasház pinceszintjén található, az utcáról önállóan megközelíthető. A vizsgált ingatlan 
négy helyiségből áll, belmagassága 2,73 m. A bejárati ajtó és ablakok fémszerkezetűek, közepes 
állapotúak, a padozat beton, átlagos állapotú. A falak vakoltak, festettek, nedvesedés és beázás miatt 
a vakolat sok helyen levált, rossz állapotú. Elektromos áram, gáz nincs közüzemi hálózatra csatla­
koztatva, víz-csatorna közművel rendelkezik. Összességében az ingatlan felújítandó műszaki álla­
potban van.

9. A Budapest VIII. kerület, Légszesz utca 6. szám alatti, pinceszinti, 34595/0/A/l hrsz-ú, 48 m2 
alapterületű irodahelyiség likvid forgalmi értéke 7.000.000 Ft (145.833 Ft/m2) a Grifton Property 
Kft. (Toronyi Ferenc) által 2024. augusztus 27. napján készített és Bártfai László független szakértő 
által 2024. szeptember 5-én jóváhagyott értékbecslés alapján. Az ingatlan a Népszínház negyedben, 
a Fiumei út és a Berzsenyi utca között lévő, 1875-ben épült lakóház pinceszintjén helyezkedik el, 
bejárata az utcáról nyílik. Három helyiségből áll, kialakított zuhanyzóval, amelyek belmagassága 
2,72 m. A fémszerkezetű bejárati ajtó és ablakok rossz állapotúak, a padozat beton, átlagos állapotú. 
A falak vakoltak, festettek, csempézettek, nedvesedés miatt vakolatleválások láthatóak, OSB lapok­
kal és műanyag lambériával burkoltak, rossz állapotúak. Elektromos áram, víz-csatorna közüzemi 
hálózatra csatlakoztatva. Összességében az ingatlan felújítandó műszaki állapotban van.

10. A Budapest VIII. kerület, Légszesz utca 6. szám alatti, pinceszinti, 34595/0/A/2 hrsz-ú, 48 m2 
alapterületű műhely helyiség likvid forgalmi értéke 6.700.000 Ft ( 139.583 Ft/m2) a Grifton Property 
Kft. (Toronyi Ferenc) által 2027. augusztus 27. napján készített és Bártfai László független szakértő 
által 2024. szeptember 5-én jóváhagyott értékbecslés alapján. Az ingatlan a Népszínház negyedben, 
a Fiumei út és a Berzsenyi utca között lévő, 1875-ben épült lakóház pinceszintjén helyezkedik el, 
utcai bejáratú. Egy helyiségből áll, belmagassága 2,72 m. A fémszerkezetű bejárati ajtó és ablakok 
rossz állapotúak, a padozat beton, átlagos állapotú. A falak vakoltak, festettek, csempézettek, ned­
vesedés miatt vakolatleválások láthatóak, rossz állapotúak. Elektromos áram, gázközmű nincs, víz­
csatorna közmüvei rendelkezik. Összességében az ingatlan felújítandó műszaki állapotban van.

11. A Budapest VIII. kerület, Lósy Imre utca 3. -1. emelet 2. szám alatti, pinceszinti, 36128/2/A/2 
hrsz-ú, 43 m2 alapterületű egyéb helyiség likvid forgalmi értéke 7.000.000 Ft (162.790 Ft/m2) a 
Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) által 2024. augusztus 27. napján készített és Bártfai László 
független szakértő által 2024. szeptember 5-én jóváhagyott értékbecslés alapján. Az ingatlan a Lo­
sonci negyedben, a Szigony utca és a Lippa utca között az 1910-es években épült ház pinceszintjén 
helyezkedik el, közvetlen utcafronti bejárattal rendelkezik. Az ingatlan eredetileg több helyiségre 
osztott jelenleg csak egy helyiségből áll, amelynek belmagassága 2,8 m. A bejárati ajtó fémszerke­
zetű, az ablakok faszerkezetűek, amelyek OSB lapokkal védettek, gyenge állapotúak. A padozat 
beton, átlagos állapotú. A falak vakoltak, amelyek nedvesedés miatt sok helyen hiányosak, gyenge 
állapotúak. Elektromos áram, víz-csatornaközmü megtalálható az ingatlanban. Az ingatlan felújí­
tandó műszaki állapotú.

12. A Budapest VIII. kerület, Lujza utca 26. -1. emelet 1. szám alatti, pinceszinti, 35426/0/A/l hrsz- 
ú, 41 m2 alapterületű raktárhelyiség likvid forgalmi értéke 4.930.000 Ft (120.243 Ft/m2) a HELT- 
Expert Kft. (Leveleki Tünde) által 2024. szeptember 4. napján készített és Bártfai László független 
szakértő által 2024. szeptember 24-én jóváhagyott értékbecslés alapján. Az ingatlant befogadó épü­
let az 1900-as évek elején épült a Magdolna negyedben. Az utcai bejáratú ingatlan egy helyiségből 
áll, teljes magasságában, nagyobb felületen vizesedik, a vakolat lepergett. Az ingatlan önálló köz­
művekkel nem rendelkezik, benne a társasház közművezetékei találhatók. Bejárati ajtaja kétszár- 
nyas, fém szerkezetű, fűtés, melegvíz, vizesblokk nincs kialakítva. Összességében az ingatlan mű­
szaki és esztétikai állapota felújítandó.



13. A Budapest VIII. kerület, Lujza utca 26. -1. emelet 2. szám alatti, pinceszinti, 35426/0/A/2 hrsz- 
ú, 88 m2 alapterületű raktárhelyiség likvid forgalmi értéke 8.920.000 Ft (101.364 Ft/m2) a HELT- 
Expert Kft. (Leveleki Tünde) által 2024. szeptember 4. napján készített és Bártfai László független 
szakértő által 2024. szeptember 24-én jóváhagyott értékbecslés alapján. Az ingatlant befogadó épü­
let az 1900-as évek elején épült a Magdolna negyedben. Az utcai bejáratú ingatlan négy helyiségből 
áll, teljes magasságában, nagyobb felületen vizesedik, a vakolat lepergett. Az ingatlan elektromos 
közművel rendelkezik, amely nem működik, továbbá benne a társasház közművezetékei találhatók. 
Bejárati ajtaja kétszárnyas, fém szerkezetű, fűtés, melegvíz, vizesblokk nincs kialakítva. Összesség­
ében az ingatlan műszaki és esztétikai állapota felújítandó.

14. A Budapest VIII. kerület, Lujza utca 27-29. szám alatti, pinceszinti, 35437/0/A/63 hrsz-ú, 387 m2 
alapterületű raktárhelyiség likvid forgalmi értéke 30.710.000 Ft (79.354 Ft/m2) a HELT-Expert Kft. 
(Leveleki Tünde) által 2024. szeptember 9. napján készített és Bártfai László független szakértő 
által 2024. szeptember 24-én jóváhagyott értékbecslés alapján. Az ingatlan a Magdolna negyedben, 
egy 1900-as években épült lakóház pinceszintjén helyezkedik el. Az utcáról nyíló bejárati ajtaja 
kétszárnyas, fém szerkezetű. Az ingatlan több helyiségre tagolt, benne WC helyiség és falikút talál­
ható, fűtésre és melegvíz vételre alkalmas készülék nincs. Elektromos hálózat, víz-csatornaközmű 
kiépített, müködésképes, mérőórák nélküli. A raktár teljes magasságban, nagy felületen vizesedik, 
emiatt a vakolat lepergett. Az ingatlan felújítandó műszaki és esztétikai állapotú.

15. A Budapest VIII. kerület, Orczy út 29. pinceszint ajtó 1. szám alatti, 35988/0/A/42 hrsz-ú, 34 m2 
alapterületű raktárhelyiség likvid forgalmi értéke 1.680.000 Ft (49.412 Ft/m2) a CPR-Vagyonérté­
kelő Kft (Lakatos Ferenc) által 2024. augusztus 29. napján készített és Bártfai László független 
szakértő által 2024. szeptember 2-án jóváhagyott értékbecslés alapján. Az ingatlan az Orczy ne­
gyedben, az Orczy úton a Sárkány utca és a Kőris utca közötti szakaszon helyezkedik el, egy 1900- 
as évek fordulóján épült lakóház pinceszintjén. Az ingatlan két helyiségből áll, a belső tere elhanya­
golt, a falak salétromosak. Lejárat csak egy másik, magántulajdonú helyiségből lehetséges, amely­
nek bejárati ajtaja mögött található a pincelejárat, nincs önálló megközelíthetősége. Közmüvekkel 
nem rendelkezik, belmagassága 2,20 m. Az ingatlan gyenge műszaki állapotú.

16. A Budapest VIII. kerület, Sárkány utca 14. szám alatti, pinceszinti, 35989/0/A/l hrsz-ú, 57 m2 
alapterületű üzlethelyiség likvid forgalmi értéke 8.370.000 Ft (146.842 Ft/m2) a HELT-Expert Kft. 
(Leveleki Tünde) által 2024. szeptember 2. napján készített és Bártfai László független szakértő 
által 2024. szeptember 24-én jóváhagyott értékbecslés alapján. Az ingatlan az Orczy negyedben, a 
Sárkány utcában 1897-ben épült ház pinceszintjén található, vendéglátó egységként kialakított. Köz­
vetlen utcafronti bejárattal rendelkezik, a bejárati ajtó kétszárnyas, fém szerkezetű, 3 ablaka hagyo­
mányos üvegezésű, fém szerkezetű. Elektromos hálózat, víz-csatornaközmű kiépített, működőké­
pes, mérőórákkal felszerelt. Fűtésre és melegvíz vételre alkalmas készülék nem található. A belső 
terek festettek, csempézettek, az utcai oldalon kiterjedt vizesedés tapasztalható az aljzat felöl. Ösz- 
szességében az ingatlan műszaki és esztétikai állapota felújítandó.

17. A Budapest VIII. kerület, Sárkány utca 14. szám alatti, pinceszinti, 35989/0/A/2 hrsz-ú, 51 m2 
alapterületű raktárhelyiség likvid forgalmi értéke 6.080.000 Ft (119.215 Ft/m2) a HELT-Expert Kft. 
(Leveleki Tünde) által 2024. szeptember 2. napján készített és Bártfai László független szakértő 
által 2024. szeptember 24-én jóváhagyott értékbecslés alapján. Az ingatlan az Orczy negyedben, a 
Sárkány utcában 1897-ben épült ház pinceszintjén található, utcafronti bejárattal rendelkezik. Két 
helyiségből áll, amelynek falai vakoltak, csempézettek - jelentős felületen vizesedik -, burkolata 
kerámia járólap. Az ingatlanban WC., hőtároló kályha és villanybojler is van. Elektromos hálózat-, 
víz-csatornarendszer kiépített - önálló mérőórákkal - működőképes állapotban. Összességében az 
ingatlan műszaki és esztétikai állapota felújítandó.

18. A Budapest VIII. kerület, Szerdahelyi utca 16. szám alatti, földszinti, 35137/0/A/4 hrsz-ú, 17 m2 
alapterületű üzlethelyiség likvid forgalmi értéke 7.430.000 Ft (437.058 Ft/m2) a Grifton Property 
Kft. (Toronyi Ferenc) által 2024. július 8. napján készített és Bártfai László független szakértő által 
2024. július 17-én jóváhagyott értékbecslés alapján. Az ingatlan a Magdolna negyedben, a Teleki 
tér és a Mátyás tér között 1910-ben épült ház földszintjén helyezkedik el, közvetlen utcafronti bejá­
rattal rendelkezik. A 4,4 m belmagasságú ingatlan két helyiségében üzlettér + konyhasarok, zu­
hanyzó és WC, valamint acélszerkezetű galéria található. Gáz kivételével minden közmű kiépített. 
A bejárati ajtó faszerkezetű, fémráccsal védett, a belső ajtó faszerkezetű, gyenge állapotú. A padozat 
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betonjárólap burkolat, gyenge-közepes állapotúak. A falak vakoltak, festettek, csempézettek, kö­
zepes állapotúak. Fűtőberendezés és hőleadó nincs. Az ingatlan gyenge-közepes műszaki állapotú.

19. A Budapest VIII. kerület, Visi Imre utca 4. szám alatti, pinceszinti, 35938/0/A/l hrsz-ú, 34 m2 
alapterületű egyéb helyiség likvid forgalmi értéke 2.280.000 Ft (62.059 Ft/m2) a CPR-Vagyonérté­
kelő Kft. (Lakatos Ferenc) által 2024. augusztus 28. napján készített és Bártfai László független 
szakértő által 2024. szeptember 2-án jóváhagyott értékbecslés alapján. Az ingatlan az Orczy ne­
gyedben az Orczy útról nyíló Visi Imre utcában épült ház pinceszintjén helyezkedik el, az utcáról 
önállóan megközelíthető. Az albetét - amelynek belmagassága 2,70 méter -, eredetileg két helyi­
ségből áll, de a hátsó raktárrészt gipszkartonnal két további részre osztották, amelyben vizesblokk 
került kialakításra, házilagos kivitelben. A padozat betonozott, de több helyen fel van törve. A fala­
zat vakolathiányos, salétromos, beázás nyomai láthatóak. Fűtés, vízvételi lehetőség nincs, villany­
óra kiépített, vízóra, gázóra nincs. Összességében az ingatlan felújítandó műszaki állapotban van.

20. A Budapest VIII. kerület, Visi Imre utca 7. -1. emelet 30 szám alatti, 35950/0/A/30 hrsz-ú, 54 m2 
alapterületű raktárhelyiség likvid forgalmi értéke 3.370.000 Ft (62.407 Ft/m2) a CPR-Vagyonérté­
kelő Kft. (Lakatos Ferenc) által 2024. augusztus 28. napján készített és Bártfai László független 
szakértő által 2024. szeptember 2-án jóváhagyott értékbecslés alapján. Az ingatlan az Orczy ne­
gyedben, az Orczy útról nyíló Visi Imre utcában, egy 1914-ban épült ház pinceszintjén helyezkedik 
el, bejárata az utcáról nyílik, de a Visi Imre utca 9. szám alatti épület helyiségéből is megközelíthető. 
A több helyiségre osztott helyiség legnagyobb belmagassága 2,95 m. A karbantartás hiánya miatt a 
helyiséget nagyfokú fizikai avultság jellemzi. A falazaton talajmenti vizesedés okozta erőteljes va­
kolatmállás, penészesedés tapasztalható. Fűtés, vízvételi lehetőség nincs, elektromos, víz-csatorna 
közmű kiépített. Összességében az ingatlan felújítandó műszaki állapotban van.

21. A Budapest VIII. kerület, Visi Imre utca 8. szám alatti, pinceszinti, 35940/0/A/36 hrsz-ú, 54 m2 
alapterületű raktárhelyiség likvid forgalmi értéke 3.190.000 Ft (59.074 Ft/m2) a CPR-Vagyonérté- 
kelö Kft. (Lakatos Ferenc) által 2024. augusztus 28. napján készített és Bártfai László független 
szakértő által 2024. szeptember 2-án jóváhagyott értékbecslés alapján. Az albetét utcafrontra tájolt, 
bejárata nincs, a Visi Imre utca 10. szám alatti ingatlanból közelíthető meg jelenleg. 2 ablaka ráccsal 
védett. Két helyiségre osztott, amelyek belmagassága 2,80 m. A belső tér romos, a falak és a meny- 
nyezet erősen salétromos, vakolathiányos. Áram, vízvételi lehetőség, fűtés nincs. Összességében az 
ingatlan felújítandó műszaki állapotban van. A Budapest VIII. kerület, Visi Imre utca 8. szám 
alatti, pinceszinti, 35940/0/A/37 hrsz-ú. ingatlan-nyilvántartás szerint 48 m2 alapterületű, a valóság­
ban 57 m2 alapterületű raktárhelyiség likvid forgalmi értéke 3.550.000 Ft (62.281 Ft/m2) a CPR- 
Vagyonértékelő Kft. (Lakatos Ferenc) által 2024. augusztus 28. napján készített és Bártfai László 
független szakértő által 2024. szeptember 2-án jóváhagyott értékbecslés alapján. A bejárati ajtó előtt 
biztonsági harmonika rács van, amely nehezen nyitható. Két helyiségre osztott, amelyek belmagas­
sága 2,80 m. Közmüvekkel, mérőórákkal nem rendelkezik, csak a társasház fő vízmérője található 
a helyiségben. A belső tér romos, a falak és a mennyezet erősen salétromos, vakolathiányos. Ösz- 
szességében az ingatlan felújítandó műszaki állapotban van. A két helyiség egybenyitott, együtt 
kerül értékesítésre, ezáltal rendelkezni fog utcai bejárattal.

22. A Budapest VIII. kerület, Visi Imre utca 9. -1. emelet 1. szám alatti, 35949/0/A/l hrsz-ú, 70 m2 
alapterületű műhely helyiség likvid forgalmi értéke 4.300.000 Ft (61.428 Ft/m2) a CPR-Vagyonér- 
tékelő Kft. (Lakatos Ferenc) által 2024. augusztus 28. napján készített és Bártfai László független 
szakértő által 2024. szeptember 2-án jóváhagyott értékbecslés alapján. Az ingatlan az Orczy ne­
gyedben, egy 1900-as évek fordulóján épült ház pinceszintjén található, bejárata az utcáról nyílik. 
Az albetét eredetileg 2 műhely és egy raktárból állt, de a hátsó műhely egy részéből vizesblokk lett 
kialakítva. A padozat beton, több helyen feltörve, a falazat salétromos, vakolathiányos, beázott. 
Elektromos-, víz-csatorna közművekkel rendelkezik, mérőórákkal nem. Az ingatlan műszaki álla­
pota felújítandó.

23. A Budapest VIII. kerület, Visi Imre utca 9. -1. emelet 2. szám alatti, 35949/0/A/2 hrsz-ú, 74 m2 
alapterületű raktárhelyiség likvid forgalmi értéke 4.520.000 Ft (61.081 Ft/m2) a CPR-Vagyonérté­
kelő Kft. (Lakatos Ferenc) által 2024. augusztus 28. napján készített és Bártfai László független 
szakértő által 2024. szeptember 2-án jóváhagyott értékbecslés alapján. Az ingatlan az Orczy ne­
gyedben, egy 1900-as évek fordulóján épült ház pinceszintjén helyezkedik el, bejárata az utcáról 
nyílik. A 2,95 m belmagasságú, eredetileg 3 raktárból álló helyiség egyikében vizesblokkot
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alakítottak ki. A padozat beton, a falazat salétromos, vakolathiányos. Az ingatlan felújítandó mű­
szaki állapotú.

24. A Budapest VIII. kerület, Visi Imre utca 10. -1. emelet 1. szám alatti, 35941/0/A/l hrsz-ú, 135 m2 
alapterületű műhely helyiség likvid forgalmi értéke 7.250.000 Ft (53.704 Ft/m2) a CPR-Vagyonér- 
tékelő Kft. (Lakatos Ferenc) által 2024. augusztus 29. napján készített és Bártfai László független 
szakértő által 2024. szeptember 2-án jóváhagyott értékbecslés alapján. Az ingatlan az Orczy ne­
gyedben, az Orczy útról nyíló Visi Imre utcában, egy 1912-ben épült ház pinceszintjén helyezkedik 
el, bejárata az utcáról nyílik. Belmagassága 2,96 m, több helyiségre osztott, fürdő és WC van, min­
den közmű kiépített, vízórával rendelkezik. A padozat beton, a falakról a vakolat leomlott, salétro­
mos. Fűtés nincs, a helyiséget nagyfokú fizikai avultság jellemzi, az ingatlan felújítandó műszaki 
állapotú.

25. A Budapest VOL kerület, Visi Imre utca 11.-1. emelet 1. szám alatti, 35948/0/A/l hrsz-ú, 51 m2 
alapterületű egyéb helyiség likvid forgalmi értéke 3.190.000 Ft (62.549 Ft/m2) a CPR-Vagyonérté­
kelő Kft. (Lakatos Ferenc) által 2024. augusztus 29. napján készített és Bártfai László független 
szakértő által 2024. szeptember 2-án jóváhagyott értékbecslés alapján. Az ingatlan az Orczy ne­
gyedben, egy 1911-ben épült ház pinceszintjén helyezkedik el, az utcáról önállóan megközelíthető. 
A helyiségeket nagyfokú fizikai avultság jellemzi, a felszívódó talajnedvesség nyoma a belső tér 
falazatán jelentősen érzékelhető, a vakolat leomlott, a falak salétromosak. A padozat beton, amely 
több helyen feltöredezett, rossz állapotú. Villanyóra, vízóra van, fűtés nincs. Összességében az in­
gatlan műszaki állapota felújítandó.

26. A Budapest VIII. kerület, Visi Imre utca 11. -1. emelet 2. szám alatti, 35948/0/A/2 hrsz-ú, 72 m2 
alapterületű egyéb helyiség likvid forgalmi értéke 3.930.000 Ft (54.583 Ft/m2) a CPR-Vagyonérté­
kelő Kft. (Lakatos Ferenc) által 2024. augusztus 30. napján készített és Bártfai László független 
szakértő által 2024. szeptember 2-án jóváhagyott értékbecslés alapján. Az ingatlan az Orczy ne­
gyedben, egy 1911-ben épület ház pinceszintjén helyezkedik el, utcai bejárattal rendelkezik. Belső 
tere rossz állapotú, felújítandó, a talajnedvesség miatt a falak salétromosak, a vakolat leomlott. Vil­
lany-, víz-csatornaközművel rendelkezik, fűtés, vízvételi lehetőség nincs. Az ingatlan felújítandó 
műszaki állapotú.

Az ingatlanokkal kapcsolatos további releváns adatokat az előterjesztés 1. számú mellékletében foglal­
tuk össze. A közös költségek és a bérbeadás esetén várható költségelvű bérleti díj alapján megállapít­
ható, hogy az ingatlanok jelenlegi állapotukban történő bérbeadása esetén a költségelvű bérleti díj nem 
haladja meg a közös költség összegét, a bérleti díj bevétel elmarad az Önkormányzat kiadásaitól. Az 
Önkormányzat veszteségét tovább növelnék a lakások saját költségen, vagy a bérbeszámítás útján tör­
ténő felújítása. Az előzetes felmérés alapján a lakások komfortosításának költsége nagyon magas az 
ingatlanok értékéhez és alapterületéhez képest.

Az összes ingatlan esetében megvizsgálásra került, hogy az elidegenítésüknek akadálya nincs, a Képvi­
selő-testület kijelölte a fenti épületeket, ingatlanokat elidegenítésre. A lakás megjelölésű ingatlanok te­
kintetében a Budapest Józsefvárosi Önkormányzat tulajdonában álló lakások elidegenítéséről szóló 
35/2016. (XII. 08.) önkormányzati rendeletben, az elidegenítésre kijelölt nem lakás célú helyiségek te­
kintetében az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésének 
feltételeiről szóló 32/2013. (VII. 15.) önkormányzati rendelet 5. §-ban meghatározott elidegenítést ki­
záró feltételek nem állnak fenn.

A Budapest Józsefvárosi Önkormányzat tulajdonában álló lakások elidegenítéséről szóló 35/2016. 
(XII.08.) önkormányzati rendelet 3. § (2) bekezdése, valamint az Önkormányzat tulajdonában álló nem 
lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésének feltételeiről szóló 32/2013. (VII. 15.) önkormányzati 
rendelet 6. § (2) bekezdése szerint a külön önkormányzati rendeletben meghatározott helyi város reha­
bilitációs területen (a továbbiakban: HVT) lévő épület, vagy a benne lévő lakások és helyiségek elide­
genítésre történő kijelöléséhez az illetékes szervezet nyilatkozata szükséges. A Budapest VIII., Kará­
csony Sándor utca 18., Leonardo da Vinci utca 46., Lujza utca 26., Lujza utca 27-29., Szerdahelyi utca 
16., és Mátyás tér 5/B. szám alatti ingatlanok elhelyezkedése HVT területet érint. A Rév8 Zrt. álláspontja 
szerint az elidegenítésnek nincs akadálya.

A 182/2020. (V.7.) számú képviselő-testületi határozattal elfogadott 2019-2024. évre szóló gazdasági 
programban az önkormányzat azt tűzte ki célul, hogy „zte aktív vagyongazdálkodás a kerületfejlesztés 
egyik legfontosabb eszköze, amely kiterjed az önkormányzati lakásokra, a nem lakáscélú helyiségekre,
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ci telekállományra és a közterületekre is. Az önkormányzat kiemelt célja a hatékonyabb vagyongazdál­
kodáson alapuló értéknövekedés megteremtése, növelve az ingatlanok hasznosításának a hatásfokát.” 
A fentiek alapján a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. javasolja a felsorolt ingatlanok elektronikus 
árverésen történő értékesítését. A versenyeztetési eljárás lebonyolítása az Big2 Platform Kft. által üze­
meltetett VATERA elektronikus felületen történik. Az árverési rendszer alkalmazása regisztrációhoz 
kötött, vagyis aki részt kíván venni a licitálásban, annak előzetesen jelentkezési lapot és adatvédelmi 
nyilatkozatot kell leadnia, 3.500 Ft-os jelentkezési díj megfizetése mellett, valamint ajánlati biztosíték­
ként meg kell fizetnie a kikiáltási ár 10 %-át. A Bonyolító által alkalmazandó elektronikus felület meg­
felel a Képviselő-testület 45/2019. (11.21.) és a 44/2020. (11.27.) határozatával elfogadott az Önkormány­
zat tulajdonában álló ingatlanvagyon hasznosítására, tulajdonjogának átruházására vonatkozó verse­
nyeztetés szabályaiban (továbbiakban: Versenyeztetési Szabályzat) az elektronikus felülettel összefüg­
gésben meghatározott informatikai és egyéb, a nyilvános árverés szabályszerű lebonyolításához szük­
séges feltételeknek.

A jelen előterjesztésben hivatkozott lakások esetében a likvid forgalmi érték összegével megegyező 
kikiáltási ár, míg a helyiségek tekintetében a likvid forgalmi érték 80 %-ának megegyező kikiáltási ár 
meghatározását javasoljuk.

IL A döntés pénzügyi hatása

Az eladással kapcsolatos döntés meghozatala pénzügyi fedezetet nem igényel. A megjelölt ingatlanok 
elidegenítése felhalmozási bevételt jelent a tulajdonos Önkormányzat számára, ezen felül az ingatlanok 
fenntartásával kapcsolatos működési kiadásai is megszűnnek. Az Önkormányzat 2025. évi költségveté­
sének tervezése során 100.000.000 Ft lakás árverésből, és 100.000.000 Ft helyiség árverésből származó 
bevétel tervezésére tettünk javaslatot. A költségvetési terv teljesítéséhez a jelen előterjesztésben sze­
replő ingatlanok árverésen történő értékesítésre való kijelölése szükséges.

III . Jogszabályi környezet

A Képviselő-testület és Szervei Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 18/2024. (X. 10.) 
önkormányzati rendelet (a továbbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1.7.1 pontja alapján a Pénzügyi és 
Tulajdonosi Bizottság dönt az Önkormányzat vagyonáról és a vagyon feletti tulajdonosi jogok 
gyakorlásáról szóló önkormányzati rendeletben meghatározott hatáskörben.

Az Mötv. 60. §-a, az SZMSZ 33. § (1) bekezdése értelmében a döntés egyszerű többséget igényel.

A Budapest Józsefvárosi Önkormányzat vagyonáról és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról 
szóló 66/2012. (XII. 13.) önkormányzati rendelet 17. § (1) bekezdés a) pontja alapján a nettó 150 millió 
Ft-ot meg nem haladó értékű - az Önkormányzat törzsvagyonába nem tartozó -, vagyon 
tulajdonjogának átruházása, és a nettó 500 millió Ft-ot meg nem haladó értékű vagyon hasznosítása 
esetén a tulajdonjogának átruházásával kapcsolatos döntés a Képviselő-testület illetékes Bizottsága 
hatáskörébe tartozik.

Az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésének feltételeiről 
szóló 32/2013. (VII. 15.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése szerint: 
„A rendelet hatálya alá tartozó helyiségek elidegenítésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselő­
testület gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok gyakorlására, a rendeletben meghatározott 
esetekben a tulajdonosi jogokat gyakorló Bizottságot hatalmazza fel.”

A Budapest Józsefvárosi Önkormányzat tulajdonában álló lakások elidegenítéséről szóló 35/2016. 
(XII.08.) önkormányzati rendelet 3. § (1) bekezdése alapján, a lakások elidegenítésének feltétele, hogy 
az épületet a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság elidegenítésre kijelölje.

A Versenyeztetési Szabályzat I. fejezet 1. pontja alapján a versenyeztetés során a vagyonügyied 
megbízott - bonyolító - a forgalomképes vagyontárgyak tekintetében a tulajdonosi jogokat gyakorló 
nevében gondoskodik a versenyeztetési eljárások lebonyolításáról.

A Versenyeztetési Szabályzat I. fejezet 5. pontja értelmében a versenyeztetési eljárás módjáról a Kiíró 
dönt. A döntésben rendelkezni kell arról, hogy a pályázatot megelőzi-e előminősítő eljárás, a pályázat 
egy, vagy többfordulós, valamint arról, hogy kiíró a versenyeztetési eljárást elektronikus úton kívánja 
lefolytatni.
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Az árverés feltételeit a Versenyeztetési Szabályzat IV. fejezete tartalmazza. A 66. pont alapján a kiíró 
döntése alapján az önkormányzat tulajdonában lévő ingatlanok árverés útján is értékesíthetők.

A Versenyeztetési Szabályzat 70. pontja alapján: „A minimális kikiáltási ár, ha a Kiíró magasabb 
összegről nem dönt

a.) lakás esetében

a.a.) első ízben az ingatlan értékbecslésében megállapított likvid forgalmi érték 100 %-a,

a.b.) második árverés esetében az ingatlan értékbecslésében megállapított likvid forgalmi érték 90 %-a, 
ha az első árverés azért volt sikertelen, mert az árverés megkezdését megelőzően senki nem regisztrált,

a.c.) harmadik árveréstől az ingatlan értékbecslésében megállapított likvid forgalmi érték 75 %-a, ha a 
második, vagy ezt követő árverés azért volt sikertelen, mert az árverés megkezdését megelőzően senki 
nem regisztrált,

b.) helyiség esetében

b.a.) első ízben az ingatlan értékbecslésében megállapított likvid forgalmi érték 
80 %-a,

b.b.) második árverés esetében az ingatlan értékbecslésében megállapított likvid forgalmi érték 65%-a, 
ha az első árverés azért volt sikertelen, mert az árverés megkezdését megelőzően senki nem regisztrált.

b.c.) harmadik árveréstől az ingatlan értékbecslésében megállapított likvid forgalmi érték 50%-a, ha a 
második, vagy azt követő árverés azért volt sikertelen, mert az árverés megkezdését megelőzően senki 
nem regisztrált.

c.) amennyiben új árverés kiírására azért kerül sor, mert az eljárás eredménytelen volt, vagy sem az első, 
sem a második helyre sorolt ajánlattevő nem kötötte meg az adásvételi szerződést, a kikiáltási ár az 
eredménytelen árverés felhívásában megjelölt ár.”

A Budapest Józsefvárosi Önkormányzat tulajdonában álló lakások elidegenítéséről szóló 35/2016. (XII. 
08.) önkormányzati rendelet 9. §-a alapján az elidegenítésre átadott üres lakást a Budapest Józsefvárosi 
Önkormányzat versenyeztetési szabályzata szerint kell értékesíteni.

A Budapest Józsefvárosi Önkormányzat vagyonáról és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról 
szóló 66/2012. (XII. 13.) önkormányzati rendelet 7. § (2) bekezdése alapján: „Ha az Önkormányzat 
rendelete vagy a Képviselő-testület határozata mást nem tartalmaz a tulajdonosi jog gyakorlója 
határozza meg, hogy melyik versenyeztetési eljárást kell alkalmazni.”

A Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. töivény (a továbbiakban: Mötv.) 
60. §-ában foglaltak alapján a bizottság ülésének működésére, nyilvánosságára, határozatképességére és 
határozathozatalára, döntésének végrehajtására a képviselő-testületre vonatkozó szabályokat kell 
megfelelően alkalmazni. Az Mötv. 46. § (1) bekezdése alapján a bizottság ülése nyilvános.

Fentiek alapján kérem az alábbi határozati javaslat elfogadását.

Határozati javaslat
Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének 

Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottságának
...... /2024. (XI. 19.) számú határozata

üres lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek árverés útján történő 
elidegenítéséről

A Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottság úgy dönt, hogy

1. kivonja a bérbeadási állományból a Budapest VIII. kerület, Mátyás tér 5/B. földszint 1A. szám 
alatti, 35281/0/A/2 hrsz-ú, 50 m2 alapterületű 1 szobás komfortos komfortfokozatú lakást, melynek
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kikiáltási árát 23.080.000 Ft összegben fogadja el, egyúttal felkéri a Budapest Józsefvárosi Önkor­
mányzat képviseletében eljáró Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a hatályos jogszabályok 
rendelkezései szerinti nyilvános elektronikus árverés lebonyolítására, valamint az árverés nyertesé­
vel adásvételi szerződés megkötésére.

2. kivonja a bérbeadási állományból a Budapest VIII. kerület, Csobánc utca 4.-1. emelet 27. szám 
alatti, 35912/0/A/27 hrsz-ú, 54 m2 alapterületű műhely helyiséget, melynek kikiáltási árát 
5.520.000 Ft összegben fogadja el, egyúttal felkéri a Budapest Józsefvárosi Önkormányzat képvi­
seletében eljáró Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a hatályos jogszabályok rendelkezései 
szerinti nyilvános elektronikus árverés lebonyolítására, valamint az árverés nyertesével adásvételi 
szerződés megkötésére.

3. kivonja a bérbeadási állományból a Budapest VIII. kerület, Csobánc utca 4. - 1. emelet 28. 
szám alatti, pinceszinti, 35912/0/A/28 hrsz-ú, 38 m2 alapterületű műhely helyiséget, amelynek ki­
kiáltási árát 4.200.000 Ft összegben fogadja el, egyúttal felkéri a Budapest Józsefvárosi Önkor­
mányzat képviseletében eljáró Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a hatályos jogszabályok 
rendelkezései szerinti nyilvános elektronikus árverés lebonyolítására, valamint az árverés nyertesé­
vel adásvételi szerződés megkötésére.

4. kivonja a bérbeadási állományból a Budapest VIII. kerület, Csobánc utca 6. -1. emelet 26. szám 
alatti, pinceszinti, 35913/0/A/26 hrsz-ú, 50 m2 alapterületű műhely helyiséget, amelynek kikiáltási 
árát 5.360.000 Ft összegben fogadja el, egyúttal felkéri a Budapest Józsefvárosi Önkormányzat 
képviseletében eljáró Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a hatályos jogszabályok rendelke­
zései szerinti nyilvános elektronikus árverés lebonyolítására, valamint az árverés nyertesével adás­
vételi szerződés megkötésére.

5. kivonja a bérbeadási állományból a Budapest VIII. kerület, Csobánc utca 8. -1. emelet 3. szám 
alatti, pinceszinti, 35914/0/A/3 hrsz-ú, 93 m2 alapterületű raktárhelyiséget, amelynek kikiáltási árát 
10.000.000 Ft összegben fogadja el, egyúttal felkéri a Budapest Józsefvárosi Önkormányzat képvi­
seletében eljáró Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a hatályos jogszabályok rendelkezései 
szerinti nyilvános elektronikus árverés lebonyolítására, valamint az árverés nyertesével adásvételi 
szerződés megkötésére.

6. kivonja a bérbeadási állományból a Budapest VIII. kerület, Karácsony Sándor utca 18. pince­
szint 1. szám alatti, 35448/0/A/44 hrsz-ú, 59 m2 alapterületű üzlethelyiséget, melynek kikiáltási árát 
6.400.000 Ft összegben fogadja el, egyúttal felkéri a Budapest Józsefvárosi Önkormányzat képvi­
seletében eljáró Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a hatályos jogszabályok rendelkezései 
szerinti nyilvános elektronikus árverés lebonyolítására, valamint az árverés nyertesével adásvételi 
szerződés megkötésére.

7. kivonja a bérbeadási állományból a Budapest VIII. kerület, Kisfaludy utca 24. szám alatti, pin­
ceszinti, 35616/0/A/26 hrsz-ú, 301 m2 alapterületű üzlethelyiséget, melynek kikiáltási árát 
39.840.000 Ft összegben fogadja el, egyúttal felkéri a Budapest Józsefvárosi Önkormányzat képvi­
seletében eljáró Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a hatályos jogszabályok rendelkezései 
szerinti nyilvános elektronikus árverés lebonyolítására, valamint az árverés nyertesével adásvételi 
szerződés megkötésére.

8. kivonja a bérbeadási állományból a Budapest VIII. kerület, Leonardo da Vinci utca 46. szám 
alatti, pinceszinti, 36267/0/A/l hrsz-ú, 51 m2 alapterületű egyéb helyiséget, melynek kikiáltási árát 
7.880.000 Ft összegben fogadja el, egyúttal felkéri a Budapest Józsefvárosi Önkormányzat képvi­
seletében eljáró Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a hatályos jogszabályok rendelkezései 
szerinti nyilvános elektronikus árverés lebonyolítására, valamint az árverés nyertesével adásvételi 
szerződés megkötésére.

9. kivonja a bérbeadási állományból a Budapest VIII. kerület, Légszesz utca 6. szám alatti, pince­
szinti, 34595/0/A/l hrsz-ú, 48 m2 alapterületű irodahelyiséget, melynek kikiáltási árát 5.600.000 Ft 
összegben fogadja el, egyúttal felkéri a Budapest Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 
Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a hatályos jogszabályok rendelkezései szerinti nyilvános 
elektronikus árverés lebonyolítására, valamint az árverés nyertesével adásvételi szerződés megkö­
tésére.
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10. kivonja a bérbeadási állományból a Budapest VIII. kerület, Légszesz utca 6. szám alatti, pince­
szinti, 34595/0/A/2 hrsz-ú, 48 m2 alapterületű műhely helyiséget, melynek kikiáltási árát 5.360.000 
Ft összegben fogadja el, egyúttal felkéri a Budapest Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében 
eljáró Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a hatályos jogszabályok rendelkezései szerinti nyil­
vános elektronikus árverés lebonyolítására, valamint az árverés nyertesével adásvételi szerződés 
megkötésére.

11. kivonja a bérbeadási állományból a Budapest VIII. kerület, Lósy Imre utca 3. -1. emelet 2. szám 
alatti, pinceszinti, 36128/2/A/2 hrsz-ú, 43 m2 alapterületű egyéb helyiséget, melynek kikiáltási árát 
5.600.000 Ft összegben fogadja el, egyúttal felkéri a Budapest Józsefvárosi Önkormányzat képvi­
seletében eljáró Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a hatályos jogszabályok rendelkezései 
szerinti nyilvános elektronikus árverés lebonyolítására, valamint az árverés nyertesével adásvételi 
szerződés megkötésére.

12. kivonja a bérbeadási állományból a Budapest Vili, kerület, Lujza utca 26. -1. emelet 1. szám 
alatti, pinceszinti, 35426/0/A/l hrsz-ú, 41 m2 alapterületű raktárhelyiséget, melynek kikiáltási árát 
3.944.000 Ft összegben fogadja el, egyúttal felkéri a Budapest Józsefvárosi Önkormányzat képvi­
seletében eljáró Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a hatályos jogszabályok rendelkezései 
szerinti nyilvános elektronikus árverés lebonyolítására, valamint az árverés nyertesével adásvételi 
szerződés megkötésére.

13. kivonja a bérbeadási állományból a Budapest VIII. kerület, Lujza utca 26. -1. emelet 2. szám 
alatti, pinceszinti, 35426/0/A/2 hrsz-ú, 88 m2 alapterületű raktárhelyiséget, melynek kikiáltási árát 
7.136.000 Ft összegben fogadja el, egyúttal felkéri a Budapest Józsefvárosi Önkormányzat képvi­
seletében eljáró Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a hatályos jogszabályok rendelkezései 
szerinti nyilvános elektronikus árverés lebonyolítására, valamint az árverés nyertesével adásvételi 
szerződés megkötésére.

14. kivonja a bérbeadási állományból a Budapest VIII. kerület, Lujza utca 27-29. szám alatti, pince­
szinti, 35437/0/A/63 hrsz-ú, 387 m2 alapterületű raktárhelyiséget, melynek kikiáltási árát 
24.568.000 Ft összegben fogadja el, egyúttal felkéri a Budapest Józsefvárosi Önkormányzat képvi­
seletében eljáró Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a hatályos jogszabályok rendelkezései 
szerinti nyilvános elektronikus árverés lebonyolítására, valamint az árverés nyertesével adásvételi 
szerződés megkötésére.

15. kivonja a bérbeadási állományból a Budapest VIII., Orczy út 29. pinceszint ajtó 1. szám alatti, 
35988/0/A/42 hrsz-ú, 34 m2 alapterületű raktárhelyiséget, amelynek kikiáltási árát 1.344.000 Ft ösz- 
szegben fogadja el, egyúttal felkéri a Budapest Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 
Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt-t, hogy a hatályos jogszabályok rendelkezései szerint nyil­
vános elektronikus árverés lebonyolítására, valamint az árverés nyertesével adásvételi szerződés 
megkötésére.

16. kivonja a bérbeadási állományból a Budapest VIII. kerület, Sárkány utca 14. szám alatti, pince­
szinti, 35989/0/A/l hrsz-ú, 57 m2 alapterületű üzlethelyiséget, melynek kikiáltási árát 6.696.000 Ft 
összegben fogadja el, egyúttal felkéri a Budapest Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 
Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a hatályos jogszabályok rendelkezései szerinti nyilvános 
elektronikus árverés lebonyolítására, valamint az árverés nyertesével adásvételi szerződés megkö­
tésére.

17. kivonja a bérbeadási állományból a Budapest VIII. kerület, Sárkány utca 14. szám alatti, pince­
szinti, 35989/0/A/2 hrsz-ú, 51 m2 alapterületű raktárhelyiséget, melynek kikiáltási árát 4.864.000 Ft 
összegben fogadja el, egyúttal felkéri a Budapest Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 
Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a hatályos jogszabályok rendelkezései szerinti nyilvános 
elektronikus árverés lebonyolítására, valamint az árverés nyertesével adásvételi szerződés megkö­
tésére.

18. kivonja a bérbeadási állományból a Budapest VIII. kerület, Szerdahelyi utca 16. szám alatti, 
földszinti, 35137/0/A/4 hrsz-ú, 17 m2 alapterületű üzlethelyiséget, melynek kikiáltási árát 5.944.000 
Ft összegben fogadja el, egyúttal felkéri a Budapest Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében 
eljáró Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a hatályos jogszabályok rendelkezései szerinti
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nyilvános elektronikus árverés lebonyolítására, valamint az árverés nyertesével adásvételi szerződés 
megkötésére.

19. kivonja a bérbeadási állományból a Budapest VIII. kerület, Visi Imre utca 4. szám alatti, pince­
szinti, 35938/0/A/l hrsz-ú, 34 m2 alapterületű egyéb helyiséget, melynek kikiáltási árát 1.824.000 
Ft összegben fogadja el, egyúttal felkéri a Budapest Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében 
eljáró Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a hatályos jogszabályok rendelkezései szerinti nyil­
vános elektronikus árverés lebonyolítására, valamint az árverés nyertesével adásvételi szerződés 
megkötésére.

20. kivonja a bérbeadási állományból a Budapest VIII. kerület, Visi Imre utca 7. -1. emelet 30. szám 
alatti, pinceszinti, 35950/0/A/30 hrsz-ú, 54 m2 alapterületű raktárhelyiséget, melynek kikiáltási árát 
2.696.000 Ft összegben fogadja el, egyúttal felkéri a Budapest Józsefvárosi Önkormányzat képvi­
seletében eljáró Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a hatályos jogszabályok rendelkezései 
szerinti nyilvános elektronikus árverés lebonyolítására, valamint az árverés nyertesével adásvételi 
szerződés megkötésére.

21. kivonja a bérbeadási állományból a Budapest VIII. kerület, Visi Imre utca 8. szám alatti, pince­
szinti, 35940/0/A/36 hrsz-ú, 54 m2 alapterületű raktárhelyiséget, valamint a Budapest VIII., Visi 
Imre utca 8. szám alatti, pinceszinti, 35940/0/A/37 hrsz-ú, 48 m2 alapterületű raktárhelyiséget, 
amelynek együttes kikiáltási árát 5.392.000 Ft összegben fogadja el, egyúttal felkéri a Budapest 
Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a hatá­
lyos jogszabályok rendelkezései szerinti nyilvános elektronikus árverés lebonyolítására, valamint 
az árverés nyertesével adásvételi szerződés megkötésére.

22. kivonja a bérbeadási állományból a Budapest VIII. kerület, Visi Imre utca 9. -1. emelet 1. szám 
alatti, 35949/0/A/l hrsz-ú, 70 m2 alapterületű műhely helyiséget, melynek kikiáltási árát 3.440.000 
Ft összegben fogadja el, egyúttal felkéri a Budapest Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében 
eljáró Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a hatályos jogszabályok rendelkezései szerinti nyil­
vános elektronikus árverés lebonyolítására, valamint az árverés nyertesével adásvételi szerződés 
megkötésére.

23. kivonja a bérbeadási állományból a Budapest VIII. kerület, Visi Imre utca 9. -1. emelet 2. szám 
alatti, 35949/0/A/2 hrsz-ú, 74 m2 alapterületű raktárhelyiséget, melynek kikiáltási árát 
3.616.000 Ft összegben fogadja el, egyúttal felkéri a Budapest Józsefvárosi Önkormányzat képvi­
seletében eljáró Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a hatályos jogszabályok rendelkezései 
szerinti nyilvános elektronikus árverés lebonyolítására, valamint az árverés nyertesével adásvételi 
szerződés megkötésére.

24. kivonja a bérbeadási állományból a Budapest VIII. kerület, Visi Imre utca 10. -1. emelet 1. szám 
alatti, 35941/0/A/l hrsz-ú, 135 m2 alapterületű műhely helyiséget, melynek kikiáltási árát 5.800.000 
Ft összegben fogadja el, egyúttal felkéri a Budapest Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében 
eljáró Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a hatályos jogszabályok rendelkezései szerinti nyil­
vános elektronikus árverés lebonyolítására, valamint az árverés nyertesével adásvételi szerződés 
megkötésére.

25. kivonja a bérbeadási állományból a Budapest VIII. kerület, Visi Imre utca 11. -1. emelet 1. szám 
alatti, pinceszinti, 35948/0/A/l hrsz-ú, 51 m2 alapterületű egyéb helyiséget, melynek kikiáltási árát 
2.552.000 Ft összegben fogadja el, egyúttal felkéri a Budapest Józsefvárosi Önkormányzat képvi­
seletében eljáró Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a hatályos jogszabályok rendelkezései 
szerinti nyilvános elektronikus árverés lebonyolítására, valamint az árverés nyertesével adásvételi 
szerződés megkötésére.

26. kivonja a bérbeadási állományból a Budapest VIII. kerület, Visi Imre utca 11. -1. emelet 2. szám 
alatti, 35948/0/A/2 hrsz-ú, 72 m2 alapterületű egyéb helyiséget, melynek kikiáltási árát 3.144.000 Ft 
összegben fogadja el, egyúttal felkéri a Budapest Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 
Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a hatályos jogszabályok rendelkezései szerinti nyilvános 
elektronikus árverés lebonyolítására, valamint az árverés nyertesével adásvételi szerződés megkö­
tésére.
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Felelős: polgármester
Határidő: az 1-27. pontok esetében: 2025. december 31.
A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.

Budapest, 2024. november 12. (

Sátly Balázs 
alpolgármester

ELŐKÉSZÍTŐ SZERVEZETI EGYSÉG: JÓZSEFVÁROSI GAZDÁLKODÁSI KÖZPONT ZRT.

Leírta: Mezei Irén referens
PÉNZÜGYI FEDEZET IGAZOLÁSA: PÉNZÜGYI FEDEZETET NEM IGÉNYEL U

Jogi kontroll:

BETERJESZTÉSRE ALKALMAS

dr. Bojsza Krisztinán
ALJEGYZŐ

TÖRVÉNYESSÉGI ELLENŐRZÉS JÓVÁHAGYTA'

DR. TÖRÖC!
jegyző

Gutjahr Zsuzsanna \ \
A Pénzügyi És Tulajdonosi Bizottság elnöke
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Vagyongazdálkodási Igazga i óság

RÉV8 ZRT.
Csete Zoltán

műszaki igazgató
részére

csete-zoltan@rev8.hu

Ügyiratszám : LHÉ- ? I — /2024
Ügyiratszám: LHÉ/ - / 2024
Ügyintéző: Mezei Irén
Telefonszám: 06 1 216-6961/206
Tárgy: HVT

Tisztelt Csete Zoltán!

Kérjük szíves nyilatkozatának megküldését az alábbi ingatlanok tekintetében arra 
vonatkozóan, hogy azok árverésen tervezett értékesítése érinti-e az Önkormányzat vagy a 
Rév8 Zrt. HVT területtel kapcsolatos szerződéses kötelezettségeit.

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. • Vagyongazdálkodási Igazgatóság
1084 Budapest, Ör utca 8. • Telefon: 06 I 314 1098 • E-mail. vagyongazdalkodas@jgk.hu

Albetétszám Cím em. ajtó / jelölés Alapterület

'35912/0/A/28 Csobánc u. 4 'Pi. '2. 38

'35912/0/A/27 Csobánc u. 4 'Pi. '1. 54

'35913/0/A/26 Csobánc u. 6 'Pi. '2. 50

'35914/0/A/3 Csobánc u. 8 'Pi. 'RA/3 92,78

'35448/0/A/44 Karácsony S. u. 18 'Pi. '1. 59

'35616/0/A/26 Kisfaludy u. 24 'Pi. 'UZ 301

'34595/0/A/l Légszesz u. 6 'Pi. '1. 48

'34595/0/A/2 Légszesz u. 6 'Pi. '2. 48

'36267/0/A/l Leonardo da Vinci u. 46 'Pi. '1. 51

'36128/2/A/2 Lósy I. u. 3 'as. 'UZ/2 43

'35426/0/A/2 Lujza u. 26 'Pi. 'RA/2 88

'35426/0/A/l Lujza u. 26 'Pi. 'RA/1 41

'35437/0/A/63 Lujza u. 27-29 'Pi. 'RA/1 387

'35989/0/A/2 Sárkány u. 14 'Pi. '2. 51

'35989/0/A/l Sárkány u. 14 'Pi. '1. 57

35I37/0/A/4 Szerdahelyi utca 16. fsz. fsz. 17
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Vagyongazdálkodási Igazga i óság

'35938/0/A/l Visi I. u. 4 'Pi. '1. 34

'35950/0/A/30 Visi I. u. 7 'Pi. '1. 54

'35940/0/A/36 Visi I. u. 8 'Pi. '1. 54

'35940/0/A/37 Visi I. u. 8 'Pi. '2. 48

'35949/0/A/l Visi I. u. 9 'Pi. 'I. 70

'35949/0/A/2 Visi I. u. 9 'Pi. '11. 74

'35941/0/A/l Visi I. u. 10 'Pi. '1. 135

'35948/0/A/l Visi Lu. 11 'Pi. 'I. 51

'35948/0/A/2 Visi I. u. 11 'Pi. 'II. 72

35059/0/A/27 Nagy Fuvaros utca 6 3 26 lakás 32

35281/0/A/2 Mátyás tér 5/B. fsz. 1 /a. lakás 50

Budapest, 2024. szeptember 24.

Tisztelettel:
Józsefvárosi Ü

Gazdálkodási Központ Zrt

dr. Görcsös Mónika 
divízióvezető

Mezei Irén 
referens

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. - Vagyongazdálkodási Igazgatóság 
084 Budapest, Őr utca 8. • Telefon: 06 I 314 1098 • E-mail: vagyongazdalkocas@igk.hu 016

mailto:vagyongazdalkocas@igk.hu




Mezei Irén

Feladó: Csete, Zoltán <csete-zoltan@rev8.hu>
Küldve:
Címzett:

szerda 2024. szeptember 25 11:23
ertekesites@jgk.hu

Másolatot kap: dr. Görcsös Mónika; István Drimbe
Tárgy: Re: HVT
Mellékletek: HVT.JGK_20240925.xlsx

Tisztelt Mezei Irén!

Csatolom a listát.

Mezei Irén <ertekesites(a)jgk.hu> ezt írta (időpont: 2024. szept. 25., Sze, 8:58):

Tisztelt Csete Zoltán!

Kérjük szíves tájékoztatását csatolt levelünkkel kapcsolatban.

Köszönettel:

dr. Görcsös Mónika Mezei Irén

divízióvezető referens

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.

Vagyongazdálkodási igazgatóság

Elidegenítési Iroda

1084 Budapest, Őr u. 8.

Tel: +36-1-216-6961

E-mail: ertekesites@jgk.hu
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Albetétszám Cím em. ajtó/jelölés Alapterütet HVT terület érint szerződéses kötelezettséget
’35912/0/A/28 Csobánc u.4 'Pi. '2. 38 nem
'35912/0/A/27 Csobáncu.4 'Pi. '1. 54 nem
'35913/0/A/26 Csobánc u. 6 'Pi. '2. 50 nem

•35914/0/A/3 Csobánc u. 8 'Pi. 'RA/3 92,78 nem
'35448/0/A/44 Karácsony S. u. 18 'Pi. '1. 59 HVT IL, V., VI. nem

'35616/0/A/26 Kisfaludy u. 24 'Pi. ■uz 301 nem
'34595/0/A/l Légszesz u. 6 'Pi. ■1. 48 nem

'34595/0/A/2 Légszesz u. 6 ■Pi. '2. 48 nem

'36267/0/A/l Leonardo da Vinci u.46 'Pi. '1. 51 HVTI. nem

'36128/2/A/2 Lósyl. u.3 'as. 'UZ/2 43 nem -

'35426/0/A/2 Lujza u. 26 'Pi. ■RA/2 88 HVT IL, V., VI. nem

‘35426/0/A/l Lujza u. 26 'Pi. 'RA/1 41 HVT IL, V., VI. nem

'35437/0/A/63 Lujza u. 27-29 'Pi. 'RA/1 387 HVT IL, V., VI. nem

'35989/0/A/2 Sárkány u. 14 'Pi. '2. 51 nem

'35989/0/A/l Sárkány u. 14 ‘Pi. '1. 57 nem

35137/0/A/4 Szerdahelyi utca 16. fsz. fsz. 17 HVT IL, V. nem

'35938/0/A/l Visi 1. u.4 'Pi. '1. 34 nem

'35950/0/A/30 Visi 1. u. 7 ■Pi. ■1. 54 nem

'35940/0/A/36 Vis! Lu.8 'Pi. '1. 54 nem

'35940/0/A/37 Visi Lu. 8 'Pi. '2. 48 nem

'35949/0/A/l Visi Lu. 9 ■Pi. '1. 70 nem

'35949/0/A/2 Visi Lu. 9 'Pi. 'II. 74 nem

'35941/0/A/l Visi 1. u. 10 'Pi. '1. 135 nem

'35948/0/A/l Visi 1. u. 11 'Pi. 'I. 51 nem -

'35948/0/A/2 Visil.u.ll 'Pi. 'II. 72 nem

35059/0/A/27 Nagy Fuvaros utca 6 3 26 lakás 32 HVT IL, V. nem

35281/0/A/2 Mátyás tér 5/B. fsz. 1/a. lakás 50 HVT IL, V. nem
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HELT-EXPERT
1063 Budapest, Szinyei Merse utca 10. 
Cégjegyzékszám: 01-09-386623 
Adószám: 29311897-1-42

iktatás dátuma j ikra ids.? ám-
_____ j

ügyintéző
------------------------------------------------------------ 1

rr-r.iiáki<3í

Iroda:
1089 Budapest, Reguíy Antaí utca 20.
Tel.: +36 1 794 5434

INGATLANVAGYON - ÉRTÉKELÉS

1084 BUDAPEST, Mátyás tér 5/B. földszint 1A.
szám alatti lakásról.

Hrsz.: 35281/0/A/2

LEVELEK! TÜNDE 

ingatlanvagyon-értékelő

Engedély száma: 06183/2010
Tel.:+ 36 70 330 5909

tunde.leveleki@ingatlanerteke.hu

1. példány 2024. augusztus 28.
019

ingatlanerteke.hu

mailto:tunde.leveleki@ingatlanerteke.hu
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1084 BUDAPEST, Mátyás tér 5/B. földszint IA. Hrsz. 35281/0/A/2

TARTALOMJEGYZÉK

ÉRTÉKELÉSI BIZONYÍTVÁNY

1. ELŐZMÉNY

2. A SZAKÉRTŐI FELADAT MEGHATÁROZÁSA,. AZ ÉRTÉKELÉS CÉLIA

3. A SZAKÉRTŐI VIZSGÁLAT MÓDSZERE

4. AZ INGATLAN ADOTTSÁGAINAK ISMERTETÉSE

5. ÉRTÉKELÉS

6. AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ÉRTÉKE

7. KORLÁTOZÓ FELTÉTELEK

MELLÉKLETEK

Tulajdoni lap fénymásolata

Alaprajz/tervek

társasházi alapító okirat (kivonat)

Környezetvédelmi nyilatkozat

Övezeti besorolás

Fényképfelvételek

Ingatlan elhelyezkedését mutató térkép

x nem hiteles

x

x

o nem vélelmezhető

x

x

x

020



1084 BUDAPEST, Mátyás tér 5/8. földszint 1A. Hrsz. 35281/0/A/2

ÉRTÉKELÉSI BIZONYÍTVÁNY

MEGBÍZÓ

Megbízó neve
Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. Vagyongazdálkodási 
igazgatóság

Megbízó címe : 1084 Budapest, Őr utca 8.

AZ INGATLAN CÍME ÉS AZONOSÍTÁSA

Település (ir. szám, város) : 1084 BUDAPEST

Utca, házszám : Mátyás tér 5/B. földszint 1A.

Hrsz. : 35281/0/A/2

: Alapító okiratban és alaprajzon 2-es számmal jelölt
Az ingatlan megnevezése (túl.lap szerint) : lakás
Az értékelt helyiségcsoport jelenlegi hasznosítása : nincs hasznosítva

ÉRTÉKELÉS

Értékelés alkalmazott módszere: : piaci összehasonlító- és hozamalapú módszer
Értékesíthetősége: : átlagos (kiegyensúlyozott piac)
Helyszíni szemle időpontja: ; 2024. augusztus 27.
Értékelés fordulónapja: : 2024. augusztus 27.
A szakvélemény érvényességi ideje: : 2025. február 23.

MEGÁLLAPÍTOTT ÉRTÉK

Az ingatlan becsült piaci-forgalmi értéke az értékelés 35 500 000 Ft
fordulónapján, per- és igénymentesen, kerekítve azaz Harmincötmillió-ötszázezer- Ft.

Az ingatlan becsült fajlagos piaci-forgalmi értéke az 
értékelés fordulónapján, per- és igénymentesen,

706 749 Ft

kerekítve (Ft/m2) azaz Hétszázhatezer-hétszáznegyvenkilenc Ft.

Az eszmei bányádhoz tartozó telek piaci-forgalmi 10 700 000 Ft
értéke az értékelés fordulónapján, per- és ■
igénymentesen, kerekítve azaz Tízmillió-hétszázezer- Ft.

Készült: elektronikusan hitelesített példányban és 1 db. eredeti példányban

Az ingatlan becsült likvid értéke az értékelés 
fordulónapján, per- és igénymentesen, kerekítve 
(forgalmi érték 65%-a)

23 080 000 Ft

azaz Huszonhárommillió-nyolcvanezer- Ft.

A megállapított értékek bruttó értékek.

2024 SdFI L k.
Józsefvárosi űazCáikodási Központ Zrt. 

A becsük forgalmi enókkcl 
[.»vnfHHK

L ißnfa László 1
Budapest, 2C1 , Icorsagúgyr s.-atér.ó

Budapest, 2024. augusztus 28,

Készítette: X X

(U X0 , Léveleki Tünde \k\

\ ingatlanvagyon-értékelö
Tel.:+ 36 70 330 5909 \d\

%'°

■ 021
/ XT^^



1084 BUDAPEST, Mátyás tér 5/B. földszint IA. Hrsz. 35281/0/A/2

tulajdonviszonyok
Tulajdonos(ok) neve, tulajdoni hányad : Budapest Józsefvárosi Önkormányzat 1/1 hányad

Forgalomképesség értékelése
Értékelt jog
Értékelt tulajdoni hányad

Értékelés célja

: forgalomképes
: tehermentes tulajdonjog 

: 1/1

A Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. (1084 Budapest, Őr 
: u. 8.) Megbízási keretszerződése alapján az ingatlan forgalmi 

értékének meghatározása értékesítés céljából.

AZ INGATLAN FŐBB JELLEMZŐI

ingatlan területe (tulajdoni lap szerint) 50 m2

Telek területe (Társasház Alapító Okirat szerint)

Lakás redukált hasznos alapterülete 
Közművesítettség 
Övezeti besorolás

Lakószobák száma

Eszmei hányad

Eszmei hányadhoz tartozó telekterület
Belső műszaki állapot

433 m2

50 m2

víz, villany, gáz, csatorna
Ll-VIII-3 jelű nagyvárosias lakóterület 
1 egész szoba 
538/10000

23,30 m2 

felújítandó

022
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1084 BUDAPEST, Mátyás tér 5/B. földszint 1A. Hrsz. 35281/0/A/2

1. ELŐZMÉNY

Megbízó neve: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. Vagyongazdálkodási igazgatóság

A Megbízó megbízta a HELT-Expert Kft. képviseletében Leveleki Tünde ingatlanvagyon-értékelőt az alábbi ingatlan 
értékelésével:
1084 BUDAPEST, Mátyás tér 5/B. földszint 1A.

2. A SZAKÉRTŐI FELADAT MEGHATÁROZÁSA, AZ ÉRTÉKELÉS CÉUA

Az értékelés, Megrendelő' tájékoztatása szerint, az ingatlan piaci-forgalmi értékének igazolásához vált szükségessé. 
Ennek megfelelően, a Szakértőnek az értékelésbe vont ingatlan piaci-forgalmi értékéről kell állást foglalnia. Az 
értékbecslés az ingatlan értékesítéséhez kerül felhasználásra.

3. A SZAKÉRTŐI VIZSGÁLAT MÓDSZERE

Az értékelés folyamán helyszíni szemlét tartottunk, megvizsgáltuk az ingatlannal kapcsolatban rendelkezésünkre álló, a 
mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumokat. Megfelelően alkalmaztuk a TEGOVA (EVS 2016) 
irányelv és a többszörösen módosított 25/1997. (Vili. 1.) PM rendelet előírásait.

A helyszíni szemlén résztvevők: Megbízó képviseletében: Merena Attila és Dóka László

Ingatlanvagyon-értékelő: Leveleki Tünde

A helyszínen az ingatlan adottságait, környezetét, az ingatlan állagát, műszaki funkcionális jellemzőit és más 
értékbefolyásoló tényezőket vizsgáltunk. Az ingatlan egyes részleteiről fényképfelvételeket készítettünk, melyeket a 
szakvéleményhez csatolunk.

A helyszíni vizsgálaton túlmenően tájékozódtunk az adott típusú és jellegű ingatlanok általános piaci helyzetéről, 
valamint a környéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokról.

4. AZ INGATLAN ADOTTSÁGAINAK ISMERTETÉSE

4.1. Ingatlan-nyilvántartás szerinti állapot bemutatása

Ingatlan címe (túl.lap szerint):
Ingatlan címe (természetbeni):

Helyrajzi száma:

Ingatlan megnevezése (tul.lap szerint):

Jelenlegi hasznosítása:

Tulajdoni lap szerinti alapterület.
Eszmei hányad

Lakószobák száma:
Tulajdonviszony:

Széljegy tartalma:
Bejegyzett terhek és jogok:

1084 BUDAPEST, Mátyás tér 5/B. földszint 1A.

1084 BUDAPEST, Mátyás tér 5/B. földszint 1A.
35281/0/A/2

lakás
nincs hasznosítva

50 m2

538/10000

1 egész szoba
Budapest Józsefvárosi Önkormányzat 1/1 hányad 

nincs 
tehermentes

023
5



1084 BUDAPEST, Mátyás tér 5/B. földszint IA. Hrsz. 35281/Û/A/2

4.2. Az ingatlan természetbeni leírása

Szőkébb terület bemutatása:
Elhelyezkedés: Budapest pesti oldalán fekszik

Város (kerület):
Városrész:
Távolsága Budapest városközponttól:
Övezeti besorolása:
Beépítettség jellemzői:
Zöld terület aránya:
Környező ingatlanok hasznosítási formája:
Megközelítés:
Utca felszíne:
Utca burkoiata:
Utca forgalma:
Infrastruktúra:

Budapest Vili.
Magdolna negyed 
cca. 3 km
nagyvárosias lakóövezet 
zártsorú beépítés élőkért nélküli elhelyezés 
kevesebb, mint 20% (kivéve zöld park)
többségében lakóingatlanok 
gépkocsi, autóbusz, villamos, trolibusz 
sík 
aszVaftozott mïnd két o'idalt járdázott
közepes 
jó

Parkolási övezet: fizető

A telek általános jellemzői:
Elektromos hálózat: kiépített hálózat
Vezetékes víz közmű: kiépített hálózat
Vezetékes gáz közmű: kiépített hálózat
Csatorna: kiépített hálózat
Övezeti besorolás: Ll-VI 11-3 jelű nagyvárosias lakóterület
Beépíthetőség: terepszint alatt 85% (saroktelek), terepszint felett 60%
Beépítési mód: zártsorú
Épület magasság: min. 14, max. 19,5 m.
Előírt zöldfelület aránya: 15 %
Szintterületi mutató: 3,5 m2/m2
Útkapcsolat: közvetlen útkapcsolat
Telek formája: szabályos téglalap
Telek tájolása/lejtési viszonyai: É-i utcafronti tájolású sík felszínű
Beépítettség: zártsorú beépítés élőkért nélküli elhelyezés
Növényzet: nincs, betonozott beső udvar

Környezetvédelmi kockázat: nem vélelmezhető

Épület általános jellemzői:
Funkció: lakóépület
Becsült építési év:
Épület jellege:
Az értékelt ingatlant befogadó épület szintbeli 
kialakítása:
Alapozás:
F üggőteges teherhordó szerkezet'.
Vízszintes teherhordó szerkezet:
Tetőszerkezete:
Tetőfedés:
Épület homlokzata:
Lift:
Épület fizikai állapota:
Felújítás (év, jelleg):

1900-as évek elejére tehető
bérház jellegű többlakásos társas lakóház

alagsor, földszint és 3 emelet

feltehetőleg tégla sávalap
hagyonaányos tégla felmenő falazat
acélgerendás közbenső födém, fa zárófödém
fa szerkezetű magas tető
cserépfedés
vakolt, színezett, 1. emelettől részlegesen dísztéglával burkolt 
nincs
közepes utcai homlokzat elkoszolódott, de ép
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1084 BUDAPEST, Mátyás tér 5/B. földszint 1A. Hrsz. 35281/0/A/2

A lakás adatai:

Elhelyezkedés:

Fekvés:
Tájolás:

Benapozottság:
Komfort fokozat:

Alapterülete:

Lakószobák száma

Belmagasság:

Fűtési rendszer: 
Használati meleg víz:
Hűtés:

Homlokzati nyílászárók:

Beltéri ajtók:

Belső terek felületképzése:

földszint bejárata nyitott folyosóról nyílik

utcára és udvarra néző ablakok 
É-i és D-i

közepes 

komfortos
50,23 m2 Kerekítve: 50 m2

1 egész szoba 

átlagosnál magasabb 5,1 m. galéria fölött 2,4 m.

cserépkályha Héra gáz égőbetéttel

villanybojler 
nincs klíma
hagyományos üvegezésű, gerébtokos ablakok, részben vagyonvédelmi ráccsal és 2 
szárnyas fa szerkezetű bejárati ajtó hevederzárral 
fa szerkezet

vizes helyiségekben falfesték és csempeburkolat, lakószobában tapéta és falfesték
Belső terek burkolata: parketta és hajópadló, vizes helyiségekben linóleum és kerámia járólap
Konyha beépítettsége/jellege: nincs kialakítva
Önálló mérőórák: víz: van villany: van gáz: van
Elektromos hálózat kiépítve működik
Víz és csatorna rendszer kiépítve működik

Gáz szolgáltatás kiépítve működik

Tároló: na.
Garázs / parkoló: utcai parkolás
Extra felszereltség: -

Egyéb:

A felmenő falazaton több helyen, mintegy 1 méteres magasságig vizesedés látható. 
A lakás teljes területe fölött fa szerkezetű, teljes értékű galéria került kialakításra. A 
két helyiség közti átjáró belmagassága 1,75 m.

Műszaki állapot: felújítandó

Esztétikai állapot: felújítandó

025
7




