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A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni, a hatarozat elfogadasahoz egyszerii
szavazattObbség sziikséges.

Mellékletek:

. szamu melleklet: Tarsashaz hatalyos alapité okirata

. szdmu melléklet: Kozgyiilési meghivé 2024.10.31.

. szamu melléklet: Alapitd okirat médositasanak mellékletei, engedélyek, vazrajz
. szamu melléklet: Kozgyilési jegyz6kdnyv 2022.05.26.

. szamu melléklet: Kozgyiilési jegyzokonyv 2024.10.31.

. szamu melléklet: Nyilatkozat keresetinditasi jogrél valo lemondasra
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Tisztelt Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIII. keriilet, Matyas tér 13. szém alatti (35147 hrsz.), 40 darab albetétbol allé
tarsashazban a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzatnak (tovébbiakban:
Onkormanyzat) 1.571/10.000 tulajdoni hényada van, ami 5 db lakés és 1 db nem lakas céljara
szolgalé ingatlant jelent. A tarsashaz egységes szerkezetbe foglait hatélyos alapité okirat
modositasat 2022. december 14. napjén jegyezték be az ingatlan-nyilvantartasba, a Budapest
Févaros Korményhivatala Foldhivatali Féosztaly 193423/2/2022. szamt hatarozata szerint (1.
szam\ melléklet).

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt-hez (tovébbiakban: JGK Zrt.) 2024. oktéber 24.
napjan kozgytlési meghivo érkezett Toth Zoltan Csabatdl, a tarsashdz kozos képvisel6jétdl,
amelyben a tarsashazi alapitd okirat Gjabb modositasat tlizte napirendre (2. szami melléklet).
Az alapit6 okirat médositasa azért sziikséges, mert ; tulajdonostars részére a
2022. méjus 26-i kozgyllésen megszavazott emeletraépités munkalatai befejezédtek. Az
yjonnan kialakitasra keriilt, varhatéan 35147/0/A/44 helyrajzi szam alatt felvételre kerii}6 lakas
a kozgyllés Osszes tulajdonos 4/5-ének szilkséges hozzajarulé akaratanak kinyilvanitasat
kdvetden kerlithet bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasban. Az alapité okirat médositaséhoz
szitkséges Osszes dokumentaci6 (3. szamu melléklet) 2024. oktdber 30. napjan érkezett be a
JGK Zrt-hez, ezaltal a kozgyiilésig mar nem volt lehet6ség a hataskorrel rendelkezd bizottsag
hozz4jarulasat megkérni a kozgyilésen vald tdmogatd szavazat leadasara.

Az adéasvételi ligylet 1ényeges eleme, hogy a kozos tulajdon részek felsorolasaban, a 356,23 m?
alapteriileti Padlastér alapteriiletében nem rogzitett, szém alatti
ingatlana felett elhelyezkedd — minddsszesen kb. 60 m? alapteriilet(i — lapostetdt a tarsashaz
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kdz6s tulajdonabol kiveszik abbol a célbol, hogy arra raépitéssel Vevd, mint raépit6 egy 6nallo,
ujépitésii lakas megjel6lésii ingatlant kialakit.

ulajdonostars a raépitéssel kapcsolatos valamennyi engedély birtokaban van,
(épitési engedély, telepiilésképi engedély, tervtandcsi hozzdjarulds, parkoldsi megvaltas,
valtozasivazrajz stb.), illetve az alapit6 okirat mddositas teljes koltségét vallalta, annak minden
anyagi vonzata 6t terheli.

A Térsashaz és Raépit6 kozotti megallapodas értelmében a k6z6s tulajdonaban 1évé kb. 60 m?
alapteriiletii lapos tetd ellenértékét nem készpénzben teljesiti tulajdonostars,
hanem a 2022. majus 26-ai kozgytlésen (4. szami melléklet) vallalta, hogy sajat kdltségén az
alabbi felujitasi munkalatokat végzi el a Tarsashazban:

»Az V. emeleten egy kb. 12 m? alapteriiletéi gang feltjitasra keriilt, amelynek sorén a régi
burkolat bontasra keriilt, az acélgerendék kezelése, a betonozas és a vizszigetelést kdvetden,
burkolat keriilt kialakitésra. Az V. emeleten 70 m? komplett feldjitandé tetészerkezet bontisra
keriilt, amely tet6szerkezet az emeletraépités soran egy szinttel feljebb (VI. emelet) keriilt tjra
kialakitasra. A zarofodém, a hoszigetelés és a tetohéjazat, az épitési engedéllyel megegyezden
lett kivitelezve, amellyel kapcsolatosan a hatoséagi ellendrzések is megtérténtek. Szerzodo felek
fenti munkaélatok ellenértékét mindésszesen 12.000.000,- Ft-ban rogzitik, amelybdl a 12 m?
gang teljes felgjitasat 2.000.000,- Ft-ban, azaz Kettdémillié forintban, mig a tetészerkezet
bontasat és az 0j tetOszerkezet kialakitasat 10.000.000,- Ft-ban, azaz Tizmillid forintban
llapitjdk meg. Eladok és Vevd, mint Raépitd egybehangzoéan rogzitik, hogy fenti munkalatok
teljes egészében elvégzésre keriiltek, és igy Eladdk a lapos tetd ellenértékét megfizetettnek
tekintik.”

Az alapito okirat modositasaval a raépitési szerzddés elkészitésével, ellenjegyzésével és a
Foldhivatal el6tt torténd teljes korii eljarasra Dr. Zala Laszl6 tigyvéd (Cséanyi & Zala Ugyvédi
Iroda székhely: 1118 Budapest, Térs utca 3.) kapott megbizast.

2024. oktéber 31-napjan megtartott rendkiviili kdzgyiilésen 8.298/10.000 igen, 0/10.000 nem
1.571/10.000 dnkormanyzati tartézkodéas ardnyaban elfogadasra keriilt a tirsashazi alapitd
okirat modositdsa, valamennyi eléterjesztett napirendi pontban (5. szam melléklet).

Tekintettel arra, hogy a kozgytilésen az Onkormanyzat nevében hozzajaruld igen szavazat
leadasara nem volt felhatalmazés birtokdban az iroda, jelen elbterjesztés keretében keriil
beterjesztésre az alapitd okirat médositasa a hataskorrel rendelkez6 bizottsag részére.

Az ingatlan-nyilvantartasi atvezetés soran az Onkorményzat tulajdonaban talalhaté ingatlanok
tulajdoni hanyada 1.571/10.000-r6] kismértékben csokken 1.517/10.000 tulajdoni hanyadra.

A tarsashdzakrol sz616 2003. évi CXXXIII. térvény (tovabbiakban Thtv.) 42. § (1) bekezdése
szerint, ,, Ha a kozgyilés hatdrozata jogszabadlyba, az alapité okiratba vagy a szervezeti-
mitkodési szabdlyzatba iitkozik vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar,
barmely tulajdonostdrs keresettel kérheti a birésagtol a hatdrozat érvénytelenségének
megallapitdsat a hatarozat meghozatalatol szamitott hatvan napon belil. Ha a hatdrozat
birésagi feliilvizsgalatdt a jegyzd a 27/A. § (4) bekezdése szerinti keresetében kérte, a
kereseteket birosag a perek egyesitésével birdlja el.”

A téarsashazi alapit6 okirat médositas ingatlan-nyilvantartason torténd atvezetéséhez sziikséges
az Onkormanyzat arra vonatkozd nyilatkozaténak kiadasa, hogy a tarsashazi torvényben
meghatérozott keresetinditasi jog gyakorlasaval élni kivan-e az Onkorményzat, a kozgyiilés
dontései kapcsan, mint a tarsashazban kisebbségben maradt tulajdonos.

Javasoljuk a Tisztelt Bizottsdgnak, hogy jaruljon hozzd a lemondé nyilatkozat (6. szamn
melléklet) kiaddsdhoz, a Tarsashdzakrol szolé 2003. évi CXXXIIL. Torvény 10. § (3)

bekezdésében foglaltaknak megfeleléen.
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A dokumentumok 2024. oktober 30. napjan érkeztek meg a JGK Zrt.-hez, amelyet
tajékoztatasul és dontéshozatalra beterjesztiink a Tisztelt Bizottsag részére. Az Onkormanyzat,
mint tulajdonos dontése a legkorabbi idépontban indokolt.

I1. A déntés pénziigyi hatasa

A dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.
HI. Jogszabalyi kornyezet

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Mitkodési Szabalyzatardl szo16 Budapest Févaros
VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiilet 18/2024. (X.10.) 6nkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1.7.1. alpontja alapjan a Pénziligyi és Tulajdonosi
Bizottsag dont a 1.7.1. az Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szol6 6nkormanyzati rendeletben meghatarozott hataskorben.

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarél szoloé tobbszor médositott 66/2012. (XI. 13.) Onkorményzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 50. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a Pénziigyi és Tulajdonosi
Bizottsag hozzajarulasaval lchet a tarsashazi alapito okirat olyan modositdsahoz hozzajarulni,
ha annak eredményeként az Onkorményzat kiilén tulajdonanak értéke modosul.

A Rendelet 50. § (2) bekezdés c) pontja alapjan “az Onkormanyzat nevében a kozgyiilési
hatérozati javaslattal egyetérteni, ha olyan eléirast tartalmaz, amely az Onkorményzatra vagy
a kiilén tulajdonat hasznaléra olyan szabalyt allapit meg, amely az Onkorményzat, mint
tulajdonos (bérbeado) érdekeit sérti”,

A tarsashazakrol szolo 2003. évi CXXXIIL. térvény (tovabbiakban Thtv.) 10. § (1) bekezdése
alapjan az alapité okirat modositasahoz — ha e torvény masként nem rendelkezik ~ valamennyi
tulajdonostars hozzajarulasa sziikséges; a valtozast be kell jelenteni az ingatlaniigyi hatosagnak.

A Thtv. 10. § (2) bekezdés alapjan, a tulajdonostirsak erre irdanyulé megéllapodésa esetén a
koz0s tulajdon atruhdzdsara az Osszes tulajdoni hanyad legaldbb kétharmadat képviseld
tulajdonostarsakat feljogositd rendelkezést, vagy Thtv. 10. § (3) bekezdés szerinti, az 3sszes
tulajdoni hanyad legaldbb négyostodét képviseld tulajdonostarsaknak a kozds tulajdon
atruhazasardl szolo kdzgylilési hatarozata szerinti médositast.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban:
Motv.) 60. §-a alapjan a bizottsag tilésének mikddésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére
és hatarozathozatalara, dontésének végrehajtasara a képviseld-testiiletre vonatkozo szabalyokat
kell megfeleléen alkalmazni. Az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan a bizottsag lilése nyilvanos.

Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése alapjan a hatérozat elfogadasahoz egyszerii tobbség sziikséges.

Fenti rendelkezések alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az alabbi hatdrozati javaslatra
vonatkozdan a dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Pénziigyi
¢és Tulajdonosi Bizottsaga ....... /2024. (X1. 19.) szamu hatarozata
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a Budapest VIIL Kkeriilet, Matyas tér 13. szam alatti tarsashdz alapité okiratanak
modositasaval kapcsolates kozgyiilési hatirozat megtamadasara vonatkozé
jogrol torténdé lemondasra

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) a Budapest VIII. kertilet, Matyas tér 13. (35147 hrsz.) szam alatti a tarsashaz alapité okirat
modositasaval egyetért €és az ingatlan-nyilvantartasi atvezetésével Osszefiiggésben a
Févarosi Kozponti Keriileti Birosagon keresetinditasi jogaval nem kivan élni.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt-t a Budapest VIII., Matyas tér 13. szdm

alatti, 35147 helyrajzi szam tarsashaznak az elGterjesztés melléklete szerinti lemondéd
nyilatkozatot adja ki.

Felelds: polgarmester
Hataridd: 1. pont esetében: 2024. november 19., 2.) pont esetében: 2024. november 30.,

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén az elOterjesztés elokészitéjének javaslata a
kozzététel modjara: a honlapon.

Budapest, 2024. november 12. m

Satly Balazs
alpolgarmester

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: JAKABNE KISS ILDIKO REFERENS /Ma&w/ |
/
PENZUGYI FEDEZETET IGAZOLASA: PENZUGYI FEDEZETET NEM IGENYEL Wi w4 Grs

Joat KONTROLL:/;//%"‘/

BETERJESZTESRE ALKALMAS

a/ Bo o V/’l/ s
DR. Boisza KRISZTINA
ALJEGYZO

TORVEN){ESSEGI ELLENORZES JOVAHAGYTA:

GUTJAHR ZSUZSANNA
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Tarsashézi Alapité Okirat Médositdsa
{a Modositassal Egységes Szerkezetben)

A Budapest Vill. kerlileti 35147 hrsz. alatt nyilvantartatt Budapest, VIl kerOlet Matyas tér 13. szam
alatti tarsashéz (Neve: Tarsashédz, Budapest, VIIL kerdiet Matyas tér 13., adészam: 28805107-1-42)
Alapité Okiratét a tulajdonosok a tulajdonosi kozgylilés: hatarozaténak megfelelben modositjak és az
aldbbi maddosftott alepltd okiratot fogadjsk ek

A tulajdonosok f alaprajzot a jelen médositoft alapitd okirat elfogadasdval egyiddben csak az
slaprajz-valtozassal érintett k0ion tulajdond ingatlanokaft £rintéen készitetiek. Egyebekben az éptletrd
a foldhivatalba korabban benyuijtott alaprajzot valtozatianul érvényesnek tekintlk figyelemmel arra,
hogy az épulet egyéb alaprajzéban valtozas nem kovetiezett be.

l. Altalénos rendelkezések

1.} A jelen alapit6 okirat llj. fejezetében felsoroltak kdzts tulajdonban maradnak, mig a IV. fejezetben
feisoroll egységek, mint lakésok és (zlethelyiség ~ a kozds tulajdonban maradd telek, éptletrész,
berendezések és felszerelések ktzts hasznalatanak jmgaval - kiilltn tulajdonba kertinek azzal, hogy
a mindenkori tulajdonostarsak egymés ktzotti jogviszonyat a Polgari Torvénykbnyvnek a kozos
tutajdonra vonatkozo szabdlyai, a 2003. évi CXXXIH. tsrvény, valamint az alapitd okiratban fogialtak

szabalyozzak.
I\, Elézmények

2.) Jelenleg a Tarsashaz osztatian k6zds tulajdonabam a4 a Budapest Vill. Keriet belterilet 35147
helyrajzi szam alatt felvett kivett lak6héz udvar megjelsies(l, 748 m2 alapterletd ingatlan.

3.) Az ingatlanon ali¢ iakdéptiletet a korahbi tulajdenos, a Budapest, VIl kerldet Jozsefvérosi
Onkorményzat 1995-ben tarsashazza alakitotta. A Tarsashaz Alapité Okirata 1895. december 15.-én
kerGit atélrasra,

4.) A tarsashaz alapitasat kovetfen az id@kézben bekévetkezelt jogszabalyi véltozésok és a
modositast elbiré jogszabalyi kitelezeliségek a Tarsashaz Alapité Okirat modositasét szikségesse
teszik. A Tulajdonosok ezen kotelezetiségiiknek is eleget tesznek jelen Alapitoé Okirat médositassal.

5.) Az Alapitd Okiral modositasaval a Tulajdonosok a %Arsashadzon bell taldthaté kildn tulajdont és
kdz0s tulajdoni hanyadokat érintden, a tényleges tulajctoni és haszndiati viszonyoknak megielelen,
az érintett ktidn tulajdonban A6 albetétek vonatkozé&sdban mddositofidk az Alapitd Okiratot. A
modositott Alapltd Okirat egységes szerkezetben az alabbiak szerint kertit elfogadasra.

i, Kozos tulajdon

6.) Osztatlan kbzos tulajdonban marad a telek, valamint a kovetkezd épltmeényrészek, berendezések

és felszerelések:
L. Telek: 748 m2 tertilette!, a beépitetlen részben kv burkolattal egyitt.

.  Alapozas és viz elleni szigetelések, alep- ¢s feiment falak (a belsb vélaszfalak kivételével)
pillérek, kilis6 homiokzat é&s labazatok, ktzbvensd fodémek és zarofddémek burkolattal,
lépcsdhdzi falak és kémeények, tetbszerkezet héjaldssal és szigeteléssel, egyedi kbzds
rendeltetést szerkezetek,

1. Bejérati kapy,

V.  Lépesbhéz iéposdzettel, fuggbfolyosdk és egyéb kézlekedt folyosdk,

V.  AZ éplletben iévh kdzmivezetékek:
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V./t.  Elektromos haéldzat, a kozmlbekotestsl a  kidon tulejdond  ingatianok
fogyasztasmeérdjéig,

V.2, Gazvezeték haldzat, & kézmibektiésttdt & kbion  tulagjdonl  ingatlanok
fogyasztasmerbieig,

V./3.  Vizvezetek haidzal, & lakohdz fogyaszidsmeérdjélé! a kuion tulajdont ingatianok
lecsatlakozé vezetekeéig,

V./4. A kozos tulajdontt helyiségek teljes kézmihaldzata,

V5. A személyfelvond jardszékkel, telies gépegységgel, valamennyi tartpzekkal eés
szerelvénnyel.

Kozos teritletek a pinceszinten:

Vi Lejaré 7.31m2
Wil Felvono6 akna 3.00 m2
Vil Tarold 1. 45,80 m2
iX. Térolo 2. 4,91 m2
X Tarols 3. 5,76 m2
Xi. Térold 4. 116,64 m2
Xil. Téarolo 5. 67,31 m2
XiH. Tarol6 6. 14,12 m2
XIV. Tarold 7. 17,11 m2
XV. Tarolt 8. 13,77 m2
XVi Térolo 9. 61,71 m2

Kozos teriiletek a foldszinten:

XVi. Udvar 265,83 m2
XViii. Kapualj 32,056 m2
XIX. Felvond 3,15 m2
XX. L.épcs6haz 1. 11,00 m2
XX Kozlekedd 5,84 m2
XXit. Kozés WC. 6,24 m2
XX, Lepesbhaz 2. 7,22 m2
XXIV. Légudvar 1. 2,86 m2
XXV. Légudvar 2. 1,36 m2

Koz0s teriifetek |. emeleten

XXVi. LépcsBhaz 1. 18,00 m2
XXV, tépcsthaz 2. 7,22 m2
XXV, Fliggtifolyost 46,10 m2
XXIX, Kozds WC. Megsznt
XXX. Kézlekedd Megsziint
XXXI. Légudver 1. 1,76 m2
XXXH. Légudvar 2. 1,32 m2

Kozés teritletek ll. emeleten

-t o JEYYLOKONYV vezeto jegyzokonyv hitelesitd jegyzékéf{yb -Hi-fé-tesité
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XXX, Lépcsthaz 1. 18,00 m2
XXXIV. Lépcsthaz 2. 7.22 m2
XKXV. Fuggéfolyoso 46,10 m2
XXXV, Kbzés WC. Megsz{int
XXXV, Kozlekedd Megszint

Kézés terilletek NIl emeleten

XXXVIi, Lépcsbhaz 1. 18,00 m2
XXXIX. Lépesthaz 2, 7.22 m2
XL. Fagg6folyoso 48,10 m2
XLi. Kazts WC. 2,85 m2
XLt Légudvar 1. 2,31 m2
XL Légudvar 2. 231 m2

Kdzds teriiletek IV, emeleten

XLiv. {.épcsthaz 1. 18,00 m2
XLV, Lépcsbhaz 2. 7,22 m2
XIivi, Faggbiolyost 46,10 m2
XLVEL Kozos WC. 2,85 m2

K&zds teriiletek V. emelet Tetészint

XLVIH. Padlastér 356,23 m2
XLIX. Felvondgéphaz 21,20 m2
L. Tarols 1, Megsztint
L Kozlekedt Megsziint
Lt L épesthaz 7,22 m2
Lut. Kozos WC. Megszint
LIV, Flggbiolyoso 9,30 m2

7.) A kbzds tulajdon 1753/1753-ad részbbi all. A kdzds tulajdonbdl a kildn tulajdonhoz tartozd hanyad
megallapitasa soran az erkélyek tertiete 0,5-es szorzdval lett szamitdsba véve. Az egyes helyisegek
4sszes alapteriiete m2-re kereklett.

IV. Kildn tulajdon

8.) A tulajdonostarsak kiion tulajdonaba kertl mindaz a szerkezeti elem, amely a helyiségek szerves
részét képezi és nincs a . fejezetben felsorolva. Ezek a bels$ valaszfalak a vakolattal, belsé
padi6burkotatok, falburkoiatok, nyildszard szerkezetek, berendezési és felszerelési targyak, a viz és
csatomahalézathdl az dgazatvezetékek, az elekiromos és gazhalézathdl a lakasokhoz tartozo
fogyasztasmért uténi vezetékek.

8.) A kdiodn tulajdon az egyes tulajdonostarsakat — a kozds tuiajdonbol hozz4 tartozd hényaddal egyitt
— &z alabbiak szerint illeti meg:

9.1. A 35147/0/A11 hrsz-0 albetét 8nalld ingatianként megszlinik. Az albetét alatt talathaté 30
m2 nagysagu lakasingatian egyesitésre keriit a 35147/0/AJ42 hrsz-u raktér ingatlannal,

9.2.. fezilatéei noyve: szliletett: o ,
anyja. neve. személyazonosité  jele: __addazonositd
levezeld elntk jegyzdkdnyv vezetd Jegyztkdnyv hitelesitd jegyzékiinyv hitelesitd
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jele takcim: szam alatli lakos) 1/1-ed
tulzjdonat képezi a 35147/0/A/2 hrsz-(, az alaprajzon 2. szammal jeldit didszint 2. szém
alatti 1 szoba konyha helyiségekbt! &ll6 23 m2-es lakas, amelyhez a kézds tulgjdonban
maradé részek 2311753 tulajdoni hanyada tartozik.

8.3. {szliletési neve: siilatatt _anvia
neve: szeméilvaznnnelita isla- adoazonoshs jeie:
lakoim: szém alatti lakos) 1/1-ed tulajdonat képezi a

35147101p09 Nrsz-u, az alaprajzon 3. szammal jeldlt foldszint 3. szém alatti 1 szoba konyha
helyiségekb6l &lid 23 m2-es lakas, amelyhez a kozos tulajdonban marado részek 2311753
tulajdoni hanyada fartozik.

84. szfiletési neve: .. szlletett: v
anyja neve: szemeélvazonoslio iele: addazonosito jele:

lakein: , Szam alatti lakos) 1/1-ed
tulajdondt képezi a 3biarivisva Prsz-u, az alaprajzon 4. szammal jeldlt foldszint 4. szém alatti
1 szoba konyha helyiségekbdl &6 23 m2-es lakas, amelyhez a kozbs tulejdonban maradd
részek 23/1783 tulajdoni hanyada tartozik.

9.5.1 (szlletési neve: sziiletett: anyja neve:
szemeélyazonosité jele: Nincs. adbdarnnasia isle: nincs, utlevél szama :
_lakeim: | szam alatti lakos) 1/1-ed

tulajdonat képezi a 3514TI01AIS hrsz-(, az alaprajzon 5. szammal jeltit foldszint 5. széam alatti
1 szoba, konyha helyiségekb6l alid 23 m2-es lakés, amelyhez a kézds tulajdonban maradé
reszek 23/1763 tulajdoni hényada tartozik.

8.6, ‘sziiletési neve: _szlletett:

anvia neve: szemeélvazonoslib iele: adbazonositd jele:
. lakeim: . szam alatti lakos) 1/1 —ed

tulajdonat kepezi a 35147/0/A/6 hrsz-U, az alaprajzon 6. szammal jeldit foldszint 6. szam

alatti, szoba, konyha, firdtszoba és WC helyiségekbbl &li6 25 m2-es lakés, amelyhez akbzos

tulajdonban marado részek 25/1783 tulajdoni hanyada tartozik.

9.7. A 35147/0/RIT hrsz-Ut albetét 6ndliod ingatlanként megszlinik. Az albetét alatt talathato 24
m2 nagysagu lakasingatian egyesitésre kerlil 2 35447/0/A/8 hrsz-11 lakasingatiannal.

9.8. Budapest Févaros Vill. kerillet Jozsefvaros Onkorményzat (székhely: 1082 Budapest,
Baross ol 63.-67., statisztikal szamjel: 156735715-8411-321-01, tOrzsszam: 735715, képviseld:
Piké Andras poigarmester) 1/1-ed tulajdondt képezi & 35147/0/A/8 hrsz-0, az alaprajzon 8.
szammal jeldlt féidszint 8. szam alatti, 1 szoba, 2 félszoba, konyha, fiirdészoba és kézlekedd
helyisegekb6! allo, 48 m2-es lakas, amelyhez a kbzos tulajdonban maradé részek 48./1763
tulajdoni hanyada tartozik.

8.4. fezitlatéei neye: e S2OetEf

anvia neve: szemeélyazonos(td iele: adbazonos{té
jele: , fakeim: oo .., 5ZAM alatti lakos) 1/1-ed
tulajdondt képezi a 35147/0/1\/40 hrsz-t, az aiapra;zon 40. szammal jelsit féldszinti 1 szoba
elbtér, étkezd, konyha, furdészoba WC helyiségekbdi &li6, 42 m2-es lakds, amelyhez a kozbs
tulajdonban maradé részek 42/1753 tulajdoni hanyada tartozik.

9.10. Budapest Févéros VUL kerillet Joézsefvaros Onkorményzat (székhely: 1082
Budapest, Baross 0t 63.-67., statisztikai szamjel: 167357 15-8411-321-01, torzsszam: 735715,
képviselt: Piké Andrés polgérmester) 1/1-ed tulajdondt képezi a 35147/0/A/41 hrsz-u, az
alaprajzon 41. $zammal jeltit foldszinti eladdtér helyiségbdi &6, 22 m2-es Uzlethelyiség,
amelyhez a kozdos {ulajdonban maradd részek 22/1753 tulajdoni hanyada tartozik.

8.11. {szliletési neve: emlinint
anvia neve: ,szeméelyazonositd iele:
. adoazonosito jele: , lakcim: szam aiaftl
N . o ’ s TN
e
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lakos) 1/1-ed tulajdonat képezi 8 35147/0/A/42 hrsz-n, az alaprajzon 42. szémmal jeldit
foldszint 1. szam alatti, 2 szoba, konyha, WC-furds, furdtszoba, kézlekeds és tarold
helyiségekbtl allé 68 m2-es lakés, amelyhez a kozbs tulajdonban maradd részek 68/1763
tulajdoni hanyada tartozik.

9.12. fezlilgtési neve: .. sziletetf: . .
anyja neve: személvazonos(td iele: adGazonositc jeie:

lakefm: _ szam alatti lakos) 1/1-ed
tulzjdonat képezi a 35147/0/A/8 hrsz-u, az alaprajzon 9. szémmal jel6ht els6 emelet 1. szam
alatti, 2 szoba, 1 félszoba, elészoba, hall, konyha, fordészoba, WC.&s kamra helyiségekbél
allo 67 m2-es lakas, amelyhez a kdzos tulajdonban maradé részek 67/1763 tulajdoni hényada

tartozik.

9.13. {szliletési neve: sziiletatt:
anvija neve személvazonosits iele: addazonosito jele:
lakeim; szam alatti lakes) 1/1 tulajdonét képezi
a 35147/0/AJ10 hrsz-u, az siaprajzon 11. szammal jeltlt elsé emelet 1/8. szam alalti, 2 szoba,
1 féiszoba, elbszoba, hall, konyha, furddszoba, WC. és kamra helyiségekbéi 4l 98 m2-es
lakas, amelyhez 4 m2 teritletl erkély, és a ktzos tulajdonban maradd részek 100/1753
tulajdoni hanyada tartozik,

9.14. (szlletési neve: . _szlletett:
... anyja neve: . személvazanosité lale-
ad6azonosité jele: iakcim: szém alatti lakos) ¥%-ed
tulaidonat kénezi, tovabba (szuleres| neve: | , szdletett:
. anyja neve: személvazonnsi inle:
adéazonosito jele: lakeim: szdm alatti lakos) Ya-ed

tulajdonat képezi a 35147/0/A/41 hrsz-U, az alaprajzon 11. szammal elsd emelet 2. szamu, 1
szoba, konyha helyiségekbdl 4llé 23 m2-es lakds, amelyhez a k8z0s tulajdonban maradd
részek 23/1753 tulajdoni hanyada tartozik.

9.15. (szbletési neve: sritletett: ,
anyja neve: személvazonositd iele: addazonosiio jele:

1aKcim; szam alatti lakos) 1/1-ed tulajdonat
kepezi a 35147/0/A112 hrsz-0, az alaprajzon 12. szémmal eis§ emelet 3. szaml, szoba
konyha helyiségekbdl &lld 23 m2-es lakas, amelyhez a kézos tulajdonban maradéd részek
23/1753 tulajdoni hanyada tartozik.

9.16. {szuletési neve: szilletett: .
anyja neve: B személvazanosita  iele: addazonosited jele:

, lakeim: szém alatti lakos) 1/1-ed tulgjdonat
képezi a 35447/0/A/3 hrsz-0, az alaprajzon 13. szdmmal elsé emelet 4. szamu, szoba,
konyha és flrdszoba helyiségekbdl all6 22 m2-es lakas, amelyhez a kézts tulajdonban
marado részek 22/1753 tulajdoni hanyada tartozik.

9.17. Budapest Févéros Vill. kerillet Joézsefvéros Onkormanyzat (székhely: 1082
Budapest, Baross Ut 63.-67., statisztikai szamjel: 156735715-8411-321-01, Wrzsszam: 735715,
képvisels: Pikd Andrds polgérmester) 1/1-ed tulajdondt képezi @ 35147/0/AM4 hrsz-u, az
alaprajzon 14. szammal jelolt els6 emelet 5. szami, szoba, konyha helyiséghd! alld, 23 m2-es
lakasingatlan, amelyhez 2 k6z6s tulajdonban maradd részek 23/1753 tulajdoni hanyada

tartozik.

8.18. (szlietési neve: szlletett:
anyja neve: személyazonosito jele:

, adbazonosité jele: lakeim:
szém alatti lakos) 171 tulajdonat képezi a 35147/0IA/S5 hrsz-4, az alaprajzon 15,
szammal jeldlt elsd emelet 6. szam, 1 szoba, konyha, firddszoba és WC. helyiségekbdl allo
25 m2-es lakas, amelyhez a kozés tulajdonban maradd részek 26/1783 tulajdoni hanyada

lartozik, L

—
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9.18. (szliletési neve; szitletett: , anyja
neve; szemelyazonositd iele: adéazonosith jele:
lakeim: szam alatti lakos) 1/1-ed tulgjdonat képezi a

35147/0/A/16 hrsz-ii, az alaprajzon 16. szémmal jeldlt elst emelet 7. szama, 1 szoba,
elbszoba, konyha-étkezb, furddszoba és WC. helyiségekbd] alid 37 m2-es lakas, amelyhez a
kozos tulajdonban maradé részek 37/1753 tulajdoni hanyada tartozik,

8.20. {szletesi neve: . szliletett: )

anvia neve: ) szemeélyazonosito jele: , adbtazonosito
jele: takeim: . szém alattl lakos) 1/1-ed
tulajdonat képezi a 3ISM4TIOIAIMTY tirsz-(t, az alaprajzon 17. szémmal jeloit elst emelet 8.
szam alatti, 1 szoba, konyha és fardbszoba helyiségekbd! 8il6 24 m2-es lakds, amelyhez a
kbzts tulajdonban maradé részek 24/1753 tulajdoni hanyada tartozik.

8.21. {szlletési neve: srhintett: ., anyja
neve: személvazonosito iefe: , adéazonosité jele:
lakclm: szam alatti lakas) 1/1-ed tulajdonst képezi a

35147/0/A/18 hrsz-u, az alaprajzon 18. szammal jelsit masodik emelet 1. sz&m alatti, 1 szoba
eldiszoba, konyha, fordszoba és kamra helyiségekbt! 4ild 30 m2-es lakds, amelyhez a kozds
tulajdonban maradé részek 3071763 tulajdoni hanyada tartozik.

922, {sziletési neve: awidatat]: . anvia
neve: s7emélvarannaith inla }, adéazonositd jele:
lakcim szam alatli lakos) 1/1-ed tulajdonat képezi a

35147/0/AM9 hrsz-u, az alaprajzon 19. sz&mmal jeldit masodik emelet 1/A. szam alatti, 1
szoba, eldszoba, hall, konyha, furdészoba és kamra helyiségekbé! allé 41 m2-es lakés,
amelyhez a kdzds tulajdonban marado részek 41/1753 tulajdoni hanyada tartozik.

8.23. (szlletési neve: sziiietett:
anyja neve: szemeélvazonositd iele: _ __. ... ... . addazonoslto jele:
83261339685, lakcim: szam alatti lakos) Y%-ed tulajdonat
kéneri tovahha {erhlatbei ngye: sziletett:
. anyja neve: személyazonosid jele: ,
addazonosito jele: lakcim: szam alatti lakos)

“-ed tulajdonat képezi, a 35147/0/AJeu nrsz-u, az alaprajzon 20. szammal jeldit mésodik
emelet 2. szém alatli, 3 szoba, elbszoba, hall, kenyha, firdbszoba, WC., kamra és tarold
helyiségekbdi &ll6 95 m2-es lakas, amelyhez a kdzos tulajdonban maradd részek 95/1753
tulajdoni hanyada fartozik.

9.24, (szitletési neve: szliletett: , anyia neve:
személyazonosito jele: agoazoenosno jele:

lakeim: szam alatti lakos) 1/1-ed tulajdonat képezi a

35147/0/A121 hrsz-0, az alaprajzon 21, szammal jelslt masodik emelet 3. szam alatti, 1 szoba,

konyha helyiségekbbl &ll6 26 m2-es lakds, amelyhez a kbzds tulgjdonban maradd részek

25/1753 tulajdoni hanyada tartozik,

9.25. {szlletési neve: sziletett: )
anvia nowas Romzsa Julianna, személvazonositd iele: adéazonosltd jele:
iakcim: szam alatti lakos) 1/2-ed
tulajdonat képezi, tovabba {sztiletés! neve: szhietett:
anvia neve: szemelvazonaslts iele:
adoazonosito jele , lakeim:

14. szém alatti lakos) 1/2-ed tulajdondt képezi a dI4/1UIAIZZ nrsz-u, az alaprajzon 22.
szammal jelolt masodik emelet 4. szam alatti, 1 szoba, konyha, helyiségekbdl allé 23 m2-es
lakds, amelyhez a kézds tulajdonban maradt részek 23/1753 tulajdoni hanyada tartozik.

9.26. {sztletési neve: sziletett: ,
Aanyja neve: szemelvazonosito jele: adéazonosité jele:
{evezetd einbk jeayzoktnyv vezetd }é&ﬁgﬁgf—a;\; -!;ii;lé's—i'ig jegyz&kbnyv hitelesits
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szam alatli lakos) 1/1-ed
tulajdonat képezi @ 35147/101A/23 hrsz-u, az alaprajzon 23. szammal jeldlt méasodik emelet 5.
szam alafti, 1 szoba, konyha, helyiségekbdl all6 23 m2-es lakds, amelyhez a kiizds
tulajdonban maradd részek 23/1753 tulajdoni hanyada tartozik.

8.27. i (sziletési neve: ) szhletett:
anyia neve személyazonosité jele adbazonosité
jeler lakeim: sza8m alatti lakos) 1/t-ed

tulajdonat keépezi a 35147/0/A/24 hrsz-ui, az alaprajzon 24. szammal jeloit masodik emelet 6.
szam alatli, 1 szoba konyhaz helyiségekbtl &6 23 m2-es lakds, amelyhez a kbzds
tulajdonban maradé részek 23/17563 tulajdoni hdnyada tartozik.

8.28. {szfjletési neve: sz0letett: , anyja
nave’ _. személvazonasitd  iele: ad6azonosité jele:
lakelim: ¢ . szém alatti lakos) 4/10-ed tulajdonat
képezi, tovabba {sziidetési neve: 1 sriiletett:
. anvia neve: személvazanosité iele: adaazonosito jele:
lakefm: szam aiatti lakos } 4/10-ed tulaldonéat
képezi, valamint (szlletési neve: szlletett:
ahyja neve: szeméivazonositd iele: gdoszonositd jele:
lakelm: ) szam alatti lakos) 2/10-ed tulajdonat

képezi a 35147/0/AI25 hrsz-ti, az alaprajzon 25. szammal jeloit masodik emelet 7. szam
alatti, 1 szoba eiBszoba, konyha helyiségekb8l 4llé 26 m2-es lakds, amelyhez a kozds
tulajdonban maradd részek 26/1753 tulajdoni hényada tartozik,

9.28. (szliletési neve szlletett: ¥ , anyja

neve; izemélvazonoskto iele: addazonosito jele

lakcim: L. szém alatli iakos) 1/2-ed tulajdonat kénezi. tavahba

: (szlletési neve: sz(ieteft;

anyia neve: szamélvazonosits islas , addazonosité jele:
takelm: szam alatti Iakos) 1/2-ed tulajdonat

képezi a 35147/0/A/26 hrsz-0, az alaprajzon 26, szédmmal jeltlt masodik emelet 8. szam
alatti, 1 szoba, el6szoba, kozlekeds, konyha-étkez6 és fiirdbszoba helyiségekbdl 4lld 36 m2-
es lakas, amelyhez a ktzés tulajdonban maradd részek 36/1753 tulajdoni hanyada tartozik.

9.30. {szUletési neve: sziietett:
, anyja neve: szermewazonosno  jele:
adoazonosito jele: ¢ lakcim: szam alatti lakos) 1/1-

ed tulajdondt képezi a 35147/0/AI27 hrsz-(, az alaprajzon 27. szammal jelsit mésodik emelet
9. szém alatti, 1 szoba, konyha és flirddszoba helyiségekbéi all6 25 m2-es lakas, amelyhez a
koz8s tulajdonban maradd részek 25/1753 tulejdoni hényada tartozik.

9.31. ) ‘=zliletési neve: , szlletett:

anvia neve: személyazenositd iele: addazonosité jele:
lakecim: szam alatti lakos) 1/1-ed tulajdonat

képezi a 35147/0/A/28 hrsz-G, a2 alaprajzon 28. szammal jeldit harmadik emelet 1. szém

alatti, 1 szoba elSszoba, konyha és frdiiszoba helyiségekbél a6 30 m2-es lakas, amelyhez a

kézts tulajdonban marado részek 30/1753 tulajdoni hanyada tartozik.

8.32. {szletési neve: . szliletett:

anyja heve: személvazonosltd iele:
adéazonositd jele: lakeim: szam
alatti lakos) 1/1-ed tulajdonat képezi a 35147/0/A/29 hrsz-U, az alaprajzon 29, szammal jeloit
harmadik emelet 1./A. szam alatti, 1 szoba, elfszoba, hall, konyha, furddszoba és kamra
helyiségekbd! allé 42 m2-es lakas, amelyhez a kozos tulajdonban maradé részek 42/1753
tulajdoni hanyada tartozik.

9.33. {szhletési neve: szhietett: anyja
neve: személyazonosito jele: adéazanosita iele:
levezet§ elndk Jegyzokényv vezets jegyzbknyv hitelesiis jegyzokinyv hitelesitd 0 1 l
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lakeim: - szém alatti lakos) 2/3-ad tulaidonat

képezi. tovabbi (szlletési neve: ewfintatf:
anyia neve: személyazonositd jele: . AUUEZUNOSHO jele:
lakefm; szam alatti lakos ) 1/3-ad fulajdonat

képezi a 35147/0/AI30 hrszql, az alaprajzon 30. szémmet jeltlt harmadik emelet 2. szam
alatti, 2 szoba, elészoba, hall, konyha, furdészoba, WC., kamra és taroié helyiségekbd! l6 86
m2-es lakas, amelyhez a kdzds tulajdonban maradd részek 86/1753 tulajdoni hanyada
tartozik.

9.34. Budapest Févaros V. kerlilet Jozsefvaros Onkorményzat (székhely: 1082
Budapest, Baross ut 83.-87., statisztikal szamjel: 15735715-8411-321-01, tdrzsszédm: 735715,
képviseld: Piké Andras polgdrmester) 1/1-ed tulajdondt képezi a 35147/0/AI31 hrsz-d, az
alaprajzon 31. szammal jeltit harmadik emelet 3. szdm alatti, 1 szoba, elfiszoba, konyha,
frdGszoba, tarolé és kamra helyiségekbbl alld, 48 m2-es lakasingatian, amelyhez a kdzés
tulajdonban maradd részek 48/1753 tulsjdoni hanyada tartozik,

9.35. Nadlan Hungary Kft. {székhely: 1064 Budapest, Virosmarty utca 67, Vil. emelet,
cégjegyzék szama: 01-09- 207738, adoészama: 25311819-2-42, statisztikai szémjele:
25311819-6810-113-D1, képvisell: Zeev Troper) 1/1-ed tulajdondt képezi a 3I514TI0IAI2
hrsz-0, az alaprajzon 32. szémmal Jeldit harmadik emelet 4. szam alathi, 3 szoba, eldszoba,
konyha, furdtszoba kamra és tarold helyiségekbdi &ll6 85 m2-es Iakas, amelyhez a kézbs
tulajdonban maradé részek 85/1753 {ulajdoni hanyada tartozik.

9.36. {sziiletési neve: sziletett: anvia neve:
személyazonosité ere: addazonosiié jele:

faKcHm; szam alatt! lakos) 1/1-ed tulgjdondt képezi a

35147/0/A/33 hrsz-u, az alaprajzon 33. szémmal jelolt harmadik emelet 8. szam alatt, 2

szoba, elészoba, konyha és flrdészoba helyiségekbdi 8llo 58 m2-es lakds,a lakashoz tartozo

4,80 m2 terasz, amelyhez a kdzds tuiajdonban maradd részek 60/1753 {ulajdoni hanyada

tartozik.

9.37. Budapest Févéros VII. kerillet Joézsefviros 6nkorményzat {székhely: 1082
Budapest, Baross (it 63.-67,, statisztikai szamjel: 15735715-8411-321-01, tdrzsszam: 735715,
képviselt: Pikd Andras polgdrmester) 1/1-ed tulajdonat képezi a 35447/0/AI34 hrsz-u, 8z
alaprajzon 34. szémmal jeldit negyedik emelet 1. szém alattl, 2 szoba, eldszoba, hall, konyha,
fordbszoba, WC., tarclé &s kamra helyiségekbdi ali6, 74 m2-es lakasingatian, amelyhez a
kéz6s tulajdonban maradd részek 74/1753 tulajdoni hanyada tartozik.

8.38. (sziletési neve: sziletett:
anyja neve: személvarnnnsitd iale: adoazonositd je[ez
lakeim: . szém alatti Jakos) % -ed tulaidonat
kenezi, tovébba (szOfetési neve: critiatett:
. anvia neve: szemeélvazonositd ieler  _____. _ . ., sdéazonositd jele:
lakefm: szam alatti lakos ) ¥z-ed tulajdonat

képezi a 35147M0/AI35 hrsz-0, az alaprajzon 35. szémmal jelolt negyedik emelet 2. s2ém
alatti, 2 szoba, elszoba, hall, konyha, forddszoba, WC., kamra és tarol6 helyiségekbdl &lid 86
m2-es lakds, amelyhez a k6z0s tulajdonban maradd részek 86/1753 tulajdoni hényada
tartozik.

9.3¢. {szlletés) neve: szlletett:
anvia neve szamalvarnnneitd infe: addazonosits jele:
lakeim: . szam alatti lakos) 1/1-ed

tulajdonat képezi a 3514710/A/36 hrsz-u, az alaprajzon 36. szammal jeltlt negyedik emelet 3.
szam alatti, 2 szoba, elszobe, konyha, firdbszoba, kamra és tarol6 helyiségekbd! allé 67 m2-
es lakas, amelyhez a kéz0s tulajdonban maradé részek 67/1753 tulajdoni hényada tartozik,

2.40. (szbletési neve: szlletett:
anyila neve: syAamMalvaranncith  iala:
adodazonositd jele: lakelm: rerdm alatt]
A -
levezels eindk jegyzokényv vezets jegyzbkonyv hitelesité  jegyz6konyv hitelesitd
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lakos) 1/1-ed tulajdondt képezi a 35147/0/AJ37 hrsz-, az alaprajzon 37. szammal jelolt
negyedik emelet 4. szdm alatti, 2 szoba, el6szoba, konyha, firdbszoba, kemra és tarolo
helyiségekbd! alld 66 m2-es lakds, amelyhez a kozos tulajdonban maradd részek 66/1753
tulajdoni hényada tartozik,

9.41. Budapest F&varos Viil. kerillet Jozsefviaros Onkorményzat (székhely: 1082
Budapest, Baross Gt 63.-67., statisztikai szamjel: 157357 15-8411-321-01, torzsszéam: 735715,
képviseld: Pikd Andras polgarmester) 1/1-ed tulajdondt képezi a 35147/0/A/38 hrsz-i, az
alaprajzon 38. szammal jelolt negyedik emelet 5. szam alatli, 2 szoba, eldszaoba, konyha és
fordészoba helyiségekbtl alié 58 m2-es lakésingatlan, a lakdshoz tartozdé 4,80 m2
terasz,amelyhez a ktzds tulajdonban maradoé részek 80/1753 tulajdoni hanyada tartozik.

8.42. A 35147/0/AJ38 hrsz-i albetét 8nédlld ingatlanként megszinik. Az albetét alatt talathatéd
26 m2 nagysdgl iakasingatian egyesltésre kerlif a 35147/0/A/43 hrsz-i egyéb helyiség

ingatlannal.
9.43. (sztletési neve: szifletett:

anyja neve. személvazanosito iele: .
adodazonoslité jele: takeim: szam alatti

lakos) 1/1-ed tulajdonat képezi 2 35147/0/AJ43 hrsz-(, az alaprajzon 43. szammal jeltlt 6t6dik
emelet 1. szdm alatli, 2 szoba (nhappali} fird6szoba helyiségekbdi afld §9 m2-es lakas, a
lakashoz tartozéd 2,90 m2 erkély, amelyhez a kdzos tulgjdonban maradé részek 61/1753
tulajdoni hanyada tartozik.

V. A tulajdonostirsak egymés kézotti jogviszonya, A tarsashaz tulajdonri egysége
10.) A tarsashézban Iévd lakasok és Ozlethelyiség a tulajdonostarsak kGldn-kGlon tulajdonaban
vannak. (tovabbiakban Oréklakas). Az épiilet azon részei, tovabbé azon berendezési és felszerelési
targyak ~ amelyek nincsenek kuldn tulajdonban —~ a tulajdonostarsak kbzds tulajdondban vannak. A
tutajdonostarsak kozos tulajdonébarn van a telek is.

11.) Az Ordklakas a k6zos tulajdonbdl a tulajdonostarsat megilieté tulajdoni hanyaddal egyGtt dnalié
ingatian.

12.) Az troklakds és a kéz6s tulajdonban lév vagyonrészek eszmei hanyada egységet képez,
amelyet csak egyiitt lehet elidegeniteni, illetve mint tulajdont atruhézni.

Vi A birtoklas, a hasznalat és a rendelkezés joga

13.) A tulajdonostérsat az drokiakasra megilleti @ birtoklas, haszndlat, a hasznok szedésének és a
rendelkezésnek a joga, e jogait azonban nem gyakorothatja & tobbl tulajdonostarsnak a dologhoz
fiz6d6 joga és torvényes érdeke sérelmével,

14.} A tulajdonostars a kUldn tulajdondval — az ahhoz tarfozé kozos tulajdoni hanyaddal egyitt —
szabadon rendelkezhet. A tulajdonjog védeimében barmelyik tulajdonostars Snalidan is felléphet.

18.) A tulajdonostars koételes:

15.1. fenntariani &s szitkség szerint felljitani a kOIOn tulajdonaban all6 troklakast

16.2. megtenni a sz0kséges intézkedést, hogy a vele egyltt 1évd személy, valamint az, akinek
Oroklakdsa hasznalatat atengedte, haszndlati jogat ugy gyakorolja, hogy azzal ne sértse a
tulajdonostarsaknak a dologhoz fiz6d6 jogait és térvényes érdekeit,

15.3. lehetbvé tenni &s tlrni, hogy az Oroklakasba a kézésség megblzoftia a tarsashaz
érdekében szOikséges ellentirzés, valamint a fenntartdsi és felgjitasi munkdk elvégzése
celjabd! arra alkalmas idéiben bejuthasson,

Yt v o
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16.4. a tervezett épltkezésré! ulajdonostarsait értesiteni.

16.) A tarsashéz-kizbseég, illetve a tulajdonostars koteles megtériteni azt a kart, amit az elienbrzés,
iletve a fenntartasi és felijitas! munkdk elvégzése sorén a masik tulajdonostars koldn tuigjdonaban
keletkezett.

17.) Jogutbdias esetén az 0 tulajdonos tartozik magéra nézve kitelezben elismerni az ezen alapits
okiratban foglaltakat, igy a jogutédot ugyanazon jogok illetik, illetve kotelezettségek terhelik, amelyek a
jogel6dat illették, vagy terhelték.

18.) A felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a térsashazi tulajdoni ilietbséguk atruhdzasa esetén
az errfll készilt szerzdés rendelkezései kozé felveszik az ezen alaphtd oi(xrat és a tarsashéz egészét
érinté hatarozatok betartasanak kotelezettségét.

19.) A tulajdonostérsak kitelesek a tarsashazat rendeltetésszeriien hasznélni, ugy, hogy & hasznélat
a tobbi tulajdonostars hasznélatat ne sértse. Ennek keretében kizdrjdk az ingatlanban minden olyan
tevékenység folylatasat, amely zajjal, az ott tartézkodbk nyugaimanak zavarasaval jar.

Vil. A kézds tulajdonban 16vé telek, épliletrészek birtokldisa, hasznélata

20.) Az éptilethez farlozt kert {udvar) €s a kbzbs tulgjdonban alld éplietrészek birtokiasara és
hasznalatdra - a jogszabalyok és hatésagi rendelkezések keretei kozét - a tulajdonostarsak

mindegyike egyformén jogosult, e jogét azonban egyik tulajdonostars sem gyakorolhatja a tobbiek
jogéanak vagy jogos érdekeinek séreimére.

Vill. Epltkezés

21.}) A tulajdonostars az Orokiakdsban épftési munkat végezhet. Ha a munka mas oroklakas
tulajdonoséanak jogdt, vagy jogos érdekét sérti, ki kell kémi az érintett hozzéjaruldsat. A kdzds
tulajdonban 1évé vagyonrészben épitkezni csak az Gsszes tulajdonostars hozzajaruiasaval lehet.

IX. A kdzds tulajdon fenntartdsaval 1ard kbitségek viselése

22.) A tulajdonostarsak az alaplté okirat Il. fejezetében meghatérozott kbzds tulajdon fenntartasaval
jard koliségeket ulajdoni hanyadaik arényaban visellk, ugyanigy viselik a tarsash&zzal kapcsolatos
egyéb kiadasokat (kezelésl, izemeltetési kbltség, kozos kdzozemi dijak, stb.)

23.) A wlajdonostarssk a feldjitdsi munkék fedezetének biztositésdra felijitasi alapot képeznek,
melynek ménékét kozgylilési hatarozat dllapitja meg.

X. A k8z8s koitségek fedezetének biztositisa

24.) A kozds koltségek fedezetének biztosltasard! a tulajdonostérsaknak kell gondoskodnia. Ennek
Usszegét, esedékességét a szokségletnek meglelelben allapitidk meg.

25.) A hozzajéruldst késedelmesen fizetd tulajdonostars a Ptk-ban meghatarozott mértéki késedeimi
kamatot tartozik fizetni. A kOz0s koltség tartozasért tulajdon-atruhdzés esetén a tulajdonostars és
jogutddja egyetemlegesen felels.

Xl. A tarsashéz kbzosség lgyeinek intézése
28.) A tarsashéiz kozosség tgyeiben a tuigjdonostarsak dontenek.

27.) A birtoklas, a haszndlat, a hesznosités, valamint a rendes gazdalkodas kérét meg nem haladd
kiadasok kérdésében a tulajdonostarsak széibbbséggel hatéroznak. Minden tulajdonostarsnak
tulajdoni hanyada aranyaban van szavazati joga.

28.) A szavazas soran a kisebbségben maradi tulajdonostarsak a hatarozatot birdsag elbtt
megtamadhatiak, ha az iogos érdekeik lényeges sérelmevel iar, vaav az okszert gazdalkodast sérti. A

levezett eintk jegyzbkényv vezetd jegyz6kdnyv hitelesitd jegyztkdnyv hitelesité



18

megtdmadas a hatérozat végrehajtdsat nem gatelja, a blrdsdg azonban indokolt esetben a
végrehajtast felfiggesztheti. Barmelyik tulajdonostars jogosult a blrdsaghoz fordulni akkor is, ha a
dontéshez szbtdhbségge! hozott hatarozatra lenne sziskség, azonban ilyen hatarozat nem sziletett,

28.) A rendes gazdalkodas korét meghaladé kiadasokhoz egyhangt hatarozat szlikseges.

30.) Az dllag megoévasdhoz és fenntartdsshoz feltétlentl szlikséges munkélatokat barmelyik
tulajdonostars jogosult elvégezni. Az ilyen kiadasok réesd részét mindegyik tulajdonostérs viselni
kételes. Az ilyen kiadésok elétt azonban a tulajdonostarsakat a lehetbség szerint értesiteni kell. Az 2
tulajdonostars, aki az ilyen munkalatok feltétien sziikségességét vitatja, a fent Irtak szerint jogosult

birésaghoz fordulni.

31.) A tuigjdonostarsak a tarsashaz U(gyeinek intézésére megblzést adhatnak az egyik
tulajdonostarsnak, vagy harmadik személynek. A feladat elidtasaért dljat aliaplthatnak meg reszere.

Xil. Egyéb rendelkezések

32.) A jelen szerzbdésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. és a 2003. évi CXXXIiLtv.
rendetkezésel az iranyadok.

33.) Az alaplto okirat hatalya kiterjed a tarsashéz mindenkori tulajdonosaira illetve azok jogutddaira

34.) A tulajdonostérsak kijelentik, hogy magyar dliampolgarok. Raz ltai tulajdonos kijelenti, hogy német
allampolgéar,

35.) A lulajdonostarsak tudomasul veszik, hogy = jelen okiratal érintett vaitozasok ingatlan-
nyilvantartasi atvezetéséhez a 35147/0/A/1 ¢és a 35147/0/A/42 hrsz-¢ ingatlanokat erintben az
Unicredit Bank Hungary Zrt (1054 Budapest, V. ker. Szabadsag tér 5-6.), mint a jelzélogjog és
elidegenitési és terhelesi tilalom jogosulija hozzajarulasa szlikseéges.

36.) A jelen szerztdést a felek a 35. pontban foglalt jogok jogosultja altal kiadott hozzdjaruid
nyilatkozat beszerzését kovetéen nyujtjgk be az ingatlan-nyilvantartasba.

37.) Ezen alapitod okirat modositas a Tarsashaz 2./2022.(05.26.) szamu és a 3./2022.(05.26.) szamU
kozgytitési hatarozatokban foglaltak szerint kerGlt alairasra.

38.) Ezt az alapitd okiratot a tulajdonostarsak, ilietve a tulajdonosok &ital meghataimazott alalrasra
jogosultak elolvasés utan, mint akaratukkal mindenber megegyez6t tiz (10) egyméssal egyezd eredet
példanyban [rjak ala.

Kelt Budapesten, 2022. majus hd 26, nap

Piké Andras polgArmester
TuigjdonosMeghatalmazott  Tulajdanos/Meghataimazott  Tulajdenos/Meghataimazott Jézsefvarosi Onkoményzat

Ugyvédi ellenjegyzés:

Alulfrott Dr. Gulyas-Szabd Andres (gyvéd (iroda:5400 Békéscsaba, Andrassy ut 8. /3,
engedélyszam: 03-010796, Lgyveédi igazolvany szama: U-102587, KASZ: 36060892) a fenti okiratot
elkészitettem, ¢és a felek aldlrasaval egyidejileg Budapesten, 2022, majus hé 26. napjan

ellenjegyzem.

7. levezetd elnék a 4-ik napirendi ponthoz megklildott
eibterjesztéshez és hatarozati javaslathoz az alabbi tajékoztatast adja.

7.1. az Gjonnan kialakulé 35147/0/A/43 hrsz-0, V. emelet 1. szém
alatt l1évh ingatlgn:tulajdonosa az elbterjesztésben foglaltak szerirjt/_a\jeienlegi
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lakésat a lakas folott Iévé fodémre torténd felépitmény épitésével kivanja
bbviteni. Ehhez a bbviiéshez kéri a tarsashéz tulajdonosainak elbzetes
hozzajérulésat,

7.2. A levezetb elnck kéri a jelenlévd tulajdonosokat a napirendhez i6riéné
hozzéaszélasra. A tulajdonosok nem kivénnak a napirendhez hozzaszéini.

8. levezetd eindk a meghivoban megjellt 4-es napirendi
ponttal Bsszefilggésben javasolia a hatdrozati javaslat elfogadasat, Felkéri a
szavazasra jogosult tulajdonosokat, hogy & 4-es napirendi pont targyaban
szavazzanak. A tarsashéz kb2gy(ilése

7.1. 8381/10000-ed tulajdonl hanyadot képviseld tulajdonosok IGEN
szavazataval elfogadjs a 4. napirendi ponthoz tartoz6 alébbi hatarozatot.

5.2. 1619/10000-ed tulajdoni hanyadot képviseld tulajdonos (Onkormanyzat)
NEM szavazatdval nem fogadja el a 4. napirendi ponthoz tartozé atabbi

hatarozatot.

65.3. A szavazésra jogosult tulajdonosok kézOl senki nem TARTOZKODOTT.
{0/10000-ed)

A Tarsashaz (Budapest, VIl kerillet Matyés tér 13.) kbzgy(lésének 4./2022.(05.26.)
szamu hatérozata.

A Tarsashaz (Budapest, VI, kerilet Matyas tér 13.) tulajdonosi kbzgylilése az elbteriesztés
szerint hozzajérul, hogy a tarsashéz 35147/0/A/38 hrsz-u,

szam alatt fekvt lakas, illetve a 35147/0/A/43 hrsz-G, V. emeleti egyéb helyiség tulajdonosa
(a Mdédositott Tarsashazi Alapité Okirat szerint a két ingatian 35147/0/A/43 hrsz. alatf lakés
megnevezéssei kerill egyesitésre) az altala elkészitett és a lakasat felGlrdl hatarolé fodémre
kénnyl szerkezetes felépitményt, kizardlag sajat koltségén épitsen. A felépitménnyel a
jelenlegi lakéasa bévitésre keriine.

A tervezett épitési munka megkezdésének feltétele, hogy a tulajdonos sajat koitségén
elkészitteti: :

az épitési engedélyezési terveket,

a statikai kiviteli terveket,

a komplett gépészeti kiviteli terveket,
a komplett villamos kiviteli terveket.

* o & °

A terveket benydjtia az illetékes Foépitészi lrodédhoz a telepiliésképi hozzéjarulas
megszerzése céljdbdl. A telepllésképi hozzdjérulas kézhezvételét kévetben a épitési
engedély iranti kérelmet nylit be az illetékes Kormanyhivatal Epitésiigyl Hatésagahoz. Az
épitkezés a megjeltlt tervek és engedélyek birtokdban kezdddhet meg.

A tulajdonos a tarsashaz koz8s képviselbjének az engedélyezett tervek 1-1 eredeti

példanyat, tovabba a hatésagok altal kiadott teleplilésképi hozzidjarulds és épitési engedély
1-1 eredeti ndidanvat Az épitkezés megkezdése elbtt kbteles atadni.

~

levezets einsk jegyzokidnyy vezett jegyzokdnyy hitelesité jegyz8kbnyv hitelesitd

016 ] /)M/[/(/Ué

/ANy



20

Az épitkezés (lakasbivités) befejezését kovetben sritkeéaessé vald Tarsashazi Alapito
Okirat Modositasanak teljes koéltsége kizérdlag arheli,

8.

10.

levezetd elntk a 5-ik napirendi ponttal dsszefiggésben
kéri a jelenlévd tulajdonosok hozzaszalsest A i~~npth elndk a hozzaszdlni kivand

thadeHOSOk kéziil sorrendben
majd o ' _ megadja a szét.

9.1. tajékoztatja a jelenlévd tulajdonosokat, hogy a foldszinti
lakasa mellett taldlhaté, jelenleg az 1995-ben készilt salaprajzon XXII.
sorszammal jeltlt 6,24 m2 nagysdgl kozos WC egészét, illetve a XXI.
sorszammal jeloit, 5,94 m2 nagysagu kozlekedt egy részét szeretné
megvéasérolni és a lakasahoz csatolni. Evvel Osszefiiggésben kérelmet fog
gljuttatni a Tarsashdz Koézés Képviselgjéhez, illetve a Tulajdonos
Onkormanyzathoz. Egyebekben vallalia a megéllapitasra kerlilé vételar
megfizetését, az atalakitas telijes koliségét, a helyiséghen taldlhaté kozds
tulajdonban 1&vo kbzmiivek javitasanak koltségét, valamint a Tarsashazalapité
Okirat Modositasénak koltségét. A vételarral dsszefliggésben keri, hogy az
eladas a 2-ik napirendi ponthoz tartozé hatarozatban megjeldit F/m2 aron
torténhessen.

9.2. tajékoztatja a tulajdonosokat, hogy a foldszinten talalhatd
35147/0/A/7 hrsz-U és a 35147/0/A/8 hrsz-0, az Onkorméanyzat tulajdonaban
levé lakasingatianok megtortént dsszenyitasa soran a belst elvalaszté falak
(nem féfalak) részben elbontasra keruitek. O ezt statikailag aggélyosnak tartja.
Kéri az Onkormanyzat jelen |évé képviseldjét, hogy bejelentését az
Onkormanyzat megvizsgalni sziveskedjen. Az Onkormanyzat képviseldje
Kisze! Ernb Gr a kérést tudomasul vetite és azt tovabbitia az Onkorméanyzat
érintett szervezetéhez.

levezetd elnbk megallapitja, hogy ehhez a napirendi
ponthoz tovabbi tulajdonosok nem kivannak hozzaszolni. Mivel a kézgyliés evvel a
napirendi ponttal dsszefiiggésben hatarozatot nem hoz, ezért a kozgydlést 2022,
majus 26-an 19 6ra 44 perckor bezarja.
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A Tarsashaz, Budapest VIil. keriilet Matyas tér 13-an, 2024.10.31. napjén
megtartando rendkiviili kozgy(ilésére.

i o7
A Kozgyiilés helye: A Tarsashaz aulaja Wﬁwf{‘)ﬁ%,f’
1084 Budapest, Matyas tér 13. v

A Kozgyiilés idépontja: 2024. oktober. 31. 18 6ra

Regisztracio, jelenléti jv alairdsa: 2024. oktober 31.-én 17 6ra 30 perc és 18 6ra
kozott

A kozgyliles annak targyara valdé tekintettel a megjelentek Osszes tulajdoni
hanyadéanak 4/5-6d tulajdoni hanyada alapjan hatarozatképes.

Napirendi pontok: (a Tarsashaz 10 %-ot meghalado tulajdoni hanyaddal rendelkezé

tulaidonosai altal javasoltak alapjan)

1.) A Tarsashaz, Budapest VIll. keriilet Matyas tér 13. kozgyllés tisztségviseldinek
- levezeté elndk, jegyzékonyvvezetd, jegyz6konyv hitelesiték — megvalasziasa.

2.) Napirendi pontok elfogadasa

3.) Dontés a Téarsashdaz 2022. majus 26-an tartott kozgyllésén elbézetesen
jovahagyott ulajdonostérs altal a Tarsashaz hatso traktusaban
a meglevo lakdépulet 5. emeletérdl a 6. emeletre torténd boévitésérdl, és a 6.
emeleten 1 db (] lakdegység megépitésérdl, valamint az 5. emelet és 6. emelet
kozott kialakitasra kerlt lépcséhaz kialakitasarol.

4.) Doéntés okirat Il. Kozos és kilon tulajdon fejezet, A/ Kozos tulajdon
felsorolasaban nem rogzitett, a 356,23 m2 alapteriletii padlastér mellett 1évé
mindbsszesen kb, 60 m2 alapterlleli laposteté raépitéssel tortend
értékesitésének, illetve ellenériékének a meghatarozasarodl.

5.) Dontés az alapitd okirat modositasarol, a Tarsashaz hatso traktusaban 1évé 5.
emeletrél - 6. emeletre térténd, a Téarsashaz kozos tulajdonaban LIV.
sorszammal felvételre ker(ld Lépcsbhaz kialakitasardl, az eszmei hanyadok
valtozasanak elfogadasarél, a 35147/0/A/44 hrsz. alatt felvételre keriiis, Vi.
emelet 1. szam alatti lakas megjel6lést, 42 m2 hasznos alapteriletii, és a
lakasingatianhoz tartozé 21 m2 alapteriileti terasz ingatlan-nyilvantartasba
torténd vételérdl, az Uj egységes szerkezetl alapitd okirat elfogadasardl és
ezzel egyidejileg © "lajdonostars, raépités jogcimén torténd
tulajdonjoganak bejegyzésérol.

6.) Dontés a raépités jogcimén kotendd adasvételi szerzodés, a tarsashaz alapito
okiratanak modositdsa sordn szikséges meghataimazoitként eliaré személy
(tarsashaz kozos képviseld) kijeldlésérol és a meghatalmazas tartalmanak
ismertetésérdl.




7.) Doéntés Dr. Zala Laszlo iigyvéd meghatalmazasarél a raépitési szerzédés és a
modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt alapitd okirat elkészitésére és
ellenjegyzésére, valamint a Foldhivatal el6tt torténd teljes korl eljarasra.

8.) Egyebek (jelen napirendi pontban hatarozat nem hozhato)

Kérem, a napirendi pontok fontossagara vald tekintettel a kozgyllésen
megjelenni vagy magat irasbeli meghatalmazott atjan képviseltetni
sziveskedjék.

Amennyiben a kodzgyllés letszama nem éri el a hatarozathozatalhoz szikséges
tulajdoni hanyadot, Ggy a kozgyllést valtozatlan napirenddel és helyen ismételten
Osszehivjuk 2024, oktdber 31-én 18:15 oOrara.

Budapest, 2024. oktéber 22.
Tisztelettel:

Téth Zolian
k6z6s képviseld
Melléklet:
« meghataimazas a kézgylilésen vaid szavazashoz
¢ meghatalmazas az alapité okirat aldirasahoz
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TARSASHAZ

ALAPITO OKIRATA

MODOSITASOKKAL

EGYSEGES SZERKEZETBEN

AZ INGATLAN FEKVESE: 1084 BUDAPEST, MATYAS TER 13.

HELYRAJZ!I SZAM: 35147

Alulirottak,
O Ellenjogyzem: dr. Zala Liszld dpyveéd
Budapest Fovaros VHI keralet A kbegyilesen jelentévd rulajdonosok Kasz: 26071637
Jozselvirosi Polghomesteri Hivam! Al adott menbatslmazis alawibn tutaygonosiars
tulajdoncstrs
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5 . ,
35147/0/A/2 hrsz-u ingatian 1/1 ardnyban, 131/10.000 k620s tulajdoni
résszel,
35147/0/AI3 hrsz-it ingatlan 1/1 ardnyban, 131/10.000 k6zds tulajdoni résszel;
35147/10/A/4 hrsz-( ingatlan 1/1 aranyban, 131/10.000 kbz6s tulajdoni
résszel;

| 35147/0/A/5 hrsz-u ingatlan 1/1 aranyban, 131/10.000 kézds
tulajdoni résszel;

35147/0/A/6 hrsz-0 ingatlan 1/1 aréanyban, 143/10.000 k6zos
tutajdoni résszel;

Budapest Févaros VIIl. keriifet J6zsefvaros Onkormanyzat (székhely: 1082 Budapest, Baross Gt 63-67.,
statisztikai szamjel: 15735715-8411-321-01, torzsszam: 735715, képvisels: Piké Andrés polgérmester) a
35147/0/A/8 hrsz-0 ingatlan 1/1 aranyban, 274/10.000 kdz0s fulajdoni résszel, 35147/0/A/14 hrsz-4 ingatlan
1/1 ardnyban, 131/10.000 koz0s tulajdoni résszel; 35147/0/A/31 hrsz-0 ingatlan 1/1 aranyban, 274/10.000
kozos tulajdoni résszel; 35147/0/AJ34 hrsz-a ingatian 1/1 aranyban, 422/10.000 k6zds tulajdoni réssze!;
35147/0/A/38 hrsz-( ingatlan 1/1 aranyban, 345/10.000 kozés tulajdoni résszel; valamint 35147/0/A/41
hrsz-u ingatlan 1/1 aranyban, 125/10.000 k6éz0s tulajdoni résszel;

~ 35147/0/A/9 hrsz-G ingatian 1/1 aranyban, 382/10.000 kézos tulajdoni résszel;

35147/0/A/10 hrsz-a ingallan 1/1 ardnyban, 570/10.000 kdzds tulajdoni résszel;

35147/0/A/11 hrsz-0 ingatlan 1/2-ed aranyban, valamint

35147/0/AM1 hrsz-t ingatian 1/2-ed ardnyban, 131/10.000 kozds tulajdani résszel;

35147/0/A/12 hrsz-G ingatlan 1/1 aranyban, 131/10.000 kozds tulajdoni résszel;

+ 35147/0/AM13 hrsz-a inastlan 1/2-ed aranvban.

35147/0/A/13 hrsz-u ingatlan 1/2-ed aranyban, 125/10.000 kdz8s tulajdoni réssze!;

..................... ENenjegyzem: dr. Zala LA4s2l6 dgyvéd

Budapest Fivaros VIIL kenifel A kdzayilésen jelentovd wlsidonosok Kasz: 36071637
Joxsefvhrosi Polgimmesiest Hivalal  dtal adoyt meshatalmards slapifn iR donosthcs
tutajdonostirs
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, o e e —\.... ... ., 35147/0/A115 hrsz-G ingatian 1/1
arényban, 143/10.000 kbz0s tulajdoni résszel;

. 38147/0/A/16 hrsz-0 ingatian 1/1 aranyban, 211/10.000 kdzos tulajdoni résszel,

 35147/0/ANT hrsz-G ingatian 1/1 ardnyban,
137/10.000 kdz3s tulajdoni résszel;

35147/0/Ai18 hrsz-G ingatian 1/1 ardnyban, 171/10.000 kdzbs tulajdoni résszel;
35147/0/A/19 hrsz- ingatian 1/1 aranyban, 234/10.000 kozbs tulajdoni résszel;

35147/0/A/20 hrsz-a ingatlan 1/2-ed aranyban, és

~, 35147/0/AJ20 hrsz-a ingatian 1/2-ed aranyban, 542/10.000 kézbs tulajdoni

-

résszel; valamint
35147/0/A/21 hrsz-0 ingatlan 1/1 aranyban, 143/10.000 koz0s tulajdoni résszel:

5147/0/Af22 hrsz-i ingatfan 1/2-ed aranyban, és

35147/0/AJ22 hesz-0 ingatian 1/2-ed ardnyban, 131/10.000 kizos
tulajdoni résszel;

3914/ 1WAIZS Nrsz-u ingatian 1/1 aranyban, 131/10.000 kozo6s tulajdoni résszel;

. 35147/0/AJ24 hrsz-U ingatian 1/1 aranyban, 131/10.000 kbzds tulajdoni
résszel;

SO L4 IUIAILD TIFSZ-U INGanuan 1/Z4-ga aranyban, vatamint

| 35147/0/A/25 hrsz-( ingatlan 1/2-ed aranyban, 148/10.000 kozés
tutajdoni résszel;

. e e e s e e e et bk S8be e m . [ Eitenjepyzens: dr. Zala Liszlo dgyvéd
Budapest Févires Vilt kenulel A keagydlésen jelenlévis wilajdonosok £ Kas2: 36071637
Mazsefvros Polganmester Hivaat  dltsl adott moghstalmezas alapjén tulajdonostérs 0 ’) 2
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1 35147/0/AJ26 hrsz-0 ingatian 1/2-ed ardnyban, valamint

. . 35147/0/A/26 hrsz-U ingatian 1/2-ed aranyban, 205/10.000 kézos tulajdoni
résszel;

35147/0/AJ27 hrsz-U ingatlan 1/1 aranyban, 143/10.000 kézés tulajdoni résszel;

‘ 35147/0/A/28 hrsz-( ingattan 1/1 aranyban, 171/10.000 kdzds tulajdoni résszel;

, - 35147/0/A129 hrsz-0 ingatlan 17 aréanyban, 240/10.000 kdzos
tulajdoni résszel;

35147/0/A130 hrsz-( ingatian 2/3-ad aranyban, valamint
35147/0/A130 hrsz-U ingatian 1/3-ad aranyban, 481/10.000 kdzds tulajdoni résszel;
Nadlan Hungary Kft. (székhely: 1023 Budapest, Bécsi it 4. V. em., cégjegyzék szama: 01-09- 207738,

addszama: 25311819-2-41, statisztikai szadmjele: 25311819-6810-113-01, képviseli: Zeev Troper (igyvezeld)
35147/0/AI32 hrsz- ingatlan 1/1 ardnyban, 485/10.000 kdzds tutajdoni résszel;

) _351 47{0/A(33_hrs;~ﬁ ing_atlan 1/_2-ed ‘arény_ban},A ye_xlar_nip}
3514710/AI33 hrsz-(1 ingatlan 1/2-ed aranyban, 344/10.000 kdzds

tulajdoni résszel;

35147/0/A/35 hrsz-G ingatian 1/2-ed arénvhan. valamint

35147/0/A/35 hrsz-t ingatlan 1/2-ed ardnyban, 491/10.000 kézds tulajdoni résszel;

o © 36147/0/AJ36 hrsz-G ingatlan 1/1 ardnyban, 382/10.000 kozos
tulajdoni résszel;

35147/0/AJ37 hrsz-(i ingatian 1/1 aranyban, 376/10.000 kéz6s tulajdoni

résszel;
35147/0/AJ40 hrsz-G ingatlan 1/1 aranyban, 240/10.000 kdzis tulajdoni
Eflenjeyry2en: dr. Zala Lés2l6 iigyvéd
Budapest FEvétos V11, keratet A kliagytidsen jelenlévd tutajdonosok Kasr: 36071637
Jozsefvirosi Polpbrmenter Hivatal  Aftel adott meghaisimaxds slapjin wiajdonostirs D ’) ‘3

lajdonastérs
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résszel, valamint a 35147/0/A/42 hrsz-0 ingatlan 1/1 ardnyban, 388/10.000 kozos tulajdoni résszel, valamint

_ 35147/0/A/43 hrsz-0 ingatlan 1/1 arényban, 345/10.000
koz0s tulajdoni résszel;

mint a Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztélyanal nyilvantartott, budapesti Vill. keriileti,
belteriileti 35147 hrsz. alatt felvett, természetben 1084 Budapest, Matyas tér 13. szdm alatti Tarsashaz
tulsjdonostérsai a Budapesten, 1995, december 15-én kelt, 32873/1095/97.04.01. szami fdldhivatali
hatérozattal bejegyzett tarsashdzi alapitd okiral, valamint Budapesten, 2022. november 14. kelt, és a
193423/2/2022. szamdi foldhivatali hatdrozatial bejegyzett médositasokkal egységes szerkezetbe foglalt
Tarsashaz alapité okirat 1). Kozos és kiilon tulajdon fejezetének A./ Kozos tulajdon és B./ Kilén tulajdon
pontjat egyhangt akarattal az aldbbiak szerint

médositjak.

A Tulgidonostarsak rogzitik, hogy a tarsashaz alapitd okirat mddositdsa azért valt sziikségessé, mert a
Térsashéz tulajdonostarsai mér elbzetesen a 2022. majus 26-an (83,81 %) tariolt kozgylilésen, valamint a
2024, oktdber 31-én tartott kbzgyliéstkén a ... 110.000 tulgidnni hénu~dnt Lanyiselt tulajdonosok
S %) igen szavazatéval hozzajarultak ahhoz, hogy . . 8zam alatti ingatian
felett 1&v, - de az Alapito okirat ). Kozds és kuildn tulajdon tejezet, A/ Kozos tulajdon felsorolasaban 356,23
m2 alapterfilet( Padlastér felsorolasban nem régzitett - mindésszesen kb. 60 m2 alapterlleti! lapos tetbn
raépitéssel egy Ondlld, djépitési lakds megjeldlési ingatlant alakitson ki. Benedek Tamds, a
Tulajdonostérsak hozzajarulasa alapjan a BFKH Epltésugyi és Orokségvédelmi Féosztalya felé épitési
engedély iranti kérelemmel élt, amelynek alapjan a BFKH Epitésigyi és Ordkségvédelmi Fdosztalya a
Budapesten, 2022. november 11-én kelt, BP/2607/01022-16/2022 iigyiratszam( hatarozatéban a Tarsashaz
hatsd traktusaban, a lakéépllet 5. emeletrol a 6. emeletére torténd iépest bévitése valamint a 6. emeleten
egy 1 db, 0jépitésii, 42 m2 hasznos alapteriletli lakas, valamint a hozza tartozé 21 m2 alapteriiletii
terasz raépitésével kaposolatosan az engedélyt megadia, amely dontés 2022. november 29. napjén
véglegessé vall. Az (j épitést lakas megépitése, valamint az ehhez kapcsoidddan a lépcsshaznak az V.
emeletrdl - VI, emeletre toriénd bévitése megidrtént, amellyel kapcsolatosan az iratokhoz csatolja a BFKH
Epitésigyi és Ordkségvédelmi F8osztalya Budapesten, 2024. .........-én Kelt, ............
figyiratszamu hatosagi igazolasat, valamint csatolja a Budapesti Foldmerd Kit, Herbaly Tamas foldmert és
Kerekes Barna foldmérd altal készitett 4_Th/2022 munkaszamu, 1171/2024 Adatszolgéltatasi iktatoszamu,
2024. 07.08. napjan 602527/2. Ggyiratszamon zaradékolt valtozasi vazrajzot, amelynek alapjan az djonnan
kialakitésra kerult lakas megjeldiési ingatlan a Tarsashéz Alapitd okiral Kozds és kiilon tulajdoni fejezet H/B.
Kilon tulajdoni fejezet felsorolasanal a 35147/0/A/44 helyrajzi szamon keriil jonnan felvételre, mig a
Tarsashaz kozos tulajdonaba keriil6 5. és 6. emelet kozott bbvitésre kerilt lépesthaz a Tarsashaz Alapité
Okirat Kéz0s és kilén tulajdoni fejezet IVA. pontjaban Tarsashaz kozos tulajdoni illetéségek felsorolasanal
LIV. Lépcsbhaz sorszammal keriil Gjonnan felvételre.

Fent irfakra tekintettel a tarsashéz alapité okirat Kézds és kilon tulajdoni fejezet WA, pontjdba LIV.
LépcsShaz megjelsiéssel 0 kozos tulajdoni illetéség, mig a lI/B. pontjaba 35147/0/A/44 hrsz-U egy Uj
albetét ker(il régzitésre az aldbbiak szerint:

Il. K6zos és kiilon tulajdon:
A.l Kdzos tulajdon:

Osztatlan kozés tulajdonban marad a telek, valamint a kévetkezd épltményrészek, berendezések és
felszerelések az 1995. decemberében késziit és az alapité okirathoz csafolt szintenkénti alaprajzban
régzitettek szerint:

I Telek: 748 m2 terilettel, a beépitetlen részben lévé burkolattal egyitt.

. Alapozés és viz elleni szigetelések, alap- és feimend falak (a belsd valaszfaiak Kivételével) pillérek,
kiils6 homiokzat és labazatok, kbzbensd fodémek és zaréfbdémek burkolattal, Iépesdhazi falak és
kémenyek, tetbszerkezet héjalassal és szigeteléssel, egyedi kbz6s rendeltetésii szerkezetek,

Il.  Bejarati kapu,

Elkenjegyzem: dr. Zals Liszl figyved

Budapen Foviros VIl kewoler & kbagyilésen jelentévs ulsjdonosok. ST Kasz: 36071637
Joaselvirasi Polgimmesien Hivaiel  dltal adont mephatalmazds alapidn fulajdonosidss
tulgidonosties U 2 4
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IV. Lépcshaz lépestzettel, fuggbfolyosok és egyéb koziekedd folyosok,
V. Az éplletben levd kdzmiivezetékek:
- Elektromos hélodzat, a kozmiibekotésto! a kilon tulajdoni ingatlanok fogyasztasmerdjéig,
- Gazvezeték halézat, a kozmibekotéstél a kion tulajdond ingatlanok fogyasztasmérsjeig,
- Vizvezeték haldzat, a lakohaz fogyasztasmérsietdl a klidn tulajdont ingatianok lecsatlakozd
vezetékéig,
- A kozos tulajdont helyiségek teljes ktzmihaldzata,
- A személyfelvoné jaroszékkel, teljes gépegységgel, valamennyi tartozékkal es
szerelvénnyel.

Kozos teriiletek a pinceszinten:

VI. Lejard 7,31 m2

Vil. Felvono akna 3,00 m2

vl Tarolé 1. 45,08 m2

IX. Tarol6 2. 4,91 m2

X. Tarold 3. 5,76 m2

XL Tarold 4. 116,64 m2

Xk Tarold 5. 67.31 m2

Xil. Tarold 6. 14,12 m2

XV, Tarolo 7. 17,11 m2

XV. Téarolé 8. 13,77 m2

XVI. Térolé 9. 61,71 m2

Kozos teriiletek a foldszinten:

XVil. Udvar 268,83 m2

XVill. Kapualj 32,05 m2

XIX. Felvond 3,15 m2

XX, Lépcsthaz 1. 11,00 m2

XXI. Kézlekedd 5,84 m2

XX Kozds WC. 6,24 m2

XXiN. Lépcsthaz 2. 7,22 m2

XXIV. Légudvar 1. 2,86 m2

XXV. {.égudvar 2, 1,36 m2

Koz06s teriiletek |. emeleten

XXVI. Lépcsthaz 1. 18,00 m2

XXVIL Lépcsdhaz 2. 7,22 m2

XXV, Fuggdfolyosé 46,10 m2

XXiX. Kozés WC. térolve tarsashéz madositds miatt
XXX. Kbziekedd torblve tarsashaz modositas miatt
XXX1. Légudvar 1. 1,75 m2

XXXII., Légudvar 2. 1,32 m2

Koz0s teriiletek ll. emeleten

XXX Lépesthéz 1. 18,00 m2

XXXIV. L.épcsthaz 2. 7,22 m2

XXXV. Fuggéfolyosd 46,10 m2

XXXVI. Koz6s WC. torolve térsashdz modositas miatt
XXXVH, Koézlekadb tordive tarsashdz médositas miatt

Kozds teriiletek lli. emeleten

Etenjepyzem: dr. Zala 145218 figyved
Budapen Féviros VIl kertiler A kbzgyiilsen jeienténd tulejdonosek Kasz: 36071637
Jozsefvirosi PolgAnmeneri Hivatal by eyt wigdonosiars
kiiajdonostérs D I) 5
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XXXVHIL Lépcsdhaz 1. 18,00 m2

XXXIX. Lépcséhaz 2. 7,22 m2

XL. Fugabfolyosd 46,10 m2

XL l.égudvar 1. 231 m2

XL Légudvar 2. 2,31 m2

Kozds teriitetek IV. emeleten

XLin. LépcsShaz 1. 18,00 m2

XLIV. Lépcsthaz 2. 7,22 m2

XLV. Fuggdfolyoso 46,10 m2

XLvi Kozos WC. 2,85 m2

Kbzds teriiletek V. emelet Tetdszint

XLVt Padiastér 356,23 m2

XLVIIL Felvondgéphaz 21,20 m2

XLIX Tarolo 1. toréive térsashéz modositas miatt
L. Kézlekedd forolve tarsashéz médaositds miatt
LI Lépcsbhaz 7.22m2

L. Kézds WC. térolve tarsashéz moédositas miatt
L. Fuggbfolyostd 9,30 m2

Liv. LépcsGhéz  ujonnan keriil felvételre tdrsashaz médositds miatt

A fent felsorolt épiiletrészek stb. tekintetében a tulajdonjog a mmdenkon tulajdonosokat illeti meg, a kulon
tulajdonnal feltlintetett hdnyadrész aranyaban.

B. Kulon tulajdon
44.)

1/1-ed tulajdonat képezi
a 35147/0/A/44 hrsz-U, az alaprajzon 44. szammal jeldit VI, emelet 1. szam alatti, egy nappali szoba,
étkezg-konyha és firdgszoba helyiségekbdl 216 dsszesen 42 m2 hasznos alapterGlet( lakas, az
ingatlanhoz tartozé 21 m2 alapterllet( terasszal, amelyhez a kozés tulajdonban maradé részek
291/10.000 tulajdoni hanyada tartozik.

Fent irtakra tekintettel a tarsashazban Jévé kOz8s tulajdoni hényadok az atabbiakra

médosulnak:
1. albetét tériésre keriilt F—
2. albetét 131710.000-r8| 128/1G.000-re
3. albetét 131/10.000-r61 128/10.000-re
4. albetét 131/10.000-r6! 128/10.000-re
5. albetét 131/10.000-rd! 128/10.000-re
6. albetét 143/10.000-r6} 139/10.000-re
7. albetét torlésre keriift B
8. albetét 274/10.000-r6{ 266/10.000-re
9. albetét 382/10.000-r6 371/10.000-re
10. albetét 570/10.000-r61 554/10.000-re
11. albetét 131/10.000-r8! 128/10.000-re
12. albetét 131/10.000-18l 128/10.000-re
13. albetét 125/10.000-r6! 122/10.000-re
14. albetét 131/10.000-r61 128/10.000-re
18. albetét 143/10.000-r6t 139/10.000-re
16. albetét 211/10.000-r61 205/10.000-re
Eettr e ian. earo e ot esbetanis e g TSR ke ee e teame s R b Ellenjegyzem: dr. Zuls Lisld Ggyvid
Budapes Fivares Vill. kerislet A Uﬂsyﬂ!u:n ;c!cnlcvé !ulajdmosc& Kasz: 36071637
Wrsetvicosi Polghrmesteni Hivatal A9~ ~otee e mlenide wilajdonosténs
tulgjdonostirs
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17. albetét
18. albetét
19. albetét
20. albetét
24. albetét
22. albetét
23. albetét
24. albetét
25, atbetét
26. albetét
27. albetét
28. albetst
29. albetét
30. albetét
31. sibetét
32. albetét
33. albetét
34. albetét
35. albetét
36. albetét
37. albetét
38. albetét
39. albetét
40. albetét
41, albetét
42, albetét
43. albetét
44. albetét

137/40.000-r6
171/10.000-r8
234/10.000-16!
542/10.000-r8
143/10.000-r6t
131/10.000-161
131/10.000-161
131/10.000-r8)
148/10.000-rdl
205/10.000-rét
143/10.000-r61
171/10.000-rél
240/10.000-r5|
491/10.000-r6t
274/10.000-r6)
485/10.000-r8l
344/10.000-r6l
422/10.000-r6l
491/10.000-r6!
382/10.000-r61
376/10.000-r6l
345/10.000-r6!
toriésre kevilit
240/10.000-r6l
125/10.000-r6l
388/10.000-r61
345/10.000-r6t

tjonnan felvéteire keriil

133/10.000-re
166/10.000-re
227/10.000-re
527/10.000-re
139/10.000-re
128/10.000-re
128/10.000-re
128/10.000-re
144/10.000-re
199/10.000-re
139/10.000-re
166/10.000-re
233/10.000-re
476/10.000-re
266/10.000-re
471/10.000-re
321/10.000-re
410/10.000-re
476/10.000-re
374/10.000-re
366/10.000-re
335/10.000-re
233/10.000-re
122/10.000-re
377/10.00Q-re
336/10.000-re

281/10.000

Az ingatian 10.000/10.000, azaz Tizezer/tizezred tulajdoni hanyadbdél 4li.
Az erkélyek és a teraszok a tulajdoni hanyad szamitasanal 50 % alapterilettel kerliltek beszamitasra.

A tulajdoni hanyad szémitasanal minden egyes albetét hasznos alapterilete viszonyitdsra kerllit az
ingatlanban lévs tsszes alhetét hasznos alapteriletének telies 6sszegéhez.

8.}

tulajdonostérs tajékoziatja a Tulajdonostarsakat, hogy az 1/1 aranyban tulajdonat
képezb Fszt, 1. szam alatti, 35147/0/A/40 hrsz. alatt felvett, iroda megjeldléstt ingatlana adatvaltozas
jogcimeén lakas megjeldiésit ingatianra médosult, amely az ingatian-nyilvantartason is aivezetésre
keriilt, igy keri, hogy a tovabblakban a 35147/0/A/40 hrsz. alatti ingatlana a jelen modositésokkal
egységes alapitd okiratban is takas megjeldléssel kerliljon feitintetésre.

9.) Szerzbd6 felek régzitik, hogy a Tarsashdaz jelenleg hatélyos alapité okirat médositasanal, a mellékelten
esatolt menhatalmarésnk alanidn az alidhh felsarnlt tulaidnnnstarsak a Tarqashar kévss kénviselfis

is effogadja:

Meghatalmazé tulajdonosok:

Budapest Foviros VI kenttet

fulajidonosidrs

A kozgyCiésen jelenlévd ndsjdonosok
Jbasefvirosi Polgdmesteri Hivatel  df1a) adok mephansimazss alapise

ruinidonostir

.. . ) szam alatti lakosnak
adtak képviseletiikre teljes jogkori meghatalmazast, aki a meghatalmazast jelen szerzb6dés alairasaval

Eflenjegyzem: dr. Zale Lis216 Ggyvéd

Kasz: 36071637
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10.) A_tulajdonostarsak a fenti médositasra tekintettel a tarsashaz alapité okirat li/B_pontidban
rbqzitett kiilon tulajidonban 1évé tarsashazi albetétek felsorolasat egvséges szerkezetben az

aldbbiakban rogzitik:

B. Kil6n tulajdon

A tulajdonostarsak killon tulajdonaba keriil mindaz a szerkezeli elem, amely a helyiségek szerves részét
képezi és nincs a ll. fejezetben felsorolva. Ezek a belsd valaszfalak a vakolattal, belsé padloburkolatok,
falburkolatok, nyilaszaré szerkezetek, berendezési és felszerelési targyak, a viz és csatornahalozatbél az
agazatvezetékek, az elekiromas és gazhaldzatbol a lakasokhoz tartozo fogyasztasmeérd utani vezetékek.

A k{én tulajdon az egyes tulajdonostarsakat — a2 k6z0s tulajdonbdl hozza tartozd hanyaddal egydit — az
alébbiak szerint illeti meg:

1.) A 35147/0/A/1 hrsz-G albetét tériésre kerlll, miutén a 35147/0/A/42 hrsz-U raktar megjelolési
ingatlannal egyesitésre (Gsszevonasra) kerdit.

2.)

_1/1-ed tulajdonét képezi a 35147/0/A/2 hrsz-G, az
alaprajzon 2. szammal jelolt Fszt. 2. szam alatti egy szoba és konyha helyiségekbol 4o, 6sszesen 23
m2 hasznos alapterlletd lakas, amelyhez a kdzds tulajdonban maradd részek 128/10.000 tulajdoni
hanyada tartozik.

3.)

~ 1/1-ed tulajdonat képezi a 35147/0/A/3 hrsz-U, az
alaprajzon 3. szammal jeldit Fszt. 3. szam alatti egy szoba és konyha helyiségekbdt alio, 6sszesen 23
m2 hasznos alapterilet(i lakas, amelyhez a kézos tulajdonban marado6 részek 128/10.000 tulajdoni
hanyada tartozik.

1/1-ed tulajdonat képezi a 35147/0/A/4 hrsz-
U, az alaprajzon 4. szammal jeldlt Fszt. 4. szam alatli egy szoba és konyha helyiségekbdl alio
Osszesen 23 m2 hasznos alapterlletl lakas, amelyhez a kéz0s tulajdonban maradé részek 128/10.000
tulajdoni hanyada tartozik.

5.) L
i

- 1/1-ed tulajdonat képezi a 35147/0/A/5
hrsz-G, az alaprajzon 5. szammal jeldlt Fszt. 5. szam alatti egy szoba és konyha helyiségekbo! allo
gsszesen 23 m2 hasznos alapterilet(i lakds, amelyhez a kézos tulajdonban maradd részek 128/10.000
tulajdoni hanyada tartozik.

6.) |

1/1 ~ed tulajdonat képezi a
35147/0/A/6 hrsz-u, az alaprajzon 6. szammal jeldlt Fszi. 6. szam alatti, egy szoba, konyha,
fiurddszoba és WC helyiségekbdl allo tsszesen 25 m2 hasznos alaptertiet(i iakas, amelyhez a k0z6s
tulajdonban maradé részek 139/10.000 tulajdoni hanyada tartozik.

7.) A 35147/0/AI7 hrsz-0 albetét térlésre kerlilt, miutén a 35147/0/A/8 hrsz-i lakasingatiannal egyesitésre
{(b6sszevonasra kerdilt.

i Uz Zadi Laszdd dipyaed
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8.) Budapest Févaros VIil. kerillet Jézsefviaros Onkormanyzat (székhely: 1082 Budapest, Baross it
63.-67., statisztikai szémjel: 158735715-8411-321-01, torzsszdm. 735715, képvisels: Pikd Andras
polgarmester) 1/1-ed tulajdonét képezi a 35147/0/A/8 hrsz-U, az alaprajzon 8. szammal jeldlt Fszi. 8.
szam alatli, harom szoba, konyha, furd6szoba és kdzlekedt helyiségekbdl all6, dsszesen 48 m2
hasznos alaptertilett lakas, amelyhez a kozos tulajdonban maradd részek 266/10.000 tulajdoni
hanyada tartozik.

9.)

111-ed tulajdonat képezi a 35147/0/A/9 hrsz-i,
az alaprajzon 9. szémmal jelolt elsd emelet 1. szam alatti, kettd szoba, egy félszoba, elészoba, hall,
konyha, furdészoba, WC és kamra helyiségekbdl alld ésszesen 687 m2 hasznos alaplerllet( lakas,
amelyhez a kézés tulajdonban maradé részek 371/10.000 tulajdoni hanyada tartozik.

10.)

141 tulajdonat képezi & 35147/0/A/10 hrsz-U, az
alaprajzon 10. szammal jelolt |. emelet 1/B. szdm alatti, kettd szoba, egy féiszoba, eldészoba, hall,
konyha, fird6szoba, WC és kamra helyiségekbdl ali6 dsszesen 98 m2 hasznos alapteriiletd lakas,
amelyhez egy 4 m2 alapterilet(i erkély, és a kozos tulajdonban marad6 részek 554/10.000 tulajdoni
hanyada tartozik.

11.)

Yoeod tidaidnnat kénazi valamin

, %e-ed tulajdonat képezi a 35147/0/AM1 hrsz-U, az alaprajzon 11, szammal
jeldlt, . emelet 2. szamul, egy szoba és konyha helyiségekbd! allé dsszesen 23 m2 hasznos
alapterliletl lakas, amelyhez a kozds tulajdonban maradé részek 128/10.000 iulajdoni hanyada
tartozik.

12.)

1/1-ed tulgjdonat képezi a 35147/0/A/12 hrsz-(, az
alaprajzon 12. szammal jelolt |. emelet 3. szaml, egy szoba és konyha helyiségekbét alld dsszesen 23
m2 hasznos alapterlletli lakasingatian, amelyhez a kdzds tulajdonban maradd részek 128/10.000
tulajdoni hanyada tartozik.

13.)

1 1/2-ed tulajdonat képezi, valamint

1/2-ed tulajdonat képezi a 35147/0/AM 3 hrsz-(, az alaprajzon 13. szammai jelsit |
emelet 4. szamu, egy szoba, konyha és fiirddszoba helyiségekbd! ali6 6sszesen 22 m2 hasznos
alapteriletll Jakdsingatian, amelyhez a kozos tulajdonban maradd részek 122/10.000 tulajdoni
hanyada tartozik.

14.) Budapest Féviros Vill. kerillet Jozsefvaros Onkormanyzat (székhely: 1082 Budapest, Baross Gt
63-67., statisztikai szamjel: 15735715-8411-321-01, tGrzsszam: 735715, képviseld: Piké Andras
polgarmester) 1/1-ed tulajdonat képezi a 35147/0/A/14 hrsz-G, az alaprajzon 14. szammal jeldlt 1.
emelet 5. szamll, egy szoba és konyha helyiségbd! allé, Osszesen 23 m2 hasznos alapteruleti lakas,
amelyhez a kdzos tulajdonban maradé részek 128/10.000 tulajdoni hanyada tartozik.

et e e e e e e v Elienjegyzem; dr. Zata Liszl6 dgyvéd
Budapest Févdros VIH keniim A kbzgytitésen jelenlevd wutajdonosok Kasz: 36071637
Iozsefvicost Polganaested Hivetal  Alial adott meghatalmazds alapjin tulajdonosides
talzidonostirs -~
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111 tulajdonat
kepezi a 35147/0/A/15 hrsz-i, az alaprajzon 15. szammal jelolt 1. emelet 6. szamu, egy szoba,
konyha, furdészoba és WC. helyiségekbdl allé 6sszesen 25 m2 hasznos alaptertlet( lakas, amelyhez
a kbzds tulajdonban marad6 részek 139/10.000 tulajdoni hanyada tartozik.

16.)

- i st g e e e e DRV VING

111-ed tulajdonat képezi a 35147101A116 hfsz-u az
alaprajzon 16. szammal jelolt elsé emelet 7. szamu, egy szoba, elészoba, konyha-étkezd, furdészoba
£s WC. helyiségekbdt allo dsszesen 37 m2 hasznos alapteriileti lakds, amelyhez a kéz@s tulajdonban
maradé részek 205/10.000 tulajdoni hanyada tartozik.

17.)

-
ad tulajdonat képezi a 35147/0FANT hrsz-(, az alaprajzon 17. szdmmal jeldlt |, emelet 8. szam alatti,
egy szoba, konyha és fird6szoba helyiségekbdl alls Gsszesen 24 m2 hasznos alapterileti lakas,
amelyhez a kdzds tulajdonban maradé részek 133/10.000 tulajdoni hanyada tartozik.

18.)

. Ht-ed tulajdondt képezi a  IBIATIOAMEG hrsz-, az
alaprajzon 18. szammal jeldlt Il emelet 1. szam alatli, egy szoba, elészoba, konyha, furdészoba és
kamra helyiségekbdl ali6 6sszesen 30 m2 hasznos alapterllet( lakas, amelyhez a kdz6s tulajdonban
marado részek 166/10.000 tulajdoni hanyada tartozik.

19.)

., 1/1-ed tulajdonat képezi a 35147/0/A/19 hrsz-(l, az alaprajzon
19. szémmal jeidlt Il. emelet 1/A. szam alatti, egy szoba, elészoba, hall, konyha, furdészoba és kamra
helyiségekbdl alié 6sszesen 41 m2 hasznos alapterilet( iakas, amelyhez a kdzds tulajdonban maradd
részek 227/10.000 tulajdeni hanyada tartozik.

20.)

Ye-ed tulajdonat képezi, a 35147/0/A/20 hrsz-(, az
alaprajzon 20. szammal jeiblt H. emelet 2. szdm alatti, harom szoba, elbszoba, hall, konyha,
fordészoba, WC, kamra és tarolé helyiségekbbl alié dsszesen 95 m2 hasznos alapterllet( lakas,
amelyhez a kdzos tulajdonban maradé részek 527/10.000 tulajdoni hanyada tartozik.

21.)
11-ed tulaidonat kepez\ a 35147i0/AI21 hrsz-u, az alaprajzon
21. szémmal jeloit 1. emelet 3. szam alatti, egy szoba és konyha helyiségekbd| alld dsszesen 25 m2

hasznos alapterilelii lakas, amelyhez a kodzos tu!ajdonban maradé részek 139/10.000 tulajdoni
hanyada tartozik.

22.)

1/2-ed tulaidonat kéneri. valamint

i Iakos) 1/2-ed tulajdonat képezi a
35147/0/A122 hrsz-0, az alaprajzon 22. szammal jeldlt {l. emelet 4. szam alatti, egy szoba és konyha,

[ —— Ellesjegyzam: dr, Zala Lisz16 Ggyvid

Budapesy Fovaros VIHL. kevflled A kbagyitesen jelenlévd tulsjdonosok Kasz: 36071637
3bzsefvérost Polgamesteri Hivatal  &hal addont mephatalmazas alanidn tuigjdonosis U 3 U
tulgidopoméss
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helyisegekbsi alld Osszesen 23 mR hasznos alapteriiletli lakas, amelyhez a kdz6s tulajdonban marado
részek 128/10.000 tulajdoni hanyada tartozik.

23.)

1/1-ed tulajdonat képezi a 35147/0/A/23 hrsz-0, az
alaprajzon 23. szammal jel6lt li. emelet 5. szém alefti, egy szoba és konyha helyiségekbdl alio
Osszesen 23 m2 hasznos alapterilletli lakas, amelyhez a kozis tulajdonban maradé részek 128/10.000
tulajdoni hanyada tartozik.

24.)

1/1-ed tulajdonat képezi a 35147/0/A/24 hrsz-U, az
alaprajzon 24. szémmal jelolt Il. emelet 6. szam alatti, egy szoba és konyha helyiségekbdl allé
Osszesen 23 m2 hasznos alapterllet(t lakds, amelyhez a kdzds tulajdonban maradé részek 128/10.000
tulajdoni hanyada tartozik.

25.)

., H2-ad tulajdonat képezi, valamint

1/2-ed tulajdonat képezi, a 35147/0/A/25 hrsz-0, az alaprajzon 25. szammal
jelélt 1. emelet 7. szam alatll, egy szoba, elészoba és konyba helyiségekbd! allo dsszesen 26 m2
hasznos alapteriletli lakas, amelyhez a kbzos tulajdonban maradd részek 144/10.000 tulajdoni
hanyada tartozik.

26.)

1/2-ed Wigjdonat kepezi, vatamin

1£-80 (UIAJAONAT KePezi a SHIG/IVAILY NISZ-U, aZ AI1aprajzon «o.
szammal jelolt |1. emelet 8. szam alatti, egy szoba, elészoba, kéiziekedd, konyha-étkezd és flirdészoba
helyiségekbdl all6 6sszesen 36 m2 hasznos alapteriletl! lakas, amelyhez a kbz0s tulajdonban marado
részek 199/10.000 tulajdont hanyada tartozik.

27.)

O T T ot R ol L P P -y

1/1-ed tulajdonat kepezn a 3514710!A127
hrsz-, az alaprajzon 27. szammal jelolt il. emelet 9. szam alatli, egy szoba, konyha és firdészoba
helyiségekbdl allé 6sszesen 25 m2 hasznos alapterlletl lakés, amelyhez a kbzos tulajdonban maradd
részek 1398/10.000 tulajdoni hanyada tartozik.

28.,

ety e s e = <) 111-ed tulajdonat képezi a 35147/0/A/28 hrsz-(, az alaprajzon 28.
szammal 1e|olt 1. ernelet 1. szam alatti, egy szoba, elészoba, konyha és firddszoba helyiségekbdl alld
Ssszesen 30 m2 hasznos alapterilet lakds, amelyhez a kézos tulajdonban marad6 részek 166/10.000
tulajdoni hanyada tartozik.

29.)

1/1-ed tulajdonat képezi a 35147/0/AJ29
trsz-0, az alapra;zon 28, szammal jeldlt 11, emelet 1/A. szam alatti, egy szoba, elészoba, hall, konyha,
ft]rddszoba es kamra helyiségekbé! all6 6sszesen 42 m2 hasznos alapterlilett lakés, amelyhez a
kdzds tulajdonban maradd részek 233/10.000 tulsjdont hanyada tartozik.

Ellenjegyaem: dr. Zals Lixzl6 figyvad

Budapest Foviros VIll, kerute A koagydlésen jeleniénd sulidonosok Commm Kasz: 36071637
Iascfvirosi Polgdrmesteri Hivatal  disal adort mexthataltnezds alapisn udzidonosirs
tlsjdonostirs
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30.

2/3-ad tulajdonat képezi. valamint

1/3-ad tulajdonét képezi a 35147/0/AJ30 hrsz-(1, az alaprajzon
30. szammal jeldlt HI. emelet 2. szam alatti, kettt szoba, elszoba, hall, konyha, furdészoba, WC,
kamra é&s tarold helyiségekbd! &lié Gsszesen 86 m2 hasznos alapteriietd lakas, amelyhez a kdzds
tulajdonban maradé részek 476/10.000 fuiajdoni hanyada tartozik.

31.) Budapest Févaros VIll. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat {székhely: 1082 Budapest, Baross ut
63.-67., statisztikai szémjel: 15735715-8411-321-01, torzsszam: 735715, képvisels: Piké Andras
polgarmester) 1/1-ed tulajdonat képezi a 35147/0/AI31 hrsz-u, az alaprajzon 31. szammal jelolt, il
emelet 3. szam alatti, egy szoba, elészoba, konyha, forddszoba, térold &s kamra helyiségekbd! allo,
Osszesen 48 m2 hasznos alapterilletl lakasingatlan, amelyhez a kéz8s tulajdonban maradé részek
266/10.000 tulajdoni hanyada tartozik.

32.) Nadlan Hungary Kft. (székhely: 1064 Budapest, Vérésmarly utca 67. Vil. emelet, cégjegyzék széma:
01-09- 207738, addszama: 25311819-2-42, statisztikai szémjele: 25311819-6810-113-01, képviseli:
Zeev Troper (gyvezetd) 1/1-ed tulajdonat képezi a 3514T7/0/AI32 hrsz-U, az alaprajzon 32. szémmal
jeloit . emelet 4, szém alatti, harom szoba, elbszoba, konyha, firddszoba, kamra és térol6
helyiségekbdl 4ll6 6sszesen 85 m2 hasznos alapferitetii lakés amekyhez a kbzds tulajdonban marado
részek 471/10.000 tulajdoni hanyada tartozik. L

33

1/2-ed tulaidonat kéneri valamin

114-e0 wiajdonat Kepezi a 35147/0{AJ33 hrsz-4, az alaprajzon 33.
szammal jelit 1. emelet 5. szam alatti, kettd szoba, elészoba, konyha és furdészoba helyiségekbé!
ali6 dsszesen 58 m2 hasznos alapteriletl lakds, az ingatlanhoz tartozd 4,80 m2 alaptertleti
terasszal, amelyhez a kozés tulajdonban maradé részek 321/10.000 tulajdoni hanyada tartozik.

34.) Budapest Févaros VIl kertlet Jézsefvaros Onkormanyzat (székhely: 1082 Budapest, Baross Ut
63.-67., statiszlikal szémjel; 15735715-8411-321-01, toresszam: 735715, keépviseld: Pikd Andras
polgérmester) 1/1-ed tulajdonat képezi a 35147/0/A134 hrsz-0, az alaprajzon 34. szammal jeldlt (V.
emelet 1. szam alalti, kettd szoba, elfszoba, hall, konyha, furdSszoba, WC., tarolé és kamra
helyiségekbdl alié, dsszesen 74 m2 hasznos alapteriietd lakas, amelyhez a kdzbs tulajdonban maradé
részek 410/10.000 tulajdoni hényada tartozik.

35.))

¥ -ed tulajdonat kepezi, valamint

Ye-ed tulajdonat képezi a 35147/0/AI35 hrsz-U, az alaprajzon
35. szammal jeldlt IV. emelet 2. szam alatti, kettd szoba, eldszoba, hall, konyha, firdészoba, WC.,
kamra és tarolo helyiségekbd| all6 dsszesen 86 m2 hasznos alapteriletl lakas, amelyhez a koz6s
tulajdonban marado részek 476/10.000 tulajdoni hanyada tartozik.

36.)

1/1-ed tulajdonat kepezi a 35147/0/A/36
hrsz-g, az alaprajzon 36. szammal jeldit 1IV. emelet 3. szam alatti, kettd szoba, elszoba, konyha,
furddszoba, kamra és tarolé helyiségekbdl alié Gsszesen 67 m2 hasznos alapterilet(l lakas, amelyhez
a kozds tulajdonban maradé részek 371/10.000 tulajdoni hényada tartozik.

Eltenjegyzem: dr. 2ala Lészlé dgyvéd

Budspes Foviros VIIL kertier A Kozgyiésen jelenlivd nlgidonosck. Kasz: 36071637
Jorsefviposi Palgirmenteri Hivatal  Akal adon meghatalmazas slapjdn rutgjdonostars
wlaidenostars
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37.)

. -84 luldeUlldl nopoor o
35147/0/A137 hrsz~u az alaprajzon 37. szammal jelolt IV. emelet 4. szam alatti, kettt szoba, elészoba,
konyha, fiirdészoba, kamra és tarolé helyiségekbdl 4ll6 dsszesen 66 m2 hasznos alapterileti lakas,
amelyhez a kiizos tulajdonban maradd részek 366/10.000 tulajdani hanyada tartozik.

38.) Budapest F8varos VII. keriilet J6zsefvaros Onkorményzat (székhely: 1082 Budapest, Baross (t
63.-67., statisztikai szamjel. 15735715-8411-321-01, torzsszédm: 735715, képviseld: Pikd Andras
polgarmester) 1/1-ed tulajdonat képezi a 35147/0/A/38 hrsz-U, az alaprajzon 38. szammal jelolt {V.
emelet 5. szam alatti, kettd szoba, eldszoba, konyha és fiirdészoba helyiségekbdl allo 6sszesen 58 m2
hasznos alaptertlet( lakas, az ingatlanhoz tartozd 4,80 m2 terasszal, amelyhez a kdzos tulgjdonban
maradé részek 335/10.000 tulajdoni hdnyada tartozik.

39.) A 35147/0/A/39 hrsz-0 albetét torlésre kerilt, miutdn a 35147/0/A/43 hrsz-01 egyéb helyiség
megjeltiési ingatlannal egyesitésre (Gsszevonasra) kerdilt,

40.)

- 11-ed tulajdonat képezi a
35147/0/AM40 hrsz-0, az alaprajzon 40. szammat jeldlt foldszinti egy szoba el6tér, étkezd, konyha,
furdészoba WC helyiségekbdl &li6, dsszese 42 m2 hasznos alapteriilet( roda megjeldlésl helyiség,
amelyhez a kdz8s tulajdonban maradé részek 233/10.000 tulajdoni hanyada tartozik.

41.) Budapest Févaros VIll. kerlllet Jozsefvaros Onkormanyzat (székhely: 1082 Budapest, Baross (t
63.-67., statisztikai szamijel: 15735715-8411-321-01, torzsszém: 735715, képviseld: Pikd Andras
polgarmester) 1/1-ed tulajdonat képezi a 35147/0/A/41 hrsz-(, az alaprajzon 41. széammal jelGit
foldszinti eladotér helyiségbll alle, dsszesen 22 m2 hasznos alapterlletil (ziethelyiség, amelyhez a
kozds tulajdonban marado részek 122/10.000 tulajdoni hanyada tartozik.

42)
"11-ed tuiajdonat képezi a
35147/0/AJ42 hrsz-0, az alaprajzon 42. szammat jel6it Fszt. 1. szam alatti, kettd szoba, konyha, WC-

fards, fardoszoba, kéziekedd és tarold helyiségekbdl alid dsszesen 68 m2Z hasznos alapteriiletl
lakés, amelyhez a kdzds tulajdonban maradé részek 377/10.000 tulajdoni hanyada tartozik.

43) |

1/1-ed tulajdonat képezi
a 35147/0/AJ43 hrsz-0, az alaprajzon 43. szdmmal jeldlt V. emelet 1. szam alatti, egy szoba, egy
nappali szoba+konyha és flurdszoba helyiségekbd! all6 Osszesen 83 m2 hasznos alapteriletli lakas,
az ingatlanhoz tartozé 2,90 m2 alapleriiletli erkéllyel, amelyhez a kdzds tulajdonban marado részek
336/10.000 tulajdoni hanyada tartozik.

44.)

1/1-ed tulajdonat kepezi
a 35147/0/A/44 hrsz-Q, az alapra;zon 44. szammal jelolt V1. emelet 1. szém aiattn egy nappali szoba,
étkezd-konyha és fardGszoba helyiségekbé! alld Gsszesen 42 m2 hasznos alapterieti lakas, az
ingatlanhoz tartozé 21 m2 alapterlleti terasszal, amelyhez a kdzds tulajdonban maradd részek
291/10.000 tulajdoni hanyada tartozik.

Az ingatlan 10.000/10.000, azaz Tizezer/tizezred tulajdoni hanyadbdl all.

A teraszok és az erkélyek a tulajdoni hdanyad szémitasandl 50 % alapterilette! kerlltek beszamitasra.
A tulajdoni hanyad szdmitdasandl minden egyes albetét hasznos alapteriilete viszonyitésra keriiit az
ingatlanban 1év6 Bsszes albetét hasznos alapteriiletének teljes 6sszegéhez.

.................................. Elienjegyzem: dr, Zala LAszI6 igyvéd

Dadapest Fovaros VIl eritet Ahmulmn felenléns wh;dmmx Kesz: 36071637
Iozsefvirosi Folginmestert Hitsal et mine monshssntimnan o alsjdoncstiss
tutajdonodliss Q 3
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V. A tulajdonostarsak egymas kdzotti jogviszonya, A tarsashaz tulajdoni egysége

1.) A tarsashdzban lévb takasok és lzlethelyiség a2 tulajdonostarsak kilon-kUldn tulajdonaban vannak.
(tovabbiakban o6rikiakas). Az éplilet azon részei, tovabba azon berendezési és felszerelési targyak -
amelyek nincsenek kiildn tulajdonban ~ a tulajdonostarsak kozos tulajdonaban vannak. A tulajdonostéarsak
kodzos tulajdonaban van a telek is.

2.) Az trikiakas a kozds tulajdonbé! a tulajdonostarsat megilletd tulajdoni hanyaddal egytt dnallé ingatian.

3.) Az orokiakas és a kozds tulajdonban 1év6 vagyonrészek eszmei hényada egységet képez, amelyet csak
egylitt lehet elidegeniteni, illetve mint tulajdont atruhazni.

VI. A birtoklas, a hasznélat és a rendelkezés joga

1.) A tulajdonostérsat az oroklakasra megilleti a birtoklds, hasznalat, & hasznok szedésének és a
rendelkezésnek a joga, e jogait azonban nem gyakorolhatja a t6bbi tulajdonostarsnak a dologhoz
fliz6d6 joga és térvényes érdeke séreimével.

2.) A tulajdonostars a killdn tulajdonaval ~ az ahhoz tartozé kdz08s tulajdoni hanyaddal egyiitt ~ szabadon
rendelkezhet. A tulajdonjog védelmében barmelyik tutajdonostars dndlidan is felléphet.

3.} Atulajdonostars koteles:
3.1. Fenntariani és sziikség szerint feldjitani a kilon tulajdonaban allé 6roklakast;

3.2. Megtenni a sziikséges intézkedést, hogy a vele egyllt lévd személy, valamint az, akinek
Orokiakésa hasznalatat atengedie, haszndlati jogat GOgy gyakorolja, hogy azzal ne sértse a
tulajdonostarsaknak a dologhoz ftiz6d6 jogait és torvényes érdekeit;

3.3. Lehetévé tenni és tirni, hogy az Oroklakasba a kdzOsség megbizoftia a tarsashaz érdekében
szitkséges ellendrzés, valamint a fenntartasi és felljitasi munkak elvégzése céliabdl arra alkalmas
iddben bejuthasson,

3.4. A tervezett épitkezésrot tulajdonastarsait értesiteni.

4.} A tarsashaz-kozosség, illetve a fulajdonostars koteles megtériteni azt a kart, amit az ellenbrzés, illetve
a fenntartdsi és feldjitasi munkdk elvégzése sordn a masik tulajdonostars kildn tulajdonéban
keletkezett.

5.) Jogutédlas esetén az U tulajdonos tartozik magdra nézve kotelezben elismerni az ezen alapitd
okiratban foglaltakat, igy a jogutodot ugyanazon jogok illetik, illetve kbtelezettségek terhelik, amelyek a
jogel6dot illették, vagy terheltek.

6.) A felek kotelezettséget vallainak arra, hogy a tarsashazi tulajdoni illettséglk atruhdzasa esetén az
err6l késziilt szerzbdés rendelkezései kozé felveszik az ezen alapito okirat és a tarsashaz egeészeét
€rintd hatarozatok betartasanak kotelezetiségét.

7.) A tulajdonostarsak kotelesek a tarsashazat rendeltetésszerden hasznalni, ugy, hogy a hasznalat a
{Obbi tulajdonostars hasznalatét ne sértse. Ennek keretében kizarjak az ingatianban minden olyan
tevékenység folytatasat, amely zajjal, az ott tartdzkoddk nyugalmanak zavarasaval jér.

Vil. A kbzbs tulajdonban 16v6 telek, épiiletrészek birtoklasa, hasznalata

Az éplilethez tartozé kert (udvar) és a kdzds tulajdonban 4ll6 éplletrészek birtoklasara és hasznélatara - a
jogszabalyok és hatoségi rendetkezések keretei kozott - a tulajdonostarsak mindegyike egyforman jogosult,
e jogat azonban egyik tulajdonostars sem gyakerolhatja a tébbiek joganak vagy jogos érdekeinek sérelmére,

Viil. Epitkezés
................................. EMenjegyvem: dr. Zata Lisadd Ggyved

Bodapest Fowvisos VIl Serdit.  Abcegytlesen jtlenlevd winjdonosak ¢ Kas: 36071637
Joasefvisos Polpbmotstert vl dlted adott meshatalmazds slanidn WA OONOME
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A tulajdonostars az droklakasban épitési munkéat végezhet. Ha a munka mas oroklakas tulajdonosanak
jogat, vagy jogos érdekét serti, ki kell kémi az érintett hozzajarulasat. A kdzos tulajdonban levd
vagyonrészben épitkezni csak az 6sszes tulajdonostars hozzajaruldsaval lehet.

IX. A kozos tulajdon fenntartasaval jaro koltségek viselése

1.) A tulajdonostérsak az alapité okirat il. fejezetében meghatarozott kbzés tulajdon fenntartésaval jard
koltségeket tulajdoni hanyadaik ardnyaban viselik, ugyanigy viselik & tarsashazzal kapcsolatos egyéb
kiadasokat (kezelési, izemeltetési kdltség, kézds kdzlizemi dijak, stb.)

2.) A tulajdonostarsak a felljitasi munkak fedezetének biztositasara felljitasi alapot képeznek, melynek
mértékét kdzgy(lési hatarozat allapitja meg.

X.  Akdzos koltségek fedezetének biztositasa

1.) A koz8s koitségek fedezetének biztositasardl a tulajdonostarsaknak kell gondoskodnia. Ennek
dsszegbt, esedékességét a szikségletnek megfelelden allapitjigk meg.

2.) A hozzajarulast késedelmesen fizetd tulajdonostars a Ptk-ban meghatarozott mértékli késedelmi
kamatot tartozik fizetnl. A kdzOs koitség tartozasért tulajdon-atruhazds esetén a tulajdonostars és
jogutédia egyetemiegesen felelds.

Xl. A tarsashaz k6zbsség lgyeinek intézése
1.) Atérsashéaz kbzdsség ligyeiben a tulajdonostérsak dontenek.

2.) A birtoklas, a hasznélat, a hasznosités, valamint a rendes gazdalkodas kérét meg nem haladé
kiadasok kérdésében a tulajdonostarsak szétébbséggel hataroznak. Minden tulajdonostarsnak
tulajdoni hanyada aranydban van szavazati joga.

3.) A szavazas soran a kisebbségben maradt tulajdonostarsak a hatdrozatot birdsag elsit
megtamadhatjdk, ha az jogos érdekeik lényeges séreimével jar, vagy az okszerli gazdalkodast sérti. A
megtdmadas a hatdrozat végrehajtasat nem gatolia, a birésag azonban indokolt esetben a
végrehajtast felfiiggesztheti. Barmelyik tulajdonostérs jogosult a birdsaghoz fordulni akkor is, ha a
dintéshez szétohbséggel hozott hatarozatra lenne sziikség, azonban ilyen hatarozat nem sziletett,

4.) Arendes gazdalkodés kérét meghaladé kiaddsokhoz egyhangu hatarozat sziikséges.

5.) Az allag megovasahoz és fenntartasahoz feltétlenil szikséges munkalatokat barmelyik tulajdonostérs
jogosult elvégezni. Az ilyen kiadasok réest reészét mindegyik tulajdonostars viseini kdteles. Az ilyen
kiadasok elétt azonban a tulajdonostarsakat a lehetdség szerint értesiteni kell. Az a tulajdonostars, aki
az ilyen munkalatok feltétlen sziikségességét vitatja, a fent irtak szerint jogosult birgsaghoz fordulni.

6.) A tulajdonostarsak a térsashaz lgyeinek intézésére megbizast adhatnak az egyik tutajdonostarsnak,
vagy harmadik személynek. A fefadat effatasaért difat dlfapithatnak meg részére.

Xll. Egyéb rendetkezések

1.) A jelen szerzédésben nem szabalyozotlt kérdésekben a Ptk. és a 2003. évi CXXXHL. tv. rendelkezései
az irdnyadok.

2.) Az alapitd okirat hatalya kiterjed a tarsashaz mindenkori tulajdonosaira iletve azok jogutddaira.

3.) Atulajdonostarsak kijelentik, hogy Raiz ltai kivételével aki német allampolgér, - magyar allampolgarok.
mig a Nadian Hungary Kft magyaroszagi székhellyel rendelkezd gazdasagi tarsasag, mig a Budapest

................................................ Ellexgegyzem: dr. Zata Liszho dgyved

Budapest Foviros VI kerlilet A kdzgydiésen jelenlévd tutajdonosok Kasz: 3607{837
Jorsefvisos Polgdrmesieri Hivatel #lal adont meghatalmazas alapidn tulajdonostérs P~
wilajdonostirs Tt i OFZS
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Fovaros VL. kerhlet Jozsefvaros Onkorméanyzat a nemzeti vagyonrol szoi6 2011. évi CXCVI. torvény
3. § (1) bek. 1. pontja szerinti atlathaté szervezetnek mindstl, igy Ggyletkttési képességik jelen
loglgylet vonatkozasaban korlatozva nincs.

4.) A szerz6désben rogzitett Tulajdonostéarsak az okiratokhoz csatoljak jelen joglgylettel kapcsolatosan
adott teljes kori és tgyved aital ellenjegyzett meghataimazasukat.

5.) A tulajdonostarsak az alapité okirat médositasanak elkészitésére és ellenjegyzésére, valamint a
Foldhivatal elott toriénd teljes kari eljardsra meghatalimazzék a dr. Zafa Laszié lgyvédet {(Csanyi &
Zala Ugyvédi Iroda, Kasz: 36071637; 1118 Budapest, Térs utca 3., Postacim: 1245 Budapest, Pf.:
1051.), aki a meghataimazast jelen okirat aldirasaval is elfogadja.

6.} A tulajdonostarsak a tarsashéaz tulajdoni viszonybél felmeriilt perek eldéntésére kikstik az ingatlan
fekvése szerinti keriileti birdsag kizarolagos illetékességét.

Budapest, 2024. okidber ho 31, nap

alairasok:
" Budapest Févaros VA, kerdlet vevs
Jozsefvarosi Polgarmesteti Hivatal 43. albetét, V. em. 1/A,

eladé képviseletében 44. albetét, Vi.em. 1.

8. atbetét és 31, albetét, 34 albetét
38. albetét, 41. atbetét

..................................................

........................................................

A kdzgyiilésen jelenlévd meghatalmazést adé Efadd tulaldontérsak névszeringi felso;g[as

A fent felsorolf eladé tulajdonostarsak altal
a mefiékelten csatolt meghataimazés alapjan
a tulajdonostarsak nevében eljard, mint
a Tarsashaz kdzds képviselbje

meghatalmazott
Ellenjegyzem:
Dr. Zala Laszié lgyved

Budapest, 2024. oktéber hd 31. nap
Kasz: 36071637
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MEGALLAPODAS
Raépités jogcimén torténd tulajdonjog szerzéshez

Alulirotiak,
. . 35147/0/A/2 hrsz- ingatian 1/1 aranyban, 131/10.000 ko6zos tulajdoni
reésszel,
~ 35147/0/A!3 hrsz-0 ingatfan 1/1 aranyban, 131/10.000 k&20s tulajdoni résszel;
35147/0/A/4 hrsz- ingatlan 1/1 aranyban, 131/10.000 kdzés tulajdoni
résszel;

[} 38147/0/AJ5 hesz-0 ingatlan 1/1 ardnyban, 131/10.000 kdzds
tulajdoni résszel;

35147/0/A16 hrsz-i ingatlan 1/1 aranyban, 143/10.000 kdzds
tulajdoni résszel;

Budapest Fdvaros Vill. kerlilet Jozsefvaros Onkorméanyzat (székhely: 1082 Budapest, Baross Gt 63-
67., statisztkai szdmjel: 15735715-8411-321-01, (6rzsszam: 735715, képviseld: Piké Andrés
polgdrmester) a 35147/0/A/8 hrsz.0 ingatlan 1/1 aranyban, 274/10.000 kozés tulajdoni résszel;
35147/0/AI14 hrsz-G ingatlan 1/1 aranyban, 131/10.000 kdzos tulajdoni résszel; 35147/0/A/31 hrsz-ii
ingatlan 1/1 aranyban, 274/10.000 kbzds tulajdoni résszel, 35147/0/AI34 hrsz-G ingatian 1/1 aranyban,
422/10.000 kézds tulajdoni résszel, 35147/0/A/38 hrsz-G ingatlan 1/1 aranyban, 345/10.000 kozos
tulajdoni résszel; valamint 35147/0/A/41 hrsz-G ingatlan 1/1 aréanyban, 125/10.000 kézés tulajdoni
résszel;

35147/0/A/9 hrsz-1i ingatlan 1/1 ardnyban, 382/10.000 kézs tulajdoni résszel;

35147/0/A/10 hrsz-G ingatlan 1/1 aranyban, 570/10.000 kéz6s tulajdoni

resszel;
19.) 35147/0iA/11 hrsz-U ingatian 1/2-ed aranvban, valamint
35147/0/A/11 hrsz- ingatlan 1/2-ed ardnyban, 131/10.000 k&zas tulajdoni résszel;

) 35147/0/A/12 hrsz-u ingatlan 1/1 ardnyban, 131/10.000 kéz0s tulajdoni

ressze;
e+ eassssesene | Elenjegyzem: dr. Zata Lisel8 Bgyvéd 3'{

Budapest Foviros VIIT keriitet A kdegytlésen jeleniévd etadd wiajdoniosok vevd Kasz: 36071637 0
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REAATINIAIMR hrar.it innatlan 117 ad ardnuhan

, 35147/0/A713 hrsz-0 ingatlan 1/2-ed arén;}ban, 126/10.000 kGz0s tulajdoni

B ~

résszel;

... ... .)35147/0/AI15 hrsz-0 ingatlan 1/1
aranyban, 143/10.000 kozos tulajdoni résszel;

35147/0/A/18 hrsz-a ingatlan 1/1 ardnyban, 211/10.000 kézos tulajdoni résszel;

e . ..., 35147I0/AM7 hrsz-G ingatlan

11 aranyban, 137/10.000 kézbs tulajdoni résszel;
35147/0/A/19 hrsz-( ingatlan 1/1 aranyban, 234/10.000 kéz6s tulajdoni résszel;

135147/0/A/20 hrsz-( ingatlan 1/2-ed aranyban, és

36147/0/A/20 hrsz-0 ingatlan 1/2-ed aranyban, 542/10.000 kbzos
tulajdoni résszel; valamint

35147/0/A/21 hrsz-G ingatlan 1/1 ardnyban, 143/10.000 k626s tulajdoni résszel;
35147/0/A/22 hrsz-U ingatlan 1/2-ed aranyban, és
35147/0/A122 hrsz-U ingatlan 1/2-ed aranyban,
131/10.000 kdzds tulajdoni résszel,

35147/0/A/23 hrsz-0 ingatian 1/1 arényban, 131/10.000 kéz6s tulajdoni résszel;

o _ 3514710/A/24 hrsz-( ingatlan 1/1 arényban, 131/10.000 koz6s tulajdoni
résszel;

Ellenjegyzem: dr, Zala Las2lo tpyvéd
Budapest Flivéros VIl kerolet A kozgyilésen jelentévis dladd tlajdonasok b Kasz: 36071637 - 8
Jdasefvarost Polgdrmesieri Hivatal ahat adott meghatalmazis alapjan
eladd
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e et e o2, 3BYATIONAIZS birsz-i invatian 1/2-ed ardnvban. vatamint

| 35147/0/A/25 hrsz-0 ingatlan 1/2-ed aranyban, 148/10.000
kozos tulajdoni résszet;

35147H1AI26 hrszs inaatlan 1/2-.ed arAnvhan valamint

35147/0/AJ26 hrsz-U ingatian 1/2-ed arényban, 205/10.000 kdzds
tulajdoni réssze;

3514710/AJ27 hrsz-11 ingatlan 1/1 aranyban, 143/10.000 kdzds tulajdoni résszet;
5

]

} 38147/0/A/28 hrsz- ingatian 1/ 1 arényban, 171/10.000 kdzds tulajdoni résszel;

L , 35147/0/A/29 hrsz-u ingatian 1/1 ardnyban, 240/10.000 kbzos
tulajdoni résszel;

... 3514T/0IAJ30 hrsz-( ingatlan 2/3-ad arinvban. valamint

SOMALIVIAISY NISZ-U IRgatian 1/3-ag aranyban, 491/70.0U0 kozos tulajdoni resszel;
Nadlan Hungary Kft. (székhely: 1023 Budapest, Bécsi Gt 4. VI, em., cégjegyzék szama: 01-09- 207738,

adoszama: 25311810-2-41, statisztikai szamjele: 25311818-6810-113-01, képviseli: Zeev Troper
Ugyvezets) 35147/0/A132 hrsz-( ingatian 1/1 arényban, 485/10.000 kdz0s tulajdoni résszel;

. 36147/0/A/33 hrsz-U ingatlan 1/2-ed aranvban. valamint

© 35147/0/A/33 hrsz-G ingatlan 1/2-ed aranyban, 344/10.000
kdzds tulajdoni résszel; h

1 35147/0/A/35 hrsz-1 inaatian 1/2-ad ardnvhan valamint

} 35147/0/A/35 hrsz-ii ingatlan 1/2-ed aranyban, 491/10.000 kbzds tulajdoni résszel;

35147/0/A/36 hrsz-0 ingatlan 1/1 aranyban, 382/10.000 kdzds
tulajdoni résszel;

. Elenjegyzern: dr, Zals Laszld dgyved O 3 9
Budapess Févaras VI kensdet A htzgyliésen jolenlevd atado tulajdonosok vevd Kase; 36071637
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35147/0/A/37 hrsz- ingatlan 1/1 arényban, 376/10.000 kdzbs
tulajdoni résszel;

, _  35147/0/AJ40 hrsz-G ingatlan 1/1 aranyban, 240/10.000
kozbs tulajdoni résszel, valamint a 35147/0/A/42 hrsz-G ingatlan 1/1 arényban, 388/10.000 kbzds
tulajdoni résszel, valamint

35147/0/A/43 hrsz-0 ingatian 1/1 aranyban, 345/10.000
kozds tulajdoni résszel, mint eladék, tovabblakban: Eladok;
masrészrot

mint Vevé, tovabbiakban: Vevd kézott az alabbiak szerint:

1.) Eladék kizarblagos tulajdonat képezi a Budapest Févaros Korményhivatala Foldhivatali
Foosztalyanal nyilvantariott, Budapest Vill. keriileti, belteriileti, 35147 hrsz. alatt felvett, dsszesen
748 m2 alapteriilet tarsashazas ingatlan, amely természetben a 1084 Budapest, Matyas tér 13,
szam alatt talalhato.

Eladok az alabbi tutajdoni hanyadokkal rendelkeznek az ingatlanban:
- r 35147/0/AJ2 hrsz-( ingatian 1M1 aranyban, 131/10.000 kozos tulajdoni résszel,
- 35147/0/AJ3 hrsz-U ingatian 1/1 aranyban, 131/10.000 k6z0s tulajdoni résszet;
- 35147/0/AJ4 hrsz-U ingatlan 1/1 aréanyban, 131/10.000 kézos tulajdoni
résszel;
35147/0/A/5 hrsz-( ingatlan 1/1 ardnyban, 131/10.000 kdz6s tulajdoni résszel;
- 35147/0/A/6 hrsz-0 ingatlan 1/1 aréanyban, 143/10.000 k&zds tulajdoni

E)

résszel;
- Budapest Févaros Vill. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat 5147/0/A/8 hrsz-a ingatian 1/1
aranyban, 274/10.000 k6z8s tulajdoni résszel; 35147/0/A/14 hrsz-1 ingatian 1/1 arényban,
131/10.000 kdzbs tulajdoni résszel; 36147/0/A/31 hrsz-0 ingatlan 1/1 aranyban, 274110.000
kbz8s tulajdoni résszel; 35147/0/A134 hrsz-i1 ingatlan 1/1 aranyban, 422/10.000 k6zos

tulajdoni résszel; 35147/0/A/38 hrsz-G ingatian 1/1 ardnyban, 345/10.000  kdzds  tulajdoni
résszel; valamint 35147/0/A/41 hrsz-G ingatlan 1/1 ardnyban, 125/10.000 kdz0s tulajdoni
résszel; {(minddsszesen: 1571/10.000 tulajdoni rész)

- 35147/0/AJ9 hrsz~a ingatlan 1/1 aranyban, 382/10.000 koz0s tulajdoni  résszel;

- 35147/0/A/10 hrsz-a ingatlan 1/1 ardnyban, 570/10.000 kdzbs tulajdoni
résszel;

- 35147/10/A/11 hrsz-i ingatlan k&zéttik 1/2-
ed - 1/2-ed aranvban, 131/10.000 kdz0s tulajdoni résszel;

- 35147/0/AM2 hrsz-( ingatlan 1/1 aranyban, 131/10.000 kdézos tuiajdoni
resszer;

- valamint 35147/0/A/13 hrsz-i ingatian k&zottdk 1/2-ed - 1/2-

ed ardnyban, 125/10.000 kozds tulajdoni résszel;
- 35147/0/A/1 S hrsz-0 ingatlan 1/1 aranyban, 143/10.000 kbz6s tulajdoni

resszel;
- 35147/0/AJ116 hrsz-0 ingatlan 1/1 aranyban, 211/10.000 k&z06s tulajdoni
résszel:
- 35147/0/AMT hrsz- Ingatlan 1/1 aranyban, 137/10.000 kdzds tulajdoni
résszei;
- 35147/0/A/18 hrsz-() ingatlan 1/1 aranyban, 171/10.000 kdz0s tulajdoni résszel;
- (35147/0/A/18 hrsz-0 ingatian 1/1 aranyban, 234/10.000 k&zds tulajdoni
résszel,
. . Eilenjogyzem: &. Zala LaszIe dgyvéd
Badapest F§vlros Vi ke.rdl‘vl Akozgy;'&!éuﬁ; fenlevd dadﬁ» J j.‘ Benedek: Tamds vevd Kasz: 36071637
Jousefvarost Pdo:ﬁmstm Hivats) Tilzlh I;::z %2211:::& ;:l“?zlz 0 A D
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- 36147/0/AJ20 hrsz-i ingatlan
kozottuk 1/2-ed - 1/2-ed aranyban, 542/10.000 kézos tulajdoni résszel,

- 351471014124 hrsz-0 ingatian 1/1 ardnyban, 143/10.000 kdzo6s tulajdoni résszel;

- 35147/0/A/22 hrsz- ingatlan, kozo6ttik
1/2-ed - 1/2-ed aranyban, 131/10.000 kézos tula;dom résszel;

- . 35147/0/Ai23 hrsz-0 ingatlan 1/1 zranyban, 131/10.000 kdzés tulajdoni
résszel:

- 35147/0/A/24 hrsz-(: ingatlan 1/1 aranyban, 131/10.000 koézés tuiajdoni
résszel:

- 35147/0/AI25 hrsz-U ingatian, kozottk 1/2-ed -
1/2-ed aranvban. 148/10.000 kéz6s tulaidoni résaral

35147/0/AI26 hrsz-U Ingatlan, kOzOftak 1/2-ed - 1/2-ed ardnyban, 205/10.000 kdzbs tulajdoni

résszel;

- 35147/0/AI27 hrsz-0 ingatlan 1/1 aranyban, 143/10.000 kéz6s
tulajdoni résszel;

- 35147/0/A/28 hrsz-0 ingatian 1/1 aranyban, 171/10.000 kozos tulajdoni
resszet.

- 35147/0/A/28 hrsz-i ingatlan 1/1 aranyban, 240/10.000 k&zos
tulajdoni résszel;

- valamint 35147/0/A/30 hrsz-( ingatlan, kozoéttik 2/3-ad -
113-ad aranyban, 491/10.000 kozds tulajdoni résszel;

- Nadian Hungary Kft. 35147/0/A/32 hrsz-0 ingatlan 1/1 ardnyban, 485/10.000 k4z6s tulajdoni
résszel;

- 35147/0/A/33 hrsz-U ingatian kozéttlik 1/2-ed -
1/2-ed aranyban, 344/10.000 kéz6s tulajdoni résszel;

. . 35147/0/AI35
hrsz-ii inatian kéz6ttik 1/2-ed - 1/2-ed arényban, 491/10.000 kézés tulajdom résszel;

- 35147/0/1Af36 hrsz-O ingatlan 1/1 arényban, 382/10.000 kozos tulajdoni
résszel;

- 35147/0/A137 hrsz-0 ingatlan 1/1 aranyban, 376/10.000 k6zés tulajdoni
résszel

- 35147/0/AJ40 hrsz-0 ingatlan 1/1 aranyban, 240/10.000 kozés
tulajdoni résszel, valamint a 35147/0/A/42 hrsz-G ingatlan 1/1 ardnyban, 388/10.000 kdzos
tulajdonl résszel, (minddsszesen: 628/10.000 tulajdoni rész)

- 35147/0/AJ43 hrsz-0 ingatlan 1/1 aranyban, 345/10.000 kézOs tulajdoni
résszel,

Eladéknak az ingatlanban lévé tulajdoni hanyada megegyezik a fent felsorolt

albetétekhez tartozo6 tulajdoni hanyadokkal.

2.) Szerzédé felek rogzitik, hogy a Tarsashaz jelenleg hatdlyos alapité okirat modositasanal, valamint
ezzel Osszefliggésben jelen jogugyletnél a meliékeiten csatolt meahatalmazisok alanisn ar aldhh
felsorolt tulajdonostarsak a Tarsashéaz kdzbs képviseldiének, *

szam alatti lakosnak adtak képviseletikre teljes jogkori
meghatalmazast, aki a meghatalmazast jelen szerzbdés alairdsaval is elfogadija:

.....................

3.) Eladék, mint Tulajdonosok és Vevs, mint R&épité egyezd akarattal rogzitk, hogy a
Tulajdonostarsak, mint Eladok elbzetesen a 2022, majus 22-én tarfolt kozgyliéstkdn 83,81 %
arényban, valamint a Tarsashdz 2024. okidber 31-én tartott kézgylilésén ........... % aranyban
hozzajarultak ahhoz, hogy az Alapité okirat H. Kbzos és kildn tulajdon fejezet, A/ Kézds tulaidon
részek felsorolasaban, a 356,23 m2 alaptertletii Padlastér alapterliletében nem régzitett,

V. em. 1. szam alatti ingatlana felett ethelyezked6 ~ minddsszesen kb. 60 m2 alapteriiietd
lapos tetét a tarsashaz kdzos tulajdonabdl kiveszik abbd! a célbdl, hogy arra raépitéssel Vevd, mint
Réaépitd egy 6nallo, Gjépitési lakas megjeldlésii ingatlant alakitson ki.

e, e snsasmtrd oAb R s Eltenjegyzemn: dr, Zala Ldsald Dpyved
Budapest Fovares Vill keriles A Loegyiiféscn jeleniévd elads iajdonosok vevd Kasz: 36071637 0 4 1
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4.) Fenti hozzajarulas alapjan Vevs, mint Raéplté a BFKH Epitéstigyi és Ordkségvédelmi Féosztalya

5.)

6.)

7.)

felé épitési engedély iranti kérelemmel élt, amelynek alapjan a BFKH Epitésiigyi és Orokségvédelimi
Fbosztaiya a Budapesten, 2022. november 11-én kelt, BP/2607/01022-16/2022 ugyiratszamii
hatérozataban a Tarsashaz haisoé traktusaban, a lakéépillet 5. emeletrél 2 6. emeletére torténd
lépcsd bovitése valamint a 6. emeleten egy 1 db, Gjépitési, 42 m2 hasznos alapteriiletii lakéas,
valamint a hozza tartozé 21 m2 alapteriiletd terasz riépitésével kapcsolatosan az engedélyt
megadta, amely dontés 2022. november 29. napjan véglegessé vait.

Az v épitésii lakas megépitése, valamint az ehhez kapcsolddoan a lépesdhéaznak az V. emeletrdl -
VI. emeletre torténd bévitése megtoriént, amellyel kapcsolatosan Vevo, mint Raépité az iratokhoz
csatolja a BFKH Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Féosztalya Budapesten, 2024. ................. -én kelt,
....................... lgyiratszam( hatosagi igazolasat, valamint csatolja a Budapesti Foldméré KR,
Herbaly Tamas foldmért és Kerekes Barna foldmérd altal készitett 4_Th/2022 munkaszamu,
1171/2024 Adatszolgaitatasi iktatoszamd, 2024, 07.08. napjan 602527/2. (igyiratszamon zaradékolt
véltozasi vazrajzot, amelynek alapjan az Gjonnan kialakitasra kerlit lakas megjeltlésG ingatlan a
Tarsashaz Alapitd okirat Kozos és kilon tulajdoni fejezet H/B. Kilon tulajdoni fejezet felsorolasénal
a 35147/0/A/44 helyrajzi szamon keriil Ojonnan felvételre, mig a Tarsashdz kdzds tulajdonéba
ker(ild 5. és 6. emelet kozott bbvitésre ker(ilt Iépeséhaz a Tarsashaz Alapito Okirat K8z0s és kildn
tulajdoni  fejezet H/A. pontjdban Téarsashdz kozos tulajdoni ilietéségek felsorolasanal LIV,
Lépcs6haz sorszdmmal keriil Gjonnan felvételre.

Szerz6dd Felek egybehangzdan rogzitik, hogy a Tarsashaz kozos tulajdonaban lévd kb. 60 m2
alapter(let(i lapos tetd ellenértékét megallapodasuk alapjan Vevd, mint Raéplté nem készpénzben
teljesiti, hanem a 2022. majus 26-ai kozgytlésen vallalta, hogy sajat kditségén az alabbi feldjitasi
munkalatokat végzi el a Tarsashazban:

- Az 5, emeleten egy kb. 12 m2 alapteriletii gang felljitasra keriit, amelynek soran a régi
burkolat bontasra keriilt, az acéigerendak kezelése a betonozas és a vizszigetelest kbvetben, U
burkolat kerlilt kialakitasra.

- Az 5. emeleten 70 m2 komplelt felujitandd tetdszerkezet bontasra keriit, amely tetdszerkezet
az emeletraépités sorén egy szinttel feliebb (6. emelet) kerlilt Gjra kialakitdsra. A zaréfodém, a
hészigetelés és a tetOhéjazat, az épitési engedéllyel megegyezden lett kivitelezve, amellyel
kapcsolatosan a hatdésagi ellendrzések is megttnténtek,

Szerz6d6 Felek fenti munkalatok elfenértékét minddsszesen 12.000.000,-Ft-ban rogzitik, amelybdl
a2 12 m2 gang telfjes feljitasat 2.000.000,-Ft-ban, azaz Kettémillié forintban, mig a tetGszerkezet
bontasat és az (j tetbszerkezet kialakitasat 10.000.000,-Fi-ban, azaz Tizmillié forintban allapitjak
meg. Eladok és Vevs, mint Raépité egybehangzdan rbgzitik, hogy fenti munkalatok teljes
egészében elvégzésre keriiliek, és igy Eladék a lapos tetd ellenértéket megfizetetinek tekintik.

Szerz6db felek a rogzitik, hogy az alapitd okirat modositasa, a Foldhivatal aital zaradékolt vazrajzok
alapjan az Gjonnan kialakitisra kerGld albetét, valamint az albetéteikhez tartozd, Oket kozdsen
megilletd tulajdoni hanyadok az aldbbiak szerint alakulnak;

A kozds tulajdonbdl kivett, onalld ingatlanna kialakitott lakasingatlan adata az alabbi:

a4

1/1-ed tulajdonat
képezi a 35147/0/1A/44 hrsz-0, az alaprajzon 44. szammal jeldlt VI. emelet 1. szam alatti, egy
nappali szoba, étkez6-konyha és furdGszoba helyiségekbdl aillé tsszesen 42 m2 hasznos
alapterllet(i lakés, az ingatlanhoz tartozé 21 m2 alapterileti terasszal, amelyhez a kdzds
tulajdonban marado részek 291/10.000 tulajdoni hanyada tartozik.

Fent irtakra tekintettel a tarsashazban lévé kdzos tulajdoni hanyadok az alabbiakra
médosulnak:

1. albetét tériésre kertilt ———
2. albetét 131/10.000-¢8! 128/10.000-re

Ellenjegyzem: dr. Znla LaszIé Ogyved

Budapest chiros Vll t. kensler A kszgyilésen jelenléva elado tulsjdonosak “vevd Kasz: 36071637
J5rsefvirast Polgirmesten Hivatal ltal adott menhatslmazds alapién
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3. albetét 131/10.000-r8 128/10.000-re
4. albetét 131110.000-r61 128/10.000-re
5. albetét 131/10.000-18 128/10.000-re
6. albetét 143/10.000-r61 139/10.000-re
7. albetét toriésre keriilt ; veoman
8. albetét 274/10.000-r8l 266{10 000-re
9. albetét 382/10.000-r61 371/10.000-re
10. albeteét 570/10.000-r6 - 554/10.000-re
11. albetét 131/10.000-r6 128/10.000-re
12. albetét 131/10.000-r6! 128/10.000-re
13. albetét 125/10.000-r61 122/10.000-re
14. alhetét 131/10.000-181 128/10.000-re
15. albetét 143/10.000-r81 139/10.000-re
16. albetét 21110.000-r8! 205/10.000-re
17. albetet 137/10.000-r81 133/10.000-re
18. albetét 171/10.000-r61 166/10.000-re
19. albetét 234/10.000-16l 227/10.000-re
20. albetét 542/10.000-r6} 527/10.000-re
21. albetét 143/10.000-r6! 139/10.000-re
22. albetét 134/10.000-161 128/10.000-re
23. albetét 131/10.000-8I 128/10.000-re
24. albetét 131/10.000-r6| 128/10.000-re
25. albetét 148/10.000-r64 144/10.000-re
26. albetét 205/10.000-r61 199/10.000-re
27. albetét 143/10.000-161 139/10.000-re
28, albetét 171/10.000-r6l 166/10.000-re
29. albetét 240/10.000-r6} 233/10.000-re
30. albetét 491/10.000-r6} 476/10.000-re
31. atbetét 274/10.000-r6! 266/10.000-re
32. albetét 485/10.000-r6! 471/10.000-re
33. albetét 344/10.000-r6l 321/10.000-re
34. albetét 422/10.000-r6l 410/10.000-re
35. albetét 491/10.000-r8} 476/10.000-re
36, albetét 382/10.000-r61 371/10.000-re
37. albetét 376/10.000-61 366/10.000-re
38. albetét 345/10.000-rét 335/10.000-re
39. albetét toriésre keriilt e
40. albetét 240/10.000-r6 233/10.000-re
41. albetét 125/10.000-r&1 422/10.000-re
42, albetét 388/10.000-16 377/10.000-re
43, albetét 345/10.000-r8l 336/10.000-re
44, albetét djonnan felvételre kerilé 291/10.000
8.) Eladdk az dsszes tulajdoni hanyad tébb, mint 4/5-6t?77 (....... %) képviselt tulajdonostarsak attal
hozott kodzgyllési hatarozattal, valamint a zaradékolt vazrajzzal Osszhangban - feltétlen és
visszavonhatatlan hozzéjarulasukat adjak ahhoz, az ujonnan felvéteire kerillo 35147/0/A/44 hrsz.
alatti, lakas megjelblésii, 0sszesen 42 m2 hasznos alapterllett ingatlanra - a tarsashaz kdzds
tulaidonabdl az ingatlanhoz tartozd 281/10.000-ed tulajdont illetdséggel - Vevd,
mint raépité 1/1 arényt tulajdonjogdt, - a Tarsashaz tulajdonostarsainak kdzbenséd
tulajdonjogén keresztiil - raépités (vétel) jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezzék.
11.) Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy az ingallanilletéség birtokbaadasardl rendelkeznilik nem kell, miutan
Vev8 annak birtokaban van.
12.) Szerz6ds felek kijelentik, hogy Eladok kozil német allampolgar, mig a tébbi Elad6 és Vevd

nagykort, cselekvéképes, magyar aiiampoigarok a Nadlan Hungary Kft Eladé magyarorszagi
székhellyel rendelkez6 gazdasagi tarsasag, mlg a Budapest Févaros VIii. kerilet Jozsefvaros
Onkormanyzat a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. tdrvény 3. §. (1) bek. 1. pontja szerinti

Budipest Fovitos VIIL keriler A koagydlésen jelentévd elads tulajdonosok ed
ISzseledrosi Polgsrmesteri Hivatd
cadd
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atlathatd szervezetnek mindsul, igy Ugyletkotési képességiik jelen jogigylet vonatkozasaban
korlatozva nincs.

13.) Eladdk jelen ingatian adasvételi szerzddésben is kijelentik, hogy az adasvétel targyat képezd
ingatianilletdség per-, teher- és igénymentes, és annak tulajdonszerzését és birtoklasat harmadik
személyek nem akadalyozzak és korlatozzak.

14.) tulajdonostars rogziti, hogy az 1/1 aranyban tulajdonat képezd 35147/0/A/43 hrsz.
alatti ingatlanra az LMGL Invest Pénzligyi Zrt.-t6l jelzalogjogosult javéra 25.000.000,-Ft és jarulékai
erejéig jelzélogjog, valamint annak biztositdséra elidegenitési és terhelési tilalom keriilt az Ingatlan-
nyilvantartdsba bejegyzésre. Miutdn Vevd, mint raépitd ezen hitelosszeget a raépitéssel
megszerzendd, Gjonnan felvételre kertilé 35147/0/A/44 hrsz-U ingatlan felépitése céljabdl vette fel,
fgy tudomasul veszi hogy jelen jogligylet érvényességi feltétele, hogy ahhoz a jelzélogjog jogosult
hozzéjérulasat megadja.

15.) Szerzddt felek megallapodnak abban, hogy az adasvételi szerzédés, a modositasokkal egységes
szerkezetbe foglalt tarsashaz alapité okirat elkészitésével, annak érvényesitésével, valamint a
tulajdonjog &tvezetésével kapcsolatos minden kéltség, dij Benedek Tamas VevS, mint raépitd
tulajdonostarsat, terheli.

16.) Szerztid¢ felek rbgzitik, hogy jelen jogigylet vonatkozasaban a jovedelemado és illeték
jogszabalyokkal tisztdban vannak. Vevd a hatdlyos jogszabalyok értelmében raépités jogcimén
szerzi meg a lakasingatlan tulajdonjogat, igy vagyonatruhazasi illeték megfizetésére nem koteles.

17.) Jelen adasvételi szerztdés az adasveéleli szerzbdés tartalmat effogadd kozgyclés! hatarozatot
kovetd 61. napon {ép hatalyba, amikor a kdz6s képviseld igazolni tudja, hogy a kdzgylikésen részt
nem vevd, de a kozgyilesi hatdrozatrdl érteslié tulajdonosok a kézgylilési hatarozatol a birésagon
nem tdmadtak meg.

18.) Szerz6do felek jelen szerzddés aldirasaval egyidejlieg meghatalmazzak dr. Zala Laszl6 Ggyvedet
(Csanyl & Zala Ugyvédi Iroda, Kasz: 36071637; 1118 Budapest, Tars utca 3., Postacim: 1245
Budapest, Pf.. 1051.) hogy jelen szerzédést elkészitse és a szerz6dd feleket jelen szerzbdessel
kapcsolatos foldhivatali elétti eljaras soran tefjes jogkorrel képviselie, amelyet az okiratot szerkesztd
tgyved jelen szerz6dés alalrasaval es ellenjegyzésével elfogad.

Szerz6dd felek jelen ingatlan adasvételi szerzddést, elolvastak, azt megériettek, és mint akaratukkal
mindenben megegyezdt, helybenhagydlag, cégszeriien, illetve sajat kezlileg alairtak,

Budapest, 2024. oktober hé 31. nap

" Budapest Févaros Vill. kertiet vevs
Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal 43, albetét, V. em. 1/A.
eladd képviseletében 44. albetét, VI. em. 1.

8. albetét 14, albetét és 31. albetét, 34 albetét
38. albetét, 41. albetét
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Ak62”iésenelenlévémhata!mazésta Eladé tulajdontarsak névszerinti felsoroldsa:

" Afentfelsorolt eladé tulajdonosak altal
a mellékelten csatolt meghatalmazas alapjan

a tulajdonostarsak nevében eljars, mint
a Tarsashaz kozbs képviselbje

meghatalmazott
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Eilenjegyzen: dr. Zata Lisz1é tigyvéd
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Ellenjegyzem:

dr. Zala Laszl6 {igyvéd
Kasz: 36071637
Budapest, 2024. oktdber 31,
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BUDAPEST FOVAROS

KORMANYHIVATALA

EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY
Ugyiratszam: BP/2607/01022- 16/2022. Targy: Budapest VII. kerilet, Matyas
ETDR azonosito: 202200180206 tér 13. szém alatti, 35147 helyrajzi
gTDR iratazonosité:  IR-001211424 /2022 szamu ingatian.
:::22:2?“ f;ffsag'e‘”’e'j‘fg Meglévs Ilakoépiilet bovitése 1 db
E-mail: epitesugy-nyugatpest@blkh.gov.hu lak'é-ss.al ténén,é bévité:sre, és vonatkoz6

‘ épitési engedély iranti kérelem ligye.

Ugyfél neve: Melléklet: -
Ugytél cime: 1084 Budepest, Matyas tér 13. Hiv. szam: -

Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) hatadskorében eljarva a targyi ingatianra
vonatkozé kozigazgatasi hatosagi ligyben az eljarast 2022 oktdber 27. napjétdl folytatom és meghozom az alabbi
dontést;

HATAROZAT

ey vy o . s2&m, a tovabbiakban Epitteté ) dltal meghatalmazott
tatar Attila az épitésigyi hatésagi engedélyezési eljarast témogat6 elektronikus
dokumentaciés rendszerben (a tovabbiakban: ETDR) eléterjesztett kérelmére , Budapest VI

keriilet, Matyas tér 13. szam alatti, 35147 helyrajzi szamut — a tarsashaz tulajdondban 1évé kivett
lakéhaz ,udvar terilet mivelési agu, 748 m? teriletii - ingatianon zérisori heépitést modban,
az ingatlan hatso traktusaban a meglévé tobblakisos lakdépliletet a meglévé lépess 5.
emeletrél a 6. emeletre torténd bovitésére és a 6. emeleten, 1 db (j lakasegységgel bovitse — a
kérelem mellékieteként az ETDR rendszerbe feltoltott épitészeti-muszaki tervdokumentacioban
foglattak szerint -~

az épitési engedélyt megadom,

A tervezeft épitési munkdk fébb muszaki jellemzoi:

A tervezett lakas az ingatianon lévd tobblakasos lakdéplilet hatsé traktus dban keriil kialakitasra. Az
éptlet legnagyobb magassagu szakaszan foldszint + 6 emeletes kialakitasu lesz.

A kialakitand6 lakast az épllethez tartozd megléws lépcsbhaz bévitése utan lehet megkozeliteni.

A szintek kozotti kozlekedést az éplletben elhelyezett lépcséhaz, valamint az épiilettémbben a
meglevd vasbeton aknadban elhelyezelt, S.emeletig felmend 1 db gépészeti személyfelvond
berendezés biztositja.

A tervezett lakas netté {(és hasznos) alapteriilete:

» A6 emeleti 1 dblakés nettd (és egyben hasznos) alapterilete: 41,789 m®.

Jelen épitésiigyi hatésagi engedélyezési eljarashan megkeresett Févarosi Katasztrofavédelmi
lgazgatosag Kozép-pesti Katasztrofavédelmi Kirendeltsége a 35150/7837-2/ 2022.alt. szamu
szakhatosigi allasfoglalasaban az épitési engedély kiadasdhoz kikoté sekkel hozzajarult, amely
dllasfoglalas rendelkezd része szerint:

A Budapest Févdros Kormanyhivatala Epitésugyi és Orokségvédelmi Féosztaly Nyugat-Pesti
Epitésiigyi és Epitésfeligyeleti Osztalya (1051 Bp., Sas u. 19.) megkeresése alapjan Benedek Tamds

ELEKTRONIKUSAN HITELESITVE

Nyugat-Pesti épltesugy! és Epitesfelugyeietl Osztalyi 2ARADEKOLVA ~ EYDR

cim/ievelezési cim: 1051 Budapest, Sas u. 19, sz&m - postafidk: 1368 Bp. Pf. 205™

E-mail: epitesugy-nyugatpest@bikh.gov.hu - Honiap: www . kormanyhivatal. hu D d 6

Hivatali kapu azonosité: KHIV BUK EOF NYPEO ~ KRID: 422374158


mailto:epitesugy-nyugatpest@btkh.gov.hu
mailto:eprtesugy-nyugatpest@bfkh.gov.hu
http://www.korrrenyhivatal.hu
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épitteté (1084 Budapest, Matyas tér 13.) kérelmére a Budapest Vill. ker. Matyas tér 13. sz. (hrsz.:
35147} alatti ingatlanon meglévé tarsashéz emelet raépités épitési engedély megadasahoz tlzvedelmi
szempontb6l az aldbbi

feltételekkeljaruicockhozza:
1. A kivitelezés sordn olyan epitési céli anyagok, késztermékek és berendezések épithetdek be,

méretezési igazolassal rendelkeznek. A kivitelezés sordn alkalmazott anyagok, késztermékek és
berendezések tdzvédelmi megfelelGségét igazolo iratokat a hasznélatbavételig be kell nydjtani az
elsofoku tdzvédelmi szakhatdsag részére.

2. A kivitelez6i nyilatkozatokat, a felelés miiszaki vezetd vagy kivitelezé &ltal tett beépitési
nyilatkozatot, a tiz- és fiistgatic nyilaszarok beépitését végz6 személyek tlzvédelmi szakvizsga
bizonyitvanyat a hasznéalatbavételig be kell mutatni.

3. Minden szell6z6rendszert Ggy kell kialakitani, hogy a fist és a tiiz &tterjedését ne tegye lehetéveé az
egyes szintek ko6zott. Amennyiben az épliletgépészeli akndk emeletkozi fodémek tizalldsagaval
megegyezb tizallosagi jellemz il ak nafalakkal biztositjék az egyes szintek kozotti tazterjedés efleni
védelmel a szell6z6 rendszerek épiiletgépészeti aknakra térténd csatlakozasi pontiain mindsitett
tizgatls zardelemek (tdzgétlé csappantyok, héhatdsra habosodd betétes zar6elemek vagy
héhatasra habosodo récsok)} alkalmazéséaval kell biztositani.

A szakhatéséagi ailasfoglalas elfen 5néllo fellebbezésnek helye nincs, az csak az eljaro hatésag hatarozats,

ennek hianyaban az eljarast megsziintets végzése elleni fellebbezésben tdmadhaté meg.”

Budapest Fovaros VHI. keriifet Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmestere a 2022.06.22. kelt,
26/465-3/2022 szami teleplilésképi véleményében a tervezett épitési tevékenységet
engedélyezésre javasolta, amely telepliésképi vélemény rendelkezd része szerint:

A Batari Attila DLA (jogosultség: E/101-4896) igyfél kérelmére 2022, junius 16-an indult telepilésképi
véleményezési eljarashan, a Budapest, VII. keriilet Matyas tér 13. sz&m ~ 35047 hrsz. — alatti meglévé
épiilet emeletragpitesi tervének dokumentéciojat atvizsgaitam, és a fent megjeldlt tervet engedélyezésre
Javaslom az aldbbifeltételekkel:

- A homlokzat végs6 szinezése, anyagvéalasztésa eldtt az Eplttets koteles a Varosépitészeti
lroda Hletékes munkatarsaval helyszini szin- és anyagegyeztetést tarfani a Kivitelezd,
valamint a Tervezd részvételével,

- A kilsé homlok zaton kiima ethelyezését nem engedélyezheto.

- A redénytokok, amyskolok rejtett elhelyezése sziikséges.

A teleplilésképi vélemény ellen 6nallo jogorvoslatnak nincs helye, az csak az épltésiigyi hatésagi tgyben
hozott dontés keretében vitathats.”

Az épitésiigyi hatésagi engedély tajékoztatasai, feltételei és figyelem feihivasai a kivetkezdk:

1. A munkateriletet keritéssel kell kéril venni, és az idegen, illetéktelen személyek épitési
terliletre tdrténd bejutdsdt és a balesetveszélyes dallapot kialakulasat meg kell

akadalyozni.
2. Felhivom az Epittetd figyelmét, hogy a kivitelezési tevékenység soran a targyi és
szomszédos ingatlanok és épitmények, o©nallo rendeite tési egységek

rendeltetésszeri é s  biztonsagos hasznalhatésagat folyamatosan biztositani kell.
Epitési tevékenységgel a méar meglévé épitmények, épitményrészek allékonysagat
veszélyeztetni nem szabad.

3. Felhivom az Epitteté figyelmét, hogy az épitményt és részeit, az o6nalld rendeltetési
egységet, helyiséget ugy kell megvalositani, ehhez az épitési anyagot, ép (letszerkezetet
és beépitett  be rendezést gy kell megvalasztani és beépiteni, hogy az esetlegesen
keletkezd tiiz esetén allékonysaguk az eldit ideig fennmaradjon, a tiz és a fust
keletkezése és terjedése koridtozott legyen, a tiiz a szomszédos 0Onallé rendeitetési
egységre, épitményre le he téle g ne terjedhessen tovabb.

4. Felhivom az Epitteté figyelmét hogy a Kivitelezési tevékenyséyg megkezdése elbtt
az  épitési tevékenységgel érintett targyi és szomszédos épliletek allapotfeiméresét
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elkészithetik. A BFKH Nyugat- Pesti Epitéstigyi és Epitésfeliigyeleti Osztalyahoz
benydjtott allapot rogzité jegyzokonyvek épitésligyi, épitésfellgyeleti, ilietve polgari peres
eljgrésokban bizonyitasi eszkozként felhasznélhatok.

5. A targyi épitési munkakkal 6sszefuggésben el kell végezni az esetlegesen szlikségessé
valé, a targyi ingatlannal szomszédos rendeltetési egységek rendeltetésszeri
hasznalatat biztosito kémények magasitasat, valamint azok megfelelds égét kéménysepré-
ipari vizsgélattal igazolni kell. A kéményseprd- ipari vizsgdlat eredményét igazold
nyilatkozatot az épitési naplohoz csatolni kell. A szomszédos épiiletekre vonatkozéan
a kéménymagasita sok szitkségességét tartalmazé vizsgalat eredményét
dokumentaini kell.

6. Hasznalatbavételi engedélyezésig a sajat és a szomszédos ingatlanckon 1évé kémények
feliilvizsgalatat és szitkség szerinti kémény magasitast el kell végezni |

Felhivom a figyelmet arra, hogy az épitési engedgly feltételeinek figyelmen kivill hagyésa
jogszeritlen épitési tevékenységnek mindsiil és épitésrendészeti eljarast von maga utan,

Jelen épitési engedély az Epittetét az egyéb jogszabalyokban eldit engedélyek, hozzajarulasok
megszerzésének kotelezeitsége alsl nem  mentesiti  valamint  az  épitési  munkaval
kapcsolatos polgari jogi igényt nem dont el

Az épitési engedély a véglegessé valasanak napjatol szamitott 4 évig hatalyos,

A hatalyossaga alatt, ha az épitési tevéekenységet — az épitési naplé megnyitasaval igazoltan -
megkezdték, akkor az épitési tevékenység megkezdésétd! szamitott 6 éven bellil az épitménynek
hasznalatbavételi engedély megadasara vagy hasznalatbavétel tudomasulvételére alkalmassa
kell vainia. Az épitési engedély hatalya nem hosszabbithaté meg.

Ez a hatdrozat a hoza tartoz6 ETDR rendszerben =ziradékolt épitészeti - miszaki
dokumentacioban foglaltakkal egyiitt hatalyos.

Targyi épitésiigyi hatosagi eljaras alapjaul szolgalo jogviszonyban, ha a polgar jog szabalyai szerint
a z Epittetd (jogeldd) helyébe az eljgras folyaman vagy annak jogerds lezarasét kévetden
jogutdd 1ép, akkor a jogeléd vagy a jogutdd kérelmére az épitésligyi hatésag dont a jogutddiasrol.
Az Epittetd jogutédja a jogutédiasrél szolo dontés jogerére emelkedését kovetéen felhasznalhatja
az épitésiigyi hatésdgi engedélyt.
A jogerds € s végrehajthatc épitési engedélytdl é s a hozzad tartozd engedélyezési
zaradékkal ellatott epitészeti -miszaki dokumentacioban foglaltaktél a Kkivitelezés soran
eltérni csak az épitésigyi hatosag Ujabb elbézetes engedélyével, modositott épitési
engedéllyel lehet, kiveve, ha
a) az eltérés épitési engedélyhez KOt6tt, a jogszabalyi elbirdasoknak megfelel, és nem
valtoztatia meg az épitmény
aa)tomegét, befoglald méreteit, magassagat, alaprajzi Kkonturjat,
ab) helyét, telepitési paramétereit, €s a telek beépitési paramétereit,
b) az eltérés épitési engedélyhez kététt, a jogszabalyoknak megfelel és nem valtoztatia meg
az épitmény
a) pontban foglalt jellemzéit, elemeit, de az épitmény teherviselési tulajdonsagait,
képességét érinti, de az épitési napldval igazoltan az épitmény teherviselési tulajdonsagai
tovabbra is megfeletéek, vagy
c) az eltérés tartalma oOnmagdban nem épitési engedélyhez Kkotott épitési tevékenység.

A fent leirt esetek szerinti eltéré s esetén legkésébb a hasznilatbavételi engedélyezésig az
épitési naplohoz kell csatolni a megvaldsult allapotrol késziilt, az eltérést abrazold tervrajzot,
valamint annak ismerteié munkarészét.
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Az engedélyezett épitmények kivitelezé se kiilon jogszabélyban meghatérozott tartalmu és
részletezettségil kivitelezési dokumentacio alapjan végezhetd.

Az Epittetd felel:

~ @z épitdipari  kivtelezési  tevékenység  megvaldsitasahoz
szikséges hatosdgi engedélyek megszerzéséén, szerzddések
megkotéséér,

~ az épitési beruhdzas teljes fedezetének biztositasaérn,

- & beruhazas -lebonyolitd  kivalasztasaér,

- az engedélyezési és kivitelezési terv tervezéjének, az épitési muszaki ellenédr, valamint a
kivitelez6 kivalasztaséaér,

~ a jogerés és végrehajthato épitéslgyi hatéségi engedélyben és a hozzéd tartozo,
jévéhagyott, engedélyezési  zaradékkal ellatott  tervdokumentacié, valamint a
kivitelezési  dokumentacié meglétéért, és az azokban foglaltak betartatasaén,

- az eépitési munkaterGiet atadasaér,

- az épitdipan kivitelezési tevékenység végzésének ellenbrzéséért,

~ azért, hogy az épitmény rendeltetésszerll és biztonsagos hasznalatéhoz szikséges
jarulékos épitmeények, tereprendezési, fasitasi, parkositasi munkalatok  az
épitménnyel egyltt valdésuljanak meg,

~ az elektronikus épitési napld készeniétbe helyezéséért és az épitési naplo
ellenérzés ééd,

- jogszabdlyban meghatarozott  esetekben  személyes  adatok  kozléseert  es
jogszabdlyban meghatarozott esetekben a megjeldlt adatok bejelentéséért.

A Kivitelezé felel:

- @z épitdipari kivitelezési tevékenység megkezdésekor,

~ @z épitési naplé megnyitasaért,

~ az épitési munkatertleten keletkezett épitési-bontasi hulladék mennyiségének és
fajtdjanak az épitési naploban vald folyamatos wezetéséér.

—~ az épittetstol az  épitési munkaterillet atvételéért, az épitdipar Kkivitelezési
tevékenység jogszerli megkezdéséért, és folytatasaért, az épitési napld aktivizalasaért
és vezetéséért, kivitelezdi jogosultsdganak meglétéért,

— az épittetd altal rendelkezésére bocsatott jogerés és végrehajt haté épitési engedélyben
és a hozza tartoz6 jovahagyott engedélyezési tervekben, az ezek alapjan készult
kivitelezési tervekben elbirtak betartasdént és betartatasaért, valamint

- az elvégzett szakmunkak eredményeként létesilt szerkezetek, berendezések,
épitmény, épitményrész rendeltetésszerli és biztonsagos hasznalhatosagaert.

A felelds miiszaki vezetd felel:

~ az épitmeényfajtanak, épitési tevdkenységnek megfelelé jogosultsadganak meglétéert,

- a szakmunka iranyitasaért,

-~ az épitési-szerelési munkara vonatkozé jogszabalyok (szakmai és minbségi
kévetelmények), munkavédelmi, tiz védelmi, koémyezetvédelmi, mliemiék védelmi,
természet védelmi, kézegészségiigyi és mas kotelezé hatosagi elbirasok, tovabba az
épitésiigyi hatésdgi (iétesitési) engedélyek betartatdsa, azok betartdsanak az altala
vezetett épitkezésen wvalo ellenbrzeséért,

~ az épitési napld vezetéséér, ellendrzéséért és lezarasaért, ha ere a Kivitelezoto
megbizast kapott,

- az azonnali intézkedést igénylé épitési muszaki fetadatok meghatérozaséént és

irényitasaeér,
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- a kivtelezési tervek &I eltérd, nem épitési (létesitési) engedélykoteles
Kivitelezésnek az épitésinaploban ténénd feltlintetéseéert,

~ az épitipari kivitelez ési tevékenység befejezésekor, az épitési naplé alapjan kulén
jogszabaly szerintt hulladék nyilvantarié lap kitdltéséert és az épittetdnek
torténé atadasaér,

- & haszndlatbavételi engedélyezési eljarashoz szikséges felelés miszaki
vezeldi nyilatkozat megadasaént az alillalkozdi és a szakagl felelds miszaki vezetdi
nyilatkozatok alapjan.

Az Epittetd és a kivitelezé egyttesen felel azért, hogy az épitésigyi hatésag altal meghatarozott
idbtartamon belll az épitmény kornyezetébdl az épitdipari kivitelezési tevékenység soran
keletkezett épitési hulladékot - a kulén jogszabdlyban meghatarozott médon - elszallittassa, a
kérnyezet és a terep felszinét az eredeti, illetve az engedélyezett allapotdban &tadja, a
kérnyezetben okozott karokat megszintesse.

Az épitménybe  épitési  terméket, berendezést, szerkezetet  beépiteni  csak annak
megfeleldség - igazolasa mellett lehet.

Jelen engedély a koztertileten épitési tevékenység veégzésere, illetve tovabbi épitmény
elhelyezésére nem jogosit.

Felhivom Epittetd figyelmét, hogy az épitési kivtelezési tevékenységbél szamazé zaj- és
rezgésterhelési hatarértékeit a zajtdl védendo terlileteken a kilon jogszabalyban eldirtak szerint be
kell tartani.

Felhivom Epitteté figyelmét arra, hogy az engedélyezett épitési munkak kivitelezése soran a
kowetkezd esetekben koételezé épitési miszaki ellenért megbiznia:

-~ az epitéipari kivitelezési tevekenységet tobb févdllalkozé kivitelezd végzi,

— az épitési beruhdzas a Kbt hatalya ala tartozik,
— ha épittetti fedezetkezelé mikodik kozre.

A kulén kormanyrendeletben meghatarozottak szerint az épitéipar Kivitelezési tevékenység
végzése az a kovetkez6 esetben épittetsi fedezetkezelés szabalyai ala tartozik, és ez esetbenaz
epitdipari kivitelezési tevékenység folytatadsa soran épittetdi fedezetkezeld kozremikodése
katelezd:

- Kozbeszerzési térvény (Kbt.) hatdlya ald nem tartoz6, de a Kbt szerinti koézosségi
értékhatart elérd vagy azt meghaladd - az épitésligyi birsag megaliapitasanak részietes
szabalyairdl szolé korméanyrendelet szerint szamitolt - értéki épitdipari  kivitelezési
tevékenység megvaldsitas a esetén.

Felhivom a figyelmet arra, hogy az engedélyezett épitési munkak kivitelezdje az épitési munkahely
kialakités@nak megkezdése eldtt a klilén jogszabalyban eldinak szerinti elézetes bejelentést
kételes tenni az épitési munkahely szerint illetékes megyei kormanyhivatal munkavédeimi
felligyelés égéhez abban az esetben, ha

a) az épitGipari kivitelezési tevékenység idStartama elbreldthatéan meghaladia a 30
munkanapot és egyidejlileg ott tébb mint 20 8 munkavallalé végez munkat;

b} a tervezett munka mennyisége meghaladja az 500 embernapot.
Az épitési munkahely kialakitdsara vonatkozé elézetes bejelentés idbszerd adatait az épitési
munkahelyen jél lathatéan kell elhelyezni. Ha mas jogszabaly szintén eldir ilyen kotelezettséget,
akkor az azonos adatokat csak egyszer kell feltintetni.
Az épitbipari kivitelezési tevékenysége t jogerés és végrehajthato épitési engedély
alapjan, annak hatdlya alatt, elektronikus épitési napldé (a tovabbiakban e -épitési napld)
készeniéthe helyezését kovetden lehet megkezdeni.
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Az e-épitési naplét az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartas (a tovabbiakban: OENY)
Uzemeltetéje, a Lechner Lajos Tudaskézpont Terileti, Epitéstigyi, Orokségvédelmi és
informatikai Nonprofit Korlatolt Feleldésségii Tarsasag (a tovabbiakban: LLTK) a Dokumentécids es
Informaciés Kozpont Uzemeltetési és Adatkezelési Szabalyzataban foglaliak szerint, a z  épittets
kezdeményezésére helyezi készenlétbe és ahhoz az épitteté szamara hozzaférést biztosit.

Az épitési munkateriilet atadasaval egyidejiileg meg kell nyitni az épitési naplét - az elektronikus
épitési napld esetén az elsd elektronikus épitési fonaplot - és abban az épitteté altal a févaltalkozé
kivitelez6 részére a szerzédés szerint atadott épitési munkaterlet atadas -at vételét - az iddpont,
atewekenység és a munkaterilet megjeldlésével - rogziteni kell.

Az épitbipari kivitelezési tevékenység megkezdésekor az épitteté az épitési munkateriietet
a szerzédés szerint atadja a févallalkozé kivitelez & részére. Az alvéllalkozé kivitelezd részére az

épitési ferliletet a megrendeld vaflalkozé kivitelezd adja &t.

Az épitési naplot naprakész allapothan kell tartani Ggy, hogy minden munkavégzési napon térténjen
bejegyzés. Ha munkavégzés nem torténik, napi jelentés nem szlkséges, viszont ezt a tényt - a varhatd
munkafolytatasi nap megjeltlésével - az utolsé munkavégzési napon be kell jegyezni.

Az épitésligyi vagy épitésfeligyeleti hatdsag megszinteti az e-épitési naplé készenlétét, ha
a) e-fénaplét nem nyitottak meg és az épitési vagy bontdsi engedély hatdlya lejart,
b) bontas tudomasulvétele esetén egy év eltelt,
¢} az e-fbnapld megnyitasara sor kertlt, és
ca) az épitteté az elkészult épitmeényre jogerds és végrehajthaté (a hidnyzdé épitési

tevékenységek elvégzésére vonatkozd kotelezeitség nélkili) hasznalatbavételi
engedéllyel rendelkezik, vagy a haszndlatara tudomasulvétellel jogosultta valt.

Ha a hasznaélatbavételi engedély rendelkezik hidnyzé épitési fevékenységek elvégzéseének
kételezettségérdl, akkor az épitésigyi hatosdg e tevékenységek befejezését kovetben szinteti
meg az e- épitési napld készenlétét.

Az Epittetének a jelen engedély szerinti épitési munkak be fejezését kdvetden az épitmény és a
felvoné gépészeti berendezések rendeltetésszerli é s biztonsagos hasznalatra alkalmassa
valasit kovetden hasznilatbavételi engedélyt kell kérnie .

Hasznalatbavételi engedély hianyaban az épiiletet nem szabad hasznalini.

Az Epitteté az épitési tevékenység befejezését kovetben a kidon jogszabalyban meghatarozott
mindségil és mennyiségl hulladék keletkezése esetén- koteles elkésziteni az épitési tevékenység
soran ténylegesen keletkezett hulladékrdl az eléirt épitési hulladék nyilvantarté tapot, amelyet
az illetékes kornyezetvedelmi hatésaghoz kell benydjtania.

A bontasi és épitési hulladékok csoportositédsa a kulon jogszabdlyban meghatarozottak szerint
torténik.

Amennyiben barmely, a kilén jogszabalyban szereplé, a hulladék anyagi mindsége szerinti
csoportban (a tovabbiakban: csoport) a keletkezé bontasi és épitési hulladék mennyisége meghaladja
a meghatarozott mennyiségi kuszébertéket, az Epittets koteles az adott csoporthoz tartozé hulladékot
- a hulladék tovabbi kénnyebb hasznosithatéosaga érdekében - a tobbi csoporthoz tartozo hulladektdl
elkilonitetten gylijteni mindaddig, amig a hulladékot a kezeldnek &t nem adja.

Az eléz6 bekezdés szerinti kitelezettségének az Epittetd koteles a keletkezés helyén, vagy ha ez nem
lehetséges, hulladékkezeld létesitményben eleget tenni.

Az elkiiténitetten gy(itott hulladékot - amennyiben az  miszakilag lehetséges - az  Epittetd az
épités soran felhasznélja, illetdleg a tefeptlési hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének
feltételeirdl szdld kulon jogszabdly eltirdasainak megfeleléen a hulladékkezelének atadja.
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Amennyiben barmely csoportban a keletkez6 bontasi és épitési hulladék mennyisége nem éd
el a kUlon jogszabalyban meghatéarozott mennyiségi kiiszobértéket, akkor a kalon
jogszabélyban meghatarozott artaimatlanitasi szabalyokat kell alkalmazni.

Epittetd koteles megakadé!y ozni, hogy az épitkezésen dolgozd jarmilvek a kozutat beszennyezzék
s amennyiben az megis megtorténne, koteles intézkedni a kozut megtisztitasara.

Kézterileten épitési anyag csak kilon engedély (megéliapodas) alapjan tarolhato.

Jelen dontésem a kozléssel végleges. A dontés ellen az iligyfelek jogsérelemre hivatkozéssal
kozigazgatasi pertindithatnak, a dontésem kozlésétél szamitott 15 napon beliil,

Jogi képviselé nélkll eljaré maganszemély a keresetlevelet BFKH-nal nyUthatja be, a Févarosi
Torvényszéknek (1055 Budapest, Marké uica 27.) cimezwe.

Jogi képvisels, illetbleg belfdldi székhellyel rendelkez$ gazdalkod6 szervezet a keresetlevelet az
elektronikus Ggyintézés szabalyai szerint nydjthatja be.
A keresetlevél benyljtasanak a dontés hatalyosulasara nincs halaszto hatalya

Akinek jogat, jogos érdekét a kozigazgatasi tevékenység vagy az azzal eibidézett helyzet fenntartdsa
sérti, a kézwetlentl fenyegetd hatrany elharitasa, a \itassa tett jogviszony ideiglenes rendezése, illetve a
jogvitara okot adéd allapot valtozatian fenntartdsa érdekében a birdsagtdl az eljardas soran barmikor
azonnali jogvwedelmet kérhet.

Azonnali jogvédelem keretében kérheté a halasztoé hataly elrendelése, a halaszté hataly feloldasa,
ideiglenes intézkedés, illetve elGzetes bizonyitas elrendelése. A birésag elrendelheti annak részleges
vagy telies halaszto hatalyat. A halaszté hatély elrendelése esetén a kézigazgatasi cselekmény nem
hajthaté wégre, annak alapjan jogosultsdg nem gyakorolhatd, és egyéb modon sem hatalyosuthat.

A végrehajtas a kérelemnek a végrehajiast foganatositd szerv tudomasara jutasatol annak elbiralasaig,
de legkésébb az elbfraldsra nyitva allé hataridé elteltéig nem foganatosithato, kivéve, ha =a
kézigazgatasi szerv a cselekményét azonnal végrehajthatéonak nyilvanitotta. A tudomasszerzésig
foganatositott végrehajtési cselekmények a birésag eltéré rendelkezésének hianyaban hatalyban
maradnak.

Ha egyik fél sem kérte targyalas tartésat, és azt a birésag sem tartja szikségesnek, a birésag az lgy
érdemében targyaldson kivll hataroz. Targyalds tartdsét a felperes a keresetlevélben, az alperes a
vediratban kérheti. Targyalds tartdsa a perbelépési Kérelemben, ilietve a perbevonasdtél vagy a
perbedllitastdl szamitott tizenst napon bellil is kérhetd, A térgyalds tartdsa iranti kérelem elmulasztasa
miatt igazolasnak nincs helye.

A birosagi eljardsérnt az illetéktdrvényben megallapitott illetéket kell fizetni. Nem kotelezhet6 ilieték
fizetésére sz, aki a kulon jogszabaly szerint koliségmentességel, vagy e (torvény szerint
illetékmentességet élvez.

A kozigazgatasi birdsagi eljarasban a feleket illeték -feljegyzési jog illeti meg, a fél mentesil a birdsaai illeték
elézetes megfizetése aldl. Az illetéket az a fél fizeti meg, akit a birdsag eljardsaban erre kotelez.

A keresetlevél eléterjesztésére nyitva alls idében, a vonatkozo iratanyag BFKH Nyugat-Pesti Epltésiigyi és
Epitésfeliigyeleti Osztalyan (1051 Budapest, Sas utca 19.), (gyfélfogadasi idoben (hétfén: 13°° oratol

~ 16% graig, szerdan: 8° oratél - 16°° ordig,) megtekinthet6.

Eljarasom soran egyéb eljarasi kéltséget nem allapitottam meg.
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IN DO KOULAS

Az Epittetd meghatalmazottja Batari Attila az ETDR rendszerben 2022 junius 02.-an, a Budapest VIH,
keriilet, Matyas tér 13 szam alatti, 35147 helyrajzi szamu ingatlanon 0j, 1 db lakdst magaba foglalé
tobblakasos lakéépilet 6. emeleti bévitményre wnatkozdan épitéstigyi hatésagi engedély iranti
kérelmetterjesztett eld.

Az eljaras megindulasardl 2022, junius 03. napjan Ugyfélértesitést klldtem.

Az ugyfél kéreimére a BP/2607/01022-4./2022 (08.29.) sz. végzésemmel az eljarast 2022 jdlius
02.napjatél szuneteltettem.

Az eljarast az Ggyfél kérelmére 2022. oktdber 27-t6l folytatom.

Az Epitteté altal benyijtott épitési engedély iranti kérelem elbiralasakor a kovetkezéket allapitotta
meg:

Az épitett kdmyezet alakitasarol és védelmérdt szo6lé 1997, évi LXXVIN. torvény(a tovabbiakban
Etv.) 34. § (1) bekezdése szerint épitési tevékenység megkezdéséhez és folytatasahoz jogszabalyban
meghatarozott esetekben az épitésiigyi hatosag eljdrdsanak lefolytatdsa szikséges.

Az épitésiigyi és épitésfelugyeleti hatosagi eljarasokrdl és ellendrzésekrdl, valamint az épitéstgyi
hatosagi szolgdaltatasrol sz6lé 312/ 2012. ( XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban 312/2012. R.) az
épitési engedély nélkil vegezhetd épitési tevékenységek koérében az e rendelet szerinti 1. szamd
mellékletbe n a tervezett épitési munka nem szerepel, igy jelen esetben a kérelemben megjelch
épitési munka elvdgzéséhez az épitésiigyi hatdéség engedélye szilkséges.

A 312/2012. R. 6. § (1) és {3) bekezdései, valamint a 18. § (1) bekezdése szerint az épitési engedély
jranti kérelem elbirdldsa sordn az épitésiigyi hatdsag koteles helyszini szemlét tartani, valamint az
épitésligyi hatdsagi déntés meghozatalahoz szikséges tényallas tisztdzasanak keretében az épitési
tevékenység helyszinén, annak kodrnyezetében vizsgalja a dontés meghozatalanak feltételeit.

BFKH Nyugat-Pesti Epitésiigyi Osztaly illetékes épitésiigyi szakiigyintézéje 2022. szeptember 08.-an a
targyi ingatltanon helyszini szemlét tartott, ahol megallapitotta és jegyzdkdnyvben rogzitette, hogy az
épitési engedély megadasahoz szikséges, jogszabélyokban rogzitett  feltételek fennalinak,
valamint megallapitotta, hogy a kérelem mellékletként az ETDR rendszerbe feltsltott épitészeti -
miszaki dokumentacié tartalma a helyszinen tapasztaltakkal &sszhangban ven.

A helyszini szemlérél készlt jegyzokonyv, valamint a helyszinen készilt fotok az ETDR rendszerbe
feltoitésre keriiltek.

Az épitéstigyi hatésag az épitéslgyi hatdsagi engedélyezési eljarasokban a kdzigazgatasi hatosagi
eljdras és szolgdltatas altalanos szabalyairdl szélo 2004, évi CXL. torvény (a tovabbiakban Ke t). 44,
§ (1) bekezdése és a 312/2012 R. 12. § (1) bekezdése, valamint a2 6. szamu melléklete alapjan
szakhatosagi aliasfoglalast igényld kérdésekben csak az érdekelt szakhatésdg hozzéjaruldsanak
figyelembevételevel rendelkezhetl.

A 312/2012 R. 12. §(1) és (3) bekezdései a kowetkezOk éppen rendelkeznek:

2. § (1) Az épitesiigyi hatosag 6. mellékletben felsorolt els6 és masodfokt eljgrasaban, az oft
meghataroz ott feltételek fenndllasa esetén és az ott megjeldlt szakkérdésben, a 6. melléklet szerinti
hatéségok szakhatosagként vesznek részt.

(3) Az épitéstigyi hatdésagi engedélyez ési eljardsban az épitteté altal a kérelemhez csatolt vagy a
Szakhatosag aital az elektronikus tarhelyre feltoltétt, hat honapnal nem régebbi elézetes szakhatosagi
allasfoglalast az epitésiigyi hatésag effogadja, ha az elbzetes szakhatosdgi éallasfoglatéashoz tartozo
zaradekolt dokumentacio, valamint a hozza benyijtott épitészeti-miszaki dokumentacié tartalma
azonos.”
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Katasztrofavédelmi lgazgatésdg Kbzép -pesti Katasztrofavédelmi Kirendeltsége a 35150/ /7837-
2/2022.alt. szam( szakhatosagi allasfoglalasaban az épitési engedély kiadisihoz kikotésekkel
hozzajarult, amely allasfoglalds indoklasi része szerint:

: épittetd kéreimére a Budapest VI ker. Matyés tér 13. sz. (hrsz.: 35147) alatti ingatlanon
meglévs tarsashédz emelet raépités épitési engedély Ugyében a Budapest Févéros Korményhivatala
Ephtésiigyi és Orokségvédelmi Féosztdly Nyugat-Pesti Epitésiigyi és Epitésfeligyeleti Osztalya
megkereste a Fovarosi Katasztréfavédelmi lgazgatésdg Kozéppesti Kataszirofavédelmi Kirendeliséget,
mint els6fok it tizvédelmi szak hatésdgot szak halos &gi dlldsfoglalds kiadasa céljabol.

A kérelmez6 a kérelméhez csatolta az ETDR-en az épltési engedélyezési eljarashoz sztikséges iratokat,
nyilatkozatokat, amely dokumentumok alapjan az épitési engedély megaddsdhoz hozzdjarultam a fenti
feltételekkel.

A feltételek et az alabbijogszabalyi rendelkezések alapfan gllaplfottam meaq:

Ad.1. A tlz elleni védekezésrbl, a miszaki mentésrél és a tizoltésagrol és a tizoltésagrol szolo 1996.
évi XXXI. torvény (tovabbiakban: torvény) 13. § (1) bekezdése érlelmében az épihési termék
épitménybe 1orénd betervezésének és beépitésének, ehnek sordn a teljesimény igazolasénak
részletes szabdlyairol szolé 275/2013. (VH. 16.) Korm. rendelet 3.§ (3) és (4) bekezdése alapjan.

Ad.2. A torvény 21. § (6) bekezdésében foglaltak alapjén és a tizvédelmi szakvizsgéra kételezett
foglalkozasi &gakrol, munkak6rokrdl, a tazvédelmi szakvizsgaval 6sszefliggé oktatésszervezésril és a
tazvédelmi szakvizsga részletes szabalyairél szol6 45/2011. (X1l. 7.) BM rendelet 1. § szerint.

Ad.3. Az Orszdgos Tlzvédelmi Szabalyzatré!l szolé 54/2014. (XIl. 5.) BM rendelet (tovabbiakban:
OTSZ) OTSZ 34. § (1) bekezdésében és az 1. § (2) bekezdés alapjan a tizterjedés elleni védelemrb!
$20I6 TvMI 1.4:2020.07.20 5.4.3.8 pontjaban foglaltak alapjan.

Dontésem a fenti jogszabalyi rendelkezések alapjan hoztam.

Szakhatésagi éllasfoglaldsom az 4ltaldnos kozigazgatasi rendtarigsrol szol6 2016. évi CL. tbrvény (a
tovabbhiakban: Akr) 56. § (1) bekezdésén alapul. Hatéskoromet az egyes kbzérdeken alapulé kényszerité
indok alapjan eljaré szakhatosdgok kijelolésérdl szolo 531/2017. (Xil. 29.) Komn. rendelet 1. mellékiet 4.
tablazat 16. sora, illetékességemet a kalasztrofavédelmi kirendeltségek illetékességi leriletérsl szold
43/2011. (X!1. 30.) BM rendelet 1. §-a, valamint ugyanezen rendelet 1. meiléklete hatarozza meg.

Az 6nall6 jogorvostat lehetségét az Akr. 55. § (4) bekezdése alapjan zértam ki.”

A 312/2012. R. alabbiakban hivatkozott jogszabalyhelye szerint:

L1 AL § (2) Az engedélyezési eljarasban - az adott eljardsra vonatkozé kilonés szabalyokban
meghatdrozott szemponfok mellett - a 6. meliéklet 1. tabldzataban meghatarozott feltételek esetén
vizsgélni kell az otf megjeloit szakkérdési.”

Az  elozéekben hivatkozott jogszabalyi rendelkezések alapjan jelen eljarasomba, a
kornyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdést vizsgaltam.

A kornyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdéseket vizsgaltam és alabbiakat allapitottam
meg.

Epités és tizemeltetés vonatkozasaban, zajvedelmi szempontb6l a Kornyezetvédelmi Hatdsag nem
rendelkezik hatdsdgi jogkdmel.

A levegld vedelmérd! sz6i6 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet 36. § (1) bekezdését figyelembe véve a
Kamyezetvédelmi Hatosdg hatask6rébe tartoz6 1égszennyez8 pontfomas nem létesiit.
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A hulladékgazdéalkoddsi elirasoknak vald megfelelés kizardlag a hulladék kezelésével kapcs oiatos
éplmény esetén vizsgédland6, azonban a Kémyezelvédelmi Haldsdg hatdsagi jogkorében eljarva

vizsgélja a keletkezett épitési hulladek ok jogszabalyok nak megfelelé elhelyezését.

Az érintett teriilet a Kémyezetvédelmi Hatdsag nyilvantartésa szerint kdrmentesitést nem énint.

Jelen eliarasban a 312/ 2012. R. 17. § (6) bekezdésében foglaltak figyelembevételével vizsgaitam a
telepllésrendezési és épitésiigyi-miiszaki tervtanacsokrél sz6l6 korményrendeletben eldint
esetekben az épitészeti-mliszaki tervtanacs szakmai véleményének, valamint a telepilési
dnkorményzat polgarmesterének telepliésképi véleményének szUkségesséegét.

Jelen eljaras nem tartozik a telepllésrendezési és az épitészeti-milszaki tervtanacsokrol  sz6l6
252/2006. (XI. 7.) Korm. rendelet esetkéreibe.

Budapest FG&varos VIl keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat KépviselS - testiiletének az
épltésiggyel dsszefiiggd egyes helyi Snkormanyzati hatésagi eljarasok részletes szabélyairdl sz6lo
5/2013. (. 10} dnkormanyzati rendelete 3. § a) pontja szerint:

3. § Telepiilésképi véleményez ésieljarast kell lefolytatni
a) 4j épitmeny épitésére vonatkozé engedélyezés esetén,”

Fentiek alapjan az Epittetének a targyi épitési munkakra vonatkozéan teleplilésképi véleményt
kellett benyujtania.

Budapest Févaros VIl kerilet Joézsefvarosi Onkormanyzat Polgarmestere a 2022.06.22-én kelt,
26/466-3/2022 szam( telepUiésképi véleményébe n a tervezett épitési tevékenysége t
engedélyezésre javasolta ,amely teleplilésképi vélemény indoklasa:

A PESCHT! Kft. dgyfél 26/465-1/2022 szami kérelmében telepiiésképi véleményt kért
hatésdgomtdl, a Budapest, VIl kerilet Matyéas tér 13. szém ~ 35047 hrsz. — alatti meglévé éplilet
emeletraépitési tervére vonatkozdan.

A mellékelt tervdokumentéciot 6s annak mellékleteit dtvizsgélva megéllapitotitam, hogy az megfelel a
telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégidrél és a telepulésrendezési
eszk6z6krdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrd! szdlé 419/2021. (Vil. 15)
Korm. rendelet (a tovabbiakban Tr. Komm. rend,) rendelet 26/A. § (1)-{3) bekezdésében, valamint a
Budapest Fovaros Vill. kerillet Jozsefvdrosi Onkommanyzat KépviselG-testiletének a teleplléskép
védelmérol szolo 2/2022 (1.20.) énkorméanyz ati rendefet (a tovdbbiakban: Rendelet) 10. melflékietében
foglaltak nak .

A véleményezesi eljards soran vizsgéaltam tovéabba

a) a telepltés (a komyezetbe illeszkedés, a beépités vagy az épitészeti jellegzetesség és latvény, a
helyi jelleg védelme) teleplilésképbe vald illesztését, a helyi épitészeti érték védelmének érvenyre
juttatasat, azokra gyakorolt hatasat,

b) a telepillésrendezési eszkbzoknek valo megfelelést, a rdlatas és kilatds kévetelményeinek valo
megfelelést,

c) az éptilet homlokzatanak és tetbzetének kialakitdsi modjat,

d) a kézterilet mentén az épiilet kialak itasanak maddjat és feftétefeit,

e) az épitmény takaratlanul marads és kozteriletrdl kozvetlendf fathato hatarfelleteinek kialakitasi
maodjat és feltételeit, vafamint

f) kozterileten folytatolt epitési tevekenység veégzése esetén a koztertlet burkolatanak,
mdatargyainak, kéztargyainak, novényzetének, tovabba a diszvilagito és hirdet-berendezések
kialakitasat.

Az épitési tevekenység a Jozsefvaros Kenileti Epitési Szabélyzatdro! szolo (JOKESZ) 66/2007. (X11.12.)
széma Gnkormanyzati rendeletben foglaliakkal nem ellentétes. A ferv részletes épitésjogi
megfeleldségét az ifletékes Epitési Hatosag vizsgélja.
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A véleményezéesi eljdras sordn bekériem a helyi épitészeti-miiszaki terviandcs véleményét. A mellékeli
tervdok umentacict és annak mellékleteit a helyi épitészeli-miiszaki tentanacs a csatolt mellék let szerint
targyalta és véleményezte.

A 37./2022 szdmu lervianécsi véleményre alapozva és a tervdokumentaciot atvizsgéalva a rendelkezd
részben foglaltak szerint a fent megjeldlt tervel engedélyezésre javasiom.

A Tervtandcs véleménye a kovetkezd:

LA homlokzat végs6 szinezése, anyagvalasztasa elott az Epitteté koteles a Vérosépitészeti Iroda
illetekes munkatarsaval helyszini szin- és anyagegyeztetést tarfani a Kivilelez6, valamint a Tervez6
részvételével, o

A Tentanacs a kills6 homiokzaton klima elhelyezésétf nem engedélyezi.
A Tervtandcs kén a reddnylokok, armyekolok rejtett elhelyezését.
A Tentandcs a tervet elfogaddséra javasolja.

A rendelkezé részben foglaltak nak megfelelé telepiilésképi véleményemet a telepiiléskép vé delmérél szo6l6
2016, évi LXXIV. torvény (a tovdbbiakban Tkiv.) 8. § (2) bekezdés b) pontfa, 9. § (1) bekezdése és (3)
bekezdese, valamint a Tr. Konn. rend. 26. §-a alapjan adtam meg.

A jogorvosiatré!l a Tr. Korm. rendelet 26/A. § (8) bekezdése szerint adtam tajékoztatast,”

Fentiek alapjan a targyi Ugyben az ETDR rendszerbe feltoltott, Budapest Févaros VI,
kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesterének a 2022.06.22. kelt, 26/465-3/2022 szamu
telepillésképi véleményét jelen dontésem meghozatalakor bizonyitékként figyelembe wettem,

Az Etv. 18. § (1) bekezdése kimondja, hogy épitési munkat végezni az e térvényben foglaltak,
valamint az egyéb jogszabalyok megtartaséan tul, csak a helyi épitési szabalyzat, szabaly oz asi terv
eléirasainak megfeleléen szabad.

A targyi épitési teriletet magaba foglalo terileten a Budapesti Varosrendezési és Epiési
Keretszabdlyzatrol sz6l6 47/ 1988. (X 15) Budapest Févaros Kozgyilésének Onkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban BVKSZ), a Févarosi Szabalyozasi Kerettervrdl sz6l6 46/1998. (X 15.)
Fov. Kgy. Rendeletének 1. § (1) bekezdésének a) pontjdban meghatarozott keretszabalyozasi
Ovezeteket és egyeb szabalyozasi elemeket tartalmazé 1: 4000 méretardnyt térképe (a
tovabbiakban FSZKT), walamint Budapest Févaros VIll. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzata
Képviselé-te stilletének Jozsefvaros Kerdileti Epitési Szabalyzatardl szolé szolé 66/ 2007.  (Xii.
12)) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban JOKESZ) és a 3. mellékiete (a tovabbiakban
KSZT) a hatdlyos.

A tervezett épitési munkakkal érintett ingattan az FSZKT szerint L1 — _nagy varosias,
jellemzéen zartsort beépitésii lakotertlet” keretévezetli, a JOKESZ 3. szamu mellékletét képezd
KSZT szerint L1-VIlI-1

L2artsorll beépitésll, nagyvarosias lakotertilet” besorolasi.

A JOKESZ 22. §a, és az 1. szamu tablazata alapjan az L1-VHi-1 jelli dvezetben a telek
beépitési moédia zartsorn, legnagyobb szintteriieti mutatdja 4,0 m Im?, legkisebb zoldfeliileti
mértéke 15 %, az épliet megengedett legkisebb épitménymagassaga 20,27 m, megengedett
legnagyobb épitménymagassaga 30,00 m,

A kérelemn mellékietét képezd épitészeti-miszaki tervdokumentacié alapjan a tervezett épitési
munkakkal érintett ingatianon a telek beépitési maédja zartsora, atervezett szintterileti mutaté 3, 98
m?m? (<4,00 mYm®), a tervezett zoldfelilet mérnéke valtozatlan > 15 %), az épilet
épitménymagassaga 21,31 m (20,27 m <21,31 m <23,00 m},
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Az ETDR rendszerbe feltoltott eépitészeti-miiszaki tervdokumentaciobél megaliapithaté, hogy a
tervezett épitési munka a BVKSZIFSZKT, walamint JOKESZI KSZT eldirasaival nem elientétes.

Az OTEK alabbiakban hivatkozott jogszabélyhelyei szerint:

A2 § (1) Az f épitmények, Onallé rendeltetési egységek, lerilelek rendeltetésszeri
hasznalatéhoz - a helyi épitési szabalyzat eltérd rendelkezésének hianyahan a (10) és a (11)
bekezdéshen foglaltak kivételével - legaldbb a (2) és a (4) bekezdésben eldit mennyiségil és
fajtajo gépjarmi elhelyezési lehetdsegét, tovabba rendszeres teherszélfitas esetén rakodohelyet
kell biztositani. Meglévé épitmények bovitése, dtalakitdsa, rendeltetésiik mddositésa esetében -
a (10) bekezdésben foglaltak kivételével - csak a bovitésbdl, az atalakitasbol, vagy az 4
rendeltetésb bl eredd (Gbblet gépjarmi elhelyezésérol kell gondoskodni. a meglévék meglariasa
mellett. Védett épiiletek (miiemlek, helyi egyedi védelem} bdévitéssel nem jaro atalakitasa,
rendeltetésmaédositdsa esetében - a (10) bekezdésben foglaltak kivételével - nem kell a
gépjamiivek elhelyezését biztositani,

(1) Az egyes felkek ¢és épitmények rendeltetésszeni hasznalatahoz a telkken - a helyi
eépitési szabalyzatnak a terilet telepiilésen belili elhelyezkedése, témegkézlekedési
ellgtottsdga és forgalmi terheltsége es az épitmény rendeltetése alapjan, a (10)
bekezdésben foglaltak figyelembe vételével meghozott eltérd rendelkezése hidnyédban - a
4. szami melléklet szerint meghatarozott szamud személygépkocsi elhelyezésél kell
biztositani.”

Az OTEK 4. szamu melléklete szerint egy személygépkacsi elhelyezését kell biztositani:
oL minden lakds, és (diild 0nallé rendeltetési egysége utan,

A kérelem mellékleteként az ETDR rendszerbe feltdltstt épitészeti-miszaki tervdokumentacio
szerint a targyi ingatlianon a meglévd tdbblakasos takaépilet 1 db lakas onallé rendeltetési
egységgel torténd bovitése soran 1 db gépjarmi elhelyezését kell biztositani.

A gépjarmi elhelyezési kotelezettséget pénzbeli megvaitassal biztositjak a kelt Budapest Févéaros VIH.
kerllet Jozsefvarosi Onkormanyzattal kétoétt megaliapodas alapjan.

Az OTEK 42. § (5) bekezdése a kowetkezdk éppen rendelkezik:

42, § (5) A telken a 7. szamu melléklet szerint szamitott kerékpar elhelyezését kell biztositani
minden olyan rendeitetesd épitményhez, ahol rendszeres kerékparforgalomra kell szamftani.”

Az OTEK 7. szému melléklete szerint az épitmény rendeltetésszer(i hasznalatahoz szikséges,
elhelyezendd kerékparok szama minden lakas utén 1 db.

A kérelem mellékleteként az ETDR rendszerbe feltoitott épitészeti -miiszaki tervdokumentacié
szerint a kerékpar elhelyezése biztositott.

A 312/ 2012. R. 18. § (1) bekezdés f} pontjaban eldinak figyelembevételével a tervezd
jogosultsdga a Magyar Epitész Kamara elektronikus névjegyzékében kozvetleniil ellenérzésre
kerllt, amely szerint a kérelem mellékleteként benyjtott terveken a tervezdékent megjeldlt személy
jogosult a  kérelemben megjelolt épitési tevékenységgel kapcsolatos épitészeti-muszaki

tervezésre,

Az engedélyezésre benyujtott épitészeti -miszaki tervdokumentacié a 312/ 2012. R. 8. széamu
mellékietében rogzitett tartalmi kévetelményeknek - a teljes korll hianypotiast kowetéen - megfelel.

A targyi ingatlan orszégos/févarosi/ helyi védelem alatt nem all.

A wonatkozé nemzeti szabvanyt ol eltérd miszaki megoidas alkalmazéasara nem kerilt sor. Az Etv. 31.
§-a rogziti az épitményekkel szemben tamasztott kdvetelményeket.

Az Etv. 31. § {2) bekezdése érelmében az épitmények és azok részeinek épitése soran érvényre
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kelljuttatni az orszégos épitési szakmai kovetelményeket.
Az orszAgos épitési szakmai kévetelményeket az OTEK rdgziti.

A tervezelt épitmények és épitési munka az Etv. 31. §-aban és az OTEK vonatkozo
jogszabalyhelyein rogzitett feltételeknek megfelelnek.

Az épitési munkaval érintett telek rendezett.

A targyi ingatlant az Etv. 20-22. §-aban szabalyozott valtoztatasi, teiekalakitasi, illetéleg épitési
tilalom nem terheli.

Az Etv. 36. § (1) bekezdésében felsorolt, az épitésigyi hatésagi engedely megadasanak jogszabéalyi
feltételei adottak.

A tervezett épitési munkak a kérelem meliéklete ként benyujtott épitészeti -mliszaki leirasban
fogialtak figyelembe vételével kielégitik a vonatkozd biztonsagi, kornyezetvédelmi, miiszaki és
egyéb kovetelményeket

A fent idézett jogszabalyhelyeken foglaitaknak a tervezeft épitési tevékenység a hatarozatom
rendeikezd részében meghatarozott feitételek teljesitésével az Etv. 36. §-ban, valamint a 312/
2012.R. 18. §-ba n, ilietve a 146/ 2014. R-be n meghatdrozottak szerint megfelel, ezért az épitési engedélyt
megadtam.

A 312/ 2012, R. 20. § {2) bekezdése szerint a &gyl épitésiigyi hatdsagi eljarasban az Ugyfélkort a
kowetkezok alapjan allapitottam meg:

A 312/2012. R. 4. § (1) - (3) bekezdései a kowetkezOképpen rendelkeznek:

4. § (1) Az épitéstigyi és az épitésfeligyeleti hatdsdgi eljardsban kilon vizsgdlat nélkil
dgyféinek minbsii az épliteld és az éphlési tevékenységgel érnntelf lelek, épitmény.
épitményrész tulajdonosa.

(2} Az (1) bekezdésben foglaltakon tilmenden az épitesiigyi és az épitésieliigyeleti
hat6sagi eljarasokban

minden esetben vizsgdini kell az (gyféli jogélldsat annak, akinek az épltési tevékenységgel
énntett telekre, eépitményre vonatkozd jogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték.

{3} A szakhatosagok alldsfoglaldsuk tartalma erejéig ugyféli ko, hatasteriletet
alfapithatnak meg ajogszabalyokban foglaltak szerint.”

Tekintettel arra, hogy az eljarasba bevont tlzvédelmi szakhatosig az épitési engedély
kiadasahoz kikotésekkel jarult hozza, ezért a jelen engedély alapjan elvégezett épitési
tevékenységet kovetéen az Epittetdnek a ténylege s hasznalatba véteit megel6zGen
hasznalathavételi engedélyt kell kérnie.

Az egyéb jogszabaiyokban eldirt engedélyek, hozzidjarulasok megszerzésének kotelezeftségé re
valé figyelmeztetést az Etv. 37, § (1) bekezdése alapjan tettem, valamint az épitési munkaval
kapcsolatos polgari jogi igényt az Etv. 37. § (2) bekezdése alapjan zartam ki.

Az Etv. 37. § (1) és (2) bekezdése szerint:

,37. § (1) Az épitésigyi haldsdg engedélye nem mentesili az épittetdt az épitési tevékenység
megkezdéséhez szikséges més hatcsagi engedélyek, nyilatkozatok vagy hozzajdrulasok
megszerzésének kotelezettsége alol.

{2) Az épitestigyi hatdsag engedélye az épitési munkaval kapcsolatos polgan jogi igényt nem dént
el”

Hatarozatom rendelkezd részében az engedély feltételeinek figyeimen kivill hagyasa esetére az
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épitésrendészeti eljardst az alabbi jogszabalyhelyek alapjan helyeztem kilatasbha:

A hatarozatom rendelkezd részében ismerte tett feltételeket, figyelem felhivasokat, altalanos
eldirasokat és tajékoztatasokat a kovetkezd jogszabdlyok rendelkezései alapjan tettem:

1. Az épitési munkahelyeken és az épitési folyamatok soran megvalos itandé minimalis munkavédelmi
kovetelmények rol szOolo 4/2002. (i 20.) SzCsM-EilM egyiittes rendelet,

. OTEK 108. §,

. OTEK 53. §,

. Etv. 51. § (1) bekezdés,

. Etv. 51. § (2) bekezdés,

. JOKESZ 11. §(4) bekezdes,

DN b WwN

Tovabba:

- Etv.;

- OTEK.

- 31212012. R

- az épitdipari kivtelezési tevékenységrol szold 191/2009. (X 15.) Korm. rendelet;

- 4/2002. (1. 20.) SzCsM-EiM egylittes rendelet az épitési munkahelyeken és
az  épitési folyamatok soréan megvalésitandd  minimalis  munkavédeimi

kovetelményekrél
- a hulladékok jegyzékeérsl szdéld 72/2013 (VI 27.) VM rendeiet

- az épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairol szold 45/2004 (VI 26.) BM-
KvV megyiittes rendelet;
- a komyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabdlyairol 284/2007. (X 29.) Korm. rendelet;
- a kémyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megailapitasardl szdold 27/2008. (Xl 3))
KvWM-EiiM egyiittes rendelet.

A 312/2012. R. 39. § (1) bekezdés b} és ¢) pontja és a (2) bekezdés szerint:

.39. § (1) Hasznalatbavételi engedély alapjan vehet$ hasznédlatba a rendeltetésszerli és biztonsdgos
hasznédlatra alkalmas épitési engedélyhez kotott épitési tevékenységgel énintelt  épitmény,
épitményrész, ha

b) annak hasznalatbavételi engedélyezési eljdrasdha szakhatosdgol szikséges bevonni.

c) a 11/ A § (1) bekezdés szerinti épitéstigyi hatésdg épitési engedélye a 6. meliéklet 1.
tablazataban meghatérozott valamely szakkérdés tekintetében kikotést vagy feltételt
tartalmazott,

(2) Szakhatosagot kell bevonni a haszndlatbavéieli engedeélyezési eljarasba. ha az épitési
engedélyezési eljaras lefolytatasdhoz a szakhatosdg kikotéssel vagy feltételekkel jarult hozza,
vagy ha az épitési tevékenység folyaman az engedélyezell tervektdl eltertek és az eltérés a
szakhatésdg éllas foglalasanak tartalmat érinti”

Az Etv. 37. § (1) és (2) bekezdése szerint:

,37. § (1) Az épitéstigyi hatésdg engedélye nem mentesiti az épittetdt az épitési tevékenység
megkezdeséhez szitkséges mas hatosagi  engedélyek, nyilatkozatok vagy hozzdjaruiasok
megszerzésének kaételezettsége aldl.

(2) Az épitésdgyi hatésdg engedélye az épitési munkaval kapcsolatos polgan jogi igényt nem dént
e,, "

Hatarozatom rendelkez6 részébe n az engedély felteteleinek figyelmen kivill hagyasa esetére az
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épitésrendésze ti eljarast az alabbi jogszabélyhelyek alapjan helyeztem kilétasba:

Az Etv. 48. § (1) bekezdése:
A8. § (1) Szabaiyvialan a

a) jogszenitle nill,
b) jogosulatianul  vagy
¢} szakszeritlendl megkezdett és végzett tevékenység.”

Az Etv. 48. § (2) bekezdés a b) pontia értelmében jogszerlitlen az épitési tevékenység, ha a
jogszabaly alapjan hatésagi engedélyhez vagy tudomasulvételhez kotott épltési vagy bontasi
tevékenységet az engedélytdl vagy tudomasulvételtd! eltéren végzik.

Az ugyfél nyilatkozataval kapcsolatos téjékoztatésom az épitett komyezet alakitasardl és vedelmérsl szolo
1997. év LXXVI. ténény (tovébbiakban: Etv) 53/G. § (2) bekezdésén alapul.

A déntésem elleni kbzigazgatasi per meginditasanak lehetéségét az Akr. 82. § (1) bekezdése és 114,
§ (1) bekezdése biztositja: ,82. § (1) A hatosdg dontése végleges, ha azt a hatésédg mér - az e
torvényben meghatdrozott kivételekkel - nem valtoztathatja meg. A véglegesség a dontés kozlésével &l
be.”

A dontésem elleni kbzigazgatasi per meginditasanak lehetbségét az 114. § (1) bekezdése biztositja,
miszerint:

J114. § (1) Az dgyfél - az 6néllé jogorvosiattal nem tamadhato veégzések kivételével - a véglegessé
valt dontés ellen kbzigazgalasi pert indithat. Fellebbezéssel tamadhalo dintés esetén kozigazgatasi
per akkor indithato, ha az ama jogosultak valamelyike fellebbezett és a fellebbezést elbirdltak.”

A jogorvoslatra vonatkozd tajékoztatdsom a Kozigazgatési perrendtartdsrél szélo 2017, év
i torvény (a tovabbiakban: Kpt v. ) 39. §-aban, az elektronikus lgyintézés és a bizalmi szolgaltatdsok
altalénos szabalyairdl szolo 2015, éd COXXIL tonvény 9. §-aban foglaltakon alapul.

A kereseti kérelembe foglalhaté azonnali jogvédelemre, halasztd hataly kizérasara iranyuld kérelemre
vonatkozo tajékoztatasom a Kpt v. 50. § (1) és (2) bekezdésében, a halaszié hatdly elrendelésével
kapcsolatos tdjékoztatdsom az 52. § (1) és (2) bekezdésében foglaltakon alapul.

A birésagi targy alas tartasara, illetdleg melibzés ére vonatkozd tajékoztatasom a Kpt v. 77. § (1) és (2)
bekezdés ében, az illetékre, illetékfeljegyzési jogra vonatkozd tajékoztatasom az it v. 56. § (1), valamint a
62. § (1) bekezdés h) pontjdban foglaltakon alapul.

BFKH dontési hataskére és illetékessége az Akr. 16, § (1) bekezdés a) pontjan, a kormanyzati
igazgatasrol szold 2018, évi CXXV. torvény 39. § (1) bekezdésén és a fovarosi €s megyei
kormany hivatalokrol, valamint a jarasi (fovarosi kertleti) hivatalokrdl szolo 86/2018. (IV. 23.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdésén, és a 32. § a) pontjan, illet ve az épitésligyi és az épitésfelugyeleti
hatosagok kijelolésérdt és mikodési feltételeirdl szolé 343/2006. (XIl. 23.) Kormm. rendelet 1. §-an
alapul.

Budapest, 2022 november 11.

dr. Sara Botond
foispan meghizasabdi:

Geszler Szilvia

osztalyvezeld
A BP2607/01022-16/2022 sz hatarozatrdl eértesi:
1.Batari Attila - meghataimazott - ETOR
2ELM0 Haldzati KFT - vezeték jogosult cégkapun
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3. Budapest Févaros Mill. ker. Onkormanyzat Polgarmestere

Tars tulajdonosok valamintszoms2édos ingatianck kozis képviselete:

ONO S WL

11.
12.
13.
14.
15,
186.
17.
18.
18.
20.
21,
22
23.
24.
25,
26.
27,
28,
28.
30.
31.
32.
33
34,
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42,
43.

45.

hivatali kapu
4 Févarosi Kataszréfavédelmi Igazatosag Kozép-pesti Kirendeltség (Tuzvédelem, altalanos) ETDR

/

AN
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Ugyiratszam:
ETDR azonosité:

ETDR iratazonositd:

Ugyintézé:
Telefon:
E-mail:

Ugyfél neve:
Ogyfé! cime:

BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

EPITESUGY! ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

BP/2607/01022- 17 /2022
202200180206
1R-001256327/2022

Kovacs Mikids
+36(1)896-6548
epitesugy-nyugatpest@bfkh.qov.hu

1084 Budapest Matyas tér 13.

ERTESITES

Targy: 1084 Budapest, VHI. keriilet,
Matyds tér 13. szam alatti, 35147 hrsz.
szamu ingatian.

Meglévé lakoépilet bovitése 1 db
lakassal  torténd bévitésre és
vonatkozé épitési engedély iranti
kérelem iigye.

Ertesités dontés véglegessé valasarol

A targyi Ugyben hozott, 1084 Budape st Vill. keriilet, Matyas tér 13. ,35147 hrsz. alatti ~ az ingatlanon 1
db lakassal {driénd bbvitésre vonatkozd 2022.11.11, napjan kelt, BP/26D7/01022-16/2022 szamu, (ETDR
iratazonositoju: IR-001211424/2022) az épitési engedély az &ltalanos kézigazgatasi rendtartasrdl szolé
2016. év CL. torvény 82. § (1) bekezdés alapjan 2022. november 25. napjan véglegessé valt.

Budapest, 2022. november 29.

Emrél édesil:

Batari Attila -~ meghatalmazott -

Nyugat-Pesti Epitésiigyi és Epitésfeliigyeleti Osztaly]
cim/fievelezési cim: 1051 Budapest, Sas u. 19. szam - postafiok: 1368 Bp. P, 205X T8I0 ¥ 36T BYGE S5y

E-mail: epitesugy-nyugaipest@bfkh.gov.hu - Honlap: www
Hivatali kapu azonositd: KHV BUK EOF NYPEQ - KRID: 422374158

dr. Sara Botond
féispan megbizasabol:

Kovacs Miklos
Ugyintézé

ETDR

ELEKTRONIKUSAN MITELESITVE

kormanyhivaiaihuy

ZARABENKOLVA - ETDR i
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Batari Attila DLA ' Iktatészam: 26/465-3/2022
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Targy: VI keriilet Matyas tér 13. szam alatti meglévd épiilet emeletraépitésének terve

TELEPULESKEPI VELEMENY

A Batiri Attila DLA (jogosultsag: E/101-4896) iigyfél kérelmére 2022. jinius 16-an indult
telepiilésképi véleményezési eljarasban, a Budapest, VIIL keriilet Matyas tér 13. szam -
35047 hrsz. - alatti meglévd épiilet emeletraépitési tervének dokumentaciéjat atvizsgaltam, és
a fent megjelolt tervet engedélyezésre javaslom az aliabbi feltételekkel:

- A homlokzat végss szinezése, anyagvalasztasa el6tt az Epitteté koteles a Vérosépitészeti
Iroda illetékes munkatarsaval helyszini szin- és anyagegyeztetést tartani a Kivitelezo,
valamint a Tervezd részvéielével.

- A kiils6 homlokzaton klima elhelyezését nem engedélyezheté.

- A reddnytokok, drnyékolok rejtett elhelyezése szitkséges.

A teleptilésképi vélemény ellen 6nallé jogorveslatnak nincs helye, az csak az épitéstigyi hatésagi
igyben hozott dbntés keretében vitathatd.

INDOKOLAS

A PESCHTI Kft. iigyfél 26/465-1/2022 szami kérelmében telepiilésképi véleményt kért
hatésdgomtol, a Budapest, VIIL. keriilet Matyds tér 13. szam - 35047 hrsz. - alatti meglévé épiilet
emeletraépitési tervére vonatkozédan,

A mellékelt tervdokumentaciot és annak mellékleteit atvizsgalva megallapitottam, hogy az
megfelel a teleptilésfejlesztési koncepeiordl, az integralt telepiilésfejlesziési stratégiardl és a
teleptilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogimézmeényekrdl
sz010 419/2021. (V1L 15.) Korm. rendelct (a tovabbiakban Tr. Korm. rend.) rendelet 26/A. § (1)~
(3) bekezdésében, valamint a Budapest Févaros VIIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat
Képviselo-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl) szolo 2/2022. (1. 20.) onkormdnyzati rendelet
(a tovabbiakban: Rendelet) 10. mellékletében foglaltaknak.

A véleményezési eljards sordn vizsgaham tovabba
a) a telepités (a kornyezetbe illeszkedés, a beépités vagy az épitészeti jellegzetesséy és
lawvany, a helyi jelleg védelme) teleplilésképbe valo illesztését, a helyi €pitészeti ériék
védelmének érvényre juttatasat, azokra gyakorolt hatasat.
b) a telepiilésrendezési eszkdzoknek vald megfelelést, a ralitas és kilatas kovetelményeinek
valé meglelelést,



mailto:fazekasg@jozsefvaros.hu

BUDAPEST FOVAROS VI KERUHFT /5B VAROSE ONKORMANYZAT

c) az épiilet homlokzatanak és tetdzetének kialakitdsi modjat,
d) a kézteriilet mentén az épiilet kialakitdsdnak modjat és feltételeit,
¢) az épitmény takaratlanul maradd és koztertiletrdl kdzvetlenill lathatd hatarfeliileteinek
kialakitasi madjat és feltételeit, valamint
f) kozteriileten folytatott épitési tevékenység végzése esetén a kozteriilet burkolatanak.
miitargyainak, koztargyainak, novényzetének, tovabba a diszvildgitc és hirdetd-
berendezések kialakitasat.
Az épitési tevékenység a Jézsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616 (JOKESZ) 66/2007.
(XIL12.) szamiu Snkormanyzati rendeletben foglaltakkal mem ellentétes. A terv részletes
épitésjogi megfeleldségét az illetékes Epitési Hatosag vizsgalja.
A véleményezési eljaras soran bekértem a helyi épitészeti-miiszaki tervtandcs véleményét. A
mellékelt tervdokumentéciot és annak mellékleteit a helyi épitészeti-miiszaki tervtandcs a csatolt
melléklet szerint targyalta és véleményezte.

A 37./2022 szamu tervtanacsi véleményre alapozva és a tervdokumentdciot dtvizsgilva a
rendelkezé részben foglaltak szerint a fent megjeldlt tervet feltételekkel engedélyezésre
javastom.

A Tervtanacs véleménye a kdvetkezd volt:

A homlokzat végsd szinezése, anyagvdlaszidsa elént az Epittetd koteles a Varosépitészeti Iroda
illetékes munkatdrsaval helyszini szin- és anmvagegyeztetést tartani a Kivitelezd, valamint o
Tervezd részvételével.

A Terviandcs a kiilsd homlokzaton klima elhelyezését nem engedélyezi.

A Tervtandcs kéri a redényviokok, drivekolok rejtett elhelyezését.

A Tervtandgcs a tervet elfogaddisra javasolja.”

A rendelkezd részben foglaltaknak megleleld teleplilésképi véleményemet a telepiiléskép
védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. torvény (a tovabbiakban Tktv.) 8. § (2) bekezdés b) pontja,
9. § (1) bekezdése és (3) bekezdése, valamint a Tr. Korm. rend. 26. §-a alapjan adtam meg.

A jogorvoslatrol a Tr. Korm. rendelet 26/A. § (8) bekezdése szerint adtam tajékoztatast.

Budapest, 2022. junius 22.
Piké Andrés
polgdrmester
nevében €s megbizasabdl

Barta Ferenc
[0épitész
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Kozgyfilési Jegyz&kbnyv
a Téarsashaz, Budapest, VIII. kerilet Métyas tér 13. 2022, majus 26-an
18 érakor megtartott
(szgyuleshetye 1084 Budapest, Matyas tér 15. Kesztyugyér Kozosségi Haz)
© - kozgyllésérsl

1. .. a Térsashaz Intéz6 Bizotisdganak Eintke koszonti a
kozgylilésen megjelenteket. Tajékoztatja a jeleniévé tulajdonosokat, hogy

1.4, A kozgyllési meghivok a jelen kbzgylilést megelbzéen 2022. majus 12-én
kertltek elkGldésre a tarsashéz valamennyi tulajdonosénak, illetve ker(ilt
kiflggesztésre a térsashdz hirdeté tablajan. A kbézgytlilési meghivok
kézbesitését megelozben valamennyi tulajdonos megkapta az egységes
szerkezetbe foglalt Modositott Tarsashéz Alaplté Okirat tervezetét. Tovabba

1.2, A kozgylilési meghivékhoz csatolasra kerliltek az egyes napirendi pontokhoz
tartoz6 irasbeli elGterjesztések, valamint az egyes napirendi pontokhoz tartoz6
irésbeli hatérozati javaslatok. Tovabba

1.3. A fentiek alapjan a tarsashazi kozgylilés jogszerlien keriilt dsszehivasra.
Tovabba

14. A tarsashdz tulajdonosai koziil 5614/10000-ed tulajdoni hényadot képviseld
tulajdonosok a kazgylilésen személyesen, ezen tlimenden 4386/10000-ed
tulajdoni  hanyadot képviseld tulajdonosok meghatalmazott atjan
(meghatalmazott minden tulajdonos esetében Faddi Zsuzsanna Méarta)
képviseltetik magukat a kozgyllésen. Ennek megfelelben az 6sszes
tulajdonos, tehat 10000/10000-ed tulajdoni hanyad vesz részt a hatarozati
javaslatokkal 6sszefiiggd dontéshozataiban.

2. Marta a meghivoban megjelélt 1-es napirendi ponttal
Osszefluggésben javasolja a kozgylilés tisztségviselGinek és napirendi pontjainak
elfogadasat. Felkéri a szavazasra jogosult tulajdonosokat, hogy az 1-es napirendi
pont targyédban szavazzanak. A tarsashaz kozgyllése egyhangilag (10000/10000-ed
tulajdoni hanyad) elfogadja az 1. napirendi ponthoz tartozé aldbbi hatarozatot. (Nem
szavazat: 0/10000-ed, Tartézkodas: 0/10000-ed)

A Tarsashaz (Budapest, Vill. keriilet Matyés tér 13.) kbzgyulesenek 1,12022 (05.26.)
szamu hatarozata.

A tulajdonosi kdzgylilés az elbterjesztés szerint
¢ a kbzgyliés levezetd elnbkének
o a kozgyllés jegyz6kdnyv vezetdjének

o 2 kdzgyllésrdl készild jegyzokonyv hitelesitéinek

megvalaszija.
e A Kbzgylilés a kozgyulesz megh:voban megjeldlt 6t (5) napirendi pont megtargyalésat
elfogadja. e )
tevezetd elndk jegyzbkonyv vezetd jegyzokényv hitelesitd jegyz8kényv hi!elesitéU 6 8
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levezetd elntk a 2-lk napirendi ponthoz megkiidstt

eléterjesztéshez és hatérozati javasiathoz az alébbi tajékoziatést adja.

3.1.

3.2.

3.3.

A tarsashaz tulajdonosi kézbssége az eltet 15 év alatt a folyamatosan
felmeriild stlyos kézbiztonsagi, kozegészségigyi és miiszaki problémak miatt
az elbterjesztéshen foglaitak szerint lehetévé tetie az érintett tulajdonosoknak
a tarsashdzi kozos tulajdonba tartozd teriietrészek lakasukhoz torténd
csatolasat.

Az egyértelm( eladdsi széndék ez idaig jogilag nem kerilt rendezésre.
Tovabba

A tarsashdzban tulajdonnal rendelkezd Onkorményzat, az &6t képviseld
Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kdzpont Zr, Vagyongazdalkodasi
lgazgatdsagdnak 2022. méjus 25-én, Szerényi - Néanasi Embke irodavezetd
altal alairt megkeresésben tajékoztatta e térsashdz meghataimazott jogi
képviseldjét (Dr. Gulyas-Szabd Andrea (igyvéd), tovabba a tdrsashézat, hogy
a lavellkben megjel6lt okok miatt a 2-ik napirendi pontban foglait hatérozati
javasiatot nem tudjdk tdmogatni. Az dnkormanyzat allaspontjanak lényege,
hogy a2z eladast magaban foglald hatérozat elfogadasa esetén, a tarsashazi
kézds tulajdoni hanyadok az egyes ingatianok tekintetében cstkkennek, és
ezért az 6nkormanyzatnal vagyoncstkkenés tériénik.

A 3.2. pontban foglaltakra tekintettel a Tarsashazi Torvény 10. § (3)
bekezdésében foglaltak szerint a tulajdonosi kdzdsség az elidegenités jogat
abbaen az esetben is gyakorolthatja, ha az alapitd okirat modositédsaval a
tulajdonostarsak osszes tulajdoni hanyad szerinti legaldbb négy6tddés (4/5)
tobbsége egyetért. Tekintettel arra, hogy az Onkormanyzat Osszesen
1619/10000-ed tuiajdoni hanyadon alapulé szavazati joggal rendelkezik, ezért
a tdrsashaz tulajdonosainak egyuttes, 8381/10000-ed iulajdoni hanyadon
alapulé szavazati joga meghaladja a torvény altal megkivant négydtodas (4/5)
szavazatli aranyt.

4, Dr. Guiyas-Szab6 Andrea levezet6 elndk megadja a sz6t a hozzészolni kivand
tulajdonosoknak az alébbiak szerint.

4.1.

) (36147/0/A/20 hrsz. 1172} felhaboritonak
tartja az Onkormanyzat allaspontjat. Elbadja, hogy a koézbs teriletek,
alapvetben a kordbban kézés hasznélatra kijeldlt WC-ék és az ehhez tartozd
eloterek lakésokhoz torténd csatoldsdt az elmilt évtizedben azért
engedélyezte a tarsashdz kbzdssége, mert egyrészt stlyos kozbiztonsagi
problémat jelentettek. A Matyas teret éviizedekig érinté prostittcid
kévetkezmenyeként a lanyok ezekbe a mellékhelyiségbe hordtdk a
kuncsaftjaikat. Elviselhetetlen éllapotok uralkodtak a hazban. Szamtalanszor
kértek segitséget az dSnkormanyzattél és a Vill. Kerlileti Rendbrkapitanysagtél,
Az bnkormanyzat a szdmtalan bejelentés eilenére nem segitett. Masrészt
rengetek miiszaki problémét okoziak a kézmivel elidtott fiitetlen helyiségek
(vizestvek elfagyasa, aramlopés, rongaldsok). Ezént dontétiek a helyiségek
fentiesk szerinti atadasérdl. Szerinte a tulajdonosok elvdridk az
onkormanyzatt6l, hogy miutan sajat er6bbl oldoftak meg a jelzett probiémakat,
ezért 15 év elteltével ne akadalyozza a tervezett eladast, illetve az evvel
osszefiiggd tulajdoni rendezést.

Jevezets €intk jegyz6kenyv vezets jégizgiégﬁ"ﬁii;iéé}ig jegﬁéigﬁh hitelesits
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4,2, tulaidonns (35147/0/A/26 hrsz. 11./8.) egyetért az elbtte
82010 ! Megerdsiti, hogy az oOnkormanyzat a
folyamatos megkeresések és panaszbejelentések ellenére az elmilt 15 évben
semmit nem csinalt, nem segitett az embertelen aliapotok megszinteiésében.

4.3. Kiszel Ernd a tulajdonos 8nkorményzat meghataimazott képviselbje elbadja,
miszerint megérti a lakék altal elmondottakat. Tajékoztatia azonben a
kézgydlést, hogy az 6nkormanyzat kozgyllést megel§zbéen kialakitott
allaspontjat képviselve a meghivdban megjelSit 2-es napirendi ponthoz, 3-as
napirendi ponthoz és a 4-es napirendi ponthoz tartozé hatérozati javaslatot
szavazas esetén az dnkormanyzat nem szavazza meg.

44 tulajdonos (35147/0/A/39 és 35147/0/A/43 hrsz. V1)
Javasojja, hogy &z &nkormanyzat altal it megkeresésben, a jelen napirendi
ponthoz tartozé hatarozati javasistra wvonatkozdan tett kiegészitések
kertlienek bele a 2-ik és a 3-dik napirendi pontokhoz tartozé hatérozatokba.
Evvel Osszeflgpésben irdsban atadja a levezeté einsknek a madositott
hatérozati javaslatokat. A levezet elntk az irasbeli javastatokat atveszi,

4.5, i levezett eindk a 4.4. pontban jeltit, hatarozatokra
vonatkozé Irdsbeli modosité javaslat egy példanyat a jeien Iévo
fulajdonosoknak és az dnkormanyzat képviseldjének, Kiszel Ernének kivanja
tajekoztatas céljdbdl atadni. Az dnkormanyzat képviselbje az irasba foglalt
madositd javasiatok dtvétetét megtagadia.

5. Dr. Gulyas-Szabé Andrea levezeté einék a meghivéban megjelélt 2-es napirendi
ponttal dsszefliggésben javasolja a mddositott hatéarozati javasiat elfogadasat. Felkéri
a szavazasra jogosult tulajdonosokat, hogy az 2-es napirendi pont targyaban
szavazzanak. A tarsashdz kbzgy(ilése

5.1. 8381/10000-ed tulajdonl hanyadot képviselt tulajdonosok IGEN
szavazataval elfogadja a 2. napirendi ponthoz tartozoé aldbbi hatérozatot.

52 1619/10000-ed tulajdoni hanyadot képvisels tulajdonos (Onkormanyzat)
NEM szavazatdval nem fogadija el a 2. napirendi ponthoz tartozd alébbi
hatérozatot.

5.3. A szavazasra jogosuit tulajdonosok kézill senki nem TARTOZKODOTT.
(0/10000-ed)

A Tarsashéz (Budapest, VIl keriilet Matyas tér 13.) kézgyGilésének 2.12022.(05.26.)
szamu hatarozata,

A Tarsashaz, Budapest, VIl keriilet Matyas tér 13. mint Eladé (Budapest. VII. keriilet
35147 hrsz., adbészam: 28805107-1-42, Képvisels; az intézé
Bizottsag Eindke) tulajdonosi kbzgylilése az elbterjesztés szerint eladja a tulajdonéban allé
kbzbs tulajdoni részeket az alabbiak szerint:

2.1
. ingatiaqszerzési

levezetd elnik jegyzokdnyv vezets jegyzéigﬂﬁ hitelesité jegyzdkbnyv hitelesité D 7 0



képességében nincs korlatozva), mint Vevé 1/1 tulajdonst képezi a 36147/0/A/15 hrsz-u, az
alaprajzon 15. szammal jeldlt elsd emelet 6. szému, 1 szoba, konyha, fardészoba és WC.
helyiségekbbi alé 23 m2-es lakas, amelyhez a kézds tulajdonban maradé részek 138/10000-
ed (médositott: 25/1753) tulajdoni hanyada tartozik.

22. Az els6 emeleten taldlhatét 35147/0/A/M5 hrsz-(1 lakasingatlan tulajdonosa
vonatkozaséaban, a tulajdonos ajanlatat elfogadva a tarsashaz tulajdonosi kbzdssége brutté
400.000,-Ft vételdrért a birtokba vett és Vevd iulajdondba kerlld 2 m2 nagysagl kiizods
terletet adés-vétel jogcimeén eladja. Vevé az ingatlant (az Uj 25 m2-es alapterilet szerint
2/25-6d rész) megvasérolja.

2.3. Vevé a 2.2. pontban megjeldlt vételérat az elbterjesztésben foglaltak szerint hianytalanul
megfizette. Az ingatian jelenlegi tulajdonosa a korabban elvégzett dllagmegovasi és felljitasi
munkakkal osszeflggésben semmilyen tovabbi felmeriilt kéitséget a térsashaz tulajdonosi
kbzdsségével szemben nem érvényesithet. A Vev§ jelen kézgyulési hatarozatot megelozben
az ingatlan birtokaba lépett.

24

r, ingatianszerzési képességében nincs korlatozva), mint Vevé 1/1-ed tulajdonat
képezi a 35147/0/A/16 hrsz-0, az alaprajzon 16. szammal jelolt elsd emelet 7. szamuy, 1
szoba, elészoba, konyha-étkezd, firdészoba és WC. helyiségekbdl alid 24 m2-es lakds,
amelyhez a kdzds tulajdonban maradé részek 143/10000-ed (mbédosiott: 37/1753) tulajdoni
hanyada tartozik.

25. Az els§ emeleten taldlhaté 35147/0/A/6 hrsz-0 lakasingatian {ulajdonosa
vonatkozasaban, a tulajdonos ajéniatat elfogadva a tarsashéz tulajdonosi kézéssége brutid
2.600.000,-Ft vételarért a birtokba vett és Vevé tulajdondba keriild 13 m2 nagysagu kozos
terOletet adas.vétel jogcimén eladja. Vevd az ingatiant (az uj 37 m2-es alapterilet szerint
13/37-ed rész) megvasérolja.

2.6, Vevé a 2.5. pontban megjelolt vételdrat az elbterjesztésben foglattak szerint hidnytalanul
megfizette. Az ingatlan jelenlegi tulajdonosa a kordbban elvégzett dllagmegovasi és felljitasi
munkékkal dsszefliggésben semmilyen tovabbi felmeriit kaliséget a tarsashaz tulajdonosi
kdzosségével szemben nem érvényesithet. A Vevd jelen kdzgylilési hatarozatot megelézben
az ingatlan birtokaba lépett.

2.7.

cselekviképes
. . . ., ingatianszerzési képességében nincs korlatozva), mint Vevé 1/2-ed
tulajdonat kepezi, tovabba

szam alatti lakos, cselekvéképes magyar allampolgér, ingatlanszerzési képességében nincs
korlatozva), mint Vevd 1/2-ed tulajdonat képezi a 35147/0/A/26 hrsz-U, az alaprajzon 26.
szammal jeldit masodik emelet-8: szam alatti, 1 szoba, elészoba, kézlekedd, konyha-étkezd
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és flrdbszoba helyiségekbb! &li6 25 m2-es lakds, amelyhez a kézés tulajdonban maradé
részek 149/10000-ed (médositott: 36/1753) tulajdoni hdnyada tartozik.

2.8. Az els6 emeleten taldlhaté 35147/0/A726 hrsz-0 lakésingatian tulajdonosai
vonatkozaséban, a tulajdonos ajénlatat elfogadva a tarsashéz tulajdonosi kézbssége brutté
2.200.000,-Ft vételarén a birtokba vett és Vevék tulajdonaba kerlld 11 m2 nagysagi kézos
terlletet adas-vétel jogcimeén eladja. Vevsk az ingatiant (az 0j 36 m2-es alapterliet szerint
11/36-0d rész, r 6/36-0d, 5/36-0d) megvasarolidk.

28. Vev6k a 2.8, pontban megjeldit wételdrat az elblerjesziésben foglaitak szerint
hidnytalanul megfizették, Az ingatlan jelenlegi fulajdonosai a korébban elvégzett
éllagmegovasi és feldjitasi munkakkal &sszefliggésben semmilyen tovabbi felmertit
kbliséget a tarsashaz tulajdonosi ktzbsségével szemben nem érvényesithetnek A ‘Vevék
Jelen kbzgyiilési hatarozatot megetoz&an az mgatlan bxrtokéba !éptek S

2.10.

., Ingatianszerzesi képességében nincs
korlétozva), mint Vevé 1/1-ed tulajdonat képezi a 35147/0/A/39 hrsz-(, az alaprajzon 39.
szammal jeldlt 6todik emelet 1. szam alatti 26 m2-es lakéds, tovabba Vevd 1/1-ed tulgjdonat
képezi a 35147/0/AJ43 hrsz-0, az alaprajzon 43. szaémmal jeldit todik emelet 1. szam alatti,
6 m2-es egyeb helyiség, amelyekhez a k&zbs tulajdonban maradd részek 187/10000-ed
(mddositott: 61/1763) tulajdoni hanyada tartozik.

2.11. Az otodik emeleten taldlhaté 35147/0/AJ43 hrsz alatt egyesitésre keriib (mobdositott
tarsashazi alaplité okirat) lakésingatian tulajdonosa vonatkozdséaban, a tulajdonos ajaniatat
elfogadva a tarsashaz tulajdonosi kézéssége bruttd 5.400.000,-Ft vételarért a birtokba vett
és Vevd tulajdonaba kerlid 27 m2 nagysagu kizos teriletet adés-vétel jogeimén eladia.
Vevé az ingatlant (az Uj 59 m2-es alapterlilet szerint 27/59-ed rész) megvasarolja.

2,12. Vev8 a 2.11. pontban megjeldlt vételdrat az eléterjesztésben foglaltak szerint
hianytalanul megfizette. Az ingatlan jelenlegi tulajdonosa a kordbban elvégzett
allagmegovasi és felGjitdsi munkakkal osszefuggésben semmilyen tovabbi felmer(lt
koltséget a térsashéz tulaidonosi kézdsségével szemben nem érvényesithet. A Vevé jelen
koézgyllési hatarozatot megeldzéen az ingatian birtokaba lépett.

2.13. A Tarsashdz (Budapest, VIII. kerllet Matyas tér 13.), illetve tulajdonosi kbzgytilése,
mint Eladé régziti, hogy a Vevbk tulajdonjogénak bejegyzésére szolgélé okirat felen
kézgydlési hatdrozathoz csatolva, a hatarozat részeként a Térsashdz modositott, és
egységes szerkezetbe foglalt és aldirt Térsashazi Alapité Okirata, valamint a mddositasrol
késziilit, a foldhivatal altal zéradékolt, Eladé és Vevdk altal alaint szintenkénti valtozasi
vazrajza. Ezek az okiratok Ogyvédi ellenjegyzéssel elldtva egyben a tulajdonjogok
bejegyzésére vonatkozé engedélyek is. Egyebekben a médositott alapité okirat rendelkezik
a kilon tulgjdonhoz tartozd kbdzos tulajdoni hényadok megalbapitaséardl (Tht. 10.§ (2)
bekezdés). -
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2.14. A Tarsashaz (Budapest, Vili. kerilet Matyas tér 13.), illetve tulajdonosi kézgyiiése,
mint Eladé rbgziti, hogy jelen kozgydlési hatdrozatot a tarsashdz képviseldje,

mint az Intézd Bizoftsdg Elntke, mdsrészrél a Vevok sajat kez(ileg
aléirjak. A kozgy(lési hatdrozatot Dr. Gulyas~Szahd Andrea, mint meghatalmazott (igyvéd
(iroda:5400 Békéscsaba, Andrassy Ut 8. /3., engedélyszédm: 03-010796, Uigyvédi igazolvany
széma: U-102587, KASZ: 36060892) ellenjegyzéssel ellatja.

2.15. A Tarsashaz (Budapest, Vi, kerilet Matyés tér 13), illetve tulajdonasi kézgyllése, mint
Elad6 rdgziti, hogy a fenti ingatian adés-vételek datuma a kozgylilési hatarozat datumaval
megegyez0 idépont.

2.16. A Tarsashaz (Budapest, VIii. kertiiet Matyas 1ér 13.) kbz8s képviseleté ellats

mint az Intéz0 Bizoltsag Elndke a Tdarsashdzakrdl Szo6ld 2003. évi
CXXXIH. Torvény 10. § (3) bekezdésében foglaltaknak megfelelden fethivia a kisebbségben
maradt tulajdonostarsakat a kdzés képviselé ) részére - a hatdrozat
meghozatalatél szamitott 60 napon bellll ~ torténd Irdsbeli nyilatkozat megtételére arrdl,
hogy a Tarsashazi Térvényben meghatérozott keresetinditasi jogukkal élni kivannak-e.

2.17. Eladé és Vevbk egyezd akarattal rogzitik, hogy a fentiekben részietezett adas-
vétellel dsszefliggésben a tarsashaz vonatkozaséban esetleg felmeriils valamennyi kiadast
és koltséget (ado, stb.) Vevdk az ingatlanukat érintd adas-vétellel dsszefiggésben teljes
egészében vallaini és kifizetni kitelesek.

Budapest, 2022. majus 26.

........................

Térsashéz (Bp. Métyés tér 13,

Eladé Vevd Vevé
Képviselt
Vevd vevo Vevd

Ugyvedi ellenjegyzés:

Alulirott Dr. Gulyds-Szabé Andrea ligyvéd (iroda:5400 Békéscsaba, Andrassy Ut 8. 1/3,,
engedélyszam: 03-010796, tgyvédi igazolvany széma: U-102587, KASZ: 36060892) a fent;
okiratot elkészitettem, és a felek alairdsat kévetben Budapesten, 2022 majus ho 26. napjan

hat eredeti példanyban ellenjegyzem.
) e ~
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6. Dr. Gulyds-Szab6 Andrea levezett elnidk a 3-ik napirendi ponthoz megkilldstt
eldterjesztéshez és hatérozati javaslathozz az alabbi tajékoztatast adja.

6.1. A Tarsashaz Alapité Okirat médositaséra a 2. napirendi pontban elfogadett
ingatian adas-vétellel 6sszefliggésben, illefve a kllén tulajdonban 4lié egyes
8ndlié ingatianok (35147/0/A/1 hrsz., 35147/0/A/42 hrsz., valamint &
35147/0/A77 hrsz., 35147/0/A/8 hrsz.) bsszevondsa miatt kerlilt sor. Az
bsszevonasok kbzds tulajdonban all6 terlletrészt nem érintenek. A fentiekre
tekintettel a Térsashdz Alapité ®Okirat a tulajdonostarsak Gsszes tulajdoni
hényad szerinti legalabb négyéttuits (4/5) tbbbségével médosithats ( Tht. 10
§ (3) bekezdes). Egyebekben a 35147/0/A/7 hrsz-0 és a 35147/0/A/8 hrsz-G
ingatlanok a VHI. kertileti Onkorresdnyzat tulajdonaban &linak. Az ésszevonas
ezt a két ingatlant is érinti.

6.2. A levezetd elnbk kéri a jelenk&vd tulajdonosokat a napirendhez torténd
hozzészélasra. A tulajdonosok newn kivannak a napirendhez hozzész6ini.

7. Dr. Gulyas-Szabd Andrea levezeté eintok a meghivoban megjeldit 3-as napirendi
ponttal dsszefliggésben javasolja a médasitott hatarozati javasiat elfogadasat. Felkéri
a szavazésra jogosult tulajdonosokat, hogy az 3-as napirendi pont targyaban
szavazzanak. A tarsashaz kozgydiése

7.1.  B381/10000-ed tulajdoni hamyadot képviselé tulajdonosok IGEN
szavazataval elfogadja a 3. napirexndi ponthoz tartoz6 alabbi hatarozatot.

5.2. 1619/10000-ed tulajdoni hényadot képviselé tulajdonos (Onkommanyzat)
NEM szavazataval nem fogadja el a 3. napirendi ponthoz tartozé alabbi

hatarozatot,

53. A szavazasra jogosult tulajdoncsok kozlil senki nem TARTOZKODOTT.
(0/10000-ed)

A Tarsashdaz (Budapest, Vill. keriilet Matyés tér 13.) kbzgylilésének 3./12022.(05.26.)
szamu hatérozata,

A Tarsashaz (Budapest, Vill. kerillet Matyas tér 13.) tulajdonosi kozgylilése az
eléterjesztés szerint, a Megbizott Ggyvéd afital megkildbtt, és az idbkézben tériént
tulajdonosi valtozas atvezetését is magédban foglald Mddositott Tarsashazi Alapité
Okiratot, a Foéldhivatal &ftal zéradékolt szinfeenkénti Valtozasi Vazrajzot eilfogadja. A
Mobdositott Tarsashdzi Alaplté Okiratot és a s=intenkénti Valtozasi Vazrajzot a csatolasra
ker(l6 meghataimazasokban rnzitatiel evarink meghatalmazott
(az Intézb Bizottsdg Elndke), . meghatalmazott (az Intéz6 Bizottsag tagja),

meghatalmazott (az inte3z8 Bizottség tagja) sajat kezilleg aldirjdk. A
Meghatalmazott Ugyvéd jogosult az aldint Médositott Tarsashazi Alaplté Okiratot, tovabba a
szintenkénti Valtozasi Vazrajzot Ugyvédi ellenjegyzéssel elldtni. Ezt  kévetben a
Meghatalmazott {igyvéd jogosult sz okiratokat a ingatlan-nyilvantartdsba tériéné bejegyzés
céljgbé! az illetékes hatésdghoz benytijtani. A Middositott Tarsashazi Alapité Okiratot 2 2-ik
napirendi ponthoz tartozé 2./2022.(05.26.) s=zamt) hatérozattal osszefiiggésben, jelen
hatdrozat részeként egységes szerkezetben az aatébbiak szerint kertl elfogadasra:
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Tarsashazi Alapité Okirat Mddositasa
{a Médositassal Egységes Szerkezetben)

A Budapest Vili. kerileti 35147 hrsz. alatt nyilvéntartait Budapest, VHI. kertlet Méatyas tér 13, szam
atatti tarsashaz {Neve: Tarsashéz, Budapest, VI, kerfidet Matyas tér 13, adbszam: 28305107-1-42)
Alapitd Okiratat a tulajdonosok a tulgjdonosi kizgyllés: hetdrozaténak meglelelben modositiak és az
alabbi médositott alapité okiratot fogadijék el:

A tulajdonosok Uj alaprajzot a jelen modositott alajitd okirat elfogadaséaval egyidében csak az
alaprajz-véltozassal érintett kolon tulajdonlt ingatlanokant &rintben készitettek. Egyebekben az épaletrs]
a foldhivatatba kordbban benydjtott alaprajzot valttozatianu! érvényesnek tekintik figyelemme! arra,
hogy az éplilet egyéb alaprajzaban vaitozas nem kdveliezett be,

1. Altaldnos rendelkezések

1.) A jelen alapito okirat 11l. fejezetében felsoroltak ktzeds tulajdonban maradnak, mig a IV. fejezetben
felsorolt egységek, mint lakasok és Dzlethelyiség — a k6z¢s tulajdonban marad6 telek, éplletrész,
berendezések é&s felszerelések koztis hasznalatanak jogaval ~ kiltn tuiajdonba keriinek azzal, hogy
a8 mindenkori tulajdonostarsak egymas kozotti jogviszonyat a Polgari Torvénykdnyvnek a kozos
tulajdonra vonatkozd szabalyai, @ 2003. évi CXXXIN. &irvény, valamint az alapitdé okiratban fogfaltak
szabalyozzék

Il Elézmények

2.} Jelenleg a Tarsashéz osztatlan kdzts tulajdonabart &l a Budapest VIl Kerlilet beltertilet 35147
helyrajzi szam alatt felvett kivett lakéhaz udvar megjelokes, 748 m2 alaptertletd ingatian.

3.) Az ingatlanon ali6 lakéépiletet a korabbi tulajdonos, a Budapest, Vili. kerilet Jézsefvarosi
Onkormanyzat 1995-ben tarsashazza alakitotta. A Tarsashaz Alaphtd Okirata 1995, december 15.-én

keriilt al&lrasra.

4.} A tarsashaz alapitéasat kovetben az idtkdzben bekdvetkezett jogszabalyl véltozésok és a
médositast ellré jogszabdlyi kitelezetiségek a Tarsashéz Alapité Okirat médositasat szikségessé
teszik. A Tulajdonosok ezen kételezettséguknek is eleget tesznek jelen Alapité Okirat modositassal.

5.) Az Alapité Okirat médositasaval a Tulajdonosok a Tarsashézon bell! taldthatd kaisn tulajdont és
kdzos tulajdoni hanyadokat érintden, a tényleges tulajcioni €s haszndlati viszonyoknak megfelelden,
az érintett koldn tulajdonban all6 albetétek vonatkoz&ssdban modositottsk az Alapitd Okiratot. A
modositott Alapité Okirat egységes szerkezetben az alabbiek szerint kerlit elffogadasra.

fil. K&z8s tulajdon

8.) Osztatlan kozts tulajdonban marad a telek, valamint a kévetkezd épitményrészek, berendezések

¢és felszerelések:
I Telek: 748 m2 teriilettel, a beépitetien részben i&avd burkolattal egyUit.

il.  Alapozas és viz elleni szigetelések, alap- és fImend falak (a bels6 valaszfalak kivételével)
piliérek, kiisé homlokzat es labazatok, koézbvenst fdémek és zarofodémek burkolattal,
lépcsdhazi falak és kémények, tetészerkezet héjaldssal és szigeteldssel, egyedi kozos
rendeltetés(i s2erkezetek,

Iit.  Bejarati kapu,

IV.  Lépcsbhaz lépcedzettel, fliggbfolyosok és egyébs kbzlekedd folyosoék,

V. AZ épliletben lévd kdzmlvezetekek:
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KOZGYULES] JEGYZOKONYV
Felvéve: 2024. oktéber 31-én, délutan 18 oOrakor, a 1084 Budapest, Matyas tér 13.
szamu Tarsashaz kozgyillésén, a kozgyllése helye: a Tarsashaz aulaja.

Jelen vannak: a mellékelt jelenléti iv szerint 9658/10000 (98,69%) tulajdoni hanyad
aranyban.

Napirendi pontok:

1. A Kozgyllés tisztségviseldinek - levezeté eintk, jegyzdkdnyvvezetd, jegyz6konyv
hitelesiték - megvalasztasa. ’

2. A meghirdetett napirendi pontok elfogadésa.

3. Dontés a Tarsashaz 2022. majus 26-an tartott kdzgyliiésén elbézetesen jovahagyott
Benedek Tamas tulajdonostars altal a Tarsashaz hatsé traktusaban a megiévd
lakdépiilet 5. emeletérdl a 6. emeletre torténd bovitésérdl, és a 6. emeleten 1 db
lakdegység megeépitesérél, valamint az 5. emelet és 6. emelet kozoétt kialakitasra
kerilt lépcsbhaz kialakitasarél.

4. Dontés az Alapité okirat . Kézds és kiilon tulajdon fejezet, A/ Kozds tulajdon
felsorolasdban nem rogzitett, a 356,23 m2 alapteriletli Padlastér mellett 1évd
minddsszesen kb. 60 m2 alapteriiletd lapostett raepitéssel torténd értékesitésének
illetve ellenértiékének a meghatarozasarol.

5. Déntés az alapité okirat modositasardl, a Tarsashaz hatsé traktusaban 1évé 5.
emeletrél - 6. emeletre torténd, a Tarsashaz kézds tulajdondban LIV. sorszammal
felvételre keriild Lépcsbhaz kialakitasardl, az eszmei hanyadok valtozasanak
elfogadasardl, a 35147/0/A/44 hrsz. alatt felvételre kerlild, VI. emelet 1. szam alatti
lakds megjeldlési, 42 m2 hasznos alapterilet(, és a lakasingatlanhoz tartozé 21 m2
alapterileti terasz ingatlan-nyilvantartasba térténé vételérdl, az Ui envednes
szerkezetd alapitd okirat elfogadasarél és ezzel egyideilileg
tulajdonostars, raépités jogcimeén térténd tulajdonjoganak bejegyzésérdl.

6. Dontés a raépités jogcimén kétendé adasvételi szerzédés, a tarsashaz alapito
okiratanak médositasa soran szikséges meghatalmazottként eljaré személy

(tarsashaz kozos kepviseld) kijelolésérél és a meghatalmazas tartalmanak
ismertetéseérol.

7. Dontés dr. Zala Laszi6 ligyvéd meghatalmazasaré! a raépitési szerzédés, valamint az
alapité okirat egységes szerkezeti modositd okiratanak elkészitésére és
ellenjegyzésére, valamint a Foldhivatal el6tt torténd teljes kér( eljarasra

8. Egyebek
Levezetd eindk: egyhangt hatarozattal
Jegyzokdnyvvezetd: ' egyhangu hatarozattal
Jeqayzokonyyv hitelesitdi: egyhangii hatarozattal
levezett eindk jegyzokonyvvezetd jeg;/zb};br{yv ie'g.;igi;-é;;\'/mm
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Levezetd elndk megallapitja, hogy a kdzgyllés Osszehivasa szabalyos volt, a jeleniévé
tulajdoni részarany alapjan a kdzgyfilés hatarozatképes.

A Levezetd elndk tajékoztatia a jelenlevéket, hogy a kdzgylilésen hozott valamennyi
hatarozat 60 napon beliil megtamadhatd a birésagon a 2003. évi CXXXI. Tv
42.§./1/.bek, alapjan.

1. napirendi pont: Kdzqyfilés tisztséqviselSinek megvalasztasa.

A kozgyllés hatarozatképes. A jelenlevé tulajdoni hanyad: 98,69%

1/2024. sz. hatarozat:
Tisztségviseldk megvalasztasa fentiek szerint egyhang( hatarozattal tortént.

Mellette: kiilén felsorolas nélkiil 98,69%

Ellene: senki
Tartézkodik: senki

2. napirendi pont: meghirdetett napirendi pontok elfogadasa.

A kodzgyllés hatarozatképes. A jelenlevé tulajdoni hanyad: 98,69%

2/2024. sz. hatarozat:
A napirendi pontokat a kozgy(ilés egyhangty hatarozattal elfogadta.

Mellette: kiilon felsorolas nélkiil 98,69%
Ellene: senki
Tartozkodik: senki

3. napirendi pont: Dontés a Tarsashaz 2022. majus 26-an tartott kézgyf(ilésén
el6zetesen joévahagyott tulajdonostars altal a Tarsashaz hatsé
traktusaban a meglévd lakdépiilet 5. emeletérdl a 6. emeletre térténd bdvitésérdl,
és a 6. emeleten 1 db Gj lakdegység megépitésérdl, valamint az 5. emelet és 6.
emelet kdzott kialakitésra kerlilt lépcsdhaz kialakitasarol.

ulajdonostars tajékoztatja a Tulajdonostarsakat, hogy a BFKH Epitésiigyi
és Orokségvédeimi Fbosztalya Budapesten, 2022. november 11-én kelt, BP/2607/01022-
16/2022 Ggyiratszamu hatarozatban foglaltakkal egyezbéen Tarsashaz hatsé traktusaban, a
lakoépllet 5. emeletr6l a 6. emeletére torténd lépcsd bbvitése valamint a 6. emeletre az 1
db vjépitési, 42 m2 hasznos alapteriiletli lakas, valamint a hozza tartozé 21 m2 alapteriilet(
terasz raépitése megtortént, amellyel kapcsolatosan az iratokhoz csatolja a BFKH Epitéstgyi
és Ordkségvédelmi Foosztadlya BP/ETDR-2601/7057-9/2024 gyiratszamu hatésagi
igazolasat, valamint csatolja a Budapesti Foldmérd Kft, Herbaly Tamas féldméré és Kerekes
Barna foldmérd altal készitett 4_Th/2022 munkaszéamu, 1171/2024 Adatszolgaltatasi
iktatoszama, 2024. 07.08. napjan 602527/2. gyiratszamon zaradékolt valtozasi vazrajzot,
amelynek alapjan az Gjonnan kialakitasra kerilt lakas megjeldlést ingatlan helyrajzi szama:
35147/0/A/44, a Tarsashaz 5. és 6. emelete kdzodtt djonnan kialakitasra kerilt, és a
Tarsashaz kozos tulajdonaba felvételre keriilé Lépcsdhaz sorszama: LIV.

A kozgyllés hatarozatképes. A jelenlevé tulajdoni hanyad: 98,69%

levezetd elndk jegyzékonyvvezetd jegyzékényv jegyzokdonyv 0 7 -
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3/2024. sz. hatarozat:

A jelenlévé tulajdonostarsak tudomasul veszik, hogy a tarsashaz hatso traktusaban
tortént felujitast és bdvitést kovetden az 5. és 6. emelet kozott kialakitasra keriilt
lépcsShaz a tarsashaz kozos tulajdonaba keriil LIV. sorszammal, a mlg a 6. emeleten

felépitésre keriilt Ujépitésii lakas megjelolésh mgatlan helyralzl szama: 35147/0/44
lesz.

Mellette: killon felsorolas nélkiil 82,98%
Ellene: senki
Tartézkodik: 15,71% (Jozsefvarosi Onkormanyzat)

4. napirendi pont: Dontés az Alapité okirat lI. Kozds és kilon tulajdon fejezet, A./
Ko6zos tulajdon felsorolasaban nem rogzitett, a 356,23 m2 alapteriiletii Padlaster
mellett 1évé minddsszesen kb. 60 m2 alapteriiletii lapos tetd raépitéssel torténd
értékesitésének illetve ellenértékének a meghatarozasarol.

tajékoztatia a Tulajdonostarsakat, hogy a 2022. majus 26-ai kdzgyUlésen
vallalt feltjitasi munkalatokat elvégezte, amelynek soran az 5. emeleten egy kb. 12 m2
alapterllletli gang kerilt felljitasra, amelynek soran a régi burkolat bontasra kerllt, az
acélgerendak kezelése a betonozas és a vizszigetelést koévetben, () burkolat kerllt
kialakitasra. Az 5. emeleten 70 m2 komplett felGjitandé tetészerkezet bontasra kerilt, amely
tetdszerkezet az emeletraépités soran egy szinttel feljebb (6. emelet) kerlilt Gjra kialakitasra.
A zarofodém, a hoszigetelés és a tet6héjazat, az épitési engedéliyel megegyezden lett
kivitelezve, amellyel kapcsolatosan a hatdsagi ellendrzések is megtorténtek. Fenti
munkalatok ellenértéke minddsszesen 12.000.000,-Ft, amelybdl 2.000.000,-Ft a 12 m2 gang

teljes felujitasa, mig 10.000.000,-Ft a tetdszerkezet bontasa és (j tetészerkezet kialakitasa
értéket képvisel.

A kdzgyliés hatarozatképes. A jelenlevd tulajdoni hanyad: 98,69% (megérkezett

4/2024. sz. hatarozat

A jelenlévé Tulajdonostarsak fenti feltjitasi munkalatok elvégzését tudomasul veszik
és elfogadjak, és a Tulajdonostarsak ugy is mint Eladok, kifejezett és
visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy mint Raépité
12.000.000,-Ft azaz Tizenkettomillio forint értékben a fentebb felsorolt munkalatok
elvégzésének ellenértékeként a k6zos tulajdoni illetéségen felépitésre keriiit 1 db, Uj
épitésii lakasingatlan klzarélagos tulajdonjogat raépités jogcimén, 1/4 tulajdoni
aranyban megszerezze és azt a tarsashazi albetét megnyitasaval egyldejuieg az
ingatlan-nyilvantartasba sajat koltségén nevére bejegyeztesse.

Mellette: kiilon felsorolas nélkiil 82,98%
Ellene: senki ‘
Tartézkodik: 15,71% (Jozsefvarosi Onkorméanyzat)

5. napirendi pont: Dontés az alapité okirat moédositasarél, a Tarsashaz hatso
traktusaban 1évé 5. emeletrdl - 6. emeletre torténd, a Tarsashaz kozos
tulajdonaban LIV. sorszammal felvéteire keriilé Lépcsohaz kialakitasarol, az
eszmei hanyadok valtozasanak elfogadasardl, a 35147/0/A/44 hrsz. alatt felvételre
keriild, VI. emelet 1. szam alatti lakas megjeldlésii, 42 m2 hasznos alapteriiletd, és
a lakasingatianhoz tartozé 21 m2 alapteriiletii terasz ingatlan-nyilvantartasba
torténd vételérdl, az Gi eavséaes szerkezetii alanitd okirat elfonadasarol és ezzel
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egyidejiileg
tulajdonjoganak bejegyzésérdl.

tulajdonostars,

raépités

jogcimén

térténd

A kozgyllés egyhangl hatarozattal hozzajarul, ahhoz hogy a taérsashaz egységes
szerkezetbe foglaland6 alapité okirat médositasanak megfelelden, a raépitési szerzédésben
foglaltak alapjan az Gjonnan megnyitandd varhatéan 35147/0/A/44 hrsz-0, lakasingatlan,
amelyhez a kdzos tulajdonbol 291/10.000 koézos tulajdoni hanvad foa tartozni, a Tarsashaz

tulajdonostarsainak kézbensd tulajdonjogan keresztil a

Jevl, raépitd

nevére, 1/1 aranyban, raépités jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kerlljén

A Térsashaz k6z0s tulajdonaba kerii az djonnan felvételre kerilé LIV. Lépcséhaz.

A k6z06s tulajdonbot kivett, 6nalld ingatianna alakitott ingatlan adatai az alabbi:

44.)

- e

szam alatti lakos) 1/1 aranyu tulajdonat képezi a 35147/0/A/44 hrsz. alatt felvételre
kerll6, az alaprajzon 44. szammal jeldlt, 6. emelet 1. szam alatti, egy nappali szoba,
étkezd-konyha és firdészoba helyiségekbdl allo 6sszesen 42 m2 hasznos alapteriletii
lakas, az ingatlanhoz tartozé 21 m2 alapterileti terasszal, amelyhez a kézos
tulajdonban maradé részek 291/10.000 tulajdoni hanyada tartozik.

Fent irtakra tekintettel a tarsashazban Iév6 kozds tulajdoni hanyadok az alabbiakra

moédosulnak:

albetét
albetét
albetét
albetét
albetét
albetét
albetét
albetét
albetét
10. albetét
11. albetét
12. albetét
13. atbetét
14. aibetét
15. albetét
16. albetét
17. albetét
18. albetét
19. albetét
20. albetét
21. albetét
22. albetét
23. albetét
24. albetét
25. albetét
26. albetét
27. albetét
28. albetét
29. albetét

LT a BN O e ]

DONDIOBLON=

levezetd eindk

tériésre korilt
131/10.000-r6!
131/10.000-r61
131/10.000-r81
131/10.000-r6!
143/10.000-r6
toriésre keriiit
274/10.000-r8}
382/10.000-rét
570/10.000-r81
131/10.000-r&|
131/10.000-r6
125/10.000-r6l
131/10.000-r6
143/10.000-r6l
211/10.000-r6i
137/10.000-rdl
171/10.000-r6l
234/10.000-r6
542/10.000-r6
143/10.000-r6I
131/10.000-r6l
131/10.000-r6|
131/10.000-r6I
148/10.000-r8l
205/10.000-rdl
143/10.000-r6l
171/10.000-r6
240/10.000-rdl

ACAtAN Ansn

jegyzokényvvezetd
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128/10.000-re
128/10.000-re
128/10.000-re
128/10.000-re
139/10.000-re
266/10.000-re
371/10.000-re
554/10.000-re
128/10.000-re
128/10.000-re
122/10.000-re
128/10.000-re
139/10.000-re
205/10.000-re
133/10.000-re
166/10.000-re
227/10.000-re
527/10.000-re
139/10.000-re
128/10.000-re
128/10.000-re
128/10.000-re
144/10.000-re
199/10.000-re
139/10.000-re
166/10.000-re
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31. albetét

274/10.000-r8

266/10.000-re

32. albetét 485/10.000-r6! 471/10.000-re
33. albetét 344/10.000-r61 321/10.000-re
34. albetét 422/10.000-r6! 410/10.000-re
35. albetét 481/10.000-16¢ 476/10.000-re
36. albetét 382/10.000-r6t 371/10.000-re
37. albetét 376/10.000-r6! ~ 366/10.000-re
38. albetét 345/10.000-r6! " 335/10.000-re
39. albetét toriésre keriilt S e

40. albetét 240/10.000-ré! 233/10.000-re
41. albetét 125/10.000-r6} 122/10.000-re
42, albetét 388/10.000-r61 377/10.000-re
43. albetét 345/10.000-r6l 336/10.000-re
44, albetét tjonnan felvételre kerilio 291/10.000

A kozgydles hatarozatképes. A jelenlevd tulajdoni hanyad: 98,69%
5/2024. sz. hatarozat:

Tulajdonostarsak, az osszes tulajdoni hanyad (4/5-6d) hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy az épitési hatésag altal kiadott hasznalatbavételi engedély, valamint a
Foldhivatal altal zaradékolandd vazrajzok alapjan az dsszes tulajdoni hanyad 4/5-ét
képviseld tulajdonostarsak altal, a tarsashaz egységes szerkezetbe foglalandé alapité
okirat moédositasanak megfeleléen, a raépitési szerzédésben foglaltak alapjan az
ujonnan megnyitandé varhatdéan 35147/0/A/44  hrsz-i, lakas, amelyhez a kodzos
tulajdonbdé! az 291/10.000 kodz6s tulajdoni hanyad tartozik, a Tarsashéaz
tulajdonostarsainak koézbensé tulajdonjogan keresztiil a Vevé,
raépité nevére, 1/1 aranyban, raépités jogcimén az ingatlan-nyilvantartisha
be;egyzesre keruljon, azzal hogy a tulajdonjog bejegyzesevel egyidejiileg a . Kozos

LIV. Lépcsdhaz is felvételre keruljon

Mellette: kiilon felsorolas nélkiil 82,98%
Ellene: senki
Tartézkodik: 15,71% (Jozsefvarosi Onkormanyzat)

6. napirendi pont: Dontés a raépités jogcimén kotendé adasvételi szerzddés, a
tarsashaz alapité okiratanak médositasa soran szilkséges meghataimazottként eljaréd

szemely (tArsashaz kozos képviseld) kijelolésérdl és a meghatalmazas tartalmanak
ismertetésérdl.

A tulajdonostars javaslatot tesz, hogy a raépités jogcimén toriénd
szerzédést, az egységes szerkezet(l alapitd okiratot. helvettitk és kénviseletilkhen a
Tarsashaz kozbs kéoviseldie

3zam alatti lakos, mint meghatalmazottjuk irja ala.
A kdzgyulés hatarozatképes. A jelenlevé tuiajdoni hanyad: 98,69%
6/2024. sz. hatarozat:

A kozgyiilés ugy hataroz, hogy a raépités jogcimén torténé szerzédést, az egységes
szerkezetli alapité okiratot. helvettiik és képviseletiikben a Tarsashaz kozdis
képviseldje
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szam alatti lakos, mint meghatalmazottjuk irja ‘ala, aki ezen
meghatalmazasokat a jegyz6kdnyv alairasaval is elfogadja.

Mellette: kiilon felsorolas nélkiil 82,98%
Ellene: senki _
Tartozkodik: 15,71% (Jozsefvarosi Onkormanyzat)

7. napirendi pont: Dontés dr. Zala Laszlo ligyvéd meghatalmazasardl, a raépités
jogcimén torténd tulajdonjog szerzés okiratanak, valamint a Tarsashaz alapito
okirat egységes szerkezetli modosité okiratanak elkészitésére és ellenjegyzésére,
valamint a Foldhivatal elGtt torténé teljes kord eljarasra.

A levezetd elndk javasiatot tesz a kozgyudlésnek, hogy a fenti moédositas ingatlan-
nyilvantartasba torténd atvezetésével kapcsolatosan, a modositasokkal egységes
szerkezetbe foglaltalapité okirat, valamint a raépités jogcimén torténd tulajdonjog szerzés
okirat elkészitésére dr. Zala Léaszlé ugyvédet (Csanyi & Zala Ugyvédi Iroda, Kasz:
36071637; 1118 Budapest, Tars utca 3., Postacim: 1245 Budapest, Pf.. 1051.) bizza meg
teljes jogkorrel.

A kdzgylilés hatarozatképes. A jelenlevd tulajdoni hanyad: 98,69%
7/2024. sz. hatarozat:

A kozgyf(lés eifogadja a levezetd elndk azon javasiatat, amely szerint a fenti médositas
ingatlan-nyilvantartasba torténd atvezetésével kapcsolatosan, az egységes szerkezet(i
alapité okirat, valamint a raépités jogcimén térténé tulajdonjog szerzés okiratok
elkészitésére dr. Zala L4szl6 ligyvédet (Csanyi & Zala Ugyvédi Iroda, Kasz: 36071637;
1118 Budapest, Tars utca 3., Postacim: 1245 Budapest, Pf.: 1051.) bizzak meg teljes
jogkorrel, amely meghatalmazast az okiratot szerkeszté és ellenjegyz6 ligyvéd jelen
kozgyiiési jegyz6konyv alairasaval és ellenjegyzésével is elfogad.

Mellette: kiilon felsorolas nélkiil 82,98%
Ellene: senki
Tartézkodik: 15,71% (Jozsefvarosi Onkormanyzat)
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Miutan a napirendi pontokhoz tovabbi hozzaszolas nem érkezett, ezért a levezetd elndk
megkodszoni a jelen kozgyllésen részivevok megjelenését, és a kdzgylilést 18:28 6rakor
berekeszti.

Budapest, 2024. oktéber hé 31. nap.

levezetd eindk jegyzoékbényvvezetd

jegyz8kényv hitelesitd jegyzékényv hitelesité

Ellenjegyzem:

dr. Zala Laszl6 Ggyvéd
Budapest, 2024. oktéber h6 31.
Kasz: 36071637
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Nyilatkozat

Alulirott Borbds Gabriella, mint a Budapest Févaros VIII. Keriilet Jézsefvarosi
Onkormanyzat (székhely: 1082 Budapest, Baross utca 63-67.; adészam: 15735715-2-42;
KSH-szama: 15735715-8411-321-01; képviseli: Piké Andras polgarmester) képviseletében
eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. (székhely: 1084 Budapest, Or utca 8.;
cégjegyzékszam: 01 10 048457; addszam: 25292499-2-42) képviseldje a Budapest Fovaros
VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének Pénziigyi és Tulajdonosi
Bizottsaga ..../2024. (XI. 19.) szam hatdrozata alapjan

nyilatkozom,

hogy a Budapest VIII. Matyas tér 13. tarsashaz 2024. oktober 31-én hozott, a tarsashaz alapitd
okiratdnak modositasaval kapcsolatos 3/2024.(10.31.)., 4./2024.(10.31.)., 5./2024.(10.31.).,
6/2024.(10.31.) 7./2024.(10.31.) szam1 hatarozataival szemben — mint a tarsashazban talalhat6

6 db ingatlan tulajdonosa — nem kivan a tarsashazakrol sz616 2003. évi CXXXIII. térvény 10.
§ (3) bekezdéseben meghatarozott keresetinditasi jogaval élni.

Jelen nyilatkozat a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonostars
részére egyéb kotelezettséget nem keletkeztet, az itt fel nem sorolt hatdrozatokra nem
vonatkozik.

Budapest, 2024. november 19.

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat
megbizéasabol eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt,
Borbés Gabriella
vezérigazgatd

Jozsefvirosi Gazdilkodasi Kézpont Zrt. « Vagyongazdalkoddsi Igazgatdsag

1084 Budapest, Or vica 8. « Telefon: 06 1 314 1098 » E-mail: vagyengazdalkodas@igk.hu
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