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Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselé-testiiletének
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga
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sziikséges.

Meliéklet: 1. szami melléklet: Bérleti szerz6dés megsziintetés megallapodasanak tervezete
Tisztelt Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag!
I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezik a Budapest VIIL. Keriilet, 36455/0/A/2 és 36455/0/A/3 helyrajzi szimon
nyilvantartott, Budapest VIIL, Keriilet Gyulai Pal u. 12. szam alatt taldlhato 37,44 +
50,28 m?, dsszesen 87,72 m? alapteriiletli, egybenyitott, utcai bejaratyl, foldszinti, nem lakas
céljara szolgalé helyiségek (tulajdoni lapon: iizlethelyiség és iroda megnevezéssel
szerepelnek).

Az Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-
hasznositasi Bizottsaga a 614/2023. (VIII. 23.) szamu hatarozataban dontott arrol, hogy a
helyiség bérbeadasara kiirt palyazat nyertese a Védegylet Egyesiilet (székhely: 1137 Budapest,
Pozsonyi ut 14. 2. em. 9., nyilvantartasi szam: 13-02-0003251; addszam: 18689637-1-41,
képviseli: Ujszaszi Gyorgyi fotitkar), egytttal hozzajarult a bérleti jogviszony létesitéséhez 5
év hatirozott idétartamra, élelmiszer Kiskereskedelem (Farm-City Shop, zoldség-
gyiimoles kiskereskedelem, élelmiszer jellegii vegyes kereskedelem) tevekenység céljara,
210.600,- Ft/h6 + AFA bérleti dij + koziizemi és killonszolgaltatasi dijak dsszegen, 10 havi
bérleti dij bérleti szerz6dés megkotésével egyidejiileg torténd megfizetése mellett.

A bérleti szerzédés alairasara 2023. oktober 19. napjan, a helyiség birtokbaadéasara 2023.
november 10. napjan kertilt sor.

Az ingatlan Osszes helyiségében a padlozat jarolappal burkolt, jo allapotd. A falak tisztdk
karbantartottak, a mennyezeten néhol kiszéaradt vizesedés nyomai lathatok. Viz és aramvételi
lehetdség biztositott. Flitése elektromos panellel megoldott.

A bérld Védegylet Egyesiilet nevében a fotitkar 2024. szeptember 29. napjan irasban
kezdeményezte a bérleti szerz0dés megsziintetését a lehetd legrévidebb idoén beliil. Indokolasa
szerint a szeptemberi arviz okozta karok miatti anyagi nehézségek okan a bérelt helyiségekre
vonatkozo fizetési kotelezettségeiket nem tudjak a tovabbiakban teljesiteni.

A hatarozott id6re kotott bérleti szerzodést a hatarozott id6 letelte elétt a bérleti jogviszony a
szerz6dd felek kozos akarataval sziintetheté meg.

A Védegylet Egyesiilet nevén 2024. szeptember 30. napjaig 268.350 Ft lejart hatarideju fizetési
kovetelést tartunk nyilvan.
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A bérleti jogviszony kapcsan 802.386,- Ft Osszeglt dvadékbefizetést tartunk nyilvan a bérld
részérol, amely Osszeg fedezi a bérld tartozésat.

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza a Védegylet Egyesiilet (székhely: 1137
Budapest, Pozsonyi ut 14. 2. em. 9., nyilvantartasi szam: 13-02-0003251; ad6szdm: 18689637~
1-41, képviseli: Ujszaszi Gyorgyi fotitkar) bérlével a Budapest VIIIL keriilet, Gyulai Pl u.
12. szam alatt talalhato 37,44 + 50,28 m?, 6sszesen 87,72 m? alapteriiletii, egybenyitott, utcai
bejaratd, foldszinti, nem lakds céljara szolgald helyiségek fenndlld hatdrozott idejii bérleti
szerzodés kozos megegyezéssel, 2024. november 19. napjaval torténé megsziintetéséhez.

I1. A dontés pénziigyi hatasa

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel. A hatdrozati javaslat elfogadasa negativan
befolyésolja az Onkormanyzat 2024. évi bérleti dij bevételének teljesiilését, azonban a bérleti
jogviszony kozos megegyezéssel térténd megsziintetésével lehetdség nyilik a helyiség ajboli
bérbeadasara.

II1. Jogszabalyi kornyezet

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szold 18/2024. (X. 10.)
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1.2.1. alpontja alapjan az
Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgaldé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz6lo nkorményzati rendeletben meghatarozott hataskorokben.

A Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szold 66/2012. (XI1.13.) dnkormanyzati rendelet 6. § (1) bekezdése 13. pont h)
alpontja értelmében vagyoniigyletnek mindsil kiilonésen:

»,h) a vagyont érinté egyéb dontések meghozatala, jognyilatkozatok kiadasa, kiilondsen az
atsorolas, megterhelés feloldasa és a vagyonnal Osszefiiggd tulajdonosi rendelkezési jogok
gyakorldsa korébe tartozd Osszes egyéb, nem nevesitett dontési, jognyilatkozat-adas
engedélyezésére iranyuld jogkor”.

A Polgari Torvénykonyvr6l szolo 2013. évi V. térvény 6:212. § (1) bekezdése szerint a felek
k6z6s megegyezéssel a szerzOdést a jovore nézve megsziintethetik vagy a szerzodés
megkdtésének 1dOpontjara visszamend hatallyal felbonthatjak.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol sz6l6 2011, évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban:
Moétv.) 60. §-dban foglaltak alapjan a bizottsdg iilésének miikddésére, nyilvanossagara,
hatdrozatképességére ¢s hatdrozathozatalara, dontésének végrehajtasara a képviseld-testiiletre
vonatkozé szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni. Az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan a
bizottsag iilése nyilvanos.

Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése alapjan a hatarozat elfogadasahoz egyszerii tobbség sziikséges.

Kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.
HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Féviros VIII keriilet Jézsefvirosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga
.../12024. (XI. 19.) szam1 hatdrozata

a Budapest VIII. keriilet, Gyulai P4l u. 12. szam alatti nem lakas céljara szolgalé
helyiség bérleti szerzédésének kozos megegyezéssel torténé megsziintetésérol



A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag ugy dont, hogy

1. hozzajarul a Védegylet Egyesiilet-tel (sz€khely: 1137 Budapest, Pozsonyi at 14. 2. em. 9.,
nyilvantartasi szam: 13-02-0003251; adészam: 18689637-1-41, képviseli: Ujszéaszi
Gyorgyi fotitkar) a Budapest VIII keriilet, Gyulai Pal u. 12. szam alatt talalhaté 37,44 +
50,28 m?, dsszesen 87,72 m? alapteriilet(i, egybenyitott, utcai bejarati, f61dszinti, nem lakas
céljara szolgdldo helyiségekre fennalld hatarozott idejii bérleti szerzédés Kkozos
megegyezéssel térténd, 2024. november 19. napjara szolé megsziintetéséhez.

2. felkérem a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat képviseletében
eljar6 Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontjaban foglaltak szerinti
megallapodas megkotésére az eldterjesztés 1. szamu melléklete szerinti tartalommal.

Felel6s: polgarmester

Hatarid: 1. pont esetében: 2024. november 19., 2. pont esetében: 2024. november 30.

A dontés végrehajtasat végzé gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eldterjesziés elokészitOjének javaslata a

kozzététel modjara:  nem indokolt

Budapest, 2024. november 12.

hirdet6tablan honlapon
alpolgarmester

ELOKESZITO SZERVEZETI EGYSEG: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

KESZITETTE: NAGY LASZLO REFERENS .7 ©

PENZUGY! FEDEZET IGAZOLASA: PENZUGYI FEDEZETET NEM IGENYEL Q/l/

JOGI KONTROLL: /%

BETERJESZTESRE ALKALMAS:

DR. BOISzA KRISZTINA
ALJEGYZO

TORVENYESSEGH ELLENORZES:

K EDIT JULIANNA
JIEGYZ0

JOVAHAGYTA:

GUTJAHR ZSUZSANN

A PENZUGY1 ES TULAJIDONOSIH BIZQTESAG ELNOKE

| A

:5;" N



1./

2./

3./

4./

1o welelego 4 —

Megallapodas a bérleti jogviszony kizos megegyezéssel torténd
megsziintetésérol

amely létrejott egyrészrél a Budapest Févaros VHI. Keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67. adészama: 15735715-2-42) (a tovibbiakban: Onkormanyzat),
mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeadé nevében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kézpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8., cégszama: 01-10-048457; adoszama: 25292499-2-
42; képviseli: Borbas Gabriella vezérigazgato) (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrél a Védegylet Egyesiilet (székhely: 1137 Budapest, Pozsonyi 0t 14. 2. em. 9,
nyilvantartdsi szam:13-02-0003251; adészam: 18689637-1-41, képviseli: Ujszaszi Gydrgyi
fétitkar) (a tovabbiakban: bérl6) (a Bérbeadd és bérlé a tovabbiakban egyiitt: szerz6dé felek)
kozott jott 1étre alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy koztitk 2023. oktdber 19. napjan hatarozott idére, 2028. oktober
31. napjaig szolé bérleti szerzddés jott 1étre a Budapest VIII. keriilet, 36455/0/A/2 és
36455/0/A/3 helyrajzi szamon nyilvantartott, Budapest VIIL, keriilet Gyulai Pal u. 12. szam
alatt talalhaté 37,44 + 50,28 m?, sszesen 87,72 m? alapteriiletd, egybenyitott, utcai bejaratd,
foldszinti nem lakds céljara szolgdloé helyiség targyaban (tovabbiakban: bérlemény). A
Budapest Fovaros Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdélkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga a 614/2023. (VIIL 23.) szami
hatérozataban dontott arrdl, hogy a bérleményt bérbe adja a Védegylet Egyesiilet (székhely:
1137 Budapest, Pozsonyi Gt 14. 2. em. 9., nyilvantartasi szam: 13-02-0003251 ad6észam:
18689637-1-41, képviseli: Ujszaszi Gyorgyi fotitkar) részére élelmiszer kiskereskedelem
(Farm-City Shop, zoldség-gyiimoles Kkiskereskedelem, élelmiszer jellegii vegyes
kereskedelem) tevékenység céljara. A fenti bérleményre sz6l6 szerz6dés kdzottiik érvényes és
hatalyos.

A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a 2023. oktdber 19. napjan kelt bérleti szerz6dést
kdzos megegyezéssel, Budapest Févaros VIII. Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-
testiilete Pénziigyi €s Tulajdonosi Bizottsaganak .../2024. (....) szam\ dontése alapjan 2024.
november 19. napjaval megsziintetik.

A bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérlemény utani bérleti dijfizetési kotelezettségének 2024,
november 19. napjaig eleget kell tenne. A bérlé vallalja, hogy a helyiség atadasa érdekében
2024. november 19. napjaig a Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi
Irodajanak munkatarsaival (Budapest VIII. Tavaszmez6 u. 2.; tel: +36 1 210-4928) a
kapcsolatot felveszi. A bérld koteles a bérleti jogviszony utolsé napjan a bérleményt kiiiritve,
tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé képvisel6jének atadni. Az atadast
megelézéen koteles a bérld az altala a tevekénységéhez kapcsoloddan kihelyezett cégtablat,
emblémat, reklamot eltavolitani.

A bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérlemény atadasaval késedelembe esik, a
hasznalat utan havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idopontjaban iranyadoé bérleti dijjal
azonos 0sszegii hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznélati dij késedelmes fizetése esetén a
Bérbead6 a Polgéri Torvénykdnyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel. A bérlé
a hasznalati dijon feliil a Bérbead6 esetlegesen felmeriild karat és koltségeit is koteles
megfizetni.
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Bérbeado tajékoztatja a bérlét, hogy a befizetett 6vadék, a bérleti szerz6dés megsziinése
kapcsan a bérlemény visszaadasat koveté 30 napon belil visszajar, ha a bérlének nincs
semmiféle hatraléka és a bérleményt Gijra hasznosithatd dllapotban adja vissza. Amennyiben a
bérlemény visszaaddsakor a bérlének a tulajdonos és Bérbeadé felé a bérleménnyel
kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbeado6 az dvadék 6sszegébdl levonhatja.

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy az 1./ pontban rogzitett bérleti szerzodésbdl eredd
koveteléseiket a jelen megallapodas nem érinti.

A jelen megéllapodasban nem szabdlyozott kérdésekben a vonatkozd jogszabalyok
rendelkezései az irdnyaddak.

Jelen megallapodas 2 (kettd) oldalbél 4ll, és 3 példanyban késziilt.

Szerz8do felek jelen szerzddést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, annak értelmezése
utan jovahagyolag irjak ala.

Kelt: Budapest, Kelt: Budapest,
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Védegylet Egyesiilet
Bérbeado képviseletében eljard Bérlé képviseletében
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. Ujszaszi Gyorgyi
Borbas Gabriella fotitkar
vezérigazgato



