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Hatarozati javaslat:

A Térsadalmi ﬁgy_ek Bizottsag javasolja a Képviseld-testiiletnek az elbterjesztés megtargyalasat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
L Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az eléterjesztésben bemutatott lakasgazdalkodasi targyt rendeletmddositas célja részben a 2023
méjusaban a Rév8 Zrt. gondozasaban elinditott Jozsefvarosi Lakasiigynokség mikodtetési feladatainak
Polgarmesteri Hivatalba szervezése, részben pedig egyéb jogtechnikai médositiasok, amelyek a
folyamatok gyorsitasat, valamint a lakasgazdalkodasi feladatok Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt.-t6l (a tovabbiakban: JGK Zrt.) torténd atvételének elkészitését szolgaljak. A javaslat alapjan
tovabba boviilhet az 0j szocialis rendelettel 2023 novemberében bevezetett lakhatdsi tamogatésra
jogosultak kore, és meghosszabbitasra keriilhet a nagyosszegl hatralékkal rendelkezok segitésére
inditott akcidprogram hatarideje is.

Az eldterjesztésben harom Onkorményzati rendelet modositasat javasoljuk a meliékelt
rendelettervezetben foglaltak szerint: a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szoldé 66/2012. (XII. 13.) Onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: vagyonrendelet), az Onkorményzat tulajdondban allé lakésok bérbeadasrdl szolo
31/2022. (X. 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: lakadsrendelet), valamint a szocidlis és
gyermekjoléti ellatasokrol szolo 35/2023. (X. 19) onkormanyzati rendelet (a tovabblakban szocuihs
rendelet).
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A tervezett rendeletmoédositas 1. alcime a vagyonrendelet kizardlagos joggal rendelkez6 dnkorméanyzati
tarsasagok feladatait felsorol6 3. mellékletében javasolja modositani a 14. pontot, amely alapjan a Rév8
Zrt. feladatai kﬁziil kikerﬁlnek a Jézsefvérosi Lakésﬁgynékségge] kapcsolatos feladatkﬁrék
a feladatellatasra akkor megkotott megbizasi szerzodes 2024. december 31. napjéaval lejar. A szerzddés
meghosszabbitasat felek nem kezdeményezték, a Jozsefvérosi Lakastigynokség miikodtetési feladatait
2025. januar 1. napjéval a Polgérmesteri Hivatal veszi at. A Jozsefvérosi Lakastigynokség eddigi
mikodése alatt 22 lakast adott bérbe, melyek koziil 12 magéantulajdont lakés. A Lakasiigynokség
mikddésével kapcsolatos részletes beszamolé az eléterjesztés 3. szami mellékletét képezi.
A jelen modositas alkalméval keriil médositasra a vagyonrendelet ingyenes hasznalatrol sz916 alcime
annak érdekében, hogy az Onkorméanyzat, az Onkormanyzat kéltségvetési szerve, és az Onkormanyzat
kizéarolagos vagy tOobbségi tulajdondban 4116 gazdasagi tarsasag eseti jelleggel, kozfeladatanak ellatasa
c€ljabdl, illetve a Polgarmesteri Hivatal vélasztasi eljards soran ahhoz szitkséges mértékben ingyenesen
hasznalhassa a helyiségeket. A médositassal érintett ingatlanok:

- 1085 Budapest VIIL. keriilet, Horanszky utca 13. (H13)

- 1084 Budapest VIII. keriilet, Matyas tér 15. (Kesztyligyar K6zosségi Haz)

- az Onkorményzati tulajdont gazdasagi tarsasag, valamint koltségvetési szerv székhelye,

telephelye (valasztasi eljaras esetén).

2. A lakasrendelet modositasa

a) A Jozsefvarosi Lakastigynokség atszervezése miatt, a feladatellatds (3j, magantulajdont
ingatlanokat vesz bérbe, és bérleti szerzbdéseket kot) Polgarmesteri Hivatalhoz torténd
zokkenémentes atkeriilése érdekében sziikséges a lakésrendelet moédositasa is; az ezzel
kapcsolatos modositas technikai jellegii, a ,,bonyolitd szervezet” fogalma kikeriil, helyette
egységesen a bérbeadd szervezet fogja ellatni a LakasiigynOkségge! kapcsolatos bérbeadasi
feladatokat. Ennek megfeleléen a JGK Zrt. mint a tulajdonos nevében eljaré bérbeadé szervezet
mellett a Lakasiigynokséggel kapcsolatos bérbeadd szervezeti feladatokat 2025. januér 1161 a
Polgarmesteri Hivatal 1atja el, ezért a lakasrendeletben a bérbeadd szervezettel kapcsolatos
értelmezb rendelkezés pontositasa sziikséges.

b) Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvérosi Onkormanyzat KépviselS-testilete (a
tovabbiakban: Képvisel6-testiilet) 2024. oktober 10-én megtartott alakulé tilésén megalkotta a
Képviselo-testiilet Szervezeti és Miikddési Szabélyzatardl szolo 18/2024. (X. 10.)
Onkorményzati rendeletet (a tovdbbiakban: SZMSZ). Az 0j SZMSZ-hez és a megvaltozott
bizottsagi struktirdhoz igazodva, a dontések gordiilékenyebbé tétele érdekében javasoljuk
egyes hatarkorok mas dontéshozoi szintre helyezését:

- a bérlokijelolési jog biztositasardl a Képviseld-testiilet altal atruhézott hatiskdrben a
Térsadalmi Ugyek Bizottség hozzon dontést, ahogyan az gyakorlat a lakaspalyazatok,
tovabba minden mas lakas céli hasznositds (kozszolgalati, hazfeliigyeldi és krizislakas,
ideiglenes ethelyezés, piaci alapt bérbeadas) esetében is;

- a lakasrendelet korabbi modositadsanak eredményeképpen az &llami kisajétitassal érintett
bérldk cserelakasainak kijelolésérdl a polgarmester dont a rendezett jogviszonnyal
rendelkezd bérlok esetén. Javasoljuk ezen gyakorlat kiterjesztését, annak érdekében, hogy
rendezett jogviszonnyal rendelkezd bérlok esetén a polgarmester dontsdn cserelakds
kijelolésérdl, amennyiben a cserelakds biztositasa lakasgazdalkodasi indok, illetve
mindségi csere kérelem (tehat pl. bontandé épiiletek vagy sziikséglakasok Kiiiritése) miatt
torténik. Tovéabbra is bizottsagi hataskér maradna az egészségiigyi okbdl torténd csere
engedélyezése, illetve a jogeim nélkiili lakashasznalok szdméra biztositandd
cserelakdsokrol val6 dontés.

- a Képviselo-testiilet  altal 4truhdzott hataskérben a polgdrmester dontsén a
lakascsatolasokhoz valo hozzajaruias megadasarol _ Lakéscsatolds csak rendezett
Jogvxszony eseten lehetseges S o



 Szintén az 1j SZMSZ elfogadaséhoz kapcsolédban javasoljuk a hatdskor atruhdzasanak
- pontositasat, a Tarsadalmi Ugyek Bizottsdga megnevezés atvezetését, mint a rendeletben
szabalyozott iigyekben hataskorrel rendelkezd bizottsag.

c) Kiegészitésre keriilnek a krizis elhelyezés biztositésdra vonatkozo6 szabalyok. Ezzel atlathat6 és
. normativ szabalyozas sziiletik azonnali elhelyezést igénylé esetekre, mint ami az elmult
- években pl. a Bérkocsis u. 30. gazrobbands kapesan eléallt. Ez alapjan a bérbeadd szervezet
‘sajat hataskérben a Bezerédj u. 3. és 5. szam alatti, az Onkormanyzat erre a célra létesitett
“ingatlandban legfeljebb két hénap idotartamra (mely egyszer még két honapra
meghosszabbithaté) helyezhet el lakhatési krizishelyzetben lévéket. Ehhez kapcsolédéan a
Lakasrendelet 1j, 6. mellékletében soroljuk fel a krizis elhelyezésre alkalmas kijeldlt
helyiségrészeket.

d) Az éallami kisajatitasokban <érintett lakoépiiletekben €16 bérlok pénzbeli megvaltasahoz
kapcsoldddan is javaslunk kiegészitd szabalyokat. A bérlok tébb forumon jelezték azt a
problémét, hogy a pénzbeli megvaltas jelenlegi szabalyozas nem segiti el azon bérldk
lakasvasarlasat, akik bérleti joguk pénzbeli megvaltasat kdvetden ilyen médon szeretnék
biztositani lakhatasukat, mivel f6szabaly szerint a pénzbeli megvaltas Osszegének 75%-4t csak
a lakas birtokbaadasat kdvetden tériti meg a bérld részére az Onkormanyzat. A javaslat alapjan
ettdl eltérd fizetési iitemezésben is meg lehet 4llapodni, amennyiben a bérld adasvételi szerzodés
vagy egyéb okirat bemutatdsival igazolja, hogy a megéallapoddsban véllalt idépontban
elhelyezését masik lakasban biztositani tudja, vagy amennyiben a bérlé végrehajtasi zéradékkal
ellathato kozjegyzoi okiratban is kotelezettséget vallal arra, hogy a lakast kiiiritve legkésébb a
megallapodéasban meghatarozott idépontban a bérbeaddénak éatadja.

e) Technikai jellegli modositasok:

- Pontositasra keriilnek a bérbeadd szervezet megiiresedett lakasok csatolhatésagi
vizsgélataval kapcsolatos feladatai 7. §-ban.

- A hatéaskordk tisztazasa érdekében pontositdsra keriil a 21. §. Ennek megfeleléen
nem sziikséges bizottsagi dontés az (1) bekezdésben szabalyozott esetben; ahol a
volt bérl6 a bérleti szerzédésének lejartat kovetd 60 napon belill kezdeményezi a
szerz6dése meghosszabbitasat.

- Mivel egyre tobb alacsony jovedelmii bérld szocialis lakbér helyett a szocialis
rendeletben szabdlyozott lakhatasi tAmogatasban részesil, javasoljuk, hogy ne csak
a szocidlis lakbérre jogosult kérelmezok esetén alljon fenn az a lehetdség, hogy
igényelhessék, hogy a mellékvizmérst az Onkorményzat szereltesse a lakasukba.

- Javitésra keriil az 52/A. §-ban talslhato eliras.

- A jogcim nélkiili lakdshasznalok helyzetének rendezésére a hatralékot felhalmozo
lakéshasznaldk segitésére javaslunk pontositisokat a lakasrendelet arra az esetre,
amikor hatralékaik cstkkentése érdekében kisebb lakdsba koltoznek. Pontositasra
szorul a (4) bekezdésben a jogeim nélkiili lakashasznalé megnevezés, valamint azt
is régziteni javasoljuk, hogy ebben az esetben a forgalmi érték megallapitasat a
bérbeado szervezet sajat koltségén végzi.

- Pontositani sziikséges a 87. §-ban, hogy a lakdsba val6 befogadas engedélyezésével
kapcsolatban a bérbeadd szervezet sajat hataskorben jarhat el.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szo6lé
1993. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) 79. § (1) bekezdése alapjan a lakasrendelet
modositasat megel6zben eldzetes véleményezési eljarast kell lefolytatni, ezért a Polgarmesteri Hivatal
2024. november 11-25. kozétt gondoskodott a rendelettervezet hirdetmény Wtjan helyben szokésos
modon  torténd  kozzétételérdl (az Onkormanyzat honlapjan és a Hlvatal hlrdetotablagan) A
hirdetménnyel kapcsolatban nem érkezett észrevétel. : -

3. A szocidlis rendelet médositdsa
a. A lakhatasi tamogatas jévedelem-hatdranak megemelése
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2023. novembertdl a lakhatasi tdmogatas lett az 0j jozsefvarosi szocidlis tdmogatasi rendszer
alappillére. Rendszeres ¢és kiszdmithatd tdmogatédsi forma, mindenkinek jar, nemcsak az
‘Onkormanyzati lakasban él6knek, hanem az alacsony jovedelmil lakastulajdonosoknak és az
albérloknek is. A rendeletmodositéssal a tdmogatasi képletben az elismert lakaskoltség jelenlegi
1.150.-Ft/nm értékének noévelését javasoljuk 1.400.-Ft/nm-re, mellyel a tamogatast igénybe vevdk
szamanak novekedése, valamint esetenként a havi tAmogatési sszeg emelkedése varhato, kiiléndsen
az alacsony jévedelmil magéanpiaci albérlok kérében. Tekintettel arra, hogy jelentds szami lakhatasi
tdmogatas egy éves idétartama decemberben jér le, ezért javasoljuk hogy az 0j szamitasi médot a
mar beadott, de még el nem biralt kérelmek esetén is alkalmazni lehessen.

b. A nagy0sszegil akciéprogram meghosszabbitésa
A szocialis rendeletben a hatralékkezelési tamogatds mellett kiilon akcidprogram keretében 2023.

novembertdl atfogd intézkedéseket hoztunk a lakasvesztés megakadalyozasa érdekében, megkezdtiik
a nagyOsszegli héatralékok felszamolasat: a legalabb 500.000 Ft hatralékot felhalmozott, évek ota
kilatastalan helyzetben 1évd jogeim nélkiili lakdshasznalok szamara biztositjuk az adéssdgesapdabol
valo kikeriilést és a bérlové valast. Az akcidprogramot egy alkalommal veheti igénybe 2024.
december 31-ig az, akiknek 2023. november 15. el6tt keletkezett a hatraléka. Eddig 19 lakashasznald
részere keriilt megallapitisra ez a tamogatési forma. A nagyhatralékos akciéprogramban vald
részvétel a bérbeadd szervezet és a szocidlis szolgaltatdé kozos javaslatan alapul, a programba
keriilésrd! kozds munkacsoport dont. A modositds célja a tdmogatas-igénylés hataridejének
meghosszabbitasa egy évvel, 2024. december 31-rdl 2025. december 31-ig.

c. Egyéb jogtechnikai modositasok, melyek segitik a szocidlis rendelet kovetkezetes alkalmazasat:
- a hatralékkezelési tamogatas €s a nagydsszegll akcioprogram esetében pontositani

sziikséges, hogy a tdmogatas a lakasbérleti és a hasznélati dijtartozashoz kapcsolodd
kamatokra is igénybevehetd;

- pontositani sziikséges, hogy az évente meghatarozott alkalommal igényelhetd
tamogatasok esetén (pl. inflacidés tdmogatés, készpénztdmogatas, méltanyossagi
rendkiviili telepiilési tdmogatis) a kérelem benydjtasanak, és nem a kérelem
megitélésének datuma szamit, mivel ez az ligyfelek szamara atlathatébb és
kedvezObb feltételeket teremt.

11. A dontés pénziigyi hatdsa

A Joézsefvarosi Lakastigynokség mitkddtetésére, tovabbi lakasok bérbe vételére a Képviselo-testiilet
309/2024. (XI. 21.) szamu hatarozataval biztositotta a fedezetet.

A szocidlis rendelet modositasénak pénziigyi hatdsa van a 2025. évre: a lakhatasi tdmogatas 2023.
novemberi bevezetése 6ta kevesebb mint 500 haztartds szamara keriilt megéllapitasra, és megkzelitdleg
130 héztartas esetében kellett elutasitani a kérelmet azért, mert az elismert lakaskoltség 1.150.-Ft/nm
Osszegben keriilt meghatarozva. A jovedelem-hatdrok megemelésével (azaz a tamogatési képletben az
elismert lakaskoltség értékének novelésével) kapesolatban 0j haztatasok lehetnek jogosultak lakhatasi
tamogatésra, és emelkedhetnek a tdmogatéasi dsszegek, mely fedezete a 2025. évre vonatkozdan a
szocialis rendeletben foglaltak alapjan tervezésre keriil. A szociélis rendelet médositdsa a 2024.
koltségvetési évet, tekintettel arra, hogy a 2024. december havi tdmogatdsok utaldsa a dontés
id6pontjaban mar folyamatban van, nem érinti.

IIL Jogszabalyi kornyezet

Az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés e) pontja értelmében a helyi 6nkorméanyzat gyakorolja az
dnkormanyzati tulajdon tekintetében a tulajdonost megillet6 jogokat. A 32. cikk (2) bekezdése szerinti
feladatkorében eljarva a helyi 6nkormanyzat térvény altal nem szabalyozott helyi tarsadalmi viszonyok
rendezésére, illetve térvényben kapott felhatalmazas alapjan 6nkormaényzati rendeletet alkot.

A Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. toérvény (a tovabbiakban: Motv)
42.§ 1. pontja alapJan a kepwselo-testulet hataskoreboi nem rahazhato dta rendeletalkotas '
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Az Motv. 23. § (5) bekezdés 11., 11a., 14. alapjan a keriileti 6nkormanyzat feladatat képezik kiilonosen
gyermekjoléti szolgéltatdsok és ellatasok, a szocidlis szolgéltatasok €s elldtasok, valamint a sajat
tulajdonti lakas- és helyiséggazdalkodas.

A Lakastv. 2. melléklete alapjan az 6nkorményzat — a Lakastv. keretei kozott — alkotja meg rendeletét.

A szocidlis igazgatasrdl és szocialis ellatasokrol sz616 1993, évi II1. térvény (a tovabbiakban: Szoctv.)
32. § (3) bekezdése szerint ha a Szoctv. masként nem rendelkezik, a telepiilési énkormanyzat képvisels-
testillete rendeletben szabdlyozza a hataskérébe tartozd pénzbeli ellatdsok megallapitisanak,
kifizetésének, folydsitasanak, valamint ellenérzésének szabalyait.

A Szoctv. 45. § (1) bekezdése szerint a képviseld-testillet Gnkormanyzati rendeletben meghatarozott
feltételek alapjan — pénzbeli vagy természetbeni formaban — telepiilési tamogatast nyujt. Telepiilési
tdmogatds keretében nyujthaté tdmogatas kilondsen a lakhatdshoz kapcsoldédé rendszeres kiadasok
viseléséhez és a lakhatasi kiadasokhoz kapcsolodé hatralékot fethalmozé személyek részére.

A Szoctv. 45. § (3)-(4) bekezdése szerint: a képviseld-testiilet a 1étfenntartast veszélyeztetd rendkivitli
élethelyzetbe keriilt, valamint az id0szakosan vagy tartdsan létfenntartasi gonddal kiizdé személyek
részére rendkiviili telepiilési tAmogatast kételes nydjtani. Rendkiviili telepiilési timogatasban els6sorban
azokat a személyeket indokolt részesiteni, akik 6nmaguk, illetve csaladjuk Iétfenntartasarél mas modon
nem tudnak gondoskodni vagy alkalmanként jelentkezd tébbletkiadasok — igy kiilonésen betegséghez,
halélesethez, elemi kar elharitisahoz, a valsaghelyzetben 1évé vérandds anya gyermekének
megtartasahoz, iskolaztatishoz, a gyermek fogadasinak el6készitéséhez, a nevelésbe vett gyermek
csaladjaval vald kapcsolattartasahoz, a gyermek csaladba vald visszakeriilésének eldsegitéséhez
kapcsolddo kiadasok — vagy a gyermek hétranyos helyzete miatt anyagi segitségre szorulnak.

A Lakastdrvény 79. § (1) bekezdése eloirja, hogy az dnkorméanyzatnak a rendelet megalkotasa eldtt a
bérldk és a bérbeaddk telepiilésen miikddod érdekképviseleti szervének véleményét ki kell kérnie. A
rendelettervezetrdl a helyben szokdsos mdédon hirdetményt kell kozzétenni, amelyben hataridé
kitlizésével fel kell hivni az érdekképviseleteket véleményiik kozlésére.

Az Métv. 10. §-a szerint: ,,(1) A helyi nkormanyzat ellatja a térvényben meghatirozott kotelezd és az
4ltala onként véllalt feladat- és hataskoroket.

(2) A helyi 6nkorményzat - a helyi képvisel6-testiilet vagy a helyi népszavazas dontésével - dnként
vallalhatja minden olyan helyi koziigy 6nallé megoldaséat, amelyet jogszabily nem utal mas szerv
kizarélagos hataskorébe. Az Onként vallalt helyi koziigyekben az Onkormanyzat mindent megtehet, ami
jogszaballyal nem ellentétes. Az Onként véllalt helyi koziigyek megoldasa nem veszélyeztetheti a
torvény altal kotelezben elbirt Snkormanyzati feladat- és hataskordk ellatasat, finanszirozdsa a sajat
bevételek, vagy az erre a célra biztositott kiilon forrasok terhére lehetséges.”

Az Motv. 46. § (1) bekezdése és az SZMSZ 59. §-a alapjan az eldterjesztést nyilvanos iilésen kell
targyalni.

Az SZMSZ 7. § (4) bekezdése szerint ,(4) A képviselO-testiileti eldterjesztést — amennyiben az
hataridében lehetséges — kiilon bizottsagi eloterjesztés készitése vagy erre irdnyulo eldterjesztodi szandék

nélkiil is a bizottsag elé lehet terjeszteni azzal, hogy a bizottsag barmely el6terjesztéssel kapesolatban
javaslatot tehet és véleményt nyilvanithat™.

A déntés elfogadasdhoz mindsitett tobbség szitkséges az Métv. 50. §-a [mindsitett tobbség sziikséges a
42. § 1. pontja (a képviselS-testiilet hataskérébol nem ruhazhato at: 1. a rendeletalkotas)], valamint az
SZMSZ 33. § (2) bekezdése, és az SZMSZ 5. melléklet 8. pontja alapjan (az Motv-ben meghatarozott
esetekben mindsitett tobbség sziikséges).

Fentiek alapjan kérjiik a rendelettervezet elfogadasat.

Mellékletek:

1. szadmi melléklet: rendelettervezet, indokolas

2. szamu melléklet: kéthasabos rendelettervezet, hatdsvizsgalati lap

3. szami melléklet: A Jozsefvarosi Lakastigyndkség 2024. évi novemberi beszdmoloja



Rendeletalkotasi javaslat!

Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete megalkotja az egyes
Onkorményzati rendeletek lakasgazdalkodasi, vagyongazdalkoda51 és szomalxs targyi modosﬂasaro] :
sz0lo .. /2024 (... ...) dnkormanyzati rendeletét. : :

Budapest, 2024. december )-‘ .

Pikd Andras Dr Udvarhelya essza Bva
polgarmester alpolgarmester

Torvényességi ellendrzés:

b M

dr. Tordesik Edit Julianna
Jjegyzd
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ElGterjesztés 1. szamit melléklete: rendelettervezet, indokolds

~ Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
. .../2024, (... ...) Onkorméanyzati rendelete
az egyes 6nkormanyzati rendeletek lakasgazdilkodasi, vagyongazdalkodasi és szocialis targyu
moddositasarél

Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32.
cikk (2) bekezdésében meghatérozott eredeti jogalkotdi hatdskorében, az Alaptérvény 32. cikk (1)
bekezdés e) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény
107. §-aban ¢és a helyi onkorményzatok és szerveik, a koztarsasagi megbizottak, valamint egyes
centralis alarendeltségli szervek feladat- és hataskoreirdl szolé 1991. évi XX. torvény 138. § (1)
bekezdés j) pontjaban meghatérozott feladatkérében eljarva,

a 2. alcim vonatkozaséban a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL térvény 3. § (1) és (2) bekezdésében, 4. § (3)
bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. § (1) és (2) bekezdésében, 20. § (3)
bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. § (2)
bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. § (1), (3) és (6) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében, 68.
§ (2) bekezdésében, 80. § (1) és (2) bekezdésében, 84. § (1) és (2) bekezdésében és 86. § (2)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszég helyi 6nkormanyzatairdl szol6 2011, évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva — a bérldk
és a bérbeadok telepiilésen miikdd érdekképviseleti szervezete véleményének kikérésével —,

a 3. alcim vonatkozéasaban a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol sz616 1993. évi III. térvény
10. § (1) bekezdésében, 25. § (3) bekezdés b) pontjadban, 26. §-aban, 32. § (3) bekezdésében, 45. § (1)
bekezdésében és 132. § (4) bekezdés g) pontjaban, valamint a gyermekek védelmérd! és a gyamiigyi
igazgatasrél sz616 1997. évi XXXI. térvény 18. § (2) bekezdésében, 29. § (1) és (2) bekezdésében,
131. § (1) bekezdésében és 137. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 11. és 11a. pontjaban
meghatarozott feladatkérében eljarva

a kovetkezoket rendeli el:

1. A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl sz616 66/2012. (XIL 13.) 6nkormanyzati rendelet modositasa

1. § A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl sz616 66/2012. (XI1. 13.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 22.
alcime a kovetkezd 31/A. §-sal egésziil ki:

W3U/A. § (1) Az Onkorméanyzat, az Onkormanyzat koltségvetési szerve, és az Onkormanyzat
kizardlagos vagy tobbségi tulajdondban allé gazdasagi tarsasag eseti jelleggel, kézfeladatanak ellatasa
céljabol, az ahhoz sziikséges mértékben az Onkormanyzat korlitozottan forgalomképes vagyonat
képezo,

a) a 1085 Budapest, Horanszky utca 13. szam alatti, 36615 helyrajzi szamon nyilvantartott, és

b) a 1084 Budapest, Matyas tér 15. szam alatti, 35086/1 helyrajzi szdmon nyilvantartott

ingatlan ingyenes hasznélatara jogosult.

(2) Az orszaggyiilési képviseldk, a helyi Onkormanyzati képviseldk és polgarmesterek, a nemzetiségi
Onkormanyzati képvisel6k, valamint az eurdpai parlament tagjainak valasztaséval, illetve népszavazas
lebonyolitasaval Osszefiiggésben a Polgarmesteri Hivatal a valasztasi iroda feladatainak ellatasa
érdekében az Onkorményzat koltségvetési szerve, valamint az Onkorményzat kizérolagos vagy
tobbségi tulajdonaban all6 gazdasagi tarsasdg hasznalataban 1évé telephelyének, székhelyének
ingyenes haszndlatara jogosult.

(3) A jelen § szerinti ingyenes hasznélatrél a képviselo-testiilet altal atruhdzott hatiskorben a
polgarmester dont.” - S

2. § A Vagyonrendelet 3. melleklete az 1. melléklet szerint modosul.
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2. Az 6nkorményzat tulajdondban 4116 lakdsok bérbeadasardél szolo 31/2022. (X. 20.)
onkormanyzati rendelet modositasa

3. § Az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok bérbeadasard] szold 31/2022. (X. 20.) Snkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Lakéasrendelet) 5. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

»3. § A képviselo-testiilet altal atruhazott hataskSrben a bizottsag dont az éves Iakasgazdaikodam terv.
szerint

a) a kozszolgalati célra hasznosithat6 lakas — munkaéltatd meg]elolese melkettl -

b) a szolgélati célra bérbe adhat6 hazfelligyeldi iakas, '

¢) a krizislakés,

d) az ideiglenes elhelyezésre szolgald lakas és

¢) a piaci alapon bérbe adhato lakas

kijelolésérol.”

4. § A Lakasrendelet 6. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»0. § (1) Az e rendelet hatalya ala tartozd lakéas bérbeadaséval kapcsolatos, az 6nkormanyzatot a
tulajdonosként és bérbeadoként megilletd jogok gyakorldsara vonatkozo hataskoreit a képviseld-
testiilet — az e rendeletben meghatarozottak szerint — a bizottsagra vagy a polgarmesterre ruhazza at.
(2) Ha jogszabaly masként nem rendelkezik, akkor az (1) bekezdés szerinti jogok gyakorlasarél a
képvisel6-testiilet altal atruhazott hataskdrben a bizottsdg dont.”

5. § A Lakasrendelet 11. § (4) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(4) A bizottsag a bérlokijelolési jog (3) bekezdésben meghatarozott ellenértékét korlatlanul

csokkentheti, ha a bérlokijeldlésre jogosult

a) vallalja, hogy a bizottsag altal meghatarozott szocialis cél teljesitése érdekében jeldli ki a bérlét,

b) az elhelyezési kitelezettségének teljesitése érdekében kivan a lakasra bérlot jeldini, vagy

¢) Rendvédelmi, illetve katasztréfavédelmi feladatot ellaté szerv dolgozodjat — szolgélati viszonya
idejére — jeloli bérléként.”

6. § A Lakasrendelet 21. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(1) Amennyiben a bérl a hatdrozott id6 meghosszabbitdsat az eldirt hataridoben és médon nem
kezdeményezte, a bérleti jogviszony idétartamanak lejaratit kovetden jogeim  nélkiili
lakashasznaldként a jogviszony rendezését a jogviszony megsziinését kovetden 60 napig
kezdeményezheti. A hatarido betartisa esetén a bérbeadd szervezet ugyanarra a lakasra 0j, hatarozott
idejli bérleti szerzodést kot a jogeim nélkitli lakashasznaléval, amennyiben nem allnak fenn a bérleti
szerzbdés megkotését kizaré ok. A hataridd elmulasztisa esetén a lakas Kkiiiritése iranti eljaras
kezdeményezhet6.”

7. § A Lakasrendelet 24, §-a a kovetkezo (1a) bekezdéssel egésziil ki:
(1a) Az (1) bekezdés a) pontja és az (1) bekezdés b) pont bd) alpontja szerinti bérbeadasro! a
bizottsag, az (1) bekezdés b) pont ba)-be) alpontja szerinti bérbeadasdl a polgarmester dont.”

8. § A Lakasrendelet 30. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»(2) Az (1) bekezdés szerinti esetekben a cserelakas kijeldlésérol — a c¢) pont esetében a (3)-(5)
bekezdés figyelembevételével — a polgarmester dont.”

9. § A Lakasrendelet 30/D. §-a a kovetkezo (4) és (5) bekezdéssel egésziil ki

»(4) A bérld és a bérbeadd a pénzbeli térités e rendeletben meghatarozott modjatol eltérd kifizetési

iitemezésben és kiiiritési hataridében is megallapodhat, amennyiben

a) a bérl6 adasvételi szerzodés vagy egyéb okirat bemutatdsaval igazolja, hogy a megallapodasban
vallalt id6pontban elhelyezését masik lakasban biztositani tudja, és

b) a bérlé végrehajtasi zaradékkal ellathatd kozjegyzoi okiratban is kotelezettséget vallal arra, hogy a
lakast kitiritve legkésébb a megallapodasban meghatarozott idépontban a bérbeaddnak atadja.

(5) A volt bérlonek a lakast a megallapodas alairdsat kovetd 45 napon beliil kell Kiliritve visszaadnia.”
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10. § A Lakésrendelet VI. Fejezete a kovetkezd 72/A. §-sal egészil ki:

»12/A. § Lakhatasi krizishelyzetben 1év6 személy azonnali elhelyezésének biztositasa céljabdl a
bérbeadd szervezet sajat hataskorben a 6. mellékletben szereplc'S ingatlanra a lakhatasi krizishelyzetben
1évo személlyel legfeljebb két honap iddtartamra szwessegl szallashasznalati szerz6dést kothet, mely
egy izben tovabbi két honappal meghosszabbithato.”

11. § A Lakasrendelet 84. §-a a kovetkezd (6) bekezdéssel egésziil ki:
+(6) Az (1) bekezdés szerinti esetben a két lakas forgalmi értékkiilonbdzetének megallapltasat a
bérbeado szervezet készitteti el, de az elkészités koltségét a bérbeadd vxseh

12. § A Lakésrendelet 6. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

13. § A Lakésrendelet

a) 4. § (1) bekezdésében a ,,Budapest™ szovegrész helyébe a ,,Budapest Févaros VIII. keriilet”,

b) 4. § (5) bekezdésében a , képviseld-testiilet €s szervei szervezeti €s mitkddési szabalyzatardl szold
dnkorméanyzati rendeletben meghatérozott bizottsag” szdvegrész helyébe a ,,Tarsadalmi Ugyek
Bizottsag™,

c) 11.§(2) bekezdésében a ,képviselo-testiilet™ szovegrész helyébe a ,bizottsag”,

d) 14. § (7) bekezdésében a ,,bérlé egészségi” szdvegrészek helyébe a ,,bérlé vagy a jogszeriien
befogadott személy egészségi”,

e) 21.§ (4) bekezdésében az .,(1)-(3)” szovegrész helyébe a ,.a (2) és (3)”,

f) 24.§ (1) bekezdésében a ,.bizottsdg” szovegrész helyébe a ,,bérbeadd”,

g) 38. § (4) bekezdésében a ,,fizetd” szovegrész helyébe a ,.fizetd vagy a szocidlis és gyermekjoléti
ellatasokrol sz6l6 onkormanyzati rendelet szerinti lakhatéasi timogatdsban részestils >,

h) 52/A. §-aban a . férték” szovegrész helyébe az ,.érték”,

i) 58. § (1) bekezdésében a ,bizottsdg hozzajarulasaval” szovegrész helyébe a ,,polgarmester dontése
alapjan”™,

J)  84.§ (4) bekezdés b) pontjaban a ,bérl6” szGvegrész helyébe a ., jogeim nélkiili lakashasznalo™,

k) 87. § (2) bekezdésében a ,bérbeadd™ szdvegrész helyébe a ,bérbeadé nevében a bérbeadd
szervezet”,

1) 96/A. § (7) bekezdésében és 96/B. § (1) bekezdés nyité szvegrészében a ,,7. § (3) bekezdése
szerinti bonyolitéd™ helyébe a ,,bérbeadd™

széveg I€p.

14. § (1) Hatalyat veszti a Lakasrendelet

a) 3. § 3. pontjaban az ,,a 19/A. § alcim tekintetében™ szovegrész,

b} 7. 8§ (3) bekezdése,

¢) 7. § (4) bekezdésében az .8s errdl tijékoztatja a szomszédos lakas bérldjét. A csatolas
engedélyezésérél a bizottsdg dont. A lakds mas modon torténd hasznositdsi lehetségeinek
megvizsgalasara a csatolasra vald alkalmatlansadg megéllapitasa vagy a bizottsag nemleges dontése
utén keriil sor” szovegrész,

d) 22.§ (1) bekezdése,

e) 100. § (1) bekezdésében a ,.és a 7. § (3) bekezdése szerinti bonyolitd szervezet” szévegrész,

f) 100. § (2) bekezdése,

g) 55. alcime.

(2) Hatélyét veszti a Lakasrendelet 67. § (5) bekezdése.

3. A szocidlis és gyermekjoléti ellatasokrol sz6l6 35/2023. (X. 19.) 6nkormanyzati rendelet
mddositisa

15. § A szociadlis és gyermekjoléti ellatdsokrdl szolé 35/2023. (X. 19.) onkormanyzatl rendelet (a
tovabbxakban SZOClahS rendelet) 18 §~a a kovetkezo (5) rendelkezcssel egeszul k1 ’
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»{5) Amennyiben a kérelmezére nézve kedvezobb, a lakhatasi tamogatast ezen alcimnek a kerelemv
elbiralasakor hatélyos rendelkezései szerint kell megallapitani.”

16. § A Szocialis rendelet 47. § (2) bekezdés helyébe a kdvetkezo rendelkezés Iép:

»(2) Hatralékkezelésbe bevonhato addssag 6sszesen legfeljebb 500.000 forint 6sszegig

a) a koziizemi dijtartozas: vezetékes gaz-, dram-, tavhdszolgaltatasi, viz- és csatornahasznalati,
szemétszallitasi, tobb lakast tartalmazo lakoépiileteknél, haztomboknél kdzponti fiitési dijtartozas,
minden esetben a jogi, az eljarasi, a per- és a postakoltség, valamint a szabalytalan veteiezes
kivételével,

b) a koz0s koltség-hatralék a per- és a postakoltség kivételével,

c) a lakbér, hasznalati dij és kapcsolodoé kiilon szolgaltatasi dij és azok kamata

lehet.”

17. § A Szocialis rendelet 48. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

.»(3) Onkormanyzati tulajdont lakas hasznaloja esetében — a 60. § szerinti tamogatasban részesitett
jogosult kivételével — a hatralékkezelésbe minden részlet megfizetése esetében legalabb 30%-ban a
lakbért, a lakashasznalati dijat, a kapcsolddo kiilon szolgaltatasi dijat és azok kamatét kell bevonni a
hatralék teljes 6sszegének rendezéséig.”

18. § (1) A Szocialis rendelet 60. §-a helyébe a kdvetkezo rendelkezés Iép:

,»00. § (1) Addssagkezelési akcidprogram keretében a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. és a

szocidlis szolgéaltatd koézos javaslatara az adossagkezelésbe bevonhatd hétralék 80 szazalékaval

megegyez$ Osszegil tdmogatésra jogosult az a hatralékot felhalmozo, jelenleg is Onkormanyzati

lakasban €16 lakashasznalo, aki vagy akinek

a) a lakbérbdl, a hasznélati dijbol, a kapesolodé kiilon szolgéltatasi dijbol €s azok kamatabdl legalabb
500.000 forintot meghaladé Osszegli addssaggal rendelkezik, és ez az adossag e rendelet hatdlyba
lépése napjaig keletkezett,

b) megfelel a 47. § (1) bekezdés b) pontjaban felsorolt feltételek valamelyikének,

¢) a hatralékkal érintett lakdsa — amelyben életvitelszerlien €l vagy élt — az Onkorményzat
tulajdonaban all,

d) az elbzetes egylittmlikodésben foglaltakat az 53. § (1) bekezdése szerint teljesitette,

¢) vallalja az 6nrész megfizetését,

f) vallalja a hatralékkezelési tandcsadason valo részvételt, és

g) vallalja, hogy a havi lakésfenntartasi kiadasokkal kapcsolatos fizetési kotelezettségeket teljesiti.

(2) Hatralékkezelésbe bevonhatd adossdg az 6nkormanyzati tulajdont lakds hasznalatabol szdrmazd

lakbér, hasznalati dij és a kapcsolddo kiilon szolgaltatasi dij, valamint ezek kamata.

(3) Az akcioprogram keretében folyositott tamogatasra vald jogosultsag tovabbi feltétele a szocialis

szolgaltatoval valo egylittmiikddés véllalasa a hatralékkezelési idészak egészére vonatkozoan az 54. és

56. §-ban rogzitett feltételek szerint.

(4) A jogosultsag elvesziésére €s a tamogatds folyositasdnak megsziintetésére az 58. §-ban foglalt

szabalyokat az (5) bekezdésben foglaltak szerint kell alkalmazni.

(5) A tamogatas haztartdsonként egy alkalommal &llapithaté meg, kivéve az 58. § (1) bekezdés e)

pontja szerinti megsziintetés esetét.”

19. § A Szocialis rendelet 63. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

»(4) A tamogatas az (1) bekezdés a)-c) pontja szerinti esetben haztartasonként, az (1) bekezdés d) és e)
pontja szerinti esetben csaladonként egy naptari éven beliil legfeljebb egy alkalommal allapithaté meg.
E rendelkezés alkalmazésakor a kérelem benyujtésa szerinti naptari évet kell a megallapitas évének
tekinteni, amennyiben a kérelem benytjtasara és elbirdldsdra nem azonos naptari évben keriilt vagy
keriil sor.”

20. § A Szocialis rendelet 67. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés Iép:

+(4) Az idészakosan létfenntartasi gonddal kiizdé csaldd tagja részére rendkiviili telepiilési timogatas
egy naptéri éven belill legfeljebb négy alkalommal allapithaté meg, tigy, hogy a kérelmek benyujtasa
kozott — az elutasitott kérelemtdl eltekintve ~ ugyanazon csaladra tekintettel legalabb egy honapnak



kell eltelnie. Az egy naptari éven beliil megallapitott tamogatasok szamanak vizsgalatakor a kérelem
benyujtasa szerinti naptari évet kell a megallapitas évének tekinteni, amennyiben a kérelem
benyujtaséra és elbiraldsara nem azonos naptari évben keriilt vagy keriil sor.”

21. § A Szocialis rendelet 68. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(4) A tamogatas egy naptari éven belill csaladonként egy alkalommal allapithaté meg. E rendelkezés
alkalmazasakor a kérelem benyijtdsa szerinti naptari évet kell a megallapitis évének tekinteni,
amennyiben a kérelem benyujtasara és elbirdlasara nem azonos naptari évben keriilt vagy keriil sor .”

22. § A Szocialis rendelet 69. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:

»(2) Az inflacids tAmogatas csaladonként egy naptari éven beliil egy alkalommal allapithaté meg. E
rendelkezés alkalmazésakor a kérelem benytjtédsa szerinti naptéri évet kell a megallapitis évének
tekinteni, amennyiben a kérelem benyujtésara és elbiralasara nem azonos naptari évben keriilt vagy
keriil sor.”

23. § A Szocialis rendelet

a) 18. § (2) bekezdésében az ,,1.150” szovegrész helyébe az ,,1.400”,
b) 66. § (1) bekezdésében a ,,62” szGvegrész helyébe a ,,63”,

c) 93.§ (3) bekezdésében a ,,2025.” szbvegrész helyébe a ,,2026.”

d) 2. melléklet 1. pontjaban az .,1150” sz&vegrész helyébe az ,,1400”
szOveg 1ép.

4. Zar6 rendelkezések
24. § (1) Ez a rendelet ~ a (2) bekezdésben meghatarozott kivétellel — a kihirdetését kovetd napon iép
hatalyba.

(2) A2.§,a13.§ 1) pontja, a 14. § (1) bekezdés a), b) és ) pontja, valamint a 14. § (2) bekezdése
2025. januar 1-jén lép hatalyba.

Budapest, 2024. december ,....”

dr. Torécsik Edit Julianna Piké Andras
jegyzd polgarmester



1. melléklet a .../2024. (... ...) Onkormdnyzati rendelethez

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szol6 66/2012. (X11. 13.) 6nkorményzati rendelet 3. mellékletének 14. pontja helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1ép:

»14. A varos-rehabilitacidval és varosfejlesztéssel, onkormanyzati ingatlanfejlesztéssel — kiilonSsen a
program el0készitési és tanacsadasi feladatok, program tervezési feladatok, programmenedzsment
feladatok, a teljesitésbe ment projektek kovetése — kapcsolatos feladatokat a Rév8 Zrt. latja el
Jozsefvaros kozigazgatasi teriiletén és a Jozsefvaros koz1gazgata31 teruleten kzvul a Jozsefvar051 v
Onkormanyzat tulagdonaban kezeleseben ]evo mgatlanok eseten : '




2. melléklet a .../2024. (... ...) onkormdnyzati rendelethez

. 6. melléklet a 31/2022. (X. 20.) 6nkormanyzati rendelethez

Krizis elhelyezés céljira hasznalhato helyiségek és helyiségrészek

sorszam | helyrajzi szim pontos ¢im
i. 34667/A/1 Bezerédj utca 5. pinceszint 1.
2. 34666/A/32

Bezerédj utca 3. foldszint iiz/1.
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INDOKOLAS
Budapest Fovaros VHI. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
az egyes onkormanyzan rendeletek lakasgazdalkodasi, vagyongazdalkodas1 és szoclahs ‘
: . targyhd modositasirél szolo : SRR

,,;./20247 (.- ....) tnkormanyzati rendeletéhez

ALTALANOS INDOKOLAS

Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 42. § 1. pontja szerint a
képviselo-testiilet at nem ruhazhat6 hataskorébe tartozik a rendeletalkotas.

Budapest Fovéaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testillete megalkotta j, a
Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szo6lé Onkormanyzati rendeletét
(a tovabbiakban: ) SZMSZ). Az 1) SZMSZ rendelkezik a képvisel6-testiilet allando bizottsagairol,
valamint egyes hataskoroknek a képviselo-testiilet dllandé bizottsagara, a polgarmesterre, illetve a
Jjegyzore torténd atruhazasarol. Mivel az 1) SZMSZ hatalybalépésével az egyes hataskorok cimzettjei
valtoznak, sziikséges az énkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok bérbeadasarol szold 31/2022. (X.
20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) médositésa.,

E rendelet elfogadasaval a Lakésrendelet tartalma az 0j képviseld-testiileti SZMSZ-ben
meghatédrozottaknak megfeleléen médosul, olyan moédon, hogy a Lakasrendelet tartalmazni fogja a
hataskorgyakorld kozérthetd beazonositasdhoz sziikséges megnevezéseket.

RESZLETES INDOKOLAS

az 1. §-hoz
A Budapest Jozsefvirosi Onkorméanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szolo 66/2012. (XII. 13.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 3.
mellékletének — mely a forgalomképtelen vagyon felsoroldsat tartalmazza — mddositasara vonatkozo
rendelkezés.

a 2, §-hoz

Modositja a Vagyonrendelet ingyenes haszndlatrél sz0l0 szabélyait annak érdekében, hogy az
Onkorményzat, az Onkormanyzat koltségvetési szerve, és az Onkormanyzat kizarélagos vagy tobbségi
tulajdondban all6 gazdasagi tarsasag eseti jelleggel, kozfeladatanak ellatasa céljabol, ahhoz sziikséges
mértékben, illetve valasztasi eljaras lebonyolitasa soran igénybe vehesse az egyes helyiségeket.

A rendeletmdédositds 2. alcime az 6nkormdanyzat tulajdoniban allé lakasok bérbeadasardl sz6lo
31/2022. (X. 20.) 6nkormanyzati rendelet modositisit tartalmazza a 3-14. §-okban.

a 3-4. §-hoz
A Lakasrendelet hataskori szabalyait pontositja.

5.§-hoz
A Lakasrendelet bériokijelolési joggal kapcsolatos hataskori szabalyait modositja.

a 6. §-hoz
A Lakasrendelet jogviszony rendezéssel kapcsolatos eljarasanak modositasa, mely a bérleti szerz6dés
lejartat megeldzden, illetve lejartat kdvetden eltérden szabélyozza Gjra a jogviszony rendezés eseteit.

a 7-8. §-hoz
A Lakasrendelet egyes rendelkezéseit kiegészitd rendelkezes, meiy a fe]adatot ellato felelos
polgarmesterre allaplt meg kotelezettseget : -

a9. §-hoz



Az éllai kisajatitassal kapcsolatos kiilon szabalyok esetére allapit meg tovabbi kedvezményeket a
bérlok vonatkozasaban. Lakésrendelet egyes rendelkezéseit hatdlyon kiviil helyez6 rendelkezeseket
tartalmazza.

a 10. §-hoz
A Lakasrendelet egyes rendelkezéseit kiegészit6 rendelkezés, mely a feladatot ellaté felelds berbeado
szervezetre allapit meg kotelezettséget.

a 11. §-hoz
A Lakasrendelet 56. alcimét egésziti ki egy hatalyon kiviil helyez6 rendelkezéssel.

a 12. §-hoz
A Lakasrendelet kiegészil egy 1 melléklettel, mely a kijeldlt krizis elhelyezésre szolgéld
helyiségeket, illetve ingatlanrészeket sorolja fel. S

a 13. §-hoz
A Lakéasrendelet egyes rendelkezéseinek szévegeseréit tartalmazza.

a 14. §-hoz
A Lakasrendelet egyes rendelkezéseit hatalyon kiviil helyezd rendelkezéseket tartalmazza.

A rendeletmodositas 3. alcime a szocialis és gyermekjoléti ellatasokrol szolé 35/2023. (X. 19.)
onkormanyzati rendelet moédositasit tartalmazza a 15-23. §-okban.

a 15. §-hoz
A szocidlis és gyermekjoléti ellatasokrol szolo 35/2023. (X. 19.) onkorméanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Szocialis rendelet) 18. §-anak kiegészitése a lakhatési tdmogatds megemelt Osszegéhez
kapcsolédoan elbirja, hogy a benyijtott, de még el nem birdlt kérelem esetében mér a hatalyos tj
szamitas szerint kell megallapitani a tdmogatds dsszegét.

a 16-17. §-hoz
A Szocialis rendelet 47-48. § mddositasa azért sziikséges, hogy a hatralékba bevonhatd Gsszegbe a
jogi, az eljarasi, a per- és postakoltséget, valamint a kamatokat is be tudjak szédmitani.

a 18. §-hoz
A Szocialis rendelet 60. §-at Gjraszabalyozo6 rendelkezés, mely a nagydsszegili hatralékosok esetében
modositja az adéssagkezelésbe bevonhatd hatralék szamitasanak alapjat.

a 19-22. §-hoz
A Szocialis rendelet rendkiviili tamogatasait modositd rendelkezés, melyek esetében a
kérelembenyhjtasanak datumat kell vizsgélni a tdmogatas megallapitasa sordn.

a 23. §-hoz
A Szocialis rendelet szévegeserés modositasait tartalmazo rendelkezés.

A rendeletmédositas 4. alcime a hatalyba Iépteté rendelkezést tartalmazza.

a 24. §-hoz
Hatélyba,léptcté rendelkczést tartalmaz. R



2. melléklet: kéthasibos rendelettervezet, hatdsvizsgdlati lap

" KETHASABOS RENDELETTERVEZET

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 66/2012. (XIL 13.)
dnkormanyzati rendelete Budapest Jozsefvarosi

Onkorminyzat vagyonardl és a vagyon feletti tula_;donosxl

jogok gyakorlasarol

Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvirosi Onkorményzat
Kepwselo~testuletenek 2024, (.0000) onkormanyzan
, rendeiete

31. § (1) Az Onkorményzat vagyona ingyenesen Kizarélag
kozfeladat ellatdsa céljabdl, a kozfeladat ellatasahoz
sziikséges mértékben hasznosithato.

(2) Az énkorményzat feladatkOrébe tartozd azokat a
kozfeladatokat, melyeknek ellatasa érdekében térténhet a

vagyon ingyenes hasznositasa, az Onkormanyzat
feladatait meghatdrozé  jogszabalyok  alapjan  kell
megallapitani.

(3) A Kkozfeladat ellatdsa céljabol, a kozfeladat
ellatasahoz szitkségesmértéki ingyenes  vagyon
hasznositdsara az Onkormanyzat rendeletével onként

vallalt kozfeladat ellatasa esetén is mod van.

(4) Kozfeladat ellatasét szolgalja a vagyon hasznéalatanak
lehetévé tétele az Onkormanyzat koltségvetési  szervei
feladat ellatasahoz biztositott vagyon esetében. Ugyanigy,
ha az Onkorméanyzat torvény alapjan koteles a vagyon
hasznalatat koltségvetési szervnek biztositani.

(5)

31/A4. § (1) Az Onkormdnyzat, az Onkormdnyzat koltségvetési
szerve, és az Onkormdnyzat kizdrélagos vagy tobbségi
tulajdondban  dllé  gardasdgi tdrsasdg eseti  jelleggel,
kozfeladatinak ellitdsa céljabol, az ahhoz stitkséges mértékben
az Onkormdnyzat korldtozottan forgalomképes vagyondt
képezd,

a} a 1085 Budapest, Hordnszky utca 13. szam alatti, 36615
helyrajzi szamon nyilvdantartott, és

b) a 1084 Budapest, Mdtyvds tér 15. szam alatti, 35086/1
helyrajzi szamon nyilvantartott

ingatlan ingyenes haszndlatdra jogosult.

(2) Az orszdggyillési képviselok, a helyi onkormdnyzati
képviselok és polgdrmesterek, a nemzetiségi énkormdnyzati
képviselok, valamint az eurdpai parlament tagjainak
vilasztdsdval, illetve népszavazds lebonyolitisdval
osszefiiggésben a Polgdrmesteri Hivatal a vilasztisi iroda
feladatainak elltisa érdekében az Onkormanyzat kiltségvetési
szerve, valamint az Onkormdnyzat kizdrélagos vagy tobbségi
tulajdondban dllo gazdasdgi tdrsasdg haszndlatiban lévd
telephelyének, székhelyének ingyenes haszndlatira jogosult.

(3) A jelen § szerinti ingyenes haszndlatrol a képviselo-testiilet
dltal atruhdzott hatdskiorben a polgdrmester dont.

3. melléklet a 66/2012.
rendelethez

(XIL.  13.) odnkormanyzati

1. melléklet a .../2024. (... ...) onkormanyzati rendelethez




14, A varos-rehabilitacioval és  véarosfejlesztéssel,
O6nkormanyzati ingatlanfejlesztéssel ¢€s a Jozsefvarosi
LakastigynOkséggel — kiilondsen a program el6készitési és
tanacsadasi feladatok, program tervezési feladatok,
programmenedzsment  feladatok, a teljesitésbe ment
projektek kovetése — kapcsolatos feladatokat a Rév8 Zrt.
bonyolité szervezetként latja el Jozsefvaros kozigazgatdsi
teriiletén és a Jozsefvaros koOzigazgatasi teriiletén kiviil a
Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban, kezelésében 1év6
ingatlanok - kiilon8sen a piaci lakbéri lakdsok - esetén.

14. A véros-rehabilitacioval és varosfejlesztéssel, Gnkormanyzati
ingatlanfejlesztéssel — kiilondsen a program el6készitési és
tandcsadasi  feladatok, program  tervezési  feladatok,
programmenedzsment feladatok, a teljesitésbe ment projektek
kovetése — Kkapcsolatos feladatokat a Rév8 Zrt. latja el
Jozsefvaros  kozigazgatasi teriiletén és a  Jozsefvaros
kbzigazgatési teriiletén kiviil a Jozsefvarosi Onkorményzat
tulajdonaban, kezelésében lévd ingatlanok esetén.

Budapest Féviros VIIL keriilet J6zsefvirosi Onkormanyzat -

rendeiééé i

3. § E rendelet alkalmazéasaban

1. alaplakbér: a lakds komfortfokozata alapjan
meghatdrozott és a lakdsnagysdg alapjan szdmitott havi
Osszeg;

2. atalakitas: az orszagos telepiilésrendezési és épitési
koveteiményekrdl sz016 kormanyrendelet szerinti atalakitas;
3. bérbeadd szervezet: a 19/4. alcim tekintetében az
Onkormanyzat — mint tulajdonos — dontésének végrehajtasat
ellatd koltségvetési szerv, valamint a bérbeaddi feladatokat
kdzszolgaltatasi szerz6dés alapjan ellatd gazdasagi tarsasag;
4. élettarsak: akik kozjegyz6i okiratba foglalt
nyilatkozatukkal  vagy  kozjegyz6  altal  kiallitott
tantsitvannyal igazoljak az élettarsi kapcsolatuk fennéllasat,
vagy bejegyzett élettarsaknak mindsiilnek és ezt anyakonyvi
okirattal igazoljdk;

3. ¢életvitelszerii hasznalat: az élet vitelé¢hez sziikséges
tevékenységek - igy kiilldndsen alvas, étkezés, tisztalkodas -
folytatasa, a személyes hasznalati és berendezési targyak
tartos tarolasa és a kdziizemi szolgaltatasok igénybevétele;

6. fogyasztdsi egység: a haztartds tagjainak a
haztartason belilli  fogyasztasi  szerkezetet  Kkifejezd
aranyszama;

7. héztartds: a szocialis igazgatdsrél és szocidlis
ellatasokro! sz016 térvény szerinti haztartas;

8. jovedelem: a szocialis igazgatasrél és szocidlis
ellatasokrdl szold tdrvény szerinti jovedelem;

9. korszeriisités: az orszagos telepiilésrendezési és

épitési kovetelményekrél sz0l6 kormdnyrendelet szerinti
korszeriisités;

10. lakhatasi krizishelyzet: olyan, a kérelmezo, illetve
csaladja lakhatasi igényeinek kielégitését akut modon
veszélyeztetd élethelyzet, amely

a) az Alaptdrvény alapjan kihirdetett veszélyhelyzettel
igazolhatdan Gsszeftiggésben 4ll, vagy

b) a lakhatasra szolgalé lakés elemi csapas vagy més ok
kdvetkeztében torténd megsemmisiilése, balesetveszélyessé,
életveszélyessé vagy lakhatatlanné valasa miatt alakult ki,

és amelynek megoldasara a kérelmezd bérleménykeresése a
csaldd- és gyermekjoléti szolgalat kozremiikddésével sem
vezetett eredményre - amennyiben a kérelmezdvel
egyiittkoltoz0k kozott kiskori személy is van, a Csaladok

3. bérbeadd szervezet: az Onkormanyzat — mint tulajdonos -
dontésének végrehajtasat ellaté koltségvetési szerv, valamint a
bérbeaddi feladatokat kozszolgaltatasi szerzodés alapjan ellatd
gazdasagi tarsasag;

Atmeneti Otthonaban torténd elhelyezés férdhely hianya
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miatt nem megoldhaté -, €s a lakhatas dner6bél mas modon
nem biztosithato;

11. meéltanyolhatd lakasnagysag: a 2. melléklet szerinti
lakasnagysag;
12. Onkényes lakasfoglald: aki az e rendelet hatalya ala

tartozd Ures lakast elfoglalja, vagy abba Onkényesen
bekoltdzik anélkill, hogy arra a bérleti jogviszony
1étesitésére jogosult szerv, személy vagy az elhelyezésre
jogosult szerv jognyilatkozatdval vagy intézkedésével
feljogositotta volna;

13. szocialis  szolgaltaté: a rendeletben szocialis
szolgaltatoként nevezett egylittmiikodé szerv, a Jozsefvarosi
Szocialis Szolgaltaté és Gyermekjoléti Kézpont;

14.

15. vagyon: a szocidlis igazgatasrél ¢&s szocidlis
ellatasokrdél szold torvény szerinti vagyon, tovabbad az az
ingatlan is, amelyben az érintett személy életvitelszeriien
lakik és az a vagyoni értékii jog, amely az altala lakott
ingatlanon all fenn.

4. § (1) Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-
testiilete (a tovabbiakban: képviseld-testiilet) a polgarmester
eldterjesztése alapjan S évenként a vagyongazdalkodasi terv
részeként irdnyelveket hatdroz meg a lakasgazdalkodas —
ezen belill a palyaztatds, a kozszolgélati bérbeadas, az
elidegenités — kzép és hosszi tavi céljairdl és alapelveirdl.
(2) A képvisel6-testiilet a polgarmester eléterjesztése alapjan
évente, a targyévi koltségvetés benyujtasaig éves
lakasgazdalkodasi tervet hataroz meg arrdl, hogy az adott
évben az iires és varhatéan megiiresedd lakasok koziil — a
bérbeadasi jogcimek szerint — bérbeadasra milyen aranyok
érvényesitése célszerd.

(3) Az iires, vagy varhatéan megiiresedd lakdsalloméanyrol a
polgdrmester  tajékoztatja a  képviselo-testiiletet. A
tajekoztatéban a lakasadllomény Ovezet, alapteriilet,
komfortfokozat, szobaszém ¢s miiszaki allapot szerinti
Osszetételét és a hasznositasi javaslatot szamszertisitve kell
szerepeltetni, valamint meg  kell hatdrozni az
Onkormanyzatra kotelezd vagy a dontésétdl fuggd
elhelyezési feladatokat is.

(4) A polgadrmester az éves lakasgazdéalkoddsi terv
eldterjesztésében  kimutatast készit az eldézb  évi
lakasgazdalkodasrol és a targyévre vonatkozdan a tovabbi
hasznositasba bevonni tervezett lakasokrél az alabbiak
szerint:

a) a targyévben varhatéan megiiresed6 Snkormanyzati
bérlakasok becsiilt szama;
b) a targyévben vésérolni vagy épiteni tervezett

Onkormanyzati bériakdsok szédma, komfortfokozat és
szobaszam szerinti bontasban;

c) a targyévben az lires lakasok szama szobaszam,
alapteriilet, komfortfokozat és miiszaki allapot szerint;

d) a targyévben feldjitani tervezett lakdsok szama,
komfortfokozata, miiszaki allapota, ezen belil az
akadalymentesen  feltjitandé  lakdsok  szdma, a

komfortfokozat-nSveld  atalakitdsok és  korszeriisitések

4. § (1) Budapest Févdros VIII keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: képviseld-
testiilet) a polgarmester eloterjesztése alapjan 5 évenként a
vagyongazdalkodasi terv részeként iranyelveket hatdroz meg a
lakasgazdatkodds —~ ezen beliil a pélyaztatds, a kozszolgalati
bérbeadas, az elidegenités — kdzép és hosszu tavir céljairdl és
alapelveirdl.

szdma, a jelenlegi és a célzott komfortfokozat



megnevezésével;

e) a targyévben a pélydzatra kiirni tervezett lakasok
szama szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat és miiszaki
allapot szerint;

) a targyévben koézérdekli célokra elkiildnitett
lakasok és nem lakds céljara szolgalo helyiségek szama
szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat és miiszaki allapot
szerint;

g) targyévben a  kiilsnboz0  specialis  célokra
hasznositani kivant lakdsok szama szobaszam, alapteriilet,
komfortfokozat és miiszaki allapot szerint;

h) a targyév soran kiliriteni vagy bontani tervezett
Snkormanyzati bérlakasok szama alapteriilet, szobaszdm és
komfortfokozat szerint;

i) a  targyév  soran  értekesiteni  tervezett
Onkormanyzati bérlakdsok szama alapteriilet, szobaszam és
komfortfokozat szerint;

) a targyév sorén csatolassal hasznositani tervezett
Onkormanyzati lakasok szama és komfortfokozata;

k) az eldz6 évben megiiresedett lakasok, valamint az
eléz6é évben tervezett, de meg nem valdsult hasznosités a
bérbeadas jogcime, a darabszamok és a komfortfokozatok
szerint;

1) a gazdasagosan fel nem (jithats, lres ¢&s
megiiresedd lakasok, melyek nem lakas céljara szolgald

helyiséggé  atminésitheték €s mas modon nem
hasznosithatdk;
m) az el6z6 évben folytatott palyazati eljarasok adatai;

n) a benyujtott, de még nem teljesiilt minbségi
lakascserekérelmek.

(5) A képviseli-testiilet és szervei szervezeti és mitkodési
szabalyzatarol szolo Onkormanyzati rendeletben
meghatarozott  bizottsdg (a tovédbbiakban: bizottsag)
kezdeményezheti a (2) bekezdés szerinti terv mddositasat,
kiegészitését.

(5) A Tdrsadalmi Ugyek Bizottsdg (a tovabbiakban: bizottsag)
kezdeményezheti a (2) bekezdés szerinti terv modositasat,
kiegészitését.

5. § A bizottsag az éves lakasgazdalkodasi terv szerint
kijeloli

a) a kOzszolgalati célra hasznosithaté lakéast a munkaltatd
megjeldlése mellett,

b) a hazfeliigyel6i lakast szolgalati célra,

¢) a krizislakast,

d) az ideiglenes elhelyezésre szolgalo lakast,

¢) a piaci alapon bérbe adott lakast.

5. § A kepviseli-testiilet dltal dtruhdzott hatiskérben a
bizottsdag dint az éves lakdsgazddlkoddsi terv szerint

a) a kozszolgdlati célra hasinosithato lakds — munkdltaté
megjelolése melletti —,

b) a szolgalati célra bérbe adhato hdzfeliigyeldi lakds,

¢} a krizislakds,

d) az ideiglenes elhelyezésre szolgalo lakds és

e) a piaci alapon bérbe adhato lakis

kijelilésérol.

6. § (1) Az 6nkormanyzat tulajdonosként és bérbeadoként 6t
megilletd hataskoreit - e rendeletben meghatarozottak szerint
— a bizottsagra vagy a polgarmesterre ruhazza at.

(2) Ha jogszabaly masként nem rendelkezik, akkor a dontést
a bizottsag hozza meg.

6. § (1) Az e rendelet hatdlya ald tartozo lakds bérbeaddsdval

kapcsolatos, az énkormdnyzatot a tulajdonosként és
bérbeadokeént megilleté  jogok gyakorlisdra vonatkozd
hataskéreit a  képviselo-testiilet — a7z e rendeletben

meghatdrozottak szerint — a bizottsigra vagy a polgdrmesterre
ruhdzza dt.

(2) Ha jogszabdaly mdsként nem rendelkezik, akkor az (1)
bekezdés szerinti jogok gyakorlasdrol a képviseli-testiilet dltal

7%
3)

A piaci alapon bérbeadott lakas bérbeadasaval

dtruhdzott hatdskorben a bizottsag dont,

(3) hatalyat veszti

kapcsolatos feladatokat az Gnkormanyzat vagyonardl és a




vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6lo
dnkormanyzati rendeletben kijel6it bonyolitd szervezet latja
el. A bonyolité szervezet feladatait az Onkorményzattal
kotott szerz8dés tartalmazza.

(4) A bérbeadé szervezet lakas vagy nem lakés céljsra
szolgalo helyiség megiliresedése, birtokba val6 visszavétele
esetén koteles megvizsgalni, hogy van-e lehetGség
szomszédos lakasbérleményhez tOrténd csatolasra és errdl
tgjékoztatia a  szomszédos lakds bérlgjét. A csatolas
engedélyezésérdl a bizolisag dont. A lakds mds mddon
16r1énd  hasznositasi  lehetdségeinek megvizsgdlasara a
csatolasra valé  alkalmatlansag megdllapitisa vagy a
bizottsag nemleges dontése utan keriil sor.

(4) A bérbeado szervezet lakds vagy nem lakds céljira szolgilsé
helyiség megiiresedése, birtokba valé visszavétele esetén kételes
megvizsgdini, hogy van-e lehetdség szomszédos

Y

lakdsbérleményhez torténd csatoldsra,

1. § (1) Bérlokijelolési jogot biztositd megallapodas
kothetd az 6nkormanyzat kéltségvetési szervével, valamint a
Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz616 torvényben a
keriileti ~ Onkormanyzat  feladataként  meghatarozott
kozfeladatot az 6nkorményzattal kotott szerzodés keretében
ellaté szervezettel, valamint Budapest Févaros VIII. keriilet
kozigazgatasi teriiletén allamigazgatasi feladatot is ellatd
hivatésos katasztréfavédelmi szervvel.

(2) A bérlbkijelolési jogot biztositdé megallapodasrol és
annak modositasarél a  képviseld-testiilet  dont. A
megéllapodasban részletesen szabalyozni kell:

a) a bérldkijelolésre jogosult, a bérbeado és a kijelsit
bérld jogait és kitelezettségeit;

b) azt, hogy a bérlokijelolési jog biztositdsa a (3)
bekezdés szerinti pénzbeli térités vagy egyéb vagyoni értékii
szolgaltatas ellenében torténik;

c) hogy a megkotdit bérieti szerzédés hatdrozatlan,
hatarozott idejii vagy feltétel bekovetkezéséig kithetd.

(3) A bérlokijelslési jog ellenértékeként kérhetd Osszeg
egyszeri alkalomra a lakas bekoltozhetd forgalmi értékének
50%-a, tobb alkalomra a lakas bekoltozheté fogalmi
értékének 100%-a.

(4) A bizottsdg javaslatara a képviseld-testiilet  a

bérlkijelolési  jog (3) bekezdésben meghatarozott
ellenértékét korlatlanul csdkkentheti, ha a bérldkijelslésre
jogosult

a) véllalja, hogy

aa) az e rendelet feltételei szerint szocialis lakbérre jogosult
béridt jelol ki, vagy

ab) a képviseli-testiiletr altal meghatarozott szocidlis cél
teljesitése érdekében jeldli ki a bérlot,

b) az elhelyezési  kotelezettségének  teljesitése
érdekében kivan a lakasra bérlét jel6ini,

c)

d) a rendvédelmi-katasztroéfavédelmi feladatokat ellatd

szerv dolgozdjat — szolgdlati viszonya idejére — jeldli
bérloként.

(2) A bérlokijeldlési jogot biziositdo megallapodasrol és annak
modositasarol a bizettsdg dont. A megallapodasban részletesen
szabélyozni kell:

a) a bérldkijeldlésre jogosult, a bérbeadd és a kijelslt bérld
jogait és kotelezettségeit;

b) azt, hogy a bérldkijelolési jog biztositdsa a (3) bekezdés
szerinti pénzbeli térités vagy egyéb vagyoni értékii szolgaltatas
ellenében torténik;

c) hogy a megkotdtt bérleti szerzédés hatarozatlan,
hatarozott idejii vagy feltétel bekdvetkezéséig kothets.

(3) A bérlokijeldlési jog ellenértékeként kérhetd Ssszeg egyszeri
alkalomra a lakds bekoltozhetd forgalmi értékének 50%-a, tobb
alkalomra a lakas bekoltézheté fogalmi értékének 100%-a.

(4) A Dbizottsig a bérlokijelolési jog (3) bekezdésben
meghatirozott ellenértékét korldtlanul csékkentheti, ha a
bérlokijelblésre jogosult

a) vdllalja, hogy a bizottsdg dltal meghatdirozott szocidlis cél
teljesitése érdekében jeloli ki a bérlot,

b) az elhelyezési kételezettségének teljesitése érdekében kivin a
lakdsra berlot jelolni, vagy

¢} Rendvédelmi, illetve katasztrofavédelmi feladatot elldto szerv
dolgozdjat — szolgdlati viszonya idejére — jelli bérldként.

14.§
(7) A (6) bekezdés alkalmazasaban kivételes méltanylast
érdemld koriilménynek mindsiil a bérlé egészségi allapota,
fogyatékossaga, varanddssaga, valamint, ha a bérld egyediil
€10 635. életévét betodltott személy.

(7) A (6) bekezdés alkalmazasaban kivételes méltanylast
érdemld koriilménynek mindsiil a bérls vagy a jogszeriten
befogadott  személy egészségi  allapota, fogyatékossaga,

varandossdga. valamint, ha a bérld egyediil 6 65. életévét
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bet6ltott személy.

21. § (1) Amennyiben a bérlé a hatirozott id6
meghosszabbitasdt az elbirt hataridében és moédon nem
kezdeményezte, a bérleti jogviszony id6tartamanak lejaratat
kovetden jogeim nélkiili lakashasznaldként a jogviszony
rendezését a jogviszony megsziinését kovetSen 60 napig
kezdeményezheti. A hataridé elmulasztasa esetén a lakds
kitiritése iranti eljaras kezdeményezhet6.

(2) Ha a jogviszony rendezését olyan befogadott személy
kezdeményezi, akivel kérelme esetén bérl6tarsi szerzddést
lehetett volna kotni, a bérleti szerz6dés vele is megkétheto,
amennyiben a volt bérld a bérleti jogviszony létesitésének
lehetoségérél nyilatkozatban lemond vagy a bérleti
jogviszony vele nem lehetséges.

(3) Amennyiben a bérleti szerzddés felmondasara a l.akas
tv. 25. § (1) bekezdése szerint kerill sor, az a befogadott
személy, akivel kérelme esetén bérltarsi szerz6dést lehetett
volna kotni, kezdeményezheti a bérleti szerzédés bérleti
jogviszony megsziinése utan torténé megkotését.

(4) Amennyiben nem é&llnak fenn a bérleti szerzddés
megkstését kizaré okok, a bizottsag dontése alapjan a
bérbeadd szervezet az (/)-(3) bekezdés szerinti kérelmezbvel
bérleti szerzédeést kot. Tobb kérelmezd esetén bérlotarsi
szerzOdést kell kotni. A bérleti szerzodés megkotésére
koltségelvii bérleti dij megallapitasaval keriil sor.

21. § (1) Amennyiben a bérld a  hatdrozott idé
meghosszabbitdsat az eldfrt hatdridoben és médon nem
kezdeményezte, a bérleti jogviszony idétartamdnak lejdratit
kévetden jogcim nélkili lakdshaszndloként a jogviszony
rendezését a jogviszony megsuinését kivetden 60 napig
kezdeményezheti. A hatdrido betartisa esetén a bérbeads
szervezet ugyanarra a lakdsra uj, hatdrozott idejii bérleti
szerzddést kot a jogeim nélkiili lakdshaszndléval, amennyiben
nem dllnak fenn a bérleti szerzddés meghitését kiziré ok. A
hatdridd elmulasztdsa esetén a lakds kiliritése irdanti eljdrds
kezdeményezhet. o o

(4) Amennyiben nem allnak fenn a bérleti szerz6dés megkotését
kizéar6 okok, a bizottsag dontése alapjdn a bérbeadé szervezet az
(2) és -(3) bekezdés szerinti kérelmezdvel bérleti szerz6dést kot.
Tobb kérelmezd esetén bérlGtarsi szerz6dést kell kotni. A bérleti
szerzOdés megkotésére koltségelvii bérleti dij megallapitasaval
keriil sor.

22.§ (1) A 21. § szerinti bérbeadasrol a bizottsag dont.

22. § (1) hatalyat veszti

24. § (1) A bérbeadd szervezet a bizottsdg dontése alapjan a
koltségelvii vagy szocialis lakbérii lakas esetében a bérleti
szerzGdés kozds megegyezéssel torténd megsziintetésével
egyidejlileg masik 6nkormanyzati lakast (a tovabbiakban:
cserelakas) adhat bérbe az alabbi esetekben:

a) magasabb komfortfokozatl, nagyobb alapteriiletii vagy
magasabb szobaszamu lakésra vonatkozé igény esetén
kizarolag a minGségi csere palyazat nyertesének,

b) a bérlo kérelmére

ba) kisebb forgalmi értékii lakasra vonatkoz6 igény esetén,
bb) legalabb kétszobas lakas helyett ketté vagy tobb, a
jelenieg bérelt lakasnal kisebb alapteriiletii lakasra
vonatkoz6 igény esetén,

be) két 6nallo lakas egy masik lakésra cserélése esetén, vagy
bd} egészségiigyi okbol.

24. § (1) A bérbeadd szervezet a bérbeadé dontése alapjan
koltségelvli vagy szocialis lakbéri lakas esetében a bérleti
szerz0dés kozOs megegyezéssel tOrténé megsziintetésével
egyidejiileg méasik Onkormanyzati lakast (a tovabbiakban:
cserelakas) adhat bérbe az alabbi esetekben:

a) magasabb komfortfokozati, nagyobb alapteriileti vagy
magasabb szobaszamu lakasra vonatkozé igény esetén kizarolag
a mindségi csere palyazat nyertesének,

b) a bérld kérelmére

ba) kisebb forgalmi értékii lakasra vonatkozé igény esetén,

bb) legalabb kétszobds lakas helyett ketté vagy tobb, a jelenleg
bérelt lakasnal kisebb alapteriiletti lakdsra vonatkozd igény
esetén,

be) két 6nallo lakas egy masik lakasra cserélése esetén, vagy

bd) egészségligyi okbdl.

(1a) Az (1) bekezdés a) pontja és az (1) bekezdés b) pont bd)
alpontja szerinti bérbeaddsrol a bizottsdg, az (1) bekerdés b)
pont ba)-be) alpontja szerinti bérbeaddsdl a polgdrmester dont.

30. § (1) Lakasgazdalkodasi feladatok ellatasa keretében
torténik a bérbeadas

a) az 6nkormanyzat kisajatitasi kérelme alapjan,

b) amennyiben a Lakas tv. 23. § (3) bekezdése alapjan a
szerzodés kozos megegyezéssel torténdé megsziintetésekor a
bérld masik lakasra jogosult, fiiggetleniil attél, hogy
egyidejiileg pénzbeli téritésre sor keriil-¢, és

c) a Lakas tv. 26. § (1) bekezdése alapjan torténd bérbeaddi
felmondés esetén a Lakas tv.-ben foglalt kovetelményeknek
megfeleld cserelakés biztositdsaval.
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(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti cserelakast a bizottsag
jeloli ki a {3) -(5) bekezdés szerint.

(2) Az (1) bekezdés szerinti esetekben a cserelakds kijelolésérsl
~ a ¢) pont esetében a (3)-(5) bekezdés figyelembevételével — a
polgdrmester dont.

30/D. § (1) Az onkormanyzat altal nyujtott, jelen alcimben
szabélyozott lakasokra vonatkozo pénzbeli térités mértéke

a) hatarozatlan idejii bérleti szerzddéssel rendelkezd
bérlo esetében a lakas forgalmi értékének 100%-a,
b) hatarozott idejlii bérleti szerzddéssel rendelkezd

bérlo esetében a lakas forgalmi értékének 60%-a.
(2) Nem jogosult pénzbeli téritésre a 30/C. § szerinti bérld.
(3) A pénzbeli téritésrdl a polgarmester dont. '

(4) A bérld és a bérbeado a pénzbeli térités e rendeletben

| meghatdrozott médjdtél eltéré kifizetési iitemezésben és

kidiritési hatdridoben is megdllapodhat, amennyiben

a} a bérld addsvételi szerzédés vagy egyéb okirat bemutatdsdval
igazolja, hogy a megdllapoddsban vdllalt idépontban
elhelyezését masik lakdsban biztositani tudja, és

b) a bérli végrehajtisi zdradékkal ellithaté kizjegyzdi
okiratban is kotelezettséget vallal arra, hogy a lakdst kiiiritve
legkésibb a megdllapoddsban meghatdrozott idépontban a
bérbeadonak dtadja.

(5) A volit bérlonek a lakdst a megdllapodds aldirdsdt kivetd 45
napon beliil kell kiliritve visszaadnia.

38. § (4) A szocialis lakbért fizetd bérl6 esetén a
mellékvizmérét a bérbeado szerelteti be. A bérbeaddval
kotott megallapodas alapjan a bérld is beszereltetheti,
amelynek koltségét a bérbeadd nevére és cimére,
adészamanak feltlintetése mellett kidllitott szdmla alapjan a
bérbeado a lakbérbe torténd beszamitassal térit meg bérld
részére.

38. § (4 A szocidlis lakbért fizetd vagy a szocidlis és
gyvermekjoléti ellatasokrol s7616 dnkormdnyzati rendelet szevinti
lakhatdsi timogatdsban részesiilé bérld esetén a mellékvizmérst
a bérbeadd szerelteti be. A bérbeaddval kotdtt megallapodas
alapjan a bérlé is beszereltetheti, amelynek koltségét a bérbeadd
nevére és cimére, addészamanak feltlintetése mellett kiallitott
szamla alapjan a bérbeado6 a lakbérbe torténd beszamitassal térit
meg bérld részére.

52/A. § A 42. § (1) bekezdés a) pontja szerinti piaci lakbér
minden év aprilis 1. napjan a Kozponti Statisztikal Hivatal
altal a targyévet megeléz6 harom évre vonatkozdan
kozzétett fogyasztdi drindex alapjén, a harom értékbdl
szamitott értékeinek 4tlaganak megfeleld mértékben a
képviselO-testiilet  kiilon  dontése  nélkiil  moddosul.
Amennyiben az fértékek atlaga 12 szdzalék, vagy annil
alacsonyabb, akkor a lakbérnévekedés mértéke legfeljebb 7
szazalék lehet; ha az értékek dtlaga 12 szazaléknal
magasabb, akkor a lakbérndvekedés mértéke ennck az §
szazalékponttal csGkkentett értéke.

52/A. § A 42. § (1) bekezdés a) pontja szerinti piaci lakbér
minden év aprilis 1. napjan a Kdzponti Statisztikai Hivatal altal
a targyévet megel6z6 harom évre vonatkozdéan kozzétett
fogyasztdi 4rindex alapjan, a harom  értékbd! szamitott
értékeinek atlaginak megfelelé mértékben a képviseld-testiilet
kiilon dontése nélkiil modosul. Amennyiben az értékek 4tlaga 12
szazalék, vagy annal alacsonyabb, akkor a lakbérndvekedés
mértéke legfeljebb 7 szazalék lehet; ha az értékek atlaga 12
szazaléknal magasabb, akkor a lakbérnovekedés mértéke ennek
az 5 szazalékponttal csGkkentett értéke.

58. § (1) A méltanyolhato lakasnagysag figyelembevétele
mellett, a nem piacikéltségelvii lakbérli lakas bérldje
kéreimére, a bizotisig hozzdjdruldsdval bdvités céljabol
hasznalatba adhat6é a bérelt lakassal szomszédos lakas vagy
nem lakds céljara szolgalo helyiség. A lakasbovités bérld
altali elvégzése fennalld bérleti jogviszony és jovoben
1étesitendé bérleti jogviszony esetén is kezdeményezhetd.

58. § (1) A méltanyolhatd lakasnagysdg figyelembevétele
mellett, a nem piacikoltségelvii lakbérii lakds bérldje kérelmére,
a polgdrmester déntése alapjin bovités céljabol hasznalatba
adhatd a bérelt lakéssal szomszédos lakéas vagy nem lakas céljara
szolgald helyiség. A lakasbévités bérld altali elvégzése fennélld
bérleti jogviszony és jovében létesitendd bérleti jogviszony
esetén is kezdeményezhetd.

67.§

(5) 51A (3) bekezdéstdl eltérben, bekoltszhetd allapotd
lak4s esetén, amennyiben a bérld 2024. december 31.
napjaig kezdeményezi a hatarozatlan idejii bérleti szerz6dés
megsziintetését, a pénzbeli térités mértékének Osszege a
lakas forgalmi értékének 50%-a. A kérelemrdl a

(5) hatalyat veszti

polgdrmester a kérelem beérkezésétdl szamitott 30 napon
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belil dont,

72/A. § Lakhatdsi krizishelyzetben lévé személy azonnali
elhelyezésének biztositisa céljdbol a bérbeadé szervezet sajdat
hatdskorben a 6. mellékletben szereplé ingatlanban a lakhatdsi
krizishelyzetben lévd  személlyel legfeljebb két honap
idétartamra szivességi szilldshaszndlati szerzddést kithet, mely

egy izben tovabbi két honappal meghosszabbithato.

84. § (1) Amennyiben a lakbér meg nem fizetése miatt
jogeim nelkilivé vait lakashasznalé az elmaradt lakbér-,
lakashasznalati €és a kapcsolodd kiilon  szolgaltatasi
dijhatraiékat egy Osszegben megfizetni nem tudja, és vele
szemben a tartozason kiviil mas felmondasi ok nem all fenn,
akkor a tartozasat a bizottsag dontése alapjan és megfeleld
lakés rendelkezésre allasa esetén agy is teljesitheti, hogy
kisebb alapteriiletti, alacsonyabb komfortfokozati, kevesebb
szobaszamii vagy mds okbol kisebb értékii cserelakast kap
és a bérbeadd a két lakas forgalmi értékkiilonbdzetének
50%-at megtériti.

(2) Amennyiben a megtérités a tartozas teljes Osszegét nem
fedezi, abban az esetben a bérbeadd szervezet annak
fennmaradé részére, legfelijebb 36 honap idGtartamra
részletfizetési megallapodast kot.

(3) Amennyiben a megtérités meghaladja a jogcim nélkiili
lakashasznald el6z6 lakassal kapcsolatos tartozdsanak
Osszegét, a bérbeadd a tartozassal csdkkentett Osszegii
téritési dijat a fizetendd lakbérbe beszamitja.

(4) A cserelakas lakhatova tételér6l megallapodasuk,
valamint a rendelkezésre all6 lakasok szerint

a) a bérbeadd gondoskodik, mely esetben a bérbeadd
szervezet részére birtokba adott €s a lakhatova tett cserelakas
forgalmi értékkiilonbozetének 50%-at, vagy

b) beruhazéasi megallapodassal a bérlé gondoskodik,
mely  esetben  bérbeadd a  bérleti  jogviszony
megsziintetésével érintett lakds ¢és a cserelakas birtokba
adasanak idGpontja szerinti forgalmi értékkiilonbdzetének
50%-at veszi figyelembe.

(5) A bérl6 az (1) bekezdés alkalmazasa esetében a lakast 3
évig nem cserétheti el.

(4) A cserelakas lakhatova tételérél megallapodasuk, valamint a
rendelkezésre 4116 lakasok szerint

a) a bérbeadd gondoskodik, mely esetben a bérbeadd szervezet
részére birtokba adott és a lakhatova tett cserelakds forgalmi
értékkiilonbozetének 50%-at, vagy

b) beruhazasi megallapodassal a jogeim nélkiili lakdshasindlé
gondoskodik, mely esetben bérbeadd a bérleti jogviszony
megsziintetésével érintett lakas és a cserelakas birtokba adasanak
idopontja szerinti forgalmi értékkiildnbdzetének 50%-at veszi
figyelembe.

(6) Az (1) bekezdés szerinti esetben a két lakds forgalmi
értékkiilonbozetének megdllapitisat a  bérbeado  szervezet
készitteti el, de az elkészités kéliségét a bérbeadd viseli.,

87. § (1) Bérl6 a bérbeado irasbeli hozzajarulasa nélkiil is
befogadhatja hazastarsat, élettarsat, gyermekét, befogadott
gyermekétol szarmazd unokdjat, sziilGjét, nagysziildjét. A
befogadasrél a  bérbeadét a  bérleti  jogviszony
keletkezésekor, ha arra késébb keriil sor, a befogadastol
szamitott 10 munkanapon beliil a bérbeadd szervezeten
keresztiil értesiteni kell.

(2) A bérbeado a nem piaci lakbéri lakés bérldje, bérldtarsa
és a tarsbérldje kérelmére irasbeli hozzdjarulasat adja ahhoz,
hogy a bérlé befogadja testvérét, eltartdjat, gyermekének
hézastarsat vagy élettarsat, nem befogadott gyermekétdl
szarmazé unokajat, egyenesdgi rokonanak hazastarsat és
annak sziilGjét.

87. § (1)

(2) A bérbeadd nevében a bérbeadé szervezet a nem piaci
lakbérii lakas bériGje, béridtarsa és a tarsbéridje kérelmére
irasbeli hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy a bérlé befogadja
testvérét, eltartdjat, gyermekének hézastarsat vagy élettarsat,
nem befogadott gyermekétdl szarmazd unokajat, egyenesagi
rokonénak hdzastarséat és annak sziiléjét.

96/A. § (7) A lakésigényld a névjegyzékben az arra torténd

96/A. § (7) A lakasigényld a névjegyzékben az arra torténd

felvételétdl szamitott egy évig szerepel, hosszabbitasi

felvételétdl szamitott egy évig szerepel, hosszabbitasi igényére
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igényére vonatkozé nyilatkozat benyljtasa hidnyaban
automatikusan toriésre kerill. A 7. § (3) bekezdése szerinti
bonyolito szervezet a torlés idépontjat legalabb 30,
legfeljebb 60 nappal megel6z6en értesiti a lakasigényl6t a
lejarat idépontjarodl és felhivja, hogy igazolja a (3) bekezdés
szerinti jogosultsdgi feltételeknek vald megfelelését.

vonatkozé nyilatkozat benyujtdsa hidnyaban automatikusan
toriésre kerlil. A bérbeado szervezet a torlés idépontjat legalabb
30, legfeljebb 60 nappal megeldzben értesiti a lakasigényldt a
lejarat idSpontjarol és felbivija, hogy igazolja a (3) bekezdés
szerinti jogosultsagi feltételeknek valé megfelelését.

96/B. § (1) A 7. § (3) bekezdés szerinti bonyolité szervezet a
kérelem és annak elbirdlashoz szilkséges valamennyi
igazolas, nyilatkozat beérkezésétd]l szamitott legfeljebb 60
napon beliil,

96/B. § (1) A bérbeado szervezet a kérelem és annak
elbiralashoz  sziltkséges valamennyi igazolds, nyilatkozat
beérkezésétdl szamitott legfeljebb 60 napon beliil

100. § (1) A bérbeadd szervezet és a 7. § (3) bekezdése
szerinti bonyolité szervezet a torvény keretei k6z06tt jogosult
nyilvantartani és kezelni mindazokat a személyes adatokat,
amelyeket az Lakds tv. és e rendelet alapjan a bérbeadd a
bérbeadas feltételeinek megéallapitasa, valamint a bérbeadéi
hozzajarulés megadasarol valo dontés érdekében igényelhet.
(2) A rendelet 103. és 104.§-a, valamint 6. melléklete 2023.
januar 1-jén 1ép hatalyba.

100. § (1) A bérbeadoé szervezet a torvény keretei k6z5tt jogosult
nyilvantartani €s kezelni mindazokat a személyes adatokat,
amelyeket az Lakas tv. és e rendelet alapjan a bérbeadd a
bérbeadas feltételeinek megallapitasa, valamint a bérbeadéi
hozzajarulas megadasard] valé déntés érdekében igényelhet.

(2) hatdlyat veszti

103. § A 47. és 48. § helyébe a kovetkezd rendelkezések
lépnek: ,,47. § (1) A haztartds jovedelme alapjan szocialis
lakbér megallapitasara jogosult az a bérlo,

e) ki 1-4 fés haztartas esetén 2 szobanal, 5-8 fos héaztartas
esetén 3 és fél szobanal, 8 fénél nagyobb haztartas esetén 4
¢s félszobanal nem nagyobb lakasban lakik,

f) akinek nincs lejart lakbér és kiilon szolgéltatasidij
tartozdsa, vagy az esetleges tartozds megfizetésére
részletfizetési megallapodast kot,

g) akinek -a nagykort vele egytittlakdt is figyelembe véve -
az egy fore esé vagyondnak Osszege nem haladja meg a
harommillié forintot és

h) akinek a hdztartasaban az egy fogyasztasi egységre jutd
jovedelem nem haladja meg a 110.000 Ft-ot.

(2) Az egy fogyasztiasi egységre juté jovedelem
megallapitasanal a haztartdas els¢ nagykort tagjanak
aranyszama 100%, a haztartdss masodik nagykor(

tagjanak aranyszama 70%, a haztartds minden tovabbi
nagykori tagjanak arényszama 50%. A hdaztartds elso
kiskort tagjanak aranyszama 70%, a hdztartds minden
tovabbi kiskorl tagjanak aranyszama 50%. Ha a haztartas
nagykortt tagja magasabb Osszegli csaladi pdtlékban
vagy fogyatékossagi tamogatasban részesiil, vagy valamely
kiskord tagjara tekintettel magasabb Osszegli csaladi
potlékot folydsitanak, a ra tekintettel figyelembe vett
aranyszam 20%-kal ndvekszik. Ha a héaztartidsban gyermekét
egyediilalloként nevelé sziilé -ideértve a gyamot, a
neveldsziilét és a hivatasos neveldsziilot -é1, a ra tekintettel
figyelembe vett aranyszam 20%-kal novekszik.

48. § (1) A szocialis lakbér a koltségelvii lakbér és a
(2) bekezdés  szerinti  szocidlis lakbérkedvezmény
aranyszamanak a szorzata.(2) A szocialis lakbérkedvezmény
ardnyszama -a 47. § (2) bekezdése szerint megallapitott egy
fogyasztasi egységre jutd jovedelmétdl fuggden -az 1.
melléklet 4. pontjdban talalhatd linedris fliggvény szerint
keriil megallapitasra.(3) Ha a haztartds egy fogyasztasi
egységre jutd jovedelme nem haladja meg a 47000 Ft-ot,

103. § hatalyat veszti

akkor a (2) bekezdés szerinti aranyszam 15%. ,

9



104. § Az 1. mell€klet a 6. melléklet szerint mddosul.

104. § hatdlyat veszti

6. meliéklet a 31{2022 (X. 20.) 6nkormanyzati rendelethez

| ssz helyrajzi szdm  pontos cim
1. 34667/4/1 Bezerédj utca 5. pinceszint 1.
2. 34666/4/32 Bezerédj utca 3. foldszint iiz/1,

6. melléklet a 31/2022. (X. 20.) 6nkormanyzati rendelethez

Krizis  elhelyezés  céljgra  hasindlhaté  helyiségek  és
helpiségrészek

is és gyermekjoléti ellatasokrol sz616 35/2
X. 19,) 6nkormanyzati rendelet

dapest Féviros VIIL keriilet J6zsefvirosi Onkormanyzat
.) nkormanyzati . -

18. § (1) Az elismert lakhatasi koltség az elismert
lakasnagysag €s az elismert fajlagos lakhatasi koltség
szorzata,

(2) Az elismert fajlagos lakhatasi kdltség 1.150 Ft/m?.

(3) Az elismert lakasnagysagot a fogyasztisi egységek
szdma alapjan a 2. melléklet 2. pontja szerint Kkell
meghatarozni.

(4) A héztartds lakésfenntartasra forditandd jévedelme a
havi Osszjovedelem meghatdrozott hanyada, amelynek a
haztartas egy fogyasztasi egységre esGjovedelmétSl fiiggben
valtozé mértékét a 2. melléklet 3. pontja szabalyozza.

(2) Az elismert fajlagos lakhatasi koltség 1.400 Ft/m?.

(5) Amennyiben a kérelmezbre nézve kedvezdbb, a lakhatdsi
timogatdst ezen alcimnek a kérelem elbirdliasakor hatélyos
rendelkezései szerint kell megdallapitani,

47.§

(2) Hatralekkezelésbe bevonhatd  adossag  Gsszesen
legfeljebb 500.000 forint dsszegig

a) a koziizemi dijtartozas: vezetékes gaz-, aram-, tavho-
szolgaltatasi, viz- és csatornahasznalati, szemétszallitasi,
tobb lakést tartalmazé lakdépilileteknél, haztémboknel
kozponti fiitési dijtartozas, minden esetben a jogi eljarasi dij,
a per- és postakoltség, valamint a szabalytalan vételezés
kivételével,

b) a kozoskoltség-hatralék a per- és postakdltség kivételével,
¢) a lakbér-, hasznalati dfj- és kapcsolodo kiilon szolgaltatasi

(2) Hatralékkezelésbe bevonhaté adéssdg osszesen legfeljebb
500.000 forint ésszegig

a) a koziizemi dijtartozds: vezetékes gdz-, dram-,
tavhiszolgdltatdsi, viz- és csatornahasyndlati, szemétsyallitdsi,
tobb lakast tartalmazé lakoépiileteknél, haztomboknél kizponti
[fiitési dijtartozds, minden esetben a jogi, az eljdrdsi, a per- és a
postakoltség, valamint a szabdlytalan vételezés kivételével,

b} a kizos kiltség-hdtralék a per- és a postakéltség kivételével,
¢} a lakbér, haszndlati dij és kapcsolédo kiilon szolgdltatisi dij
és azok kamata

dijhatralck lehet.
lehet.

48. § (1) A tamogatas 12 honapon beliil kérelmezd
héaztartdsonként — az 59. §-ban meghatérozott esetek

kivételével — egy alkalommal allapithaté meg.

(2) A tamogatas a jogosult vallalasatol fligglen egy
dsszegben vagy részletekben kerlil folyositasra.

(3) Onkorményzati tulajdonti lakas hasznaldja esetében a
hatralékkezelésbe minden részlet megfizetése esetében
legalabb 30%-ban a lakbér-, lakashaszndlati dij- ¢és
kapcsolodd killon szolgaltatasi dijhatralékot kell bevonni,
ezen hatralék teljes 6sszegének rendezéséig.

(3) Onkormdnyzati tulajdonii lakds haszndldja esetében ~ a 60.
§ szerinti tiamogatdsban részesitett jogosult kivételével — a
hatralékkezelésbe minden részlet megfizetése esetében legalibb
30%-ban a lakbért, a lakdshaszndlati dijat, a kapcsolédo kiilon
szolgdltatasi dijat és azok kamatdt kell bevonni a hitralék teljes
osszegének rendezéséig.

60. § (1) Adodssagkezelési akcidprogram keretében a
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. és a szocialis

(1) Adossdgkezelési akcidprogram keretében a Jozsefvirosi
Gazddlkoddsi Kiozpont Zrt. és a szocidlis szolgdltaté kozos

szolgaltato kozJs javaslatara az adossagkezelésbe bevonhatd

Javaslatira _az adossdgkezelésbe  bevonhaté  hdtralék 80
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hatralék 80 szazalékaval megegyez$ Osszegii tdmogatasra
jogosult az a hatralékot felhalmozd, jelenleg is
Onkormanyzati lakasban €16 lakashasznélo, aki vagy akinek
a) a lakbérb6l €s kapcsolodd kiilon szolgaltatdsi dijbol
legalabb 500.000 forintot meghalad6é Gsszegli adossaggal
rendelkezik, és ez az addssdg e rendelet hatalyba [épése
napjaig keletkezett,

b) megfelel a 47. § (1) bekezdés b) pontjaban felsorolt
feitételek valamelyikének,

¢) a hatralékkal érintett lakasa ~ amelyben életvitelszeriien €l
vagy €It — az dnkormanyzat tulajdondban all,

d) az eldzetes egyiittmikodésben foglaltakat az 53. § (1)
bekezdése szerint teljesitette,

e) vallalja az dnrész megfizetését,

f) vallalja a hatralékkezelési tanacsadason valo részvételt, és
g) vallalja, hogy a havi lakéasfenntartasi kiadasokkal
kapcsolatos fizetési kotelezettségeket teljesiti.

(2) Hatralékkezelésbe bevonhatd addssag az onkormanyzati
tulajdon  lakas hasznéalatdb6l szarmazd lakbér- és
kapcsolddo kiilon szolgaltatasi dij tartozas.

(3) Az akcidprogram keretében folyositott tamogatasra valo
jogosultsag tovabbi feltétele a szocialis szolgaltatoval vald
egylittmitkddés vallalasa a hatralékkezelési id6szak egészére
vonatkozdan az 54. és 56. §-ban régzitett feltételek szerint.
(4) A tamogatas haztartasonként egy alkalommal allapithatd
meg.

(5) A jogosultsag elvesztésére és a tamogatas folyodsitasanak
megsziintetésére az 58. §-ban foglalt szabalyokat kell
alkalmazni.

szdzalékdval megegyezd osszegli timogatdsra jogosult az a
hdtralékot felhalmozo, jelenleg is onkormdnyzati lakdsban élé
lakdshasznalo, aki vagy akinek

a) a lakbérbdl, a hasindlati dijbol, a kapcsolédo kiilon
szolgdltatasi dijbol és azok kamatdabol legalabb 500.000 forintot
meghalado bsszegil adossdggal rendelkezik, és ez az adbssdg e
rendelet hatdlyba lépése napjaig keletkezett,

b) megfelel a 47. § (1) bekezdés b) pontjdban felsorolt
feltételek valamelyikének,

¢ a  hdwalékkal  érintett  lakisa —  amelyben
életvitelszerien él vagy élt — az 6nkormdnyzat tulajdondban gll,
d) az elézetes egyiittmifhodésben foglaltakat az 53. § (1)
bekezdése szerint teljesitette,

e) vallalja az onrész megfizetését,
¥)] vallalia a  hdatralékkezelési  tandcsaddson  vald

részvételt, és

2 vallalja, hogy a havi lakdsfenntartdisi kiaddsokkal
kapcsolatos fizetési kitelezettségeket teljesiti,

(2) Hatralékhkezelésbe bevonhato adéssig az onkormdnyzati
tulajdonu lakds haszndlatdbdl szdrmazé lakbér, haszndlati dij
és a kapesolodo kiilon szolgdltatdsi dij, valamint ezek kamata.
(3) Az akcioprogram keretében folydsitott timogatisra valé
Jjogosultsag tovibbi feltétele a szocidlis szolgdltatéval vald
egyiitmitkodés villaldsa a hdtralékkezelési idészak egészére
vonatkozéan ag 54. és 56. §-ban rogzitett feltételek szerint.

(4) A jogosultsig elvesitésére és a timogatdis folyésitasinak
megsziintetésére az 58. §-ban foglalt szabdlyokat az (5)
bekezdésben foglaltak szerint kell alkalmazni,

(5) A timogatds haztartisonként egy alkalommal dllapithato
meg, kivéve az 58. § (1) bekezdés e) pontja szerinti
megsziintetés esetét.”

63. § (4) A tamogatas az (1) bekezdés a)-c) pontja szerinti
esetben hdaztartasonként, az (1) bekezdés d) és e) pontja
szerinti esetben csaladonként egy naptari éven beliil egy
alkalommal keniilhet megallapitasra.

(4) A tamogatas az (1) bekezdés a)-c) pontja szerinti esetben
haztartasonként, az (1) bekezdés d) és €) pontja szerinti esetben
csaladonként egy naptari éven beliil legfeljebb egy alkalommal
dllapithaté meg. E rendelkezés alkalmazdisakor a kérelem
benydjtasa szerinti naptdari évet kell a megdllapitis évének
tekinteni, amennyiben a kérelem benyijtisira és elbirdldsira
nem azonos naptdri évben keriilt vagy keriil sor,

66. § (1) A 62, § (1) bekezdés f) pontja szerinti tdmogatas
irdnti  kérelmet a temetési koltséget igazolé szamla
kiallitasatol szamitott 6 honapon beliil kell benytjtani.

66. § (1) A 63. § (1) bekezdés f) pontja szerinti tdmogatas iranti
kérelmet a temetési koltséget igazold szamla kiallitdsatol
szamitott 6 honapon beliil kell benyijtani.

67. § (4) Az idészakosan 1étfenntartasi gonddal kiizd6 csalad
tagja részére rendkiviili teleplilési tamogatas egy naptari
éven belill legfeljebb négy alkalommal allapithaté meg tgy,
hogy a kérelmek benytijtdsa kozdtt ugyanazon csalddra
tekintettel legalabb egy hénapnak kell eltelnie.

(4) Az idészakosan létfenntartdsi gonddal kiizdG csaldd tagja
részére rendkivilli telepiilési tdmogatis egy naptiri éven beliil
legfeljebb négy alkalommal dllapithaté meg, ugy, hogy a
kérelmek benyijtisa kozott — az elutasitott kérelemtdl eltekintve
— ugyanazon csalddra tekintettel legaldbb egy hénapnak kell
eltelnie. Az egy naptdri éven beliil megdllapitott tamogatisok
szamanak vizsgalatakor a kérelem benyijtisa szerinti naptdri
évet kell a megdllapitds évének tekinteni, amennyiben a
kérelem benyijtisdra és elbirdldsdra nem azonos naptiri évben
keriilt vagy keriil sor.

68. § (4) A tamogatas egy naptari éven beliil csaladonként

egy alkalommat 4llapithaté meg.

(4) A tamogatds egy naptari éven belill csaladonként egy
alkalommal allapithaté meg. E rendelkezés alkalmazdsakor a
kérelem benyiijtisa szerinti naptiri évet kell a megdllapitis
évének tekinteni, amennyiben a kérelem benyijtisira és

elbirdlasdra nem azonos naptdri évben keriilt vagy keriil sor.
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69. § (2) Az inflaciés tdmogatas csaladonként egy naptari
éven beliil egy alkalommal keriilhet megallapitasra.

| egy

(2) Az inflacios tamogatés csaladonként egy naptéri éven beliil
alkalommal  dllapithate  meg. E  rendelkezés
alkalmazdsakor a kérelem benyijtisa szerinti naptari évet kell
a megdllapitis évének tekinteni, amennyiben a kérelem
benyiijtisdra és elbirdldsira nem azonos naptiri évben keriilt
vagy keriil sor,

93. § (1) Hatalyat veszti a pénzbeli és természetbeni,
valamint a személyes gondoskodast ny0jto szocidlis és
gyermekjoléti ellatasok helyi szabalyairé! szolé 10/2015.
(IIL. 01.) 6nkorményzati rendelet.

(2) A 2. § b) pontja, a 10. alcim és az 1. melléklet 2.
pontjdban a ,, , valamint a fiitési és rezsi” szdvegrész 2024.
aprilis 1-jén hatalyat veszti.

(3) A 2. § f) pontja, a 48. § (3) bekezdésében a ..~ a 60. §
szerinti tdmogatasban részesitett jogosult kivételével -
szovegrész, a 48. § (4) bekezdése és a 28. alcim 2025. januér
1-ién hatalyat veszti.

(3) A 2. § f) pontja, a 48. § (3) bekezdésében a ,.— a 60. § szerinti
tamogatdsban részesitett jogosult kivételével ~ szévegrész, a 48.
§ (4) bekezdése és a 28. alcim 2026, januér 1-jén hatalyat veszti,

2. melléklet a 35/2023. (X. 19.) 6nkormdnyzati rendelethez

Egyes timogatdsok Osszegének meghatirozasihoz

szitkséges képletek

1. A megitélhetd lakhatasi tAmogatds Kiszamitisi képlete:

| T=k—jxh>3000 |

ahol:

T = tdmogatas mértéke, T > 3000 forint;

k=L x 1150 = az elismert lakhatési koltség, ami az elismert
lakasnagysdg négyzetméterben Kkifejezett értéke és a
négyzetméterre jutd elismert koltség szorzata;

J = a haztartas havi jovedelme;

h = a lakasfenntartasra fizetend6 jovedelemhényad, ami 0,20
és 0,30 kozott valtozik a haztartas

egy fogyasztasi egységre esd jovedelmétd! () fiiggden.

1. mellékiet a .../2024. (... ...} 6nkormdnyzati rendelethez

1. A megitélhet lakhatasi timogatas Kiszamitasi képlete:

[ T=k-jxh>3000 i

ahol:

T = tamogatas mértéke, T > 3000 forint;

k=1 x I400 = az elismert lakhatasi koltség, ami az elismert
lakasnagysdg négyzetméterben  kifejezett értcke és  a
négyzetméterre jut6 elismert koltség szorzata;

7 = a haztartas havi jovedelme;

h = a lakasfenntartasra fizetendé jovedelemhanyad, ami 0,20 és
0,30 kozott véltozik a haztartas
egy fogyasztisi egységre esd jovedelmétdl (j) fiiggben.
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HATASVIZSGALATI LAP

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
az egyes onkormanyzati rendeletek lakasgazdalkodasi, vagyongazdalkodasn és
szocialis targyd modositasarol szolé

../2024. (... ...) onkormanyzati rendeletéhez

1. Tarsadalmi hatasok

A keépviselo-testlilet és szervei szervezeti €s miikodési szabalyzatardl szdlé rendelet (a
tovabbiakban: SZMSZ) elfogadasaval mddositasra keriiltek az egyes feladat- és hataskorok. A
rendelet elfogadasdval a Lakasrendelet tartalma az 1) képviselo-testileti SZMSZ-ben
meghatérozottaknak megfeleléen modosul, az tartalmazni fogja a hatéskorgyakorld kézérthetd
beazonositasdhoz sziikséges megnevezéseket. Kedvezden érinti a lakossdgot a pénzbeli
tamogatasok szabalyaira vonatkozo véltoztatas.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatdsok

A rendeletben foglaltak kovetkeztében a jozsefvarosi raszorulé héztartdsok szélesebb kore
magasabb Osszegli tdmogatashoz jut majd. Ez a pénzbeli tdmogatasokra jutd koltségvetési
forrasok emelkedését jelenti.

3. Kirnyezeti és egészségiigyi kiovetkezmények
A rendeletben foglaltak végrehajtasanak kérnyezetre gyakorolt kimutathaté hatasa. Attételesen a
részorulo haztartasok lakasszegénységén keresztiil pozitiv egészségiigyi hatas jelentkezhet.

4. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok

Adminisztrativ terhek a rendeletben foglalt hataskor médositasok kovetkeztében csokkennek. A
Lakasligynbkség  Polgarmesteri Hivatalba  tortén6é beszervezése a  lakdsgazdalkodasi
tevékenységek Onkormanyzaton belilli szét tagoltsaganak csokkentésén keresztiil vérhatdan
hatékonyabb miikodést eredményez.

5. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasanak véarhaté
kivetkezményei

A rendeletalkotas elmaradésa esetén a Lakasrendelet nem keriil modositasra, ezért az SZMSZ és
a Lakasrendelet kozott ellenmondas alakul ki. Ilyen ellentmondas az 6nkormanyzat rendeletei
kozott sérti a jogrendszer egységének elvét, ezaltal megsértve a jogalkotasrdl szolé 2010. évi
CXXX. torvény 2. § (4) bekezdés b) pontjaban foglaltakat. A Lakasligynokség intézményesiilése
és eltérd szervezeti keretek kozotti gordillékeny tovabb mikodése érdekében sziikséges a
rendeletmodositas.

6. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A rendelet-mddositas kapcsan jelentkezd feladatok ellatasahoz sziikséges személyi, targyi és
pénziigyi feltételek biztositottak a Polgannesterl szatal ésa Jozsefvar051 Gazdaikodam Kozpont
Zrt. szervezetén belul - :
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An.

Beszamol6 a Jézsefvarosi Lakasligynokség miikodésérdl — 2024. oktdber

A 2023. junius vége 6ta m(ikddS program keretében dsszekotjik azokat, akik lakast szeretnének
kiadni a keriiletben és azokat, akik lakast keresnek. Jozsefvarosban éI6, vagy a keriiletnek dolgozé,
kbzepes jovedelml emberek jelentkezhetnek 3 évre bérelhetd, bekéltozhetd allapotd

(magantulajdonostdl bérelt} lakasra, vagy 10 évre bérlehetd, részlegesen a bérlé éltal feldjitandéd v

lakdsra, amelyeket egységesen a jelenleg 2.363,- Ft/m?-es piaci lakbéren bérelhetnek.
1. Bérlok

A Jozsefvarosi Lakasligyntkségen keresztll az eddigiekben 12 személy/csaldd szamara adtunk
bérbe magantulajdonostdl bérelt, illetve 10 személy/csalad szamara részlegesen a béri6 aital
feldjitandé dnkormanyzati lakdst. 7 tovabbi személlyel folyamatban van az dnkormanyzati lakasra
vonatkozo bérleti szerz8dés alairasa. Az nkormaényzati lakasok bérl6i koziil még senki nem lakik a
lakdsban, 3-an tudtak megkezdeni a feldjitas rajuk esd részét.

A 29 mar kijeldlt béri kozil 13 egyedilalld, koztik sok a legfeljebb 30 éves fiatal, 9 kiskord
gyermekét (vagy nagykorti, fogyatékos gyermekét) egyedil nevels sziil6, 7 két sziilés, kisebb, vagy
nagyobb gyermeket neveld csalad.

Eddigi lakaskériilményeiket illetéen 10-en szamukra anyagilag nehezen fenntarthato, tilarazott és
rosszabb mindségl, vagy kisebb albérlethGl jonnek, 13-an {tdvolabbi) csaladtagjaiknal laktak
szivességi lakashaszndidként jellemzéen tdlzsufolt lakasokban, 4 bérid intézményi lakhatasbol
érkezi, 1 bérl6 jozsefvdrosi Onkormanyzati lakdst ad majd le (mindségi csere).
9 béri6 doigozik tobh éve jézsefvérosi Gnkormanyzati intézménynél, cégnél (dvodai dadusok,
koztertilet 6rok, intézményi takaritok, stb.), 7-en allami intézményeknél dolgoznak hasonlé
munkakdrokben, 11 bérl6 magancégeknél végez jellemzben fizikai munkat (takaritds, épit8ipar,
arufeltoltés, stb.), 2 nyugdijas.

Az eddigiekben bérbeadott lakdsok esetében a 2 csalad kivéteiével a fizetési moral j6, amit havonta
elvégzett bérleményellendrzéssel is tdmogatunk. A rezsi fizetés a szolgdltatékndl is bejelentett
fogyasztoként torténik, és dltaldanossagban elmondhato, hogy a legtobb bériénknek nagyon
bonyolult a szerz6déskotési folyamat, a havi rendszeres diktalds, hatarid6ben térténd fizetés, és
jelentds segitséget igényelnek ebben a Lakasigynodkségtdi.

kiutalt elokészités alatt dllé
lakdstipus ” PP ”
lakasok Osszes bérleti osszes
egyuttkoltoz6 szerzdések egylittkoltozd
m’agantu!a;dozsostol 12 db 24 £6 0 db 05
bérelt
Onkorményzati 10 db 19 16 7 db 1316

2. Névjegyzék — bérl6k toborzasa

A néviegyzéken jelenleg 25 jelentkez8 varakozik lakasra. A pélydzok 15%-a a Jdzsefvérosi
Onkormaényzatndl, vagy annak intézményénél, gazdasagi tarsasaganal, mig 31%-a valamilyen allami,
vagy mas dnkormaényzat intézményénél dolgozik. A lakasra varakozok pontszamét, a csalad
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Osszetételét és a keresett lakas paramétereit a nyilvanos névjegyzéken is megjelenitettiik.
Nyolc jelentkez6nél eltelt a jelentkezéstdi szamitott egy év, amig szerepelhetnek a névjegyzéken,
kozilik csak ketten kivanték meghosszabbitani jelentkezésiiket.

A névjegyzéken szerepl6kon til 17 jelentkezést elutasitottunk (korabban a til alacsony jévedelem
volt a legjellemz&bb ok, de méra ezzel megegyezd széami a til magas jovedelmd jelentkez8), 23-an
a névjegyzékre torténd felvételt kovetden toriésre keriiltek (letelt az 1 év, bérlakas kiajaniasakor
kiderilt, hogy nem tudjak teljesiteni a bériet feltételeit, ilietve 6nerébsl rendez8dstt lakhatasuk).

Névjegyzéken lévok lakasigényei

A névjegyzéken lévik altal megpalyazott takasok tipus szerint:

, . (.)SSZE,S 1 szobas 1,5-2 (3) szobds
lakdstipus neviegyzeken | |\ icra palyszott | lakasra palyazott
varakozé paly paly
m{agantulajdonostol 13 3 5
bérelt
dnkormanyzati 12 2 10

Mint a tablazatbdl is lathato, az igény az 1 szobas magantulajdonostol bérlet lakasokra, illetve a 1,5-
2 szobas, feltjitandd 6nkormanyzati lakasokra a legnagyobb.

A jelentkez8knek elkezdtiik kommunikalni, hogy az Onkorményzat az énkormanyzati tulajdoni
lakdsok bérbeadasat kivezetni tervezi a lakasligynokségi portfliobol. Ennek hatdsara két nagyobb
lakast igénylG csalad jelentkezett 4t magénlakasra.

Tovabbi tapasztalataink a magantulajdonostdl bérelt lakdsokra vonatkozé bérl6i igényekre
vonatkozdan

* A Névjegyzéken szerepl§ jelentkezGk az igényelt szobaszamon belil jellemzéen csak a kis
alapteriiletli lakdsok fenntartdsdra képesek, de ezeket a lakasokat relative magasabb
fajlagos aron kinaljak bérbeadéik a megegyezd szobaszamu, de nagyobb alapteriiletd
lakasokhoz képest.
igy példaut 40-45 m?-es, 1 szobas lakas tekintetében az alkalmazott referencia lakbér elég
magas ahhoz, hogy ki tudjuk béreini a lakast, de a bérl6k sok esetben csak 25-30 m*-es lakas
fenntartdsdra képesek. Megoldas lehet a jelentkezés felsé jévedelemhataranak
megemelése, illetve, ha bizonyos alapteriilet felett 1 szobas lakds megpalyazdsat 3 {esetleg
47?) f6s csalddnak is lehetSvé tessziik.

* A legolcsébb, igy szamunkra elérhets lakasok gyakran vannak a 3. emeleten lift nélkiili
hazban, vagy példaul a kiflitésilk nem hatékony, draga, és a Lakasugynokseg seru!ekeny
ugyfelkore ezekre a korilményekre fokozottan érzékeny. ?
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3. Tulajdonostdl bérbe vett lakdsok, tovabbi maganlakasok felku

bérleti dij

3.1. Bérbevett lakdsok hasznositasa, kbltségvonzatok

A 12 darab, mér kibérlet maganlakas fébb paraméterei

tatasa, referencia

2024, évi
szerzddés | , . | szerzddés |. P
bérbe vett ingatlan cime hatalyba erveny CSSCB | szerinti mgft!an szobaszam | -kgntL
e Iépett vége havi teriilete bérleti dij
bérleti dij
1084 Bp, Fecske utca 14, 2023.11.08| 2026.11.07| 120000 Ft| 33 m2 1 3636 Ft
1083 Bp, Békay Janos utca 52. 2023.11.15| 2026.11.14| 120000 Ft| 32 m2 1 3750 Ft
1083 Bp, Préter utca 39. 2023.11.28| 2026.11.27 ] 140000 Ft| 38 m2 1,5 3684 Ft
1083 Bp, Szigony utca 5. 4. 2024.01.04 | 2027.01.03; 175000Ft; SO m2 2 3500 Ft
1084 Bp, Nagyfuvaros utca 22-24.|2024.02.09| 2027.02.08} 145000 Ft| 39 m2 15 3718Ft
1083 Bp, Prater utca 28. 2024.02.29) 2027.02.28| 210000 Ft| 76 m?2 2,5 2763 Ft
1084 Bp, Matyas tér 10-11. 2024.04.08; 2027.04.07| 210000 Ft| 56m2 2 3750 Ft
1084 Bp, Nagyfuvaros utca 23. 2024.04.16| 2027.04.15( 99840Ft| 26m2 1 3840 Ft
1086 Bp, Teleki Laszlo tér 3. 2024.04.15( 2027.04.14| 120000 Ft| 41m?2 1,5 2927 Ft
1089 Bp, Orczy ut 7. 2024.06.27 | 2027.06.26| 126 700 Ft| 33 m2 1 3839Ft
1084 Bp, Aurdra utca 4. 2024.08.26| 2027.08.25| 95000Ft| 42m2 1 2262 Ft
1086 Bp, Dobozi utca 23. 2024.09.02| 2027.09.01) 140000 Ft] 37 m2 1 3784 Ft
A lakdsok mindsége vegyes, van koztiik 10 éve épiilt, modern lakas, illetve j6 mindségben
felujitott, fiatalos butorzatd is, de ennél jellemz&bb a régebben, illetve kdzepes igényszinten
feldjitott, egyszeriien berendezett lakas. Gépészeti berendezések meghibasodasa, szomszédoktél
valo &zds, vizora, vagy mas fogyasztasmérs cseréje idérél-idbre szervezési, lizemeltetési feladatot
keletkeztet a Lakastgynokség munkatérsainak.
12 darab, bérbeadott, magéntulajdonostél bérelt ingatlan adatai
2024. évi
) . . érvényessé érvényessé szerzbdés mZ-kénti
bérbeadott ingatlan cime kezzete ’ vé‘;;e ’ szerinti havi bérleti dij
bérleti dij
1084 Bp, Fecske utca 14. 2023.12.06 2026.10.31 77 979 Ft 2363 Ft
1083 Bp, Bokay Janos utca 52. 2023.12.08 2026.10.31 75616 Ft 2 363 Ft
1083 Bp, Prater utca 39. 2023.12.13 2026.11.15 89 794 Ft 2363 Ft
1083 Bp Szigony utca 5. 2024.02.02 2026.12.15 118 150 Ft 2363 Ft
1084 Bp, Nagyfuvaros utca22-24.| 2024.03.01| 2027.01.20 92 157 Ft 2363 Ft
1083 Bp, Prater utca 28. 2024.03.28 2027.02.15 179 588 Ft 2363 Ft
1084 Bp, Matyas tér 10-11. 2024.07.19 2027.03.31 141 780 Ft 2363 Ft
1084 Bp, Nagyfuvaros utca 23. 2024.05.13 2027.03.31 61438 Ft 2363 Ft
1086 Bp, Teleki LaszI6 tér 3. 2024.05.08 2027.03.31 96 883 Ft 2363 Ft
1089 Bp, Orczy ut 7. 2024.07.25 2027.06.15 77 979 Ft 2363 Ft
1084 Bp, Aurdra utca 4. 2024.08.29 2027.08.15 99 246 Ft 2363 Ft
1086 Bp, Dobozi utca 23. 2024.09.12 2027.08.20 87431 Ft 2363 Ft
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Osszesité tablazat a bérbe vett lakasok kiadas/bevétel mérlegérd|

bérbe | atlagos atlagos kifizetett atlagos beszedett atlagos
sz?ba- vett alap- bérleti dij bérleti dij b‘érleti dij
STAM | akds | teriilet Osszeg fajlagos Osszeg fajlagos tamogatas
[lakds/hé
1 6 db 34 m? 117 eFt | 3 458 Ft/m? 80 eFt 2363 Ft/m? 37,2 eFt
1,5-2 5db | 45m? 158 eFt | 3527 Ft/m? | 105,6 eFt | 2 363 Ft/m? 52,4 eFt
2,5 1db | 76 m* | 210eFt | 2763 Ft/m? | 179,6 eFt | 2 363 Ft/m?

3.2.Tovabbi maganlakasok felkutatasa

A megkotott bérleti szerz6déseken tul jelenleg 2 tulajdonossal vagyunk aktiv targyaldsban és a
program kezdete ota tovabbi 33 tulajdonos ajanlotta fel lakdsat bérbevéteire, de ezekben az
esetekben nem keriilt sor szerz&déskétésre {jellemzé okok: a keresettnél lényegesen nagyobb
alapteriilet(i/szobaszamu lakds, vagy a referencia bérleti dij altal meghatérozott kereteknél
magasabb Osszegd tulajdonosi elvards). A szamunkra nem megfelel$ lakdsok tulajdonosait at
szoktuk irdnyitani a Févarosi Lakdsiigynokséghez.

Az utolsé félévben 0j jelenség, hogy volt olyan lakas, ahol a bérbeadéval meg tudtunk egyezni az
dltalunk kiemelten keresett, 1 szobds lakas bérbevételének feltételeirsl, bérbevéteire azonban
mégse kerilt sor. Ennek oka az volt, hogy a lakas, illetve a lokacié kézepes minéségl volt, a batorzat
pedig avitt, igy a nalunk akkoriban 1 szobds lakasra varakoz6 10+ jelentkez8 egyike se fogadta azt
el.

A lakédsbérlést a tovdbbiakban is nehezitik a lenti — az el6z6 beszamoloban mar kifejtett —
szempontok:

o Az utdbbi években radikalisan megemelkedett bérleti dijak miatt fokozédott a kereslet a
legolcsébb {= legkisebb alapteriifetii) lakasokra. Ennek eredményeképpen ez a szegmens
—amire a Lakéstigynokség tgyfélkore is varakozik - elképesztéen gyors, kevés a kindlat, nagy
a kereslet, a fajlagos ar magasabb, mint a nagyobb alapteriiletli lakasoknal. Ebbégl
kovetkezben tulajdonosaik egyéltalan nincsenek rakényszeritve, hogy rugalmasak
legyenek, mi pedig kevéssé vagyunk versenyképesek,

* A tulajdonosok a 3 évre fix aron {vagy a jelenleg engedélyezett max. 5% emelés mellett)
torténé szerzédéskotést kockazatosnak itélik, mert az elmdilt években ennél joval
magasabb volt a bérleti dijak éves emelkedése, ezért nem szeretnék mar eleve egy
nyomott dron inditani a 3 éves bérleti idGszakot. Ha tudnank rugalmasabbak lenni az
emelés mértékét illetGen, az tovabbi tulajdonosok szdmara tenné vonzéva a
lakasigynokségi kiadast.

¢ A bérbeadas utdn a tulajdonosok jelentds része nem fizet SZJA-t, igy kevesen élik meg az
SZJA mentességet tényleges elSnyként {s6t félnek, hogy a velink kbtott szerz8dés révén
bekerilnek a NAV latokorébe.).

3.3. A keriileti bérlakasok kinalati oldala

Az ingatlan.com kinalatat tekintve jelenleg a keriiletben a legolcsébban bérbeadésra kinalt
ingatlanok kinalati ara az alabbiak szerint alakul. Ebbol a Iakastlpusbol kevés van, egy egy iakas rowd
ideig szerepel hndetesu oldalon :

30,4 eFt


ingatlan.com

oszobaszam legalacsonyabb bérleti dij | legalacsonyabb fajlagos ar

1 szobdas, max

7 F 2
20m? 120 000 Ft/hd 6 000 Ft/m
1 szobas 140-160 000 Ft/ho 4 600-4 800 Ft/m?
1,5-2 szobas 170-190 000 Ft/ho 3 800-4 200 Ft/m?

Tovabbra is érvényes, hogy az ingatlan.comon vagy mas portalon meghirdetett lakasok kinaiati ara
jellemzGen felette van az altalunk kinalt arnak, igy ritkan szélitjuk meg 8ket. Ha csak kis mértékben
magasabb a kindlati &r, mint a mi kereteink, és megszdlitjuk a bérbeadét (régebben telefon is, ma
mar csak szoveges lizenet), akkor jellemzéen nem kapunk semmilyen valaszt, vagy ha mégis, akkor
elutasitot.

4. Onkormanyzati lakasok és feltjitasuk

A Jozsefvarosi Onkorményzat 2023-24-ben &sszesen 17 darab felGjitandé lakast biztositott
lakdstigynokségi hasznositashoz. A lakasok feljitdsdt a Lakasiigynokség megtervezteti, majd az
Onkorményzat és a leendé bérl6 megosztva végzik el a feltjitast.

Az eredeti konstrukcid szerint az Onkormanyzat kb. 75%, mig a bérlé 25%-os aranyban végzi el a
felGjitast. Juliusban az Epkar kezdeményezésére ez 8 lakas esetében médosult, ezeknél a bérlék
nem vaséroinak szerelvényeket, hanem csak a festés-mazolas-melegburkolat felijitas feladatait
végzik el.

A bérl6 az altala elvégzett munkdk utdn visszatéritést kap (2023. évi kiirds szerint: 75%-ot, 2024.
évi: 50%-ot}, 6sszesen kozel 28 millié Ft értékben, mely dsszegek kifizetése 2025-ben valik majd
esedékessé.

A lakasok terveztetése, feltGjitasa a kovetkezGk szerint halad:

dim Régi / Uj alap- <zobaszém kész | kivitelezés | bérls
konstrukcié | terulet tervek | folyamatban | kivitelez

Baross u, 122. 11/44. R 25 1 X X

Bezerédj u. 8. 1/14. R 29 1 X X

Bezerédj u. 9. 11/25. R 32 1 X X X

Flivészkert u. 4. fsz. 3. R 27 1 X X

Kélvaria tér 19. 11/22. R 27 1 X X X

K&ris u. 5/b 1/10. R 24 1 X X

Szerdahelyi u. 11. I/7. R 44 2 X X X

Rokk Sz. u. 3. 1lI/3A R 34 1,5 X X

Strébl Alajos u. 7/e,£111/17. R 42 1,5 X X

Karacsony Sandor u. 4. 111/10. U 28 1 X X

Dobozi u. 21. 1/10. U 32 1 X

Kéris u. 24. HI/5. U 35 1 X X

Kéris u. 5/b 1/20. U 24 1 X

Lujza u. 38. 111/56. V] 33 1 X

Népszinhaz u. 43. I/18. U 23 1 X X

Strébl Alajos u. 7/e,f, fsz. 2. U 60 3 X

Visi Imre u. 8. ili/4. U 33 1 X
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5. Kommunikacio

A Jozsefvérosi Lakasiigynokség — mint a kozepes jovedelmd csalddok lakhatési nehézségeit orvosio
kisérleti program — hirét eddig a kovetkezd csatorndkon juttattuk el a célcsoportoknak:

o Jozsefvéros Ujsag hirdetések, révid interjak, cikkek — utébbi idében nehezebben, kisebb
rendszerességgel jutottunk be az Ujsagba.

* Facebook {Rév8/Jozsefvdros) posztok, célzott posztoldsok keriileti csoportokba.
o Hirlevél {(Lakastigynokségi hirtevél, 238 feliratkoz6 és Rév8 altalanos hirlevél)
¢ Koztéri molindk ~ Déri Miksa nehezen fenntarthatd, rendszeresen rongéljak
* azingatlan.com mérsékeltebb arfekvésl hirdetSinek direkt megkeresése
2024.11.07.
Schanz Judit / Rév8 Zrt.
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