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Tisztelt Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottság!

I. Tényállás és a döntés tartalmának részletes ismertetése

Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat (a továbbiakban: Önkormányzat) 
tulajdonát képezi a Budapest VIII. kerület, Pál utca 3. szám alatti, 36793/0/A/17 helyrajzi számú 
150 m2 alapterületű, udvari bejáratú, emeleti, nem lakás céljára szolgáló helyiség, amely az ingatlan
nyilvántartásban óvoda besorolással szerepe).

A társasházban összesen 23 db albetét került kialakításra, amelyekből 2 db nem lakás céljára szolgáló 
helyiség van önkormányzati tulajdonban.

Az Önkormányzat közös költség fizetési kötelezettsége a helyiségre vonatkozóan 89.750 Ft/hó.

2009-ben a Gazdasági, Kerületfejlesztési és Közbeszerzési Bizottság a 1096/2009. (VI. 30.) számú 
határozatában döntött a helyiség Szakja Tasi Csöling Tibeti Buddhista Egy esület (székhelye: 1039 
Budapest, Királyok útja 38.; adószáma: 18292404-1-41: képviseli: Kovács József ügyvivő) részére 
történő bérbeadásról 2019. december 31. napjáig.

2011-ben a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság az 1378/2011. (IX. 14.) számú határozatában 
döntött a helyiség bérleti díjának ..kedvezmény" jogcímen történő csökkentéséről, melynek feltétele 
az évenkénti szakmai beszámoló és szakmai terv megküldése, az Önkormányzatot, mint támogatót 
fel kel] tüntetnie valamennyi nyilvános megjelenési felületén.

2019-ben a Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság a 196/2019. (XII. 
18.) számú határozatában döntött a helyiség bérleti szerződésének meghosszabbításáról 2024. 
december 31. napjáig.

A bérlő helyiséget meditációs központ céljára használja, jelenlegi bérleti díj előírása 89.750 Ft/hó + 
ÁFA, 2024. november 30. napjáig bérleti díj tartozása nincs. A helyiség bejárati ajtaja és a nyílászárók 
jó állapotban vannak. A padozat a vizes helyiségekben járólappal, a többi helyiségben laminált 
parkettával burkolt. A falak és a mennyezet tiszták, karbantartottak, vizesedés jelei nem láthatóak. A 
helyiségben minden közmű adott.

A bérlő minden év március 15. napjáig benyújtja az adott évre vonatkozó szakmai tervét, illetve 
minden év május 31. napjáig az előző éves tevékenységéről szóló, szakmai beszámolóját.

2023-ban a Városüzemeltetési. Közösségfejlesztési és Környezetvédelmi Bizottság az 575/2023. (XI. 
20.) számú határozatában elfogadta a bérlő 2022. évről szóló szakami beszámolóját, valamint a 2023.
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évi szakmai tervét. A Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottsága a 
894/2023. (XII. 13.) számú határozatában döntött a kedvezményes bérleti díj további két évre szóló, 
a mindenkori közös költség összegével megegyező összeggel történő engedélyezéséről.

A bérlő 2024. augusztus 14-én, majd 2024. október 14. napján kérelmet nyújtott be a bérleti szerződés 
meghosszabbítására, melyben kérte a közös költséggel megegyező (tehát 89.750 Ft/hó + ÁFA) bérleti 
díj megállapítását.

Az értéktérkép szerint a bérlemény forgalmi értéke 25 millió forintot meghaladja. A nemzeti 
vagyonról szóló 2011. évi CXCVI törvény 11. § (10) bekezdése alapján a nemzeti vagyon 
hasznosítására vonatkozó szerződés csak természetes személlyel vagy átlátható szervezettel köthető. 
A hasznosításra irányuló szerződés - a törvény 11/A. § (2) bekezdésében foglalt kivétellel 
határozatlan vagy legfeljebb 15 éves határozott időre köthető, amely időszak legfeljebb 5 évvel 
meghosszabbítható abban az esetben, ha a hasznosításra jogosult valamennyi kötelezettségét 
szerződésszerűen, késedelem nélkül teljesítette.

Javaslom, hogy Tisztelt Bizottság járuljon hozzá a helyiség bérleti szerződének 
meghosszabbításához.

II. A döntés pénzügy i hatása

A bérleti szerződések meghosszabbításából és a bérbeadásból befolyó bérleti díjak és közös költségek 
nemcsak fedeznék az Önkormányzat közös költség fizetési kötelezettségét, hanem azon felül 
többletbevételt is jelent. A határozati javaslat elfogadása pozitívan befolyásolja az Önkormányzat 
bérleti díj bevételét. A helyiség bérbeadása pénzügyi fedezetet nem igényel.

A fajlagos fix differenciált bérleti díj számítás szerint a helyiség számított bérleti díjának havi összege 
az alábbiak szerint alakul:

Díjövezet

Nettó havi 
alapdíj 
Ft/ni2 Fekvés

Fekvés 
szorzó

Méret 
(m2)

Méret 
kategória

Méret 
kategória 

szorzó
Műszaki 
állapot

Műszaki 
állapot

Műszaki 
állapot 
szorzó

Havi nettó 
bérleti díj Ft

3 1500 UDH 1 150 nagy 0,9 4 jó 1,2 247.500, -

III. Jogszabályi környezet
A Képviselő-testület és Szervei Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 18/2024. (X. 10.) 
önkormányzati rendelet (a továbbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.2.1. alpontja alapján az 
Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről 
szóló önkormányzati rendeletben meghatározott hatáskörben a Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottság 
dönt.

Az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának 
feltételeiről szóló 35/2013. (VI. 20.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 13. § (1) 
bekezdés alapján az öt évnél hosszabb határozott időre kötött szerződés időtartama öt év elteltével a 
bérlő kérelmére módosítható.

A Rendelet 24. § szerint:

"(1) A bérlő bérleti szerződés módosítására irányuló kezdeményezése esetén bármelyik e bekezdés 
szerinti kizáró feltétel megszűnésének hitelt érdemlő igazolásáig bérbeadói oldalról a szerződés jelen 
fejezet szerinti módosításáról nem lehet megállapodni. Kizáró feltétel, ha:

a) a bérlőnek az Önkormányzattal, a vagyonkezelővel, vagy a bérbeadó szervezettel szemben 
bármilyen helyiségbérlettel és ehhez kapcsolódó díjakkal összefüggő lejárt tartozása van. amíg a bérlő 
a tartozását járulékaival együtt nem fizeti meg, vagy nem állapodik meg a tartozása megfizetésének 
átütemezéséről,
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b) a bérleti szerződés módosítására irányuló kezdeményezés bérbeadó általi kézhezvételekor a 
szerződés a bérbeadó részéről bármilyen okból már felmondásra került,

c) a helyiséggel kapcsolatban peres eljárás van folyamatban,

d) a szerződés módosítására irányuló kezdeményezéséig az Önkormányzat nevében eljáró bérbeadó 
vagy a vagyonkezelő a helyiséggel, vagy a helyiségben végzett tevékenységgel kapcsolatban a bérleti 
jogviszonnyal összefüggő kötelezettségének teljesítésére felszólította, amíg ennek a bérlő nem tesz 
eleget.

(2) A bérleti szerződés módosításáról szóló bérbeadói megállapodás feltételekhez köthető. Különösen 
- de nem kizárólag - a bérlőnek vállalnia kell

a) a szerződés módosításától kezdve megfizeti az újonnan megállapított bérleti díjat,

b) ha a szerződés nem tartalmaz ilyen kikötést, a bérleti díjat a jövőben, évente január 1-jétöl a 
KSH által az előző évre vonatkozón közzétett fogyasztói árindex mértékével növelve fizeti meg,

c) a bérlő vállalja a 17. § (4) bekezdésben foglalt közjegyzői okirat aláírását, amennyiben az a bérleti 
jogviszony létrejöttének feltételeként előírt,

d) kiegészíti az óvadék összegét a 14. § (7) bekezdés szerint.”

A Rendelet 3. § a) pontja alapján a helyiségbér alapjául az értéktérkép alapján számított beköltözhető 
forgalmi érték szolgál.

A Képviselő-testület 15/2023. (II. 23.) számú határozatának 3. pontjában szereplő paraméterek 
alapján történik a bérleti díj meghatározása. A 3.3. pont alapján a nemzeti vagyonról szóló törvény 
alapján versenyeztetési eljárás mellőzésével bérbeadható helyiség esetében a fizetendő bérleti díj 
meghatározható a 3. pontban foglalt számított havi bérleti díjtól eltérően, különösen amennyiben a 
kérelmező bérleti díj ajánlatot tett. A fizetendő bérleti díj nem állapítható meg alacsonyabb 
összegben, mint a helyiségre eső havi közös vagy üzemeltetési költség, vagy a számított bérleti díj 
50%-a, attól függően, hogy melyik összeg az alacsonyabb.

A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI törvény 11. § (10) bekezdése szerint a nemzeti vagyon 
hasznosítására vonatkozó szerződés csak természetes személlyel vagy átlátható szervezettel köthető. 
A hasznosításra irányuló szerződés határozatlan vagy legfeljebb 15 éves határozott időre köthető, 
amely időszak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbító abban az esetben, ha a 
hasznosításra jogosult valamennyi kötelezettségét szerződésszerűen, késedelem nélkül teljesítette. E 
bekezdés szerinti korlátozás nem vonatkozik az állammal, költségvetési szervvel, önkormányzattal 
vagy önkormányzati társulással kötött szerződésre.

Fentiek alapján kérem az alábbi határozati javaslat elfogadását.

Határozati javaslat

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének

Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottsága

..... /2024. (XII. 10.) számú határozata

a Budapest Vili, kerület Pál utca 3. szám alatti, nem lakás céljára szolgáló helyiség bérleti 
szerződésének meghosszabbításáról

A Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottság úgy dönt, hogy

1. hozzájárul a Budapest VIII. kerület, Pál utca 3. szám alatti, 36793/0/A/17 helyrajzi számú 
150 m2 alapterületű, udvari bejáratú, emeleti, nem lakás céljára szolgáló helyiség bérleti 
szerződésének meghosszabbításához a Szakja Tasi Csöling Tibeti Buddhista Egyesület 
(székhelye: 1039 Budapest, Királyok útja 38.; adószáma: 18292404-1-41; képviseli: Kovács

3



József ügyvivő) részére 2025. december 31. napjáig szóló határozott időre - 30 napos 
felmondási idő kikötésével - meditációs tevékenység céljára, a mindenkori közös költség 
összegével megegyező, jelenleg 89.750 Ft/hó mértékű bérleti díj + ÁFA összegen történő 
megállapításához a közüzemi és különszolgáltatási díjak megfizetésének kötelezettsége 
mellett;

2. felkéri a Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 
Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt-t a bérlő értesítésére és a határozat 1.) pontja szerinti 
bérleti szerződés megkötésére, amelynek feltétele, hogy az Önkormányzat tulajdonában álló 
nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35/2013. (VI. 20.) 
önkormányzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapján a leendő bérlő vállalja 3 havi bruttó bérleti 
díjnak megfelelő (azaz 341.948,- Ft összegre történő) óvadékfeltöltés megfizetését, valamint 
a 17. § (4) bekezdése alapján közjegyző előtt tett egyoldalú kötelezettségvállalási ny ilatkozat 
aláírását.

Felelős: polgármester
Határidő: 1. pont esetében: 2024. december 10.; 2. pont esetében: 2025. január 31.

A döntés végrehajtását végző gazdasági társaság: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.

A lakosság széles körét érintő döntések esetén az előterjesztés előkészítőjének javaslata a közzététel 
módjára: nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2024. december 4.

Sátly Balázs 
alpolgármester

Előkészítő: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.

készítette: Kardos Noémi referens

PÉNZÜGYI FEDEZET IGAZOLÁSA: PÉNZÜGYI FEDEZETET NEM IGÉNYEL dl --------"

Jogi kontroll—

Beterjesztésre alkalmas:

DR. BOJSZA KRISZTINÁ
aljegyző

TÖRVÉNYESSÉG) ELLENŐRZÉS JÓVÁHAGYTA

dr. Törőcsik Edit Julianna 
jegyző

Gutjahr Zsuzsanna
a pénzügyi És Tulajdonosi Bizottság elnöke



ELLENŐRZÉSI JEGYZŐKÖNYV

Jegyzőkönyv a rendkívüli és tervszerű bérleményellenőrzésről, amely készült a 
Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. által.

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Általános megjegyzések: Helyiséggazdálkodási Iroda kérésére történő bérlemény ellenőrzés.

Helyszín (ingatlan címe): Pál u. 3 II. 0.

Helyrajzi szám: 36793/A/17

Bérlemény típusa: Helyiség

Az Ingatlanhasználó neve: SZAKJA TASI CSÖLING BUDDHISTA EGYESÜLET

Dátum: 2024.08.13

Az ellenőrzés oka: bérlemény ellenőrzés

A BÉRLEMÉNY FÖ PARAMÉTEREI

Lakás / helyiség mérete (nm): 150.00

Szerződés szerinti komfortfokozat: Nem besorolható

Ellenőrzött komfortfokozat: nem besorolt

Egész szobák száma (összesen): Nincs egész szoba

Félszobák száma (összesen): Nincs félszoba

Fűtés módja: gáz

Bérlemény műszaki állapota: jó

Berendezési tárgyak az ingatlanban: Vannak

Funkció: iroda

Elhelyezkedés: UDH (emeleti)

2024.08.13 1. oldal Azonosító: 12094



ALBÉRLETBE ADÁS, BEFOGADÁS

Nem történt albérletbe adás

Nem történt befogadás

A bérlő az 1993. évi LXXVIII. Törvény 12. 13.§, illetve a 36-37.§ és a bérleti szerződésben 
előírt kötelezettséget az alábbiak szerint teljesítette:Teljesítette

A bérleményben található helyiségek

Megnevezés Darabszám Négyzetméter Belmagasság (m)

előtér 1

imaterem 2

wc helyiség 2

fürdőszoba + wc 1

pihenő 1

konyha 1

A bérlemény műszaki állapotával kapcsolatos megjegyzések: A bejárati ajtó és a faszerkezetű 
nyílászárók jó állapotban vannak, megfelelően záródnak. A padlózat a vizes helyiségekben járólappal 
burkolt, a többi helyiség laminált parkettázott, szintén jó állapotúak. A falak és a mennyezet tiszták, 
karbantartottak, vizesedés jelei nem láthatóak. A fűtés a bérleményben egy kombi gázkazánnal történik 
lldb radiátor által. Víz és áramvétel van helyiségben.

Berendezési tárgyak felsorolása:! db mosogató csapteleppel, 1 db kaputelefon, 2 db kézmosó 
csapteleppel, 3 db komplett wc, 1 db zuhanyzó csapteleppel, ,1 db fürdőkád, 1 db Vinchi gáztűzhely, 1 
db Junkers kombi gázkazán, 11 db radiátor.

2024.08.13 2. oldal Azonosító: 12094



ÁTALAKÍTÁSOK, KOMFORTOSÍTÁS, HASZNÁLAT

A lakás / helyiség tisztasága: kifogástalan

Rendszeres takarítás történik: Igen

A szemét eltávolítása megtörténik: Igen

Az ingatlanhasználó a bérleményt 
rendeltetésszerűen használja: Igen

A bérleményben rongálás, meghibásodás, 
káreset történt: Nem

A lakásban (helyiségben) kártékony vagy 
nagyszámú vagy lakásban nem tartható 
állatok vannak és a tapasztaltak a 
közegészségügyet veszélyeztetik:

Nem

Nem történt komfortosítás

Nem történt egyéb átalakítás

A bérleményben nem történt rongálás, meghibásodás, káreset

A lakásban a közegészségügyet veszélyeztető tapasztalatok részletezése:

2024.08.13 3. oldal Azonosító: 12094



FOTOK A BÉRLEMÉNYRŐL

2024.08.13 4. oldal Azonosító: 12094



2024.08.13 5. oldal Azonosító: 12094



A BÉRLEMÉNYBEN TALÁLHATÓ MÉRŐÓRÁK

TÍPUS GYÁRI SZÁM

VILLANYÓRA 9901674107

GÁZÓRA 1501071130

VÍZÓRA 1520498600

HŐMENNYISÉGMÉRŐ Nincs

2024.08.13 6. oldal Azonosító: 12094



A JEGYZŐKÖNYV LEZÁRÁSA

Egyéb megjegyzések: Ellenőrzésünk során jelen volt a Szakja Tasi Csöling Buddhista Egyesület 
ügyvivője Kovács József. A bérlő karbantartási kötelezettségét teljesíti, fotózáshoz hozzájárult.

Az ingatlanhasználó adatai:

Név:

Értesítési címe:

E-mail címe:

Telefonszáma:

SZAKJA TASI CSÖLING BUDDHISTA EGYESÜLET 

Budapest Királyok útja 38.

A fenti jegyzőkönyv tartalmát elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valóságnak.

A bérlő / használó aláírása

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviseletében eljáró JGK Zrt. nevében:

Lakos Gabriella

Komlós Krisztián Sándor

2024.08.13 7. oldal Azonosító: 12094



Helyiség bérleti szerződés

határozott időre

/egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozattal együtt érvényes/

amely egyrészről
a Budapest Főváros Vili. Kerület Józsefvárosi Önkormányzat (1082 Budapest, Baross u 63-67. 
adószáma: 15735715-2-42) (a továbbiakban: Önkormányzat), mint a bérlemény tulajdonosa és 
bérbeadó nevében eljáró Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt, (1082 Budapest. Baross u. 63-67., 
cégszáma: 01-10-048457; adószáma: 25292499-2-42; képviseli: Nováczki Eleonóra 
vagyongazdálkodási igazgató) (a továbbiakban: Bérbeadó)

másrészről
SZAKJA TASI CSÖLING BUDDHISTA EGYESÜLET
Székhelye:
Nyilvántartási száma:

1039 Budapest, Királyok útja 38

Adószáma: 
Képviseli:

01-02-0000136 
18292404-1-41 
Kovács József

Képviselő anyja neve:
Születési helye és ideje:
mint bérlő (a továbbiakban: Bérlő) (a bérbeadó és bérlő a továbbiakban együtt: szerződő felek) között 
jött létre alulírott helyen és napon az alábbi feltételekkel:

Szerződő felek rögzítik, hogy az Önkormányzatot illetik meg a jelen bérleti szerződésből eredő 
bérbeadói jogok ezen belül a bérleti közmű díj - és terhelik a bérbeadói kötelezettségek. A Bérbeadó 
a bérbeadás tekintetében az Önkormányzat megbízása alapján, helyette és a nevében jár el. A 
szerződésből eredő igények érvényesítésére bíróságok és hatóságok előtt az Önkormányzat jogosult.

I. A Bérleti szerződés tárgya:

1. Az Önkormányzat tulajdonát képezi a 36793/O/A/i7 helyrajzi szám alatt nyilvántartott, 
természetben a Budapest Vili. Pál u. 3. szám alatt található 150 m2 alapterületű II. emeleti nem lakás 
(tulajdoni lapon: óvoda) céljára szolgáló helyiség (a továbbiakban: bérlemény)

2. A szerződő felek rögzítik, hogy az 1./ pontban meghatározott helyiség bérletére az Önkormányzat 
Gazdasági, Kerületfejlesztési és Közbeszerzési Bizottsága a IO96/2OO9.(VI. 30.) számú határozatában 
döntött a bérleménynek a Bérlő részére, a jogviszony fennállásának idejére a székhelyként történő 
bejelentéshez, a bérleti jog átadással (előző bérlő: Totál-Copy Sendee Bt) történő bérbeadásról, 
amely alapján szerződő felek 2009. július 6. napján határozott idejű bérleti szerződést kötöttek 2019. 
december 31. napjáig. A Budapest Józsefváros Önkormányzat Városgazdálkodási és Pénzügyi 
Bizottsága az 1378'2011 .(IX. 14.) számú határozatában döntött a bérleménynek a Bérlő részére, a 
helyiség bérleti dijának kedvezmény jogcímen történő csökkentéséről, mely alapján szerződő felek 
2011. október 5. napján szerződést kötöttek. A Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi 
Önkormányzat Képviselő-testületének Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási 
Bizottsága a 196/2019. (XII 18 ) számú határozatában úgy döntött, hogy hozzájárul a helyiség bérleti 
szerződésének meghosszabbításához. Erre tekintettel a Bérbeadó a jelen bérleti szerződéssel bérbe 
adja, a Bérlő pedig megtekintett állapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatározott bérleményt.



H. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A szerződő felek rögzítik, hogy a Bérlő a bérlemény! ineditációs központ céljára veszi bérbe A 
Bérlő kijelenti, hogy a Bérleményt kizárólag a jelen pontban megjelölt tevékenység végzése céljából 
veszi igénybe.

4. A Bérlő tudomásul veszi, hogy a bérleményben folytatni kívánt tevékenységgel kapcsolatban az 
engedélyező hatóságok, szakhatóságok és közüzemi szolgáltatók (a továbbiakban együtt: hatóságok) 
nyilatkozatát, illetve a jogszabály szerinti tulajdonosi hozzájárulást neki kell megszereznie. Erre 
tekintettel a Bérbeadó nem szavatolja, hogy a Bérlő a helyiségben az általa kívánt tevékenységet 
folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatározott tevékenység a Bérlőnek nem felróható okból, 
az előbbi hatóságok elutasító döntése miatt nem végezhető, a felek a bérleti szerződést közös 
megegyezéssel felbontják.

5. Bérlő tudomásul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése előtt a jelen bérleti 
szerződésben megállapított helyiség használati módja megváltoztatásához a társasház beleegyező 
nyilatkozata szükséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadóval szemben kár- vagy 
megtérítési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a felek a bérleti szerződést közös megegyezéssel 
felbontják.

6. A Bérlő tudomásul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadó felhívása ellenére nem használja a 
3.) pontban meghatározott célra, a Bérbeadó jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani. Bérbeadó 
tudomásul veszi továbbá, hogy a bérlemény tényleges használatának ideiglenes vagy tartós, egyoldalú 
és önkéntes hiánya nem érinti a jelen szerződésből eredő bérlői fizetési kötelezettségek fennállását, 
továbbá Bérbeadó mentesül minden olyan kár megtérítése alól, amelynek bekövetkezte a tényleges 
bérlői használat hiányával, őrizetlenül hagyásával összefüggésben áll.

111. A bérleti jogviszony kezdete és időtartama:

7. A Bérbeadó az 1. pontban meghatározott bérleményt határozott időre adja bérbe a Bérlőnek.

A bérleti jogviszony kezdete: 2020. január 1.
A bérleti díj fizetési kötelezettség kezdete: 2020. január 1.
A bérleti jogviszony vége: 2024. december 31.
A bérlemény a bérlő birtokában van.

Bérlő a bérleti jogviszony határozott idejének lejárata előtt közölt írásbeli kérelmével jogosult 
kezdeményezni a l eieknek a bérleti jogviszony időtartamának meghosszabbítására irányuk) 
megállapodásuk létrehozását. Bérlő tudomásul veszi, hogy a bérleti jogviszony időtartamának 
meghosszabbításához Bérbeadó azt kizáró jogszabályi rendelkezés hiányában a Bérbeadó 
tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló, a Felek 
jogviszonyára alkalmazandó önkormányzati rendeletének feltételei szerint járul hozzá.
Amennyiben a Bérlőnek nincs a Bérbeadó önkormányzattal, vagyonkezelőjével vagy a bérbeadó 
szervezettel szemben fennálló tartozása (függetlenül az esetleges részletfizetési megállapodás 
fennállásától), úgy Bérlő a bérbeadó szervezettel kötött megállapodás útján a jelen szerződésben 
foglalt azonos feltételek mellett ide értve a bérleti jogviszony időtartamát is jogosult a bérleti 
jogviszony időtartamának meghosszabbítására, ettől eltérő esetben a Felek hosszabbításról szóló 
megállapodásának megkötéséhez a Bérbeadói jogokat gyakorló hatáskörrel rendelkező bizottság 
előzetes hozzájáruló döntése szükséges.
A bérleti jogviszony határozatlan időtartamúvá alakulása esetén a I elek bérleti jogviszonyára a jelen 
szerződés 52. pontjában meghatározott alkalmazandó jogszabályoknak a határozatlan időre szóló 
bérleti jogviszonyra vonatkozó szabályait kell alkalmazni, melynek kezdő időpontjaként a jelen 
szerződés megkötésének időpontját kell tekinteni.



IW A Bérlemény birtokának átruházása:

8. A Bérlő kijelenti, hogy a bérlemény állapotát ismeri, azt elfogadja. A bérlő bérlemény birtokában 
van. külön átadás-átvételi eljárás lefolytatására nines szükség.

V. Bérlő fizetési kötelezettségei:

9. A szerződő felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti díjat 40.250,-Ft/hó + ÁFA, azaz 
négyvenezer-kétszázötven forint/hó + ÁFA összegben határozzák meg. A Bérlő tudomásul veszi, 
hogy a bérleti díj évente, az adott év január 1-től a KSH által közzétett előző évi inflációs index 
mértékével emelkedik. A bérleti díj emelkedésének első időpontja 2021. január hónap. A január havi 
emelés összege február hónapban kerül számlázásra.

Bérlő köteles
a honlapján, sajtó megjelenésein az Önkormányzatot támogatóként szerepeltetni.
a legalább havi helyiséghasználatot igénylő eseményekről (fogadóóra, gyűlés, rendezvény, 
tanácskozás, tanácsadás) a Bérbeadót tájékoztatni, meghívót küldeni.
minden év március 15. napjáig benyújtani az adott évre vonatkozó szakmai tervét, amelyből 
kiderül, hogy milyen eseményeket tervez az év során megrendezni, illetve a bérleményben milyen 
állandó tevékenységet végez, az mennyiben szolgálja Józsefváros és a józsefvárosi lakosok 
érdekeit.
minden év május 31. napjáig az előző éves tevékenységéről szóló, az Önkormányzat által 
meghatározott tartalmú szakmai beszámolóját.
a helyiségben az alapszabályában megjelölt céloknak megfelelően a bérbeadáskor engedélyezett 
tevékenységei folyamatosan folytatni.

A szakmai terv és a szakmai beszámoló értékelésére és elfogadására a hatáskörrel rendelkező bizottság 
jogosult. Amennyiben a hatáskörrel rendelkező bizottság a szakmai tervet és beszámolót elfogadta, 
úgy a civil tevékenységhez kapcsolódó bérleti díj az adott évre is érvényben marad.

Amennyiben a szervezet a 3.) pont szerinti első éves beszámolóját a szakmai bizottság részére 
benyújtotta, és azt a bizottság elfogadta, az Önkormányzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakorló 
bizottsága kérelemre a bérleti díjat a helyiség Józsefváros, valamint a józsefvárosi lakosok érdekében 
folytatott tevékenység szerinti kihasználtsága függvényében a 248/2013. (VI. 19.) számú Képviselő
testületi határozat 26. pont a), b), c) vagy d) pontja szerinti mértékre módosíthatja, a bérleti szerződés 
egyéb feltételeinek változatlanul hagyása mellett.

Amennyiben a Bérlő a fenti kötelezettségeinek nem tesz elegei, illetve a szakmai terve, szakmai 
beszámolója alapján nem bizonyított, hogy tevékenységét legalább részben Józsefváros érdekében 
végezi, úgy a bérleti díj az érintett év január 1. napjától, az akkor érvényes szabályok szerint 
kiszámított bérleti díjnak megfelelő összeg + infláció értékre emelkedik. A számított bérleti díj 
mértéke jelen szerződés aláírásának időpontjában: 430.150,- Ft/hó + ÁFA, azaz négyszázhannincezcr- 
százötven forint/hó + ÁFA A bérleti díj emelkedést a tárgyév elejétől a Bérlő visszamenőleg 
egyösszegben, a Bérbeadó számlája alapján köteles fizetni.

Amennyiben a bérlő szakmai terve vagy beszámolója alapján bizonyított, hogy tevékenységét csak 
részben végezte Józsefváros érdekében, úgy a bérleti díja a nem lakás célú helyiségek bérleti díjának 
megállapításáról szóló 248/2013. (VI.19.) számú Képviselő-testületi határozat 26. pontjában 
meghatározott eggyel magasabb kategóriába sorolt bérleti díjra emelkedik.

A szerződő felek rögzítik, hogy a bérleti díjat a nem lakás célú helyiségek bérbeadásáról szóló 
248'2013. (VI 19.) számú Képviselő-testületi határozat rendelkezései alapján határozták meg. Egyúttal 
tudomásul veszik, hogy e határozat módosítása vagy hatályon kívül helyezése esetén a módosított 
vagy újonnan hatályba lépett határozat rendelkezéseit tekintik irányadónak
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10. A Bérlő a havi bérleti dijat havonta előre, a tárgyhónap 15 napjáig köteles megfizetni, a 
Bérbeadó név ében kiállított számla alapján, a számlán szereplő bankszámlára. A bankszámla száma a 
bérleti szerződés megkötésének időpontjában 1 1784009-22229669-0<)000()00 (OTP Bank Nyíl.) A 
bankszámla szama a bérleti szerződés időszaka alatt változhat, amelyről a Bérbeadó tájékoztatja a 
Bérlőt. A Bérlőt a bérleti dij a 7. pontban szereplő időponttól terheli, A Bérlő a bérleti dijat abban az 
esetben is köteles havonta megfizetni, ha a havi számlát valamilyen okból nem kapja kézhez. Ez 
esetben a bérleti díjat az előző havi számlán levő bankszámlára köteles átutalni. A bérleti díjfizetés 
akkor tekinthető teljesítettnek, ha az a tárgyhónap 20. napjáig a Bérbeadó bankszámláján jóváírásra 
kerül. Amennyiben a Bérlő a fizetési kötelezettséget helytelen számlára fizeti be, az nem számit 
teljesítésnek. A Bérlő késedelmes fizetése esetén a Bérbeadó a Polgári 1 örvénykönyvben 
meghatározott késedelmi kamatot számítja fel.

11. A Bérlő tudomásul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony bármilyen megszűnése esetén a 
48. pontban foglalt kiürítési kötelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerződés megszűnését követő 
naptól a helyiség tényleges kiürítéséig a jogcím nélküli használat után havonta, a bérleti jogviszony 
megszűnésének időpontjában irányadó bérleti díjjal azonos összegű használati dijat kell megfizetnie. 
A használati díjról a Bérbeadó nem állít ki havonta számlát, csak utólag, a használati díj megfizetése 
után. A használati díjat havonta előre, minden hónap 15. napjáig kell megfizetni a bérleti díj 
megfizetésére szolgáló a bérleti díjról kiállított utolsó havi számlán levő bankszámlára történő 
átutalással. Amennyiben a bankszámlaszám változik a Bérbeadó erről tájékoztatást ad. A használati díj 
akkor tekinthető teljesítettnek, ha az. a tárgyhónap 20. napjáig a Bérbeadó bankszámláján jóváírásra 
kerül. A használati díj késedelmes fizetése esetén a Bérbeadó a Polgári Törvénykönyvben 
meghatározott késedelmi kamatot számítja fel.

12. A Bérlő egyéb fizetési kötelezettségei:
Víz és csatornadíj A szerződés kötésekor 6.300,- Ft/hó + ÁFA, évente a bérbeadó

által meghatározott összegre változik. Amennyiben a helyiségben 
lévő vízórák hitelesítése, illetve a bérlő nevére történő átírása 
(amennyiben szükséges új vízóraAdzórák felszerelése) 
megtörténik és a Szolgáltatóval kötött megállapodásokat a Bérlő 
bemutatja, az átalánydíjak törlésre kerülnek.

Áramdíj /változó/ A Szolgáltatóval kötött megállapodás alapján fizetendő.
Gáz szolgáltatás dija /változó/ A Szolgáltatóval kötött megállapodás alapján fizetendő.
l'űtésszolgáltatás /változó/ A Szolgáltatóval kötött megállapodás alapján fizetendő 

Amennyiben a Társasházban házközponti futés kerül kialakításra, 
úgy a közgyűlési határozat alapján Társaságunk a fűtés díjat 
ÁFÁ-val terhelten havonta kiszámlázza.

A fizetési kötelezettség összege a vonatkozó rendelelek változása esetén módosul.
A Bérlő az előbbi fizetési kötelezettségek teljesítését vállalja.

13. Ha a külön szolgáltatások díját a Bérbeadó számlázza a Bérlő felé, azt a Bérlőnek a számlán 
szereplő határidőig kell átutalnia a megjelölt számlára. A fizetéssel és késedelemmel kapcsolatosan 
egyebekben a bérleti díjra vonatkozóak az irányadóak.

14. A Bérlő kötelezettséget vállal arra, hogy a helyiség birtokba adását követő 8 napon belül, 
amennyiben a helyiség rendelkezik közmű ellátottsággal, kezdeményezi a helyiségben a saját 
költségén a vízóra felszerelésél/hilelesítését. lejáró vízóra cseréjéi (a cserével kapcsolatos költségeket), 
vagy a nevére történő átírását valamint valamennyi, a bérlemény használatához a Bérbeadó szerint 
szükséges szolgáltatási szerződés megkötéséi (a továbbiakban: szolgáltatási szerződés) a Fővárosi 
Vízművek Zrt-vel, a Díjbeszedő Zrt-vel, az ELMŰ Zrt-vel. a FŐTÁV Zrt-vel, a Gázművek Zrt-vel és 
egyéb szolgáltatóval (a továbbiakban: Szolgáltató), és a szolgáltatási szerződés megkötéséi a 
Bérbeadó felé 90 napon belül a szolgáltatási szerződés egy másolatának átadásával igazolja.

15. A Bérlő tudomásul veszi, amennyiben a Bérbeadó a bérleti jogviszony fennállása alatt kíván 
közmű mérőórát felszereltetni a bérleményben, azt tűrni köteles, és a mérőóra felszerelését követő 8 
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napon belül a saját nevében a szolgáltatási szerződést meg kell kötnie, a megkötés tényét pedig a 
szolgáltatási szerződés egy másolatának megküldésével kell igazolnia a Bérbeadó felé.

16. A Bérlő vállalja, hogy a szolgáltatási szerződésekben szereplő, illetve a szolgáltató által 
kiszámlázott szolgáltatási és egyéb díjakat a bérleti jogviszony jelen szerződés 7. pontjában szereplő 

kezdeti időpontjától a szerződésben, illetve a számlában szereplő határidőig a szolgáltatók részére 
rendszeresen megfizeti.

17. A Bérlő hozzájárul ahhoz, hogy bérleti díj, közüzemi díj, használati díj és egyéb hátralék esetén - 
ha a fizetési kötelezettségének nem tesz eleget - a Bérbeadó a jelen szerződésben szereplő adatait 
követeléskezelő cégnek kiadja.

18. A Bérlő tudomásul veszi, amennyiben vele szemben bérleti díj, közmű díj, késedelmi kamat vagy 
a követelés beszedésével kapcsolatos költség merül fel, az általa a Bérbeadónak befizetett összeget a 
Bérbeadó előbb a költségekre, majd a kamatokra, ezután a bérleti díj, majd a közüzemi díjtartozásra 
számolja el.

VI. Óvadék:

19. A Szerződő felek rögzítik, hogy a Bérlő a bérleti szerződés megkötését megelőzően a Bérbeadó 
által megállapított bankszámlára 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő, 153.353,- Ft összegű óvadék 
megfizetésére kötelezett. Bérlő a korábbi szerződéséhez kapcsolódóan 406.020,-Ft óvadékot már 
megfizetett, mely a jelen szerződéshez kapcsolódó óvadékfizetési kötelezettségét fedezi.

20. A Bérbeadó az óvadékot a Bérlő által meg nem fizetett bérleti díj, a közüzemi díj vagy károkozás 
esetén a kártalanítás kiegyenlítésére, valamint ezek kamataira és költségeire szabadon, a Bérlő 
hozzájárulása nélkül felhasználhatja. Ez esetben a Bérlő köteles az óvadékot az eredeti összegre a 
Bérbeadó írásos felhívásától számított 8 napon belül kiegészíteni.

21. A befizetett óvadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyező mértékű kamattal növelt 
összegében a bérleti szerződés megszűnése kapcsán a helyiség Bérbeadónak történő visszaadását 
követő 30 napon belül visszajár a Bérlőnek, ha ekkor nincs semmiféle hátraléka és a bérleményt újra 
hasznosítható állapotban adja vissza birtokba a Bérbeadónak. Amennyiben a helyiség visszaadásakor 
a Bérlőnek az Önkormányzat, vagy a Bérbeadó felé a bérleménnyel kapcsolatosan lejárt tartozása 
van, a tartozást a Bérbeadó az óvadékösszegéből levonhatja.

VI1. Bérlő egyéb jogai, kötelezettségei:

22. A Szerződő felek rögzítik, hogy a Bérlő által a bérleménybe történő befogadáshoz, albérletbe 
adáshoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog átruházásához a bérbeadó írásbeli hozzájárulása, valamint 
a Bérbeadó és Bérlő ezzel kapcsolatos írásos megállapodása (bérleti szerződésmódosítás) szükséges. 
A Bérlő tudomásul veszi, hogy a további használatba /albérletbe/ adás kapcsán kizárólag természetes 
személlyel, valamint a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. § (1) bekezdés 1. pont 
szerinti átlátható szervezettel köthet szerződést. Tudomásul veszi továbbá, amennyiben a vele 
szerződött fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okból olyan változás áll be, amely alapján már 
nem minősül átlátható szervezetnek, köteles vele szemben a bérleti szerződést azonnali hatállyal 
felmondani. E tényt a használatba /albérletbe' adásról szóló szerződésben rögzítenie kell. Az előbbiek 
elmaradása esetén a Bérbeadó a Bérlővel szemben a bérleti szerződést azonnali hatállyal 
felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizárólag a Bérbeadó hozzájárulása mellett ruházható át 
másra vagy cserélhető el természetes személlyel, vagy a nemzeti vagyonról szóló 201 I. évi CXCVI. 
törvény 3. § (1) bekezdésben meghatározott átlátható szervezettel.

23. A Bérlő köteles a bérleményt és a berendezési tárgyait rendeltetésszerűen használni, valamint 
gondoskodni a berendezési tárgyakban, - ideértve az épület szerkezeti elemeiben, vezetékekben, 
épül et-felszerelési tárgyakban - mind a kizárólagosan használt, mind a közösen használt helyiségekben 
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a saját, vagy a bérlemény használatára vele együtt jogosított személyek magatartása folytán keletkezett 
hibák kijavításáról és az okozott kár megtérítéséről.

24. A Bérlő kőteles az állagmegóvás érdekében a bérleményen belül felmerülő karbantartási, javítási 
munkákat saját költségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtóinak, ablakainak és a bérlemény 
berendezéseinek, a portálnak az üzlethomlokzatnak a karbantartásával, illetőleg azok pótlásával, 
cseréjével kapcsolatos költségek viselésére a Bérlő köteles. Ettől a felek külön megállapodásban 
eltérhetnek.

25. A Bérlő az épületben levő többi bérlő, a szomszédok, valamint a lakók nyugalmát és munkáját 
zavaró tevékenységet nem folytathat. A Bérlő, a tagjai, dolgozói, üzleti partnerei sem tanúsíthatnak 
olyan magatartást, amely a többi bérlő, a szomszédok, valamint a lakók nyugalmát vagy munkáját 
zavarja.

26. A Bérlő köteles a bérlemény közvetlen környezetében akár a bérlő vagy tagja, dolgozói, üzleti 
partnerei, ügyfelei által tanúsított, a közösségi együttélés követelményeivel kirívóan ellentétes 
magatartásokat, az önkormányzat közterület felügyeletét ellátó szerve felé haladéktalanul bejelenteni.

27. A Bérlő a bérleményben kizárólag az általa beszerzett, a tevékenységhez szükséges engedélyek 
(pl. működési engedély, építési engedély, használati módváltoztatás beleértve az energia igényi is) 
birtokában kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerződésben foglalt tevékenység 
ellátásához szükséges gépeket és berendezéseket üzemeltetheti. Az üzemeltetés a saját kockázatára, 
felelősségére és terhére történik.

28. A bérlő tudomásul veszi, hogy a tulajdonában álló, a bérleményben levő vagyontárgyakra, 
valamint a tevékenységből eredő károkért Bérbeadó nem felel, ezen károkra a Bérlő jogosult 
biztosítást kötni.

29. A Bérlő saját költségén köteles gondoskodni:
a) a bérlemény, a bérleményhez tartozó eszközök, berendezések állagának megőrzéséről,
b) az épület továbbá a közös használatra szolgáló helyiségek és területek tisztántartásáról és 

megvilágításáról, ha ez a Bérlő tevékenysége miatt válik szükségessé,
c) a tevékenységével kapcsolatban keletkezett háztartási és ipari hulladék elszállításáról,
d) az épület olyan központi berendezéseinek karbantartásáról, amelyeket a Bérlő kizárólagosan 

használ, illetőleg tart üzemben,
e) a helyiségekhez esetlegesen tartozó üzlethomlokzat, kirakatszekrény, védőtető, emyőszerkezet, 

biztonsági berendezések karbantartásáról,
f) a helyiségben folytatott tevékenység körében felmerülő felújításról, pótlásról, illetőleg cseréről.
g) működésével összefüggő hatósági engedélyek beszerzéséről, valamint
h) ha a bérlemény előtt járda van, annak a tisztán tartásáról.
i) a hatósági, tűzvédelmi, balesetvédelmi és polgári védelmi előírások maradéktalan betartásáról.
j) mindarról, amit jogszabályok előírnak.

30. A Bérlő a bérleményben csak a Bérbeadó előzetes írásbeli engedélye alapján végezhet bármiféle 
átalakítást, beleértve tevékenységéhez szükséges saját költségén végezendő átalakításokat is.

31. Az átalakítási munkálatokhoz szükséges hozzájárulások és hatósági engedélyek (településképi 
bejelentési eljárás) beszerzése a Bérlő kötelessége.

32. A Bérlő tudomásul veszi, bármiféle átalakítási, felújítási, karbantartási munka beleértve a 
bérlemény szerződéskötéskor megismert állapotához képest szükséges állagmegóvó, javító és 
karbantartási munkákat is ellenértékének bérleti díjba történő beszámítására, külön igénylésére, 
illetve emiatt a bérleti díj csökkentésére csak a munka megkezdéséi megelőzően a Bérbeadóval 
előzetesen történt írásbeli megállapodás alapján van helye.
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33. A Bérlő értéknövelő beruházásait jogosult a Bérbeadóval ezekre történő megegyezés hiányában 
pedig köteles - a szerződés megszűnésekor a bérlemény szerződés megszűnésekor fennálló állagának 
sérelme nélkül leszerelni, illetve köteles a leszereléssel okozott állagsérelmet a Bérbeadónak 
megtéríteni, az eredeti állapotot helyreállítani. A Bérbeadó a Bérlő értéknövelő beruházásainak 
megtérítésére akkor köteles, illetve abban az esetben köteles jogalap nélküli gazdagodás címén a Bérlő 
részére pénzösszeg megfizetésére, ha a beruházáshoz vagy értéknövelő munkához előzőleg a 
Bérbeadó hozzájárult, és abban a felek írásban megállapodtak. A Bérlő ilyen címen bérleti díjba 
történő beszámításra csak akkor jogosult, ha a Bérbeadó ehhez előzőleg hozzájárult.

34. A Bérlő köteles azon tevékenységek esetén, melyek településképi bejelentési eljárás kötelesek, a 
szükséges hatósági engedély beszerzésére irányuló eljárást kezdeményezni. Ezen felül a bérlő az 
épület homlokzatán- a társasházban lévő helyiség esetén a társasház közgyűlése, tiszta önkormányzati 
tulajdonú házban lévő helyiség esetén a Bérbeadó előzetes engedélyével és az általa jóváhagyott 
helyre és kivitelben - csak olyan cégtáblát, emblémát, reklámot, légkondicionáló berendezést, szellőző 
kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozó jogszabályoknak megfelelő. Az építési engedély- vagy 
településképi bejelentési eljárás köteles cégtábla, embléma, reklám, légkondicionáló berendezés 
szellőző kivezetést kihelyezése jogerős építési engedély vagy településképi bejelentési eljárásban 
történt hozzájárulás birtokában helyezhető el. A társasház vagy a Bérbeadó előzetes engedélye nélkül, 
vagy építési engedély vagy településképi bejelentési eljárásban történt jóváhagyó határozat nélkül 
kihelyezett dolog esetén a Bérbeadó a bérleti szerződést felmondhatja.

35. A tiszta önkormányzati tulajdonú házban lévő helyiség estén Bérbeadó a reklám engedélyezését 
bérleti díjhoz kötheti.

36. Bérlő a székhelyében, lakcímében, bankszámlájában, vagy a személyes adataiban bekövetkező 
változást köteles a változás megtörténtét követő 15 napon belül a Bérbeadónak bejelenteni. Az ennek 
elmulasztásából eredő károkért a Bérlő felel.

Vili. Bérbeadó jogai, kötelezettségei:

37. A Bérbeadó szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozó olyan joga, 
amely a Bérlőt a helyiség birtokbavételében, zavartalan használatban akadályozza, vagy korlátozza.

38. A bérlet tartama alatt a Bérbeadó gondoskodik a Bérlő tűrési kötelezettsége mellett, az 
életveszélyt okozó, az ingatlan állagát veszélyeztető, a helyiség rendeltetésszerű használatát 
lényegesen akadályozó, a Bérbeadót terhelő hibák kijavításáról. A Bérlő e munkálatok elvégzését a 
bérbeadóval történt írásbeli megállapodás alapján átvállalhatja. Bérlő haladéktalanul köteles a 
Bérbeadó vagy megbízottja felé írásban bejelenteni, ha a bérleményben a Bérbeadót terhelő munkálat 
elvégzése válik szükségessé. A bejelentés elmulasztásából, vagy késedelméből eredő, vagy azzal 
összefüggő károkért Bérlő felelős.

IX. A kézbesítés szabályai:

39. Az értesítéseket a Szerződő Feleknek a szerződésben rögzített székhelyére, lakcímére lehet 
érvényesen kézbesíteni kézbesítővel és postán. A felek rögzítik, amennyiben a Bérlő a székhelyében, 
lakcímében bekövetkezett változást a Bérbeadónak nem jelenti be. a Bérbeadó által az utolsó ismert 
címre küldött leveleket a Bérlő által kézhezvettnek kell tekinteni

40. A Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy a postai úton megküldött küldeményt a kézbesítés 
megkísérlésének napján kézbesítettnek kell tekinteni, ha a címzett az átvételt megtagadja Ha a 
kézbesítés azért volt eredményiéi en, mert a címzett az iratot nem vette át /az „nem kereste”, 
„elköltözött” vagy „ismeretlen helyre költözött” jelzéssel érkezett vissza/ az iratot annak 
y issza érkezése napján kell kézbesítettnek tekinteni.

í ff /(k
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X. A Bérleti szerződés mcgszőiiésc:

41. A bérleti jogs iszony az 7. pontban meghatározott kezdeti időponttól határozott ideig tan. a lelek 
azt esak egyező akarattal szüntethetik meg, kivéve az alábbi, valamint jogszabályban meghatározott 
eseteket.

42. A határozott idő alatt a Bérbeadó jogosult háromhavi felmondási idővel felmondani a bérleti 
jogviszonyt, ha
a) az Önkormányzat a helyiséget nem önkormányzati tulajdon esetén az Önkormányzatokra érvényes 

jogszabályban meghatározott mindenkori kisajátítási jogcímek alapján kisajátíttatná, feltéve, hogy 
a Képviselő-testület azon cél megvalósításáról már döntést hozott, amelyhez a helyiségre szüksége 
van.

b) a helyiség /a helyiséget érintő épületrészt/ átalakítására, lebontására, vagy rendeltetésének a 
megváltoztatására az Önkormányzat jogerős és végrehajtható hatósági engedélyt kapott, vagy

c) az Önkormányzat jogszabály vagy a jogszabályon alapuló hatósági határozat alapján köteles a 
helyiséget harmadik személynek átadni.

43. A Bérlő rendkívüli felmondással szüntetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadó a jelen bérleti 
szerződésben foglalt kötelezettségeit súlyosan megszegi.

44. A szerződő felek rögzítik, hogy a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre 
vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVI11. törvény 25. íj-a szerint a bérleti jogviszony 
Bérbeadó részéről történő a Bérlő szerződésszegésére alapozott rendkívüli felmondásának van helye a 
következő esetekben és módon:
a) Ha a Bérlő a bérleti díj fizetésre megállapított időpontig a bérleti díjat nem fizeti meg, a Bérbeadó 

köteles a Bérlőt a következményekre figyelmeztetéssel a teljesítésre írásban felszólítani. Ha a 
Bérlő a felszólításnak nyolc napon belül nem tesz eleget, a Bérbeadó további nyolc napon belül 
írásban felmondással élhet. A felmondás az elmulasztott határnapot követő hónap utolsó napjára 
szólhat. A felmondási idő nem lehet rövidebb tizenöt napnál.

b) Ha a Bérlő magatartása szolgál a felmondás alapjául, a Bérbeadó köteles a Bérlőt a 
következményekre figyelmeztetéssel a magatartás megszüntetésére vagy megismétlésétől való 
tartózkodásra a tudomására jutásától számított nyolc napon belül írásban felszólítani. A felmondást 
az alapjául szolgáló magatartás folytatásáról vagy megismétlésétől számított nyolc napon belül 
írásban kell közölni.

45. A 44. pontban meghatározott jogszabályi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadó a Bérlő 
szerződésszegő magatartására alapozott rendkívüli felmondással szüntetheti meg a bérleti jogviszonyt 
különösen akkor, ha a Bérlő
a) A bérleményben a szükséges engedélyek hiányában kezdi meg a tevékenységet.
b) A bérleményt nem a jelen szerződésben meghatározott célra használja, vagy másnak a Bérbeadó 

hozzájárulása nélkül részben vagy egészben használatra átengedi, vagy arra a Bérbeadó 
hozzájárulásához kötött bármilyen szerződést köt, hozzájárulás nélkül.

c) A Bérbeadó részére fizetendő bérleti díj. közüzemi díj. kártérítés, illetve egyéb fizetési 
kötelezettség teljesítésével késedelembe esik, és a Bérbeadó írásos a felmondás kilátásba 
helyezését is tartalmazó - felhívására a fizetési kötelezettségének a felszólítás kézhezvételét követő 
8 napon belül nem lesz eleget.

d) A bérleti szerződés megkötését követő 8 napon belül nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadó 
felhívását követő 8 napon belül nem intézi a vízóra nevére történő átírását, valamint nem köti meg 
a bérlemény használatához, szükséges valamennyi szolgáltatási szerződést, vagy a szolgáltató 
felhívásában szereplő határidőn belül a szolgáltatási szerződések szükség szerinti módosítását, 
vagy ezek megkötését az előbbi határidőn belül a Bérbeadó felé a szerződések egy másolatának 
leadásával nem igazolja. Meghiúsítja, ill. akadályozza az új mérőóra beszerelését.

e) A szolgáltatási szerződésekben szereplő, illetve a szolgáltató állal kiszámlázott szolgáltatási és 
egyéb díjakat a bérleti jogviszony kezdeti időpontjától a szerződésben, illetve a számlában szereplő 
határidőig a szolgáltató részére nem fizeti meg
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I) A befizetett óvadék részbeni vagy egészbeni felhasználása cselén azt az eredeti összegre a 
Bérbeadó írásos felhív ásótól számított 8 napon belül nem egészíti ki

g) A bérleményt és berendezési tárgyait nem rendeltetésszerűen használja, az ezekben általa okozott 
hibákat a Bérbeadó felhívására. 8 napon belül nem javítja meg. ill. a kárt nem téríti meg a 
bérbeadónak.

h) A Bérbeadó felhívása ellenére nem végzi el az állagmegóvás érdekében a bérleményen belül 
felmerülő felújítási, karbantartási,javítási munkákat.

i) A bérleményben a Bérbeadó előzetes engedélye nélkül végez átalakítást vagy bővítést. A társasház 
vagy a Bérbeadó előzetes engedélye nélkül, vagy építési engedély nélkül helyez ki reklámot, 
illetve cégtáblát, légkondicionáló berendezést, szellőző kivezetést.

j) A bérleményt úgy használja, a Bérlő, a tagjai, a dolgozói, az üzleti partnerei olyan magatartást 
tanúsítanak, amely az épületben levő másik bérlőt, lakókat, szomszédokat, a tevékenységében 
zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt és ezt a magatartását a Bérbeadó felszólítását követő 8 
napon belül nem szünteti meg.

k) A Bérlő a bérlemény közvetlen környezetében akár a bérlő vagy tagja, dolgozói, üzleti partnerei, 
ügyfelei által tanúsított, a közösségi együttélés követelményeivel kirívóan ellentétes magatartásokat 
neki felróható okból az önkormányzat közterület felügyeletét ellátó szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeadó felhívása ellenére sem használja, ill. nein rendeltetésszerűen használja.
m) A hatósági, tűzvédelmi, bal eset védelmi és polgári védelmi előírásokat a Bérbeadó felhívása 

ellenére nem tartja be.
n) A székhelyében, lakcímében bekövetkezett változást nem jelenti be a Bérbeadónak
o) Nem engedi be a Bérbeadó képviselőjét a bérleménybe a rendeltetésszerű használat ellenőrzése, 

illetve a Bérbeadót terhelő felújítási munkák végzése érdekében, ill. ezek végzésében akadályozza.
p) A jelen szerződésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

46. A bérleti jogviszony egyebekben az 51. pontban hivatkozott jogszabályok által szabályozott 
esetekben szűnik meg.

47. A bérleti jogviszony bármilyen megszűnése esetén a Bérlő köteles a bérleti jogviszony utolsó 
napján a bérleményt kiürítve, tisztán, az átvételkori felszereltséggel, a Bérbeadó képviselőjének 
átadni. A felek az átadott bérleményről állapotfelvételt és helységleltárt, tartalmazó jegyzőkönyvet 
vesznek fel. A Bérlő hozzájárul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti jogviszony megszűnését követő 8 
napon belül ingóságaitól kiürítve nem hagyja el a bérleményt, a bérbeadó illetve képviselője jogosulttá 
válik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az ingóságokat a bérlő költségére elszállítsa, és a bérleményt 
birtokba vegye. A Bérbeadó az ingóságokon törvényes zálogjogot szerez a hátralékos bérleti és 
használati dij, valamint a járulékai erejéig. Bérlő tudomásul veszi, hogy a bérlemény visszaadása csak 
a jelen pont szerinti eljárás lefolytatásával joghatályos, ennek megtörténtéig használati díjat köteles 
fizetni Bérbeadó felé. A bérlemény visszaadására irányuló eljárás lefolytatását Bérlő köteles írásban 
kezdeményezni Bérbeadónál. A birtok visszaadásának időpontját, a Felek azzal kapcsolatos 
jognyilatkozatait az eljárásról felvett jegyzőkönyv tartalmazza hiteles módon.

48. Ha a bérlemény korábban a Bérlő lakcímeként, székhelyeként vagy telephelyeként, fióktelepként 
bejelentésre kerüli, a bérleti jogviszony megszűnését követő 15 napon belül a Bérlő köteles azt 
töröltetni, és ezt a Bérbeadó felé igazolni.

49. A Bérlő a bérleti jogviszony bármely okból történő megszűnése esetén csere helyiségre nem 
tarthat igényt. Kártalanításra abban az esetben tarthat igényi, ha a bérleti jogviszony részéről történő 

felmondására a Bérbeadó szerződésszegése miatt került sor.

XI. Vegyes rendelkezések:

5( 1. A Bérlő hozzájárul ahhoz, hogy a Bérbeadó a jelen szerződésben szereplő adatait nyilvántartsa.

51. A jelen bérleti szerződében nem szabályozott kérdésekben a lakások és helyiségek bérletéről szóló 
1993 évi 1 XXVni. törvény, a nemzeti vagyonról szóló 2011 évi CXCV1 törvény, a Polgári 
Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény, valamint az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás 
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céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának teljéidéiről szoló 35 2013. (VI 20 ) Budapest Józsefvárosi 
Önkormányzati rendelet mindenkori vonatkozó rendelkezései az irányadóak.

52. Szerződő Felek az. esetleges jogvitájukat elsődlegesen peren kívüli megállapodással kísérlik meg 
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint illetékes bíróság 
kizárólagos illetékességét kötik ki

53. A Bérlő kijelenti, hogy a jelen szerződésben foglalt kötelezettségei vállalására közjegyző előtt 
egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatot ír alá Ez alapján bírósági végrehajtásnak van helye. A 
bérlő tudomásul veszi, amennyiben az egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatot a jelen bérleti 
szerződés aláírását követő 5 munkanapon belül nem írja alá, az Önkormányzatnak, illetve a 
Bérbeadónak a Bérlő kijelöléséről szóló jognyilatkozatához való kötöttsége megszűnik és a jelen 
bérleti szerződés nem lép hatályba.

54. A Szerződő Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonyból mindenkor fennálló bérleti díj, közmű 
díj és egyéb tartozás mértékét a Bérbeadó számlái, nyilvántartásai, könyvei alapján készült közjegyzői 
okiratba foglalt ténytanúsítvány igazolja, amelynek elfogadására a Felek jelen szerződés aláírásával 
kötelezettségei vállalnak.

55. A Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy a Bérbeadó a közjegyzőtől a teljesítés 
kötelezettség lejárta, a bérleti jogviszony megszűnése megállapításának ténytanúsítványba foglalását is 
kérheti, amennyiben a bírósági nemperes eljáráshoz erre szükség van.

56. A Szerződő Felek a felkéri közjegyzőnek a titoktartási kötelezettsége alól a felmentést megadják, 
abból a célból, hogy a fenti egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatot, ill. a ténytanúsítványt 
elkészítse.

57. A Szerződő Felek rögzítik, hogy egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozat és a ténytanúsítvány 
költségei a bérlői terhelik.

58. A jelen bérleti szerződés akkor lép hatályba, amikor a Bérlő a közjegyzőnél az egyoldalú 
kötelezettségvállalási nyilatkozatot aláírta.

59. A jelen bérleti szerződés megkötésével a Szerződő felek között a bérlet tárgyában korábban 
esetlegesen létrejött szóbeli vagy írásbeli megállapodások a hatályukat veszítik, kivéve azokat, 
amelyek a jelen szerződés mellékletét képezik

60. A Szerződő Felek kijelentik, hogy a bérleti szerződés aláírására jogosultak. E kijelentésükért, 
valamint a bérleti szerződésben leírt adatok helyességéén teljes anyagi felelősséget vállalnak

61. A jelen szerződés mellékletét képezi a Bérlő egyéni vállalkozói igazolványának, személyi 
igazolványának és lakcímkártyájának másolata.

Jelen szerződés tíz (10) számozott oldalból áll és 5 (öt) eredeti példányban készült. A bérleti 
szerződési a Szerződő Felek elolvasás után, mint akaratukkal mindenben megegyezői, jóváhagyólag 
írták alá.

Kelt: Budapest, 2019. december 20.
Józsefvárosi h)!

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat 
bérbeadó képviseletében eljáró
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