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Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsiga

Elokészit6 gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt. [ Lt,
1% SN W { sz. napirend

ELOTERJESZTES
a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag 2024. december 10-i rendes iilésére

Targy: Javaslat hozzajarulds megaddsara a Budapest VIII. keriilet, Rakoczi 1t 71. foldszint 3.
szam alatti, 34612/0/A/49 helyrajzi szamu ingatlanra alapitott elévasirlasi jog
bejegyzéséhez

Elbterjesztd: Satly Balazs alpolgarmester
Készitette: Mezei Irén referens
A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni. A dontés elfogadésahoz egyszerii tobbség sziikséges.
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Tisztelt Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsagl=:luos

I. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIII keriilet, Rakéczi Gt 71. foldszint 3. szam alatti, 36412/0/A/49 helyrajzi szamon
nyilvantartott, 54 m? alapteriiletii iizlethelyiséget (a tovabbiakban: iizlethelyiség) a ROBINSON
Vegyes Tevékenységli Kereskedelmi Betéti Tarsasdg (sz€khely: 1081 Budapest, Rakoczi 0t 71.;
adoszadm: 28065012-1-42; cégjegyzékszam: 01-06-012773; képviseli: Apor Ivan Gaborné ligyvezetd,
a tovabbiakban: Vevd) 1994. év februdr 28. napjan kelt adasvételi szerz6déssel vasarolta meg 1/1
aranyban 3.048.000 Ft + AFA vételaron Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvérosi
Onkorményzattél (a tovabbiakban: Onkorményzat). Vevd a szerzodés alairdsaig 381.000 Ft
vételarrészt megfizetett, a fennmaradd 2.743.200 Ft vételarhatralékot és annak 3%-os kamatat +
AFA-t 1994, mirciusatél 2029. februar 1. napjaig vallalta megfizetni. Vevo fizetési
kotelezettségeinek eddig maradéktalanul eleget tett.

2024. oktéber 31-ig a vételarbdl még fennalld le nem jart hataridejii vételarhatralék 696.009 Ft,
amelyet a Vevo 2029. februér 1. napjdig koteles megfizetni. Az ingatlan tulajdoni lapjara az ingatlan
1/1 tulajdoni hanyada tekintetében 2.743.200 Ft és jarulékai erejéig jelzalogjog, ennek biztositékaként
elidegenitési és terhelési tilalom keriilt bejegyzésre az Onkormanyzat javara.

Vevé az iizlethelyiséget 2021. junius 1-t6l bérbe adta a MAX-MIX MANAGEMENT Korlatolt
Felelosségl Tarsasagnak (sz€khely: 1023 Budapest, Daru utca 17. asor. 1.; addszdm: 29194214-2-
41; cégjegyzékszam: 01-09-382977; képviseli: Laszlo Zoltan ligyvezetd, a tovabbiakban: Bérlo). A
bérleti szerz6dés 2024. november 6. napjan médositasra keriilt, amelyben a Vevé a Bérlé javara 2035.
december 31. napjéig tartd elévasérlasi jogot alapitott.

Az eldvasarlasi jog ingatlan-nyilvantartisba torténd bejegyzéséhez az Onkorményzat, mint
jelzalogjog jogosult hozzajarulasa szitkséges. Az eldvasarlasi jog ingatlan-nyilvantartason térténd
atvezetésének feltétele az Onkormanyzat hozzajérulasa.

A fentiek alapjan az Onkormanyzat javara 1. ranghelyen bejegyzett jelzalogjog, elidegenitési és
terhelési tilalom fenntartasa mellett javaslom a hozzajarulas megadasat az elévasarlasi jog ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzéséhez.
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1L A dontés pénziigyi hatiasa

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel, az Onkorményzat szaméra pénziigyi hatdsa nincs.

III.  Jogszabalyi kdrnyezet

A Képvisels-testiilet €s Szervei Szervezeti és Mukodési Szabdlyzatardl szolé 18/2024. (X. 10.)
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.7.1. alpontja szerint a dontés
meghozatala a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag hataskorébe tartozik.

A Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szold 66/2012. (XII. 13.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet)
17. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a netté 150 millié Ft-ot meg nem haladé értékii — az
Onkorményzat torzsvagyonaba nem tartozé —, vagyon tulajdonjoganak atruhazésa, és a netté 500
millié Ft-ot meg nem haladé értékii vagyon hasznositasa esetén a tulajdonjoganak atruhazaséaval
kapcsolatos dontés a Képvisel§-testiilet Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga hataskorébe tartozik.

A Vagyonrendelet 17. § (1) bekezdés c) pontja szerint a Képviselo-testiilet Pénziigyi s Tulajdonosi
Bizottsaga a tulajdonosi joggyakorlé az Onkorményzat javara mas tulajdonan fennéllo terhekkel valéd
rendelkezés esetén.

A Magyarorszag helyl 6nkormanyzatairdl szoldé 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
Motv.) 46. § (1) bekezdése alapjan a bizottsag tilése nyilvanos.

Az Mitv. 60. §-a és az SZMSZ 33. § (1) bekezdése értelmében a dontés egyszeri tobbséget igényel.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az aldbbi hatarozati javasiat tekintetében a dontését meghozni
sziveskedjen.
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Hatarozati javaslat
Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képvisel-testiilete
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaganak

.../2024. (X1I. 10.) szamu hatarozata

a Budapest VIII. Keriilet, Rikéczi ut 71. foldszint 3. szam alatti, 34612/0/A/49 helyrajzi szami
ingatlanra alapitott el6vasarlasi jog bejegyzéséhez torténé hozzajarulasrol

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovébbiakban: Onkormanyzat),
mint jelzalogjog jogosult feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja a 34612/0/A/49
helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIII. keriilet, Rakoczi 0t 71. f5ldszint
4. szam alatti ingatlan tekintetében a ROBINSON Vegyes Tevékenységil Kereskedelmi Betéti
Tarsasag (székhely: 1081 Budapest, Rakoczi 0t 71.; addszam: 28065012-1-42; cégjegyzékszam:
01-06-012773; képviseli: Apor Ivan Gaborné ligyvezet) mint Bérbeadd, és a MAX-MIX MA-
NAGEMENT Korlatolt Felel6sségili Tarsasag (székhely: 1023 Budapest, Daru utca 17. asor. 1.;
adészam: 29194214-2-41; cégjegyzékszam: 01-09-382977; képviseli: Laszlo Zoltan iigyvezetd)
mint Bérlo kozott 2024. november 6. napjan kelt Bérleti szerz6dés és annak 1. szamd mddositasa
alapjan az ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara a Bérl6 javara 2035. december 31. napjaig tart6 els-
vasarlési jog ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzéséhez, az Onkormanyzat javéra 1. ranghe-
lyen bejegyzett jelzalogjog, elidegenitési és terhelési tilalom fenntartasa mellett;

2.) felkéri az Onkormanyzat képviseletében eljar6 Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt-t, hogy a
hatarozat 1.) pontja szerinti hozz4jarulast a kérelmez6 részére kiildje meg.

Felel6s: polgarmester
Hatéridd: az 1. pont esetében: 2024. december 10., a 2. pont esetében: 2024. december 20.
A dontés végrehajtasat végzd gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt,

Budapest, 2024. december 3. »

Satly Baldzs
alpolgarmester

ELOKESZITO GAZDASAGI TARSASAG: DZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
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Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Polgarmesteri Hivatal
Budapest

Baross utca 63-67.

1082

Targy: Kérelem eldvasdrldsi jog bejegyzéshez toériénd hozzajarulashoz
Tisztelt Hivatal!

Alulirott a ROBINSON Vegyes Tevékenységid Kereskedelmi Betéti Tarsasag (rGviditett eégneve:
ROBINSON Bt., székhelye: 1081 Budapest, Rékoczi ut 71., cégiegyzékszama: Cg. 01-06-012773,
adoszama: 28065012-1-42, statisztikai szamjele: 28065012-6820-117-01, magyarorszagi bejegyzési
gazdasagi tarsasag, nyilvantartd cégbirdsag: Foévarosi Torvényszek Cégbirdsiga, képviseli: Apor Ivan
Gabomé \igyvezetd) képviseletében az alabbi kérelmet terjesztem eld:

A ROBINSON Bt., mint bérbeadd és a MAX-MIX MANAGEMENT Keorldtolt Feleldsségii Tarsasig
(roviditett cégneve: MAX-MIX MANAGEMENT K#., székhelye: 1023 Budapest, Daru uica 17, as. [,
cégjegyzékszama: Cg. 01-09-382977, addszama: 29194214-2-41, statisztikat szamjele: 29194214-5911-
113-01, magyarorszagi bejegyzésii gazdasdgl tarsasag, nyilvantartd cégbirosag: Fovarosi Torvényszék
Cégbirdsaga, képviseli: Laszlé Zoltdn tgyvezetd), mint bérld kozdtt Budapesten, 2024. noveraber 06.
napjan ,Bérleti SzerzOdés 1. szami Médositasa” elnevezéssel béreti szerzGdés modositas keriilt
megkotésre, amelybenn @ ROBINSON Bt. és a MAX-MIX MANAGEMENT Kft. 2035, december 31.
napjdig tartd cldvasarldsi jogot alapitottak a MAX-MIX MANAGEMENT Kft. javara a ROBINSON Bt,
1/1 wlajdoni hanyad ardnyban kizardlagos tulajdonat képezd, a Budapest VII. kerilet belteriilet
34612/0/A/49 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a 1081 Budapest, Rakoczi ar 71. szam,
foldszint 3. ajtd alatt 1aldlbaid, 54 m?® alapteriiletdi, ,jizlethelyiség” ingatlan-pyilvantartdsi megjeldlést
tarsashazi ingatlanra, a hozzi tartozod, tarsashazi alapitd okiratban meghatdrozott metiékhelyiségekkel, a
tarsashiizi kozos tulajdonbdl hozzd tartozé 169/10000 eszmei tulajdoni hanyaddal (a tovabbiakban:
LIngatlan”). Az Ingatlant - (6bbek kozott - a Budapest J6zsefvirosi Onkorményzat (t6rzsszam: 10866567,
cime: 1086 Budapest, Baross ulca 65-67.) javara 172658/2/2005/05.05.11 hatdrozatszdm alatt bejegyzett
jelzdlogjog és az azt biztosité elidegenitési és terhelési tilalom terheli.

Kérem a T. Hivatalt, hogy az Ingatlanra feljegyzett elidegenitési €s ferhelési tilalom jogosultjaként az
Jngatlanra a MAX-MIX MANAGEMENT Kft., mint jogosult javara 2035. december 3], napjaig tartd
eldvasarlasi jog ingatlan-nyilvantartasi bejogyzéséhez a hozzajaralast megadni és az erre vonatkozo okiratot
kiallitani sziveskedjenek,

Budapest, 2024, nevernber 08.

Tisztelettel:

!
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ROBINSONBt.
Képv.: Apor Tvan Gabomé ligyvezetd

e

{ A




Ly

D weltlet

BERLETI SZERZODES

z

amely szerzddés (a tovabbiakban: ,Szerzédés™) 1étrejoct egyrészrdl a

ROBINSON Vegyes Tevékenységii Kereskedelmi Betéti Tdrsasig (roviditett cégneve: ROBINSON B,
székhelye: 1081 Budapest, Rakdczi ut 71, cégjegyzékszama: Cg. 01-06-012773, adoszdma: 28065012-1-42,
képviseli: Apor Ivan Géborné figyvezet), mint bérbeadd (a tovabbiakban: , Bérbeadd”),

masrészrol a

MAX-MIX MANAGEMENT Korldtolt Felel@sségd Tarsasdg (roviditett cégneve: MAX-MIX
MANAGEMENT Kft,, székhelye: 1023 Budapest, Daru utca 17, as. 1., cégjegyzékszama: Cg. 01-09-382977,
adbszama: 29194214-2-41, képviseli: Ldsz16 Zoltan ligyvezets), mint bérld (a tovabbiakban: ,,Bérls™)

(Bérheadd és Bérl a tovabbiakban egyiittesen: ,,Felek™)
kozott alulirott helyen és idoben, az alabbi feltételek szerint:
1. A SZERZODES TARGYA ES A BERLEMENY MEGHATAROQZASA

1.1, A Felek rogzitik, hogy Bérbeadd kizérolagos tulajdonosa az ingatlan-nyilvantartisban a Budapest VIII.
keriilet belteriilet 34612//A/49 helyrajzi szidm alatt nyilvantarion, természetben a 1081 Budapest,
Rikéczi ut 71., feldszint 3. szam alau taldthatd, 54 m2 alapteriiletli ingatlannak (a tovdbbiakban:
LJIngatlan” vagy | Bévlemény™). A Rérlemény jelenleg {mes, 36 dllapotd, 25 m2 nagysigh galéridval
rendelkezik, a Bérleményben kordbban szexudlis drukat forgalmazé tizlet fizemell.

1.2. A Felek megallapodnak, hogy a Bérbeado bérbe adja, a Bérld pedig megiekintett dllapotban bérbe veszi
az 1.1. pontban koriilirt Bérleményt szexualis druket forgalmazd Uzlet tzemeltetése céljabdl a jelen
Szerzédésben meghatdrozoit feltételek szerint.

1.3, A Bérbeado szavatolja, hogy a Bérlemény megfelel A kereskedelmi tevékenysépek vépzésének
feltételeirdl szold 210/2009. (IX. 29.) Korm. rendelet 20. § (2) bekezdésében foglalt feltételeknek, mivel
a Bérlemény nevelési-oktatasi, gyermek- ¢&s ifjisdgvédelmi intézmény, valaming templom és
valldsgyakorldsra rendelt mds hely birmely bejdratatd! szdmitott 200 méteres koziu (kdzteriileti)
tavolsagon kivill helyezkedik el, igy abban szexudlis termék jogszeriien forgalmazhato. A Bérbeado
szavatolja tovabba, hogy a tirsashdz hatdlyos szervezeti-miikodési szabalyzata a pem lakéds céljira
szolgdlo helyiségekben nem tiltja a szexudlis termék és segédeszkdzt drusitasat, forgalmazésat, tovabba
nem hatdrozta meg nem lakas céljdra szolgdl6 helyiség basznilaténak és hasznositiasinak szabalyait.

1. BERLETI DLY, KOZUZEMI BIJAK, OVADEK (KAUCIO)

2.1. A Felek a Bérlemény bérdeti dijanak mértékét 2021, jilins 01 napjatsl 240.000.R azaz
kettBszaznegyvenezerforint dsszegben dllapitjak meg. A Felek megéillapodnak, hogy a bérleti dij 2022.
Jjalius 01. napj4tol évente egy alkalommal indexafdsra keritl. Az alkalmazando index: a KSH fogyasztéi
drimdex. A BErld a bérleti dijat a Bérbeadd részére az Erste Bank Hungary Zrt.-nél vezetett
11600006-00000000-12128811 sz4mu szdmlira dtutaldssal koteles megfizet

2.2, A Felek megallapodnak, hogy a Bérld a bérleti dijat a Bérbeadé szdmléja alapjan havonta elSre, minden
hénap 10, napjdig koteles a Bérbeadd részére megfizetni. A Felek megdllapodnak tovabba, hogy a Bérls
bérleti dijfizetési kotelezetsége 2021. jilius honappal kezdddik, amelyre vonatkozé szdmiat a Bérbeads
2020. janius 01. napjaig koteles a Bérlonek dtadni 8 (azaz Nyolc) napos fizetési hataridével.

2.3. A Felek megéllapodnak, hogy a Bérleményen a Bérlg dltal elvégzésre kerlld és a Bérbeadd részérg
engedélyczett ertéknbveld beruhazasok igazoh koliségeit teljes mértékben a bérleti dijba beszamitjak.

24. A Felek rbgzitik, hogy a bésleti dij nem tartalmazza a Bérleményt terheld kozizemi dijakat (villany stb.).
A Felek megallapodnak, hogy a Bérl kételes az dramfogyasztdsi merdorit a sajat nevére atiratni és a
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2.5.

2.6.

2.7
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koziizemi dijakat kozvetleniil a szolgaltatdk felé megfizetni, A Bérld koteles tovabba a koziizemi dijak
megfizetését a targynegyedévet kivetd hénap 20. napjaig a Bérbeado felé igazolni.

A Bérbeadét terheli a Bérleménnyel kapcsolatosan feimer(ild ingatlan vagyonbiztositasi dijak (jelen
esetben tdrsashdzbiztositds), valamint az ingatlannal kapesolatos adOk (a Szerzédés aldirdsakor:
épitményads, tclekadd és kommunalis add), tovibba a kozbs koltség (amely magaba foglalja a
vizfogyasztas, hulladékszillitds) megfizetése. Ezen feltil a Bérld koteles valamennyi, a Bérlemény
uzemeltetésével Osszefliggéshen felmeriild kbltséget viselni.

A Felek megdllapodnak, hogy amennyiben a Béreményt magaba foglalé lakohdz (a tovibbiakban:
,Lakéhaz”) uicafronti homlokzatat vagy a Lakohaz el6tti jardaszakasat érintd, 30 (Harmine) napot
meghaladé olyan épitési vagy atalakitdsi munkavégzés toriénik, amely miatt a Bérleményben a Bérld
altal fizemneltetett szexudlis drukar forgalmazd izlet forgalma a targyhdnapot megel6z3 év azonos
iddszakdval Osszehasonlitva bizonyithatdéan cstkken, tigy a Felek az épitési vagy dtalakitdsi
munkavégzés befejezéséig megegyezés szerint csokkentik a bérleti dij mértékét az igazolt forgalmi
csokkenés %-o0s ardnydban, a koziizemi dijakat azonban tovdbbra is kiteles szerzOdésszertien

megfizetni.

A Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlé szerzddéses kotelezettségeinek biztositasdra dvadékot
(kaucié) ad. A Felek megillapodnak abban, hogy a Bérlo dltal fizetendd évadék osszege 240.000,- Ft,
azaz Kettbszaznegyvenezer forint, melyet a Béridnek legkésébb a birtokéatruhdzdskor kiteles a Bérbeadd
részére megfizetni.

A Felek megallapodnak, hogy a Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonnyal kapcsolatosan (asnak
fennalldsakor vagy megszlinésckor) a Bérld felé fennallo koveteléseit (bérleti dij, koziizemi dijak,
Jarulékos kitségek) érvenyesiteni, ha a Bério a fizetési kotelezettsége teljesitéséve! 15 (Tizendt) napon
tili késedelembe esik. A Bérbeadé a Bérlot ebben az esetben irdsban szdlitja fol a felszdlitds
kézhezvételétdl szémitott 5 (Of) napon belilli teljesitésre, melynek elmulaszidsa esetén a Bérbeadd
jogosult kovetelését az Ovadékbol kielégiteni. A jelen Szerzddésben az dvadék kifejezés a Ptk.-ban
meghatérozott dvadékot jelenti. Az Gvadék bsszegére a Bérbeadd kezelési kbliséget nem szamol fef,
ugyanakkor kamatot sem térit,

Az dvadék a jelen Szerzddés megszinését kovets 5 (O1) munkanapon beltil visszajar, ha a Szerzédés
anélkiit sziinik meg, hogy az abbol tirténd kiclégitésre jogalap lett volna.

3. A BERLEMENY ATADAS-ATVETEL

3. A Felek megdllapodnak, hogy a Bérbeadd a Bérleményt kitakaritottan bocsitja a BérlG birtokdba, A
Bérlemény birtokidtruhdzisira a jelen Szerzodés aldirdséval egyidejlileg, 2021 majus 6..napjan kerid sor. A
Felek a birtokatruhazdaskor jegyzfkonyvet veszaek fel, melyben rogzitik a Bérlemény, illetve az abban 1vé
eszkbz0k és berendezések dllapotaval kapesolatos megjegyzéseket, a birtokba [épés idOpontjat, a Bérlemény
miiszaki Allapotdt, a Bérbeadd dltal beépitett tartozékok leltérat, a Bérleményhez tartozé mérddrdk dllasit. A
Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlemény étadaskori allapotardl a jegyzikonyv mellékletét képezd
fénykeépfelvételeket készitenck.

4.1,

4. A BERLEMENY HASZNALATA, A FELEK JOGAI B8 KOTELEZETTSEGEIR

A Felek rogzitik, hogy a Bérld a tevékenységét a bérelt teriileten Bnalloan, sajat nevében és kockazatira,
a sziikséges hatdsigi engedélvek és bejelentések birtokdban, a vonatkozd jogszabdlyl elSirasok
megtartasaval végzi. A Bérld az 1.2, pont szerinti tevékenységér kizdrdlag a sajat felelsségére és
kockdzatira, valamint sajat koltségére végzi. A Bérld kiteles a Bérleményt rendeltetésszeriien,
valamennyi vonatkozd jogszabdlyi eléirds betartisival haszndlni, illetve a tevékenységét az
engedélyekben meghatarozottak, és a jogszabalyl rendelkezések szerint végezni,




4.2,

43.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

52

53

5.4.

A Bélé wdomdsul veszi, hogy a Bérleménybe mast nem fogadhat, mds személy dlal 1oriénd
tizemeltetésre, albérletbe a Bérbeadd hozzédjiruldsa nélkil nem adhatja, tovibbi a2 Bérleményt nem
cserélheti el.

A Bérld a Bédeményt és a Bérleményében haszndlt valamennyi berendezést felszerelési tdrgyat
mikodésre €s hasznalatra alkalmas dllapotban koteles tartani. A Bérleménnyel kapesolatos szilkségessé
valo javitdsi munkalatok elvégzése a B&ld kotelessége és koltsége.

A Bérlé a Bérbeado eldzetes irdsbeli engedélye nélkiil semmilyen Atalakitast, bovitést vagy barmely mds
1j berubizést pem végezhet a Bérleményben. Az engedély nélkiil végzeu beruhdzasck megiéritését a
Bérld a jelen Szerz8dés megsziinésekor nem kovetetheti. A Bérbeadé a jelen Szerz8dés aldfrdsdval
kifejezetten hozzajirul ahhoz, hogy a Bérl szexudlis arukat forgalmazo iizletre utald reklam- és egyéb
tablakat helyezzen ¢l a Bérlemény homlokzatn és egyéb feliiteteken.

A Bérl6 wdomdsul veszi, hogy a Bérbeadd a rendeltetésszerii hasznalatot, valamint a Szerz8désben
foglalt kdtelezettségek teljesitését jogosult ellendrizni barmikor a Bérlemény iizemeltetési idejében. A
Bérld a Bérleménybe 1brténd bejutist biztositani, és az ellendrzést wimi koteles. Veszélyhelyzetben,
azonnali kdrosodds esetén, vagy biztonsdgi okokbol kifolydlag a belépés éjjel-nappal barmikor,
korlatozas nélkiil gyakorolhat6.

A Béri6 a Bérbeadéval szemben felel minden olyan a Bérleményben, annak birmely részében, a benne
taldlhaté berendezésekben vagy miiszaki felszerelésekben bekévetkezett kdrért, amelyet a Bérld, a Bérté
alkalmazotiai, képviseldi, szallitdi, alvillalkozoi/szerzddéses parinerei, ligyfelei vagy bdmmely mis, a
Bériéhdz kapesolédsé harmadik személy okozott. A Bérld killondsen felel a rendszerek, berendezések
nem rendeltetésszerii hasznalatabdl eredd karokért. A Bérld az okozott kart legfeljebb 30 (harminc)
naptéri napon beliil kételes kijavitani.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a bérleti jogviszony fennalidsa alatt a Bérbeadd a
Bérleményt harmadik személy{ek) részére kivanja ériékesiteni, igy a Bérbeado koteles felkindlni a
Bérleményt a Bérld részére megvasdrldsra. A Bérlé a Bérbeado felhivasanak kézhezvételétdl szdmitost
15 {Tizendt) naplari napon belil kételes nyilatkozni, hogy a Bérbead6 altal kdzolt feltételekke! kivanja-c
a Bérleményt megvisarolni. A nyilatkozatiételre eloirt fenti hataridd jogvesztd, annak clmulasztésa
esetén nincs helye sem igazolasnak, sem kimentésnek.

5. A SZERZODES IDOTARTAMA, MODOSITASA ES MEGSZUNTETESE

A Felek a jelen SzerzOdést megkdtésété! kexddds hatdrozatlan idétartamra kitik. Bacmelyik Fél
jogosult a jelen Szerzddés 3, azaz Hérom hoénapos felmondési idovel irdsban, indokolds nélkiil
felmondani.

A Felek jelen Szerz0dést kizdrdlag irasban, kbzis megegyceéssel mddosithagak.

A Bérbeadd jelen Szerzddés silyos megszegése esetén a Bérld részére cimezett egyoldalt, frdsbeli,

indokolt nyilatkozattal azonnali hatalyt felmondassal élhet, igy kiilonosen:

- a Bérbeadd engedélye nélkiil végzett beruhdzasok esetén;

- amennyiben a Bérleményt a Bérld a Szerzddés szerinti céljaval vagy rendeltetésével ellentétesen
hasznalja;

- a Bérlével szemben csédeljirés, illetve felszdmoldsi eljards, vagy kényszerttrlési eljdras indul,
tovabba barmilyen, jogutéd nélkiil megsziintetési eljaras kezdadik;

- amennyiben Bérld a Bérleményt rongalja;

- aBérlemény hozzajarulds nélkiili albérletbe vagy mas hasznalataba addsa esetén;

- azcsedékességet kdvetd 3 (Harom) hénapot meghaladd bérleti dijtartozas esetében.

A Bérls a Bérbeadd silyos szerzddésszegése esetén a Bérbeadd részére cimezett egyoldald, irdsbeli,
indokolt nyilatikozattal azonnali hataly feimonddssal élhet.




5.5.

5.6.

5.7.

6.1.

6.2.

6.3

6.4.

6.5.

A Felek barmelyike akkor jogosult a jelen SzerzGdést rendkiviili felmondassal felmondani, amennyiben
a szerzbdésszegS felet frisbam, 8 (Nyolc) napos hatéridé tizésével ~ a kovetkezméuyekree
figyelmeztetéssel - eredményteleniil szolitotta fel a szerzédésszegés megsziintetésére.

A Beédd jelen Szerzodés megsziinése eseién a Bérleményt koteles legkésébb a Szerz6dés megsziinésének
napjdt kdvetd 15, azaz Tizendt napon beliil tiszta, rendezett és kiliritett dllapotban Bérbeadd birtokaba
bocsatani. Az dtadasré! a Felek jegyzokonyvet készitenek.

A Felek mcgallapodasa alapjde a Bérld a bérleti jogviszony barmely okbol térténd megsziinése,
sziinetelése eseién nem tarthat igényt a Bérbeadé altali elhelyezésre, cserehelyiségre.

6. EGYER RENDELKEZESEK

A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Szerzédéssel kapcsolatos valamennyi igényt vagy vitds
kérdést elsddlegesen peren kiviili megegyezés utjan kivanjak rendezm, Ennek eredménytelensége esetén
a jogvita eldontésére jogosuitak a hatdskdrrel és illetékességgel rendelkez8 magyar birdsighoz fordulni.

A Felek rogzitik, hogy joghatdlyos irasbeli kézbesitésnek mindsiil az ajdnloit levélen tilmenden az
e-mail-en és személyes keézbesitd (futdr) 0tjdn t6rténd kézbesités is. A Felek nem vitathatjdk a
szabalyszeri kézbesités tényét, ha az e-mail elektronikusan visszaigazolja, hogy az adott elektronikus
cimre az irat megérkezett. A Felek megallapodnak, hogy kézbesitetinek tekintik a Bérbeads és a Bérld
cégnyilvintartdsba bejegyzett székhely cimére kinyvelt postai killdeményként feladott killdeményeket a
tértivevényen megjeldit idSpontban, vagy az igazolt feladds napjatol szamitott $16dik napon abban az
esetben, ha a tértivevény a killdemény at nem vételét, ifletve barmcly okbol sikertelen kézbesitését
tannisitja.

Amennyiben a jelen Szerzdés rendelkezései érvénytelenek lennének, vagy azed valndnak, gy ez
egycbekben nem érinti a Szerz6dés érvényességét. A Felek kotelezik magukat, hogy az érvénytelen
rendelkezést mihamarabb olyan érvényes rendelkezéssel helyettesitik, amely pazdasigilag leginkdbb
megfelel az érvénytelen rendelkezésnelk,

A Felek kotelezettséger véllalnak arra, hogy a jelen Szerzidéssel kapesolatos, illetve a jelen
Szerzddéssel kapesolatban egymasrol szerzett valamennyi adatot, beleértve a jelen Szerzodés létrejottét
és tartaimat ¢s a jelen Szerzédés megkodtését kdvettien egymasnak atadott barmely dokumenticiét,
szigorian bizalmasan, dizleti titokként kezclik. A Felek vallaljak tovabbd, hogy a fenti adatok nem
hozhaték nyilvénossagra, - kivéve birosagi vagy hatdsdgi eljdrisokat, a Felek jogi képvisel6it, pénziigyi
tandcsaddit és kbziizemi szolgaltatdkat - azt a misik Fél elézetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil harmadik
személiyel nem kozlik.

A jelen Szerz8désben nem szabdlyozott kérdésekben a Pik. €s egyeb vonatkaz6 magyar jogszabdlyok
rendelkezései az irdnyadok.

A Felek jelen Szerzbdést elolvasas és kozds értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezét,

jovihagyolag irjak ald.
Jovshagyoiag tjak aia MAX-MIX MANAGEMENT KFY.
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BERLETI SZERZODES 1. SZAMU MODOSITASA

amely szorzddés-modositds (a tovabbiakban: .1, sz. Médositds™) létrejott egyrészedl a

ROBINSON Vegyes Tevékenységlh Kereskedelmi Betétd Térsasdg (roviditett cégneve: ROBINSON Bt,,
székhelye: 1081 Budapest, Rakoezi it 71., cégjegyzékszima: Cg. 01-06-012773, addszdma: 28065012-1-42,
statisztikai szamjele: 28065012-6820-117.01, magyarorszigi bejegyzéslt gazdasigi térsasdg, nyilvéntartd
céghirdedg: Fovérosi Thrvényszék Céghirdadga, képviseli: Apor Ivin Gibomé igyvezetd),

mint bérbead6 (s tovdbbiakban: ,,Bérbead6™),

mdsrészrol a
MAX-MIX MANAGEMENT Korlitolt Feleldsségd Tirsasdg (rbviditett cégneve: MAX-MIX
MANAGEMENT K#fi,, sz¢khelye: 1023 Budapest, Darut utca 17., as. 1., cégjegyzékszéma: Cg. 01-09-382977,

addszama: 29194214-2-41, statisztikai szdmjele: 29194214-5911-113-01, magyarorszdgi bejegyzéstt gazdaségi
tArsasdg, nyilvintartd cégbirdsdg: Févirosi Torvényszék Cégbirosigs, képvmeh Lész16 Zoltén ﬁgyvczatb),
mint bérl6 (a tovdbbiakban: ,,Béxl§”, Bérbeadt €5 BErld a tovibbiakban egyiittesen: ,,Felek™)

kozott alulirott napon és helyen az aldbbi feltételek melleit:

1.

A Felek rigzitik, hogy kozbtritk 2021, mdjus 06. napjdn bérleti szerz6des (a tovibbiakban: ,,Szerz8dés™)
kerGlt megkdtésre az 1/1 mlajdoni hinyad ardnyban a Bérbead$ tulajdonst képez6, a Budapest VI, keriilet
beltertilet 34612/0/A/49 helyraizi szém alatt nyilvintartott, természetben a 1081 Budapest, Rikbezi 6t 71.
szim, foldszint 3. ajté alatt taldlbatd, 54 m? alapteriilerd, ,iizlethelyiség” ingatlan-nyilvintartssi
megjelolésli tarsashazi ingatlan, a hozzd 1arlozd, tirsashézi alapité okiratban meghatrozott
mellékhetyiségekkel, a tdrsashizi kdz0s tulajdonbdl hozza tartozé 169/10000 eszmei tulajdoni hédnyaddal
(a2 tovébbiakban: ,JIngatian™) bérlete vonatkozdsdban. A Felek a Szerz8dést az aldbbiak szerimt
moédositjik:

A Felek a Szerz8dés 5.2. pontjét az aldbbi, déit betlivel jelzett rendetkezésekkel mbdositjak:

»A Felek a jelen Szerz8dést 2035, december 31. napjdig tarté keidrozott idstartamra kotik. A Szerzédés
hatdrozott idbtariama alatt a Szerzddést az alabb meghatdrozott kivétellel egyik Fél sem jogosult rendes
Jelmonddssal megsziintetni, 4 Felek megdllapodnak abban, hogy 2036, janudr O1. napjdtol a Szerzédeés
hatdrozatlan idétartamii bérleti szerzédéssé valik, amelyet birmelyik Fél jogosult 3, azaz Harom hénapos
felmondssi idSvel irdsban, indokolds nélkill felmondani. A hatdrozott iddtartam alatt a Bérls jogosult a
Szerzddést 3, azaz Hdrom hénapos felmonddsi idovel megsziintesni abban az esetben, amennyiben a
Jjogszabadlyi vagy gazdasdgi kbrnyezet valtozdsa vagy barmely egyéb, Béridn kiviildllé okbdl a Bérlemény
iizemeltetése szdmdra veszteséges vagy aranytalan rdforditast jelentene.”

A Felek megédllapodnak abban, hogy a jelen 1. sz. Modositdssal az 1. pontban meghatdrozott teljcs
Ingatlanra, az Ingatlan 1/1 tulajdoni hinyaddra a BErl6 javdra 2035, december 31. napjdig tart clGvésarldsi
jogot alapitanak. A Bérbeadé a jelen 1. sz. Mbdositds aldlrdsdval feltétlentl és visszavonhatatlanul
hozzdjaml ahhoz, hogy az clévisirlési jog a BérlS javire a teljes Ingatianrs, az Ingatlan 1/1 tulajdoni
hényadéra bejegyzésre keriiljdn 2035. december 31. napjaig tart6 hatérozott idGtartamra.

A Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen 1. sz. Modositdssal alapitott elGvésdrlasi jog alapjn
amennyiben a Bérbeadé & harmadik személytbl szdrmazd ajinlat elfogaddsdval a2 Ingatlant az eldvésarldsi
jog hatarozott idStartama alatt ¢l akarja adni, ligy a Bérlé az ajdnlatban régzitett feltételek mellett a
harmadik személyt megeldzve jogosult az Ingatlan megvételére. Az elGvasarldsi jog annak fennillisa alatt
mindenkori tulajdonosét kitelezi, tovdbbd kiterjed az Ingatlan ellenénék fejében bérmilyen jogcimen
torténd elidegenitésére.

A Felek megélispodnak abban, hogy amennyiben a Bérbead6 harmadik személytd! olyan vételi ajénlatot
kap, amelyet ¢l kivan fogadni, az gjdnlat elfogaddsa elott, az ajinlat kézhezvételét kdvetd 3 (Hérom) napon
beltil kateles az ajnlatot teljes terjedelemben koz6Ini a Bérlével. Amennyiben az ajinlgtot a Bérbeadd

‘ ia» e
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KASZ:36667938 Bérbeadd Bérld
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altal megkDtdtt szerzddés tartalmazza, Ggy a Bérbeadd koteles a szerz8dést teljes egészében amnak
megk6tésétsl szamitott 3 (Hdrom) napon beldl a Jogosultnak megkiideni,

6. A Bé6 ajelen 1. sz. Médositds 5. pont szerinti teljes ajdnlatot tarialmazd okirat kézhexvételét kbvetd 15
(Tizendt) napon beldl kételes nyilatkozni, hogy az ajanlatot clfogadja-c. Amennyiben a Bérld az ajénlatot
elfogadia, Gigy a szerz&dés a Bérbeads és a Bérld kozott jon 1étre, Amenuyiben a Bérld az ajdnlatra a jelen
pontban meghatirozott batérid8ben nem nyilatkozik, gy akként kell tekinteni, hogy eldvésarldsi jogdval
nem kivan &lni,

7. Ajelen 1. sz. Modositassal alapitott eloviasérldsi jog megszfinik a hatdrozott idétartam lejdrtdval, illetve
abban az esetben, amennyiben az 1. pontban meghatarozott Szerzddés megszlinik és & Bérbeadd a Bérlével
teljes koriien elszamolt.

8. A Felek meghllapodnak abban, hogy kézbesitettnek tekintik a Bérbeadd és a Bérld esetében a
cégnyilvintartisba bejegyzett székhely cimre kényvelt postai killdernényként feladott killdeményeket a
tértivevényen megjeldlt idépontban, vagy az igazolt feladas napjétél szamitott 5. (Otddik) napon abban az
esetben, ha a tértivevéay a kitldemény &t nem vételét, illetve birmely okbdl sikertelen kézbesitését
tantsitja.

9. A Felek a Szerz8dést egyebekben nem kivénjak moédositani, annak jelen 1. sz. Modos{tdssal nem érintett
rendelkezései viltozatlan tartalommal hatdlyban maradnak.

19. A Felek a jelen 1. sz. Modositds elkészitésére és ellenjegyzésére, valamint az azzal kapcsolatos
ingatlaniigyi hatdsigi eljarisokra meghatalmazzék a Dr. Ruszthi Hunor Ugyvédi Irodét (székbelye:
1016 Budapest, Szirtes @t 11., fszt, 1., tigyintézd ligyvéd: dr. Ruszthi Hunor ligyvéd, kamarai azonosité
szhma; 36067938), aki a meghatalmazast a jelen 1. sz. Modositds etlenjegyzésével is elfogadia,

A Felek jelen 1. sz. Médositist elolvastik, értelmezték, €s mint akaratukkal mindenben megegyezit az
ellenjegyzb eidtt jovihagydlag aldirtik.

Budapest, 2024. november 06,

Y
ROB&EG% Bt. MAX-MFX IANAGEMENT K.
Bérbeadd Bérlb
Képv.: Apor Ivin Géborné tigyvezetd Képv.: Laszl6 Zoltan igyvezetd

Alulirott dr. Ruszthi Bunor figyvéd (Dr. Ruszthi Hunor Ugyvédi Iroda, 1016 Budapest, Szirtes it 11., fazt, 1,
kamarai azonosité szdma:36067938) a jelen okiratot elkészitettem és ellenjegyzem:

Budapest, 2024. november 06.
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