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Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének

Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga
Elékészitd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (

............ sz. napirend
ELOTERJESZTES
a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag 2024. december 10-i tilésére

Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Corvin koz 4. szam alatti nem lakas céljara szolgidlé helyiség
bérbeszamitasaval kapcsolatos dontés meghozatalara

Eloterjesztd: Satly Balazs alpolgarmester
Készitette: Kardos Noémi referens

A napirendet nyilvdnos iilésen kell tirgyalni, a hatdrozat elfogadaséhoz egyszerii tolség 9aikiségesrmesteri Hivatsl

Melléklet: Koltségvetés, Bérbeszamitési javaslat Brkezgy; : '
e Hecos (B2 [0
Tisztelt Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag! o - ] _ ¢
Meligiklat: Ugyu;?téz@: Eifzméily:
L. Tényallis és a dontés tartalmdnak részletes ismertetése o C’—'M (

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezi
a Budapest VIIL keriilet, Corvin koz 4. szam alatti, 36395/0/A/2 helyrajzi szamu, 119 m? alapteriiletii, utcai
bejarati, f6ldszinti és pinceszinti, nem lakas céljara szolgal6 helyiség bérldje a True-aim Kft. (székhely: 1083
Budapest, Losonci tér 4. 10. em. 43., cégjegyzékszam: 01 09 415254; addszam: 32269415-2-42, képviseli:
Tagscherer Marton).

A Dbérbeadasra vonatkozd dontésrdl szold kiértesitést kovetden Tagscherer Marton tébb alkalommal
megtekintette a helyiséget és 2024. oktéber 11. napjan a bérbeadd kotelezettségi korébe tartozé munkak
elvégzésére, és azok bérleti dijba torténdé beszamitésara iranyuld kérelmet terjesztett elé.

Idokszben a 2024. oktdber 25. napjéan a bérleti szerz6dés alairasara, majd 2024. november 18. napjan a helyiség
birtokba adésara is sor keriilt.

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irodaja (tovabbiakban: Ingatlanszolgéltatasi
Iroda) a béri6i kérelemben foglaltakat véleményezte, €s a benyujtott kérelem alapjan 3.027.500, - ¥t + AFA
Osszeg erejéig tett javaslatot a bérbeadora tartozé munkak elszdmolaséra az alabbi részletezés szerint:

Bérbeadora tartozé munkak Anyag+munkadij
Pince

aljzat beton 525.000, -Ft
Padloponozas 157.500, -Ft
Viz kiallas csatorndval 50.000, -Ft
Konyha

Viz kiallas csatornaval 100.000, -Ft
Szerelvényezés 50.000, -Ft
WC

Viz feliilvizsgélata 245.000, -Ft
Lépcsd felijitsa 350.000, -Ft
Kéménybélelés 1.450.000, -Ft
Erintésvédelmi feliilvizsgélata 100.000, -Ft
Osszesen 3.027.500, -Ft
AFA 27% 817.425, -Ft
Javasolt brutté dsszeg 3.844.925, -Ft

Javaslom, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozzd a Bérl6 altal megkiildott felijitasi tervben talathato
munkélatok elvégzéséhez és az Ingatlanszolgaltatasi Iroda éltal javasolt 3.027.500.- Ft + AFA azaz
harommillié-huszonhétezer-6tszaz forint + AFA Osszeg bérleti dijba 20 hénap alatt havonta 151.375, - Ft +
AFA 6sszegen torténd beszamitasahoz, amennyiben a Bérlé a megallapodas megkstését kovetden a feldjitasi
munkakat elvégzi, és a benytjtott szamlak alapjan az Ingatlanszolgéltatasi Iroda leigazolja a teljesitést.
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I1. A dontés pénziigyi hatisa

A bérbeszamitasi megallapodas megkotésére vonatkozd hatarozati javaslat elfogadasa pénziigyi fedezetet
igényel, amely a Képviseld-testiiletnek a 2024. évi koltségvetésrdl szolé 43/2023. (XII. 14.) onkormanyzati
rendeletében, a 21105 cimen biztositott. Az dnkormanyzat 2024. évi koltségvetésrdl sz616 43/2023.(X11.14.)
dnkorményzati rendeletében a 21105 cimen jovahagyott eredeti elSiranyzat 64.800. 000,- Ft + AFA, melyet

novel a maradvanyként tervezett 16.670.444,- Ft + AFA, 1gy a mindosszesen 81.470.444,- Ft + AFA 6sszegii
eldiranyzatbol az eddigi fethasznalast figyelembe véve még rendelkezésre all 40.631.355,- Ft +AFA Gsszegii
szabad elbiranyzat, melynek terhére a pénziigyi fedezet biztositott.

III.  Jogszabalyi kérnyezet

A Képvisel6-testiilet és Szervei Szervezeti és Mikodési Szabalyzatarol szolé 18/2024. (X. 10.) Snkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1 pont 1.2.1. alpontja alapjan az Onkormanyzat tulajdonaban
4ll6 nem lakas céljara szolgdlo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé6 onkorményzati rendeletben
meghatarozott hatask6rben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont. Az SZMSZ 6. melléklet 1.7.1. pontja
alapjan az Onkormanyzat vagyonarol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz616 onkormanyzati
rendeletben meghatarozott hataskérben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szol6
35/2013. (V1.20.) 8nkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan: ,,A Képviseld-testiilet (a tovabbiakban:
Kt.) - € rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor megosztas szerint — 6nkormanyzati bérbeadoi dontésre
a képvisel6-testiilet és szervei szervezeti és mikodési szabalyzatardl széld Onkormanyzati rendeletben
meghatarozott bizottsagot (a tovabbiakban: a hataskdorrel rendelkezd bizottsag) jogositja fel.”

Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szo6l6
66/2012. (XI1.13.) dnkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan: ,,A képvisel6-testiilet altal atruhazott
hataskérben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont a netté 150 millié Ft-ot meg nem haladé értékii — az
Onkormanyzat térzsvagyonaba nem tartozé —, vagyon tulajdonjoganak atruhézasardl, és a netté 500 millio
Ft-ot meg nem haladé értékl vagyon hasznositasarol.”

A Képvisel6-testiilet 15/2023. (II. 23.) szamu hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 20. pontja alapjan: ,,A
bérld kérelmére a bérbeadot terheld munkélatok koltségeire vonatkozd beruhazasi megallapodas vagy
bérbeszamitasi megallapodas kothetd. Amennyiben szinvonal ndveld berubdzas elérésre vonatkozo kotelezettséget
véllal a bérld, ugy a bérlst terhelé munkalatok koltségére vonatkozoan is kothetd megallapodas a tulajdonosi jogkor
gyakorlgjanak dontése alapjan.”

A Kt. hatdrozat 21. pontja alapjan: ,Beruhdzasi megéllapodas megkotése esetén a fizetendd bérleti dij
csokkentésre keriil a helyiségben végzendé — a 20. pont szerinti — munkélatok koltségének Osszegével. A
fizetendd bérleti dijat dgy kell meghatarozni, hogy a beruhazas koltsége legfeljebb 48 honap alatt egyenld
dsszegben keriiljon érvényesitésre.”

A Kt. hat4rozat 29. pontja szerint a fizetendd bérleti dijba beszamithaté koltségeket tigy kell meghatarozni és
havonta levonni a bérleti dijbdl, hogy a munkalatok elvégzése utan fizetendd bérleti dijba beszamithatd
kdltségek— ha a bérbeadoi jogkor gyakorldja masként nem dont — az alabbiak szerint tériiljenek meg a bérlok
szamara, figyelembe véve, hogy a megallapodas idétartama nem tarthat tovabb a bérleti jogviszony lejaratanal,
de legfeljebb 4 év lehet.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzataird! sz616 2011. évi CLXXXIX. tdrvény (a tovabbiakban: Métv.) 60. §-a
alapjan a bizottsag iilésének miikodésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére ¢s hatarozathozatalara,
dontésének végrehajtasara a képviselo-testiiletre vonatkozo szabalyokat kell megfelelden alkalmazni. Az Métv.
46. § (1) bekezdése alapjan a bizottsag iilése nyilvanos.

Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése alapjan a hatarozat elfogadasahoz egyszerii tobbség sziikséges.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az alabbi hatarozati javaslatban foglaltakra vonatkozoéan a
dontését meghozni sziveskedjen.




HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga

«e./2024. (XIL. 10.) szAma hatarozata

a Budapest VIIL keriilet, Corvin koz 4. szdm alatti nem lakas céljara szolgalé helyiséggel kapcsolatos
bérbeszamitasrol
A Pénzligyi és Tulajdonosi Bizottsag Gigy dént, hogy

1. hozzdjdrul a True-aim Kft. (székhely: 1083 Budapest, Losonci tér 4. 10. em. 43., cégjegyzékszam: 01
09 415254; addszam: 32269415-2-42, képviseli: Tagscherer Marton) altal bérelt, 2 Budapest VIIIL.
Kkeriilet, Corvin koz 4. szam alatti, 36395/0/A/2 helyrajzi szamu, 119 m? alapteriiletdi, utcai bejaratd,
foldszinti €s pinceszinti, nem lakas céljara szolgélo helyiség vonatkozésdban, a bérié 4ltal megkiildott
feldjitasi tervben taldlhaté munkalatok elvégzéséhez és a bérlével bérbeszamitasi megillapodas
megkotéséhez az alabbiak szerint:

a) a bérbeszamités soran a Bérbeadodra tartozo feltjitasi munkak koltsége legfeljebb 3.027.500, -
Ft + AFA, azaz harommillié-huszonhétezer-6tszaz forint + AFA Gsszeg erejéig keriilhet
elszamolasra a Bérl6 altal fizetend6 bérleti dij terhére 20 hénap alatt;

b) a bérbeszamitisi megéllapodés alapjan 20 honapig havonta 151375, - Ft + AFA, azaz
egyszazotvenegyezer-haromszazhetvenst forint + AFA, Osszeg erejéig szamolhaté el a
felyjitasi koltség;

2. felkéri a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljard Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérbeszamitasi megéllapodas megkotésére.
Az elszamolas feltétele, hogy a Bérl6 a feltjitasi munkakat elvégezze, és a benytjtott szamlak alapjan
a Jézsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irodaja leigazolja a teljesitést.

Felelos: polgarmester
Hataridd: 1. pont esetében: 2024, december 10.; 2. pont esetében: 2025, januar 31.

A dontés végrehajtasat végzo gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén az eldterjesztés elokészitdjének javaslata a kozzététel modjara:
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2024. december 4. CA

Satly Balazs
alpolgarmester

ELOKESZITO: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

KESZITETTE: KARDOS NOEMI REFERENS [ﬁ
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"Aljuzta beton 35 15 000 I <25 000 1t 350 000 It
Padloponozas 38 4500 It 157 500 11 120 000 It
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90 000 |1 >
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Giipszkartonozis {szarazddpilds) 150 4500 It 675 000 11 620 000§
Spalettizis 65 5000 11 325 000 11 280 000 B . ;
Dobozolas 30 6500 11 325000 It 280 000 [t : o
1325 000 It 02 OKT 11, -y
Villanyszerelés (dugalj, Funpa Kidllas kapes@iod 12 500 I 375 000 11 375000 % EERRE A T A o
Sserelvinyezés 30 3500 1t 105 000 It 60 000 11 S
480 000 Iy
Kiima telepités 4 80 000 11 320 000 11 {250 0060t
320 000 It
.¢pesd feltyitas I 350 000 It 350 000 171 330000 1t
350 000 It
Nyilaszirok vizsgilata 5 8000 It 40 000 I
40 000 It
RiilsGporiad helyre allitapa t 430 000 11 450 000 I 400 000 11
430 000 Ft
Kiilsé vilagitas 6 £2 500 17 75 006 It 65 DY ¥t
- 75 000 ¥t
Kémeny bélelés 1 1 450 000 171 1 450000 7y
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Helyiséggazdalkodasi Iroda Uint: Gulyasné Torma Barbara
Targy: Bérbeszamitasi javaslat

Nagy Andrea

irodavezeté

Helyben
Tisztelt Cimzett!

Hivatkozdssal a 2024, oktober 11-én kildott elektronikus levelére tajékoztatom, hogy a
Budapest, VIIl. ker. Corvin kéz. 4. szdm alatti Pi./Fsz./UZ./1/2. albetét énkormanyzati
tulajdont helyiség feltjitdsi munkdira benydjtott koltségvetést atvizsgaltuk bérbeszamitasi
megallapodas elGkészitése céljabdl, melyre az alabbi javaslatot tesszik.

Bérbeadéra tartoz6 munkak: netté anyagdij + munkadij
Pince:
Aljzat beton 525.000 Ft
Padloponozas 157.500 Ft
Viz kiallas csatorndval 50.000 Ft
Konyha:
Viz kidllas csatorndval 100.000 Ft
Szerelvényezés 50.000 Ft
WC
Vie felilvizsgdlata 245.000 Ft
Lépcso feldjitasa 350.000 Ft
Kéménybélelés 1.450.000 Ft
Erintésvédeimi felilvizsgalat 100.000 Ft
Osszesen: 3.027.500 Ft
AFA 27 %: 817.425Ft
Bérbeszamitdsba javasolt 6sszesen brutté: 3.844.925 Ft
Budapest. 2024. oktdber 29, Tiszteletiel: l’gsmé“ ii;:

Kires Attlla
Ingatlanszolgdhatasi lrodavezetd
Kapja: Cimzett
Irattdr
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