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Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselo-testiiletének
Pénziigyi ¢s Tulajdonosi Bizottsaga ;
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ELOTERJESZTES

a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag 2024. december 10-i rendes iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIIL. keriilet, Kiss Jozsef utca 7. szam alatti nem lakas
céljara szolgald helyiség bérbeszamitasaval kapcsolatos dontés meghozatalara

Eloterjeszt6: Satly Balazs alpolgarmester
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A hatéarozat elfogadasahoz egyszerii t0bbség sziikséges. Melicklet: tﬁﬁfgh ! éleszméﬁy: ’
Melléklet: 1. szamu melléklet: Koltségvetés, Bérbeszamitasi javaslat : :

Tisztelt Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag!
I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Kiss Jozsef utca 7. szam alatti, 34648/0/A/1 hely-
rajzi szamy, tulajdoni lapon 75 m? alapteriilet(i, utcai bejaratu, foldszint és pinceszinti, nem
lakds céljara szolgalo helyiség, mely a tulajdoni lapon: mithely megnevezéssel szerepel.

A targyi helyiséget magaban foglal6 épiiletben Osszesen 47 db albetét talalhatd, amelybol 3 db
onkormanyzati tulajdont: 1 db nem lakas céljara szolgalo helyiség és 2 db lakés. Az épiilet nem
szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok listdjan.

A targyi helyiség bérloje a My First Own Flat Bt. (székhely: 1021 Budapest, Budakeszi Gt 37-
39. 1.em.7., cégjegyzékszam: 01-06-794408; adészam: 25584448-1-41, képviseli Farkas Mart-
ina) a 2024. augusztus 26. napjan kelt bérleti szerz6dés alapjan, aki a helyiséget kreativ alkotd
¢és oktatémuhely tevékenység céljara hasznalja.

A bérleti dij jelenlegi 6sszege 130.000,- Ft/hé + AFA, az Onkorményzat (vizoras) kozds klt-
ség fizetési kitelezettségének jelenlegi Gsszege 16.125,- Ft/ ho, amely a bérlé altal megfizetésre
keriil.

A Bérl6 2024. oktdber 14. napjan a bérbeadé kotelezettségi korébe tartozo munkak elvégzésére,
és azok bérleti dijba t6rténd beszamitasara irdnyuld kérelmet terjesztett elo, bruttd 5.435.090,-
Ft értékben.

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatdsi Irodaja (tovabbiakban:
Ingatlanszolgaltatasi Iroda) a bérléi kérelemben foglaltakat véleményezte, €s a benyujtott
kérelem alapjan 2.343.250,- Ft + AFA Osszeg erejéig tett javaslatot a bérbeadéra tartozod
munkdk elszdmolaséra az alabbi részletezés szerint:

Bérbeadora tartozé munkak netté anyag + munkadij

vélaszfalak épitése 240.030,- Ft
fiités kiépités 554.630,- Ft
vizszerelés 161.000,- Ft
villanyszerelés 937.590,- Ft
1élegz6 burkolas és festés 450.000,- Ft

Netté osszesen 2.343.250,- Ft
AFA 27% 632.678,- Ft

Bérbeszdmitdsi javaslat Gsszesen brutté 2.975.928,.- Ft



Javasolom, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza a megkiildott felgjitasi tervben talalhato
munkalatok elvégzésehez és az Ingatlanszolgaltatasi Iroda altal javasolt 2.343.250,- Ft + AFA
azaz kétmillio-haromszaznegyvenharomezer-kétszazétven forint + AFA sszeg bérleti dijba 24
hénap alatt (23 hénapig havonta 97.635,- Ft + AFA, azaz kilencvenhétezer-hatszazharmincét
forint + AFA, a 24. hénapban 97.645- Ft + AFA, azaz kilencvenhétezer-hatszéznegyvendt
forint + AFA 6sszeg) torténd beszamitasahoz, amennyiben a Bérlé a megallapodas megkotését
kovetden a felujitasi munkékat elvégzi €s a benyujtott szamlék alapjan az Ingatlanszolgaltatas;
Iroda leigazolja a teljesitést.

IL A dontés pénziigyi hatisa

A Dbérbeszamitasi megéllapodas megkdtésére vonatkozé hatarozati javaslat elfogaddsa
pénziigyi fedezetet igényel, amely a Képviseld-testiiletnek a 2024. évi koltségvetésrdl szolo
43/2023. (X1I. 14.) 6nkormanyzati rendeletében, a 21105 cimen biztositott. Az 6nkormanyzat
2024. évi koltségvetésrol sz616 43/2023.(X11.14.) dnkorményzati rendeletében a 21105 cimen
jovahagyott eredeti eldiranyzat 64.800.000,- Ft + AFA, melyet nével a maradvanyként tervezett
16.670.444,- Ft + AFA, igy a minddsszesen 81.470.444,- Ft + AFA 6sszegii eléiranyzatbd] még
rendelkezésre all 42.085.047- Ft +AFA 6sszegli szabad el6iranyzat terhére a pénziigyi fedezet
biztositott.

III.  Jogszabalyi kornyezet

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl szold 18/2024. (X. 10.)
onkormdnyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1 pont 1.2.1. alpontja alapjan
az Onkorményzat tulajdonaban &ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeir6l szolé Onkorményzati rendeletben meghatarozott hataskorben a Pénziigyi és
Tulajdonosi Bizottsdg dont. Az SZMSZ 6. melléklet 1.7.1. pontja alapjan az Onkorményzat
vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasar6l szolé oOnkormanyzati
rendeletben meghatarozott hatdskdrben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.

Az Onkorményzat tulajdonaban all6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirol szolo 35/2013. (VI1.20.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan: , A
Képvisel6-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — e rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor
megosztas szerint — dnkormanyzati bérbeadoi dontésre a képviseld-testiilet és szervei szervezeti
és miikodési szabalyzatardl sz6ld onkorményzati rendeletben meghatarozott bizottsagot (a
tovabbiakban: a hataskorrel rendelkez6 bizottsag) jogositja fel.”

Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szol6 66/2012. (X11.13.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan: , A
képviseld-testiilet altal dtruhazott hataskdrben a Pénziigyi €s Tulajdonosi Bizottsdg dont a) a
netté 150 millid Ft-ot meg nem haladé értékii — az Onkormanyzat térzsvagyonaba nem tartozo
-, vagyon tulajdonjoganak atruhazasarol, és a nettdo 500 millié Ft-ot meg nem haladé értéki
vagyon hasznositasarol.”

A Képviselo-testiilet 15/2023. (I1. 23.) szamu hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 20.
pontja alapjan: ,,A bérlé kérelmére a bérbeaddt terhelé munkélatok koltségeire vonatkozd
beruhazasi megallapodas vagy bérbeszamitasi megallapodas kéthetd. Amennyiben szinvonal
noveld beruhdzis elérésre vonatkozd kételezettséget véllal a bérlo, Ggy a bérlot terheld
munkalatok koltségére vonatkozoan is kotheto megaliapodas a tuladeHOSI Jogkor
gyakorIOJanak dontese aiapjan : : :
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A Kt. hatérozat 21. pontja alapjan: ,,Beruhazasi megallapodas megkétése esetén a fizetendd
bérleti dij csokkentésre keriil a helyiségben végzendé — a 20. pont szerinti — munkalatok
koltségének Gsszegével. A fizetendd bérleti dijat ugy kell meghatarozni, hogy a beruhazas
kdltsége legfeljebb 48 honap alatt egyenld Osszegben kerii)jén érvényesitésre.”

A Kt. hatdrozat 29. pontja szerint a fizetend6 bérleti dijba beszamithaté koltségeket ugy kell
meghatarozni €s havonta levonni a bérleti dijbol, hogy a munkélatok elvégzése utan fizetendd
bérleti dijba beszamithaté koltségek— ha a bérbeaddi jogkor gyakorldja masként nem dont — az
alabbiak szerint tértiljenek meg a bérlok szamara, figyelembe véve, hogy a megallapodés
id6tartama nem tarthat tovabb a bérleti jogviszony lejaratanal, de legfeljebb 4 év lehet.

A Magyarorszéag helyi dnkormanyzatairdl szol6 201 1. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Motv.) 60. §-a alapjan a bizottsdg tlésének milkodésére, nyilvanossagéra, hatarozatképességére
¢s hatarozathozataldra, dontésének végrehajtasara a képvisels-testiiletre vonatkozo szabalyokat
kell megfelelden alkalmazni. Az Moty. 46. § (1) bekezdése alapjan a bizottsag tilése nyilvanos,
az SZMSZ 33. § (1) bekezdése értelmében a dontés egyszerii t0bbséget igényel.

Fentiek alapjan kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.
Hatarozati javaslat

Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaganak

..... /2024. (XIL. 10.) szamu hatarozata

a Budapest VIIL Keriilet, Kiss Jozsef utca 7. szam alatti nem lakas céljara szolgalo
helyiség bérbeszamitasarol

A Pénziigyi ¢s Tulajdonosi Bizottsag tigy dont, hogy

1. hozzajarul a My First Own Flat Bt. (székhely: 1021 Budapest, Budakeszi ut 37-39. 1.em.
7., cégjegyzékszam: 01-06-794408; adoszam: 25584448-1-41, képviseli Farkas Martina)
bérlé altal megkiildott felwjitasi tervben talalhaté munkalatok elvégzéséhez és a My First
Own Flat Bt. (székhely: 1021 Budapest, Budakeszi ut 37-39. l.em. 7., cégjegyzékszam:
01-06-794408; adoszam: 25584448-1-41, képviseli Farkas Martina) bérlével bérbeszami-
tasi megallapodas megkotéséhez;

A bérbeszamitds sordn a Bérbeaddra tartozd felGjitasi munkdk koltsége legfeliebb
2.343.250,- Ft + AFA, azaz kétmillio-haromszaznegyvenharomezer-kétszazotven forint +
AFA 6sszeg erejéig keriilhet elszamolasra a Bérld dltal fizetendd bérleti dij terhére 24 honap
alatt. 23 honapig havonta 97.635,- Ft + AFA, azaz kilencvenhétezer-hatszazharmincot fo-
rint + AFA, a 24. hénapban 97.645,- Ft + AFA, azaz kilencvenhétezer-hatszaznegyvenot
forint + AFA Gsszeg erejéig szamolhato el a felGjitasi koltség;

2. felkéri a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t, a hatarozat 1.) pontja szerinti bérbeszamitasi
megallapodas megkotésére. Az elszamolas feltétele, hogy a Bérlo a felujitdsi munkakat el-
végezze, és a benyujtott szamlak alapjan a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Ingat-
lanszolgaltatasi Irodéja leigazolja a teljesitést.

Felelds: polgdrmester
Hatarid6: 1. pont esetében: 2024. december 10., 2. pont esetében: 2024. december 31.

A dontés végrehajtasat végzo gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zit.
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A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elGterjesztés eldkészitéjének javaslata a

kozzetétel modjara: nem indokolt hirdet6tablan - honlapon

Budapest, 2024. december 3. Q/ (/,
Satly Balazs
alpolgarmester
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KISS Jozsef 7 fsz/1 Feldjitasi koltség elszamolés 6sszegzés

TETEL AJANLAY (brutio} TiPUS RAJZ
01 galériatiépcsd 965000 Ft értéknbvels, beépitetitétel . "iGALO1
_igényes kialakitas, rétegelt-ragasztott fa tartokbot IfnSOS cjan|a! ol Lo )
8li0 kozbenst fodém beépitése 2 m Lmyulassal a :
nagy belmagassagy tér kihasznaldsa és a .
térardnyok javitdsa érdekében atvanyterv
02 valaszfalazds 240 G20 Ft éntéknoveld, beépitett tétel N - GK-01
pince el61ér leesésveszélyes a hidnyzd korlat miatt, irdsos ajanlal . o D Lo
ez megs2intetendd gipszkarton valaszfalas,
dimennyezetes el6tér keriil kialakitasra, illetve a
jelenlegi helyiség szerd "beugrads” nem
értelmezhetd funkcicju, zért személyzeti 6its26
kialakitasara tokéletes _fotadoksi
03  4dajtd 920 750 Ft értékndvels, beépitett tétel . GK-01
meglévd WC 2jté elavult, kiiszébe, tokja kitortt,  irdsos ajanlat e s T s T B B
pince terillete nem elzarhatd 2 we-mosdé terektd!,
igénytelen papirajté vezet az (izlettérbsl a WC
eltérbe, igényes, minGségi vasalattal és
strapabird, témor MOF szerkezettel kialakitott

nyildszarok keriinek elhelyezésre fotddoksi

04.1 pincefal+ajo 406 400 Ft belyiség haszndlathoz elengedhetetien HF-01

04.2 kiima 554 630 Ft_helyiség haszndlathoz elengedhetetien £.02 - pince alaprajz
a szerzbdésben szereplétsl eltaéréen {rasos ajanlat : e T

kozosképviseldi tajekoztatds alapjan a hazban
NINCS HAZKOZPONTI FUTES, igy az iizlet jelenleg
nem rendelkezik flitésselt

Ennek orvostdsara hitd-1itd spiit kiimas rendszer
telepitését tervezzitk {5,2 kW}, ehhez a pincei
helyiséghdl hészigetelt szerelt fallal ie kell
keriteniink a gép mukodési véditavolsagaihoz
s2iikséges teriijetel (kb. 2,4%2 m}. Ez még
kiegésziil a 2 db kirakat elé helyezett
norvaégpaneles flitdtestekkel{2x 1kwy, hogy 8
tertilet méretéhez megfelelt fiitGértéker eférjik. }

05 vimszerelés 161 000 Ft -£.02 - faldszint alaprajz
szereld szakember a meglévd flexibilis vizesd :
elemeket és elzard csapok cseréjét javasolja,

WC tartaly folydsat ideiglenesen

megsziintetie, de 3 repedt, eldregedett WC-1

kicserélnénk modern, monoblokkos WC-re,

a személyzeti 6ltéz6ben 2uhanyzét és a

WC-hez tartoz6 kiitdn kézmosot atakitanank ki

az eldiérben szobeli ajaniat

06  elektromos alapszerelés 937 590 F1_helyiség hasznalathoz efengedhetetien fotok
eredetileg par dugalj cseréjét terveztiik, azonban a irdsos ajaniat . ) ' ’ o
villanyszereld szakember kotédobozok feltarasakor
megallapitotta, hogy egyreszt TUZVESZELYES a
jelenlegi kialakitds, masrészt helytelen kotéseket
tertelmez a rendszer, ami miatt az
ERINTESVEDELEM sem valasul meg, ezért a teljes
rendszer Giravezetékezése szikséges a
bérleméayben

07.1 kameras biztonsagi rendszer 574 690 Ft helyiség hasznalathoz elengedhetetlen

07.2 biztonsagi detektivracs bontas Onkormanyzal &ltal elvégzends?  helyiség haszndlathor elengedhetetlen fotdk
az stadaskor kideriit, hogy 3 kiarakatok elétt B R
meglévo detektivrdcs az idék sordn
mozdithatatlannd vah, ezahal HASZNALMATATLAN,
takarithatatian a kirakat, esztétikailag jelentésen
ront az Gzlet megjelenésén, ezért annak
leszerelését szeretném kezdeményezni az
dnkormanyzat részérd), majd a gyljtédoboz
helyén tomor szakaszt képeznénk és biztonsagi
rendszect téptetnénk életbe: ajtdn és kirakatoken
Uvegtoreés érzékeldvel, biztonsagi iivegfoliaval,
nyitasérzékeldvel, beiteret figyels
kamerarendszerrel, a megfeleld kiirdsokkal.

08  festés, tapétajavitds és szdritovakolat ‘675000 Ft helyiség hasznélathoz elengedhetetlen fotdk
tisztasagi festés melfett, a szitkségessé valt
villamos munkak és a falak feldzdsa miatt szamos
helyen javitandé a flirészporos tapéta is, illetve a
‘pincében tehullé nedvesedett vakolatot leverés

utan u}, 5zéntovakoiatta5 13tjuk el szobeli ajéniat
5 OSSZiSEN bruttd S . ~B5A435090Ft
: ‘netts . R 4279598 ft
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Uint: Farkas Zoltan
Targy: hétheszimitast javasia

Helyiséggazdalkodasi lroda

Nagy Andrea
irodavezetd

Helyben

Tisztelt Cimzett !

A Budapest VHL ker. Kiss Jozsef u. 7. 1. alb. szam atatti dnkormanyzati tulajdonn
helyiség feltyitasi munkéira Farkas Martina altal benyujtott kolségvetést atvizsgaltuk
bérbeszamitasi megallapodas elokészitése céljabol, melyre az alabbi javaslatot tesszik.

Bérbeaddra tartozd munkak: netto anvag + munkadij
valaszfalazas 240.030.-
flités 554.630.-
vizszerelés 161.000.-
villanyszerelés 937.890.-
lélegzd vakolas és festés 450.000.-
dsszesen: - 2.343.250.-
AFA 27 % 632.678.-
Bérbeszamitasi javaslat dsszesen brutté: 2.975.928 Ft

Budapest, 2024, november 12,

Tisztelette):

IS
/

Kires Attila
Ingatlanszolgaltatasi irodavezetd
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