





II. A dontés pénziigyi hatdsa

A bérbeadasabol befolyd bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetési terhét és a helyiség
allaga nem romlana tovabb, sét a bérld gondoskodna az dllaganak javitasérol és szinten tartasarol, a
miitargyak karbantartasarol, valamint tobbletbevétele is keletkezne az Onkormanyzatnak.

A helyiségek bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel. A hatarozati javaslat elfogadasa — a palyazat
érvényessége €s eredményessége esetén — pozitivan befolyasolja az Onkorményzat 2025. évi bérleti dij
bevételét.

I11. Jogszabalyi kornyezet

A Képvisel6-testiilet és Szervei Szervezeti és Mikodési Szabélyzatardl szolé 18/2024. (X.10.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1 pont 1.2.1. alpontja alapjén az
Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl
sz016 6nkormanyzati rendeletben meghatarozott hatdskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl
sz6l6 66/2012. (X11.13.) 6nkorményzati rendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkorményzat rendelete
vagy a Képviseld-testiilet hatdrozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorldja hatdrozza meg,
hogy melyik versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

Az Onkormanyzat tulajdondban &ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
szolo 35/2013. (VI. 20.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 7. § (1) bekezdés a) pontja
értelmében a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a beksltdztethet6 forgalmi értéke
eléri vagy meghaladja a 25 millié forintot, és a bérbeadds iddtartama a 180 napot meghaladja.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld
kivélasztasa sordn kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisel6-testiilet hatarozataban megallapitott bérleti dijak alapjan
kell meghatarozni. A hatdskorrel rendelkez6 bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képvisels-
testiileti hatdrozatban foglaltakto! csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan a leendd bérl a bérleti szerzddés megkstését megelézben kételes
a bérbeadonak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld dsszeget dvadékként megfizetni, valaminta 17. § (4)
bekezdése alapjan kdzjegyz6 el6tt egyoldalu kitelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrol szolo 1993,
évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbérleti dij 6sszegében szabadon
allapodnak meg.

A Képvisel§-testiiletnek az dnkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgalé ingatlanokra és
egyéb dologbérletre vonatkozé dijakrol sz616 15/2023. (11.23.) szém hatarozata 3. pontja allapitja meg a
szamitott havi bérleti dij-kalkulacié szabalyait.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 201 1. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Métv.) 60.
§-a alapjan a Dbizottsag iilésének milkddésére. nyilvanossagara, hatdrozatképességére és
hatdrozathozatalara, dontésének végrehajtasara a képviselé-testilletre vonatkozo szabalyokat kell
megfelel6en alkalmazni. Az Métv. 46. § (1) bekezdése alapjan a bizottsag iilése nyilvanos.

Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése alapjan a hatdrozat elfogadasdhoz egyszer(i t5bbség sziikséges.

Kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasét.
HATAROZAT! JAVASLAT

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsiaga

.../2025. (L.21.) szamn hatarozata



a Budapest VIII. keriilet, Brody Sandor u. 2. alatti nem lakas céljara szolgalo helyiség nyilvanos,
egyfordulés palyazat dtjan térténd bérbeadasarol

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag agy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Brody Sandor u. 2. szam alatti, 36559/3/A/2 helyrajzi szamon
nyilvéantartott, tulajdoni lapon, 336 m” alapteriileti, iires, utcai bejdratd, foldszinti. nem lakas céljara
szolgald helyiség nyilvanos, egyfordulos palyazat atjan torténd hasznositasidhoz 851.092 Ft/hé +
AFA minimalis bérleti dij 6sszegén ;

2.) elfogadja a Budapest VIII. keriilet, Brody Sandor u. 2. szam alatti, 36559/3/A/2 helyrajzi szamon
nyilvantartott, tulajdoni lapon, 336 m’ alapteriilet(i, {ires, utcai bejarat(, f5ldszinti. nem lakés céljara
szolgalo helyiség nyilvanos, egyfordulés palyazat utjan torténd bérbeaddsara vonatkozo, az
eloterjesztés 2. szamu melléklete szerinti palyazati felhivast;

3.) a beérkezett palyazatok elbirdlasara értékeld bizottsagot allit fel, amely tagjainak megvalasztja az
alabbi személyeket:
1. Satly Balazs
2. Gutjahr Zsuzsanna
3. Sods Gyorgy

4.) felkéri a Budapest Fovaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat képviseletében eljdrd
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t az 1.) pontban irott helyiség bérbeadasardl szold
versenyeztetési eljaras lebonyolitasara, és arra, hogy a palyazat eredményére vonatkozo6 javaslatat
terjessze a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag elé.

Felel6s: polgarmester
Hatéridé: 1-3. pontok esetében: 2025. januar 21.; 4. pont esetében: 2025. majus 31.

A dontés végrehajtasat végzd gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érint6  dontések esetén javaslata a  kozzététel ~modjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2025. januar 15.

(

Satly Balazs
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Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja. a befizetett ajanlati
biztositékot elveszti.

A Kiird az ajanlati biztositékot a felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének megallapitasa esetén,
illetve — az ajanlatok elbirasat kdvetden — a nem nyertes ajanlattevok részére koteles a kdzlést6l szamitott 15
munkanapon beliil visszafizetni. A Kiir6 az ajénlati biztositék utdn kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési
hataridét elmulasztja.

9. A palyazatok ,.bontiasa” / fsszesitése:

A palyézati ajanlatok ,bontdsat™ a Bonyolito végzi elérelathatolag a palyazati felhivasban megjelslt idépontban.

Az ajanlatok ,.bontasan”, a Bonyoliton kiviil lehetGség szerint a megbizott jogi képviseldjének is jelen kell lennie,
tovabba jelen lehetnek az ajaniattevék, valamint az dltaluk irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti
Jogosuitsagot megfelelden igazolni kell (személyi igazolvany, meghatalmazas).

2.

Az ajanlattevdk a bontas idépontjardl kiilon értesitést nem kapnak. de a jelen 1évok jelenlétiik igazoldsara jelenléti
ivet irnak ald.

Az ajanlatok bontasakor a Bonyolitd ismerteti az ajanlattevok nevét. lakéhelyét (székhelyét).
Az ajanlattevdk a fenti adatok ismertetését nem tilthatjdk meg.

A Bonyolit6 az ajanlatok felbontasérol jegyzokdnyvet készit, amelyet az ajénlattevéknek erre vonatkozo igény
esetén atad. illetve megkiild. A jegyzOkonyvet a Bonyolitd képviselbje és a jegyzOkdnyvvezetd irja ald. és a
bontason megjelent ajanlattevok koziil felkért személyek alairasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei

A Bonyolit6 érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha

a.) a felhivasban megjelsittd! eltéré modon (személyesen, postai titon) kézbesitették,
b.) azt olyan ajanlattevé nyujtotta be. aki az Onkormanyzattal és a kiiroval szembeni korabbi fizetési
kotelezettségét (helyi ado, bérleti dij, lakbér, parkolas stb.) nem teljesitette,

c.) az ajanlattevonek a nyilatkozatainak igazoldsahoz sziikséges dokumentumokat nem. vagy nem az el6irasnak
megfelelden csatolta, ideértve. ha az ajanlattevé nem csatolta arrdl sz6lé nyilatkozatit. hogy nincs
koztartozasa, (ado, vam, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb, az allamhaztartds mas alrendszereivel
szemben fenndll6 fizetési kotelezettsége), ha ezek csatoldsat a palyazati kiiras elbirta,

d.) az ajénlat nem felel meg a palyazati felhivasban meghatarozott feltételeknek, vagy az ajanlattevé nem tett a
palyazati felhivasban foglaltaknak megfelel6 ajanlatot.

e.) az ajanlattevd valdtlan adatot kozolt,
f.) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szinti jogszabaly kizarja.

g.) biztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palydzd nem bocsatotta. vagy nem az elbirtaknak
megfelelden bocsatotta a kiird rendelkezésére.

h.) a palyazé az ajanlatat nem egyértelmiien hatdrozta meg. vagy mas ajanlatdhoz, vagy feltételhez kototte,
tovabba, ha a megajanlott bérleti dij mértéke a minimum érat nem éri el,

i) a palyazé nem tett részletes és kotelezd erejii jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban. és nem villalt
ajénlati kotottséget,

J) a péalyazat az el6z6 esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a pélyéazati kiirasban, a
jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

k) olyan palyazé nytjtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.
Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.

11. A palyazati ajanlatok elbiraldsa, az elbiralds szempontjai

A Bonyolit6 a palyazati dokumenticioban igényelt iratokon és adatokon tillmenden is jogosult megvizsgalni az
ajanlattevék alkalmassigat a szerzddés teljesitésére. €s ennek soran a csatolt dokumentumok eredetiségét is
ellendrizheti.
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b) A bérleményt nem a jelen szerz6désben meghatarozott célra hasznalja, vagy masnak a Bérbeadé hozzédjarulasa
nélkiil részben vagy egészben hasznélatra atengedi, vagy arra a Bérbeadd hozzéjarulasahoz kotott barmilyen
szerzOdést kot, hozzajarulas nélkiil.

c) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési kotelezettség teljesitésével
késedelembe esik, és a Bérbeado irasos — a felmondas kilatasba helyezését is tartalmazo - felhivasara a fizetési
kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét kdvetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzddés megkotését kovetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadd felhivasat kovetd 8
napon beliil nem intézi a vizora nevére torténd atirasat, valamint nem kéti meg a bérlemény hasznalatahoz
szilkséges valamennyi szolgaltatasi szerzOdést, vagy a szolgéltaté felhivasaban szerepld hataridén beliill a
szolgaltatasi szerzOdések sziikség szerinti médositasat, vagy ezek megkotését az elébbi hataridén beliil a Bérbeado
felé a szerzGdések egy masolatanak leadasaval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az ) mérdora
beszerelését.

e) A szolgaltatasi szerzodésekben szerepld, illetve a szolgaltaté altal kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a
bérleti jogviszony kezdeti idépontjatol a szerzédésben, illetve a szamlaban szereplé hatariddig a szolgaltaté részére
nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznélédsa esetén azt az eredeti Gsszegre a Bérbeadé irdsos
felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien hasznalja, az ezekben altala okozott hibakat a
Bérbeadé felhivasara, 8 napon beliill nem javitja meg, ill. a kart nem tériti meg a bérbeadénak.

h) A Bérbeado felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil felmeriil6 felujitasi,
karbantartasi, javitasi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeadd elozetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A tarsashaz vagy a
Bérbeadd elbzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez ki reklamot, illetve cégtablat,
légkondicionalé berendezést, szell6zb kivezetést.

j) Abérleményt gy hasznélja, a Bérlé, a tagjai, a dolgozoi, az lizleti partnerei olyan magatartast tanusitanak, amely
az épiiletben levé masik bérlét, lakokat, szomszédokat, a tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt,
és ezt a magatartasat a Bérbeado felszélitasat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozoi, iizleti partnerei, ligyfelei altal
tanusitott, a k6zOsségi egylittélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes magatartasokat neki felréhatdé okbdl az
onkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellatd szerve felé nem jelenti be.

) A bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszeriien hasznalja.

m) A hatdsagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasokat a Bérbeadd felhivasa ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekovetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadénak.

o) Nem engedi be a Bérbeadé képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszerii hasznalat ellendrzése, illetve a
Bérbeadét terheld felujitasi munkak végzése érdekében, ill. ezek végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerzddésben egyes pontjaiban foglait esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott esetekben szlinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérld koteles a bérleti jogviszony utolsd napjan a bérleményt
kiiiritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé képviseldjének atadni. Az atadast megeldzéen koteles a
bérld az éltala a tevekénységéhez kapcsolddoan kihelyezett cégtablat, emblémat, reklamot eltavolitani A felek az
atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helyiségleltart, tartalmazé jegyzokdnyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul
ahhoz, hogy amennyiben a Bérlo a helyiséget elhagyja, és a Bérbeadd két alkalommal kiild6tt irdsos értesitése alapjan
sem adja vissza a Bérbead6 birtokaba az ingatlant, a Bérbeadd 60 nap leteltét kdvetden jogosult a helyiséget felnyitni,
és amennyiben a Bérld ingosagai a helyiségben maradtak, az ingdsagokat a Bérlé altal elhagyottnak tekintik, azokkal
a Bérbeadd —az 51. pontban meghatdarozott médon - szabadon rendelkezhet. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény
visszaadasa csak a jelen pont szerinti eljaras lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat koteles
fizetni Bérbeado felé. A bérlemény visszaadasara iranyuld eljaras lefolytatasat Bérlo koteles irasban kezdeményezni
Bérbeadéndl. A birtok visszaadasanak idopontjat, a Felek azzal kapcsolatos jognyilatkozatait az eljarasrol felvett
jegyzokonyv tartalmazza hiteles médon.

51. Ha a bérlemény Bérl6 altali hasznalata helyiség kitiritése irant kezdeményezett végrehajtasi eljaras eredményeként
sziinik meg, a Bérlo koteles a Bérbeadd birtokba vétele napjan a bérleményben levd ingoséagait elszallittani. A Bérld
tudomasul veszi, amennyiben az ingdsagok elszéllitasara nem keriil sor, a vonatkozd jogszabaly szerint az ingdsagok
elhelyezésérol a Bérbeadd — a Bérlo koltségére és veszelyére — koteles gondoskodni. A Bérbeado az ingbsagokat 60
napig koteles tarolni. A Bérlé elfogadja, amennyiben 60 napon beliil az ingdsagokat nem széllitja el, a Bérbeado
koteles azokat a Bérl6 koltségére megsemmisiteni, hulladékként hulladékgyijtébe atadni, vagy értékesiteni, és az igy
befolyé ékesitésbdl szarmazd bevételt a bérleti/haszndlati dij hatralék csékkentésére, a helyiség 1jbdli bérbeaddsdhoz
sziikséges munkdalatok fedezésére, vagy a vagyongazdalkodé tevékenységgel kapesolatos egyéb célokra felhasznalni,
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