
Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének
Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottsága
Előkészítő: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. do................. sz. napirend

ELŐTERJESZTÉS

a Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottság 2025. január 21-i ülésére

Tárgy: Javaslat a Budapest VIII. kerület, Bródy Sándor u. 2. szám alatti nem lakás céljára szolgáló 
helyiség nyilvános, egyfordulós pályázat útján történő bérbeadására

Előterjesztő: Sátly Balázs alpolgármester
Készítette: Nagy Andrea irodavezető

A napirendet nyilvános ülésen kell tárgyalni, a határozat elfogadásához egyszerű többség szükséges.

Mellékletek: 1. számú melléklet: Állapotfelvételi jegyzőkönyv
2. számú melléklet: Pályázati felhívás

Tisztelt Pénzügyi és Tulajdonosi Bi

I. Tényállás és a döntés tartalmának részletes ismertetése

Józsefvárosi Polgármesteri Hivatal

JAN 15. Szám:

Melléklet: Ügyintéző: Előzmény:

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat (továbbiakban: Önkormányzat) tulajdonát 
képezi a Budapest VIII. kerület, Bródy Sándor u. 2. szám alatti, 36559/3/A/2 helyrajzi számon 
nyilvántartott, tulajdoni lapon, 336 nr alapterületű, üres, utcai bejáratú, földszinti, nem lakás céljára 
szolgáló helyiség.

A Társasházban összesen 24 db albetét került kialakításra, önkormányzati tulajdonban van 2 db albetét, 
ezekből 1 db nem lakás céljára szolgáló helyiség és 1 db lakás. Az önkormányzati tulajdoni hányad 
1.783/10.000. Az épület nem szerepel a bontásra kijelölt ingatlanok listáján.

A helyi város-rehabilitációs terület kijelöléséről és a területen a rehabilitáció megvalósításáról szóló 
32/2001. (X. 26.) önkormányzati rendelet alapján a tárgyi helyiséget magában foglaló épület nem esik 
HVT területre, így a Rév8 Zrt-nek nincs nyilatkozattételi kötelezettsége.

A tárgyi helyiség 2024. április 2. napján került vissza az Önkormányzat birtokába.

A bérlemény főbejárata a Múzeum kőrútról nyílik. A fa szerkezetű üveges ajtó jó állapotú. Az utcafronti 
boltíves fa szerkezetű, szimpla üvegezett ablakok kisebb javítást igényelnek, de megfelelő állapotúak. Az 
épület többféle védettség alá esik, a helyiség is több műtárgyat (festmények, csempe, csillár) rejt. A 
vendégtér kisebb részben szőnyeggel burkolt, a többi rész laminált padlólappal burkolt, megfelelő 
állapotúak. Az oldalfal kb. 2 m magasságig fával burkolt. Fölötte, egészen a mennyezetig, motívumokkal 
díszített csempével van burkolva a fal, amelyen néhol kisebb repedések, kopások, szennyeződések, 
lerakódások láthatók. A mennyezet megfelelő állapotú, tisztasági festése javasolt. A vendég 
mellékhelyiségek padlója járólappal burkolt, a falak a mennyezetig csempézettek, jó állapotúak. A 
mennyezet álmennyezet jellegű, de nem merev, hanem kifeszített PVC ponyva. A konyha, tároló, 
közlekedő helyiségek padlója és oldalfala kb. 2 m magasan kerámia lappal burkolt. Felette a fal és a 
mennyezet száraz, ázásnak vizesedésnek nyoma nincs, apró hajszálrepedések láthatóak, tisztasági festés 
ajánlott. Egy galéria szint is van a bérleményben, amely egy irodából áll. A hajópadló kisebb felújítást 
igényel, a fal és mennyezet festése javasolt. A feljáró fém szerkezetű, fa fokokkal. A fokok szélei elkoptak, 
mozognak, cseréjük javasolt. A földszinti iroda padlója laminált padlólap. A fal és a mennyezet a helyiség 
felett kialakított tárolónál vizes, vízcseppek láthatóak a festékleválásoknál, és érezhető a penész és a pára 
a levegőben. A személyzeti mellékhelyiségek padlója járólappal burkolt, az oldalfal kb. 1.7 m magasságig 
csempézett. Felette száraz, ahogy a mennyezet is. Kisebb felületi javítások és festés javasolt. A 
bérleménynek 2, a társasház belső udvarára nyíló ajtaja is van, amelyek vészkijáratként funkcionálnak, 
megfelelő fa szerkezetű ajtók. Víz- és áramvételi lehetőség biztosított a bérleményben. Fűtésről a 
pincében elhelyezett 2 db gázkazán gondoskodik fali radiátorokkal. A bérlemény konyhai részéből vezet 
egy járólapozott betonlépcső a pincébe, amely a társasház tulajdona. A pince padlója többnyire betonozott, 
ez alól csak a szociális helyiségek és az előkészítők kivételek, amelyek kerámia lappal burkoltak. A fal és 
a mennyezet megfelelő állapotú, helyenként kisebb salétromosodás látható. Az épített ipari hűtő felett a
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mennyezeten aktív ázás látható. A társasház udvarára is van kijárata a pincének. A vendéglátó egység 
további berendezési tárgyai találhatóak a pincehelyiségben, úgy mint WC-k, mosdók, ipari hütő, 
csaptelepek. A gázóra a pincében található.

Az Önkormányzat (vízórás) közös költség fizetési kötelezettsége a helyiségre vonatkozóan 
50.851,- Ft/hó.

Az értéktérkép szerint a bérlemény forgalmi értéke 25 millió forint feletti. A Képviselő-testületnek az 
önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló ingatlanokra és egyéb dologbérletre 
vonatkozó díjakról szóló 15/2023. (11.23.) számú határozata (továbbiakban: Kt. határozat) szerint a 
fajlagos fix differenciált bérleti díj számítás alapján a helyiség számított bérleti díja 851.092,- Ft/hó + 
ÁFA.

A pályázat során a minimális bérleti díjat legalább a számított bérleti díj 100 %-ának megfelelő, azaz 
851.092,- Ft/hó + ÁFA összegen javasolom meghatározni.

Tekintve, hogy a bérlemény frekventált helyen található és jelentős eszmei háttérrel rendelkezik, 
javasolom a szakmai üzlethasznosítási koncepció benyújtásának és az Önkormányzattal történő 
együttműködésnek az elvárását, illetve a pályázható tevékenységek tekintetében a korábbiaknak 
megfelelő jelleg (vendéglátás) megtartását a történelmi hangulat megőrzésével és a bérleményben 
található műtárgyak karbantartására vonatkozó kötelezettséggel és évi 5 díjmentes önkormányzati 
rendezvény megtartásának kötelezettségével.

A Múzeum Kávéház és Étterem névhasználatának a licensz joga a korábbi üzemeltető által védett, ami 
esetlegesen megvásárolható.

A bírálat szempontjánál pedig javasolom a megajánlott bérleti díj és a szakmai üzlethasznosítási 
koncepció súlyozását (70-30 % arányában).

Az Értékelő Bizottság tagjainak magam mellé a Bizottság 2 tagját javasolom az alábbiak szerint:

Sátly Balázs alpolgármester
Gutjahr Zsuzsanna bizottság elnöke, képviselő
Soós György, bizottsági tag, képviselő

A Képviselő-testületnek az Önkormányzat tulajdonában álló ingatlanvagyon hasznosítására, 
tulajdonjogának átruházására vonatkozó versenyeztetés szabályairól szóló 45/2019. (02.21.) számú 
határozata (továbbiakban: Versenyeztetési Szabályzat) 52. pontja értelmében, a nem lakás céljára 
szolgáló ingatlanok bérbeadására kiírt pályázatban a minimális bérleti díjat a Képviselő-testület nem 
lakás céljára szolgáló ingatlanok bérleti díjáról szóló) határozata alapján kell megállapítani.

Az Önkormányzat tulajdonéiban álló nem lakás céljára szolgáló) helyiségek bérbeadásának feltételeiről 
szóló 35/2013. (VI.20.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) 7. £ (1) bekezdése alapján a 
helyiséget csak versenyeztetés alapján lehet bérbe adni, ha:

a) a beköltözhető forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a nemzeti vagyonról szóló) törvényben 
meghatározott összeget, és a bérbeadás időtartama a 180 napot meghaladja;

b) a bérbeadó szervezet előterjesztése alapján a hatáskörrel rendelkező bizottság a versenyeztetés 
alapján történő bérbeadásról dönt,

c) adott helyiségre 1 hónapon belül több bérbevételi szándék került benyújtásra, és a bérbevételi 
szándéknyilatkozatok közül nem választható) ki egyértelműen a legelőnyösebb ajánlat. Ez esetben 
alkalmazható a meghívásos versenyeztetés.

A Kt. határozat 3. pont 3.2. alpontja értelmében, a versenyeztetési eljárás útján bérbeadott helyiség 
esetében a fizetendő bérleti díj a 3. pontban és a 111. fejezetben foglalt számított havi bérleti díjtól eltérően 
is meghatározható). \ fizetendő bérleti díj nem állapítható meg alacsonyabb összegben, mint a helyiségre 
eső havi közös vagy üzemeltetési költség, vagy a számított bérleti díj 50%-a. attól függően, hogy melyik 
az alacsonyabb.



IL A döntés pénzügyi hatása

A bérbeadásából befolyó bérleti díj fedezné az Önkormányzat közös költség fizetési terhét és a helyiség 
állaga nem romlana tovább, sőt a bérlő gondoskodna az állagának javításáról és szinten tartásáról, a 
műtárgyak karbantartásáról, valamint többletbevétele is keletkezne az Önkormányzatnak.

A helyiségek bérbeadása pénzügyi fedezetet nem igényel. A határozati javaslat elfogadása - a pályázat 
érvényessége és eredményessége esetén - pozitívan befolyásolja az Önkormányzat 2025. évi bérleti díj 
bevételét.

III. Jogszabályi környezet

A Képviselő-testület és Szervei Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 18/2024. (X.10.) 
önkormányzati rendelet (továbbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1 pont 1.2.1. alpontja alapján az 
Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről 
szóló önkonnányzati rendeletben meghatározott hatáskörben a Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottság dönt.

A Budapest Józsefvárosi Önkormányzat vagyonáról és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról 
szóló 66/2012. (XII. 13.) önkonnányzati rendelet 7. § (2) bekezdése alapján, ha Önkormányzat rendelete 
vagy a Képviselő-testület határozata mást nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorlója határozza meg, 
hogy melyik versenyeztetési eljárást kell alkalmazni.

Az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről 
szóló 35/2013. (VI. 20.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) 7. § (1) bekezdés a) pontja 
értelmében a helyiséget csak versenyeztetés alapján lehet bérbe adni, ha a beköltöztethető forgalmi értéke 
eléri vagy meghaladja a 25 millió forintot, és a bérbeadás időtartama a 180 napot meghaladja.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapján, új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának mértékéről a bérlő 
kiválasztása során kell megállapodni. Amennyiben az Önkormányzat részéről történik az ajánlattétel, a 
helyiség bérleti díjának mértékét a Képviselő-testület határozatában megállapított bérleti díjak alapján 
kell meghatározni. A hatáskörrel rendelkező bizottság a bérbeadói döntés meghozatalakor a képviselő- 
testületi határozatban foglaltaktól csak akkor térhet el, ha a kérelmező bérleti díj ajánlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapján a leendő bérlő a bérleti szerződés megkötését megelőzően köteles 
a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni, valamint a 17. § (4) 
bekezdése alapján közjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatot aláírni.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. 
évi LXXVIII. törvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbérleti díj összegében szabadon 
állapodnak meg.

A Képviselő-testületnek az önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló ingatlanokra és 
egyéb dologbérletre vonatkozó díjakról szóló 15/2023. (11.23.) számú határozata 3. pontja állapítja meg a 
számított havi bérleti díj-kalkuláció szabályait.

A Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény (továbbiakban: Mötv.) 60. 
§-a alapján a bizottság ülésének működésére, nyilvánosságára, határozatképességére és 
határozathozatalára, döntésének végrehajtására a képviselő-testületre vonatkozó szabályokat kell 
megfelelően alkalmazni. Az Mötv. 46. § (1) bekezdése alapján a bizottság ülése nyilvános.

Az SZMSZ 33. § ( 1 ) bekezdése alapján a határozat elfogadásához egyszerű többség szükséges.

Kérem az alábbi határozati javaslat elfogadását.

Határozati javaslat

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének 
Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottsága

.../2025. (1.21.) számú határozata



a Budapest VIII. kerület, Bródy Sándor u. 2. alatti nem lakás céljára szolgáló helyiség nyilvános, 
egyfordulós pályázat útján történő bérbeadásáról

A Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottság úgy dönt, hogy

1 .) hozzájárul a Budapest VIII. kerület, Bródy Sándor u. 2. szám alatti, 36559/3/A/2 helyrajzi számon 
nyilvántartott, tulajdoni lapon, 336 m2 alapterületű, üres, utcai bejáratú, földszinti, nem lakás céljára 
szolgáló helyiség nyilvános, egyfordulós pályázat útján történő hasznosításához 851.092 Ft/hó + 
ÁFA minimális bérleti díj összegén ;

2 .) elfogadja a Budapest VIII. kerület, Bródy Sándor u. 2. szám alatti, 36559/3/A/2 helyrajzi számon 
nyilvántartott, tulajdoni lapon, 336 m2 alapterületű, üres, utcai bejáratú, földszinti, nem lakás céljára 
szolgáló helyiség nyilvános, egyfordulós pályázat útján történő bérbeadására vonatkozó, az 
előterjesztés 2. számú melléklete szerinti pályázati felhívást;

3 .) a beérkezett pályázatok elbírálására értékelő bizottságot állít fel. amely tagjainak megválasztja az 
alábbi személyeket:

1. Sátly Balázs
2. Gutjahr Zsuzsanna
3. Soós György

4.) felkéri a Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 
Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt-t az 1.) pontban írott helyiség bérbeadásáról szóló 
versenyeztetési eljárás lebonyolítására, és arra, hogy a pályázat eredményére vonatkozó javaslatát 
terjessze a Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottság elé.

Felelős: polgármester
Határidő: 1-3. pontok esetében: 2025. január 21.; 4. pont esetében: 2025. május 31.

A döntés végrehajtását végző gazdasági társaság: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.

A lakosság széles körét érintő döntések esetén javaslata a közzététel módjára 
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2025. január 15.

Sátly Balázs



ELLENŐRZÉSI JEGYZŐKÖNYV

Jegyzőkönyv a rendkívüli és tervszerű bérleményellenőrzésről, amely készült a 
Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. által.

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Általános megjegyzések: Helyiséggazdálkodási iroda kérésére végzett bérlemény ellenőrzés.

Helyszín (ingatlan címe): Bródy S. u. 2 Fsz. UZ/2

Helyrajzi szám: 36559/3/A/2

Bérlemény típusa: Helyiség

Az ingatlanhasználó neve:

Dátum: 2024.04.11

Az ellenőrzés oka: bérlemény ellenőrzés

A BÉRLEMÉNY FŐ PARAMÉTEREI

Lakás / helyiség mérete (nm): 336.40

Szerződés szerinti komfortfokozat: Nem besorolható

Ellenőrzött komfortfokozat: nem besorolt

Egész szobák száma (összesen): Nincs egész szoba

Félszobák száma (összesen): Nincs félszoba

Fűtés módja: gáz

Bérlemény műszaki állapota: közepes

Berendezési tárgyak az ingatlanban: Vannak

Funkció: -

Elhelyezkedés: UCH

2024.04.11 1. oldal Azonosító: 11211



ALBÉRLETBE ADÁS, BEFOGADÁS

Nem történt albérletbe adás

Nem történt befogadás

A bérleményben található helyiségek

Megnevezés Darabszám Négyzetméter Belmagasság (m)

szélfogó 1

étterem 1

WC 4

iroda 1

tároló+galéria szint 1

közlekedő 1

konyha 1

hűtő 1

A bérlemény műszaki állapotával kapcsolatos megjegyzések: A bérlemény főbejárata a Múzeum 
kőrútról nyílik. A fa szerkezetű üveges ajtó jó állapotú. Az utcafronti boltíves fa szerkezetű, szimpla 
üvegezett ablakok kisebb javítást igényelnek, de megfelelő állapotúak. A vendégtér kisebb részben 
szőnyeggel burkolt, a többi rész laminált padlólappal burkolt, megfelelő állapotúak. Az oldalfal kb. 2 m 
magasságig fával burkolt. Fölötte, egészen a mennyezetig, motívumokkal díszített csempével van 
burkolva a fal, amelyen néhol kisebb repedések, kopások, szennyeződések, lerakódások láthatók. A 
mennyezet megfelelő állapotú, tisztasági festése javasolt. A vendég mellékhelyiségek padlója járólappal 
burkolt, a falak a mennyezetig csempézettek, jó állapotúak. A mennyezet álmennyezet jellegű, de nem 
merev, hanem kifeszített pvc ponyva. A konyha, tároló, közlekedő helyiségek padlója és oldalfala kb. 2 m 
magasan kerámia lappal burkolt. Felette a fal és a mennyezet száraz, ázásnak vizesedésnek nyoma 
nincs, apró hajszálrepedések láthatóak, tisztasági festés ajánlott. Egy galéria szint is van a 
bérleményben, amely egy irodából áll. A hajópadló kisebb felújítást igényel, a fal és mennyezet festése 
javasolt. A feljáró fém szerkezetű, fa fokokkal. A fokok szélei elkoptak, mozognak, cseréjük javasolt. A 
földszinti iroda padlója laminált padlólap. A fal és a mennyezet a helyiség felett kialakított tárolónál 
vizes, víz cseppek láthatóak a festékleválásoknál, és érezhető a penész és a pára a levegőben. A 
személyzeti mellékhelyiségek padlója járólappal burkolt, az oldalfal kb. 1,7 m magasságig csempézett. 
Felette száraz, ahogy a mennyezet is. Kisebb felületi javítások és festés javasolt. A bérleménynek 2, a 
társasház belső udvarára nyíló ajtaja is van, amelyek vészkijáratként funkcionálnak, megfelelő fa 
szerkezetű ajtók. Víz- és áramvételi lehetőség biztosított a bérleményben. Fűtésről a pincében 
elhelyezett 2 db. gázkazán gondoskodik fali radiátorokkal. A bérlemény konyhai részéből vezet egy 
járólapozott betonlépcső a pincébe, amely a társasház tulajdona. A pince padlója többnyire betonozott, 
ez alól csak a szociális helyiségek és az előkészítők kivételek, amelyek kerámia lappal burkoltak. A fal és 
a mennyezet megfelelő állapotú, helyenként kisebb salétromosodás látható. Az épített ipari hűtő felett a 
mennyezeten aktív ázás látható. A társasház udvarára is van kijárata a pincének. A vendéglátó egység 
további berendezési tárgyai találhatóak a pincehelyiségben, úgy mint wc-k, mosdó-k, ipari hűtő, 
csaptelepek. A gázóra a pincében található.
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Berendezési tárgyak felsorolása:10 db. radiátor, 4 db. csaptelep, 5 db. komplett wc, 1 db. piszoár, 4 
db. mosdó csapteleppel, 4 db. beltéri és 2 db kültéri klíma egység, 2 db. (pincében van) Ariston 180 L 
gázbojler, 2 db. (pincében van) FÉG gázkazán.

2024.04.11 3. oldal Azonosító: 11211



ÁTALAKÍTÁSOK, KOMFORTOSÍTÁS, HASZNÁLAT

A bérleményben rongálás, meghibásodás, 
káreset történt:

A lakásban (helyiségben) kártékony vagy
nagyszámú vagy lakásban nem tartható Nem
állatok vannak és a tapasztaltak a 
közegészségügyet veszélyeztetik:

Nem történt komfortosítás

Nem történt egyéb átalakítás

A bérleményben nem történt rongálás, meghibásodás, káreset

A lakásban a közegészségügyet veszélyeztető tapasztalatok részletezése:

2024.04.11 4. oldal
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FOTÓK A BÉRLEMÉNYRŐL

2024.04.11 5. oldal Azonosító: 11211
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A BÉRLEMÉNYBEN TALÁLHATÓ MÉRŐÓRÁK

TÍPUS GYÁRI SZÁM ÓRAÁLLÁS FOTÓ

VILLANYÓRA (Hibakód:
Mérőóra nem található)

9901456454 52033 Nincs kép

VILLANYÓRA 9901959130 30471

Hl «MM f» 2 »»
ül' 1

JÍlílWIiK K 1

GÁZÓRA (Hibakód: Mérőóra 
nem található)

15081419 1118 Nincs kép

GÁZÓRA 0015081419 4092

Hr UZ/2*2CZ4<M 1

VÍZÓRA (Hibakód: Mérőóra 
nem található)

8zrll407598 7606 Nincs kép

VÍZÓRA 190456940 186



VÍZÓRA 04960837 5562

VÍZÓRA 8ZRI0011407597 7734

HŐMENNYISÉGMÉRŐ Nincs

A villanyórával (9901959130) kapcsolatos megjegyzések: A társasház kapualjában, 
vasszekrényben található.

A gázórával (0015081419) kapcsolatos megjegyzések: A pincében található.

A vízórával (190456940) kapcsolatos megjegyzések: Konyhában található. Áll a víz az óra 
számlapjában.

A vízórával (04960837) kapcsolatos megjegyzések: Konyhában található.

A vízórával (8ZRI0011407597) kapcsolatos megjegyzések: Pincében található, feltételezhetően a 
ház fővízmérője

2024.04.11 10. oldal Azonosító: 11211
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A JEGYZŐKÖNYV LEZÁRÁSA

Egyéb megjegyzések: A kapott kulcs nyitotta a bérleményt.

Az ingatlanhasználó adatai:

Név:

Értesítési címe:

E-mail címe:

Telefonszáma: Nincs

A fenti jegyzőkönyv tartalmát elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valóságnak.

A bérlő / átvevő az aláírást megtagadta. A megtagadás oka: Üres bérlemény.

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviseletében eljáró JGK Zrt. nevében:

Komlós Krisztián Sándor Szokola Krisztián

2024.04.11 11. oldal Azonosító: 11211
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PÁLYÁZATI FELHÍVÁS
Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének Pénzügyi és Tulajdonosi 
Bizottság .../2025. (1.21.) számú határozata alapján nyilvános, egyfordulós pályázatot hirdet a tulajdonát képező, 
Budapest VIII. kerület, Bródy Sándor utca 2. sz. alatt található 36559/3/A/2 helyrajzi számú nem lakás céljára 
szolgáló helyiség (korábbi Múzeum Kávéház) bérbeadására.

A tárgyi helyiségben nyitott meg Budapest egyik első kávéháza, a Schodl Kávéház 1876-ban. Az évtizedek alatt 
több üzemeltetője is volt a helyiségnek, de a helyiség a mai napig őrzi a történelmi múltat, több védett műtárgy 
is található a helyiségben. A hely későbbiekben Múzeum Kávéház illetve Múzeum Étterem néven működött.

A Kiíró jogosult a versenyeztetési eljárást annak bármely szakaszában indokolás nélkül visszavonni, és erről 
köteles hirdetményt kifüggeszteni.

1. A pályázati kiírás adatai

A pályázat kiírója: Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat 
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A pályázat Bonyolítója: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 
(1084 Budapest, Ör u. 8.)

A pályázat jellege: nyilvános egyfordulós pályázat

A pályázat célja: Bérbeadás

A pályázat benyújtásának módja: Elektronikus
(http://www.jgk.hu/42-helyiseg-berbeadasi-palyazatok )

Jogviszony jellege: Határozott idejű (legfeljebb 15 év), amely a nemzeti 
vagyonról szóló 2011. évi CXCV1. törvényben foglaltaknak 
megfelelően (a bérlő kérelmére, egyszer, maximum 5 évre) 
a tulajdonos illetékes bizottsága által meghosszabbítható.

Az ajánlati biztosíték összege: 1 havi minimális nettó bérleti díj + ÁFA, azaz
851.092 Ft + ÁFA = 1.080.887 Ft

Az ajánlati biztosíték befizetése csak magyar forintban 
teljesíthető, értékpapírral, garanciaszerződéssel, 
zálogtárggyal nem helyettesíthető.

Az ajánlati biztosíték befizetésének módja: átutalás (amelyet az ajánlatot tevő számlájáról kell 
megfizetni)

Számlaszám: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.
OTP Bank Nyit.: 11784009-22229762
(közlemény rovatba az ingatlan címét és az „ajánlati 
biztosíték” megjegyzést kérjük feltüntetni)

Az ajánlati biztosíték befizetés beérkezésének 
határideje: 2025. március 31. 2359
A pályázat benyújtásának határideje: 2025. március 31. II30

A megtekintési engedély kiadása és információk: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.
Helyiséggazdálkodási Iroda (1084 Budapest, Ör u. 8.1/35., 
tel.: +36-1-216-6962) hétfő: 1330-1800,szerda: 800-1200 és 
1300-1630, péntek: 800 -ll30

A pályázattal érintett helyiségek megtekintése: 2025. február 1 - 2025. március 31. között, melyhez 
előzetes egyeztetés szükséges a Budapest VIII. kerület, 
Tavaszmező u. 2. szám alatti Ingatlanszolgáltatási Iroda 
munkatársaival.

képek:

A pályázat bontásának várható időpontja: 2025. április 1. 1000
A pályázatok bontásának helye: 1084 Budapest. Ör u. 8. I. emelet 35.

1
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Az ajánlattevő a pályázat bontásán jelen lehet, de az 
ajánlattevők számától függően hosszabb időt is igénybe 
vehet.

A pályázat eredményét megállapító szervezet: Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat 
Képviselő-testületének Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottsága

A pályázat elbírálásának határideje, és a 
várható eredményhirdetés: 2025. május 10.

2. A pályázattal érintett ingatlan:

Címe: Budapest VIII. kerület, Bródy Sándor utca 2.
Helyrajzi száma: 36559/3/A/2
Megnevezése: üzlethelyiség
Alapterülete: 336 m2
Minimális nettó bérleti díj: 851.092 Ft + ÁFA/hó
Közművek: villany: van , gáz: van , víz: van

A helyiségben végezhető tevékenység: vendéglátás (a történelmi hangulat megőrzésével)

Bérbevétel időtartama: határozott idő, legfeljebb 15 év
(amely a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. 
törvényben foglaltaknak megfelelően (a bérlő kérelmére, 
egyszer, maximum 5 évre) a tulajdonos illetékes bizottsága által 
meghosszabbítható.)

A tárgyi helyiséggel összefüggően került kialakításra a társasház osztatlan közös tulajdonát képező 
36559/3/A/3 helyrajzi számú pinceszinti nem lakás céljára szolgáló helyiség, valamint a gépészet egy része 
is a pincében található. Ennek használatához a Társasházzal - külön szükséges - megállapodni.

A pályázónak a helyiségben található közmüvek és berendezések üzemképességének állapotát felül kell 
vizsgáltatnia használatbavétel előtt. A helyiség átalakítására, felújítására vonatkozó munkálatok 
megkezdése előtt a bérbeadó hozzájárulása szükséges, a karbantartási munkák elvégzésére és a műtárgyak 
állagmegóvására a bérlő köteles.

A nyertes pályázónak magában kell a szolgáltatóval szerződést kötni - így javasoljuk, hogy a pályázat 
benyújtása előtt szíveskedjenek a közműveknél tájékozódni.

Kiíró kiköti, hogy az érvényesség feltétele 1 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összegű ajánlati (pályázati) 
biztosíték megfizetése. Az ajánlati biztosíték összege a nyertes esetében az óvadék összegébe beszámításra 
kerül, a nem nyertes ajánlattevőknek visszautalásra kerül.

Kérjük a Bérleti Szerződés tervezetet szíveskedjen figyelmesen elolvasni, mert amennyiben nem kerül 
módosítási javaslat megjelölésre és annak elfogadásáról / elutasításáról az eredménymegállapítással 
egyidejűleg a Bizottság nem dönt, úgy a későbbiekben a tervezetben található szövegezéstől eltérésre 

nincs lehetőség.

3. A pályázat célja, tartalma

A bérbeadásra kerülő nem lakás céljára szolgáló helyiség a Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi 
Önkormányzat kizárólagos tulajdonát képezi, bérbeadásukra a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. 
törvény., a Budapest Józsefvárosi Önkormányzat vagyonáról és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról 
szóló 66/2012. (XII. 13.) önkormányzati rendelet, a Képviselő-testület 45/2019. (11.21.) számú határozata 
(Versenyeztetési szabályzat), és az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek 
bérbeadásának feltételeiről szóló 35/2013. (VI.20.) önkormányzati rendelet vonatkozik.

A Kiíró a jelen felhívás 2. pontjában megjelölt nem lakás céljára szolgáló helyiségeket adja bérbe a nyertes 
ajánlattevő részére.

Kiíró kiköti, hogy a szerződés határozott időre (legfeljebb 15 évre) jöhet létre, amely a nemzeti vagyonról 
szóló 2011. évi CXCVI. törvényben foglaltaknak megfelelően bérlő kérelmére, a tulajdonos illetékes 
bizottsága által meghosszabbítható.
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A bérleti szerződésben foglalt bérleti díj évente, az adott év január 1 -töl a KSH által közzétett előző évi inflációs 
index mértékével emelkedik. A bérleti díj emelkedésének első időpontja 2026. év január hónap. A január havi 
emelés összege február hónapban kerül számlázásra.

A helyiség minimális bérleti díja a jelen felhívás 2. pontjában került megjelölésre. Kiíró óvadék megfizetését köti 
ki, melynek mértéke 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeg. Az ajánlati biztosíték összege az óvadék 
összegébe beszámításra kerül.

Kiíró kiköti, hogy a bérleti szerződés hatályba lépésének feltétele közjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállaló 
nyilatkozat aláírása, melynek költségét a Bérlő viseli.

A helyiség átalakítása, átépítése, felújítása esetére is a fent hivatkozott jogszabályok az irányadók, melyhez a 
bérbeadó nevében a tulajdonosi hozzájárulást a tulajdonosi joggyakorló adja ki a munkálatok megkezdése előtt. 
Eszerint a helyiségben folytatni kívánt tevékenységgel kapcsolatban a helyiséget magában foglaló társasház és 
az engedélyező hatóságok, szakhatóságok, és közüzemi szolgáltatók nyilatkozatait a bérlőnek kell beszereznie. 
A bérbeadás során az Önkormányzat nem szavatolja, hogy bérlő a helyiségben az általa kívánt tevékenységet 
folytathatja.

Kiíró kiköti, hogy nem nyújtható be érvényes pályázat a vendéglátástól eltérő tevékenységek végzésére 
vonatkozóan, valamint kiköti azt is, hogy jogosult a pályázatot érvénytelennek nyilvánítani, amennyiben olyan 
tevékenység végzése érdekében történő bérbevételi ajánlat érkezik, amelyet az Önkormányzat nem enged.

Kiíró kiköti, hogy a nyertes ajánlattevőnek szükséges az Önkormányzat részére díjmentesen évente 5 rendezvény 
megtartására vonatkozó lehetőséget biztosítani.

A Múzeum Kávéház és Étterem névhasználatának a licensz joga a korábbi üzemeltető által védett, ami az 
ajánlatkérő tudomása szerint esetlegesen megvásárolható.

4. A pályázaton történő részvéte! feltételei

Az ajánlattevő részt vehet a pályázaton amennyiben:

a) legalább 6 hónapja bejegyzett és működő, a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. § (1) 
bekezdés 1. pontja szerinti átlátható szervezet, gazdasági társaság vagy egyéni vállalkozó
b) az ajánlati (pályázati) biztosíték összegét megfizeti és az határidőn belül (a megadott bankszámlaszámra) 
beérkezik.
c) az ajánlatok leadásának határidejéig az ajánlatát - kizárólag elektronikus úton - benyújtja.

(Az ajánlat(ok) esetleges módosítására az ajánlat(ok) leadásának határidejéig van lehetőség.)

5. Az ajánlat tartalmi követelményei

A versenyeztetési eljárás nyelve a magyar.

Az ajánlattevőnek:

a.) az ajánlatban közölnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adószámát, adóazonosító számát, cég esetében 
cégszámát, képviselőjének nevét és elérhetőségét, bankszámla számát, az elektronikus levelezési címét, 
ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajánlatban nyilatkoznia kell arról, hogy vállalja a Pályázati felhívásban, illetve mellékleteiben leírt 
szerződéskötési és egyéb feltételeket, továbbá a pályázat céljának megvalósítását.

c.) az ajánlatban nyilatkoznia kell arról, hogy adó és adók módjára behajtható köztartozása nincs.
(Ezen nyilatkozat igazolására a köztartozásmentes adatbázis szolgál, amennyiben ott nem szerepel, úgy 
a nyertesnek csatolnia kell a (30 napnál nem régebbi) NAV igazolását arról, hogy nem áll fenn 
köztartozása.)

d.) az ajánlatban nyilatkoznia kell arról, hogy Kiíróval szemben az ajánlattevőnek - valamint képviselőinek 
- adó és bérleti díj tartozása, továbbá szerződésben vállalt és nem teljesített kötelezettsége nincs. (Ennek 
igazolására a nyertesnek csatolnia kell az összefoglalóban jelzett igazolásokat.)

e.) az ajánlatban nyilatkoznia kell arról, hogy az ajánlattevő ellen végrehajtási eljárás nincsen folyamatban.

f.) az ajánlattevőnek nyilatkoznia kell arról és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi 
CXCVI. törvény 3. § (1) bekezdés I. pontja szerint átlátható szervezetnek minősül.

3
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g.) az ajánlatban nyilatkoznia kell arról, hogy nem áll végelszámolás alatt, ellene csőd-, felszámolási és 
végrehajtási eljárás nincs folyamatban.

A Bonyolító a nyertes ajánlattevőt elektronikus formában 15 munkanapos határidő kitűzésével felszólítja az 
ajánlattal kapcsolatos nyilatkozatok igazolására szolgáló dokumentumok bemutatására.

Amennyiben az ajánlattevő az értesítés kézhezvételét követően az abban megjelölt határidőre az ajánlatban tett 
nyilatkozatok igazolására szolgáló dokumentumokat nem (vagy nem teljeskörüen) nyújtja be, úgy ajánlata a 
határidő elteltének napját követő naptól érvénytelennek minősül és fel kell hívni a sorban következő ajánlattevőt 
a nyilatkozatainak igazolására szolgáló dokumentumok bemutatására.

Az ajánlattevő ajánlata automatikusan érvénytelennek minősül, amennyiben

a.) az ajánlati biztosíték összege a pályázati dokumentáció 1. pontjában meghatározott határidőn belül nem kerül 
jóváírásra a Kiíró (erre a célra megadott) bankszámláján.

b.) nem (vagy nem a megfelelő módon) jelölt meg bérleti díjat.

6. Az ajánlat formai követelményei

A pályázó pályázatát kizárólag elektronikus úton köteles az ajánlatok benyújtására nyitva álló határidőben 
benyújtani.

Amennyiben az ajánlattevő a versenyeztetési eljárás bármelyik szakaszában meghatalmazott útján jár el, a teljes 
bizonyító erejű magánokiratba foglalt meghatalmazás eredeti példányát is mellékelni kell nyilatkozatok 
igazolására szolgáló dokumentumok bemutatásával egyidejűleg.

A polgári perrendtartásról szóló 2016. évi CXXX. törvény 325. §-a szerint a teljes bizonyító erejű 
magánokiratnak az alábbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiállító az okiratot saját kezűleg írta és aláírta;
b) két tanú az okiraton aláírásával igazolja, hogy a kiállító a nem általa írt okiratot előttük írta alá, vagy aláírását 

előttük sajátkezű aláírásának ismerte el; az okiraton a tanúk lakóhelyét (címét) is fel kell tüntetni;
c) a kiállító aláírása vagy kézjegye az okiraton közjegyző által hitelesítve van;
d) ügyvéd (jogtanácsos) az általa készített okirat szabályszerű ellenjegyzésével bizonyítja, hogy a kiállító a nem 

általa írt okiratot előtte írta alá, vagy aláírását előtte saját kezű aláírásának ismerte el, illetőleg a kiállító 
minősített elektronikus aláírásával aláírt elektronikus okirat tartalma az ügyvéd által készített elektronikus 
okiratéval megegyezik;

Amennyiben az ajánlattevő egyéni vállalkozó, a versenyeztetési eljárás során nevében nyilatkozatot maga vagy 
meghatalmazottja útján tehet. Amennyiben az ajánlattevő jogi személy vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési 
eljárás során nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal rendelkező személy, vagy e jogi szemé ly/szervezet 
meghatalmazottja tehet.

7. Az ajánlat módosítása

Az ajánlattevő az ajánlattételi határidő lejártáig módosíthatja vagy visszavonhatja pályázati ajánlatát, az 
ajánlattételi határidő lejártát követően azonban a benyújtott ajánlatok nem módosíthatók.

Az ajánlati kötöttség az ajánlattételi határidő lejártának napjával kezdődik.

8. Ajánlati kötöttség

Az ajánlattevő 60 napig terjedő ajánlati kötöttséget köteles vállalni, amely az ajánlattételi határidő lejártának 
napjával kezdődik. Az ajánlattevő köteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiíró az ajánlatok bírálatára vonatkozó 
határidőt elhalasztotta, úgy vállalja az ajánlati kötöttség ugyanannyi nappal történő meghosszabbítását.

Az ajánlati kötöttség tartalmának meghatározására a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény (a 
továbbiakban: Ptk.) rendelkezései irányadóak, különös tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajánlat olyan megállapodást, kezdeményező nyilatkozatot jelent, amely legalább a törvény alapján 
lényegesnek tekintett szerződéses elemeket tartalmazza, s egyértelműen kitűnik belőle, hogy az abban foglaltak 
ügyletkötési akaratot tükröznek, tehát a nyilatkozó - elfogadás esetén - azt magára nézve kötelezőnek ismeri el.

Az ajánlati kötöttség azzal jár. hogy ha a másik fél az adott időhatáron belül az ajánlatot elfogadja, a szerződés a 
törvény rendelkezése folytán létrejön. Az ajánlat megtételével tehát függő helyzet alakul ki, mely az ajánlati 
kötöttség leteltével ér véget. f / / / .

4
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Amennyiben az ajánlattevő az ajánlati kötöttségének ideje alatt ajánlatát visszavonja, a befizetett ajánlati 
biztosítékot elveszti.

A Kiíró az ajánlati biztosítékot a felhívás visszavonása, az eljárás eredménytelenségének megállapítása esetén, 
illetve - az ajánlatok elbírását követően - a nem nyertes ajánlattevők részére köteles a közléstől számított 15 
munkanapon belül visszafizetni. A Kiíró az ajánlati biztosíték után kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési 
határidőt elmulasztja.

9. A pályázatok „bontása” / összesítése:

A pályázati ajánlatok „bontását" a Bonyolító végzi előreláthatólag a pályázati felhívásban megjelölt időpontban.

Az ajánlatok „bontásán”, a Bonyolítón kívül lehetőség szerint a megbízott jogi képviselőjének is jelen kell lennie, 
továbbá jelen lehetnek az ajánlattevők, valamint az általuk írásban meghatalmazott személyek. A képviseleti 
jogosultságot megfelelően igazolni kell (személyi igazolvány, meghatalmazás).

Az ajánlattevők a bontás időpontjáról külön értesítést nem kapnak, de a jelen lévők jelenlétük igazolására jelenléti 
ívet írnak alá.

Az ajánlatok bontásakor a Bonyolító ismerteti az ajánlattevők nevét, lakóhelyét (székhelyét).

Az ajánlattevők a fenti adatok ismertetését nem tilthatják meg.

A Bonyolító az ajánlatok felbontásáról jegyzőkönyvet készít, amelyet az ajánlattevőknek erre vonatkozó igény 
esetén átad, illetve megküld. A jegyzőkönyvet a Bonyolító képviselője és a jegyzőkönyvvezető írja alá, és a 
bontáson megjelent ajánlattevők közül felkért személyek aláírásukkal hitelesítik.

10. Az ajánlat érvénytelenségeinek esetei

A Bonyolító érvénytelennek nyilvánítja az ajánlatot, ha

a.) a felhívásban megjelölttől eltérő módon (személyesen, postai úton) kézbesítették,
b.) azt olyan ajánlattevő nyújtotta be, aki az Önkormányzattal és a kiíróval szembeni korábbi fizetési 

kötelezettségét (helyi adó, bérleti díj, lakbér, parkolás stb.) nem teljesítette,

c.) az ajánlattevőnek a nyilatkozatainak igazolásához szükséges dokumentumokat nem. vagy nem az előírásnak 
megfelelően csatolta, ideértve, ha az ajánlattevő nem csatolta arról szóló nyilatkozatát, hogy nincs 
köztartozása, (adó, vám, társadalombiztosítási járulék és egyéb, az államháztartás más alrendszereivel 
szemben fennálló fizetési kötelezettsége), ha ezek csatolását a pályázati kiírás előírta,

d.) az ajánlat nem felel meg a pályázati felhívásban meghatározott feltételeknek, vagy az ajánlattevő nem tett a 
pályázati felhívásban foglaltaknak megfelelő ajánlatot,

e.) az ajánlattevő valótlan adatot közölt,

f.) amennyiben az ajánlatban foglalt tevékenységi kör végzését magasabb szintű jogszabály kizárja.

g.) biztosítékadási kötelezettség esetén a biztosítékot a pályázó nem bocsátotta, vagy nem az előírtaknak 
megfelelően bocsátotta a kiíró rendelkezésére,

h.) a pályázó az ajánlatát nem egyértelműen határozta meg, vagy más ajánlatához, vagy feltételhez kötötte, 
továbbá, ha a megajánlott bérleti díj mértéke a minimum árat nem éri el,

i) a pályázó nem tett részletes és kötelező erejű jognyilatkozatot az ajánlatával kapcsolatban, és nem vállalt 
ajánlati kötöttséget,

j) a pályázat az előző esetekben felsoroltakon túlmenően nem felel meg a pályázati kiírásban, a 
jogszabályokban, valamint a jelen eljárási rendben foglaltaknak,

k) olyan pályázó nyújtotta be, aki nem jogosult részt venni a pályázati eljáráson.

Az eljárás további szakaszában nem vehet részt az, aki érvénytelen pályázati ajánlatot tett.

11. A pályázati ajánlatok elbírálása, az elbírálás szempontjai

A Bonyolító a pályázati dokumentációban igényelt iratokon és adatokon túlmenően is jogosult megvizsgálni az 
ajánlattevők alkalmasságát a szerződés teljesítésére, és ennek során a csatolt dokumentumok eredetiségét is 
ellenőrizheti.

5



HG-027

A benyújtott ajánlatok alapján a Bonyolító értékeli a pályázatokat, meghatározza (szükség szerint szakértők 
bevonásával) a benyújtott pályázatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiírónak a pályázat eredményének (I-III. 
helyezett) megállapítására.

A Kiíró a pályázati felhívásban meghatározott értékelési szempontok alapján állapítja meg a pályázat eredményét 
és rangsorolja a pályázati ajánlatokat. A pályázat nyertese az, aki a pályázati felhívásban rögzített feltételek 
teljesítése mellett a meghatározott értékelési szempontok alapján a legjobb ajánlatott tette.

A pályázati ajánlatok eredményének megállapítására a Kiírónak a bontástól számított 60 napon belül van 
lehetősége. Az eredmény megállapításának határideje egy alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbítható. 
Az új határidőről, illetve annak függvényében az ajánlati kötöttség időtartamának meghosszabbításáról a 
Bonyolító köteles hirdetményi úton tájékoztatni az érintetteket.

A Kiíró jogosult a pályázat eredményét a benyújtott ajánlatban foglaltaktól eltérő feltétellel megállapítani.

A Kiíró a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapján kiköti, hogy a pályázati felhívásban foglaltaknak megfelelő, 
legkedvezőbb ajánlattevővel szemben is fenntartja a jogát arra, hogy ne kössön bérleti szerződést.

A pályázat bírálati szempontjai:

- a megajánlott bérleti díj összege (súlyszáni: [70])
- üzlethasznosítási koncepció benyújtása (súlyszám: [30])

Az értékelés módszere:

Az értékelés során az egyes részszempontokra kapott pontokat a kiíró összeadja és ez adja meg a pályázó 
összpontszámát.

Az egyes részszempontok:

1 .) bérleti díj (nettó Ft/hó)

Kiíró előírja Pályázó számára, hogy ajánlatában az ajánlott bérleti díjat nettó Ft/hó mértékegységben és az ÁFA 
feltüntetésével kell megadni. A részszempont súlyszáma: [7].
Kiíró az ajánlott bérleti díjakat nettó összegük alapján hasonlítja össze egymással. Az értékelés során adható 
pontszám a bérleti díj meghatározása esetén: 1-10 pont.

A legkedvezőbb megajánlás kapja a maximális pontszámot (10 pontot), a többi megajánlás ehhez képest 
arányosan kap kevesebb pontot az egyszerű arányosítás módszere szerint. A minimálisan adható pontszám nem 
lehet kevesebb 1 -nél. Az egyes megajánlásra adott értékelési pontszámot a Kiíró megszorozza a hozzá tartozó 
súlyszámmal.

2 .) szakmai üzlethasznosítási koncepció

A beérkezett pályázatok részét képező üzlethasznosítási koncepciókat Értékelő Bizottság vizsgálja meg. Az 
értékelő bizottság a szakmai üzlethasznosítási koncepcióra maximum [30] pontot adhat.

A pályázati ajánlatok elbírálása során a Kiíró írásban felvilágosítást kérhet a pályázati ajánlattevőtől az ajánlatban 
foglaltak pontosítása érdekében. A Kiíró a felvilágosítás kéréséről és annak tartalmáról haladéktalanul írásban 
értesíti a többi pályázati ajánlattevőt is.

Az Ajánlattevőnek szükséges csatolnia a bérlemény hasznosítására vonatkozó szakmai üzlethasznosítási 
koncepcióját.

A koncepció elvárt tartalmi elemei (legalább 1500 szó terjedelemben): 
az ajánlattevő jelenlegi alaptevékenységének bemutatása, 
tervezett tevékenység bemutatása, célcsoport meghatározása 
felújítási / átalakítási terv (valamint innováció, egyedi megoldások) és becsült költségeinek bemutatása, 
felújítási / átalakítási időtáv és a fejlesztés ütemezésének bemutatása.
az üzlet arculatának rövid bemutatása és funkciójának népszerűsítési terve 
fejlesztés fenntarthatósági szempontjai (különösen pénzügyi, energetikai szempontok), 
Józsefvárosi Önkormányzat részére közérdekű felajánlás bemutatása.

12. Összeférhetetlenség

A versenyeztetési eljárás során összeférhetetlenséget kell megállapítani, ha a versenyeztetési eljárás 
bonyolításában vagy az ajánlatok elbírálásában olyan személy vesz részt, aki maga is ajánlattevő, vagy 
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a.) annak közeli hozzátartozója (Ptk.: 8:1. § ( 1 ) bekezdés 1. pontja), 
b.) annak munkaviszony alapján felettese vagy alkalmazottja, 
c.) akitől bármely oknál fogva nem várható el az ügy elfogulatlan megítélése.

13. A pályázati eljárás érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei

A Kiíró érvénytelenné nyilvánítja a versenyeztetési eljárás, ha

a.) az összeférhetetlenségi szabályokat megsértették,
b.) valamelyik ajánlattevő az eljárás tisztaságát vagy a többi ajánlattevő érdekeit súlyosan sértő cselekményt 

követ el.

A Kiíró eredménytelennek nyilvánítja az eljárást, ha

a.) nem érkezett ajánlat,
b.) az ajánlattevők kizárólag érvénytelen ajánlatot nyújtottak be.
c.) az ajánlatok bírálata során a Bonyolító megállapította, hogy az összes ajánlat érvénytelen, 
d.) a Kiíró eredménytelennek nyilvánítja

Eredménytelen eljárás esetén a Kiíró dönt a további vagyonügyiét! eljárásról.

14. Eredmény hirdetés, szerződéskötés

A pályázat eredményéről a Kiíró előreláthatólag legkésőbb 2025. május 10. napjáig dönt, amelyről Bonyolító 5 
napon belül valamennyi ajánlattevőt értesíti.

A nyertes ajánlattevő visszalépése esetén a bérbeadó jogosult a pályázati eljárás soron következő helyezettjével 
bérleti szerződést kötni, amennyiben a pályázat eredményének megállapításakor a második (illetve harmadik) 
legjobb ajánlat meghatározásra került.

A nyertes ajánlattevő esetében a befizetett ajánlati biztosíték a fizetendő óvadék összegébe beszámításra kerül, 
azonban, ha a szerződés megkötése az ajánlattevőnek felróható, vagy érdekkörében felmerült más okból hiúsul 
meg, az ajánlati biztosítékot elveszti. Az elvesztett ajánlati biztosíték a Kiírót illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthető a pályázati felhívás 1. pontjában megjelölt időpontban, azonban megtekintési engedély 
és időpontegyeztetés szükséges a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. munkatársaival.

Az ajánlattevő az ajánlatok felbontásáig köteles titokban tartani az ajánlatának tartalmát, és a Kiíró által a 
részletes dokumentációban vagy bármely módon rendelkezésére bocsátott minden tényt, információt, adatot 
köteles bizalmasan kezelni, arról tájékoztatást harmadik személynek nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a 
finanszírozó bankkal és konzorciális ajánlat esetén a résztvevőkkel való kapcsolattartásra. Ha az ajánlattevő vagy 
az érdekkörében álló más személy a pályázat titkosságát megsértette, a Bonyolító az ajánlatát érvénytelennek 
nyilvánítja.

A Bonyolító az ajánlatok tartalmát a pályázat lezárásáig titkosan kezeli, tartalmukról felvilágosítást sem 
kívülállóknak, sem a pályázaton résztvevőknek nem adhat.

A Kiíró az ajánlatokat kizárólag elbírálásra használhatja fel. más célú felhasználás esetén az ajánlattevővel külön 
meg kell arról állapodnia.

A Kiíró a pályázati eljárás során készített jegyzőkönyveket, dokumentumokat köteles 5 évig megőrizni, továbbá 
ilyen jellegű ellenőrzés esetén az ellenőrzést végző szerv, személyek rendelkezésére bocsátani.

A jelen dokumentációban nem szabályozott kérdésekben a Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi 
Önkormányzat Képviselő-testületének 45/2019. (11.21.) számú határozata, valamint a vonatkozó egyéb 
jogszabályok rendelkezései az irányadóak.

Budapest, 2025. január 31.

Budapest Főváros VOL kerület Józsefvárosi Önkormányzat 
nevében eljáró

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.
Borbás Gabriella 

vezérigazgató
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Mellékletek:

1. számú melléklet: Összefoglaló a benyújtandó ajánlat formai és tartalmi követelményeiről
2. számú melléklet: Helyiségbérleti szerződés tervezet (Határozott idejű)

1. számú melléklet

Összefoglaló a benyújtandó ajánlat formai és tartalmi követelményeiről

1. Jelentkezési lap (kitöltendő űrlap tartalmazza)
2. Ajánlati összesítő (kitöltendő űrlap tartalmazza)
3. Az ajánlattevő nyilatkozatai (kitöltendő űrlap tartalmazza) + üzlethasznosítási koncepció
4. Pályázati biztosíték határidőre történő (ajánlattevő általi) megfizetése a kért bankszámlaszámra

Az ajánlatok elbírálását követően nyertes részéről az alábbi dokumentumok bemutatása szükséges:

1. Aláírási címpéldány (jogi személy/szervezet esetén)
2. Ptk. előírásai szerinti bizonyító erejű meghatalmazás, amennyiben az ajánlatot nem a cég képviselője nyújtja 

be vagy az esetleges ügyintézést nem a cég képviselője végzi
3. Amennyiben az ajánlattevő nem szerepel a köztartozásmentes adatbázisban, úgy 30 napnál nem régebbi NAV 

igazolás arról, hogy nem áll fenn köztartozása.
(beszerezhető: Nemzeti Adó- és Vámhivatalnál)

4. 30 napnál nem régebbi Helyi adó igazolás
(beszerezhető: Józsefvárosi Polgármesteri Hivatal Költségvetési és Pénzügyi Ügyosztály Adóügyi Irodájától 
Tel:+36-1459-2511).

5. Sorbanállási nyilatkozat (arról, hogy az elmúlt 6 hónapban sorban álló tételt nem tartottak nyilván 
(beszerezhető: számlavezető banktól)

6. Amennyiben szükséges, további okiratok a szervezet átláthatóságának igazolására

A tevékenység végzéséhez szükséges engedélyekkel kapcsolatban információ kérhető:

Hatósági Ügyosztály
Igazgatási Iroda
1082 Budapest, Baross u. 63-67.
email igazgatas@jozsefvaros.hu , telefon: +36 1/459-2164

A Társasház több védettség alatt áll (Műemléki környezet, Régészeti érdekű terület és régészeti lelőhely, helyi területi 
védelem), így minden külső beavatkozás tervtanácsi véleményhez kötött.

Információk:
Városépítészeti Iroda
1082 Budapest, Baross utca 63-67. III. em. 306.
email foepitesz@jozsefvaros.hu, telefon: +36 1/459-2157 , +36 1/459-2131

mailto:igazgatas@jozsefvaros.hu
mailto:foepitesz@jozsefvaros.hu
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