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I. Tényállás és a döntés tartalmának részletes ismertetése

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat (továbbiakban: Önkormányzat) tulajdonát képezik 
az alábbi helyiségek, amelyek pályázat útján történő hasznosítására teszek javaslatot jelen előterjesztésben. A 
korábbi - azonos tárgyú - előterjesztések tárgyalása során jelezték, hogy kerüljenek feltüntetésre a helyiségek 
ürességére, bérbeadására, a pályázatokra, valamint az esetleges érdeklődésekre vonatkozó információkkal, így 
jelen javaslat már ezen információkkal kiegészítve került elkészítésre. A javaslat nagyrészt olyan - lokáció, 
állapot, érdeklődés alapján esetlegesen könnyebben bérbeadható - helyiséget tartalmaz, amely nagy összegű 
közösköltség kiadást jelent az Önkormányzatnak minden hónapban.

Az Önkormányzat Képviselő-testületének 15/2023. (11.23.) számú határozata (továbbiakban: 15/2023. (11.23.) 
Kt. határozat) 3.2. alpontjának értelmében (mivel a fajlagos fix differenciált bérleti díj számítás bevezetésével 
már valamelyest realizálódott a számított bérleti díj összege), valamint a Bizottság elfogadásával korábban 
lefolytatott helyiség pályázat alkalmával adott iránymutatásai alapján egyes helyiségek minimális bérleti díját 
a számított bérleti díjnál alacsonyabb összegben javasoljuk meghatározni, a leírt indokok alapján.

Javasoljuk továbbá, hogy azon helyiségek esetében, amelyeknél a minimális bérleti díj jóval (<70 %) 
alacsonyabb a számított bérleti díjnál, valamint az esetben, ha a helyiség állapota nem indokolja, úgy a 
bérbeszámítás lehetősége kerüljön kizárásra és a bérleti szerződések megkötésére maximum 15 éves határozott 
időre legyen lehetőség, valamint a pályázati felhívásban kerüljön megjelölésre, hogy a Társasház szervezeti és 
működési szabályzata tartalmaz-e tevékenységi tiltást.

1 .) A Budapest VOL kerület, Baross utca 21. szám alatti, 36758/A/3 helyrajzi számú, 557 m2 alapterületű, 
utcai földszinti (135 m2) és pinceszinti (422 m2) bérleményt három bejárati ajtón keresztül lehet 
megközelíteni. A főbejárat a Baross utcáról nyílik, másik kettő pedig a Szentkirályi utcára és a belső 
udvarra nyílik. A helyiség után fizetendő (vízórás) közös költség összege 83.700 Ft/hó.

A helyiség 2024. december 3. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A bérbeadásra 
vonatkozóan az eltelt rövid időre tekintettel pályázat kiírására még nem került sor.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 1.020.970 Ft/hó + ÁFA. A 
minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 50 %-án, azaz 510.485 Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk 
megállapítani, tekintettel a helyiség kedvezőtlen kialakítására és rossz műszaki állapotára. Az 
alacsonyabb összegű minimális bérleti díj megállapítást indokolja, hogy a helyiség kedvezőtlen 
elrendezése miatt a pinceszint felé található részek kihasználása nehézkes, szellőzése nem, vagy csak nagy 
beruházással megoldható.

2 .) A Budapest VIII. kerület, Bérkocsis u. 23. szám alatti, 34874/0/A/4 helyrajzi számú, 128 m2 utcai 
földszinti (67 nr) és pinceszinti (61 nr) nem lakás céljára szolgáló bérlemény a Bérkocsis utcából 
közelíthető meg egy fa szerkezetű, közepes állapotú bejárati ajtón keresztül. A bérlemény kirakattal 
rendelkezik. A helyiség aljzata járólappal fedett, ami kopott, de nem hiányos. A falak állapota rossz, több 
helyen lejött a festék, vakolatleválás, enyhe vizesedés látható. A mennyezeten kiszáradt beázás látható. A
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bérlemény egy pincével is rendelkezik ami csak a bérleményből közelíthető meg. Elektromos áram nincs, 
vízvételi lehetőség van a bérleményben. Az elektromos hálózat műszaki felülvizsgálata ajánlott. A 
helyiség után fizetendő (vízórás) közös költség összege 25.850 Ft/hó.

A helyiség 2022. október 18. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség ajánlása több 
alkalommal megtörtént, de érdeklődés hiányában pályázat kiírására még nem került sor.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 136.200,- Ft/hó + ÁFA. A 
minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 80 %-án, azaz 108.960,- Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk 
meghatározni.

3 .) A Budapest VIII. kerület, Futó u. 13. szám alatti, 35574/A/8 helyrajzi számú, 82 m2 alapterületű utcai 
földszinti és a Budapest VIII. kerület, Futó u. 13. szám alatti, 35574/A/30 helyrajzi számú, 42 m2 
alapterületű pinceszinti nem lakás céljára szolgáló egybenyitott bérlemény(ek) bejáratai /3 db/ a Futó 
utcából nyílnak. A fa szerkezetű felújítandó bejárati ajtók előtt 2 db. lépcsőfok van. A bérlemény iroda 
helyiségeinek padlója laminált padlólappal burkolt, megfelelő állapotú. A labor és a fürdőszoba padlója 
járólappal burkolt, amely nem hiányos nem törött, a raktár padlója PVC. A falakon kisebb javítások 
szükségesek. A mennyezeten ázásnak nincs nyoma. Az utcára néző ablak fa szerkezetű megfelelő 
állapotú. A bérleményben található a 30-as albetétbe /pincébe/ levezető fém vázszerkezetű fa lépcsőfokos 
lejáró stabil, de karbantartást igényel és a pince csak a 8-as albetétből közelíthető meg, melynek aljzata 
homogén, nem balesetveszélyes. A falak állapota kopott, több helyen vakolatleválás, kisebb penészesedés 
látható, vizesedés észlelhető. A mennyezeten helyenként kisebb kiszáradt beázási nyomok, 
hajszálrepedések láthatóak. A bérleményből egy vasajtó által át lehet jutni a ház közös pincéjébe. A 
bérlemény közmű fogyasztását a 8-as albetétben lévő órák mérik, víz, elektromos áram és fűtés van a 
bérleményegyüttesben. A helyiségek után fizetendő (vízórás) közös költség együttes összege 26.220 
Ft/hó.

A helyiség 2024. szeptember 10. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A bérbeadásra 
vonatkozóan pályázat kiírására még nem került sor.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 205.600,- Ft/hó + ÁFA. A 
minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 100 %-án, azaz 205.600,- Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk 
meghatározni.

4 .) A Budapest VIII. kerület, Gutenberg tér 2. szám alatti, 36481/A/34 helyrajzi számú, 46 m2 alapterületű, 
utcai bejáratú, földszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiségben a hidegburkolat és a falak állapota 
megfelelő. A padló parkettával burkolt, jó állapotú. A bejárati ajtó fa szerkezetű, előtte vasredőny 
található. A helyiségben víz és áramvétel biztosított, a fűtés házközponti. A helyiség után fizetendő 
(vízórás) közös költség összege 11.904 Ft/hó.

A helyiség 2024. november 28. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A bérbeadásra 
vonatkozóan az eltelt rövid időre tekintettel pályázat kiírására még nem került sor.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 148.120,- Ft/hó + ÁFA. A 
minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 100 %-án, azaz 148.120,- Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk 
meghatározni.

5 .) A Budapest VIII. kerület, Gyulai Pál u. 12. szám alatti, 36455/A/2 helyrajzi számú, 37,44 m2 
alapterületű utcai földszinti és a Budapest VIII. kerület, Gyulai Pál u. 12. szám alatti, 36455/A/3 
helyrajzi számú, 50,28 m2 alapterületű utcai földszinti nem lakás céljára szolgáló egybenyitott 
bérlemény(ek)ben tisztasági festés elegendő. Padló burkolat jó állapotú, oldalfali burkolat néhány helyen 
hiányos, Szaniterek jó állapotúak. A helyiség nagyobb felújítást nem igényel. A mennyezetén régi beázás 
nyomai látható kb. 4 m2 terjedelemben. A helyiség a 3. albetéttel egybenyitva. A helyiségek után 
fizetendő (vízórás) közös költség összege együttesen 23.625 Ft/hó.

A helyiség 2024. december 13. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség bérbeadására 
vonatkozóan pályázat kiírására még nem kerül sor a birtokbavétel óta eltelt rövid idő alatt.

A helyiségek 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja együttesen 210.528 Ft/hó + 
ÁFA. A minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 100 %-án, azaz 210.528 Ft/hó + ÁFA összegen 
javasoljuk meghatározni.

6 .) A Budapest VIII. kerület, Hungária krt. 32-38 (32-34) Pi. 1. szám alatti, 38878/D/l helyrajzi számú, 
73 m2 alapterületű, utcai bejáratú, pinceszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség bejárati ajtajának 



szerkezeti anyaga vas. Az ablakok fából vannak. A helyiségben nincs fűtés, mert a gázcirkó nem működik, 
ezért a radiátorokat leszerelték. A padlózat linóleum, a WC-ben járólap található. A falak festése javasolt. 
A helyiség után fizetendő (vízórás) közös költség összege 20.240,- Ft/hó.

A helyiség 2024. november 13. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség ajánlása több 
alkalommal megtörtént, de érdeklődés hiányában pályázat kiírására még nem került sor.

A helyiségek 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja együttesen 82.512 Ft/hó + ÁFA. 
A minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 90 %-án, azaz 74.261 Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk 
meghatározni.

A Budapest VIII. kerület, Karácsony Sándor utca 2/B. szám alatti, 35347/A/l helyrajzi számú, 73 m2 
alapterületű, utcai bejáratú, földszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség a Karácsony Sándor utcáról 
nyílik, biztonsági vasráccsal ellátott faszerkezetű bejárati ajtóval rendelkezik, melyek közepes állapotúak. 
Az összes helyiségben a padlózat járólappal burkolt, közepes állapotú. A falakon néhol vakolatleválás 
illetve elkoszolódás látható. A mennyezeten kiszáradt vizesedések, repedések nem láthatók. A bérlemény 
fűtését 1 db kéményes gázkonvektor biztosítja. Elektromos áram- és vízvételi lehetőség van a 
bérleményben. A helyiség után fizetendő (vízórás) közös költség összege 35.400,- Ft/hó.

A helyiség 2023. május 3. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség ajánlása több 
alkalommal megtörtént, de érdeklődés hiányában pályázat kiírására még nem került sor.

A helyiségek 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja együttesen 131.400 Ft/hó + 
ÁFA. A minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 100 %-án, azaz 131.400 Ft/hó + ÁFA összegen 
javasoljuk meghatározni.

A Budapest VIII. kerület, Koszorú utca 23. szám alatti, 35267/A/4 helyrajzi számú, 57 m2 alapterületű, 
utcai bejáratú, földszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség teljes felújítást igényel. A WC fölötti 
mennyezetén régi, kiszáradt beázás látható. Oldalfali és mennyezeti festés, a padozat burkolat cseréje és 
a nyílászárók passzítása szükséges. A mennyezetén több helyen hosszirányú repedés látható. A helyiség 
a Magdolna-Koszorú utca sarkáról nyílik. Elektromos hálózat felülvizsgálata szükséges, víz vételi 
lehetőség van. A helyiség után fizetendő (vízórás) közös költség összege 12.825,- Ft/hó.

A helyiség 2011. március 8. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség ajánlása több 
alkalommal megtörtént, több ideiglenes bérbeadásra volt is példa, azonban pályázat kiírására nem került 
sor.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 56.430,- Ft/hó + ÁFA. A minimális 
bérleti díjat a számított bérleti díj 80 %-án, azaz 45.144,- Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk meghatározni.

A Budapest VIII. kerület, Práter utca 51. szám alatti, 36227/A/4 helyrajzi számú, 27 m2 alapterületű 
udvari földszinti és a Budapest VIII. kerület, Práter utca 51. szám alatti, 36227/A/19 helyrajzi számú, 
22 m2 alapterületű utcai földszinti nem lakás céljára szolgáló egybenyitott bérlemény(ek) a társasház belső 
udvaráról nyílna egy ajtó, azonban nincs hozzá kulcs. A két albetét egy nem zárható ajtóval egybe lett 
nyitva, korábban egybe volt használva. A falak és a mennyezet felújítást igényel, az elektromos hálózat 
felülvizsgálatra szóiul. A raktárhelyiségben, ami alaprajzon szoba elnevezésű egy kb 5 m2-es fa 
szerkezetű galéria került kialakításra, terhelhetősége kérdéses. A bérlemény falain vizesedés és salétrom 
látható, valamint a műhelyben ami alaprajzon konyha elnevezésű aktív ázás látható. A gázkészülék 
megfelelő biztonságos működését nem teszteltük, szakember vizsgálata szükséges. A fa ajtó és ablak 
cseréje javasolt. Vízvételi lehetőség biztosított, áramvétel i lehetőség nem biztosított. A bérlemény bejárati 
ajtaja a Práter utcáról nyílik. Az ajtót és a mellette található kirakatot vasredőny védi, amely javítást 
igényel, mivel nem lehet teljesen felhúzni. A helyiségek padlója PVC-vel burkolt, amely cseréje javasolt. 
Az oldalfal részben lambériával burkolt, amely rejtett hibákat fedhet. A falak festése és javítása javasolt. 
A galéria fa és vas szerkezetű vegyesen. A helyiségek álló galériával rendelkeznek. A falakból több helyen 
is szigeteletlen elektromos vezetékek lógnak ki, az elektromos hálózat felülvizsgálata ajánlott. A 
bérlemény egy nem zárható ajtóval egybe van nyitva a 4-es albetéttel. Víz- és áramvételi lehetőség nem 
biztosított a bérleményben. A helyiségek után fizetendő (vízórás) közös költség összege 13.740 Ft/hó.

A helyiség 2024. december 9. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség bérbeadására 
vonatkozóan pályázat kiírására még nem kerül sor a birtokbavétel óta eltelt rövid idő alatt.



A helyiségek 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja együttesen 65.400 Ft/hó + ÁFA. 
A minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 80 %-án, azaz 52.320 Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk 
meghatározni.

10 .) A Budapest VIII. kerület, Somogyi Béla utca 20. szám alatti, 36423/A/2 helyrajzi számú, 36,19 nr 
alapterületű, utcai bejáratú, földszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség nyílászárói műanyag 
szerkezetűek, a galéria ablaka és a fürdőszoba ajtaja fából készült. A fűtés légkondicionálóval megoldott. 
A helyiség teljes alapterületén galériázott, ennek padlója padlószönyeggel borított. A fürdőszobában 
épített zuhanyzó van. A bejáratot egy elektromos, távirányítóval kezelhető biztonsági fémredöny védi, 
illetve riasztó berendezés is telepítésre került. A teakonyha falába széf került beépítésre. A wc szellőzése 
egy, az utcára kivezetett elszívó ventilátor segítségével megoldott. A villanybojler a galérián kialakított 
beépített szekrényben van. A teakonyhában épített konyhaszekrény található. A teljes alsó rész 
álmennyezettel fedett, az üzlettér fala végig gipszkarton borítást kapott. A galéria plafonján korábbi 
beázás nyomai láthatóak, a festés többi része jó állapotú, azon csak kisebb, használatból eredő 
szennyeződés nyomai láthatóak. A helyiségek után fizetendő (vízóra nélküli) közös költség összege 9.120 
Ft/hó.

A helyiség 2024. december 5. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség bérbeadására 
vonatkozóan pályázat kiírására még nem kerül sor a birtokbavétel óta eltelt rövid idő alatt.

A helyiségek 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja együttesen 116.532 Ft/hó + 
ÁFA. A minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 100 %-án, azaz 116.532 Ft/hó + ÁFA összegen 
javasoljuk meghatározni.

11 .) A Budapest VIII. kerület, Tolnai Lajos utca 29. szám alatti, 34937/A/25 helyrajzi számú, 34 m2 
alapterületű, utcai bejáratú, földszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség bejárata a Tolnai Lajos utcából 
nyílik. A bejárati ajtó műanyag szerkezetű, megfelelő állapotú. A bérlemény padlója mindenhol beton. A 
falak vakolathiányosak. A mennyezeten nagyobb kiszáradt ázás látható. A fal és a mennyezet burkolása 
és festése javasolt. Vízvétel nem biztosított. Áramvétel biztosított. Fűtés nincs. A helyiség után fizetendő 
(vízóra nélküli) közös költség összege 16.160 Ft/hó.

A helyiség 2022. december 2. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség ajánlása több 
alkalommal megtörtént, de érdeklődés hiányában pályázat kiírására még nem került sor.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 51.000,- Ft/hó + ÁFA. A minimális 
bérleti díjat a számított bérleti díj 80 %-án, azaz 40.800,- Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk meghatározni.

12 .) A Budapest Vili, kerület, Tolnai Lajos utca 29. szám alatti, 34937/A/26 helyrajzi számú, 23 m2 
alapterületű, utcai bejáratú, földszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség bérleményt a Tolnai Lajos 
utcából lehet megközelíteni, egy jó állapotú biztonsági ajtón keresztül. A bejárati ajtó előtt egy biztonsági 
vasrács található. Az üzlethelyiség laminált parkettával fedett, melynek állapota megfelelő. A fürdőszoba 
járólappal burkolt, nem repedezett. A falak és a mennyezet tisztasági festése javasolt. Az üzlethelyiség 
kb. 60%-ban galériázott. Áramvételi lehetőségről működő fogyasztók hiányában nem tudtunk 
megbizonyosodni. Vízvételi lehetőség van. A helyiség után fizetendő (vízóra nélküli) közös költség 
összege 10.800 Ft/hó.

A helyiség 2023. június 29. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség ajánlása több 
alkalommal megtörtént, de érdeklődés hiányában pályázat kiírására még nem került sor.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 44.850,- Ft/hó + ÁFA. A minimális 
bérleti díjat a számított bérleti díj 100 %-án, azaz 44.850,- Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk 
meghatározni.

13 .) A Budapest VIII. kerület, Vajda Péter utca 7-13. szám alatti, 38793/7/A/142 helyrajzi számú, 29 nf 
alapterületű, utcai bejáratú, földszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség bérlemény bejárati ajtaja egy 
üvegezett, vas szerkezetű ajtó, amelynek az állapota megfelelő. A bejárati ajtó előtt biztonsági rács 
található. A padlózat járólappal burkolt minden helyiségben, helyenként hiányos. A fal és a mennyezet 
száraz, de tisztasági festése ajánlott. Víz- és áramvételi lehetőség biztosított a bérleményben, de 
elektromos kábelek lógnak ki a falból, ennek műszaki felülvizsgálata ajánlott. Fűtés nincs. A helyiség 
után fizetendő (vízórás) közös költség összege 8.040 Ft/hó.

A helyiség 2023. szeptember 29. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség ajánlása 
több alkalommal megtörtént, de érdeklődés hiányában pályázat kiírására még nem került sor.

4 X.!/.’, ^00



A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 56.550,- Ft/hó + ÁFA. A minimális 
bérleti díjat a számított bérleti díj 90 %-án, azaz 50.895,- Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk meghatározni.

II. A döntés pénzügyi hatása

A helyiségek bérbeadása pénzügyi fedezetet nem igényel. A határozati javaslat elfogadása - a pályázat 
érvényessége és eredményessége esetén - pozitívan befolyásolja az Önkormányzat 2025. évi bérleti díj 
bevételét.

A bérbeadásából befolyó bérleti díj fedezné az Önkormányzat közös költség fizetési terhét. Bérbeadás esetén 
a helyiségek állaga nem romlana tovább, a bérlők gondoskodnának a helyiségek állagának javításáról és 
szinten tartásáról, valamint ezáltal többletbevétele is keletkezne az Önkormányzatnak.

III. Jogszabályi környezet

A Képviselő-testület és Szervei Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 18/2024. (X.10.) önkormányzati 
rendelet (továbbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.2.1. alpontja alapján az Önkormányzat tulajdonában 
álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló önkormányzati rendeletben 
meghatározott hatáskörben a Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottság dönt.

A Budapest Józsefvárosi Önkormányzat vagyonáról és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 
66/2012. (XII.13.) önkormányzati rendelet 7. § (2) bekezdése alapján, ha az Önkormányzat rendelete vagy a 
Képviselő-testület határozata mást nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorlója határozza meg, hogy melyik 
versenyeztetési eljárást kell alkalmazni.
Az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 
35/2013. (VI.20.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében 
a helyiséget csak versenyeztetés alapján lehet bérbe adni, ha a beköltöztethetö forgalmi értéke eléri vagy 
meghaladja a nemzeti vagyonról szóló törvényben meghatározott összeget, és a bérbeadás időtartama a 180 
napot meghaladja.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapján, új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának mértékéről a bérlő 
kiválasztása során kell megállapodni. Amennyiben az Önkormányzat részéről történik az ajánlattétel, a 
helyiség bérleti díjának mértékét a Képviselő-testület határozatában megállapított bérleti díjak alapján kell 
meghatározni. Versenyeztetési eljárás során bérbe adandó helyiség esetében a minimális bérleti díj összegét a 
pályázati felhívásban kell megjelölni. A hatáskörrel rendelkező bizottság a bérbeadói döntés meghozatalakor 
a képviselő-testületi határozatban foglaltaktól csak akkor térhet el, ha a kérelmező bérleti díj ajánlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapján a leendő bérlő a bérleti szerződés megkötését megelőzően köteles a 
bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni, valamint a 17. § (4) 
bekezdése alapján közjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatot aláírni.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi 
LXXVIII. törvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér összegében szabadon állapodnak meg.

A 15/2023. (11.23.) Kt. határozat 3. pontja állapítja meg a számított havi bérleti díj-kalkuláció szabályait.

A Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény (továbbiakban: Mötv.) 60. §-a 
alapján a bizottság ülésének működésére, nyilvánosságára, határozatképességére és határozathozatalára, 
döntésének végrehajtására a képviselő-testületre vonatkozó szabályokat kell megfelelően alkalmazni. Az 
Mötv. 46. § (1) bekezdése alapján a bizottság ülése nyilvános.

Az SZMSZ 33. § ( 1 ) bekezdése alapján a határozat elfogadásához egyszerű többség szükséges.

Fentiek alapján, kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy az alábbi határozati javaslatban foglaltakra vonatkozóan a 
döntését meghozni szíveskedjen.

Határozati javaslat

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének
Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottsága 
... /2025. (I. 21.) számú határozata

egyes nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásáról szóló pályázati kiírásáról

A Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottság úgy dönt, hogy



1 .) hozzájárul az előterjesztés I. számú melléklete szerinti nem lakás céljára szolgáló helyiségek nyilvános, 
egyfordulós pályázat útján történő bérbeadásához.

2 .) elfogadja az előterjesztés 3. számú melléklete szerinti pályázati felhívást.

3 .) felkéri a Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró Józsefvárosi 
Gazdálkodási Központ Zrt-t az 1. pont szerinti helyiségek bérbeadásáról szóló versenyeztetési eljárás 
lebonyolítására a 2. pont szerinti pályázati felhívás alapján, és arra, hogy a pályázat eredményére 
vonatkozó javaslatát terjessze a Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottság elé.

Felelős: polgármester
Határidő: 1-2. pont esetében: 2025. január 21.; 3. pont esetében: 2025. május 10.

A döntés végrehajtását végző gazdasági társaság: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.

A lakosság széles körét érintő döntések esetén az előterjesztés előkészítőjének javaslata a közzététel módjára: 
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2025. január 15.

Sátly Balázs 
alpolgármester

Előkészítő szervezeti egység: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.

készítette: Nagy Andrea Irodavezető cl.
PÉNZÜGYI FEDEZET IGAZOLÁSA: PÉNZÜGYI FEDEZETET NEM IGÉNYEL ‘ : ; : "

JOGI KONTROLL^

Beterjesztésre alkalmas:

íÍ>. Sojáx

dr. Bojsza Krisztina 
aljegyző

TÖRVÉNYESSÉGI ELLENŐRZÉS: JÓVÁHAGYTA: \ / >

dr. TöRócsiK Edit Julianna Gutjahr Zsuzsanna \
Jegyző a Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottság elnöke
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JEGYZŐKÖNYV

Jegyzőkönyv bérlemény birtokba adásáról, amely készült a Budapest Főváros Vili, 
kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró Józsefvárosi Gazdálkodási 

Központ Zrt. által.

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Általános megjegyzések:

Helyszín (ingatlan címe): Baross u. 21 Fsz. UZ/3

Helyrajzi szám: 36758/A/3

Bérlemény típusa: Helyiség

Az üresedés oka:

A bérlő / átadó neve:

Dátum:

A BÉRLEMÉNY FÖ PARAMÉTEREI

Lakás / helyiség mérete (nm): 557

Ellenőrzött komfortfokozat: nem besorolt

Egész szobák száma (összesen): Nincs egész szoba

Félszobák száma (összesen): Nincs félszoba

Fűtés módja: nincs fűtés

Bérlemény műszaki állapota: közepes

Funkció: egyéb üzlet

Elhelyezkedés: UCH+UCP

2024.12.03 1/10 oldal Azonosító: 20016



A bérleményben található helyiségek

Megnevezés Darabszám Alapterület (nm) [Selmagasság (m)

Üzlettér 4

Iroda 2

Mosdó 1

Wc 1

Raktár 8

Közlekedő 1

Lépcső 1

A bérlemény műszaki állapotával kapcsolatos megjegyzések:
a törött portál üveget cserélték a bérlemény egészét festették, néhány helyen az aljzatot javították és 
festették néhány helyiségben gipszkartonnal borították a határoló falakat.
Bérlő telepítette az elektromos mérő berendezést és a vízórát cserélték, ill. Kiépítették a vízhálózatot.

2024.12.03 2/10 oldal Azonosító: 20016



FOTÓK A BÉRLEMÉNYRŐL
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A BÉRLEMÉNYBEN TALÁLHATÓ MÉRŐÓRÁK

TÍPUS GYÁRI SZÁM ÓRAÁLLÁS FOTÓ

VILLANYÓRA 9901363893 4229

VÍZÓRA (Hibakód: Leszerelt 
mérőóra)

8352954
Nem
megállapítható

Nincs kép

VÍZÓRA 240047070A 4

GÁZÓRA Nincs

HŐMENNYISÉGMÉRŐ Nincs

A villanyórával (9901363893) kapcsolatos megjegyzések: 3x20A

2024.12.03 8/10 oldal Azonosító: 20016



A JEGYZŐKÖNYV LEZÁRÁSA

Egyéb megjegyzések:

A bérlő / átadó adatai:

Név:

Értesítési címe:

E-mail címe:

Telefonszáma:

Tudomásul veszem, hogy az ingatlan leadásáig a közüzemi díj, bérleti-, illetve használati díj 
fizetése, valamint a helyiségben felhalmozódott lomok kiürítési költségei engem terhelnek. 
Kijelentem, hogy a fentiekben részletezett díjakat jelen jegyzőkönyv aláírásának napjától 
számított 30 napon belül megfizetem.

Köteles vagyok 15 napon belül a közműszerződéseket megszüntetni a szolgáltatókkal.

A fenti jegyzőkönyv tartalmát elolvastam, értelmeztem, az abban foglaltakat magamra nézve 
kötelezőnek elismerem.

2024.12.03 9/10 oldal



Aláírásommal! igazolom, hogy a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. és a Budapest VDDQ = 
kerület Józsefvárosi Önkormányzat Adatvédelmi, adatkezelési (hozzájárulási) nyilatkozat, 
IRMA-ban és az Adatvédelmi Szabályzatban foglaltakat elolvastam, megértettem és 
hozzájárulok a személyes adataim, a hivatkozott szabályzatban foglaltaknak megfelelő 
kezeléséhez és tárolásához.

A bérlő ! átadó aláírása

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviseletében eljáró JGK Zrt. nevében:

Boóz Károly Nagy Tamás

2024.12.03 10/10 oldal Azonosító: 20016



ELLENŐRZÉSI JEGYZŐKÖNYV

Jegyzőkönyv a rendkívüli és tervszerű bérleményellenőrzésről, amely készült a 
Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. által.

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Általános megjegyzések: 2024. évi tervszerű bérlemény ellenőrzés.

Helyszín (ingatlan címe): Bérkocsis u. 23 Fsz./Pi. UZ/4

Helyrajzi szám: 34874/A/4

Bérlemény típusa: Helyiség

Az ingatlanhasználó neve:

Dátum: 2024.04.08

Az ellenőrzés oka: bérlemény ellenőrzés

A BÉRLEMÉNY FŐ PARAMÉTEREI

Lakás / helyiség mérete (nm): 128.00

Szerződés szerinti komfortfokozat: Nem besorolható

Ellenőrzött komfortfokozat: nem besorolt

Egész szobák száma (összesen): Nincs egész szoba

Félszobák száma (összesen): Nincs félszoba

Fűtés módja: nincs fűtés

Bérlemény műszaki állapota: felújítandó

Berendezési tárgyak az ingatlanban: Vannak

Funkció: egyéb üzlet

Elhelyezkedés: UCH+UCP

2024.04.08 1. oldal Azonosító: 11175



ALBÉRLETBE ADÁS, BEFOGADÁS

Nem történt albérletbe adás

Nem történt befogadás

A bérleményben található helyiségek

Megnevezés Darabszám Négyzetméter Belmagasság (m)

iroda 2

konyha 1

WC 1

pince 1

mosdó 1

A bérlemény műszaki állapotával kapcsolatos megjegyzések: A bérlemény a Bérkocsis utcából 
közelíthető meg egy fa szerkezetű, közepes állapotú bejárati ajtón keresztül. A bérlemény kirakattal 
rendelkezik. A helyiség aljzata járólappal fedett, ami kopott, de nem hiányos. A falak állapota rossz, több 
helyen lejött a festék, vakolatleválás, enyhe vizesedés látható. A mennyezeten kiszáradt beázázás 
látható. A bérlemény egy pincével is rendelkezik ami csak a bérleményből közelíthető meg. Elektromos 
áram nincs, vízvételi lehetőség van a bérleményben. Az elektromos hálózat műszaki felülvizsgálata 
ajánlott!

Berendezési tárgyak felsorolása:! db komplett wc

2024.04.08 2. oldal Azonosító: 11175



ÁTALAKÍTÁSOK, KOMFORTOSÍTÁS, HASZNÁLAT

A bérleményben rongálás, meghibásodás, 
káreset történt:

Nem

A lakásban (helyiségben) kártékony vagy 
nagyszámú vagy lakásban nem tartható 
állatok vannak és a tapasztaltak a 
közegészségügyet veszélyeztetik:

Nem

Nem történt komfortosítás

Nem történt egyéb átalakítás

A bérleményben nem történt rongálás, meghibásodás, káreset

A lakásban a közegészségügyet veszélyeztető tapasztalatok részletezése:

A bérlemény állapotával kapcsolatos egyéb megjegyzések:

2024.04.08 3. oldal z ' Azonosító: 11175



FOTÓK A BÉRLEMÉNYRŐL

2024.04.08 4. oldal Azonosító: 11175
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2024.04.08 6. oldal Azonosító: 11175



A BÉRLEMÉNYBEN TALÁLHATÓ MÉRŐÓRÁK

TÍPUS GYÁRI SZÁM ÓRAÁLLÁS FOTÓ

VILLANYÓRA Nincs

GÁZÓRA Nincs

VÍZÓRA 200327643 0

HŐMENNYISÉGMÉRŐ Nincs

2024.04.08 7. oldal Azonosító: 11175



A JEGYZŐKÖNYV LEZÁRÁSA

Egyéb megjegyzések: A kapott kulcs nyitotta a bérlemény bejárati ajtaját.

Az ingatlanhasználó adatai:

Név:

Értesítési címe:

E-maii címe:

Telefonszáma:

A fenti jegyzőkönyv tartalmát elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valóságnak.

A bérlő ! átvevő az aláírást megtagadta. A megtagadás oka: Üres

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviseletében eljáró JGKZrt. nevében:

Mezei Szilveszter Mosonyi Adrienn

Azonosító: 11175

O 02Ü

2024.04.08 8. oldal



ELLENŐRZÉSI JEGYZŐKÖNYV

Jegyzőkönyv a rendkívüli és tervszerű bérleményellenőrzésről, amely készült a 
Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. által.

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Általános megjegyzések: Helyiséggazdálkodási iroda kérésére végzett bérlemény ellenőrzés.

Helyszín (ingatlan címe): Futó u. 13 Fsz. 8.

Helyrajzi szám: 35574/A/8

Bérlemény típusa: Helyiség

Az ingatlanhasználó neve:

Dátum: 2024.09.18

Az ellenőrzés oka: bérlemény ellenőrzés

A BÉRLEMÉNY FŐ PARAMÉTEREI

Lakás / helyiség mérete (nm): 82.00

Szerződés szerinti komfortfokozat: Nem besorolható

Ellenőrzött komfortfokozat: nem besorolt

Egész szobák száma (összesen): Nincs egész szoba

Félszobák száma (összesen): Nincs félszoba

Fűtés módja: gáz

Bérlemény műszaki állapota: közepes

Berendezési tárgyak az ingatlanban: Vannak

Funkció: iroda

Elhelyezkedés: UCH

2024.09.18 1. oldal Azonosító: 12356



ALBÉRLETBE ADÁS, BEFOGADÁS

Nem történt albérletbe adás

Nem történt befogadás

A bérleményben található helyiségek

Megnevezés Darabszám Négyzetméter Belmagasság (m)

iroda 3

raktár 1

labor 1

fürdőszoba 1

A bérlemény műszaki állapotával kapcsolatos megjegyzések: A bérlemény bejáratai /3 db/ a Futó 
utcából nyílnak. A fa szerkezetű felújítandó bejárati ajtók előtt 2 db. lépcsőfok van. A bérlemény iroda 
helyiségeinek padlója laminált padlólappal burkolt, megfelelő állapotú. A labor és a fürdőszoba padlója 
járólappal burkolt, amely nem hiányos nem törött, a raktár padlója PVC. A falakon kisebb javítások 
szükségesek. A mennyezeten ázásnak nincs nyoma. Az utcára néző ablak fa szerkezetű megfelelő 
állapotú. A bérleményben található a 30-as albetétbe /pincébe/ levezető fém vázszerkezetű fa 
lépcsőfokos lejáró. Víz- és áramvétel biztosított. Fűtésről gázkazán gondoskodik radiátorok által.

Berendezési tárgyaik felsorolásai db. radiátor, 1 db. komplett wc. 1 db. mosdó csapteleppel, 1 db. 
Ariston villanybojler 10L, 1 db. Ferroli gázkazán, 1 db. zuhanytálca zuhanycsappal, 1 db. csaptelep.

2024.09.18 2. oldal Azonosító: 12356



ÁTALAKÍTÁSOK, KOMFORTOSÍTÁS, HASZNÁLAT

A bérleményben rongálás, meghibásodás, 
káreset történt:

A lakásban (helyiségben) kártékony vagy 
nagyszámú vagy lakásban nem tartható Nem 
állatok vannak és a tapasztaltak a 
közegészségügyet veszélyeztetik:

Nem történt komfortosítás

Nem történt egyéb átalakítás

A bérleményben nem történt rongálás, meghibásodás, káreset

A lakásban a közegészségügyet veszélyeztető tapasztalatok részletezése:

2024.09.18 3. oldal Azonosító: 12356



FOTÓK A BÉRLEMÉNYRŐL

2024.09.18 4. oldal Azonosító: 12356
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2024.09.18 6. oldal Azonosító: 12356



A BÉRLEMÉNYBEN TALÁLHATÓ MÉRŐÓRÁK

HŐMENNYISÉGMÉRŐ Nincs

2024.09.18 7. oldal Azonosító: 12356



A JEGYZŐKÖNYV LEZÁRÁSA

Egyéb megjegyzések: A kapott kulcs nyitotta a bérlemény ajtaját.

Az ingatlanhasználó adatai:

Név:

Értesítési címe:

E-mail címe:

Telefonszáma:

A fenti jegyzőkönyv tartalmat elolvastam,, értelmeztem, az mindenben megfelel a valóságnak«

A bérlő / átvevő az aláírást megtagadta. A megtagadás oka: Üres bérlemény.

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviseletében eljáró JGK Zrt. nevében:

Komlós Krisztián Sándor Mosonyi Adrienn

Mezei Szilveszter

2024.09.18 8. oldal Azonosító: 12356



ELLENŐRZÉSI JEGYZŐKÖNYV

Jegyzőkönyv a rendkívüli és tervszerű bérleményellenőrzésről, amely készült a 
Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. által.

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Általános megjegyzések: 2024. évi tervszerű bérlemény ellenőrzés.

Helyszín (ingatlan címe): Futó u. 13 Pi. RA

Helyrajzi szám: 35574/A/30

Bérlemény típusa: Helyiség

Dátum: 2024.09.18

Az ellenőrzés oka: bérlemény ellenőrzés

A BÉRLEMÉNY FŐ PARAMÉTEREI

Lakás / helyiség mérete (nm): 42.00

Szerződés szerinti komfortfokozat: Nem besorolható

Ellenőrzött komfortfokozat: nem besorolt

Egész szobák száma (összesen): Nincs egész szoba

Félszobák száma (összesen): Nincs félszoba

Fűtés módja: gáz

Bérlemény műszaki állapota: felújítandó

Berendezési tárgyak az ingatlanban: Vannak

Funkció: iroda

Elhelyezkedés: UDP

2024.09.18 1. oldal Azonosító: 12342



ALBÉRLETBE ADÁS, BEFOGADÁS

Nem történt albérletbe adás

Nem történt befogadás

A bérleményben található helyiségek

Megnevezés Darabszám Négyzetméter Belmagasság (m)

raktár 2

A bérlemény műszaki állapotával kapcsolatos megjegyzések: A bérlemény csak a 8-as albetétből 
közelíthető meg. A bérleménybe levezető lépcső stabil, de karbantartást igényel. A bérlemény aljzata 
homogén, nem balesetveszélyes. A falak állapota kopott, több helyen vakolatleválás, kisebb 
penészesedés látható, vizesedés észlelhető. A mennyezeten helyenként kisebb kiszáradt beázási 
nyomok, hajszálrepedések láthatóak. Vízvételi lehetőség nincs. Elektromos áram, fűtés van a 
bérleményben. A bérleményből egy vas ajtó által át lehet jutni a ház közös pincéjébe. A bérlemény 
közmű fogyasztását a 8-as albetétben lévő órák mérik.

Berendezési tárgyak felsorolása:? db radiátor,

2024.09.18 2. oldal Azonosító: 12342



ÁTALAKÍTÁSOK, KOMFORTOSÍTÁS, HASZNÁLAT

A bérleményben rongálás, meghibásodás, Nem
káreset történt:

A lakásban (helyiségben) kártékony vagy 
nagyszámú vagy lakásban nem tartható 
állatok vannak és a tapasztaltak a 
közegészségügyet veszélyeztetik:

Nem történt komfortosítás

Nem történt egyéb átalakítás

A bérleményben nem történt rongálás, meghibásodás, káreset

A lakásban a közegészségügyet veszélyeztető tapasztalatok részletezése:

3. oldal Azonosító: 123422024.09.18



FOTÓK A BÉRLEMÉNYRŐL

2024.09.18 4. oldal



2024.09.18 5. oldal Azonosító: 12342



A BÉRLEMÉNYBEN TALÁLHATÓ MÉRŐÓRÁK

TÍPUS GYÁRI SZÁM ÓRAÁLLÁS FOTÓ

VILLANYÓRA Nincs

GÁZÓRA Nincs

VÍZÓRA Nincs

HŐMENNYISÉGMÉRŐ Nincs

2024.09.18 6. oldal Azonosító: 12342
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A JEGYZŐKÖNYV LEZÁRÁSA

Egyéb megjegyzések: A bérlemény nyitott.

Az ingatlanhasználó adatai:

A fenti jegyzőkönyv tartalmát elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valóságnak.

Név: Nincs

Értesítési címe: Nincs

E-mail címe: Nincs

Telefonszáma: Nincs

A bérlő / átvevő az aláírást megtagadta. A megtagadás oka: Üres

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviseletében eljáró JGKZrt. nevében:

Mezei Szilveszter Mosonyi Adrienn

Komlós Krisztián Sándor

2024.09.18 7. oldal Azonosító: 12342



BIRTOKBA VÉTELI JEGYZŐKÖNYV

Jegyzőkönyv bérlemény birtokba adásáról, amely készült a Budapest Főváros Vili, 
kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró Józsefvárosi Gazdálkodási 

Központ Zrt. által.

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Helyszín (ingatlan címe): Gutenberg tér 2 Fsz. UZ/34

Helyrajzi szám: 36481/A/34

Bérlemény típusa: Helyiség

Az üresedés oka:

A bérlő / átadó neve:

Dátum: 2024.11.28

A BÉRLEMÉNY FŐ PARAMÉTEREI

Lakás / helyiség mérete (nm): 46

Ellenőrzött komfortfokozat: nem besorolt

Egész szobák száma (összesen): Nincs egész szoba

Félszobák száma (összesen): Nincs félszoba

Fűtés módja: házközponti

Bérlemény műszaki állapota: jó

Funkció: egyéb üzlet

Elhelyezkedés: UCH

2024.11.28 1/6 oldal Azonosító: 20011

04



Megnevezés

A bérleményben található helyiségek

Darabszám Alapterület (nm) Belmagasság (m)

Üzlethelyiség 1

Wc

A bérlemény műszaki állapotával kapcsolatos megjegyzések: A hidegburkolat és a falak állapota 
megfelelő. A padló parkettával burkolt, jó állapotú. A bejárati ajtó fa szerkezetű, előtte vasredőny 
található.

A BÉRLEMÉNY BERENDEZÉSI TÁRGYAI

MEGNEVEZÉSE TÍPUSA (db) ÚJ/RÉGI
PÓTLÁST 
IGÉNYEL

KARBANTARTÁST 
IGÉNYEL

CSERÉJE 
SZÜKSÉGES

BÉRLŐT 
TERHELI

komplett wc Geberit 1 Új Nem Nem Nem Nem

Kézmosó 
csapteleppel

- 1 Régi Nem Nem Nem Nem

2024.11.28 2/6 oldal Azonosító: 20011



FOTÓK A BÉRLEMÉNYRŐL

Azonosító: 200112024.11.28 3/6 oldal



A BÉRLEMÉNYBEN TALÁLHATÓ MÉRŐÓRÁK

A villanyórával (9901917423) kapcsolatos megjegyzések: A helyiségben található

A vízórával (2181526901) kapcsolatos megjegyzések: A wc-ben található.

2024.11.28 4/6 oldal Azonosító: 20011



A JEGYZŐKÖNYV LEZÁRÁSA

Egyéb megjegyzések:

A bérlő / átadó adatai:

Név:

Értesítési címe:

E-mail címe:

Telefonszáma:

Tudomásul veszem, hogy az ingatlan leadásáig a közüzemi díj, bérleti-, illetve használati díj 
fizetése, valamint a helyiségben felhalmozódott lomok kiürítési költségei engem terhelnek. 
Kijelentem, hogy a fentiekben részletezett díjakat jeien jegyzőkönyv aláírásának napjától 
számított 30 napon belül megfizetem.

Köteles vagyok 15 napon belül a közműszerződéseket megszüntetni a szolgáltatókkal.

A fenti jegyzőkönyv tartalmát elolvastam, értelmeztem, az abban foglaltakat magamra nézve 
kötelezőnek elismerem.

2024.11.28 5/6 oldal Azonosító: 20011



Aláírásommal igazolom, hogy a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. és a Budapest VIDD, 
kerület Józsefvárosi Önkormányzat Adatvédelmi, adatkezelési (hozzájárulási) nyilatkozat, 
IRMA-ban és az Adatvédelmi Szabályzatban foglaltakat elolvastam, megértettem és 
hozzájárulok a személyes adataim, a hivatkozott szabályzatban foglaltaknak megfelelő 
kezeléséhez és tárolásához.

A bérlő / átadó aláírása

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviseletében eljáró JGKZrt. nevében:

Merena Attila Dóka László

2024.11.28 6/6 oldal Azonosító: 20011



JEGYZŐKÖNYV

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Helyszín (ingatlan címe): Gyulai Pál u. 12 Fsz. ÜZ/2

Helyrajzi szám: 36455/A/2

Ingatlanhasználó neve: Üres helyiség

Bérlemény típusa: Helyiség

Tárgy: Helyiség állapotfelmérése

Dátum: 2025.01.06

FOTÓK A BÉRLEMÉNYRŐL

2025.01.06 1/4 oldal Azonosító: 20127
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2025.01.06 2/4 oldal Azonosító: 20127



2025.01.06 3/4 oldal Azonosító: 20127



A JEGYZŐKÖNYV LEZÁRÁSA

Egyéb megjegyzések: A helyiségben tisztasági festés elegendő. Padló burkolat jó állapotú, oldalfali 
burkolat néhány helyen hiányos, Szaniterek jó állapotúak. A helyiség nagyobb felújítást nem igényel. A 
mennyezetén régi beázás nyomai látható kb. 4 m2 terjedelemben. A helyiség a 3. albetéttel egybenyitva.

A fenti jegyzőkönyv tartalmát elolvastuk, értelmeztük az abban foglaltakat megértettük és, 
mint akaratunkkal mindenben megegyezőt jóváhagyólag aláírtuk.

A bérlő / használó az aláírást megtagadta. A megtagadás oka: Üres helyiség

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviseletében eljáró JGK Zrt. nevében:

Gulyásné Torma Barbara Pospisil Patrik

2025.01.06 4/4 oldal Azonosító: 20127



BIRTOKBA VÉTELI JEGYZŐKÖNYV

Jegyzőkönyv bérlemény birtokba adásáról, amely készült a Budapest Főváros Vili, 
kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró Józsefvárosi Gazdálkodási 

Központ Zrt. által.

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Helyszín (ingatlan címe): Hungária krt. 32-38 (32-34) Pi. 1.

Helyrajzi szám: 38878/D/l

Bérlemény típusa: Helyiség

Az üresedés oka:

A bérlő / átadó neve:

Datum: 2024.11.13

Általános megjegyzések: 100.V.1007/2024/41. számú végrehajtási ügyszám alapján a helyiség 
birtokba vétele. Végrehajtó: Dr. Balogh Ágnes

A BÉRLEMÉNY FÖ PARAMÉTEREI

Elhelyezkedés: UCP

Lakás / helyiség mérete (nm): 68.76

Ellenőrzött komfortfokozat: nem besorolt

Egész szobák száma (összesen): Nincs egész szoba

Félszobák száma (összesen): Nincs félszoba

Fűtés módja: nincs fűtés

Bérlemény műszaki állapota: közepes

Funkció: -

2024.11.13 1/8 oldal Azonosító: 20005



A bérleményben található helyiségek

Megnevezés Darabszám Alapterület (nm) Belmagasság (m)

Közlekedő 2

Vizesblokk 1

Raktár 4

WC 1

A bérlemény műszaki állapotával kapcsolatos megjegyzéseké bejárati ajtó szerkezeti anyaga 
vas. Az ablakok fából vannak. A helyiségben nincs fűtés, mert a gázcirkó nem működik, ezért a 
radiátorokat leszerelték. A padlózat linóleum, a WC-ben járólap található. A falak festése javasolt.

A BÉRLEMÉNY BERENDEZÉSI TÁRGYAI

MEGNEVEZÉSE TÍPUSA (db) ÚJ/RÉGI
PÓTLÁST 
IGÉNYEL

KARBANTARTÁST 
IGÉNYEL

CSERÉJE 
SZÜKSÉGES

BÉRLŐT 
TERHELI

WC Hagyományos 1 Régi

Kézmosó 
csapteleppel

Nincs 1 Régi

Mosogató 
csapteleppel

Egytálcás 1 Régi

Villanybojler 
50L

Hajdú 1 Régi

Gázcirkó 
(üzemen 
kívül)

FÉG 1 Régi

Radiátor Nincs 6 Régi

2024.11.13 2/8 oldal Azonosító: 20005



FOTÓK A BÉRLEMÉNYRŐL

2024.11.13 3/8 oldal Azonosító: 20005



2024.11.13 4/8 oldal Azonosító: 20005
054



Azonosító: 200052024.11.13 5/8 oldal



TÍPUS

VILLANYÓRA

GÁZÓRA

VÍZÓRA

VÍZÓRA

A BÉRLEMÉNYBEN TALÁLHATÓ MÉRŐÓRÁK

GYÁRI SZÁM ÓRAÁLLÁS FOTÓ

9901050554 2648

1501019921 0

2382054900 0

2281632728 0

HŐMENNYISÉGMÉRŐ Nincs

2024.11.13 6/8 oldal Azonosító: 20005



A JEGYZŐKÖNYV LEZÁRÁSA

Egyéb megjegyzések: A mai napon helyiség birtokba vétele végrehajtási eljárás során megtörtént. A 
Netker 2004 Bt. a birtokba vétel során nem volt jelen. Érkezésünkor senki nem tartózkodott a 
helyiségben. Az ingatlan biztonságos lezárása megtörtént (2 db zárcsere + lakat).

A bérlő / átadó adatai:

Név:

Értesítési címe:

E-maöD címe:

Telefonszáma:

Tudomásul veszem, hogy az ingatlan leadásáig a közüzemi díj, bérleti-, illetve használati díj 
fizetése, valamint a helyiségben felhalmozódott lomok kiürítési költségei engem terhelnek. 
Kijelentem, hogy a fentiekben részletezett díjakat jelen jegyzőkönyv aláírásának napjától 
számított 30 napon belül megfizetem.

Köteles vagyok 15 napon belül a közműszerződéseket megszüntetni a szolgáltatókkal.

A fenti jegyzőkönyv tartalmát elolvastam, értelmeztem, az abban foglaltakat magamra nézve 
kötelezőnek elismerem.

Azonosító: 200052024.11.13 7/8 oldal



A bérlő / átadó az aláírást megtagadta. A megtagadás oka: Nem jelen

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviseletében eljáró JGKZrt. nevében:

Bernáth Gabriella Kollár Gábor

2024.11.13 8/8 oldal



ELLENŐRZÉSI JEGYZŐKÖNYV

Jegyzőkönyv a rendkívüli és tervszerű bérleményellenőrzésről, amely készült a 
Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. által.

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Helyszín (ingatlan címe): Karácsony S. u. 2/b Fsz. ÜZ/1

Helyrajzi szám: 35347/A/l

Bérlemény típusa: Helyiség

Az ingatlanhasználó neve:

Dátum: 2024.10.01

Az ellenőrzés oka: bérlemény ellenőrzés

Általános megjegyzések: 2024. évi tervszerű bérlemény ellenőrzés.

A BÉRLEMÉNY FÖ PARAMÉTEREI

Lakás / helyiség mérete (nm): 73.00

Szerződés szerinti komfortfokozat: Nem besorolható

Ellenőrzött komfortfokozat: nem besorolt

Egész szobák száma (összesen): Nincs egész szoba

Félszobák száma (összesen): Nincs félszoba

Fűtés módja: gáz

Bérlemény műszaki állapota: közepes

Berendezési tárgyak az ingatlanban: Vannak

Funkció: egyéb üzlet

Elhelyezkedés: UCH

2024.10.01 1. oldal Azonosító: 12427



ALBÉRLETBE ADÁS, BEFOGADÁS

Nem történt albérletbe adás

Nem történt befogadás

A bérleményben található helyiségek

Megnevezés Darabszám Négyzetméter Belmagasság (m)

Eladótér 1

WC 1

zuhanyzó 1

Iroda 1

Mosdó 1

A bérlemény műszaki állapotával kapcsolatos megjegyzések: A bérlemény a Karácsony Sándor 
utcáról nyílik, biztonsági vasráccsal ellátott faszerkezetű bejárati ajtóval rendelkezik, közepes állapotúak. 
Az összes helyiségben a padlózat járólappal burkoltak, közepes állapotúak. A falakon néhol 
vakolatleválás illetve elkoszolódás látható. A mennyezeten kiszáradt vizesedések, repedések nem 
láthatók. A bérlemény fűtését 1 db kéményes gázkonvektor biztosítja. Elektromosáram- és vízvételi 
lehetőség van a bérleményben.

Berendezési tárgyak felsorolása:! db komplett wc, 1 db kézmosó csapteleppel, 1 db kéményes 
gázkonvektor, 1 db 120 I villanybojler, 1 db zuhanyzó,

2024.10.01 2. oldal Azonosító: 12427



ÁTALAKÍTÁSOK, KOMFORTOSÍTÁS, HASZNÁLAT

A bérleményben rongálás, meghibásodás, 
káreset történt:

Nem

A lakásban (helyiségben) kártékony vagy 
nagyszámú vagy lakásban nem tartható 
állatok vannak és a tapasztaltak a 
közegészségügyet veszélyeztetik:

Nem

Nem történt komfortosítás

Nem történt egyéb átalakítás

A bérleményben nem történt rongálás, meghibásodás, káreset

A lakásban a közegészségügyet veszélyeztető tapasztalatok részletezése:

Azonosító: 124272024.10.01 3. oldal ?



FOTÓK A BÉRLEMÉNYRŐL

4. oldal : 124272024.10.01



Azonosító: 124272024.10.01 5. oldal



A BÉRLEMÉNYBEN TALÁLHATÓ MÉRŐÓRÁK

A vízórával (57726009) kapcsolatos megjegyzések: Wc-ben található.

TÍPUS GYÁRI SZÁM ÓRAÁLLÁS FOTÓ
a

VILLANYÓRA 9901653756 19532
c B*

GÁZÓRA 0500677791 418
A

ÍJ

1

VÍZÓRA 57726009 11 K. V

rí■ ■.w™

HŐMENNYISÉGMÉRŐ Nincs

2024.10.01 6. oldal Azonosító: 12427

3



A JEGYZŐKÖNYV LEZÁRÁSA

Egyéb megjegyzések: A kapott kulcs nyitotta a bérlemény ajtaját.

Az ingatlanhasználó adatai:

Név:

Értesítési címe:

E-maiD címe:

Telefonszáma:

A fenti jegyzőkönyv tartalmát elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valóságnak.

A bérlő / átvevő az aláírást megtagadta. A megtagadás oka: Üres.

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviseletében eljáró JGKZrt. nevében:

Wirth-Badi Barbara Mezei Szilveszter

2024.10.01 7. oldal Azonosító: 12427



JEGYZŐKÖNYV

Jegyzőkönyv bérlemény birtokba vételről, amely készült a Budapest Főváros Vili, 
kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró Józsefvárosi Gazdálkodási 

Központ Zrt. által.

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Helyszín (ingatlan címe): Koszorú u. 23 Fsz. ÜZ/2

Helyrajzi szám: 35267/A/4

Bérlemény típusa: Helyiség

Az üresedés oka:

A bérlő / átadó neve:

Dátum: 2024.07.22

A BÉRLEMÉNY FÖ PARAMÉTEREI

Lakás / helyiség mérete (nm): 57.00

Ellenőrzött komfortfokozat: nem besorolt

Egész szobák száma (összesen): Nincs egész szoba

Félszobák száma (összesen): Nincs félszoba

Fűtés módja: nincs fűtés

Bérlemény műszaki állapota: felújítandó

Berendezési tárgyak az ingatlanban: Vannak

Ingóságok: kiürített

Funkció: -

Elhelyezkedés: UCH

2024.07.22 1. oldal



A bérleményben található helyiségek

Berendezési tárgyak felsorolása: Idb wc komplett,

Megnevezés Darabszám Négyzetméter Belmagasság (m)

Előtér 1

Belső tér 1

WC 1

Azonosító: 982

3 G37
2024.07.22 2. oldal



FOTÓK A BÉRLEMÉNYRŐL

A BÉRLEMÉNYBEN TALÁLHATÓ MÉRŐÓRÁK

GYÁRI SZÁM ÓRAÁLLÁS FOTÓ

3. oldal Azonosító: 982

TÍPUS

2024.07.22



VILLANYÓRA 9970810107 23569

A ^ogojt Ug/a. -j

GÁZÓRA Nincs

VÍZÓRA 034013 4

HŐMENNYISÉGMÉRŐ Nincs

Azonosító: 9822024.07.22 4. oldal



A JEGYZŐKÖNYV LEZÁRÁSA

Egyéb megjegyzések:

A bérlő / átadó adatai:

Név:

Értesítési címe:

E-mail címe:

Telefonszáma:

Tudomásul veszem, hogy az ingatlan leadásáig a közüzemi díj, bérleti-, illetve használati díj 
fizetése, valamint a helyiségben felhalmozódott lomok kiürítési költségei engem terhelnek. 
Kijelentem, hogy a fentiekben részletezett díjakat jelen jegyzőkönyv aláírásának napjától 
számított 30 napon belül megfizetem.

Köteles vagyok 15 napon belül a közműszerződéseket megszüntetni a szolgáltatókkal.

A fenti jegyzőkönyv tartalmát elolvastam, értelmeztem, az abban foglaltakat magamra nézve 
kötelezőnek elismerem.

A bérlő / átadó aláírása

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviseletében eljáró JGK Zrt. nevében:

Dóka László Merena Attila

2024.07.22 5. oldal Azonosító: 982



JEGYZŐKÖNYV

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Helyszín (ingatlan címe): Koszorú u. 23 Fsz. 6

Helyrajzi szám: 35267/A/4

Ingatlanhasználó neve: Üres helyiség

Bérlemény típusa: Helyiség

Tárgy: Állapot felmérés

Dátum: 2025.01.07

FOTOK A BÉRLEMÉNYRŐL

2025.01.07 1/4 oldal



2025.01.07 2/4 oldal Azonosító: 20139



Azonosító: 201392025.01.07 3/4 oldal



A JEGYZŐKÖNYV LEZÁRÁSA

Egyéb megjegyzések: A helyiség teljes felújítást igényel. A wc fölötti mennyezetén régi, kiszáradt 
beázás látható. Oldalfali és mennyezeti festés, a padozat burkolat cseréje és a nyílászárók passzítása 
szükséges. A mennyezetén több helyen hosszirányú repedés látható. A helyiség a Magdolna-Koszorú 
utca sarkáról nyílik. Elektromos hálózat felülvizsgálata szükséges, víz vételi lehetőség van.

A fenti jegyzőkönyv tartalmát elolvastuk, értelmeztük az abban foglaltakat megértettük és, 
mint akaratunkkal mindenben megegyezőt jóváhagyólag aláírtuk.

A bérlő / használó az aláírást megtagadta. A megtagadás oka: Üres helyiség

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviseletében eljáró JGK Zrt. nevében:

Gulyásné Torma Barbara Brogyányi Márk

2025.01.07 4/4 oldal
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