HIRDETMENY

Ertesitem a Budapest Févaros VIII keriiletében rendelet modositas-tervezet véleményezésére
hataskorrel rendelkezd bérlok és bérbeadok érdekképviseleti szervezetét, hogy kozzéteszem az , az
onkormanyzat tulajdondban dllo lakdasok bérbeaddsarol szolé 31/12022. (X. 20.) onkormdanyzati
rendelet modositdsarol” sz616 dnkormanyzati rendelet jelen Hirdetmény melléklete szerinti tervezetét.

Felhivom az érdekképviseleti szervezetet, hogy a rendelettervezettel kapcsolatos véleményét 2025.
februar 9. napjaig kozolje Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal
Jegyzdjével.

Véleményiiket postai titon a 1083 Budapest, Baross utca 63-67. cimre, Budapest Fovaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal Jegyzdjének cimezve kiildhetik el, vagy megirhatjdk az alabbi
linken: jozsefvaros.hu/go/lakasrendelet_velemeny.

A rendelettervezet hirdetményi kozzététele a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
clidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL torvény 79. § (1)
bekezdésén alapul. A rendeletmoddositas tervezete az Onkormanyzat honlapjan az alabbi linken
elérhetd:

A rendelet tervezetet varhatéan a 2025. februari Képviselo-testiilet targyalja.

A rendelettervezet szovege ligyfélfogadasi idében megtekinthetd:
Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal iigyfélszolgalati hirdetétablajan
(1082 Budapest, Baross utca 63-67.)

Az ligyfélszolgalat nyitvatartasi ideje:
» hétfé: 13:30 — 18:00
»  Kkedd: 12:45 - 16:00
» szerda: 8:15—16:30

Melléklet: ,,az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok bérbeadasarol szolo 31/2022. (X. 20.)
Oonkormanyzati rendelet modositasarol” szol6 onkormanyzati rendelet tervezete

Kelt: Budapest, 2025. januar 28.

Torécsik Edit Julianna

jegyz6
Budapest Fovaros VIII. kertilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal


http://jozsefvaros.hu/go/lakasrendelet_velemeny

Hirdetmény melléklete: rendelettervezet

Budapest Févaros VIIL Keriilet Jé6zsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
.../2025. (... ...) onkormanyzati rendelete
az onkormanyzat tulajdonaban 4llé lakasok bérbeadasardl sz6lé 31/2022. (X. 20.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32.
cikk (2) bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskorében, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés e) pontjaban, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény
107. §-éban, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 34. §-dban kapott felhatalmazéas alapjan, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14.
pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva — a bérlok és a bérbeadok telepiilésen miikodod
érdekképviseleti szervezete véleményének kikérésével — a kovetkezoket rendeli el:

1. § (1) Az oOnkormanyzat tulajdonaban allo lakasok bérbeadasardl szolo 31/2022. (X. 20.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 23. § (1) bekezdés ¢) — d) pontja helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1€p:
[23. § (1) Ha a bérlé haldla utin nincs a jogviszony folytatasdra jogosult személy, kérelemre a
bérbeado szervezet bérleti szerzodeést két a lakasban él6 jogszeriien befogadott személlyel, aki a bérlo
halalat megeléz6 1 évben allando lakcim bejelentéssel, életvitelszeriien a lakdsban lakott,
amennyiben]
,»C) a volt bérlének
ca) koltségelvii lakbérli lakds esetén unokaja, élettarsa, testvére, illetve hazastarsanak sziiloje,
gyermeke, unokaja vagy
cb) piaci alapu lakbérii lakas esetén hazastarsa, élettarsa vagy egyenesagi rokona,
d) koltségelvii lakbéri lakas esetén a lakas a méltanyolhatd lakasnagysag felsé hatarat nem haladja
meg.”
(2) A Lakasrendelet 23. § (3) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
»(3) A bizottsag felmentést adhat az (1) bekezdés b) pontja alol
a) az (1) bekezdés szerinti kérelmez6 jovedelmi viszonyaira tekintettel, vagy
b) amennyiben a tartozas megfizetésére mas kotelezettséget vallalt.”

2. § A Lakasrendelet 41. § (2) bekezdés b) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
,b) amennyiben a bérl a szocialis rendelet szerinti lakhatasi timogatasban részesiil,”.

3. § A Lakasrendelet 42-44. §-ai helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»42. § (1) Az dnkormanyzati lakas lakbére piaci alapu vagy koltségelvii lakbér lehet.

(2) A koltségelvii lakbér mértékének meghatarozasi alapja az alaplakbér.

43. § (1) A koltségelvii lakbér az alaplakbér ndveld és csokkentd tényezokkel modositott Gsszege.

(2) Az épiilet és a lakas miiszaki allapotara, tovabba az épiilet elhelyezkedésére tekintettel a 2.

melléklet rendelkezései szerint kell novelni vagy csokkenteni az alaplakbért.

(3) A noveld és csokkentd tényezok (2) bekezdés szerinti alkalmazasaval megallapitott koltségelvi

lakbér 0sszege

a) nem lehet kevesebb az alaplakbér 50%-anal;

b) legfeljebb tizezer forinttal lehet t6bb, mint az utolsé hénapban szamlazott lakbér, és nem
haladhatja meg annak masfélszeresét.

(4) A (3) bekezdés b) pontja szerinti esetben a koltségelvii lakbért a 2. melléklet 4. pontja szerint kell

megallapitani.

44. § (1) Amennyiben a lakas vagy az azt magaban foglalo épiilet feltjitasi, atalakitasi munkalatait

a) a bérbeado a bontasra, kitiritésre, feltjitasra vagy atalakitasra kijelolt épiiletben a bérlé bentlakasa
mellett végzi oly modon, hogy a felgjitdsi munkdk a bérl életmindségét szamottevéen
befolyasoljak, a bizottsag a piaci alapt lakbért 50%-kal, a koltségelvii lakbért az alaplakbér 50%-
ara csokkentheti;



b) a bérbeadd a lakas kitiritése mellett végzi, a bérl6 lakbérfizetési kotelezettsége az érintett lakasra
sziinetel.

(2) Az ideiglenesen kikoltoztetett bérlo a kikoltdzeéssel érintett és az atmenetileg felajanlott lakas

lakbére koziil az alacsonyabb lakbér 6sszegét koteles fizetni.”

4. § A Lakasrendelet 46. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:
»(2) A koltségelvil lakbérii lakas esetén a szamlan fel kell tiintetni a szocialis rendelet szerinti lakhatési
tdmogatas jogosultsagi szabalyait.”

5. § A Lakasrendelet

a) 1. melléklete helyébe az 1. melléklet,
b) 2. melléklete helyébe a 2. melléklet,

c) 3. melléklete helyébe a 3. melléklet 1ép.

6. § A Lakéasrendelet

a) 3.§ 11. pontjaban az ,,a 2.” szovegrész helyébe a ,,az 1.”,

b) 7. 3§ (2) bekezdés n) pontjaban a ,,szocialis lakbér” szovegrész helyébe a ,,lakbér csokkentésének”,

c) 14.§ (3) bekezdésében a ,,piaci vagy” szovegrész helyébe a ,,piaci alapt vagy”,

d) 38. § (4) bekezdésében a ,,szocialis lakbért fizeté vagy a szocialis és gyermekjoléti ellatasokrol
sz0l6 onkormanyzati rendelet” szovegrész helyébe a ,,szocialis és gyermekjoléti ellatasokrol szolo
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: szocialis rendelet)”,

e) 52/A. §-aban az ,,a) pontja szerinti piaci” szovegrész helyébe a ,,szerinti”,

f) 56. § (1) bekezdésében, 91. § (2) és (6) bekezdéseiben, 93. § (2) bekezdésében a ,,piaci”
szovegrész helyébe a ,,piaci alap”,

g) 58. § (1) bekezdésében, 59. § (1) bekezdésében, 75. § (3) bekezdésében, 75/A. §-aban, 87. § (2)
bekezdésében a ,,nem piaci” szovegrész helyébe a ,,koltségelvii”,

h) 96. § (6) bekezdésében a ,,3” szbvegrész helyébe a ,,2”,

szoveg lép.

7. § Hatalyat veszti a Lakasrendelet

a) 16. § (3) bekezdése,

b) 24.§ (1) bekezdésében a ,,vagy szocialis” szovegrész,

c) 30/B.§ (3), (4) és (5) bekezdésében a ,,2. melléklet szerinti” szovegrész,
d) 32.§ (2) bekezdése,

e) 58/A. §-a,

f) 61.§ (2) bekezdés i) pontja,

g) 28.alcime,

h) 91. § (5) bekezdése,

i) 96/C. § (2) bekezdésében a ,,2. melléklet szerinti” szovegrész.

8. § (1) Ez arendelet — a (2) bekezdés kivételével — a kihirdetését koveté napon 1ép hatalyba.
(2) A 6. § e) pontja 2027. aprilis 1. napjan 1ép hatalyba.

Budapest, 2025. februar ,,...”

dr. Tor6csik Edit Julianna Pik6 Andras
jegyz0 polgarmester



1. melléklet a .../2025. (... ...) Onkormadnyzati rendelethez
1. melléklet a 31/2022. (X. 20.) 6nkormanyzati rendelethez

A méltanyolhat6 lakasnagysag mértéke:

lei}::i?g;e vett személyek Lakésnagysag fels6 hatara

1 1 lakoszoba

2-3 2 lakészoba

4 2 lakoszoba és 1 félszoba

5 személyenként 1 félszobaval
nagyobb

Két félszoba egy lakoszobanak szamit.”




2. melléklet a .../2025. (

...... ) onkormanyzati rendelethez

., 2. melléklet a 31/2022. (X. 20.) onkormanyzati rendelethez
1. A lakbér tényleges komfortfokozat szerinti mértéke:

A) Komfortfokozat

B) Koltségelvii lakbér

C) Piaci alapu lakbér*

1. | Osszkomfortos lakés 518 Ft/m?/ho 2.363 Ft/m?/ho
2. | Komfortos lakas 484 Ft/m?/ho 2.363 Ft/m?/ho
3. | Félkomfortos lakas 315 Ft/m?/ho 1.933 Ft/m#/hé
4. | Komfortnélkiili lakés 244 Ft/m?/ho 1.719 Ft/m?/hé
5. | Sziikséglakas 194 Ft/m?/ho 1.074 Ft/m?/hé6

*2025. februar 27-én hatalyos dijak.

2. Az 1. pont szerint szamitott alaplakbért csokkentd tényezok €s a csokkentés mértéke az
¢piilet és a lakas miiszaki jellemzdi alapjan

A) Csokkent6 tényezd B) Csokkentés
meértéke
1. a lakas aladucolt 20%
2. a lakas fekvése foldszinti 10%

3. | alakas felvono nélkiili épiiletben, a negyedik vagy | 10%
enn¢l magasabb emeleten van

talalhat6

4. | a mindenkor hatalyos Kozép-¢és hosszutava
Vagyongazdalkodasi Tervben a lakds bontasra vagy
kitiritésre kijeldlt, funkciovaltasra javasolt, vagy a
Didszegi utcai koncepciotervbe sorolt épiiletben

10%

5. a mindenkor

épiiletfelyjitast
talalhato

hatadlyos Ko6zép-és hosszutava | 5%
Vagyongazdalkodasi Tervben a lakas feljitando,
igénylé  besorolasu  épliletben




3. Az 1. pont szerint szamitott és a 2. pont szerint csOkkentett alaplakbért valtoztatd szorzok a
lakas 3. melléklet 1. pontja szerinti elhelyezkedése alapjan

Dijzéna Dijzéna elnevezése LA” ,B”

besorolasa Szorzb Szorzé
2025. 2026.
junius junius
1-t6l 1-t61

A Viérosrehabilitacids dijzona 0,75 1

B Lakotelepi dijzona 1,15 1,66

C Altalanos dijzéna 1,25 1,66

D Kiemelt dijzona 1,4 1,9

4. A 43. § (3) bekezdés b) pontja szerinti esetben a koltségelvl lakbér 6sszegét az 4.a. pont
szerinti képlettel kell megallapitani:

4 .a.
[= x* a, ahol

x = a lakbér modosulasa el6tti utols6 szamlazott havi lakbér 6sszege
y

a==
z
y = koltségelvii alaplakbér * a * b
z = a koltségelvii lakbér 2025. majus 31 — ig hatalyos szamitasa szerinti 6sszege
a = 2.melléklet 2. pont szerinti novel6 és csokkentd tényezdk
b = 2. melléklet 3. pont szerinti "B" szorz6

Ebben az esetben a koltségelvii lakbért a kovetkezd két év lakbér mddosuléasakor is e képlet
szerint kell megéllapitani, az 52/A. § szerinti indexalds mellett.

Amennyiben az igy megallapitott 0sszegre tovabbra is érvényesek a 43. § (3) bekezdés b)
pontjanak feltételei, a koltségelvii lakbér Osszegét a 4.b. pont szerinti képlettel kell
megallapitani.

4.b.
= x* Va

Ebben az esetben a koltségelvil lakbért a kovetkezd harom év lakbér modosulasakor is e
képlet szerint kell megallapitani, az 52/A. § szerinti indexalas mellett.

5. Az 1. pontban szerepld tablazat C) oszlopaban meghatarozott piaci alapu lakbér fizetendo
azon magantulajdonti lakds Onkormanyzat altali bérbeaddsa esetében, amelyeket az
onkormdanyzat az ingatlantulajdonossal kotott szerzodés alapjan mint bérbeado kezel.”



3. melléklet a .../2025. (... ... ) onkormanyzati rendelethez
., 3. melléklet a 31/2022. (X. 20.) onkormanyzati rendelethez
A. dijzéna — Varosrehabilitacios dijzona

Csobanc utca

Danko utca

Dioszegi Samuel utca

Dobozi utca

Dugonics utca

Illés koz

I11¢és utca paratlan oldal 11.
szamtol, paros oldal 10. szamtol
Kalvéria utca

Karacsony Sandor utca paratlan
oldal 3/b szamtol, paros oldal 4.
szamtol

B. dijzona — Lakdtelepi dijzona

Apathy Istvan utca paros oldal 10.
szamtol

Balassa utca

Fiivészkert utca

[11¢s utca paratlan oldal 9. szdmig,
paros oldal 8. szdmig

Jazmin utca

Leonardo da Vinci koz

Lippa utca

Losonci tér

C. dijzéna — Altalinos dijzéna

Alfoldi utca

Apathy Istvan utca paratlan oldal 1.
szamig, paros oldal 8/b szamig
Asztalos Sandor ut

Aurdra utca

Bacs6 Béla utca

Baross utca paratlan oldal 71.
szamtol, paros oldal 70. szamtol
Bauer Sandor utca

Bérkocsis utca

Berzsenyi utca

Bezerédj utca

Koranyi Sandor utca

Kéris utca

Lujza utca

Magdolna utca paratlan oldal 13.
szamtol, paros oldal 10. szamtol
Rozgonyi utca

Sarkany utca

Szeszgyar utca

Szigetvari utca

Visi Imre utca

Losonci utca

Losy Imre utca

Molnér Ferenc tér

Prater utca paratlan oldal 45.
szamtol, paros oldal 44. szamtol
Szigony utca paratlan oldal 41.
szamig, paros oldal 34. szamig
Tomo utca paratlan oldal 23.
szamtol, paros oldal 32. szamtol

Bokay Janos utca
Ciprus utca
Csokonai utca
Dologhéz utca
Dozsa Gyorgy ut
Fecske utca
Festetics Gyorgy utca
Fiumei ut
Gazlang utca
Golgota tér
Golgota utca
Homok utca



Hos utca

Hungéria korut

Janos Pal papa tér

Jozsef utca

Kalvéria tér

Kenyérmez0 utca

Kerepesi ut

Kis Fuvaros utca

Kisfaludy utca

Kiss Jozsef utca

Koranyi Sandor utca paratlan oldal
3/a szamig, paros oldal 2. szdm
Koszoru utca

Konyves Kélman korut paros oldal
66. szamtol

Kobanyai ut

Kun utca

Légszesz utca

Leonardo da Vinci utca paratlan
oldalon 1-17/b szamig, valamint
43/a szamtol, paros oldalon 2/a-20.
szamig, valamint 44. szamtol
Lokomotiv utca

Lovassy Laszl6 utca

Lovasar utca

Luther utca

Magdolna utca paratlan oldal 11.
szamig, paros oldal 8. szamig
Matyas tér

Mosonyi utca

Nap utca

Német utca

Orczy tér

Orczy ut

D. dijzéna — Kiemelt dijzona

Baross utca paratlan oldal 69.
szamig, paros oldal 68. szdmig
Batsanyi utca

Békési utca

Benyovszky Moric utca

Bir6 Lajos utca

Blaha Lujza tér

Osztaly utca

Or utca

Pazeller Jakab utca

Pollack Mihaly tér

Rékodczi ut paratlan oldal 39.
szamtol

Rigd utca

Salétrom utca

Salgoétarjani ut

Sport utca

Strazsa utca

Strébl Alajos utca

Szazados ut

Szemafor utca

Szerdahelyi utca

Szigony utca paratlan oldal 43.
szamtol, paros oldal 36. szamtol
Szilagyi utca

Szoérény utca

Sziliz utca

Thiliszi tér

Teleki Laszlo tér

Tisztes utca

Tolnai Lajos utca

TOmo utca paratlan oldal 1/a-21
szamig, paros oldal 2-30 szamig
Torokbecse utca

Ul16i ut paros oldal 38. szamtol
Vajda Péter utca paros oldal
Vajdahunyad utca

Vay Adam utca

Verseny utca

Vig utca

Blathy Ott6 utca

Brody Sandor utca

Corvin sétany

Csepreghy utca

Delej utca

Déri Miksa utca paratlan oldal 15.
szamig, paros oldal 10. szamig



Elndk utca

Futo utca

Gaal Mozes utca
Gutenberg tér
Gyorfty Istvan utca
Gyulai Pal utca
Harminckettesek tere
Hock Jéanos utca
Horanszky utca
Horvath Mihaly tér
Jozsef korut

Kis Salétrom utca
Kofaragd utca
Krady Gyula utca
Kélcsey utca

Koényves Kéalman korit paros oldal

64. szamig

Leonardo da Vinci utca paratlan

oldal 19-41. szam kozott, paros
oldal 22-42. szam ko6zott
Magyarok nagyasszonya tér
Maria utca

Markus Emilia utca

Mikszath Kalman tér

Muzeum korat

Muzeum utca

Nagy Templom utca

Pal utca

Pollack Mihaly tér

Prater utca paratlan oldal 43.
szamig, paros oldal 42. szamig
Puskin utca

Rékoczi tér

Rakoczi 0t paratlan oldal 37.
szamig

Reguly Antal utca

Rokk Szilard utca

Scheiber Sandor utca
Somogyi Béla utca

Stahly utca

Szabo Ervin tér

Szenes Ivan tér

Szentkiralyi utca

Trefort utca

Ul16i tt paros oldal 36. szamig
Vajda Péter utca paratlan oldal
Vas utca

Vasar utca

Villam utca”



