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BEVEZETO
ELOZMENYEK, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Budapest VIII. keriiletének, a Prater utca - Szigony utca - Tomé utca - Bdkay Janos utca altal
hatarolt tombjében a tulajdonos szalloda épitését tervezi a 36228 hrsz-U ingatlan teriiletén. A
fejleszté a szalloda épiilet megtervezésével az SNK Mérnokiroda Kft. bizta meg. A 407,31 m?
nagysagl telek teriiletén az eldirt altaldnos szintteriileti mutatd értéke 4,50 m?/m?. A Corvin
negyed ezen intenziven beépiilt, jellemzbéen zartsoru beépitési modu teriilete jelenleg atalakuléban
van. A fejlesztési teriilet szomszédsagaban nagyszabasu iroda- és lakoteriilet fejlesztések mentek
lehetové teszi az elGirt parkanymagassaghoz képest legkisebb mértékben eltéré meglévo épiilet
utcai parkanymagassagahoz valo igazodast. Jelen telek esetében az épitészeti szamitasok alapjan,
az elGirt 14,5 méter 21,0 méterre novekszik.

Az 500 m’ alatti telkek beépithetdsége egy ilyen intenziv beépitésii teriileten a kdrnyezethez valo
illeszkedés mellett rendkiviil nehéz feladat. A tulajdonos a kialakult allapothoz igazodva terveztette
meg a szalloda épiiletét, mely igy 20,35 méteres parkanymagassaggal rendelkezik. A kivant forma és
funkcié azonban az eldirt 4,50 m?/m? altaldnos szintteriileti mutatéonak nem tud megfelelni. Az
épitészeti koncepcié szerinti szamitott értéke 6,71 m*/m’. A tervezett fejlesztés
megvalosithatésaga eérdekében a hatalyos kerlileti épitési szabalyzat (JOKESZ) modositasa valt
sziilkségessé. A JOKESZ modositasanak kezdeményezésére az onkormanyzat elsé lépésként telepitési
tanulmanyterv készitését iranyozta eld, mely alapjan a keriilet Féépitésze és az Onkormanyzat
Képvisel6-teriilete donthet a fejlesztés tamogatasarol.

Tekintettel arra, hogy a 36228 hrsz-U ingatlan esetében felmeriilt probléma nem egyedi a
keriiletben, az Onkormanyzat kérésére a telepitési tanulmanyterv kiterjed a Corvin negyed
teriiletén talalhatd osszes 500 m? alatti telek teriiletének vizsgalatara is. A tanulmanyterv
elkészitésével a tulajdonos a Volgyzugoly Mihely Kft-t bizta meg. A Corvin negyed dsszes 500 m?
alatti ingatlananak adatszolgaltatasat a VIII. keriileti Onkormanyzat biztositotta.

Jozsefvaros Helyi Epitési Szabalyzata (JOKESZ) a 45/2023. (XII.14.) dnkormanyzati rendelettel keriilt
elfogadasra. A JOKESZ az 1997. évi LXXVIIl. térvény (Etv.), a 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet
(OTEK), valamit a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (Trk.) alapjan késziilt 6sszhangban a Budapest
Févaros Telepliilésrendezési tervével és a Fovarosi Rendezési Szabalyzattal. A telepiilésrendezés és
tervezés jogszabalyi kornyezete az utobbi idében jelent6s valtozasokon ment keresztiil. Hatalyba
lépett 2024. oktober 1-én a magyar épitészetrol szolo 2023.évi C. térvény, mely a korabban hatalyos
Etv. helyébe lépett.

A jogszabalyi valtozasok kovetkeztében a keriiletnek 2027. junius 30-ig el kell készitenie
telepiiléstervét, mely tervezési folyamata - onkormanyzati tajékoztatas szerint - varhatoan jovo év
masodik felében indul. A jelenleg hatalyos JOKESZ modositasara a telepiilésterv készitését
megel6z6 idészakban van lehetbség.

A telepitési tanulmanyterv célja, hogy megvizsgalja a meglévé allapotot kitekintve a tobbi,
hasonlé helyzetben [évé ingatlanra (500 m? alatti telekmérettel rendelkezé ingatlanok),
ismertesse a tervezett fejlesztést és bemutassa a hatalyos elGirasok korlatait, illetve azok
modositasi javaslatait. A telepitési tanulmanyterv ismeretében a Képvisel6-teriilet donthet a
fejlesztés tamogatasarol.
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A TERVEZESI TERULET ES A FEJLESZTESI TERULET LEHATAROLASA

A fentiek alapjan a szabalyozasi [I e N A T
koncepcio megalapozasa rf o ‘%‘ !
érdekében a vizsgalat kétlépcsés [0 g S hrin Bt
rendszerben torténik. Jelen | £35 Bt T Keri
dokumentumban els6 lépésként
részletes vizsgalatra keriilnek -
onkormanyzati adatszolgaltatas
alapjan- a Corvin negyed altal
hatarolt 500 m? alatti telkek, majd
ezt kovetden keriil ismertetésre a
36228 hrsz-U ingatlanon tervezett
fejlesztés teriilete.

- Keriilethatar

e

A tervezési teriilet a Corvin negyed
altal koriilhatarolt témbok 500 m?
alatti telkeire értend6, mig a
fejlesztési teriilet a 36228 hrsz-u
ingatlan teriiletét jelenti.

A Corvin negyed a Baross utcatol
délre, az UlGi uttol északra, a
Nagykorat és a Szigony utcai
lakotelep kozott helyezkedik el. A
hozzavetélegesen 39 ha nagysagu
kerliletrészben 0Osszesen 62 db
telek teriilete nem éri el az 500
m?-t.

A szalloda fejlesztési teriilete a
Bokay Janos utca 34. szam alatt
talalhato, a keriletrész keleti
felében, a Prater utca és a Corvin
sétany kozott.
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1. AZ ERINTETT TELKEK ES KORNYEZETENEK VIZSGALATA

A kovetkezd fejezetekben vizsgalatra keriil a Corvin negyed Osszes 500 m? alatti ingatlana. A
vizsgalat Jozsefvaros Telepiilésfejlesztési Koncepcio - Megalapozé vizsgalat felhasznalasaval késziilt.
A 36228 hrsz-Uu fejlesztési teriilet és kdrnyezetének vizsgalatat a 2. fejezet tartalmazza.

1.1. A TERULET SZEREPKORE, KERULETEN BELULI KAPCSOLATOK

A tervezési teriilet Budapest VIII. keriiletének Corvin i’
negyedét foglalja magaba. Ez a keriiletrész Jozsefvaros ; /
jelenleg egyik legdinamikusabban fejlédé, atalakuld !
teriilete, ahol még mindig a lakéfunkcio tdlsulya a _ ,
jellemz6. A zartsor(, zartudvaros lakoteriileti beépitések .~ 1

a negyed északi felén még megtalalhatoak, azonban a {,f-‘j;k R
varosfejlesztések kovetkeztében a déli teriiletek (ahol a NS '
fejlesztési teriilet is talalhato) teljes mértékben X
atalakulé félben vannak. A negyedben nagyobb

tombbels6kkel rendelkezé, nagyvarosias teriiletek gy :
éplilnek ki. A déli teriiletek, amelyek a 2000-es évek ’
elején kifejezetten leromlott allapotuak voltak, a Corvin

Sétany Program keretében kezdtek el atalakulni 2003-t6l

kezdédéen. A rehabilitacio soran tobb szaz lakast

bontottak el a Kisfaludy utca és a Szigony utca kozotti

teriileten. A bontasok helyén a Corvin Plaza és a Corvin

Sétany lako- és irodaépiiletei épiiltek meg.

A varosfejlesztési projektek eredményeként a keriiletrész
épitészeti és kozteriileti minésége, valamint az itt élok
tarsadalmi Osszetétele is jelentésen megvaltozott. A
lakofunkciok mellett a kereskedelmi, vendéglato és irodai
létesitmények kialakitasaval a varosrész egyre inkabb
varoskozponti jelleget olt. A fejlesztések nemcsak az
épitett kornyezet mindéségét, hanem a kornyék hirnevét is
javitjak.

A hagyomanyos budapesti belvaroshoz a Nagykorat
mentén kozponti helyek kapcsolodnak, melyek kivalo
elérhetdségiilk és kiemelt funkcioik révén egyszerre
szolgaljak a varoskozpontot és a teljes varost, kivalo
talalkozohelyek, tajékozdodasi pontok. Jozsefvaros a
keriilet Telepiilésfejlesztési Koncepcidja (TFK) alapjan
harom ilyen kiemelt helyszinnel is rendelkezik, melyek
koziil az egyik a fejlesztési teriilet szomszédsagaban
elhelyezkedé Corvin Sétany. Ez a lokalis kozpont
Budapest miikodésében meghatarozé kozosségi
helyszinként definialt, alapvet6 slirlisodési pont.

Févaroson és a keriileten beliili
elhelyezkedés (Forrds: Sajdt szerkesztés)

Jozsefvaros Telepiilésfejlesztési Koncepciojanak megalapozo vizsgalataban szamos fejlesztési
szandék is meghatarozasra keriilt a Corvin negyed vonatkozasaban, mely a fentebb ismertetett
tényekkel egyiitt szintén alatamasztja a 36228 hrsz-U ingatlanon tervezett fejlesztés
létjogosultsagat.
e Lakodominans, erételjes varosias funkcidkkal valo fejlesztése
e Corvin Sétany Program folytatasa, befejezése
e Nagykorut, Ul Gt és Baross u. forgalmabdl adodoé gazdasagi lehetdségek kiaknazasa
e A Corvin Sétany Program beruhazasa multiplikatorhatasainak kiaknazasa
e Corvin negyed ,brand” megergsitése - a metréallomas is a nevét viseli
e A nem fejlesztett, Corvin sétany menti teriiletek relativ hatranyos helyzetének kezelése
o Ertékes épiiletallomany komplex orokségalapi megijitasa az avult épiiletallomany magas
min6ségli, mértéktartd megljitasa mellett
o Ures telkek és épiiletek megfelelé atmeneti hasznositasanak megtalalasa, a megkezdett és
tervezett épiiletek befejezése
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A tervezési teriilet kiemelkedden i
jo telepiilésszerkezeti

adottsagokkal rendelkezik. A r bl
js | paom [U BB 0

CSARNOK NEGYED Kozosségi kozlekedés

Busz

——_Metro

keriiletrész harom oldalrol s ) ag o ® 7 —— Trolibusz :
masodrend féathalozati I a £ ] ~Slfes
elemmel  (Nagykor(t, Baross " e Qf - k340
utca, UG ut) hatarolt. Az UlGi i ? DlENapu.a 2 3 ot il
uton kozlekedik az M3-as metro, - m B g O Trolibusz

. . g4 B 3 &
melynek Corvin negyed és 3 )ﬁ 'El &n os gi Vitlamos
Semmelweis Klinikak megalléja a < o prater.u. Sl iprdtenushe Kozutak

m— ElsGrendu fout

=
Nagy. 5an

tervezési  teriilet  hataraban
talalhaté. A Baross utcan a 83-as
troli és a 9-es busz kozlekedik. A
Nagykorut részét képezé Jozsef
koruton pedig a 4-6-os villamos
jaratai haladnak. A kozosségi
kozlekedés azonban a negyed
belsejében hianyosnak
mondhato. A hatarolo BUDAPEST IX. KERULET
Utvonalakon kozleked6 metro,
villamos, busz és troli vonalak
megalléi a negyed jelentds

—— Gyiijtéut

Corvin sétdny. E:l Fejlesztési teriilet

-

k Szigony,u.

LOSONCI NEGYED.

részér6l csak 300 métert A tervezési teriilet kérnyezetét meghatdrozo elemek
meghalad6 gyaloglassal érhetdek (Forrds: Sajdt szerkesztés)
el.

Osszességében a tervezési teriilet egy jo lokacidval rendelkezd, varoskdzponti, vegyes funkcidju
teriilet, mely fejlédése, atalakulasa jelenleg is zajlik.

1.2. AZ ERINTETT TELKEK TEMATIKUS BEMUTATASA

A kovetkezd fejezetben a Corvin negyed 500 m’ alatti telkei keriiltek részletes elemzésre a
telekstruktira, beépitettség és az épiiletallomany tekintetében. Tovabba vizsgalatra keriilnek a
JOKESZ megallapitasai is a telkek vonatkozasban. A vizsgalatok onkormanyzati adatszolgaltatas és
2024. decemberében tartott helyszini bejaras alapjan késziiltek.

1.2.1. Telekméret vizsgalat

A telekméreteket tekintve a i e
o 2 : | CSARNOK NEGYED. St (ing)
legtobb telek 300 m“ feletti. A pugs e -l ] 200 alatt
leg,na}gypbp aranyban a 400-500 | R iclousr o o o ] 200 - 250
m .!(ozotu telkek ‘vanlnak ]elenla o z ‘ﬁ"'f-ii"; < /4 [ 250 - 300
terlleten. A vizsgalat soran 'l g 2 S ’l [ 300 - 350
felmért telkek kategorizalasat az i b il I 350 - 400
alabbi tablazat szemlélteti. i ll : -HNUP = -— :: : :(5)2 :::
Darabsz3 Telekméret (m? Sl i i =y o i
arabszam elekméret (m?) =8 = F i & s 3 [ Fejlesztési teriilet

2 200 alatti S - e

= (S 2 1

6 200-250 R sl DR I

N 3 : = g 1

5 250-300 \\.\' . § g Convinisétdny. S 1

Va8 2 T

12 300-350 T 2 5 T

gl 2 - ol =

8 350-400 N I 0 E o s

e, = v

Y i

15 400-450 ‘~0/ ‘4 o

14 450-499 Tete . :

BUDAPEST IX. KERULET §\§ I son neeveD
o ’
E,,Q /
N
e

Az 500 m? alatti telkek telekméret vizsgadlata (Forrds: Sajdt szerkesztés)
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1.2.2. Beépitettség mértéke

terileten 3 db
telek talalhato,
kozil egy
egy

A vizsgalt
beépitetlen
amelyek

hasznositatlan,
gépjarmiiparkoloként  iizemel,
egy teriletén pedig Uj
lakoéplilet épitése tervezett. A
fejlesztési teriilet beépitettsége
71%-0s. A legkisebb beépitettség
a teriileten 45%. A vizsgalt telkek
beépitettség szerinti eloszlasat
az alabbi tablazat szemlélteti:

Darabszam ?:zﬁgzzt?;%

10 90-100 %
25 80-90 %
15 70-80 %

4 60-70 %

4 50-60 %

1 50% alatti
3 0%

1.2.3. Szintteriileti mutatoé

| e
| G T CSARNOK NEGYED pepitettses; (o)
‘___E"f-—-” Sm——— [Jo-s0
- —
0 I%Stdciéuﬁ IF*~~D5O-60
PALOTA-
NEGYED | ‘5 L 4 ) [Jeo-70
I % 1
% [ 70 - 80
! A |
] < 1 B 80 - %0
ety Ve ! I 0 - 100
o Nap_u. 3l s
S - = (] ] =) [] Beépitetlen
o | = F = Eé Ei [ Fejlesztési teriilet
@
Siem o i | = piamm =y
> Imm [ ] H: 5
yo . % g 1
I 5 g & 5 1
W ) 5 i, /% § I
=~ = > Corvin sétdny. S 1
Ve B B 3 1
s 2 3 5
@ %
Ay 3 : 5] S
a2 3 oy B 8
S 2 'AI
S o
I0s lg '
U,
P VY V] 1
e 7
. S /
BUDAPEST IX. KERULET \ﬁ* I, o s
~
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.\} V4
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Az 500 m? alatti telkek beépitettségének vizsgalata

(Forrds: Sajat szerkesztés)

A szintteriilet az 0sszes épitményszint brutto alapteriilete. A szintteriileti-mutato az Osszes brutto
szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa. A vizsgalatban szerepl6 értékek a kapott adatszolgaltatas
és helyszini bejaras alapjan keriiltek meghatarozasra. Az igy kapott értékek azonban csak kozelité
jellegliek, az egyes épiiletek tényleges szintteriiletét6l a vizsgalatban bemutatott szamitott érték
eltérhet. A slirliség mértéke azonban a vizsgalat alapjan jol elemezhetd.

A keriiletrész atlagosan magas szintteriileti mutatdval rendelkezik, a kiilsébb varosrészeihez képest.
A magasabb szintteriileti mutato6 a belsé teriiletekre, igy Belso - és Kozépso Jozsefvarosra jellemzd.
5 folotti szintteriileti mutatdval féként a panel lakotelepek, az UllGi Gt - Kiskorut témbijei, illetve a
folyamatos atalakulason keresztiilmend Corvin sétany kornyéke rendelkezik.

A vizsgalt teriileten 0-9 m*/m*-
ig terjedo szintteriileti
mutatoval rendelkezd telkekkel
talalkozhatunk. A telkek 72,5 %-
a nem éri el a 3,5-0s értéket. A
fejlesztési teriilet mutatojanak
érétke 0,7 m*/m?>.

Sn&tﬁgz;eu Arény

Beépitetlen 3db 4,84 %
3,5 alatt 41 db 66,13 %
3,5-4,0 8db | 12,90%
4,0 -4,5 7 db 11,29 %
4,5 felett 3db 4,84%

| " o ;
‘ . . - S ARNOK NECYED, Szintteriileti mutato
E'm.-5 - o ——— [ Beépitetien
- i
3 19-5 Stdcio u\E IF o o 3,5 alatt
PALOTA-
NeGYeD. ‘B 2 7 [ 3,5-4,0
1 % / 4,0-4,5
1 2P
i < 1 B 4,5 felett
| H\ B = 1 [ Fejlesztési teriilet
5 I D Nap.u. E]
2 - U ] 4 i)
N 73 2 &
Vi i = = &
< & - e’
ES) Préter-u. Q! 3 Prater u: 1
= [ g 0 [[§ s I
! 5 g :
i 3 S *‘ > :
S > g S
& ~\\L ;g_ ; Cornvin sétdny. ‘§ 1
Ve G 2 3 1
S 3 S 3
o WG 3 i >
S| i) 3 St
) < = Dromé U &
S = "“
S ;
acs
Yoy % 1
&y
‘S - a /
B )
2 S, /
BUDAPEST IX. KERULET N s ¢ [0SONCI NEGYED.
~
”'.R /
N
> ~
R

Az 500 m? alatti telkek

szintteriileti mutatdja (Forrds: Sajdt szerkesztés)
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1.2.4. Epiiletallomany vizsgalat

Szintszam vizsgalat

Szintszam tekintetében a teriilet I T
valtozatos képet mutat. Az [ saross o T, e LS BEl
épiiletek nagy része 3, 4, 5 FoR sy ey e I
szintes zartsor( beépitési modu. A% | ﬂ‘.ﬁ ® /i B
Az épliletek foként a régebbi I % 3, I 4
hazak esetében alapincézettek, ,' oL ,' I 5
magasfoldszinttel ellatottak. A " mE 8 mm 1 [ |
Py Y & 'Nap_u. Fl
tetétérbeepités azonban csak a SRS o =P . e i’
vizsgalt épiiletek korilbelil 15%- ¥ "-i ? ] =t d A L] s sieiues
nél jellemzé. §'! - uPra'teru. [E .‘g 37 'PrYi'te'F'u.___:
Mindezek mellett azonban a | l' S| § § 3 :
teriilet egyharmadan talalhatoak \\\'\.\ 3 5 . S i
olyan épliletek, melyek e gy S S ] !
minddssze  egy  foldszinttel i Y Im 2
rendelkeznek. A  fejlesztési ral Y ) Prongs 3:
terilet is ezen kategoriaba Q'\\ & ﬁl
sorolhato. S 4 @ '|
™
Altalanossagban elmondhato. BUDAPEST, IX. KERULET Q'\ﬁg: /! LOSONCI NEGYED
hogy az Uj beépitések és a Jozsef h""!z /
korut menti éplletek ’@,\l
rendelkeznek nagyobb S
szintszammal. A teriileten a Az épiiletek szintszam vizsgalata (Forrds: Sajdt szerkesztés)
legmagasabb  szintszammal (7
szint) rendelkezé épiilet a
Vajdahunyad utcaban talalhato.
A fejlesztési teriileten jelenleg
egy foldszintes épiilet all.
Funkcio vizsgalat
A tervezesi teruleten jellemzoen | it Funkelb vizsglat
a lako funkcio dominal, melyhez I Bargss i = - Altalanos funkcid
tobb esetben a foldszinten *"é"msmu_ SEss el Bl Lk
valamilyen kereskedelem, | #om | " \a@% & / B Tntézmény
szolgaltatd  vagy  vendéglato ES / [ arézs
egység tarsul. Az Gjabb épitési o, B el igpUiet
hazaknal a lakohaz ellatasat L : Lf'ef:" i‘lfé"“le‘
i%olgalo ) melygar’azs lejardja, 3 ! g 52;2:;;2 d‘;‘;m_
ozlekedo, tarolasra alkalmas ¥ ot gi szolgjaltla‘tta‘s,
isé U 5 S s S PrateTuT vendéglatas
helyiségek keriiltek elhelyezésre. S ,‘f o ” E[.g E Mélyg:rézs
A vizsgalt telkek kozil ketté lat | I 5 § = 5[] Fejlesztési teriilet
el intézményi funkciét. A Horvath |8 % 3 Carvinisétdny § i
Mihaly tér 7. szam alatt a o Y 5 § )
Jozsefvarosi Szent Jozsef Romai Ny Vi I Emé =
Katolikus Templom plébanidja e e I oMl §:
talalhatd. A Szigony utcaban a M Egl
Klinikak Dent fogaszat iizemel. Yo g, e :
>
A fejlesztési teriileten korabban BUDAPEST,IX. KERULET §\§ /! LOSONCI NEGYED,
a Golya Presszo lizemelt, mely ”*,\ %
épiilete 2019 6ta iiresen all. g, <
R

Az épiiletek funkcio vizsgadlata (Forrds: Sajat szerkesztés)
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Allag vizsgalat

A tervezési teriileten az érintett
telkek allagvizsgalatara is sor
keriilt. Az  épiiletek  négy
kategoriaba keriiltek besorolasra.
Altalanossagban elmondhato,
hogy az épiiletallomany tulnyomé
része kozepes vagy jo allapotl
(39% és 27%). A vizsgalt épiiletek

kozel egyharmada azonban
leromlott. A kivaldo kategoériaba
azok az épiletek keriiltek,

amelyek a kozelmultban épiiltek
vagy keriiltek felGjitasra. A kivalo
kategoriaba sorolt épiiletek koziil
a legtobb Gjépitési ingatlan, egy
esetben  volt  megfigyelhetd
jelenleg zajlo felujitas.

Az egyes kategoriakba sorolt
épliletek mennyiségét az alabbi
tablazat szemlélteti:

Allapot Arany
Leromlott 20db | 23%
Kozepes 34db 39%
Jo 24db | 27%
Kivalo/felljitas alatt 12 db 14%

1.2.5. Mivi értékvédelem

telepiiléskép
sz0lo rendeletét a
Jozsefvarosi Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének  2/2022.
(1.20) szamU  Onkormanyzati
rendeletével fogadtak el. A
rendelet 2. mellékletét kepezd
Védelemmel Erintett Epitészeti
Orokség Jegyzéke tartalmazza az
orszagos, févarosi és a keriileti

Jozsefvaros
védelmérdl

szinten védett értékek
felsorolasat, mely alapjan a
tervezési teriilet védett értékei
az alabbiakban kertilnek
bemutatasra.

A tervezési teriileten egy

miemlék all a Futé utcaban,
fovarosi védelem ala a Corvin koz
és a Jozsef korut épiletei
tartoznak. Helyi védelemmel
osszesen 15 ingatlan érintett,
melyek kozé tartozik a fejlesztési
teriilet telkén all6 volt Goélya
vendéglé utcafronti homlokzata.

7

‘ ; e
| - o CSARNOK NEGYED. Allagjvizsgalat

BarOSS L = o i I Kivalo / Feldjitas alatt

- e,

§ o B, s e IF =~ s
PALOTA- i
NEGYED. Q& ? 7 [ Kozepes
ll ﬁ % U4 I Leromlott
5 ' i -
i < % 1 [ Fejlesztési teriilet
] E ﬁ 1
5 ] [:[' Nap_u. EE} E’
21 B & H 4 g
x =
T " F =5 %1
ST Prater.u 3 S TPrdteruT |
Sicg Al M 5 :
Ea & 5 ;
1 o g S 3 1
o > : 8 |
s -\' 3 = Corvin!sétdny. ;t::. 1
Ve E 2 8 1
~ 2 2 3
e Y . i 5
- = = o
w5 2 oy nwma U &
RN 2 &
P @ I
2t 1
e ’
\"Q /
BUDAPEST IX. KERULET '\’ §  [0SONCI NEGYED
n U
W /4
X /
> ~
o
S
Az épiiletek allag vizsgalata (Forrds: Sajat szerkesztés)
‘! CSARNOK/NEGYED Mivi értékvédelem
0s5.U: - Gemla
_—E:Jr__-—— n._____--- -Mue‘mlek’ ‘
B Kstcoy =[] Fovarosi védett épliletegyiittes
pLoms " =) & {3 e /7] Helyi védett épiitet
1 = @ e ll [ ] Helyi védett éplletrész,
| %—_\ % >4 utcai homlokzat
i &= k> 1 [ Nem védett épiilet
I 5 (o % ) 1 X Miemléki kdrnyezet
5 'l - i Napmg. ;{ Helyi teriileti védelem
= B
E I @ oy 3 §1 [ Fejlesztési teriilet
T B e v e &
S Beot fodi i S e
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Miivi értékvédelem vizsgalata (Forrds: Sajat szerkesztés)
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Egyedi védelemmel érintett épitészeti értékek

Cim Hrsz Megjegyzés Védelem tipusa
Futé utca 3. 35579 Lakohaz Miemlék
Jozsef korat mindkét oldala az 36398 Févarosi védett
ULLGi uttol a Blaha Lujza térig épliletegyiittes
Jozsef korat mindkét oldala az 35648 Févarosi védett
ULLGi uttol a Blaha Lujza térig épliletegyiittes
Corvin kéz 36393/1 Fovarosi vedett
épiiletegylittes
Corvin kéz 36393/2 Fovarosi vedett
épiiletegylittes
'-e°”a'$§rgg I\J’tigg";jtcca 4B 3676/5 épités kora 1932 Helyi védett utcai homlokzat
Leonardo da Vinci utca 43/a. 36276/4 épités kora 1932 Helyi védett utcai homlokzat
Leonar(_il%ia(}s\lljitr:;i ;" ;ca 42.= 36257 épllt: 1897-98 Helyi védett utcai homlokzat
; . . Helyi védett utcai
Bokay Janos utca 48. 36235/1 epult: 1932 homlokzat, (épcséhaz
Utcafronti homlokzatanak
Bokay Janos utca 34. 36228 volt Gélya vendéglé teljes jobb oldali 8 m-es
szakasza helyi védett
épittetd: Rehberger Mor és neje Keszler
Prater utca 51. 36227 Johanna, Helyi védett épiilet
épitész: Kiss Géza mii
Bokay Janos utca 52. 36212 épiilt: 1900 koriil Helyi vedett utcai
homlokzat, lépcs6haz
Vajdahunyad utca 27. 35668/1 | CPittetd: 'g‘:rr;gnl:egs&ct’: b Mengl Helyi védett épiilet
Kisfaludy utca 21. 35657 epitteto: E:lrrtno,—:; O:Fz)l'jftr o Dudas Helyi védett épiilet
Kisfaludy utca 19. 35656 | CPitteto: Petf;]fgg ng)%sltfﬂ‘;?;z i Helyi védett épiilet
épittetd: Grundmann Rezs6 lakatosmester
Kisfaludy utca 24. 35616 és neje, épitész: Laszlo testvérek, Helyi védett éplilet
épult:1911-1912
Vajdahunyad utca 15. 35597 épittet6: Marot Gyula, épiilt: 1908 Helyi védett épiilet
. épittetd: Mengl Ferenc, épitész: Mengl D -
Vajdahunyad utca 17. 35596 Ferenc, épillt: 1932 Helyi védett epiilet
e on épittetd: Berkes Kalman lakatosmester és . .
Kis Stacio utca 9. 35583 neje, épitész: Kauser Gyula, épiilt: 1898 Helyi védett epiilet
épittetd: Berényi Ignac és Lengyel, épitész:
Kis Stacio utca 11. 35582 Berényi Ignac épitémester, épiilt: 1911- Helyi védett épiilet
1912

Miemléki kornyezet

Hrsz Megjegyzés

35544 Horvath Mihaly tér (hrsz: 35239) Jozsefvarosi rk templom miemléki kdrnyezete
35579 Futo utca 3. (hrsz: 35579) lak6haz miemléki kdrnyezete

36312 Nagytemplom utca 30. -T6m6 u. 2. (hrsz: 36304) lakohaz miemléki kornyezete

Helyi teriileti védelem

Hrsz Megjegyzés

35544

Horvath Mihaly tér térfalat alkoto épiletek

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2025.
www.vzm.hu
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2. A FEJLESZTESI TERULET VIZSGALATA

Az el6z6 fejezetekben vizsgalatra keriilt a Corvin negyed dsszes 500 m? alatti ingatlana. Jelen
fejezetben a 36228 hrsz-U fejlesztési teriilet és kornyezet keriil részletes vizsgalat ala.

2.1. TERSZERKEZET, TELEPULESKARAKTER

A fejlesztési terliletet a Prater utca- Bokay Janos utca-Corvin sétany - Szigony utca hatarolja. A
tervezett szallodai fejlesztés a 36228 hrsz-u telken valosulna meg, amely ingatlanon a korabban
Golya néven miikodo vendéglatéhely egykori épiilete all. Az épiilet jelenleg hasznositatlan, nem
talalhato benne funkcio. A telek kornyezetében talalhatd karakterek jellemzéen: hagyomanyos
torténeti, modern és panelhazas beépitések. A vizsgalat szempontjabol a kornyezé karakterek,
megjelend szerkezetek hatassal vannak a jovobeni fejlesztésekre, tervezésekre és meghatarozzak
az ingatlanon tervezett fejlesztés kimenetelét is.

Modern beépités

e homogén épitészeti megjelenés

o {ivegfeliiletekkel boritott homlokzatok

e F+8 és F+10 emelet lapos tetds, modern épiiletek

e parkolas térszin alatti parkolokban

e 6 funkciok: iroda és lako

o foldszint nagy belmagassagli, vegyes funkciot tartalmaz, melyek kereskedelem és
vendéglatas kategoriaba sorolhatok

e a NOKIA SKY PARK féldszintjén alapfoku oktatasi intézmény (6voda) is mikodik

e helyenként a foldszinten megfigyelheté lako beépités is, amely a kozteriilet szintjétél
elemelt, keritéssel elvalasztott teriiletek a privat tér megteremtése érdekében

S

A vizsgadlt teriilet kézvetlen kérnyezete (Forrds: Sajat fotd)

Intézmeény (Pazmany Péter Katolikus Egyetem
ITK)
e szabadonallé beépités mod
¢ modern megjelenés, illeszkedik az
Ujépitési ingatlanok kérnyezetéhez
e F+3 emelet, lapos tetds kialakitas,
tet6terasszal
o fésls szerkesztésl éplilet, az intézmény
ablakai egymas felé néznek
e zart megjelenési tomb, mely a
féhomlokzaton nyit egyediil az utca felé

A vizsgadlt teriilet kozvetlen kornyezete
(Forrds: Sajdt foto)

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2025.
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Panelhazas beépités

e Uszotelkes beépités

e F+9 emelet

e foldszinten kereskedelmi funkcio
figyelheté meg

e elére gyartott vasbeton elemekbdl
késziilt

A vizsgalt teriilet kézvetlen kérnyezete
(Forrds: Sajdt foto)

Hagyomanyos bérhazas beépités

e helyenként rossz allapotl, romos homlokzatok

e jellemzoen F+3, F+4 és F+5 emeletes épiiletek

e tobbségében lakofunkciot latnak el

o foldszinten kereskedelem vagy vendéglatdo egységek, azonban lres Uzlethelyiségek is
talalhatok

Hagyomanyos beépités (Forrds: Sajat fotd)

o | Fejlesztési teriilet

¢ alulhasznositott teriilet, jelenleg egy
ures, korabban vendéglatohelyként
funkcionalt

e azitt allo éplilet foldszintes

e rossz allapotu

e kornyezetéhez nem illeszkedik

A fejelsztési teriilet telek (36228 hrsz)
(Forrds: sajdt foto)
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2.2. TERULETHASZNALAT

A teriilethasznalat  vizsgalat : —
megmutatja a jelenleg miik6dé Alalénos funkcio Fijldszinti funkcio
hasznalatot a vizsgalt témbre és - BT

annak kornyezetére vonatkozoan. Irocs /) Yo

A fejlesztési teriilet [ B Lo /. ks

kornyezetében igen valtozatos a |} Vegyes (lako/iroda) ~ Vegyes
teriilethasznalat. A fejlesztési [ WM nincshasznositva /7, Kereskedelem

terilet Budapest VIII. Fejlesztési terillet /7, Gardzs

keriiletében a Corvin sétany — ip IR

mellett helyezkedik el és a 36228 _ 7 %
hrsz-G ingatlant foglalja magaba. |§ = e e |
A terillet tomegkozlekedése HEEES et ey B .t A
kivalo, a Semmelweis Klinikak & “3
metroéallomas a fejlesztési —

teriilett6l 400 méteren beliil BRN TR  arneicic
elérhet6. Az elmult  két 1
évtizedben a Corvin negyed
jelentds valtozasokon ment at. A
teriilet rehabilitacios igényei mar
az 1990-es években el6térbe
keriiltek, melynek kovetkeztében
komplex varosrész meguljitas
ment  végbe  Corvin-Szigony
projekt keretein belil. A negyed
tobb  litemben alakult at,
jelentés arculatot meghatarozo

modon. Kulcsprojektként
létrejott a Corvin Plaza illetve
SZamos irodaépiilet és

apartmanhaz  épiilt  modern
stilusban vendéglatohelyekkel
kiegésziilve.

Kornyezete modern, tobbnyire j
irodahazak és lakasok alkotjak
Tovabba itt talalhaté a Pazmany
Péter katolikus Egyetem egyik

. A vizsgadlt tomb és kérnyezetének teriilethasznadlata
kampusza is. (sajdt szerkesztés)

A Corvin Sétany a teriilet mintegy 800 m hossz( parkositott sétaléutcaja. Kozel 10 000 m? nagysagu.
A teljes teriilet 22 000 hektaron Gjult meg, 2700 Gj lakassal, 130 000 m? irodateriilettel és 50 000 m?
kereskedelmi ingatlannal.

A tervezési teriileten jelenleg egy foldszintes épiilet all, amely korabban a Gélya nevii
étteremkeént lizemelt. Ma az épiilet iires, rossz allapotu, nem all hasznositas alatt.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2025.
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2.3. TELEKMERET VIZSGALAT, BEEPITESI INTENZITAS, EPULETALLOMANY

A kornyék telekméretét, beépitési
intenzitasat és épiiletallomanyat
tekintve homogén képet kapunk.

A telkek egy része nagy méretd,
ezeken tobbnyire a telepszeri
beépités illetve az Uj épitési iroda
és apartmanhazak talalhatoak.

A kis telkeken hagyomanyos,
zartsor( torténeti beépitési tipus
figyelhet6 meg.

Az épiiletek szintszamai is harom
kategoriaba differencialodnak. A
telepszerli beépités F+10, az (j
beépitések jellemzéen F+8 vagy
F+10 emeletesek. A Zzartsoru
beépitések ezeknél alacsonyabbak,
F+3, F+4 vagy F+5 szintes épliletek
a jellemzoek. Kivételt képez ez
alol a fejlesztési teriileten alld
épiilet, illetve a Szigony utcaban
elhelyezked6é oktatasi intézmeény,
melyek mindegyike foldszintes.

A beépitettség atlagosan 60-80%
koril alakul. Ez az épliletek
funkcioinak és a nagyvarosias
beépitési modnak kdszonhet6.

A lakéépiiletek és az irodaépiiletek
beépitései miatt a beépitettség és
a szintteriileti mutaté is igen
magas értéket ad. Ezek kozé
ékelédik be a fejlesztési teriilet
foldszintes épiilete, illetve két
tovabbi intézményi épiilet.

T E Eale El i~
Beépitési szazalék g -
[] %0-60
7] 60-80

2 [ s0- 100
‘:

r Fe] lesztési teriilet

- Epuletek

NOKIASky Park 8
3621972 SO

A vizsgdlt tomb és kornyezetének beépitettség és szintszam vizsgalata
(sajdt szerkesztés)

A tervezési teriilet egy telekbél all, melynek mérete 407,31 m?, beépitettsége 71%. Jelenleg
egy hasznalaton kiviili foldszintes épiilet talalhato itt.
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2.4. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELEMZESE

2.4.1. A fovarosi telepiilésrendezési eszkozok megallapitasai

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szoléo 1997. évi LXXVIII. torvény (Etv.) 14/A. § (2)
bekezdés hatarozta meg az (j fdévarosi telepiilésrendezési eszkozoket a kozelmultig, ennek
megfelelden a fejlesztési teriileten is az alabbi telepiilésrendezési eszk6zok vannak érvényben:

- Budapest févaros telepiilésszerkezeti terve (tovabbiakban: TSZT 2021)’, valamint
- Févarosi rendezési szabalyzat (tovabbiakban: FRSZ)2.

A TSZT 2021 a telepiilésfejlesztési koncepcidban foglalt célok megvalositasat biztosito, a telepiilés
szerkezetét, a teriiletfelhasznalast és a miszaki infrastruktirahalozatok elrendezését meghatarozo
terv, mig az FRSZ pedig a beépitésre szant és a beépitésre nem szant teriiletek hasznalatanak
altalanos  jellegét, a  kormanyrendeletben = meghatarozott egyes telepiilésrendezési
kovetelményeket, a fovarosi infrastruktlra teriiletbiztositasat megallapito févarosi onkormanyzati
rendelet, amely telekalakitasi és épitésjogi szabalyozasi elemeket nem tartalmaz.

A fovarosi rendezési eszkozokon tul a keriileti
rendezési eszkozok vonatkoznak a VII. keriilet
teriiletére, melyek az épitésjogi elbirasokat
tartalmazzak. A jelenlegi jogszabalyi kdrnyezetben a
a helyi sajatossagoknak megfeleléen megallapito és
biztositd onkormanyzati rendelet, mely a TSZT 2021-
nek és az FRSZ-nek megfelelden késziilhet.

A TSZT 2021 az FRSZ-szel egyiitt a févaros teljes
kozigazgatasi teriiletére terjed ki, ezaltal magaba
foglalja a fejlesztési teriiletet is, mely Budapest
zonarendszerében a bels6 zonaba esik.

»A bels6 zona a vdros fékbzpontja és az azt
kortiloleld, torténetileg tradiciondlis lakoteriilet. Ezt
veszi koril az atmeneti zona, a vdros
legheterogénebb, kordbbi ipari térsége, mely
jelenleg is nagymértékben gazdasdgi teriileteket
foglal magdban.,,

(Forrds: TSZT 2021)

Teriiletfelhasznalas

A TSZT 2021 ,Terliletfelhasznalas” tervlapja a
fejlesztési teriiletet beépitésre szant Ln-2 jeld,
nagyvarosias, jellemzéen zartsorl, keretes
beépitésii lakoteriilet teriiletfelhasznalasba
sorolja, egyéb elemek nem érintik a teriiletet.
= T A fejlesztési teriilet szomszédsagaban Ln-1
— nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzéen
zartsor(, zartudvaros beépités(i lakoteriilet és

LEn=iT

(L

Zkp e Ln-T jell telepszeri lakoteriilet talalhato.
Ln: L/ T A fejlesztési teriileten jelenleg foldszintes,
sisiel] rossz allapotban 1évé épiilet all, melynek
Lt kornyezetében magasabb épliletek
G o ] nnnnt? helyezkednek el.
; . A JOKESZ vonatkozo6 eldirasait a 2.4.2. fejezet
Teriiletfelhaszndlds (Forrds: TSZT 2021 részlet) tartalmazza.

Ln-2: ,Nagyvdrosias jellemzéen zdrtsortu, keretes beépitésii lakoteriilet teriiletfelhaszndldsi
egységbe a telektomboket keretezé beépitésii lakoteriiletek tartoznak, amelyek egyrészt
jellemzéen az I. vildghdboru utdn a zdrtudvaros beépitést valtottdk fel, mdsrészt a rendszervaltds
utdni lakdsépités jellegzetes formdja. Kedvezd a tombbels6ben az dsszefliggd zdldfeliilet jelenléte,

'az 50/2015.(1.28.) Fév. Kgy. hatdrozattal keriilt elfogaddsra, s a 364/2021. (Il.24) Fév. Kgy. hatdrozattal médosult
Zaz 5/2015.(11.16.) Fév. Kgy. rendelettel keriilt elfogaddsra
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a beépités slirlisége igy dltaldban nem éri el a zdrtudvaros lakéteriiletek stirtiségét, a terv 1,75 -
5,03 kozotti értékben hatdrozza meg a megengedett legmagasabb értéket.”

Kozlekedési rendszer

Kozlekedesr mfrastruktura (Forrds: TSZT 2021 2. melléklet)

Zoldfeliilet-, taj-és természetvédelem

A fejlesztési teriiletet a TSZT-ben jelolt
kozlekedési infrastruktira elem kozvetleniil
nem érinti. Teriilettél délre helyezkedik el az
Ousi at, amely 1. rendii fout. Az OUGi Gt
vonalan az M3 metr6é kozlekedik. Szintén itt
telepiilésszerkezeti jelentségli  kerékparos
infrastruktra nyomvonala is tervezett.

W Ry S— Gyorsvas(t vonal
(metnd, HEV, regionalis gyorsvasd)

A S | rendd iS50

Telepilésszerkezed elentiségl

peeed kerékpéros infrastrukira nyomvonala

A fejlesztési teriileten nyilvantartott
zoldfeliileti, illetve taj-és természetvédelmi
érték nem talalhato. Az UG Gt mentén
telepiilésképi jelentdségl fasor jelolt.

Telepiilésképvédelmi jelentdségl meglévé fasor /

i

\ Hogmro do Ynohie———] bee

Zéldfeliilet-, taj-és természetvédelem
(Forrds: TSZT 2021 részlet)

Magassagi korlatozasok teriileti lehatarolasa

TSZT 3/b. melléklet (Forrds: TSZT 2021 részlet)

®eeP*® 9 Telepilssképvedelmi jelentdségl tervezett fasor
Magassagi  szabalyozas szempontjabol a
fejlesztési terlilet karakter6rzé teriilet. A
tervezési  teriilettél  délnyugatra  pedig
kiemelten védend6  karakteri teriiletek

talalhatoak, foképp az UlGi at és Nagykordt
mentén.

A megengedett legnagyobb parkanymagassag
megallapitasai az FRSZ 6.5-8.§-a, valamint 6.
melléklete tartalmazza.

\:I Karakterdrzé teriilet (Il. parkanymagassagi kategoria)
- Kiemelten védends karakterd terilet (I, parkanymagassagi kategéria)

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2025.
www.vzm.hu



BUDAPEST, VIIl. KERULET 18 TELEPITESI TANULMANYTERV

Az épitett kornyezet védelme

| P — A fejlesztési teriileten nemzetkozi és orszagos

s | ‘{ mivi értékvédelem, illetve févarosi helyi

értékvédelemmel érintett épitmény vagy

. ‘ épliletegyiittes nem talalhatdé. A teriilet

'A Ul T ' | kornyezetében azonban helyezkednek el

miemlék és févarosi helyi védettségi

‘ épitmények is. Mindezeken felil miemléki

~+——— kornyezet teriillete is megtalalhaté a Nagy

J .| Templom utca mentén illetve a Ludovika
""" téren.

‘ @ | Miemik )
BFKH Epité i és Orokségvédelmi Féosztaly adatszolgaltatasa 2021.02.08.

P!
ohelt

b / f I~ P 1) Maemléki kornyezet terdlete (a védetté nyilvanitasrol sz6l6 rendelet eltérs kijel
O & 7~ O A o AT BFKH Epitéstigyi és Orokségvédelmi Féosztaly adatszolgaltatasa 2021.02.08.

O Févarosi helyi védettségii épitmény
FPH Varosépitési Féosztaly Epitészeti Ertékvédelmi Csoport adatszolgaltatas:

TSZT 3/a melléklet (Forrds: TSZT 2021 részlet)

Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdji teriiletek

A fejlesztési teriilet Orszagos vizmindség-
védelmi teriilet dvezetébe tartozik.

A MATIT és az MvM rendelet rendelkezései
alapjan a  vizmindség-védelmi  teriilet
ovezetébe tartozo telepiilések
telepiilésrendezési  eszkozeinek  készitése
soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett
—= terlleteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett
| teriiletekre vonatkozo egyedi szabalyokat
pedig a helyi épitési szabalyzatban kell
megallapitani.

Kibocsatas-csokkentési zonaval érintett a
N nnana BT o i | kornyezeti terhelések altal leginkabb terhelt
d SRR Vizroinség vedelmi terlet buezete .. . .. .. .. - | belvarosi térség, amelyen beliil kiilonésen
L | (KDOWIZIG adatszolgaltatasa) - - : S yen ! N
T e s ayc - oo - - - - - - - | indokolt az els6sorban kozlekedési eredetii

TSZT 5. melléklet (Forrds: TSZT 2021 részlet) levegd-, ho-, zaj- és rezgésterhelések
csokkentése.

Lehetséges eszkozei a forgalomszervezés, a térségi forgalomkorlatozas, a kozlekedési infrastruktira
(utak, tomegkozlekedés) fejlesztése, a konfliktuszonakban az egyes funkciok izolacidja biologiailag
aktiv feliiletekkel, sziikség szerint az ,0sszeférhetetlen” funkcidk kitelepitése. Fontos feladat
tovabba a zoldfeliilet novelése, a lokalis klima javitasa.

Védelmi, korlatozadsi teriiletek

l Trr—. | A fejlesztési teriileten nem talalhato vedelmi
— L I| |+ vagy korlatozé elem. Az Ul6i Gt mentén
|/ : - T 1.~ gyorsvasUti vonal térszin alatti szakaszanak

L= | 1 | véd6tavolsaga  taldlhatd. A teriiletek
=I= = = R [ | megfeleld  atstrukturaldsa,  hasznositasa
B L | R | e ——— kulcskérdés a kompakt varos elvén torténd
g H .|' | - o D varosfejlesztés szempontjabol.

| _ = L L1 Az intenzivebb hasznositas érdekében ebben a
|8 fl f Lo~ " 1\] zondban Uj funkciok megtelepilésének

| \ " . == R . o , . ,
| ' e :I ]— | === osztonzese SZUksegeS.
' - C . : —\ = Gyorsvasiti vonal térszin alatti szakaszanak védelmi zénaja

melléklet (Forrds: TSZT 2021 részlet)
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Beépitési siiriiség’

Az FRSZ 1. melléklete a TSZT szerinti
teriiletfelhasznalasi egységekre vonatkozoan
teriileti meghatarozassal rogziti a beépitési
s(irGséget, amelyet a keriileti épitési
szabalyzatban megallapitasra keriilé6 épitési
| ymri q ovezetek beépitési paramétereinek
0+1.75) —. | meghatarozasanal oly moddon kell figyelembe
g ka_: ‘ | venni, hogy a teriiletfelhasznalasi egységen
Ln-T::3.0(2540 paliil meghatarozott osszes épitési  ovezet
megengedett szintteriilete egylittesen nem
haladhatja meg a beépitési sirliség alapjan
szamitott szintteriletet.

Ln-T:'3.0 (2.5+0.5
Ln-1: 4.25 (3:25+1.0) |

Ln-2:5.0/(3.5+1.5)

------- Telepllésszerkezeti jelentdségl kerékpares infrastruktira nyomvonala

©ooo|p oo Gvorsvasut nvomvonala felszin alatt
1o msn.aacanl [ jelentss valtozassal rintett terilet

A teriiletfelhasznalasi egységek beépitési siirlisége és az

infrastruktara elemek (Forrds: FRSZ 1. melléklet - részlet)

Az FRSZ a beépitési slirliségi értékeket Ugy allapitja meg, hogy a jellemzben pinceszinti lakossagi
tarolok teriiletét is figyelembe veszi az érték meghatarozasakor, emellett kiilon rendelkezik a
parkolast célzo garazsteriiletekre vonatkozoan is. Annak érdekében, hogy a parkolasi céld
szintteriilet tobbletértéke csak parkolasra, tehat garazsok létesitésére legyen felhasznalhato, a
beépitési slirliség értéke két tényez6bdl all, vagyis a beépitési siirliség (bs) térképen jelolt értéke

¢ a teriiletfelhasznalasi kategoria szerint altalanosan elhelyezhet6 funkciok (bsa) értékbél és

e a kizarolag épiileten beliil elhelyezett parkolo féréhelyek szamara igénybe vehetd (bsp)
értékbol tevodik ossze.

A beépitésre szant teriiletek esetében a fdvarosi telepiilésrendezési eszkozok altal meghatarozott
beépitési slrliség értéke a teriiletfelhasznalasi egység teljes teriiletére, az épitési telkek és
kozteriiletek Osszességére keriilt meghatarozasra. Ennek megfeleléen a beépitési siriiség
vonatkoztatott értékét a teriiletfelhasznalasi egység épitési telkein lehet érvényesiteni. Igy az
egyéb, keriileti jelentdségli kozteriiletek teriiletének kivonasaval, az épitési telkekre vonatkoztatott
tényleges szintteriileti mutaté nagyobb, mint az FRSZ-ben meghatarozott beépitési siirliség.

Adatszolgaltatas hianyaban az érintett Ln-2 teriiletfelhasznalasi egység pontos beépitési slirlisége
nem allapithaté meg. Ennek igazolasa a keriilet épitési szabalyzat modositasa soran sziikségessé
valik. Ennek okan a fentiek alapjan az érintett Ln-2 teriiletfelhasznalasi egység altalanosan
megallapitott beépitési slirliség a kdvetkez6:

Osszes épitheto Osszes épitheto
bs bsa bsp altalanos parkolasi
szintteriilet (m?) szintteriilet (m;)

Tombteriilete

Teriiletfelhasznalasi egység (m?)

Nagyvarosias,
jellemzden zartsor( Ln-2 196 191,45 50 | 3,5 | 1,5 686 670,08 294 287,18
beépités(i lakoteriilet

A szintteriilet az Osszes épitményszint bruttd alapteriilete, melybe nem kell beleszamitani az
erkélyt, a fliggofolyosot, a tornacot, a fedetlen teraszt és udvart, a kozteriilethez csatlakozo
arkadot. A szintteriileti mutaté (sztm) a telken (vagy azonos teriiletfelhasznalasi egységhez tartozo
tombrészben) épithetd szintteriilet és a telekteriilet (jelen helyzetben tombteriilet) hanyadosa.

3 A beépitési stirtiség fogalmdt 2021. julius 15-ig az OTEK hatdrozta meg, e szerint a beépitési stirliség a
teriiletfelhaszndldsi egységek teriiletén elhelyezhets épliletek valamennyi épitményszintjének Osszesitett
bruttd alapteriilete és a teriiletfelhaszndldsi egységeknek a koztiik [évs, teleplilésszerkezetet nem
meghatdrozo kézteriiletek teriiletével novelt teriiletének viszonyszdma. Az OTEK 2021. julius 15 utdn hatdlyos
dllapota hatdlyon kiviil helyezte a fogalmat, s bevezette a szintteriileti-mutatot, mely az dsszes bruttd
szintterlilet és a telektertilet hdnyadosa.
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2.4.2. Keriileti Epitési szabalyzat

Budapest Févaros VIII. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 45/2023. (XIl.14.) énkormanyzati
rendeletével fogadta el a Budapest Févaros VIII. Keriilet Epitési Szabalyzatat (JOKESZ). A
kovetkez6kben altalanosan bemutatasra keriil a Corvin negyed Ovezeti rendszere, valamint a
megengedett parkanymagassag mértéke. Ezt kdvetden kerlil bemutatasra a 36228 hrsz-0 fejlesztési

terilet

Corvin negyed ovezeti rendszere

A JOKESZ az épitési ovezetek és

ovezetek szabalyozasi
hatarértékeit keriiletrészekre
bontva rogziti, mely megkonnyiti
az esetleges modositast és

atlathatobba teszi a szabalyzat
hasznalatat. Jelen tanulmanyban
ez alapjan a .../C-... jelli, mint
Corvin negyed épitési Ovezetek

vizsgalatara  keriilt sor a
tervezési teriilet
vonatkozasaban.

A Corvin negyedben az alabbi
épitési  Ovezetek  teriiletén
taladlhatd 500 m? alatti telek:
Vt-v/C-1, Vt-V/C-2, Ln-1/C-1,
Ln-1/C-2, Ln-2/C-1, Ln-2/C-2.

A fejlesztési teriilet az Ln-2/C-1
épitési ovezetbe sorolt, mely
Osszesen 9 telket érint a
tervezési teriileten.

Az épitési Ovezetek tervezési

| el
| s = CSARNOK NEGYED. Epitési dvezetek
Baros® = o wm == o A e -
. T S Ln-1/C-...
L B Kisstaciou, =3 ) Ln-2/C-...
PALOTA- ]| a Ln-1/C-1 ’L"'”E'Z 7 =
NEGYED I ‘IE 2 ) Vt-V/C-... ]
1 3 Ln-1/C)I == 8 i
I'n-1/C-1 N | I K-EG/C-1
BT ety ﬁ L 1/C2 R NPl ; 5
] Ln-1/C3 1 [ Fejlesztési teriilet
I B a 2 1
< I m Nap~u. Ln-1/c-4-3]
S =5 PRI Ln-1/C2 3 g'
bl Vt-V/C-Jg ne1/C-2 n-1/C- oo By
g Ln-1/C-2 L ] | = (SRR %‘
NI » = b s -
S Ipw . Prdter.u. S S GteTy” I
VE-V/C:1 Viv/Cet l | ki l‘. < leed 477 SHo g
1 1 | P N o A3 L mom 1
7~ - ! Ln-2/C11 F>W1n-2/C- 1894 Ln-2/C:1 | % =
I vvics i i 38 gi' e " 1
P TR P ve-v/c2 i ! 2= %% =]\ ! 1
N VEV/Ct 1§ o) S VYC2L Corvinisétdny, i
Y~ S| S| | ;
\F\\" Eivevicr . & 1
N =1 B
=~ S =
'] N S, =~ St
SR SIvev/c1id 1S
\ 3 iRl
R U2 &
Mg ]
(/// 5y §
9 G 1
/
4 /!
BUDAPEST IX. KERULET LOSONCI NEGYED.
R
s

Az 500 m? alatti telkek dvezeti besoroldsa

teriiletre vonatkozoé (Forrds: JOKESZ, sajdtszerkesztés)
paramétereit a JOKESZ 2.
melléklete tartalmazza.
Az épitési telek kialakithato T
Epitési o - - szintteriileti mutato
" eépitési . ) egnagyo . fos
oYezet mod Legl‘('lsebb Le'gklse'bb beépitettsége L.?gk's?.bb altalanos park’o!aSI
jele teriilete szélessége t int zoldfeliilet 2 célu
o2 o erepszin % szma —
felett alatt
75 4,0
Vt-V/C-1 Z 800 18 580 85 10 54,5 1,75
VEt-V/C-2 z 800 18 80 100 10 555’% 2,0
65 4,0
Ln-1/C-1 YA 500 18 75 85 15 54,5 1,0
60 3,5
Ln-1/C-2 YA 500 18 s75 85 15 $4.0 1,0
Ln-2/C-1 z 800 18 80 85 10 X 2,0
65 4,5
Ln-2/C-2 YA 500 $80 85 15 $5.0 1,8

s = saroktelek
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Corvin negyed megengedett parkadnymagassdag mértéke

Az éplilet utcai o | : > 5 = =
pérkénymaga‘s)séga a JOKESZ 1 l' Barf;ssu e CSARNOK NEGYED El&irt parkanymagassag (m)
. LA — 13,0 18,0
. . . P . o - Horvaeh Mitaly ™ = — ’
mellékletét képezd Szabalyozasi | =g B ter' s o — o "
terv szerint keriilt | 7om J- K'ssmmm
, X , NEGYED 2 j == 14,5 21,0
meghatarozasra, s vonatkozo "va b 15,0 = 22,0
eléirasait a JOKESZ 33. §-a : _ 15,5 =225
tartalmazza. A megengedett ﬂ ENGPU ' 165 —— 240
legnagyobb utcai ;§ - gy P 17,0
parkanymagassag 13,0 és 24,0 5 P i ,§ I
, e e 7 . . N raeru -- T R—
méter kozott valtozik a Corvin Sk - =i e ;
negyedben. 5 "§ I !
g s

A Corvin negyed teriilete I. és Il.

Corvin sétdny.

3
!
Q
<
S
S
>
S
4
B
Q

I
!}z;d u.

=57igonyiUm mm - —

parkanymagassagi kategoria ng

terllete altal érintett, melyek - , o (g

FRSZ szerinti lehatarolasat és a S ""\;\J f\

vonatkozé elbirasok megeértését i S "

segité abrakat a JOKESZ 5. | B ) o LIRS e

melléklete tartalmazza. I. Kateg6riaji 4 ’ :
. . , parkanymagassagi kategoria ? I,A LOSONGINEGYED)

A kornyezethez valo illeszkedés Il Kategoriajii p: e

érdekében a helyi épitési parkanymagassagi kategoria y, Come Sl i &8 P

szabalyzat lehetévé teszi a (L e R 7§, Wi N TR

ke,rUl,etben , az glmrt Az 500 m’ alatti telkek eléirt parkanymagassdaga

parkanymagassaghoz kepest (Forrds: JOKESZ, sajdtszerkesztés)

legkisebb  mértékben eltérd

meglévé épiilet utcai

parkanymagassagahoz valo

igazodast.

A vizsgalat ala vont 62 db telek adatainak Gsszefoglalo tablazata az 1. szamu mellékletben lathato.
A tervezési teriilet épliletallomanyanak foto kollazsat a 2. szama melléklet tartalmazza.

A fejlesztési teriiletre vonatkoz6 megdllapitdsok

sesat s

Ln-T/L-KE - | w
» 4 e | L
180 L0-1/CKE . g ‘ { ‘ ' | L
e | g : |_wae ——. “ Ii tn-1/L-A1 4
- n-1/C.4_72 : >
b By 210 q Tt ‘ |
T Ln-1/C-Kt I8 e 7 L A T ‘
# | pm210 5 e PN ] T ke | < e tBbeetinaeeeresesee”
%j | ; i B T .
2 1 ' Ln T/L Rresan ! Ln-T/L-Int ] B Ln-T/L-kt (® fgn;gﬁ'l:
2 ',"’ 2 T —t ;
g |8 Y e
bl =2 ) 1] e ) ) r 2 [ H=l={l ®
t wn (g / L 210 ;
. - { P 210 }\_ Prater utca JE pm: 210 z g
L] s pm: 170 -'21.0
E [ 3 soinsep ¥
] ; 2. lm] 5 Founctér f »
|- q | "s 4 = a ’"‘,‘ s Kmk * lJl
=] (Urga | el e | | T
—— linasc = wayd1 ™ | P R & mms
3 « " i pm: 210
[—-[_L | LI s [ — o
! = L£=
: ETT Iy =l s
_Coninsétdny |¥ Zkp/C-Fk | | Copinsttiny B Zkp/C-Fk g sg
P 210 b pm: 21,0 ‘3‘» 8
3 = 1 ‘
i\ L .
|8 ¥ =\ o fed |
5 Ln-2/C-1 4, 3
2| 122/3¥J\ 4 b
\ 4 A
/Jﬂiv
w3

Hatadlyos szabalyozdsi tervlap részlet
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A fejlesztési teriilet a Corvin negyedben talalhaté Ln-2/C-1 épitési Gvezetbe sorolt, mely Gvezet
eldirasai a JOKESZ 36.§ és 76.5 tartalmazza. Az épitési Gvezetben épiilet lakas, kereskedelmi,
szolgaltato, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis és kozosségi szorakoztato,
szallas jellegli, munkasszallas, igazgatasi, iroda, vendéglato, sport, onallé parkolohaz, mélygarazs a
lakossag ellatasat szolgalo, egyéb nem zavar6 hatasu rendeltetés céljara létesithetd, melyek egy
éplileten beliil vegyesen is kialakithatok. A szabalyozasi tervlapon az érintett telek épiilete keriileti
egyedi (épllet, épliletrész) védelemmel érintett. Az épitési Ovezetek szabalyozasi hatarértékeit a
JOKESZ 2. melléklete tartalmazza, melyek az érintett épitési dvezet esetében az alabbiak:
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A JOKESZ 37.5 (3) bekezdése lehetdvé teszi, hogy zartudvaros beépités esetén az épiiletek foldszinti
beépitésének mértéke elérheti a 100%-ot, amennyiben kereskedelmi rendeltetés illetve
lakorendeltetést nem tartalmazo intézményi és szallasjellegi éplilet létesiil.

31. Nagyvadrosias, jellemzéen zartsoru, keretes beépitési lakoteriilet (Ln-2)

»,36.5 (2) Az Ovezetben épiilet lakds, kereskedelmi, szolgdltatd, hitéleti, nevelési, oktatdsi,
egészségligyi, szocidlis, kulturdlis és kozdsségi szorakoztatod, szdllds jellegli, munkdsszallds,
igazgatdsi, iroda, vendéglato, sport, onallé parkolohdz, mélygardzs a lakossdg ellatdsdat szolgdlo,
egyéb nem zavaro hatdsu rendeltetés céljdra létesithetd, melyek egy éplileten beliil vegyesen is
kialakithatok.”

»37. 8 (3) Zdrtudvaros beépités esetén - eltérd épitési dvezeti elbirdsok kivételével - az épiiletek
foldszinti beépitésének mértéke elérheti a 100%-ot az aldbbi esetekben:

a) kereskedelmi rendeltetés esetén,

b) lakdrendeltetést nem tartalmazo intézményi és szdlldsjellegli épliletek létesitése esetén.”

Az épiilet utcai parkanymagassaga a JC')KESIZ 1. mellékletét képez6 Szabalyozasi terv szerint kerllt
meghatarozasra, s vonatkozo eldirasait a JOKESZ 33. §-a tartalmazza. A Corvin negyed teriilete I. és
Il. parkanymagassagi kategoria teriilete altal érintett, melyek FRSZ szerinti lehatarolasat és a

vonatkozd eléirdsok megértését segitd abrakat a JOKESZ 5. melléklete tartalmazza. A fejlesztési
teriilet ez alapjan a Il. parkanymagassagi kategoria teriiletébe esik.
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A szamitott utcai parkanymagassag legkisebb mértékben meghaladé értékkel ndvelt
parkanymagassaganak szamitasat a kovetkez6 abra szemlélteti:

Pme T
,,,,,,,,,, ' bouo X . ’min,S,Om

Saroképllet Miemlék | Saroképiilet

4 Utca

45/2023 (XIl.14.) 6nkormadnyzati rendeletének 5. melléklete B. Magyardzé dbrak 3. abra
Pm = az JOKESZ-ben meghatarozott utcai parkanymagassag

Pme = legfeljebb a JOKESZ-ben meghatarozott a Pm értékétdl legkisebb mértékben eltéré utcai
parkanymagassag, amelynek megallapitasa soran a miemléképiilet és a saroképiilet figyelmen kiviil
hagyhato

A JOKESZ fejlesztési teriiletre vonatkozo eléirasai:
28. A megengedett legnagyobb utcai parkanymagassdagra vonatkozo eldirasok

»33. § (1) Az egyes épitési ovezetekben megengedett legnagyobb utcai pdrkdnymagassdg értékét az
SZT tartalmazza, az 1., Il. és Ill. pdrkdnymagassdgi kategdria teriileteit - Budapest Févdrosi
Rendezési Szabdlyzatdban meghatdrozottak alapjdn - az 5. melléklet tartalmazza.

(2) A megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdgot arra az utcdra kell vonatkoztatni, amely felé az
adott éplilet homlokzata tekint. Saroktelek esetén a szélesebb utca az irdnyado.

(3) Az utcai pdrkdnymagassdgot az utcai homlokzat elétti rendezett terepszinttél kell szamitani,
amelynek szdmitdsa sordn

a) az utcavonalon dllo beépités pdrkdanymagassdga a kozteriileti jdrdavonal szintjétél szamitando,

b) elGkertes beépités vagy épiilet hdtraléptetése esetén a rendezett terepszint az
éplilethomlokzat elétti jdrda szintjétdél szamitandd, de ez legfeljebb 60 cm-rel haladhatja meg az
utcai jdrdaszint magassdgdt.

(4) Az I. és Il. pdrkdnymagassdgi kategoria épitési dvezetben

a) az épiilet épitményrészei nem nyulhatnak tul - a b) pontban foglalt eltérésekkel - a
megengedett  legnagyobb  pdrkdnymagassdg  meghatdrozdsdndl  figyelembe vett felsé
metszésvonaltol,

aa) az |. pdrkdnymagassdgi kategoria épitési dvezetben a telek irdnydba emelkedé legfeljebb 45
fokos, miiemléki védelem alatt dllo épliletek esetén - ha az eredeti tetGszerkezet indokolja - és
a ll. és lll. pdrkanymagassdgi kategoria épitési dvezetben legfeljebb 60 fokos ferde sikon, és

ab) e metszésvonal felett 5,0 méteres tdvolsdgban (évéd vizszintes sikon;
b) az a) pont szerinti magassdgi sik folé emelkeds épliletrész esetében

ba) nem falazott kémény, vagy szell6z6 a magassdgi sikokon vald tulnyuldsa nem lehet nagyobb
2,0 méternél, a muiszakilag sziikségessé vdlé kéménymagasitdst is beleértve,

bb) tetdfelépitmeény legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassdgi sikndl,

bc) torony, kupola, egyéb épitészeti hangsulyt képezé épliletrész, épliletdisz, tetddisz
legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassdgi sikndl és az éplilet utcai
homlokzathosszdnak legfeljebb egyharmaddn alkalmazhaté, kivéve az éplilet eredeti
dllapotdnak helyredllitdsa esetén, amennyiben az tervtdri dokumentdcioval aldtdmasztott,

s s

térrészbe csak akkor nyalhatnak, ha a kozteriilet dtlagos szélessége eléri a 15,0 métert.

(5) Az I. és Il. pdrkdnymagassdgi kategoria teriiletén megengedett legnagyobb pdrkdnymagassagtol a
(6) bekezdés figyelembevételével el lehet térni, ha
a) az adott kozteriilet felé6l a meglévd épliletek tébbségének pdrkdnymagassdga a megengedett
értéket meghaladja, és

b) az adott ingatlannal - ugyanazon kozteriilet felél - kozvetleniil szomszédos épiiletek
valamelyikének pdrkdnymagassdga a megengedett értéknél legaldbb 3,0 méterrel nagyobb.
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(6) A (4) bekezdés teljesiilése esetén az ingatlanon tervezett éplilet pdrkdnymagassdga az (5)
bekezdés a) pont szerinti épliletek koziil a megengedett értéket a legkisebb mértékben meghalado
éplilet pdrkdnymagassdga lehet, a miiemlék épiiletek figyelmen kiviil hagyhatok.[...]

(8) A ll. pdrkdanymagassdgi kategoridju teriileten az SZT-n meghatdrozott pdrkdnymagassdgi értéktol
eltérni akkor lehet, ha a kozteriilet dtlagos szélessége és a szomszédos csatlakozo éplilet kozteriilet
feléli pdrkdanymagassdga nagyobb, mint 21,0 méter, ez esetben a megengedett legnagyobb
pdrkdnymagassdg novelhetd, de a magasabb szomszédos éplilet pdrkdnymagassdgdt nem haladhatja
meg.

(9) A (4) bekezdés szerinti magassdgi sikok figyelmen kiviil hagyhatok a kovetkezé esetekben:
a) sériilt, elpusztult épitményszint, tetézet, vagy épiiletdisz visszaépitése, helyredllitdsa,
b) a meglévé éplilet magassdgi sikon eleve tulnyulé tetézetének helyredllitdsa,

c) a meglévé éplilet magassagi sikon eleve tulnyuld tetégerincéhez valé illeszkedés sordn, ha
ahhoz szomszédos Uj épiilet csatlakozik.”

A megengedett legnagyobb utcai parkanymagassag a fejlesztési teriilet esetében 14,5 méter. A
kornyezethez valo illeszkedés érdekében 33.8 (5) bekezdés lehetové teszi a keriiletben az elgirt
parkanymagassaghoz képest (14,5 m) legkisebb mértékben eltéré meglévé épiilet utcai
parkanymagassagahoz valdé igazodast, amely jelen telek esetében az épitészeti szamitasok alapjan
21,0 méter. A szamitas a 3. fejezetben keriil részletezésre.

A JOKESZ 16.5-a és 3. melléklete rendelkezik a személygépjarmiivek elhelyezésérdl, melyek
elGirasai a kovetkezok:

13. Személygépjarmii tarolasara vonatkozo eléirasok

,16.5 (1) Uj épitmény, 6ndllo rendeltetési egység, teriilet rendeltetésszerii haszndlatdhoz a
sziikséges személygépjdrmii elhelyezési kitelezettséget a 3. melléklet tartalmazza, mely
elGirdsokat a (2)-(7) bekezdés figyelembevételével kell teljesiteni.

(2) Az uj épiilet létesitése esetén keletkezd személygépjdrmii elhelyezési kotelezettséget telken
beliil kell teljesiteni, amennyiben e rendelet vagy mds jogszabdly eltéréen nem rendelkezik.

(3) Az Ln-1, a Ln-2, a Vt-V és a Vi-1/K-1 jelli épitési ovezet teriiletén uj éplilet létesitése esetén a
személygépjdarmii tdroldst elsésorban az épiileten beliil kell megoldani, mds megoldds csak
tdmogato féépitészi konzultdcid esetén alkalmazhato.

(4) Tetétérbeépités, meglévd éplilet bdvitése, dtalakitdsa, valamint ondllé rendeltetési egység
rendeltetésének megvdltoztatdsa és az épliletben a rendeltetési egységek szdmdnak
megvdltoztatdsa esetén keletkezd gépjdrmlii elhelyezési kotelezettség teljesitheté

a) a magyar épitészetrél szold torvényben, illetve az orszdgos telepliilésrendezési és épitési
kévetelményekrél szolé kormdnyrendeletben szabdlyozottaknak megfeleléen telken kiviil is,
amennyiben a telken kiviili sajdt tulajdonu parkolohely az adott rendeltetéshez kapcsolodo, e
rendeletben eldirt szdmu parkoléhelyet meghaladéan rendelkezésre allo plusz parkolohely, vagy

b) pénzben torténé megvdltdssal a személygépjdrmii- és kerékpdrelhelyezési kotelezettség
teljesitésérél sz6lé 6nkormdnyzati rendeletben foglaltak alapjdn.

(5) Emelbszerkezetes parkolo-berendezés, parkold gép

a) alkalmazdsa esetén kizdrdlag az 6nadllo, egymdstdl fiiggetlen gépjdarmii haszndlatot biztosito
rendszer telepithetd,

b) felszinen nem telepithetd, csak épliletben vagy terepszint alatti épitményben helyezhetd el,
ahol a tervezett parkolé-gép elhelyezéséhez sziikséges belmagassdg biztositando,

¢) a haszndlatbavételi engedély kiaddsa elé6tt telepitendd.

(6) Foldszinten gépjdrmlitdroldsra szolgdlé helyiség utcai homlokzattal nem létesitheté a be- és
kijdratot kivéve.

(7) Személygépjdrmli-vdrakozdhely céljdra kizdrdlag burkolt feliilet létesithetd.”

A fentiekben leirtakon tal, a JOKESZ 3. melléklete alapjan szalloda rendeltetési egység esetén
minden megkezdett 4 vendégszoba utan 1 db személygépjarmi helyet kell biztositani.
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2.4.3. Telepiilésképi dokumentumok

A telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. torvény elbirja, hogy minden telepiilésnek (koztik
a févarosnak és a keriiletnek) el kell készitenie a telepiilésképi arculati kézikonyvét és telepiilésképi
rendeletét. A teleplilésképi arculati kézikonyv a telepiilések sajatos, egyedi arcat, kiilonosen pedig
a védend6 értékeit hivatott bemutatni, mig a telepiilésképi rendelet célja a hazai varosok és
kozségek sajatos telepiilésképének védelme és alakitasa.

Telepiilésképi Arculati kézikonyv

A Telepiilésképi Arculati Kézikonyv (TAK) tartalmazza a teriilet karaktervizsgalatat. A teljes
keriiletben 6 eltér6é karakter( teriilet keriilt kijelolésre. A fejlesztési teriilet a Corvin sétany és a
Prater utca kozott, torténeti megljulo karakter( teriiletbe tartozik, azonban kozvetlen kozelében
van a keriilet modern karakterd( teriilete.

A torténeti megljuld karakterl teriileteken, jellemzéen zartsoru toémbokben valtozatos
épiiletallomany talalhato. Szamos épiilettipus felfedezheté. Ezen a teriileten sok értékes
beépitetlen telek is talalhato, melyek varosszerkezeti elhelyezkedésiikb6l adodoan épitési telekként
folyamatosan éplilnek be, lassan megvaltoztatva a teriilet karakterét.

A fejlesztési teriilet kdzvetlen kozelében modern karakter(i ingatlanok talalhatok. Ezt a teriiletet
meghatarozza a Corvin- Szigony projekt, melynek varosépitészeti tengelye a Corvin sétany. A
sétanyhoz csatlakozik a Corvin mozi illetve a Corvin Plaza épiilete is. A bevasarlo kdzpont kozelében
tobb irodahaz is megépiilt. Ezek a fejlesztések alapjaiban megvaltoztattak a teriilet karakterét.

Telepiilésképi rendelet

Budapest Févaros VIII. keriilet Onkormanyzat képvisel6-testiiletének 2/2022. (1.20.) 6nkormanyzati
rendelete szol a telepliléskép védelmérdl (TKR). A telepiilésrendezési eszkozok Osszhangban
késziilnek a teleplilésképi rendelettel. A fejlesztési teriilet a rendeletben a telepiilésképi
szempontbdl meghatarozo teriiletek koziil a torténeti megljuld karakterd teriiletek kozé tartozik. A
fejlesztés soran figyelembe veendd TKR fontosabb eldirasai a kovetkezéek:

8. A beépités telepitési modja és az épiilet
legmagasabb pontja

26.5 (1) A 25 méter utcai front szélességet meg nem haladd
telkek esetében kotelezé a zdrtsoru, de nem zdrtudvaros
(kortilépitett udvaros) beépitési mod.

(2) Amennyiben a zdrtsort beépitésli teriileteken az utca
szélessége a 15 métert nem éri el és a 25 méter utcai front
szélességet elér6 vagy azt meghaladé telek esetén a
homlokzat hdtraléptetése tervezett, abban az esetben a
hdtraléptetés mértékének legaldbb a homlokzat 1/3 hosszdt
kell elérnie az utca légtér-ardnydnak javitdsa érdekében. A
hdtraléptetést (gy kell megoldani, hogy az utcafronton
csatlakozo telekhatdrok mentén takaratlan tizfal ne
alakuljon ki.

(3) Az épiilet kozteriilet és a nyitott udvar felé nézé
homlokzatait egységes homlokzatelemekkel kell megépiteni

Telepiilésképi szempontbol meghatdrozo (o . . ips P
karakterdi teriiletek (Forrds: TKR 3. melléklet) epliletegydittes kialakitdsa eseten is.

12. Tetoszerkezet, héjazat

31.5 (1) A telepliléskép védelme érdekében nem megengedett az épitési tevékenységgel érintett
épitmeény tetdfedd anyagaként bdrmely anyagbol késziilt hullamlemez, cserepes lemez, bitumenes
zsindely, polikarbondt lemez, szigeteld lemez alkalmazdsa.

(2) A teté felujitdsa esetén az eredeti anyag alkalmazdsa kotelezd. A héjazat cseréje esetén az
egész tetdfeliileten csak egyféle anyagu fedés alkalmazhaté.

(3) Fémlemezes fedés esetén csak matt feliilet alkalmazhatd.

(4) Meglévé éplilet esetén hangsulyos tetéfelépitmény [étesitése kizdrolag az eredeti dllapot
visszadllitdsdval megengedett, amelyet korabeli fotéval, képpel vagy tervvel kell igazolni.

(5) Tetdsikbol kiugro uj tetdfelépitmeény kialakitdsa az egész tetdre késziilt egységes terv alapjdn
megengedett.
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(6) Tetétér beépitése sordn homlokzatonként egy sor, azonos pdrkdny- vagy személdékmagassdgu
tetétéri ablak épithet6é be. Ez a korldtozds nem vonatkozik a teté és a kémény megkozelitésére

szolgdlo tet6kibuvé ablakra.
(7)Tetbkiemelés és dllo tetSablak csak az adott homlokzat hosszdnak legfeljebb 50%-dn létesitheté.
(8) Meglévé éplilet tetdfelujitdsakor a haszndlaton kiviili kordbbi tartdkat, antenndkat, rekldmtarté
szerkezeteket, hirkozlési, elektromos, gépészeti vezetékeket, egyéb funkcidju csoveket el kell
tavolitani.
A fejlesztési teriileten allo volt Golya vendéglé utcafronti homlokzatanak teljes jobb oldali 8 m-es
szakasza helyi védelem alatt all a TKR 2. melléklete alapjan.

Cim Hrsz Megjegyzés Védelem tipusa
. < . P Utcafronti homlokzatanak teljes jobb
Békay Janos utca 34. 36228 volt Gdlya vendéglé oldali 8 m-es szakasza helyi védett

A beépitési terv a védett érték megtartasaval szamol.
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3. A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGALASA A
FEJLESZTESI CEL BEMUTATASA

Budapest VIII. keriiletének, Corvin negyedében talalhato 36228 hrsz-U ingatlan tulajdonosa szalloda
épitését tervezi. A jelenleg hasznositatlan teriileten, a volt Golya Presszd étterem rossz allapotu,
foldszintes épiilete all, melynek utcafronti homlokzatanak teljes jobb oldali 8 m-es szakasza helyi
védett. Az épitészeti koncepcio a helyi védett érték megdrzésével szamol.

A minddssze 407,31 m? nagysagl telek teriiletén az eldirt altalanos szintteriileti mutaté értéke 4,50
m%/m?. A kdrnyezethez valo illeszkedés érdekében 33.5 (5) bekezdés lehetévé teszi a kdrnyezethez
valo illeszkedés érdekében az eldirt parkanymagassaghoz képest (14,5 m) legkisebb mértékben
eltéré meglévo épiilet utcai parkanymagassagahoz valo igazodast. A Il. parkanymagassagi kategoria
teriiletén megengedett legnagyobb parkanymagassagtol el lehet térni, ha az adott kozteriilet feldl a
meglévé épiiletek tobbségének parkanymagassaga a megengedett értéket meghaladja, és az adott
ingatlannal - ugyanazon kozteriilet felél - kozvetleniil szomszédos épliletek valamelyikének
parkanymagassaga a megengedett értéknél legalabb 3,0 méterrel nagyobb. Tovabba az ingatlanon
tervezett épiilet parkanymagassaga, a megengedett mértéket meghaladd épiiletek koziil a
megengedett értéket a legkisebb mértékben meghalado éplilet parkanymagassaga lehet, a miiemlék
épliletek figyelmen kiviil hagyhatok.

A szamitast az 5. melléklete B. magyarazo abrak 3. abraja is segiti. Az abra alapjan a fejlesztési
teriileten a kovetkez6 parkanymagassag keriil meghatarozasra:

PARKANYMAGASSAG
MEGALLAPITASA:
3pe: i VIl kerdilet J6. drosi 1 épvisels- il
PME 45/2023. (X1l 14.) nkoményzati rendelete MAGYARAZO ABRAK 3-as pontja szerint.
21M - many; pont
1as5m| W
EPUL;TEK
HRSZ Kozorn HRSZ HRSZ
GYALOGOS
36219/2 SETANY 36213 36235/2
26M urca 21M 14,5m
v
Békay 34 Békay 36 Bdkay 44-46 Békay 52

A 36228 hrsz-u ingatlan pdarkanymagassdgdnak megdllapitdsa (Forrds: SNK Mérndkiroda)

A leiras alapjan a sarok telek és a miemlék figyelmen kiviil hagyhatd (halvanysziirke jelolés), igy a
megengedett értéket a legkisebb mértékben meghalado épiilet a 36213 hrsz-U ingatlan, melynek
parkanymagassaga 21,0 méter. Az épitészeti szamitasok, s a fenti abra alapjan az utcai
parkanymagassag mértéke a 36213 hrsz-u ingatlan miatt 21,0 méter.

A fejlesztési teriilet a Corvin sétany szomszédsagaban talalhato, az ingatlan kornyezetében F+10 és
F+8 emeletes lako és irodaépiiletek allnak. Az 500 m” alatti telkek beépithetésége egy ilyen intenziv
beépitésii teriileten a kdrnyezethez valo illeszkedés mellett rendkiviil nehéz feladat. A fejleszté a
megengedett 21,0 méteres parkanymagassaghoz igazodva tervezete meg szalloda épiiletét, mellyel
igy nem tudja tartani az eléirt 4,5 m*/m’ szintteriileti mutatot. A tervezett épiilet altalanos
szintteriileti mutatéja az épitészeti szamitasok alapjan 6,71 m?/m?.

PINCESZINT FOLDSZINT L-V. EMELET WVi. EMELET Vil. EMELET TETOSZINT

— 14 26——4—5 50— +—1] Bb———E 48—

A 36228 hrsz-u ingatlanon tervezett szdlloda szintteriiletének szamitdsa (Forrds: SNK Mérnokiroda)
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Tekintettel
36228

arra, hogy a
hrsz-0 ingatlan
fejlesztése soran felmeriilt
probléma nem egyedi a
keriiletben talalhaté 500 m2
alatti telkek esetében, igy
onkormanyzati
adatszolgaltatas
Corvin  negyed teriiletére
vonatkozo6an lehatarolasra
keriltek azon telkek, amelyek
esetében a  szintteriileti
mutatd értékének modositasa
szintén relevans lehet.

alapjan a

Az 1.2. fejezet vizsgalatbol
kovetkeztetve

megallapithato, mely telkek
esetében beszélhetiink
esetleges fejlesztési
potencialrol. A  fejlesztési
potenciallal rendelkezé
ingatlanokat az alabbi
szempontrendszer szerint

sz(ikitettik le:

Azon telkek, melyek épiilete kivalé vagy jo allapotban van,
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A Corvin negyed 500 m? alatti telekmérettel rendelkezé telkek fejlesztési
potencidl vizsgdlata (Forrds: sajdt szerkesztés)

orszagos vagy févarosi mivi

értékvédelem alatt allnak nem valoszindsithetd, hogy a kozeljovében atéplilnek. A rossz, leromlott
allapotl épiiletekkel rendelkezé ingatlanok és az iires telkek esetében azonban feltehetéen
ingatlanfejlesztés varhato a jovében.

A vizsgalat soran lehatarolt 62 db telek koziil 6sszesen 30 telek esetében beszélhetiink fejlesztéssel
valo lehetséges érintettségrél, mig 32 esetében ez nem valdszinlsithetd. A keriiletbe megfigyelhet6
tendencia alapjan a helyi védelem alatt allo épiiletek koziil azok melyek rossz vagy kozepes
allapotlak szintén az érintett telkek kozé keriiltek besorolasra. Azok a helyi védelem alatt allo

épliletek azonban,

melyek allaga kivalo vagy jo,

nem tekintheték érintettnek, hiszen a

telepiilésrendezési cél ezen épiiletek esetében a karakter6rz6 allapotjavitas. A vizsgalat ala vont 62
db ingatan vizsgalatanak osszefoglalo tablazata az 1. szamd mellékletben lathato.

A vizsgalat soran nem
elhanyagolhaté szempont a
JOKESZ Ovezeti rendszere. A
fejlesztéssel érintett teriilet
sorolt, mellyel egyitt ebben
az oOvezetben o0sszesen 9 db
500 m2 alatti telek talalhato.
Az itt talalhato épiiletek
allapota jellemzéen rossz
vagy kozepes. Tobb helyi
keriileti védelem alatt allo
épllet vagy utcafronti
homlokzat, épiiletrész s
talalhato itt. A 36322 hrsz-u
telek pedig jelenleg
beépitetlen. A  vizsgalat
alapjan mindossze egy jo
allapoti lakdhaz esetében
nem  valoszin(sithetd  (j
beépités megjelenése.
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Ln-2/C-1 épitési dvezetbe tartozo
telkekk érintettségének vizsgalata

Erintett

] Nem érintett
8 [] Ln-2/C-1 épitési dvezet
i D Fejlesztési teriilet 00/

-~

A Corvin negyed Ln-2/C-1 épitési 6vezetébe tartozé 500 m? alatti telekmérettel
rendelkezé telkek fejlesztési potencial vizsgdlata (Forrds: sajdt szerkesztés)
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Az Ln-2/C-1 épitési Ovezet szabalyozasi hatarértékeinek modositdsa az 500 m? telkek
vonatkozasaban osszesen 8 db telek érintett:

Al -I-EIEk(rtr:?Zr)mete R (potencialis f(-.\‘/j?:.gﬁzss?atle:gIlgte:zntflt-tzs‘/eé1 ovezetben)
36235/1 230,35 83 érintett
36322 483,17 0 érintett
36228 407,31 71 érintett
36236/2 347,5 81 érintett
36235/2 256,18 72 érintett
36257 486,38 82 érintett
36227 407,41 90 érintett
36212 449,84 84 érintett
36323 479,52 92 nem érintett

111111

fejezet) megvaldsitasa érdekében a JOKESZ elGirasait modositani sziikséges az altalanos
szintteriileti-mutat6é tekintetében. A megengedett legnagyobb altalanos szintteriileti mutato
értéke (szma) Ln-2/C-1 épitési ovezetben 4,50 m?*/m?, saroktelkek esetében 5,0 m%*/m2. A
tervezett beépités altalanos szintteriileti mutatéjanak értéke 6,71 m%/m?. igy az el6irt szma
értékének modositasa javasolt az Ln-2/C-1 épitési Ovezetbe tartozé 500 m? alatti telkek

esetében 7,0 m%/m?%-re.

A modern arculatl Corvin sétany utols6 momentuma a Golya Vendéglé épiiletének és teriiletének
igényes hasznositasa. Az ingatlan torténelmi ,el6életének” és a kornyék jol ismert turisztikai
latogatottsaganak méltdé befejezése lenne a tervezett, magas szinvonall szalloda. A projekt
megvaldsitasahoz és a megfelel6 épitészeti atvezetéshez, illeszkedéshez a 4,5 szintteriileti mutato
407,31 m? telekteriilet (Bsa: 1831 m?) esetén nem biztosit kells teriiletet a létesithetd és
létesitend6 beépitési idom kialakitasahoz.
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4. BEEPITESI KONCEPCIO

2005 OGszén kezdéd6, Kozép-Eurdpa legnagyobb belvaros-megljitasi programjanak is tartott
fejlesztés keretein beliil alakult ki a jelenleg is jol ismert és latogatott Corvin sétany, melyet 26-
30m parkanymagassagu iroda- és lakohazak, foldszintjiikon vendéglatoipari egyseégek vesznek koril
egybefliggd teret képezve a Corvin Plaza-tél a Bokay utca tereplépcséjéig. Epitési tevékenységeket
koveten a Bokay utca parkanymagassaga 30m-rél 14,5m-re mérséklodott. A sarki, védett épilet
parkanymagassaga 17m, a NOKIA irodahaz 26m, de legmagasabb pontja 44m. A hatalyos JOKESZ és
az FRSZ Il. parkanymagassagi kategoria esetén az ,,egy tomb adott utcaszakaszara” alkalmazkodast
enged, igy a Pma 21m, a vizszintes sik +5m, tovabbi h/3 felépitmény.

W -

A fejlesztési teriilet kornyezete (Forras: google.earth)

— 5 —

Meglévé épiilet | 1838-ban épiilt, majd teljes utcafronttal bévitett, jelenlegi alakjat az épiilet 1929-
ben nyerte el. Fennallasa ota a vendéglatas, majd a helyi kozosség befogadasa
jegyében Ulzemelt, mi{kodott. Szamos film forgatasahoz és rendezvények
lebonyolitasahoz biztositott helyszint. 2018-ban végleg bezart. 2022-ben a lakossag
és a C8 civilszervezet kozbenjarasaval az épiilet ,utcafronti homlokzatanak teljes
jobb oldali, 8m-es szakasza” helyi védelmet kapott.

Az éplilet korabbi tulajdonosa folyamatosan arulta az ingatlant. 2018-ban késziilt
egy koncepcioterv 30 lakasos tarsashaz megépitéséhez. Ebben a tervben is
megfigyelhetéek a szintteriileti mutatdé miatti épitészeti ,kényszermegoldasok”
(fligg6folyoso, nyitott lépcsohaz, tlizfalak...).

A meglévé épiilet romos. A pince feletti fodém a 2020-ban készitett tartoszerkezeti
szakvéleménynek megfelelden, teljes terjedelmében megtamasztasra keriilt.
Mindemellett a helyi védelmet ad6 homlokzat elemeinek egy része elkezdett levalni
az épliletrél.

Tizfalak, Az ingatlan hatso hataranak teljes hosszaban egy 21m magas tzfal épiilt. A sarki,
Zg;fg:;ggg’k Prater utca 51. szam alatti épilet tlizfalai 22m magassagig emelkednek. A

»huzamosabb tartozkodasra szolgalo helyisegek a szomszedos épiiletek tlizfalatol
minimum 10m-re nyilhatnak” (JOKESZ 31.§ (5)). Ez meghatarozza a lehetséges
épités helyét.

Az irodahaz alakja, valamint a gépkocsi lehajto elhelyezkedése egy tovabbi

szemponttal szolgal: a tiizfalként kialakitando, jobb oldali fal egyben meghatarozo
homlokzat is lesz, magaban foglalva a védett homlokzati szakaszt.
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A 36228 hrsz-U fejlesztési terlileten a meglévo épiilet részleges bontasat kovetden szalloda épitését
tervezik. A TKR eldirasanak megfeleléen a volt Golya vendéglé épiiletének utcafronti homlokzat
teljes jobb oldali 8 méteres szakaszat megtartjak, a védelmet figyelembe veszik. A tervezett épiilet
és a JOKESZ beépitési paramétereit a kdvetkezé tablazat szemlélteti.

JOKESZ elGirasai Tervezett beépités
maximalis beépithetdség (féldszinten) 100% 407 m? 100% 407 m?
maximalis beépithet6ség (terepszint felett) 80% 325,6 m? 79,67% 324,27 m?
maximalis beépithetéség (terepszint alatt) 85% 345,95 m? 84,67% 344,6 m?
altalanos szintteriileti-mutaté (szma) 4,5 6,71
parkolasi szintterileti-mutato (szmp) 2,0 0,71
minimalis zoldfeliilet 10% 40,7 m? 10,09% 41,06 m?
eléirt parkanymagassag 21m 20,35m
A szalloda parkolo szintjébe gépjarmii lift vezet, ahol
a -1. szinten 8 férdhelyes parkolokat terveznek. A & ] e o | S
szalloda beépitési tervei alapjan 59 szobat, egy S wem o |
konferencia termet és wellness részleget terveznek. p i
A JOKESZ 31.8 (5) bekezdése szerint az épiiletek VM -
udvari épiiletszarnyai és az oldalsd6 és hatso | 2
telekhatar felé nézé épiilethomlokzatok kozott, S W -
amennyiben legalabb az egyik homlokzat huzamos Ty "M e
tartozkodas céljara szolgalé helyiség nyilasat M ow
tartalmazza, legalabb az egymassal szemkozti FSZEM. o
alacsonyabb  homlokzat magassaganak felével e
LM

megegyez6, de legalabb 10,0 métertavolsagot kell
biztositani, amelybe épliletrész nem nyudlhat. Ennek
megfelelden az épiilet tervezése 10 méter tavolsagot
»eltartottak” a szomszédos éplilet tlzfalatol.

A beépitési terv és annak részletei a 3. mellékletben talalhato.

Parkdanymagassdg igazoldsa
(Forrds: SNK Mérndkiroda)
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A 36228 hrsz-u ingatlan beépitési terve (Forrds: SNK Mérnokiroda)
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Priter utca 51. | Bokay utca 34. Bokay utca 36-42
Szomszédos saroké pllet Tervezéssel érintett ingatlan Szomszédos ingatlan
Hrsz.: 36227 Hrsz.: 36228 Hrsz.: 36219/2
Parkanymagassag: 17 m Parkanymagassag: 21 m Parkanymagassag: 26 m
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A 36228 hrsz-a ingatlan latvanytervei (Forrds: SNK Mérndkiroda)
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A 36228 hrsz-u ingatlan latvanytervei (Forrds: SNK Mérndkiroda)

4.1. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI

Személygépjarmi elhelyezési kotelezettséget a JOKESZ 3. melléklete, valamint a 16.8 (2)-(7)
bekezdés figyelembevételével kell teljesiteni. A JOKESZ 3. melléklete alapjan szalloda rendeltetési
egység esetén minden megkezdett 4 vendégszoba utan 1 db személygépjarmi helyet kell
biztositani. A tervek alapjan 8 parkolohely létesiil éplileten beldl.

A fejlesztési teriilet jelenleg teljeskorien kozmuvesitett.
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5. SZABALYOZASI KONCEPCIO BEMUTATASA

Jelen tanulmany a fejlesztési szandék tervezési fazisaban felmeriilé szabalyozasi javaslatat
tartalmazza. A végleges modositasi javaslat meghatarozasa az onkormanyzat és a tulajdonos kozotti
egyeztetés, egységes allaspont kialakitasa soran alakulhat ki.

A tervezett valtozashoz a Budapest Fovaros Telepiilésszerkezeti terv (TSZT 2021) és a Fovarosi
Rendezési Szabalyzat (FRSZ) modositasa nem valik szikségessé, csupan a VIII. kerlleti épitési
szabalyzat (JOKESZ) modositasa sziikséges.

A modositas célja az eldirt parkanymagassaghoz valé igazodas és a szintteriileti mutaté
ellentmondasanak feloldasa. A vizsgalatok alapjan a szabalyozasi koncepcio kizarolag a 36228 hrsz-u
ingatlan teriilete 500 m? alatti, melyb6l 8 db ingatlan esetében feltételezhet6 (j épiilet épitése. A
probléma feloldasara a szabalyozasi javaslat a kdvetkezo:

Az Ln-2/C-1 jelli épitési ovezetben az altalanos szintteriileti mutaté legnagyobb mértéke 7,0
m?/ telekm? értékig novelhetd, amennyiben

a) atelek teriilete nem éri el az 500 m* és

b) a szintteriileti mutatdé névelése a megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg érték
elGirdsa miatt sziikséges.

Adatszolgaltatas hianyaban a teljes teriiletfelhasznalasi egységre nem tudjuk igazolni a
szintteriileti-mutat6 ndvelését. Az altalanos szintteriileti mutaté megemelése 7782 m?-el noveli meg
az Ln-2/C-1 épitési Ovezeten beliil épithet6 Gsszes szintteriilet értékét, mely FRSZ-nek valo
megfelelést a JOKESZ modositasa soran igazolni kell. Az aldbbi tablazat az érintett 9 db telek
beépithet6 szintteriileti novekedését mutatja be.

Hatalyos JOKESZ Tervezett JOKESZ
Telkek ossz. ) Osszes ) Osszes Kiilonbozet
teriilete (m?) szma beépithetd szma beépithetd (m?)
(m?%/m?) szintteriilet (m?/m?) szintteriilet
(m?) (m?)
Nem
1373,36 4,5 6180,12 7,0 9613,52 +3433,40
saroktelek
Saroktelek 2174,30 5,0 10871,5 7,0 15220,1 +4348,60
Osszesen 3547,66 - 17051,62 - 24833,62 +7782,00

Tovabbi alternativ szabalyozasi lehetdség a probléma feloldasara a kévetkezo:

Az Ln-2/C-1 jelli épitési Ovezetben az eldirt dltaldnos szintteriileti mutato mértéke
figyelmen kiviil hagyhaté, amennyiben

a) a telek teriilete nem éri el az 500 m? és

b) az épiilet megfelel a megengedett legnagyobb utcai pdrkdnymagassdgra vonatkozo
eldirdsoknak.

A felsorolt alternativak mellett javasolt eldirni, hogy a kedvezményes elGirasok tervtanacsi
jovahagyas esetén érvényesithetok.
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6. OSSZEFOGLALO

Budapest VIII. keriiletének, a Prater utca - Szigony utca - Témé utca - Bdokay Janos utca altal
hatarolt tombjében a tulajdonos szalloda épitését tervezi a 36228 hrsz-U ingatlan teriiletén. A
Corvin negyed ezen intenziven beépiilt, jellemzéen zartsori beépitési modu teriilete jelenleg
atalakuloban van. A fejlesztési teriilet szomszédsagaban nagyszabasu iroda- és lakoteriilet
fejlesztések mentek végbe az elmdlt husz évben. A napjainkban is jol ismert és latogatott Corvin
sétany, melyet 26-30m parkanymagassagu iroda- és lakohazak, féldszintjiikon vendéglatoipari
egységek vesznek koriil egybefiiggd teret képezve a Corvin Plaza-tol a Bokay utca tereplépcsdjéig.

A 36228 hrsz-U ingatlan 407,31 m?, s a JOKESZ altal el6irt altalanos szintteriileti mutaté értéke 4,50
m?/m?. A kornyezethez vald illeszkedés érdekében a JOKESZ lehetévé teszi az eldirt
parkanymagassaghoz képest legkisebb mértékben eltéré meglévé épiilet utcai parkanymagassagahoz
valo igazodast. Jelen telek esetében az épitészeti szamitasok alapjan, igy az elGirt 14,5 méterrél
21,0 méterre novekszik. A tulajdonos a kialakult allapothoz igazodva terveztette meg a szalloda
épiiletét, mely igy 20,35 méteres parkanymagassaggal rendelkezik, azonban az altalanos
szintteriileti mutatonak nem tud megfelelni. Az épitészeti koncepcid szerinti szamitott értéke 6,71

(JOKESZ) modositasa valt sziikségessé.

Tekintettel arra, hogy a 36228 hrsz-U ingatlan esetében felmeriilt probléma nem egyedi a
keriiletben, az Onkormanyzat kérésére a telepitési tanulmanyterv kiterjed a Corvin negyed
teriiletén talalhatd Osszes 500 m” alatti telek teriiletének vizsgalatara is. A vizsgalat soran
lehatarolt 62 db telek koziil 6sszesen 30 telek esetében beszélhetiink potencialis fejlesztéssel valo
érintettségrél, mig 32 telek esetében ez nem valdszindsithetd. A fejlesztéssel érintett teriilet az Ln-
2/C-1 épitési dvezetbe sorolt, mellyel egyiitt ebben az dvezetben dsszesen 9 db 500 m? alatti telek
talalhato.

A vizsgalatok alapjan a szabalyozasi koncepcio kizarolag a 36228 hrsz-U fejlesztési teriiletbe eso,
Ln-2/C-1 épitési Ovezetre korlatozodik. A modositas célja az eldirt parkanymagassaghoz valo
igazodas és a szintteriileti mutato ellentmondasanak feloldasa. A szabalyozasi javaslat, hogy az Ln-
2/C-1 jel(i épitési 6vezetben az altalanos szintteriileti mutatd legnagyobb mértéke 7,0 m?/telekm?
értékig novelhetd, amennyiben a telek teriilete nem éri el az 500 m? és a szintteriileti mutato
novelése a megengedett legnagyobb parkanymagassag érték elirasa miatt sziikséges. Alternativ
szabalyozasi lehet6ség, hogy az Ln-2/C-1 jelli épitési Gvezetben az elbirt altalanos szintteriileti
mutato mértéke figyelmen kiviil hagyhatd, amennyiben a telek teriilete nem éri el az 500 m? és az
épiilet megfelel a megengedett legnagyobb utcai parkanymagassagra vonatkozo eldirasoknak.
Javasolt elirni, hogy a kedvezményes eldirasok tervtanacsi jovahagyas esetén érvényesithetok.

Jelen tanulmanyterv elkészitése a fejlesztési szandék megvaldsitasahoz sziikséges keriileti épitési
szabalyzat modositasanak el6készité dokumentuma. A tanulmanyterv képvisel6-testiileti elfogadasa
és teleplilésrendezési szerzodés megkotése utan kezdédhet meg a mddositasi szandékara vonatkozo

,,,,,
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Szint-

" . . . Epiilet , . .
Telek teriilete api- teriileti iilet altala i o} inti .. i , i itési ,
Ssz. HRSZ A Beepi- | Epilet altalanos  Epiilet foldszinti | iyiope | EPUICL ) byt cine | EPUleE Miivi értékvédelem Teriileti védelem Epitesi Erintettség
(m°®) tettség (%) mutaté funkcio funkcio (m?) szintszam allag ovezet
(m*/m?)
1. 35538 384,96 57 2,84 laké garazs 218,3 5 F+4 jo Ln-1/C-1 nem érintett
2. 35544 307,48 88 2,64 intézmény intézmény 270,85 3 A+MF+2 jo Helyi utcaképi védelem Muemleﬂkl kornyez{eten Ln-1/C-1 nem érintett
belil taldlhat6
3. 35551 344,61 91 3,72 laké mélygarazs lehajté 213,49 6 F+5 kivalé Ln-1/C-2 nem érintett
4. 35552 333,94 56 3,35 laké szolgéaltatas 186,34 6 F+5 jo Ln-1/C-2 nem érintett
5. 35569 472,51 71 3,53 lako vendeglatas, 334,06 5 F+4+TT j6 Ln-1/C-1 nem érintett
kereskedelem
6. 35570 484,66 84 2,53 laké szolgéaltatas 408,59 3 A+MF+2 jo Ln-1/C-1 nem érintett
7. 35579 425,64 83 4,16 lako vendeglatas, 354,15 5 F+4 jo Miiemlék Muemleki koryezeten |\ ) /0 4 nem érintett
szolgéaltatas beliil talalhat6
8. 35582 341,86 69 2,75 laké 234,85 4 A+MF+3+TT rossz Helyi védett épilet Ln-1/C-1 érintett
9 35583 405,84 84 3,40 laké 336,73 4 P+MF+3 jo Helyi védett épilet Ln-1/C-1 nem érintett
. 35583 405,84 84 3,40 lako 8,01 4 P+MF+3 kdzepes Helyi védett épilet Ln-1/C-1 nem érintett
35587 489,71 74 1,42 melléképilet 30,12 1 F kdzepes Ln-1/C-1 érintett
10.
35587 489,71 74 1,42 lako 331,87 2 P+MF+1 rossz Ln-1/C-1 érintett
11. 35588 353,36 66 1,97 lako 231,63 3 A+MF+2 rossz Ln-1/C-1 érintett
12. 35589 356,62 80 5,60 laké mélygarazs lehajté 285,31 7 F+6 kivalo Ln-1/C-1 nem érintett
13. 35595 308,38 85 3,39 laké szolgéaltatas 261,5 4 P+MF+3 rossz Ln-1/C-2 érintett
35596 176,45 77 8,84 laké 124,11 4 A+MF+3 kézepes Helyi védett épilet Ln-1/C-2 nem érintett
14. 35596 176,45 77 8,84 melléképilet 10,36 1 F kdzepes Ln-1/C-2 nem érintett
35596 176,45 77 8,84 laké 1,83 4 A+MF+3 kézepes Ln-1/C-2 nem érintett
= 35597 170,16 91 3,49 laké 146,37 4 A+MF+3 jo Helyi védett épilet Ln-1/C-2 nem érintett
' 35597 170,16 91 3,49 melléképilet 8,2 1 F kozepes Ln-1/C-2 nem érintett
16. 35607 293,32 73 4,35 laké 212,66 6 P+MF+5 kdzepes Ln-1/C-2 érintett
17. 35616 443,98 83 2,50 laké Ures Gzlethelyiség 369,55 3 A+MF+2+TT rossz Helyi védett épilet Ln-1/C-2 érintett
35620 420,9 83 3,67 lako mélygarazs lehajtéd 87,43 5 G+F+5 kivalé Ln-1/C-2 nem érintett
18 35620 420,9 83 3,67 laké mélygarazs lehajté 86,09 1 F kivalo Ln-1/C-2 nem érintett
) 35620 420,9 83 3,67 lako mélygarazs lehajté | 142,43 6 G+F+5 kivalé Ln-1/C-2 nem érintett
35620 420,9 83 3,67 laké mélygarazs lehajté 33,5 5 F+4 kivalé Ln-1/C-2 nem érintett
19. 35621 204,82 63 3,13 lako mélygarazs lehajté | 128,24 5 GHF+4+TT kozepes Ln-1/C-2 érintett
20. 35622 232,64 90 3,58 laké kereskedelem 208,49 4 FG+3+TT jo Ln-1/C-2 nem érintett
21. 35624 440,92 80 4,01 laké 353,87 5 P+MF+4 jo Vt-v/C-1 nem érintett
35634 342,32 70 3,93 laké 221,38 6 P+MF+5+TT kézepes Vt-V/C-1 érintett
22. 35634 342,32 70 3,93 laké 15,23 1 F kézepes Vt-V/C-1 érintett
35634 342,32 70 3,93 melléképilet 2,19 1 F kézepes Vt-V/C-1 érintett
23. 35648 494,52 90 3,60 lako kereskedelem 445,22 4 A+FG+3 | kozepes Fovarosi vedett Vt-V/C-1 nem érintett
éplletegyittes
24. 35653 234,64 81 2,43 laké 189,82 3 P+MF+2+TT jo Vt-v/C-1 nem érintett
25. 35656 473,72 82 2,45 laké szolgéaltatas 387 3 A+MF+2+TT kézepes Helyi védett épilet Vt-V/C-1 nem érintett
35657 479,95 77 2,30 lako vendeglatas, 362,01 3 A+MF+2+TT | kozepes Helyi védett épiilet VtV/C-1 nem érintett
26. kereskedelem
35657 479,95 77 2,30 lako 6,52 3 A+MF+2 kozepes Helyi védett épilet Vt-V/C-1 nem érintett




Szint-

" . . . Epiilet , . .
Telek teriilete &pi- teriileti iilet altala i o} inti .. i , i itési B
Ssz. HRSZ A Beepi | Epilet altalanos  Epiilet foldszinti | iyiope | EPUICL ) byt cine | EPUleE Miivi értékvédelem Teriileti védelem Epitesi Erintettség
(m°®) tettség (%) mutaté funkcio funkcio m?) szintszam allag ovezet
(m*/m?) (
27. 35665 380,86 78 2,34 laké 297,02 3 P+MF+2+4TT | kézepes Ln-1/C-2 érintett
- 3566871 313,07 45 1,43 lako 112,88 3 A+MF+2 kdzepes Helyi védett épulet Ln-1/C-2 nem érintett
' 3566871 313,07 45 1,43 laké 27,2 4 A+MF+3 kézepes Ln-1/C-2 nem érintett
3566872 440,93 100 4,45 laké mélygarazs lehajté 141,68 6 F+5 kivalé Ln-1/C-1 nem érintett
35668/2 440,93 100 4,45 laké 92,15 1 F kivalo Ln-1/C-1 nem érintett
29. 35668/2 440,93 100 4,45 lako 32,34 1 F kivald Ln-1/C-1 nem érintett
35668/2 440,93 100 4,45 laké 113,91 6 F+5 kivaloé Ln-1/C-1 nem érintett
35668/2 440,93 100 4,45 lako 60,8 5 F+4 kivald Ln-1/C-1 nem érintett
30. 35673 298,12 84 2,51 lako 249,39 3 A+MF+2+TT rossz Ln-1/C-1 érintett
31. 35676 427,06 90 2,69 lako 382,83 3 P+MF+2 fe::;'tttas Ln-1/C-2 nem érintett
32. 35677 250,04 82 2,46 laké 204,89 3 P+MF+2 rossz Ln-1/C-2 érintett
33. 35679 269,32 77 1,55 lako 208,7 2 P+MF+1 rossz Ln-1/C-2 érintett
34. 35680 396,79 75 1,51 laké nem meghatarozhaté| 299,07 2 P+MF+1 jo Ln-1/C-2 nem érintett
35681 408,66 74 3,26 lako melygarazs lehajto, | ., o 5 F+4+TT j6 Ln-1/C-2 nem érintett
35. vendéglatas
35681 408,66 74 3,26 melléképilet 45,12 1 F jo Ln-1/C-2 nem érintett
36. 35682 481,32 87 4,37 lako ”resr']i'\‘/(;;:l?ba” 420,2 5 F+4 kozepes Ln-1/C-2 érintett
o 3568472 324,6 69 1,99 laké szolgéaltatas 105,92 5 A+MF+4 kézepes Ln-1/C-2 érintett
. 35684/2 324,6 69 1,99 laké 117,59 1 F kdzepes Ln-1/C-2 érintett
38. 35687 334,11 70 2,80 laké 234,04 4 P+MF+3 jo Ln-1/C-2 nem érintett
39. 35698 461,24 75 2,26 laké 347,71 3 P+MF+2 kézepes Ln-1/C-2 érintett
3620071 446,25 57 1,05 garazs 25,64 1 F jo Ln-2/C-2 nem érintett
40. 36200/1 446,25 57 1,05 intézmény intézmény 216,62 2 A+MF+1 jo Ln-2/C-2 nem érintett
3620071 446,25 57 1,05 intézmény intézmény 11,7 1 F jo Ln-2/C-2 nem érintett
41. 36200/2 338,49 82 3,29 laké 278,16 4 P+MF+3 kdzepes Ln-2/C-2 érintett
42. 36204 479,05 80 2,40 laké nem meghatarozhat6| 382,49 3 P+MF+2 rossz Ln-2/C-2 érintett
36212 449,84 84 2,50 laké vendéglatas 374,2 3 P+MF+2 rossz Helyi védett épuletresz, Ln-2/C-1 érintett
43. utcai homlokzat
36212 449,84 84 2,50 melléképulet 4,04 1 F rossz Ln-2/C-1 érintett
44 36227 407,41 90 3,60 lako 362,63 4 FG+3 rossz Helyi védett épllet Ln-2/C-1 érintett
) 36227 407,41 90 3,60 laké 4,13 4 FG+3 rossz Helyi védett épilet Ln-2/C-1 érintett
36228 407,31 71 0,71 melléképilet 29,3 1 F rossz Ln-2/C-1 érintett
36228 407,31 71 0,71 res lres, volt 133,71 1 F rossz Helyi vedett épuletresz, Ln-2/C-1 érintett
45. vendéglatas utcai homlokzat
36228 407,31 71 0,71 res ures, volt 124,32 1 F rossz Helyi vedett épuletrész, Ln-2/C-1 érintett

vendéglatas

utcai homlokzat




Szint-

Epiilet

Telek teriilete 3pi- teriileti | Epiilet altala Epiilet foldszinti . Epii . il £ oitési .
Ssz. HRSZ A Beepi | Epilet altalanos  Epiilet foldszinti | iyiope | EPUICL ) byt cine | EPUleE Miivi értékvédelem Teriileti védelem Epitesi Erintettség
(m°®) tettség (%) mutaté funkcio funkcio m?) szintszam allag ovezet
(m*/m?) (
36235/1 | 230,35 83 3,27 lako 186,99 4 P+MF+3 rossz Helyi védett epuletrész, Ln-2/C-1 érintett
46. utcai homlokzat
36235/1 230,35 83 3,27 lako 4,2 1 F kozepes Ln-2/C-1 érintett
47. 36235/2 256,18 72 2,87 laké 183,58 4 F+3 rossz Ln-2/C-1 érintett
48. 36236/2 347,5 81 3,23 lako kereskedelem 280,79 4 F+3 kdzepes Ln-2/C-1 érintett
49. 36257 486,38 82 2,47 laké 400,7 3 P+MF+2 rossz Helyi védett utcai homlokzat Ln-2/C-1 érintett
3627272 439,14 100 4,08 lako 25,48 F kdzepes Ln-2/C-2 nem érintett
50. 3627272 439,14 100 4,08 lako 261,14 5 P+MF+4 jo Ln-2/C-2 nem érintett
36272/2 439,14 100 4,08 laké 153,03 3 F+2 jo Ln-2/C-2 nem érintett
51. 36276/4 373,81 55 2,19 laké 204,54 4 P+MF+3 koézepes [Helyi védett utcai homlokzat Ln-2/C-2 nem érintett
52. 36276/5 415,37 87 3,49 laké kereskedelem 361,99 4 F+3 kozepes [Helyi védett utcai homlokzat Ln-2/C-2 nem érintett
. Miemléki kornyezeten L
36312 414,86 77 1,54 lako 315,26 2 P+MF+1 rossz N . . Ln-2/C-2 érintett
53. belil taldlhat6
36312 414,86 77 1,54 laké 4,19 2 Ln-2/C-2 érintett
54 36323 479,52 92 3,69 laké 420,1 4 P+F+3+TT jo Ln-2/C-1 nem érintett
) 36323 479,52 92 3,69 laké 21,91 4 P+F+3+TT jo Ln-2/C-1 nem érintett
55. 36356 370,17 84 3,36 lako szolgaltatas 310,68 4 P+F+3 kozepes Vt-V/C-2 érintett
3639371 476,52 91 4,42 laké 15,7 1 F kézepes Vt-V/C-1 nem érintett
56 P - 7
36393/1 476,52 91 4,42 lako kereskedelem 418,3 5 A+MF+4 | kozepes Fovarosi vedett Vt-V/C-1 nem érintett
éplletegyittes
57. | 36393/2 335,64 83 5,00 lako 279,73 6 P+MF+5 j6 Fovarosi vedett Vt-V/C-1 nem érintett
éplletegyittes
58. 36397 217,8 87 3,47 laké vendéglatas 189,12 4 F+3 kdzepes Vt-V/C-1 érintett
36398 359,54 87 3,43 lako 3,38 1 F kézepes Fovarosi védett VE-V/C-1 nem érintett
épuletegyuttes
59. BVArOSi Vé
36398 359,54 87 3,43 laké kereskedelem | 307,21 4 FG+3 i6 Fovarosi vedett VE-V/C-1 nem érintett
épuletegyuttes
36398 359,54 87 3,43 melléképilet 2,15 1 F kézepes Vt-V/C-1 nem érintett
60. 36322 483,17 0 0 - - - - - - - - Ln-2/C-1 érintett
61. 35678 246,69 0 0 - - - - - - - - Ln-1/C-2 érintett
62. 35625 499,45 0 0 - - - - - - - - Vt-V/C-1 érintett




VI KERULET CORVIN NEGYEDENEK
500 M2 ALATTI TELKEINEK
EPULETALLOMANY VIZSGALATA

M O D E R N
EPULETKARAKTER

A teruleten tobb olyan telek
is talalhatd, melyre Ujépitésu
2 epuletek kerultek. Jellemzden
! czek rendelkeznek a legtobb
szinttel. A foldszintjukon
% tobbnyire mélygarazs lehajtd

taldlhato.

VALTOZATOS
HOMLOKZATOK

Felfedezhetdek olyan
homlokzatok is a terUleten,
amelyek kitlinnek a
kornyezetukbd! Fzeket
az élénk szinhasznalat

és  kulonleges  épitészeti
megoldasok jellemzik.

URES TELKEK /FELUJITAS |
ALATT ALLO EPULETEK ®
A vizsgalt  terUleten 3

HAGYOMANYOS

db beépitetlen telek I8 KARAKTER
talalhatd,  amelyek  kozul A terulet épitészeti
egy  hasznositatlan,  egy sokszintsége mellett

gépjarmuparkoloként Uzemel,
egy terUletén pedig Uj g
lakoépulet épitése tervezett. fu
A teruleten 1 épulet jelenleg

szamos olyan ingatlan van
amely a hagyomanyos
belvarosi beépitést képviseli.
Ezek  Zzartsoru beépitési

feldjitas alatt all madban, hagyomanyos
stilusban,  jellemzéen 34
szinttel rendelkeznek.

Altaldnossagban elmondhato,
hogy kozepes vagy o
allapotuak. Gyakori a
homlokzati elszinezddés.

LEROMLOTT EPULETEK

A vizsgalat soran az epuletek
egyharmada rossz épuletallag
mindsitést kapott. Ezek
az ingatlanok  homlokzati
oldalon romosak, tobb helyen
hianyosak, telepulésképi




HRSZ.: 36242

+35,38

(térké burkolat)

Préater utca

(36100/2)

(térké burkolat) +17,64
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TERVEZETT
GEPJARMU
BEJARAT
+25,65
TERVEZETT
SZEMELY!
BEJARAT
£0,00 7

s

+22,70

+

HRSZ.: 36226

Ovezeti besorolas: Ln-2/C-1
Zartsoru beépitési méd

HRSZ: 36228
Telek Terlilete: 407 m?

BEEPITES| PARAMETEREK:

Maximalis beépithetdség (fsz.): 100,00 %
azaz: 407,00 m?

Maximalis beépithet8ség (4lt.): 80,00 %
azaz: 325,60 m?

Max beép. terepszint alatt: 85,00 %
azaz: 345,95 m?

Altalanos szintter. m.: 4,50 m2/m?
Parkolasi szintter. m.: 2,00 m2/m?

Minimalis parkdnymagassag: 21,00 m

Minimalis zoldfelulet: 10,00 %
azaz: 40,70 m?

TERVEZETT BEEPITES:

Maximalis beép. (fsz.): 100,00 % < 100,00 %
azaz: 407,00 m?

Maximalis beép. (alt.): 79,67 % < 80,00 %
azaz: 324,27 m?

Max beép. terePszint alatt: 84,67 % < 85,00 %
azaz: 344,60 m

Altaldnos szintter. m.: 6,71 m%/m? < 4,50 m2/m?
Parkolasi szintter. m.: 0,71 m?/m? < 2,00 m?/m?

Parkanymagassag: 20,35 m £ 21,00 m

Zoldfelilet: 10,09 % = 10,00 %
azaz: 41,06 m?

At TODA

0 5 10
I TN T S .

Balti feletti magassag:

104,27 mBf = +0,00 _
HELYSZINEN ELLENORIZENDO!

Az épiilet létesitési helye:

1083 BUDAPEST, BOKAY JANOS UTCA 34.
HRSZ: 36228

Terv tipusa:

KONCEPCIOTERV

(59 SZOBA) TERVEZETT
_ ZARTUDVAR
KILOGAS UVEGFEDESSEL

A KOZTERULET—» valt.

FOLE: 70 CM 4}
4}\—' HRSZ.: 36228

+11,02
(aszfalt burkolat)

HRSZ.: 36219/2

+39,96

Az épilet megnevezése:

SZALLODA

Munkarész megnevezése:

HELYSZINRAJZ

Az épittetd megnevezése, cime:

PALERMO PROPERTIES Kft.
1096 Budapest, Thaly Kalman utca 43.

Lépték: Készités datuma:

1:200

2025. 01. 07.

Sétalo utca +26,00

(térké burkolat)

KILOGAS

A KOZTERULET‘W
FOLE: 70 CM

Felelds tervezé

Sinka Péter

okl. épitészmérnok
E 01-6331

Tel.: +36209801717

Epitész munkatars:

Szunter Tibor
okl. épitészmérnok
E 13-1932

Tel.: +36306846605

Sods Zsoéfia

okl. épitészmérnok

Pletser Eszter

okl. épitészmérnok

SNK Mi

A tervlap sorszama:

E.O1




PARKANYMAGASSAG
MEGALLAPITASA:

HRSZ
36227

S

Békay 32

PARKANYMAGASSAG
IGAZOLASA:

Bdékay 34

8
8 VI, EM.
> T w e
TURmMEEM e |
.EM. & |0
v EM. o |
8 Lom M
SR w0
LEM § B L e/
FZEM. o |
Mo
SZINTTERULET: SZINTTERULETI MUTATO
MERTEKE (BSP):
289,73 m? ---> 0,71 m2/m?2
SZINTTERULETI MUTATO
MERTEKE (BSA):
2729,66 m? ---> 6,71 m2/m?
PINCESZINT FOLDSZINT
2,74 2,50
+—12,50——+——+—8,35—+ —t 21,01 +

23,66+

8 0T—+EL Y+

81°C

+5,40+4,86+—7,20—+

2,43
21,07

Bdkay 36

17,62

Budapest Févaros VIIl. keriilet J6zsefvdrosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
45/2023. (XII. 14.) 6nkorményzati rendelete MAGYARAZO ABRAK 3-as pontja szerint.

EPULETEK
KOZOTTI
GYALOGOS
SETANY

UTCA

HRSZ
36235/1

M

Bdékay 44-46

2351 —

S TELEK TELJES TERULETE
™ 407,00 m?

¥9'LT

23,66

ZOLDFELULET:

ZOLDFELULET:
0,15 x (33,26) + 0,40 x (31,89+
+15,56+9,11+2,41+31,20) =

= 41,06 m?

[
2,41 m?

15,

l.-V. EMELET

17,51

1,51
t———14,26———++—8,50—+

24,18 t

=10,09%

31,20 m?

31,89 m?

VI. EMELET

1,40

= 22,12 *

1,76

#——9,85—5,75—+—+

1,67
+—9,39—++6,38—+

1,52 1,66
F+——11,86—++—8,48—+

Békay 50

BEEPITETTSEG (FSZ):

BEEPITETTSEG MERTEKE
TEREPSZINT FELETT (FSZ.):
407,00 m? ---> 100,00 %

Budapest Févaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének
45/2023. (XII. 14.) dnkorm. rendelete
a keriileti épitési szabalyzatrol
36. § (3) pontja szerint.

BEEPITETTSEG (ALT.):

BEEPITETTSEG MERTEKE
TEREPSZINT FELETT (ALT.):
324,27 m? ---> 79,67 %

BEEPITETTSEG (TER. A.):

BEEPITETTSEG MERTEKE
TEREPSZINT ALATT:
344,60 m? ---> 84,67 %

VIl. EMELET

2351 —+

1,65
+——9,40——+—+6,46—+
+——9,86—+5,75—+

2,92
+—+—10,60———10,00—

Békay 52

17,51

+—8,80—+—6,95—

HRSZ
36212

S

Békay 54

t—2351—

v9'LT

23,66

: 24,18 '

1,67

+—9,39—++-6,38—+

1,51
———14,26———++—8,50—+

2,74
+——12,50—+—+—8,35—+

——C6'0T—+S9'v+—+

2366

TETOSZINT
t 17,93 +
T T
il L
* 17,93 +

8T'C

Ovezeti besorolas: Ln-2/C-1
Zartsord beépitési méd

HRSZ: 36228
Telek Teriilete: 407 m?

BEEPITESI PARAMETEREK:

Maximalis beeplthetoseg (fsz.): 100,00 %
azaz: 407,00 m

Maximalis beeplthetoseg (alt.): 80,00 %
azaz: 325,60 m

Max beep tere| }oszmt alatt: 85,00 %
azaz: 345,95 m

Altalanos szintter. m.: 4,50 m2/m?
Parkoldsi szintter. m.: 2,00 m2/m?

Minimalis parkdnymagassag: 21,00 m

Minimalis zéldfelllet: 10,00 %
azaz: 40,70 m?

TERVEZETT BEEPITES:

Maximalis beep (fsz.): 100,00 % < 100,00 %
azaz: 407,00 m

Maximalis beep (alt.): 79,67 % < 80,00 %
azaz: 324,27 m?

Max beep tere Pszmt alatt: 84,67 % < 85,00 %
azaz: 344,60 m

Altalanos szintter. m.: 6,71 m?/m? < 4,50 m2/m?
Parkoldsi szintter. m.: 0,71 m?/m?2 < 2, 00 m?/m?

Parkanymagassag: 20,35 m £ 21,00 m

Zoldfelilet: 10 09 % 2 10,00 %
azaz: 41,06 m

Balti feletti magassag:

104,27 mBf = +0,00
HELYSZINEN ELLENGRIZENDG!

Az éplilet létesitési helye:

1083 BUDAPEST, BOKAY JANOS UTCA 34.

HRSZ: 36228
Terv tipusa:
KONCEPCIOTERV
Az épilet megnevezése:
SZALLODA

Munkarész megnevezése:

SZAMITASOK

Az épittetd megnevezése, cime:

PALERMO PROPERTIES Kft.
1096 Budapest, Thaly Kalman utca 43.

Lépték: Készités datuma:

1:600 2025. 01. 07.

Felelds tervezé: Epitész munkatars:

Sinka Péter Szunter Tibor
okl. épitészmérnok
E 01-6331

Tel.: +36209801717

okl. épitészmérnok
£13-1932
Tel.: +36306846605

Sods Zsoéfia

okl. épitészmérnok

Pletser Eszter

okl. épitészmérnok

A tervlap sorszama:

E.02

SNK Mi




S

N S > N & A i\:\\\\ Ovezeti besorolds: Ln-2/C-1
b N N A\ artsord beépitési mod
Q\ \ N \ N Q N \ \\ Q\ < ) Z
STSVSVSTS e
*\\ \ BEEPITESI PARAMETEREK:

NZSS S
A\ A& AN A& A\\& .&&A& % Maximalis beépithetéség (fsz.): 100,00 %

azaz: 407,00 m

" . . . Maximalis beépithet8ség (4lt.): 80,00 %
QU azaz: 325,60 m?
ELEKTROMOS KAPCSOLO Max beép. terepszint alatt: 85,00 %
i azaz: 345,95 m?
Altalanos szintter. m.: 4,50 m2/m?
. Parkolasi szintter. m.: 2,00 m2/m?

Minimalis parkdnymagassag: 21,00 m

\\
\\

HRSZ: 36228
Telek Terlilete: 407 m?

Minimalis zoldfelulet: 10,00 %
azaz: 40,70 m?

TERVEZETT BEEPITES:

Maximalis beép. (fsz.): 100,00 % < 100,00 %
azaz: 407,00 m?

Maximalis beép. (alt.): 79,67 % < 80,00 %
azaz: 324,27 m?

Max beép. tere}:)szint alatt: 84,67 % < 85,00 %
azaz: 344,60 m

Altalanos szintter. m.: 6,71 m%/m? < 4,50 m2/m?
Parkoldsi szintter. m.: 0,71 m?/m? < 2,00 m2/m?

Parkanymagassag: 20,35 m < 21,00 m

Zoldfelilet: 10,09 % = 10,00 %
azaz: 41,06 m?

GARAZS 0 1 2 3 4 5
240,53 m? I 0O 000 .

Balti feletti magassag

104,27 mBf = +0,00 _
HELYSZINEN ELLENORIZENDO!

Az épiilet létesitési helye:

1083 BUDAPEST, BOKAY JANOS UTCA 34.
HRSZ: 36228

Terv tipusa:

KONCEPCIOTERV
WOHR 411 WOHR 411 WOHR 411 WOHR 411 WOHR 411 WOHR 411 2 épilet megnevezése:
parkol6 berendezés. | parkol6 berendezés. parkol6 berendezés. parkol6 berendezés. parkol6 berendezés. parkol6 berendezés. .
szimpla egység szimpla egység dupla egység dupla egység szimpla egység szimpla egység SZALLODA
szélesség: 275 cm szélesség: 275 cm . szélesség: 495 cm . szélesség: 495 cm szélesség: 295 cm szélesség: 295 cm
Munkarész megnevezése:
PINCESZINTI ALAPRAJZ
< — —
?6\ —_ - - — _ _ _ _ _ __ | Az épittet6 megnevezése, cime:
> PALERMO PROPERTIES Kft.
- 1096 Budapest, Thaly Kalman utca 43.
Lépték: Készités datuma:
1:100 2025. 01. 07.
Felel6s tervezd Epitész munkatars:
Sinka Péter Szunter Tibor
okl. épitészmérnok okl. épitészmérnok
E 01-6331 E 13-1932
Tel.: +36209801717 Tel.: +36306846605

Sods Zsoéfia

okl. épitészmérnok

Pletser Eszter

okl. épitészmérnok

A tervlap sorszama:
SNK Mi E : O 3




KOZLEKEDO/TAROLO

HAZTART. H./RAKTAR

Ovezeti besorolas: Ln-2/C-1
Zértsoru beépitési mod

HRSZ: 36228
Telek Terlilete: 407 m?

BEEPITES| PARAMETEREK:

Maximalis beépithetdség (fsz.): 100,00 %
azaz: 407,00 m?

Maximalis beépithet6ség (4lt.): 80,00 %
azaz: 325,60 m?

Max beép. terepszint alatt: 85,00 %
azaz: 345,95 m?

Altalanos szintter. m.: 4,50 m2/m?
Parkolasi szintter. m.: 2,00 m2/m?

Minimalis parkdnymagassag: 21,00 m

Minimalis zoldfelulet: 10,00 %
azaz: 40,70 m?

TERVEZETT BEEPITES:

Maximalis beép. (fsz.): 100,00 % < 100,00 %
azaz: 407,00 m?

Maximalis beép. (alt.): 79,67 % < 80,00 %
azaz: 324,27 m?

Max beép. tere?szint alatt: 84,67 % < 85,00 %
azaz: 344,60 m

Altalanos szintter. m.: 6,71 m%/m? < 4,50 m2/m?
Parkoldsi szintter. m.: 0,71 m?/m? < 2,00 m2/m?

Parkanymagassag: 20,35 m < 21,00 m

Zoldfelilet: 10,09 % = 10,00 %
azaz: 41,06 m?

LOBBI/RECEPCIO

Balti feletti magassag

104,27 mBf = +0,00 _
HELYSZINEN ELLENORIZENDO!

ETTEREM/RENDEZVENY TEREM

VW UTCAI HOMLOKZAT

Az épiilet létesitési helye:

1083 BUDAPEST, BOKAY JANOS UTCA 34.

HRSZ: 36228
Terv tipusa:
KONCEPCIOTERV
Az épilet megnevezése:
SZALLODA

Munkarész megnevezése:

FOLDSZINTI ALAPRAJZ

FOGYASZTOTER

Az épittetd megnevezése, cime:

PALERMO PROPERTIES Kft.
1096 Budapest, Thaly Kalman utca 43.

Lépték Készités datuma:
1:100 2025. 01. 07.
Felel6s tervezd Epitész munkatars:
Sinka Péter Szunter Tibor
okl. épitészmérnok okl. épitészmérnsk
E 01-6331 E 13-1932
Tel.: +36209801717 Tel.: +36306846605

Sods Zsoéfia

okl. épitészmérnok

Pletser Eszter

okl. épitészmérndk

A tervlap sorszama:

E.04

SNK Mi




VW UTCAI HOMLOKZAT

SZOBA 101
10,56 m?

SZOBA 102
10,56 m?

SZOBA 103
10,55 m?

SZOBA 104
10,55 m?

SZOBA 105 |

15,41 m?

[
I
[l

I

I
Il
I

I
Il
I

ELOTER
4,32 m?

FURDO6SZOBA

3,12 m?

FURDGSZOBA
3,12 m?

ELOTER
4,33 m?

ELOTER
4,31 m?

FURDOSZOBA
3,12m?

FUORDGSZOBA
3,12 m?

ELOTER
4,32m?

FURDOSZOBA
4,15 m?

KOZLEKEDO
41,19 m?

FURDOSZ.
2,99 m?

FURDGSZ.
2,99 m?

FURDOSZOBA
412 m?

s

+4,75

LEPCSOHAZ

17,58 m?

SZOBA 108
14,33 m?

SZOBA 107
13,99 m?

SZOBA 106
13,19 m?

)

U~

I

M

HAZTARTASI H.

3,48 m?
FORDOSZOBA ESTER N EETTY/ Furo6szosa
3,06 m? ’ Ee 2,96 m?
sz08a 100 SZOBA 110
14,6’3 m? 14,64 m?
|
3 \
_—— P — S
J | | +4,75 T
! f
JI
It
7/
| ‘ //
Ht ——10,00—— >4
I 7
e
| e
Il | g
7/
It o .
7/
il ﬂ 4 o
. S
J | 4 o
I
|
7/
! | ,
I L7
| — — - _AA _
|
|
|
I

Ovezeti besorolas: Ln-2/C-1
Zértsoru beépitési mod

HRSZ: 36228
Telek Terlilete: 407 m?

BEEPITES| PARAMETEREK:

Maximalis beépithetdség (fsz.): 100,00 %
azaz: 407,00 m?

Maximalis beépithet6ség (4lt.): 80,00 %
azaz: 325,60 m?

Max beép. terepszint alatt: 85,00 %
azaz: 345,95 m?

Altalanos szintter. m.: 4,50 m2/m?
Parkolasi szintter. m.: 2,00 m2/m?

Minimalis parkdnymagassag: 21,00 m

Minimalis zoldfelulet: 10,00 %
azaz: 40,70 m?

TERVEZETT BEEPITES:

Maximalis beép. (fsz.): 100,00 % < 100,00 %
azaz: 407,00 m?

Maximalis beép. (alt.): 79,67 % < 80,00 %
azaz: 324,27 m?

Max beép. tere?szint alatt: 84,67 % < 85,00 %
azaz: 344,60 m

Altalanos szintter. m.: 6,71 m%/m? < 4,50 m2/m?
Parkoldsi szintter. m.: 0,71 m?/m? < 2,00 m2/m?

Parkanymagassag: 20,35 m < 21,00 m

Zoldfelilet: 10,09 % = 10,00 %
azaz: 41,06 m?

Balti feletti magassag

104,27 mBf = +0,00 _
HELYSZINEN ELLENORIZENDO!

Az épiilet létesitési helye:

1083 BUDAPEST, BOKAY JANOS UTCA 34.

HRSZ: 36228
Terv tipusa:
KONCEPCIOTERV
Az épilet megnevezése:
SZALLODA

Munkarész megnevezése:

I. EMELETI ALAPRAJZ

Az épittetd megnevezése, cime:

PALERMO PROPERTIES Kft.
1096 Budapest, Thaly Kalman utca 43.

Lépték Készités datuma:
1:100 2025. 01. 07.
Felel6s tervezd Epitész munkatars:
Sinka Péter Szunter Tibor

okl. épitészmérnok okl. épitészmérnok
E 01-6331 E 13-1932
Tel.: +36209801717 Tel.: +36306846605

Sobs Zséfia
okl. épitészmérnok

Pletser Eszter

okl. épitészmérndk

A tervlap sorszama:

E.O5

SNK Mi




WV UTCAI HOMLOKZAT

SZOBA 201
12,68 m?

SZOBA 202
12,69 m?

SZOBA 203
12,67 m?

SZOBA 204
12,68 m?

| SzZOBA 205
17,45 m?

[
I
[l

I

I
Il
I

I
Il

HAZTARTASI H.

Ovezeti besorolas: Ln-2/C-1
Zértsoru beépitési mod

HRSZ: 36228
Telek Terlilete: 407 m?

BEEPITES| PARAMETEREK:

Maximalis beépithetdség (fsz.): 100,00 %
azaz: 407,00 m?

Maximalis beépithet8ség (4lt.): 80,00 %
azaz: 325,60 m?

Max beép. terepszint alatt: 85,00 %
azaz: 345,95 m?

Altalanos szintter. m.: 4,50 m2/m?
Parkolasi szintter. m.: 2,00 m2/m?

Minimalis parkdnymagassag: 21,00 m

Minimalis zoldfelulet: 10,00 %
azaz: 40,70 m?

TERVEZETT BEEPITES:

Maximalis beép. (fsz.): 100,00 % < 100,00 %
azaz: 407,00 m?

Maximalis beép. (alt.): 79,67 % < 80,00 %
azaz: 324,27 m?

Max beép. tere}:)szint alatt: 84,67 % < 85,00 %
azaz: 344,60 m

Altalanos szintter. m.: 6,71 m%/m? < 4,50 m2/m?
Parkoldsi szintter. m.: 0,71 m?/m? < 2,00 m2/m?

Parkanymagassag: 20,35 m < 21,00 m

Zoldfelilet: 10,09 % = 10,00 %
azaz: 41,06 m?

Balti feletti magassag

104,27 mBf = +0,00 _
HELYSZINEN ELLENORIZENDO!

+7,75
ELOTER KOZLEKEDO & 3,48 m?
4,32 m? 41,19 m?
FURDOSZOBA L : O5TE
v FORDGSZOBA ESTER N EETTY/ Furo6szosa
{ 3,06 m? 7 Ee 2,96 m?
LEPCSOHAZ \
2k P 2
FURDOSZOBA 17,58m '
3,12 m?
- szos‘Azoe SZOBA 210
ELOTER 14,6'3 m? 14,64 m?
4,33 m?
|
= |
N  — | — — | — | E— T T
p— M - - - — =
ELOTER |
4,31 m2 FURDOSZ. ||
2,99 m? SZOBA 208 | |
14,33 m? J \
FURDOSZOBA iy
3,12 m? ‘
| \
L+ | 10,00 *
|
b | FURDOSZ. |
FUR?f’zsanOBA 2,99 m? SZOBA 207 q \ ‘
’ 13,99 m? ‘
J | o
ELOTER ik ﬂ S
4,32 m? J =)
il |
\ f
|
1 1 | . N
o i \ \
FURDGSZOBA [l FURDOSZOBA SZOBA 206 |
4,15 m? 4,12 m? 13,19 m? ‘ |

Az épiilet létesitési helye:

1083 BUDAPEST, BOKAY JANOS UTCA 34.

HRSZ: 36228
Terv tipusa:
KONCEPCIOTERV
Az épilet megnevezése:
SZALLODA

Munkarész megnevezése:

Il. EMELETI ALAPRAJZ

__ | Az épitteté megnevezése, cime:

PALERMO PROPERTIES Kft.
1096 Budapest, Thaly Kalman utca 43.

Lépték

1:100

Készités datuma:

2025. 01. 07.

Felelds tervezé

Sinka Péter

okl. épitészmérnok
E 01-6331

Tel.: +36209801717

Epitész munkatars:
Szunter Tibor
okl. épitészmérnok
E 13-1932
Tel.: +36306846605

Soos Zséfia
okl. épitészmérnok

Pletser Eszter
okl. épitészmérnok

SNK Mi

A tervlap sorszama:

E.06




WV UTCAI HOMLOKZAT

SZOBA 301
12,68 m?

SZOBA 302
12,69 m?

SZOBA 303
12,67 m?

SZOBA 304
12,68 m?

| SZOBA 305
17,45 m?

[l

[
I
I

I
Il
I

I
Il
I

ELOTER
4,32 m?

FURDO6SZOBA

3,12 m?

FURDGSZOBA
3,12 m?

ELOTER
4,33 m?

ELOTER
4,31 m?

FURDOSZOBA
3,12 m?

FURDOSZOBA
3,12m?

ELOTER
4,32m?

FURDOSZOBA
4,15 m?

KOZLEKEDO
41,11 m?

FURDOSZ.
2,99 m?

FURDOSZ.
2,99 m?

FURDOSZOBA
412 m?

s

+10,75 (Ill. EM.)

LEPCSOHAZ

17,58 m?

SZOBA 308
14,33 m?

SZOBA 307
13,99 m?

SZOBA 306
13,19 m?

=] 1

HAZTARTASI H.

Ovezeti besorolas: Ln-2/C-1
Zértsoru beépitési mod

HRSZ: 36228
Telek Terlilete: 407 m?

BEEPITES| PARAMETEREK:

Maximalis beépithetdség (fsz.): 100,00 %
azaz: 407,00 m?

Maximalis beépithet8ség (4lt.): 80,00 %
azaz: 325,60 m?

Max beép. terepszint alatt: 85,00 %
azaz: 345,95 m?

Altalanos szintter. m.: 4,50 m2/m?
Parkolasi szintter. m.: 2,00 m2/m?

Minimalis parkdnymagassag: 21,00 m

Minimalis zoldfelulet: 10,00 %
azaz: 40,70 m?

TERVEZETT BEEPITES:

Maximalis beép. (fsz.): 100,00 % < 100,00 %
azaz: 407,00 m?

Maximalis beép. (alt.): 79,67 % < 80,00 %
azaz: 324,27 m?

Max beép. tere}:)szint alatt: 84,67 % < 85,00 %
azaz: 344,60 m

Altalanos szintter. m.: 6,71 m%/m? < 4,50 m2/m?
Parkoldsi szintter. m.: 0,71 m?/m? < 2,00 m2/m?

Parkanymagassag: 20,35 m < 21,00 m

Zoldfelilet: 10,09 % = 10,00 %
azaz: 41,06 m?

| —1t

| —

3,48 m?
FORDOszosa \ELOTER /M| ELOTER / Lionscr0ma
1,75 m2 5 m?
3,06 m? ! ! 2,96 m?
f
SZOB‘A 309 SZOBA 310
16,1’5 m? 16,16 m?
f
|
\ l
\
|
\ \
i 10,00 +
‘ |
|
o |
| |
|
f
! fi‘ffALf‘f‘J

Balti feletti magassag

104,27 mBf = +0,00 _
HELYSZINEN ELLENORIZENDO!

Az épiilet létesitési helye:

1083 BUDAPEST, BOKAY JANOS UTCA 34.

HRSZ: 36228
Terv tipusa:
KONCEPCIOTERV
Az épilet megnevezése:
SZALLODA

Munkarész megnevezése:

lll.-V. EMELETI ALAPRAJZ

__ | Az épitteté megnevezése, cime:

PALERMO PROPERTIES Kft.
1096 Budapest, Thaly Kalman utca 43.

Lépték Készités datuma:
1:100 2025. 01. 07.
Felel6s tervezd Epitész munkatars:
Sinka Péter Szunter Tibor
okl. épitészmérnok okl. épitészmérnok
E 01-6331 E 13-1932
Tel.: +36209801717 Tel.: +36306846605

Sods Zsoéfia

okl. épitészmérnok

Pletser Eszter

okl. épitészmérnok

A tervlap sorszama:

E.07

SNK Mi




WV UTCAI HOMLOKZAT

+19,75

HAZTARTASI H.

Ovezeti besorolas: Ln-2/C-1
Zértsoru beépitési mod

HRSZ: 36228
Telek Terlilete: 407 m?

BEEPITES| PARAMETEREK:

Maximalis beépithetdség (fsz.): 100,00 %
azaz: 407,00 m?

Maximalis beépithet8ség (4lt.): 80,00 %
azaz: 325,60 m?

Max beép. terepszint alatt: 85,00 %
azaz: 345,95 m?

Altalanos szintter. m.: 4,50 m2/m?
Parkolasi szintter. m.: 2,00 m2/m?

Minimalis parkdnymagassag: 21,00 m

Minimalis zoldfelulet: 10,00 %
azaz: 40,70 m?

TERVEZETT BEEPITES:

Maximalis beép. (fsz.): 100,00 % < 100,00 %
azaz: 407,00 m?

Maximalis beép. (alt.): 79,67 % < 80,00 %
azaz: 324,27 m?

Max beép. tere}:)szint alatt: 84,67 % < 85,00 %
azaz: 344,60 m

Altalanos szintter. m.: 6,71 m%/m? < 4,50 m2/m?
Parkoldsi szintter. m.: 0,71 m?/m? < 2,00 m2/m?

Parkanymagassag: 20,35 m < 21,00 m

Zoldfelilet: 10,09 % = 10,00 %
azaz: 41,06 m?

Balti feletti magassag

104,27 mBf = +0,00 _
HELYSZINEN ELLENORIZENDO!

KOZLEKEDO 3,18 m?
42,09 m?
ROOM 601/2
N 17,71 m?
I LOTER ELOTE -
FURDSOSZOBA \ . 1. Lgsr: / FURDSOSZOBA
3,06 m? 2 Z 2.96 m?
LEPCSOHAZ |
17,58 m?
ELOTER !
4,35 m?
ROOM 601/1 521(67?‘\;?7 SZOBA 6208
10,52 m? ) F 16,20 m
FURDSOSZOBA
3,12 m? '
ELOTER | \
- L5me Al
\\\ _ { J e ‘
| ELOTER J
= I 2,00 m2 L |
- FURDOSZ. SZOBA 696 ! |
2,99 m? ! J
1
|
+20,55 FURDOSZ. | ‘
SZOBA 602 3,51 m? ,
4} F 13,03 m? 1k | 10,00
|
FURDOSZ. SZOBA 605 1 | \
’: 2,99 m? 13,60 m? |
| !
SZOBA 603 i ﬂ
2 -y SZORA 0 J
15,58 m FURDGSZ. i | |
1,73
F 3,38m? Y I ‘
It |
. ( |
I 77 () Il ‘77ELERH 77‘77“7777“77AL7‘7‘
Il 1,86 m? N J ‘
|
ELOTER SZOBA 604
3,27 m? FURDSGSZOBA 10,69 m? |
3,92 m? ‘

Az épiilet létesitési helye:

1083 BUDAPEST, BOKAY JANOS UTCA 34.

HRSZ: 36228
Terv tipusa:
KONCEPCIOTERV
Az épilet megnevezése:
SZALLODA

Munkarész megnevezése:

VI. EMELETI ALAPRAJZ

__ | Az épitteté megnevezése, cime:

PALERMO PROPERTIES Kft.
1096 Budapest, Thaly Kalman utca 43.

Lépték Készités datuma:
1:100 2025. 01. 07.
Felel6s tervezd Epitész munkatars:
Sinka Péter Szunter Tibor
okl. épitészmérnok okl. épitészmérnok
E 01-6331 E 13-1932
Tel.: +36209801717 Tel.: +36306846605

Sods Zsoéfia

okl. épitészmérnok

Pletser Eszter

okl. épitészmérnok

A tervlap sorszama:

E.08

SNK Mi




WV UTCAI HOMLOKZAT

NAPPALI-KONYHA
41,83 m?

KOZLEKEDO

J
—

17,65 m?

——

+23,45

” SZOBA 701/2 ‘

14,37 m?

=

Ovezeti besorolas: Ln-2/C-1
Zartsoru beépitési méd

HRSZ: 36228
Telek Terlilete: 407 m?

BEEPITES| PARAMETEREK:

Maximalis beépithetdség (fsz.): 100,00 %
azaz: 407,00 m?

Maximalis beépithet8ség (4lt.): 80,00 %
azaz: 325,60 m?

Max beép. terepszint alatt: 85,00 %
azaz: 345,95 m?

Altalanos szintter. m.: 4,50 m2/m?
Parkolasi szintter. m.: 2,00 m2/m?

Minimalis parkdnymagassag: 21,00 m

Minimalis zoldfelulet: 10,00 %
azaz: 40,70 m?

TERVEZETT BEEPITES:

Maximalis beép. (fsz.): 100,00 % < 100,00 %
azaz: 407,00 m?

Maximalis beép. (alt.): 79,67 % < 80,00 %
azaz: 324,27 m?

Max beép. tere}:)szint alatt: 84,67 % < 85,00 %
azaz: 344,60 m

Altalanos szintter. m.: 6,71 m%/m? < 4,50 m2/m?
Parkolasi szintter. m.: 0,71 m?/m? < 2,00 m?/m?

Parkanymagassag: 20,35 m < 21,00 m

Zoldfelilet: 10,09 % = 10,00 %
azaz: 41,06 m?

Balti feletti magassag

104,27 mBf = +0,00 _
HELYSZINEN ELLENORIZENDO!

TEAK.
2,60 m?
D I
LEPCSOHAZ | i
17,58 m? (/ q&j
\\ we |
1,17 m?
[ i
ELOTER
1,43 m?
KONFERENCIA TEREM
! f 39,07 m2
ELOTER T
7,06 m?
m% " |
\,:,-
S |
il ’ 1 11
4 |
| \
+ 10,00 +
o || |
SZOBA 702 |
16,21 m? ‘
J\ al
L :
J\
\__/ “
77‘7“‘7777 _ _AA -
|
|
|

Az épiilet létesitési helye:

1083 BUDAPEST, BOKAY JANOS UTCA 34.
HRSZ: 36228

Terv tipusa:

KONCEPCIOTERV

Az épilet megnevezése:

SZALLODA

Munkarész megnevezése:

VII. EMELETI ALAPRAJZ

__ | Az épitteté megnevezése, cime:

PALERMO PROPERTIES Kft.
1096 Budapest, Thaly Kalman utca 43.

Lépték: Készités datuma:
1:100 2025. 01. 07.
Felel6s tervezd Epitész munkatars:
Sinka Péter Szunter Tibor
okl. épitészmérnok okl. épitészmérnok
E 01-6331 E 13-1932
Tel.: +36209801717 Tel.: +36306846605

Sods Zsoéfia

okl. épitészmérnok

Pletser Eszter

okl. épitészmérnok

A tervlap sorszama:

E.09

SNK Mi




WV UTCAI HOMLOKZAT

VENTILATOR
3,61 m?

It

LEPCSOHA
17,41\m?

KOZLEKEDO
6,15 m?

I

Il

o I |
| I \
‘\

TETGTERASZ | | |

: 73,80 m2 - H
|

| Il !
| Il B
e _ ol
- - - - |

|
|

GEP%SZET
10,9P m?

GEPESZET
21,95 m?

+25,95

Y

J

Ovezeti besorolas: Ln-2/C-1
Zartsoru beépitési méd

HRSZ: 36228
Telek Terlilete: 407 m?

BEEPITES| PARAMETEREK:

Maximalis beépithetdség (fsz.): 100,00 %
azaz: 407,00 m?

Maximalis beépithet8ség (4lt.): 80,00 %
azaz: 325,60 m?

Max beép. terepszint alatt: 85,00 %
azaz: 345,95 m?

Altalanos szintter. m.: 4,50 m2/m?
Parkolasi szintter. m.: 2,00 m2/m?

Minimalis parkdnymagassag: 21,00 m

Minimalis zoldfelulet: 10,00 %
azaz: 40,70 m?

TERVEZETT BEEPITES:

Maximalis beép. (fsz.): 100,00 % < 100,00 %
azaz: 407,00 m?

Maximalis beép. (alt.): 79,67 % < 80,00 %
azaz: 324,27 m?

Max beép. tere}:)szint alatt: 84,67 % < 85,00 %
azaz: 344,60 m

Altalanos szintter. m.: 6,71 m%/m? < 4,50 m2/m?
Parkolasi szintter. m.: 0,71 m?/m? < 2,00 m?/m?

Parkanymagassag: 20,35 m £ 21,00 m

Zoldfelilet: 10,09 % = 10,00 %
azaz: 41,06 m?

Balti feletti magassag

104,27 mBf = +0,00 _
HELYSZINEN ELLENORIZENDO!

Az épiilet létesitési helye:

1083 BUDAPEST, BOKAY JANOS UTCA 34.

HRSZ: 36228
Terv tipusa:
KONCEPCIOTERV
Az épilet megnevezése:
SZALLODA

Munkarész megnevezése:

TETOSZINTI ALAPRAJZ

__ | Az épitteté megnevezése, cime:

PALERMO PROPERTIES Kft.
1096 Budapest, Thaly Kalman utca 43.

Lépték: Készités datuma:

1:100 2025. 01. 07.

Felelds tervezé

Sinka Péter

okl. épitészmérnok
E 01-6331

Tel.: +36209801717

Epitész munkatars:

Szunter Tibor
okl. épitészmérnok
E 13-1932

Tel.: +36306846605

Sods Zsoéfia

okl. épitészmérnok

Pletser Eszter

okl. épitészmérnok

SNK Mi

A tervlap sorszama:

E.10




Ul METSZET

Bdkay utca 31-35. Bdkay utca 32. Prater utca 53.

: | | ! ‘
|
| itca 31-3 | Bokay | , - l " utca 53 l
| Szomszédos éplilet | utca | Szomszédos saroképiilet | Szomszédos éplilet |
| Hrsz.: 36242 | (36211) ! Hrsz.: 36227 ! Hrsz.: 36226 !
| Parkanymagassag: 29 m ‘ | Parkanymagassag: 17 m | Parkanymagassag: 23 m |
U2 METSZET
29 m
. 4
21m ||| i
w__ ( L L
/7 \, | g
s /’
10
: | | ! !
| Bdkay utca 31-35. | Boka | Bokay utca 34. | Prater utca 53. |
} Szomszédos épllet | utcay | Tervezéssel érintett ingatlan | Szomszédos éplilet |
| Hrsz.: 36242 : (36211) ! Hrsz.: 36228 ! Hrsz.: 36226 !
! Parkanymagassag: 29 m ‘ | Parkanymagassag: 21 m | Parkanymagassag: 23 m |
Ul |
A 1 O
U3 METSZET
| —
29m ‘
v ———— s
26 m - ]
w__ -/

Balti feletti magassag:
104,27 mBf = +0,00
HELYSZINEN ELLENORIZENDO!

Az épiilet létesitési helye:

1083 BUDAPEST, BOKAY JANOS UTCA 34.

HRSZ: 36228
Terv tipusa:
KONCEPCIOTERV
Az épulet megnevezése:
SZALLODA

Munkarész megnevezése:

BOKAY UTCA - METSZETEK

Az épittetd megnevezése, cime:

PALERMO PROPERTIES Kft.
1096 Budapest, Thaly Kalman utca 43.

N
%///4
U
2
&
&
X%
%
‘3&"//,q
U
%

Lépték Készités datuma:
1:350 2025. 01. 07.
Felel6s tervezd Epitész munkatars:
Sinka Péter Szunter Tibor
okl. épitészmérnok okl. épitészmérnok
E 01-6331 £ 13-1932
Tel.: +36209801717 Tel.: +36306846605

Bdkay utca 31-35.

|
|
|
| | Bokay utca 34.
| Szomszédos épllet |
|
|
|
|
| I

Pletser Eszter

[
[
Boka ! , . So6s Zséfia
utcay ‘ Szomszédos mgatlan okl. épitészmérnok
Hrsz.: 36242 (36211) : Hrsz.: 36219/2
|

Parkanymagassag: 29 m Parkdanymagassag: 26 m

okl. épitészmérndk

A tervlap sorszama:

E.11

SNK Mi




Budapest F&varos VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
45/2023. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelete a kerlleti épitési szabalyzatrél 31. § (5) pontja szerint:

Az épliletek udvari épiiletszdmyai és az oldalso és hdtso telekhatdr felé nézé épiilethomlokzatok
kézétt, amennyiben legaldbb az egyik homlokzat huzamos tartozkodds céljdra szolgdlo helyiség
nyildsdat tartalmazza, legaldbb az egymdssal szemkdézti alacsonyabb homlokzat magassdgdnak
felével megegyezd, de legaldbb 10,0 méter.

Ovezeti besorolas: Ln-2/C-1
Zartsord beépitési méd

HRSZ: 36228
Telek Terlilete: 407 m?

BEEPITES| PARAMETEREK:

Maximalis beépithetdség (fsz.): 100,00 %
azaz: 407,00 m?

Maximalis beépithetdség (alt.): 80,00 %
azaz: 325,60 m?

Max beép. terezpszint alatt: 85,00 %

azaz: 345,95 m

Altalanos szintter. m.: 4,50 m2/m?
Parkoldsi szintter. m.: 2,00 m2/m?

Minimalis parkdnymagassag: 21,00 m

Minimalis zoldfelilet: 10,00 %
azaz: 40,70 m?

TERVEZETT BEEPITES:

Maximalis beép. (fsz.): 100,00 % < 100,00 %
azaz: 407,00 m?

Maximalis beép. (alt.): 79,67 % < 80,00 %
azaz: 324,27 m?

Max beép. terePszint alatt: 84,67 % < 85,00 %
azaz: 344,60 m

Altalanos szintter. m.: 6,71 m%/m? < 4,50 m2/m?
Parkolasi szintter. m.: 0,71 m?/m? < 2,00 m?2/m?

Parkanymagassag: 20,35 m £ 21,00 m

Zoldfelilet: 10,09 % 2 10,00 %
azaz: 41,06 m?

Balti feletti magassag:

104,27 mBf = +0,00 _
HELYSZINEN ELLENORIZENDO!

Az épiilet létesitési helye:

1083 BUDAPEST, BOKAY JANOS UTCA 34.

HRSZ: 36228
Terv tipusa:
KONCEPCIOTERV
Az épilet megnevezése:
SZALLODA

Munkarész megnevezése:

NEM BEEPITHETO TERULET - AXONIMETRIA

Az épittetd megnevezése, cime:

PALERMO PROPERTIES Kft.
1096 Budapest, Thaly Kalman utca 43.

Lépték:

1:400

Készités datuma:

2025. 01. 07.

Felelds tervezé:

Sinka Péter

okl. épitészmérnok
E 01-6331

Tel.: +36209801717

Epitész munkatars:

Szunter Tibor
okl. épitészmérnok
E 13-1932

Tel.: +36306846605

Sods Zsoéfia

okl. épitészmérnok

Pletser Eszter

okl. épitészmérnok

SNK Mi

A tervlap sorszama:

E.12




‘ Bdkay utca 34 ‘
. ! . i - ! Ptater utca 53.
Bokay utca | Tervezéssel érintett ingatlan | Szomszédos ingatlan
Hrsz.: 36211 | Hrsz.: 36228 | J
| . o | Hrsz.: 36226
| Parkanymagassag: 21 m |
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\\\\ Balti feletti magassag:
. N 104,27 mBf = 0,00
IS I " L HELYSZINEN ELLENORIZENDO!
i +0,00 1 ’35 10’66 L - 9170 +0.00 Az éplilet létesitési helye:
S e 4 -—-= 1083 BUDAPEST, BOKAY JANOS UTCA 34.
HRSZ: 36228
Terv tipusa:
7 S P
\\\\\ KONCEPCIOTERV
\\\ Az épulet megnevezése:
= = 8 SZALLODA
<
N S AN Munkarész megnevezése
& ) ) A METSZET
S % a 7 ~ 23,06 _450 Az épittetd megnevezése, cime:
& . / --- PALERMO PROPERTIES Kft.
K \ 1096 Budapest, Thaly Kalman utca 43.
N Lépték Készités datuma:
< 1:100 2025. 01. 07.
D5 Felel6s tervezd Epitész munkatars:
\ Sinka Péter Szunter Tibor
> okl. épitészmérnok okl. épitészmérnok
S < E 01-6331 E 13-1932
> < > Tel.: +36209801717 Tel.: +36306846605
> K > i\\ So6s Zsoéfia
\ > 8 > \\\ ¢ okl. épitészmérnok
Q N/ Q / \\\\ L K
N \\\ QN iﬁ Pletser Eszter
\\ \\ \\ \\ 8 oy . o
\\ QD \\\ < okl. épitészmérnok
SISV |
y A tervlap sorszama:
N A N\ \ ( N // / / SNK Mi E13




Bokay utca 36-42.
Szomszédos ingatlan
Hrsz.: 36219/2
Parkanymagassag: 26 m

Bokay utca 34.
Tervezéssel érintett ingatlan
Hrsz.: 36228
Parkanymagassag: 21 m

Prater utca 51.
Szomszédos saroképiilet
Hrsz.: 36227
Parkanymagassag: 17 m

0 1 2 3 4 5
I 0 000 0.

Balti feletti magassag:

104,27 mBf = +0,00 _
HELYSZINEN ELLENORIZENDO!

Az épiilet létesitési helye:

1083 BUDAPEST, BOKAY JANOS UTCA 34.
HRSZ: 36228

Terv tipusa:

KONCEPCIOTERV

Az épulet megnevezése:

SZALLODA

« | Munkarész megnevezése

B METSZET

* | Az épitteté megnevezése, cime:

PALERMO PROPERTIES Kft.
1096 Budapest, Thaly Kalman utca 43.
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Lépték

1:100

Készités datuma:

2025. 01. 07.

Felelds tervezé

Sinka Péter

okl. épitészmérnok
E 01-6331

Tel.: +36209801717

Epitész munkatars:

Szunter Tibor
okl. épitészmérnok
£ 13-1932

Tel.: +36306846605

So6s Zsoéfia

okl. épitészmérnok

Pletser Eszter

okl. épitészmérndk

A tervlap sorszama:

E.14
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Prater utca 51.
Szomszédos saroképiilet
Hrsz.: 36227
Parkanymagassag: 17 m

Parkdnymagassag sikja folé emelked6
épliletrész szélessége: 5,75 m
(Telek teljes szélessége: 17,45 m)

Hrsz.: 36228

Bdkay utca 34.
Tervezéssel érintett ingatlan

Parkanymagassag: 21 m

Budapest Févaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének
45/2023. (XIl. 14.) 6nkormanyzati rendelete
MAGYARAZO ABRAK 4-es pontja szerint.

Bdkay utca 36-42.
Szomszédos ingatlan
Hrsz.: 36219/2
Parkdanymagassag: 26 m
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2/2022. (l. 20.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklete szerint
az utcafronti homlokzat teljes jobb oldali 8 méteres szakasza

vedelemmel érintett épitészeti 6rokség

Balti feletti magassag:

104,27 mBf = +0,00 _
HELYSZINEN ELLENORIZENDO!

Az épiilet létesitési helye:

1083 BUDAPEST, BOKAY JANOS UTCA 34.

HRSZ: 36228
Terv tipusa:
KONCEPCIOTERV
Az épulet megnevezése:
SZALLODA

Munkarész megnevezése:
UTCAI HOMLOKZAT

Az épittetd megnevezése, cime:

PALERMO PROPERTIES Kft.
1096 Budapest, Thaly Kalman utca 43.

Lépték: Készités datuma:

1:100 2025. 01. 07.

b .

Felel6s tervezo: Epitész munkatars:

Sinka Péter Szunter Tibor
okl. épitészmérnok
E 01-6331

Tel.: +36209801717

okl. épitészmérnok
E 13-1932
Tel.: +36306846605

So6s Zsoéfia

okl. épitészmérnok

Pletser Eszter

okl. épitészmérndk

A tervlap sorszama:

E.16




Balti feletti magassag:

104,27 mBf = +0,00 _
HELYSZINEN ELLENORIZENDO!

Az épiilet létesitési helye:

1083 BUDAPEST, BOKAY JANOS UTCA 34.
HRSZ: 36228

Terv tipusa:

KONCEPCIOTERV

Az épilet megnevezése:

SZALLODA

Munkarész megnevezése:

LATVANYTERV 1

Az épittetd megnevezése, cime:

PALERMO PROPERTIES Kft.
1096 Budapest, Thaly Kalman utca 43.

Lépték: Készités datuma:
- 2025. 01. 07.
Felel6s tervezd: Epitész munkatars:
Sinka Péter Szunter Tibor
okl. épitészmérnok okl. épitészmérnok
E 01-6331 E 13-1932
Tel.: +36209801717 Tel.: +36306846605

Sods Zsoéfia

okl. épitészmérnok

Pletser Eszter

okl. épitészmérnok

A tervlap sorszama:

E.17

SNK Mi




Balti feletti magassag:

104,27 mBf = +0,00 _
HELYSZINEN ELLENORIZENDO!

Az éplilet létesitési helye:

1083 BUDAPEST, BOKAY JANOS UTCA 34.
HRSZ: 36228

Terv tipusa:

KONCEPCIOTERV

Az épilet megnevezése:

SZALLODA

Munkarész megnevezése:

LATVANYTERV 2

Az épittetd megnevezése, cime:

PALERMO PROPERTIES Kft.
1096 Budapest, Thaly Kalman utca 43.

Lépték: Készités datuma:
- 2025. 01. 07.
Felelds tervezé: Epitész munkatars:
Sinka Péter Szunter Tibor
okl. épitészmérnok okl. épitészmérnok
E 01-6331 E 13-1932
Tel.: +36209801717 Tel.: +36306846605

Sods Zsoéfia

okl. épitészmérnok

Pletser Eszter

okl. épitészmérnok

A tervlap sorszama:

E.18

SNK Mi




Balti feletti magassag:

104,27 mBf = +0,00 _
HELYSZINEN ELLENORIZENDO!

Az épiilet létesitési helye:

1083 BUDAPEST, BOKAY JANOS UTCA 34.
HRSZ: 36228

Terv tipusa:

KONCEPCIOTERV

Az épilet megnevezése:

SZALLODA

Munkarész megnevezése:

LATVANYTERV 3

Az épittetd megnevezése, cime:

PALERMO PROPERTIES Kft.
1096 Budapest, Thaly Kalman utca 43.

Lépték: Készités datuma:
- 2025. 01. 07.
Felel6s tervezd: Epitész munkatars:
Sinka Péter Szunter Tibor
okl. épitészmérnok okl. épitészmérnok
E 01-6331 E 13-1932
Tel.: +36209801717 Tel.: +36306846605

Sods Zsoéfia

okl. épitészmérnok

Pletser Eszter

okl. épitészmérnok

A tervlap sorszama:

E.19

SNK Mi




