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1 BEVEZETO

A Budapest, VIII. kerilet Hungdria korit — HGs utca - Szazados utca - Strébl Aladar utca dltal hatdrolt témb
a HUNGARIA GREENS Kft. tulajdondban van, ahol az elmult években a cég bérirodahdz egyittes
fejlesztésébe kezdett. A terveket a Vikdr és Lukdcs Epitész Studio Kft készitette.

Ennek I. UtemU ,,A" épUlete a Hungdria koérUt — H&s utca sarkdn 1évé 38874/4 helyrajzi szadmu telken
megvaldsult Arena Business Campus és mdr rendeltetésszerin Uzemel.

A ll. Otem szerinti ,,B" épUlet a 38874/3 hrsz-U telken szintén épitési engedéllyel rendelkezik irodahdz
rendeltetéssel és jelenleg szerkezetkész dllapotu.

A lll-IV. Utemben a Strébl Alajos utca menti két telek beépitését tervezték, ezekre is épitési engedély van
érvényben, azonban az épitkezés nem indult meg.

A tervek engedélyezése 2018. évben a Budapest Févdros V. kerilet Jézsefvdros Onkormdnyzata
Képviselé-testiletének Jozsefvaros KerUleti Epitési Szabdlyzatdrdl 66/2007.(X11.12.) rendelete (JOKESZ)
alapjdn tértént, amely mdr nem hatdlyos.

Uj épitési engedélyezési elidrdsndl Budapest Fvdaros VIl kerUlet Jozsefvdrosi Onkormdanyzat Képvisels-
testUletének a kerileti épitési szabdlyzatrél szolé 45/2023. (XIIl. 14.) onkormdnyzati rendeletének
(tovdbbiakban: KESZ) szUkséges megfelelni.

Az aldbbi légifotd mutatja a jelenlegi dllapotot:

A terUlet tulajdonos ingatlan-fejleszté a megvdltozott piaci kérilmények miatt a kordbban tervezett négy
ondlld irodahdzat mdar nem szeretné megvaldsitani, mivel az irodapiac telitetté valt, hanem

- a szerkezetkész ,,B" épUletben az épitési engedély mddositdsdval lakdsokat szeretne |étesiteni
~fecskehdz” jelleggel a fiatal lakdskeresdk szadmdra,
- a Hungdria kérit — Strobl Alajos utca sarkdn 1évé 38874/ 2 hrsz-U telken hotel [étesitését tervezi,
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- aStrébl Algjos utca — Szdzados utca sarkdén 1évé 38874/1 hrsz-U telken pedig Uj lakéhdz étesitését
szeretné.

Fentiek k&zUl a tervezett hotel rendeltetés a hatdlyos JOKESZ keretei kdzétt megvaldsithatd.

A tdmb Vi-1/SZ-1 jelU, intézményi, jellemz&en zdrtsorl beépitési terllet épitési dvezeti besoroldsa azonban
nem teszi lehetévé lakdérendeltetés [étesitését és ezért a tulajdonos kezdeményezni szeretné jelen telepitési
tanulimdanytervvel Jozsefvdaros Onkormdnyzatdndl a hatdlyos KESZ mddositdsdt.

A telepitési tanulmdnyterv az Onkormdnyzat és a Beruhdzo dltal megkétendd telepilésrendezési szerzédés
megalapozdasdt is szolgdlja majd. A magyar épitészetrdl sz6ld 2023. évi C. toérvény 92.§ alapjdn:

.(1) A telepllési 6nkormdnyzat egyes telepUlésfejlesztési vagy telepUlésrendezési célok
megvaldsitasara telepllésrendezési szerzédést kéthet az érintett telek tulajdonosdval vagy a telken
beruhdzni szandékozdval (a tovdbbiakban egyltt: a cél megvaldsitdja), az e térvényben és a
térvény végrehajtdsdra kiadott kormdnyrendeletben foglaltak alapjdn. A telepUlésrendezési
szerz&dés kbzigazgatdsi szerz&désnek mindsul.

(2) A telepUlésrendezési szerzé6dés megkdtése elstt a telepllési nkormdnyzat képvisels-testilete dént
a cél megvaldsitéja dltal benyujtott telepitési tanulmdnyterv elfogadhatdsdgdrdl, annak hidnytalan
benyUjtdsatdl szamitott 30 napon belll.

(3) A telepitési tanulmdnytervet kizdrdlag teleplléstervezési, illetve telepllésrendezési szakértdi
jogosultsdggal rendelkezd személy jogosult elkésziteni, és a tanulmdnyterv tartalmazza azon
kozfejlesztések kérét és elbzetes kdltségbecslését, amelyek kizardlag a tervezett beruhdzdssal
kapcsolatos szabdlyvdltozds miatt valnak szUkségessé.

(4) A telepUlésrendezési szerzédés targya lehet kilénésen
a) a telepitési tanulimdnyterv alapjan a telepUlésfejlesztési terv és a telepUlésrendezési terv

kidolgozdsdnak finanszirozdsa,

b) Uj beépitésre szant terUlet kijeldlése esetén a szUkséges zéldterUlet, erd&terllet vagy véderdd
megvaldsitdsa, szikség szerinti tulajdonba addsa, vagy

c) azon egyéb kdltségeknek vagy egyéb raforditdsoknak a cél megvaldsitéja dltali atvallaldsa,
amelyek az &nkormdnyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitdsanak eldfeltételei vagy
kévetkezményei.

(6) A (4) bekezdés b) és c) pontja szerinti szerz6désben vdallalt kbtelezettségek és a megvaldsuld
telepUlésrendezési cél kbz6tt telepllésfejlesztési vagy telepllésrendezési Esszefliggésnek kell lennie.
Igazolni szikséges, hogy a vdllalt kbtelezettség
a) és a modositdssal elérni kivant telepUlésrendezési cél vagy a beruhdzds dltal kivaltott hatdsok
kéz6tt kbzvetlen okozati 6sszeflggeés dll fenn,

b) a beruhdzds jellegéhez és mértékéhez képest nem ardnytalanul nagymértékd,

c) az énkormdnyzatndl vagy a beruhdzds kérnyezetében Iévé ingatlanokndl valdban felmerild
tébbletterhek kiegyenlitését szolgdlja, és

d) a szUkséges kiszolgdlod intézmény és infrastruktura-fejlesztések megvaldsuldsdt szolgdlidak (az
Uzemeltetés kéltségei a cél megvaldsitdjara at nem harithatok).

(7] A telepUlésrendezési szerz6désben régziteni szUkséges, hogy
a) a vdllalt kételezettségek megvaldsitdsdrdl a cél megvaldsitdja maga gondoskodik, vagy a
megvaldsitds pénzigyi fedezetét bocsdtia az &nkormdnyzat rendelkezésére, amellyel az
6nkormdnyzat elszdmolni kételes,

b) a vdllalt k&telezettseget hatdriddre teljesitik, és melyek a hatdridé elmulasztdsanak
jogk&vetkezményei.

A telepitési tanulmdnytervre és annak tartalmdra a telepUléstervek tartalmdardl, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajdtos jogintézményekrdl 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet (tovdbbiakban: Uj Trk.) dllapit meg rendelkezéseket:

19. § (1) Telepitési tanulmdnytervet kell késziteni
a) a telepUlésrendezési szerz&dés megalapozdsdhoz és
b) az &sszevont telepitési eljcrds telepitési hatdsvizsgdlati szakaszdnak részeként.

(2) Epitési beruhdzds esetén a telepUlésterv mddositdsénak kezdeményezéséhez telepitési
tanulmdnytervet kell késziteni.
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(3) TelepUlésterv készitéséhez vagy modositasdhoz telepitési tanulmdnytervet felhaszndini a
megalapozd  vizsgdlat és aldtdmasztd  javaslat  kidolgozdsdra vonatkozd kévetelmények
figyelembevételével lehet.

(4) A telepitési tanulmdnyterv és a beépitési terv tartalmdat az elékésziteni tervezett telepllésrendezési
szerz&dés tipusa, a tervezési terllet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan — a 7. melléklet
figyelembevételével — az 6nkormdnyzati féépitész hatdrozza meg olyan médon, hogy a 7. melléklet
szerinti tartalmi elemek &sszevonhatdk, elhagyhatdk vagy kiegészithetdk.

(5) A hét éven beldl készUlt korabbi megalapozd vizsgdlat és az aldtamaszto javaslat felhaszndlhatd a
telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv készitésénél.

(6) Ha a telepitési tanulmdnyterv a telepUlésrendezési szerz6dés megalapozdsdhoz készUl, a telepitési
tanulmdnyterv tartalmazhatja a Méptv. 92. § (4) bekezdés c) pontja szerinti dtvdllalds ismertetéset is.

(7) A telepitési tanulmdanyterv a telepllésrendezési szerz6dés mellékletét képezi.

A telepitési tanulmdnyterv tartalmdat — a Méptv. 92.§ (3) bekezdésén kivUl - a Trk. 7. melléklete hatdrozza
meg. melyet a kerUleti f&6épitész a terlleti sajdtossdgok alapjén ennek figyelembevételével mddosithat,
kiegészithet.

A tulajdonos vagy beruhdzd és az Onkormdnyzat kdzétt megkdtendd telepilésrendezési szerz8désre
vonatkozd eljdrdsi szabdlyokat szintén a Trk. tartalmazza:

56/A. §

(1) A telepUlésrendezési szerz6dés tervezetét és az annak mellékletét képezd telepitési tanulmdnytervet
az &nkormadnyzati féépitész a képvisels-testllethez cimzett 7. § (7) bekezdés szerinti feliegyzésben
véleményezi.

(2) Az (1) bekezdés szerinti véleményében az nkormdnyzati féépitész arrdl nyilatkozik, hogy a telepitési
tanulmdnyterv &sszhangban dll-e a telepllés telepUlésfejlesztési és telepllésrendezési céljaival,
valamint a telepUlésrendezési szerzédés tervezete &sszhangban dll-e a terUletrendezési
szabdlyokkal, a telepulési z&éldinfrastruktdra elldtottsdg kévetelményeivel, valamint — Uj beépitésre
szant terUlet kijeldlése esetén — teljesUinek-e a Méptv. természeti rendszerek megdrzésével és Uj
beépitésre szant terlletek kijelélésével kapcsolatos eldirdsai.

(3) A telepitési tanulmdnytervet a (2) bekezdés szerinti véleményezést kévetdéen a telepulés
polgdrmestere véleményezteti a partnerekkel. A véleményezésre legaldbb 15 napos hatdridét kell
biztositani.

(4) Az Snkormdnyzati féépitész feliegyzését és a partnerek véleményét a telepllés képvisels-
testUletének a telepllésrendezési szerz8dés megkdtése eldtt érdemben vizsgdlnia kell. E
dokumentumok, valamint a beérkezett véleményekre adott és a képviselS-testilet dital elfogadott
vdlaszok is a telepUlésrendezési szerz8dés mellékletét képezik.

(5) A telepUlésrendezési szerzédést mellékleteivel egyltt — a személyes adatok védelméhez vald jog
biztositdsa mellett — a feladatkérében elidrd dllami féépitész kérelmére részére meg kell kdldeni.

(6) Ha a telepllésrendezési szerzédés tartalma a févdarosban a févarosi kerGleti 5nkormdnyzat mellett a
févarosi Snkormdnyzat feladatkérét is érinti, a févdarosi és a févdarosi kerlleti Snkormdnyzat a Méptv.
szerinti cél megvaldsitdjaval egy szerzédésben dllapodik meg. llyen esetekben az (1)-(4)
bekezdésben foglaltakat a févarosra és az érintett kerlletre egyUttesen alkalmazni kell.”


https://njt.hu/jogszabaly/2023-100-00-00
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2 A TERVEZESI TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK
BEMUTATASA

A tervezéssel érintett ingatlanok Budapest, VIII. kerGlet kézigazgatdsi hatdrdhoz kdzel, a XIV. és X. kerUlet
kozelében helyezkednek el, a Hungdria kérdt mentén, a Szdzados negyed vdrosrészben, egy
villamosmegdlldnyira a 2-es metrd Puskds Ferenc Stadion megdlldjdhoz.
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A Szdzados negyed a Jozsefvdros taldn leginkdbb vegyes felhaszndldsy része, ahol a lakdtdémbdk
kisebbségben vannak és domindinak az intézményi terlletek a Kerepesi Ut és Hungdria kordt, és a
gazdasdgi terUletek a vasut és az Asztalos S&ndor utca mentén. Itt varosrész délirészén taldlhatd az MTK
Sporttelep, a BKV Elére Sport Club és mbdgotte a Hungdria kocsiszin.

A vdrosrésznek ugyanakkor jo kapcsolatokat biztosit a Hungdria kérdt a kerUlet délebbre fekvd részeivel,
valamint a Kerepesi Ut is részben a vdroskdzponttal, részoen Budapest keleti kerUleteivel.

A Szdzados negyedet nyugati irdnyban a Keleti pdlyaudvarra tarté vasiut hatdrolja, és ezen keresztll
csak a Salgdtarjan Uti vilamos vonal az egyetlen kapcsolata, amelynek hidja a vasut folott gépkocsi
kozlekedésre nem alkalmas.

A tomb terlletén muUkodétt az 1909-ben épllt, eredeti nevén Budapest Székesfévaros Kozségi
Kenyérgydra. A termelés mintegy 100 év mulva azonban megszint, az épUleteket lebontottdk, és j6
ideig a terUlet beépitetlen volt.
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A tombtdl északra fekvd terlleten a Hungdria korut feldl lakdépuletek, a Szdzados Uti oldalon (a
gyalogos Pazeller utcdval elvdlasztottan) dvoda és oktatdsi intézmény, a nyugatra fekvd Szdzados Uti
terGleten lak&épUletek, a délre fekvd tombben Penny és LIDL druhdz, a Herbahdz és benzinkdt mikodik.

2.1 Hatdlyos terileti tervek és telepilésrendezési eszk6zok bemutatasa a
tervezési terilet viszonylataban

2.1.1 Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl
sz0l6 2018. évi CXXXIX. térvény

Az egyes tervezett modositdsoknak minden esetben meg kell felelnitk a hatdlyos magasabb szintl —

orszagos és térségi— terlletrendezési tervek elbirdsainak. Jelen tervezési folyamatban ezt nem szikséges
vizsgdini, mivel a terUletfelnaszndlds nem vdiltozik.

2.1.2 Budapest Fovaros Telepilésszerkezeti Terve (TSZT 2021), a Févarosi
rendezési szabdlyzat (FRSZ 2021)

K-Sp: 2.25 [1.570.75, i t!
ewen S mun%BDD B\ kot 2% 2.0+0

——e Ak .
Eesea I ALyl

| KKazIViE1: 55 (4 541
eTiupd e

Vi-1: 5.5 (4.041.5) |

Fo
K-Hon: 5.0 (4.0+1.0)F
3kbz-2] | =R

Vi-1: 5.0 (3.5+1.5) S il

A TSZT 2021 Vi-1 jell, az FRSZ 2021 Vi-1:5.0(3.5+1.5) jeld,
Intézményi, jellemzéen  zdrtsord  beépitési  terllet
terGletfelnaszndldsi kategdridba sorolta a vizsgdlt tdmbot,
amely jelentés vdltozdssal érintett.

.-y
. .
e
an’

0N
Vi-2: 4725'(3.041.25)
{7, N

0. |
§ Lk-2" s u 2%
Gksz-2: 2.0 (2.0+0.0) e

A tervezés sordn az FRSZ-ben eldirt beépitési sirdségnek
25 | vald megfelelést abban az esetben kell vizsgdini, ha a
i | beépitettségre és az épithetd szintterlletre vonatkozd
hatdartértékek médosulnak.
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2.1.3 Budapest F8vdros VIIl. kerilet Jézsefvdrosi Onkormdnyzat Képviseld-
testiletének a kerileti épitési szabdlyzatrél széléo 45/2023. (XII. 14.)
dnkormdnyzati rendelete (KESZ)

."//. A N y _._f;":_.?"l (kza/%e T ..'—-1 .L,_..-*_f_::;g‘__ ;/_zm:’ E1h — I:'-;'l:__J )
L{_ N7 l%,;#/__/_é;ﬁ {r.l J_;_,._J’z . .ﬁ:’% ::///; /A -llli-\l—.—f-"ul'f-'l]rsz-'l
[Hunﬁi'?.a—-—"'j "'—" 7 # A e et A |II | el

P visia o Bl gy

LA v
¥

Hungdria kénit f

— g8 ics e

SR
=] %/fﬂ | ;
SER BT %m ; _ o, I

A KESZ 1. mellékletének részlete
A KESZ meghatdrozé el@irdsai az épitési 6vezetre:

SR T WA BREE R NS

14. § (5) A zdrtudvaros beépitési modu telek kivételével a jelenlegi beépitett szintterlletet meghaladd
Uj beépités esetén a tébblet csapadékviz elvezetésére — a Févdrosi Csatorndzdsi Mlvek Irt. eltérd
eléirdsa hidnydban — helyi zdportdarozot kell Iétesiteni minden megkezdett 20 m2 burkolt felllet — burkolt
tetd, tetdterasz vagy térburkolat — utdn legaldbb 1 m3 térfogattal és ennek tulfolydjabdl kell a
csapadékvizet késleltetve a kézterUleti felszini vizelvezetS-rendszerbe vezetni.

csak olyan saroktelek esetén alkalmazhatdk, amely az évezeti eldirdsokban meghatdrozott legkisebb
kialakithatd telekméret 6tszérését és 5000 m2-t nem meghaladd méretd.

28.§ (2) A telek terepszint alatt beépithetd terlletét gy kell kialakitani, hogy
a) az elékertben csak az épllet alatt, valamint terepszint alatt kialakitott gépjarmdtarold és a
lakdsokhoz tartozd tdrold helyiség megkdézelitéséhez szikséges épitmény helyezhetd el és a

b) kételezd hdtsdkert esetén a hdtso telekhatdrtdl mért legaldbb 6,0 méteres savban fdas névényzet
telepitésére alkalmas terdletsdv maradjon,

33.§ (2) A megengedettlegnagyobb pdrkdnymagassagot arra az utcdra kell vonatkoztatni, amely felé
az adott épulet homlokzata tekint. Saroktelek esetén a szélesebb utca az irdnyadd.

7

37. Intézményi, jellemzéen zdrisoru beépitésy terilet (Vi-1) és az intézményi, jellemzéen szabadondllé
jellegi terilet (Vi-2) 10
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44. § (1) A Vi-1 jeld épitési Svezetekbe a jellemz&en jelentds kbzlekedesi nyomvonalak mentén lévd
vegyes rendeltetésd, a Vi-2 jeld épitési bvezetekbe a vegyes rendeltetésd, alacsonyabb beépitési
intenzitasu jelentds vailtozdssal érintett intézményterlletek tartoznak.
zavard rendeltetések célidra szolgdld éplletek helyezhetdk el:
a) igazgatdsi,
b) nevelési, oktatdsi, egészségUlgyi, szocidlis,
c) hitéleti,
d) kulturdlis és egyéb kbz8sségi szérakoztato,
e) szdlldshely és kbz8sségi szallds,
f) irodai,
g) kereskedelmi, vendeégldto és szolgdltato,
h) sport,
i) 6ndllé parkoldhdz, mélygardzs,
j) szolgdiati lakas
melyek egy épulleten belll vegyesen is kialakithatok.
(3) Ahol a Negyedik Rész sajatos épitési 6vezeti eldirdsai lehetévé teszik
a) lakdsrendeltetési egység és
b) ha a terllet rendeltetésszerd haszndlatdt nem zavarja,
ba) K+F kutatds-fejlesztés jellegy igazgatdsi, kutatdsi, termelési és szolgdltatdsi rendeltetés, és az ezt
szolgdld raktdrozds, tovabbd
bb) a lakossdg igényeit kiszolgdld egyéb szolgditatds
rendeltetés is Iétesithetd.
(4) A melléképitmények k&zUl kizdrdlag
a) a kézmu-becsatlakozdsi mitdrgy,
b) épulettdl kUIGnalld - hulladéktartaly-tdrolo,
c) kerti épitmény
helyezhetd el.

92.§ (1) A Vi-1/8z-1 jeld épitési Svezet részben dtalakuld, zdrtsord beépitési moédu intézményterlletén
a) a Strébl Alajos utca — Kényves Kalmdn krt. — Tisztes utca — Szdzados Ut dltal hatdrolt terGleten a lil.
pdrkdnymagassdgi kategadria rendelkezéseit kell alkalmazni,
b) az évezet témbjeit hatdrold utcdk mentén
ba) az SZT jeldli a kételezd elbkertet,
bb) térfalszerd beépités létesitendd, amelynek legnagyobb utcai pdrkdnymagassagdt az SZT
tinteti fel, a legnagyobb éplletmagassag értékét a 2. melléklet hatdrozza meg,
c) a tébmbbelsék beépitése soran az SZT-n jelélt , Telek zéldfelUletként fenntartandd része” terlletet
figyelembe kell venni,
d)a meglévé lakdépuiletekkel beépitett telkeken Ujlakdsrendeltetés Iétesithetd, kivéve a KOu Svezeti
besoroldsu utak mentén.

Az érinteft épitési dvezetben alkalmazott 6vezeti hatdrértékek:

2. Intézményi, jellemzden zdartsori beépitésii teriilet (Vi-1)

Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithato szintteriileti Az épiilet
3 mutatd utcai Az épiiletmagassdg|
. g . . - irkdny-
5 Epitési ovezet g legki- ble.g:n[afgﬁ;ol,)b legki- dltala- | P 4[11:k‘o n’::r a;lsnay a
: Jjele B legkisebb sebb eeplielisege sebb nos ast 8assag!
“§ teriilete széles- lerepszint zold- céli
3. Q sége felett alart | feliilete | szma szmp legfeliebb | legaldbb |legfeliebb
4. m? m % % % m?/telek m’ m
, SZ 65 4,0
12. Vi-1/857-1 4000 18 80 25 1,75 16,0 | 28,0
Z s70 54,5
21. SZ szabadon allo beépitési mod
22. 4 zartsoru beépitési mod
23. s saroktelek esetén
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2.2 A terilet jelenlegi dllapotanak bemutatasa

A tdmb kordbban egy helyrajzi szdmon volt, €s a fejlesztési elképzelések szerint osztottdk fel négy telekre.

A
tervezéssel
érintett
ingatlanok
foldhivatali
alaptérképe

B > S : /_

Az Arena Business Campus bérirodahdz a | Az Arena Business Campus bérirodahdz és a ,,B”
Hungdria kérut feldl épUllet szerkezetkész épllete a H&s utca mentén
1Szt

Az éplletegyUttes a Sz&zados utca feldl Az épUletegyUttes és a beépitetelen telkek a

Strébl Alajos utca feldl
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2.3 Kozlekedési adottsagok

A VIII. és X. kerUlet hatdrdn 1évé tervezési terllet a zArvany jellege ellenére |6 kdzlekedési adottsagu.

ek L |

| Ir“ II.-il
o T | mabl |
| =1 |

elsbrendd f6t
—— | O
mésodrend( foit  jelzOlémpés csp.

Jelenlegi kézuti halozat Jeimagyardzat: ——— - :
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A

—— ——

BKV metovonal  BKV trolbusz vonal

o — —

Jelenlegi BKVHEVvona BV vilamos vona
kozOsségi kozlekedesi _ — [F--13
hal6zat JEImﬂg}'ﬂfﬂZﬂt BKV auldbuszvonal AV vasit voral

K6z6sségi kozlekedés

Eszakrél a Kerepesi Ut, keletr8l a Hungdria kérdt hatdrolja, mindkettd elsérendl fé0t, kivald
tdmegkodzlekedéssel. A Kerepesi Ut — Hungdria kériUt keresztez6désénél a 2-es metrd Népstadion
megdlléja van, valamint a 75 és 77-es troli és a 95, 130 és 195 buszviszonylatok végdllomdsa. A Hungdria
kérdton az 1-es villamos biztosit kdzvetlen kapcsolatot a varos jelentds részével, megdlidja a HEs utcdandl
van.

Kozuti kozlekedés

A terUlet megkozelitése a vdroskdzponti irdnyban a Kerepesi Ut — Szdzados Uti, a sugdrirdnyl féutakat

0sszekdtd Hungdria gyUr( irdnydban a Hungdria kérit — HSs utca jelzéldmpds csomdponton keresztUl
biztositott.

A Hungdria korut 2x3 forgalmi sévos kdzépre helyezett villamos pdlydval, az Ut menti jdrda osztott
gyalogos és kerékpdros forgalmu.

A tdOmbot hatdrold kiszolgdld utak: Strébl Alajos utca, H8s utca és Szdzados utca Tempo 30 dvezetben
vannak, kétirdnyl forgalmuak, parkoldsi lehetéséggel.

14
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Kerékpdros és gyalogos kdzlekedés

A Hungdria korUt menti kerékpdrit a févdarosi kerékpdros hdldzat egyik legfontosabb vonala. A tdmb
menti szakasza megfeleld paraméterekkel épult ki.

A gyalogos kapcsolatokat a Hungdria kérit — H8s utca csomdpontban szintbeli dtkeldk biztositjdk.

A tdmbot hatdrold utakon a gyalogos jarddk megfeleld kialakitdsuak.
Parkolas

A tdmbben eddig megvaldsult 2 éplletben 259 + 202 parkoldt Iétesitettek, a parkoldk kézUti kapcsolatdt
a Hés utca felé alakitottdak ki.

2.4 Kozmuvesités

A f&vdros V. kerUletének kdzmUGelldtdsa térténelmi multd. A kerUlet a févdros régen beépitett terllete,
igy kézmUellatdsat is régebben oldottdk meg. Mdr a mult szdzad elején is a kerllet dénté hdnyada
teljes kozmUelldtdssal rendelkezett. MAr akkor biztositott volt a villamosenergia elldtds, a vezetékes ivoviz

elldtds, a kdzcsatornds vizelvezetés és az energiaelldtasra a varosi gazelldtds, bdr azt jellemzéen csak
fézésre hasznositottdk.

A fervezési terUlet is teljes kozmUellatdssal rendelkezik.

MUVESZTELEP
MUVESZTELEP \

747NN

MOVESZTELEP i MOVESZTELER < v |

st

SZAZADOS "

| ik
m;u ¥oos: A

]

Villamosenergia ellatds

Gazellatds
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b 1y MOVESZTELER ol

SZAZADOS,
un

Tavhoéellatds

Hirkdzlési haldzat

Megdllapithatd, hogy a terllet teljes kbzmUvel ellatott, a kordbbi és a jelenlegi rendeltetése miatt

jelentds kdzmuikontingensekkel rendelkezik.

2.5 Kornyezetvédelem

Kérnyezetvédelmi szempontbdl a Hungdria kérit zajhatdsdat szUkséges figyelembe venni. Budapest és
vonzdaskorzete Stratégiai zajtérképe 2017 alapjdn a Hungdria kdrdt mentén van hatdrérték tullépés. A
Hungaria kordt mellett tébb, mint 10 dB, az Ut kb. 30 m-es sdvjdban nappal 5-10, a 30-80 m kdzoti
s@vjdban éjjel 5 dB zgjhatdrérték tillépés van. Ebben az Ut menti épUletek zajarnyékoldsa jelentds
szerepet jatszik, igy az azéta megépllet bérirodahdz is drnyékolja a moégodtte tervezett lakdéplletet,
amely ezen a térképen még nincs feltintetve. A zajarnyékolds jelentésége a Strébl Alajos utcdatol
északra fekvd lakétdmboknél is Iatszik, amelyen egyértelmd, hogy a kdzlekedési zaj ,,csak” az Ut menti

épuleteket terheli.

——
A

K&zuti konfliktus nappal

K&z0ti konfliktus &jjel

Zajterhelés Lgg, - 63 [dB(A)]

<= )
0< <= 5
5< <= 10
10<

Zajterhelés L - 55 [dB(A)]

<= 0
0< e E)
5< <=10
10 <

A vasuti zajbdl és Uzemi zajbdl eredd zajterhelés a terlleten nincsen.
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3 A FEJLESZTESI CEL ES A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK

OSSZEFOGLALASA, BEEPITESI TERV

A tdmbre az aldbbi beépitésre van jogerds épitési engedély:

A meglévd és épitési engedéllyel rendelkezd, tervezett éplletek beépitési adatai, épitési hatdrértékei:

(z&rojelben a kordbban hatdlyos JOKESZ I-VII-1 jell épitési dvezeti hatdarériékei)

+B" épllet - tervezett bérirodahdz, szerkezetkész

TelekterClet: 4100 m2
Altaldnos szintterUlet: 17 433 m2
SzintterUleti mutato: 4,26 (4,5)

Beépités mértéke terepszint felett: 53,18% (70%)
Beépités mértéke terepszint alatt: 89,03% (100%)
ZoldfelUleti ardny: 30.85%

(0% mélygardzs miatt)
Epitménymagassag: 27,70m (16-28m)
Megépllt parkoldszém: 202 db

.C" épllet - épitési engedély bérirodahdz

TelekterClet: 4039 m2
Altaldnos szintterGlet: 16 908 m2
SzintterUleti mutato: 4,19 (4,5)

Beépités mértéke terepszint felett: 52,55 % (70%)
Beépités mértéke terepszint alatt: 91,80 % (100%)
16ldfelUleti ardny: 29,89%

(0% mélygardzs miatt)
Epitménymagassag: 27.46m (16-28m)
Tervezett parkoldszédm: 206 db

-A" épulet, bérirodahaz - megvaldsult

TelekterUlet: 5334 m2
Altaldnos szintterilet: 23738 m2
SzintterUleti mutatod: 4,46 (4,5)

Beépités mértéke terepszint felett: 58.01% (70%)

Beépités mértéke terepszint alatt: 85,99% (100%)

ZoldfelUleti ardny: 30.85%

(0% mélygardzs miatt)
27,05m (16-28m)
259 db

Epitménymagassdg:
Megépult parkoldszdm:

.D” épllet - épitési engedély bérirodahdz

TelekterUlet: 5559 m2
Altaldnos szintterilet: 22 997 m2
SzintterUleti mutatod: 4,48 (4,5)

Beépités mértéke terepszint felett: 58,67 % (70%)

Beépités mértéke terepszint alatt: 81,74 % (100%)

16ldfelUleti ardny: 32,95%

(0% mélygardzs miatt)
27,17 m (16-28m)
241 db

Epitménymagassag:
Tervezett parkoldszédm:
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A kordbban tervezett bérirodahdzak Iatvdnyterve

Az ingatlantulajdonos KESZ médositdsi céljai:

A megvdltozott irodapiaci helyzet miatt a tervezett beépités koncepcidja is mddosult:
- aszerkezetkész ,B" épllet rendeltetése irodahdzbdl lakdépllet lesz,
a ,,D" épulet kordbbi telke lecsdkken és irodahdz helyett hotel IétesUl a telken,
- a,C" épllet telke nagyobb lesz és irodahdz helyett lakédhdz épul.

barna szinnel — bérirodahdz z6ld szinnel - Hotel okker szinnel - lak&épuletek

A beépitési koncepcid alapjan az épUletek kdzott kdzhaszndlaty sétany és zéldfelllet megmarad a
H&s utca és Strobl Alajos utcdk kdzott, csak a kordbbinoz képest kissé eltéré helyen, de hasond
nagysdaggal. A foldszinti alaprajzi koncepcion bemutatottak szerint a sétdnyra Uzletek is nyilnak.
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Altaldnos szint: okker és z6ld — egy és két szobds lakdsok, barna — hotelszobdk
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.B" épllet - tervezett lakdhdz, épités alatti, | ,C" épllet - Uj lakdépUlet
szerkezetkész a kordbbi épitési szabdlyzat alapjdn
kiadott épitési engedéllyel
TelekterUlet: 4100 m2 TelekterUlet: 6955 m2
Altaldnos szinttertlet: 17 433 m2 Altaldnos szinttertlet: 24 108 m2
SzintterUleti mutatd: 4,26 (4,5) SzintterUleti mutatd - szma: 3,47 (4,0)
Beépités mértéke terepszint felett: 53,18% (70%) SzintterUleti mutatd - szmp: 1,05 (1,75)
Beépités mértéke terepszint alatt: 89,03% (100%) | Beépités mértéke terepszint felett: 65 % (65%)
ZoldfelUleti ardany: 30.85% Beépités mértéke terepszint alatt: 76 % (80%)
(0% mélygardzs miatt) | ZoldfelUleti ardny: 27% (25%)
Epitménymagassag: 27,70m (16-28m) | Legnagyobb pdrkdnymagassdg: megfelel (24m)
Tervezett lakasszdm: 212 db Tervezett lakdsszdm: 240 db
Atlagos lakdasalapterilet: 40 m2 Atlagos lakdasalapterilet: 65 m2 (50 m2)
Kiskereskedelem: 638 m2 Kiskereskedelem: 583 m2
Megépllt parkoldszém: 202 db Tervezett parkoldszédm: 240 db
+A" épulet, bérirodahdz - megvaldsult .D” épllet - Uj hotel épulet
TelekterUlet: 5334 m?2 TelekterUlet: 2 620 m2
Altaldnos szintterGlet: 23 738 m2 Altaldnos szintterGlet: 7 763 m2
SzintterUleti mutato: 4,46 (4,5) SzintterUleti mutatd -szma: 2,96 (4,0)
Beépités mértéke terepszint felett: 58.01% (70%) SzintterUleti mutatd -szmp: 0,61 (1,75)
Beépités mértéke terepszint alatt: 85,99% (100%) | Beépités mértéke terepszint felett: 46 % (70%)
ZoldfelUleti ardany: 30.85% Beépités mértéke terepszint alatt: 79 % (80%)
(0% mélygardzs miatt) | ZoldfelUleti ardny: 27% (25%)
Epitménymagassdag: 27.05m (16-28m) | Legnagyobb pdrkdnymagassdg: megfelel (28m)
Megépllt parkoldszam: 259 db Tervezett szobaszdm: 186 db
Kiskereskedelem: 162 m2
Tervezett parkoldszédm: 65 db

(fekete szinnel a meglévé, piros szinnel a valtozd adatok)

4 A BEEPITESI TERVHEZ KAPCSOLODO MUSZAKI ES HUMAN INFRASTRUKTURA
IGENYEK

4.1 Kozlekedés

A kerUlet f6Uthdldézati kapcsolatai nem vdltoznak. A meglevd féutak forgalmi helyzetének valtozdsa a
févaros kllIsé terUletein tervezett hdldzatfejlesztésétdl varnatd. A kdzdsségi kdzlekedési kapcesolatok a
kotottpdlyds hdldzatok, févarosi tervekben szerepld fejlesztésével jelentdsen javulhatnak.

4.1.1 Kozuti kozlekedés

A fterllet koérnyezetében a féUthdlézatot érintd legjelentdsebb fejlesztési tervek a kozterlletek
rendezésére és a csomodpontok dtépitésére készlinek:

A Puskds Stadion feletti épUlet atépitésével Gsszeflggésben a Kerepesi Ut — Dozsa Gyorgy Ut csomdpont
fejlesztését tervezik.

A Kdébdnyai Ut fejlesztésére vonatkozd taviati elképzelés: a 2x2 forgalmi sdvos keresztmetszet
megtartdsa a villamos pdlya kdzépre helyezésével.

Az Orczy tér fejlesztése a f&Uthdldzati irdnyok k6z6ti kapcsolatok rendezésén kivil a kerékpdros irdnyok
biztonsdgos dtvezetését, a gyalogos fellletek korszerUsitését, a trolibusz kdzlekedés modositdsat
irdnyozza elé.

GyUjtéut haldzati fejlesztés elsdésorban a volt Jozsefvdrosi pdlyaudvar terlletének felhaszndldsdval
Osszefuggésben vdarhatd: a  Salgdtarjdni utca megfeleld  kiépitésével biztosithatd az egyes
terUletegységek megkozelitése, bdr ez a Szdzadosnegyed kapcsolatait nem javitja.
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4.1.2 Ko6zosségi kozlekedés
Kotottpalyas kozlekedés
Vasuti kézlekedés

A Keleti pdlyaudvar felUjitdsdval a vasuti kdzlekedés szolgdltatdsi szinvonala fog jelentésen javulni. A
pdlyaudvarra vezetd vonalon, a Kényves Kalmdan korut és a Salgdtarjdn utca kodzotti szakaszon varosi-
elévarosi forgalmi megdlld kialakitdsat tervezik, atszdlld kapcsolattal a vdarosi kdzésségi kdzlekedési
vonalakkal.

GyorsvasUti halézat

A kerUletet érinté metrévonalak kdz0l az M2 metrévonal H8-H9 HEV vonallal térténd tervezett
Osszekdtése a kUlsé kapcsolatokat bévitheti.

Villamos és kézUti kdzdsségi haldzat

A terUlet ellatdsi szinvonal mdr jelenleg is kivald, fejlesztése a kdzeljdvSben nem vdarhatd.
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4.1.3 Kerékparos kozlekedés

A terUlet kdrnyezetében jelentds tervezett fejlesztés a Kerepesi Uton a Dézsa Gyorgy Uti csomodpont és
a Hungdria korut kdzotti szakasz kiépitése.

Jeimcgyarézat: trolibusz vonﬁl
I :
L 1
Tewezett gyorsvast vonal kozdti vasat vond
k6zOsségi kozlekedési — —
hélézat autBbusz vonal WAV vasit vonal

4.1.4 A tervezett fejlesztéssel 6sszefiiggd infrastruktira fejlesztés

A kordbban tervezett ingatlanfejlesztéshez kapcsolddd, a hatdrold lakdutakat érintd kdzUti fejlesztések,
behajték mdodositdsdra abban az esetben lehet szUkség, ha ezt a kordbban és a jelenleg tervezett
fejlesztések parkoldsi igény keltette forgalomndvekedés indokolja.
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A jelenlegi és a tervezett parkolasi igények 6sszehasonlitasa:

Epllet megnevezése Megvaldsult Epitési  engedély | Tervezett
parkoldszém szerinti parkoldszém
(db) parkoldszém (db) (db)

LA" épllet — bérirodahdz 259 - -

.B" épllet - szerkezetkész irodahdz, 202 - -

tervezett lakdépllet

.C" épllet - ép. eng. irodahdz, tervezett - 206 240

lakéhdz

+D" épllet — ép. eng. irodahdz, tervezett - 241 65

hotel

Megvaldsult és ép. eng. szerinti 908 db

parkoldszém:

Megvaldsult és tervezett parkoldszédm: 766 db

Meg kell jegyezni, hogy a tervezett éplletek féldszintiének egy részén kiskereskedelem tervezett, amely
a parkoldsi igényt a fentiekhez képest mddosithatja és a jelenlegi vazlattervek is kisebb mértékben
modosulhatnak. Ezek az épitési engedélyezés szintjén pontosithatdk. Amennyiben a parkoldsi igény a
telken belll nem biztosithatd, Budapest Jozsefvdrosi Onkormdnyzat Képviseld-testiletének a
személypépjdrmU- és  kerékpdrelnelyezési  kdtelezettség  teljesitésérdl  szolé  18/2022.(V.26.)
onkormdnyzati rendelete alapjdn kérelmezni lehet a parkoldsi igény megvdltdsat, amely az
eléiranyzatok alapjan csak a szikséges igények kisebb részére terijedhet ki.

Ugyanakkor megdllapithatd, hogy a kdzitfejlesztési igények a kordbbiakhoz képest nem mddosulnak
a parkoldsi igények miatt:

A tervezett parkold kapacitds szdmottevéen nem vdaltozik, viszont forgalmi szempontbdl kedvezdébb lesz
a beépités funkcidjdnak vdltozdsa:

- ahotelnek nincs csucsoérai forgalmi hatdsa, gépjdrmU forgalma nem jelentds,
- a laké funkcidhoz kapcsolddd parkoldhelyek forgalma az irodai parkoldhdzndl kevésbé
koncenftrdlt, kisebb terhelést jelent.

A kdzUti kapcsolatok kialakitdsdndl tovdbbra is érvényes, hogy a Hungdria korut felé kdzvetlendl a
forgalmi sdvhoz nem csatlakozhatnak.
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A rendeltetésmaddositdssal 6sszeflggd kdzmUigények vdaltozdsat vizsgdltdk tervezdk-.

Az eddig tervezett iroda funkcidkhoz tartozé mennyiségeket az aldbbi tdbldzat foglalja dssze.

EpUlet jele | SzellBz8levegd | FUtési HUtési Vizfogyasztdas — | Csatornaterhelés
(m3/h) h&igeny igény ivoviz [/ szUrkeviz | (m3/nap)
(kW) (kW) (m3/nap)
B épllet 126 900 1170 2 257 54/8 62
C épUlet 127 000 1020 1740 54 /8 62
D épUllet 167 000 1380 2 340 64/8 72

A csapadékviz terhelést a funkcidvdltds nem befolydsolja, igy azzal jele esetben nem sz&molunk.

A tervezett valtozds figyelembevételével elvegzett elézetes szamitdsok eredmeényeit az aldbbi tablazat
tartalmazza.

EpUlet | Vizellatds, Tavfités Csapadékviz
csatornaterhelés | hdigény terhelés*

B 82,5 m3/nap 1095 kW 63,51/s

C 98,92 m3/nap 1025 kW 62,21/s

D 53,9 m3/nap 400 kW 79,2 1/s

* vdltozatlan

Megdllapithatd, hogy a tavidtési hdigény csdkken, mivel a szdllodaépiletoen a fUtést kdzponti
forrdisk6zegl hdészivattyUs rendszer Iatja el és csak a haszndlati melegvizelldtdsra terveznek tavidtési
kapacitdst igénybe venni. a vizfogyasztds és csatornaterhelés ndévekszik kb. 30 %-kal. Az elbzetes
kdézmUUzemeltetd nyilatkozatok beszerzése folyamatban van, de valdszinUsithetd, hogy a meglévd
hdldézat ki tudja elégiteni az igényeket.

A tervezett mddositds elektromos teljesitményigénye kisebb mértékben mddosul:

EpUlet A kordbbiiroda A tervezett - lakd, hotel, | A szUkséges teljesitmény
rendeltetések stb.- rendeltetések biztositdsdinak mddja
Osszesitett teljesitményigénye
teljesitményigénye
B 2053 kW (3x3000A) 1732 kVA (2x2500A) 2db 1000kVA-es szolgdltatdi
tulajdonU transzformdtor, vételezés
kisfeszUltségen
C 2114 kW (3x3100A) 2217 kVA (3x3200A) 1db 1000kVA-es és 1db 1600kVA-es
szolgdltatdi tulajdonu transzformator,
vételezés kisfeszUliségen
D 2578 kW (3x3800A) 2100 kVA (3x2900A) 1db T000kVA-es és 1db 1600kVA-es
szolgdltatéi vagy fogyasztdi
tulajdonu transzformdator (vételezés
kisfeszUltségen vagy kdzép-
feszUltségen)

Fentiek alapjan megdllapithatd, hogy a tervezett mddositds villamos teljesitményigénye nem névekszik,
kis mértékben csdkken. A tervezett éplletekre vonatkozd Uzemeltetdi nyilatkozatok beszerzése
folyamatban van.

4.3 Human infrastruktira (A fejezet a TFK 2019. megalapozé vizsgdlatdnak felhaszndldséval
készUlt. Tervezd: HETFA Kft. és URBANITAS Kft.)

A vegyes funkcidju Szdzados negyed a kerUlet tobbi részétdl szinte tokéletesen elszigetelt a Keleti
pdlyaudvarra vezetd 120-as szadmu vasutvonal vagdnyai, a Kerepesi Ut és a Hungdria korit kodzott.
Tarsadalmi helyzete |ényegében minden mutatd szerint kedvezébb a kerlleti dtlagndl, példaul itt a
legmagasabb a felséfoky végzettséglek ardnya, itt a legalacsonyabb a munkanélkiliek, illetve az
egyszobds lakdsok ardnya is. Jozsefvdroshoz szinte kizardlag kdzigazgatdsi szalak kotik. 1950. eldtt a X.
kerUlethez tartozott — akdrcsak a kerUlet minden, a Fiumei Uttdl és az Orczy Uttdl keletre esd része. Sjgen
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ezért az alapelldtast szUkséges a negyeden belUl biztositani az elvart megkdzelitési tavolsdgon belll,
hiszen sem K&bdnya, sem Zuglé kdzpontja nem érhetd el egyszerlen a terllet nagy részérdl.

A vegyes terUlethaszndlat miatt a vdrosrész lakossdgszdma — a Ganz negyedet kivéve — alacsonyabb
a kerUlet tébbi varosrészétdl, a KerepesdUldvel egyUtt alig haladja meg a kerUGleti népesség 5%-at és ez
alig ndévekedett az elmult évtizedben a csekély mérték Uj lakdasépités miatt.

2024. 01.01. napjdn a kerUlet népességszdma: 70.309 &, a lakdsok szdma: 48.204 db volt a KSH
Helységnévtar adatai alapjdn, ami lakossdgszdmban a 2022. évi mélyponthoz képest enyhe
emelkedést mutat, de 5-6000 fével kevesebb, mint a 2010-es években volt, viszont a lak&sszdm 3-4000
darabbal ndvekedett ebben az idészakban. Az adatok alapjén az egy lakdsra jutd népességszam: 1,46
f&/lakds volt.

A tervek szerint a terUleten kb. 480 db lakds épUl majd, amely a fenti adatok alapjdn kb. 700 &
lakosszdmot jelent. A lakosszim ndvekedés varhatdéan ennél kisebb lesz, mert a lakdsok egy részét
varhatéan jozsefvarosi lakosok vasdroljak meg. Ennek alapfoku intézményelldtdsi igényét €s a szikséges
humdn infrastrukturafejlesztési igényt becsUljuk a meglévd kerUleti statisztikai adatok és a tervezési
gyakorlatban haszndlt normativa adatok alapjdén.

Alapfokt intézményellatds:

Boélcsbdei ellatds:

Forrds: http://www.bolcsode-bp08.hu

A kerUletben a bolcsédei féréhelyek szdma
492 db, ami stagndlt az elmult 10 évben és
a kihaszndltsag folyamatosan kdzelitette a
100%-ot.

A vdrosrészben taldlhaté a  kerUlet
legkisebb féréhely( bdlcsédéje:

Fecsegd-Tipegdk Bdlcséde - 1087 Bp.

Szdzados Ut 1. 50 férbéhelyes (4
csoport)
Forrds: https://terinformatika.jozsefvaros.hu
Ovodai ellatds:
Forrds:

https://www.08egyesitettovoda.hu/pages/napraf

orgo-egyesitett-
ovoda/contents/media/408/407143/munkaterv-

scan kicsi removed.pdf

mutat.

kérzete a Szdzados negyeden kivUlre
kiterjed:

12-14. 6 csoportos — max. 150 fh.
Az 6voda  2023/24. évben 88

kihaszndltsdggal mikddott.

am

A kerUletben az oévoda féréhelyek szdma
2023.10. héban 1205 fh. volt, a gyermek-
|étszdm 1058 {8, amely 88%-0s kihaszndltsdgot

A vdarosrészben taldlhatd a kerllet 11. dvodai
kérzetének intézménye, amelynek elldtdsi

is

Pitypang tagdvoda — 1087 Bp. Szdzados utca

%

Forrds: https://terinformatika.jozsefvaros.hu

~
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Altaldnos iskoldk:

Az dltaldnos iskolai tanuldlétszdmhoz nem
lelhetd fel nyilvénos adat, amelynek oka
lehet, hogy az dltaldnos és kdzépiskoldk
kUIbnb6z6  tipustak - négy, hat és
nyolcosztdlyos gimndziumok is vannak - és
a fenntartéjuk is kGlonb6zé lehet, az dllami
fenntartasy iskoldkon kivil egyhdzi és
alapitvanyi fenntartdsu iskoldk is mUkddnek
a kerUletben.

A Szdzados negyedben nincsen dltaldnos
iskola, a legkdzelebbi a Vajda Péter Enek-
zenei  Altaldnos és  Sportiskola @
Tisztvisel&telepen.

i:orrés: https://terinformatika.jozsefvaros.hu

Az dltaldnos iskolai oktatdsban részesilé gyermekek szdma a kerGletben hosszabb tdvon csdkkend
tendencidt mutat, az elmult tiz éviben 746 fével csdkkent az oktatdsban részesulé gyermekek szdma.

Joézsefvarosban 2021-ben tizenegy képzési helyen folyt dltaldnos iskolai oktatds, melyek kdzUl kilenc a
Klebelsberg Intézményfenntarté Kozpont, egy pedig az Autizmus Alapitvény (Egységes
Gydégypedagdgiai Mddszertani Intézmény, Delej utca) fenntartdsa ald tartozott.

A kozoktatdsi torvényben meghatdrozott 23 f6s dtlagos osztdlylétszimot a kerllet a maga 18,6 s
osztdlyméret-atlagdval (2021) megfeleléen teljesiti. Az egyes dltaldnos iskoldk kihaszndltsdga
ugyanakkor jelentésen kUldnbdzik, mig egyes iskoldk osztdlylétszdmai magasabbak az atlagosndl,
addig mads intézményeké szignifikdnsan elmarad attdl.

A vdarosrészben két oktatdsi intézmény mikodik:
BGSZC Logisztikai és Kereskedelmi Technikum és Szakképzé Iskola - 1087 Budapest, Szoérény u. 2-4.
2024. évben 26 osztdlyban kb. 700 tanuld

Computer School Szakképzd Iskola és Technikum — 1087 Bp. Szdzados Ut. 8.
OKJ képzést nyujtd felndtt szakképzési intézmény

Oktatasi-nevelési intézmények:

Oktstas-nevelés intdzményei
Okigtas-nevelés

Bdlcsdde

Ovode

Altalénocs izkola

Kozepiskola
Egyetemn, féiskola
Egyetemi, féiskolai épulet

feneizkola

amdDEIe

Egyeb oktatas

Forrds: https://terinformatika.jozsefvaros.hu
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Egészségigy:

A Szdzadosnegyedben felndtt hdziorvosi
rendelé muikoddik a beruhdzds részeként
megépllt irodahdz féldszintjén, amely két
korzetet 14t el és biztositjia a teljes negyed
elladtasat.  Szintén ittt taldlhatd egy
gyogyszertdr is.

Gyermek hdziorvos és szakrendelések a
kerUlet egyéb részein vehetbék igénybe.

Forrds: https://terinformatika.jozsefvaros.hu

Becsilt alapfoku intézményellatdsi szikséglet:
Kiinduldsi adatok:
- Tervezett lakdsszdm: kb. 480 db
- BecsUlt népességszém: kb. 700 f&
- Vdrhato kerlleti népességszdm ndvekedés (70%) 490 f6

Alapfoku intézmény: Tervezési gyakorlat | 480 lakosra Meglévd kerUleti 480 lakosra
szerinti normativa szdmitva elldtottsdg sz&mitva
Bolcséde 20 fh/1000 f& 10 fh 7 fh/1000 f& 3fh
Ovoda 40 fh/1000 fé 20 fh 17 fh/1000 f8 8 fh
Altaldnos iskola 4 tanterem/1000 f& | 2 tanterem na. na.

Egyéb humdn-infrastruktira igény nem becsilhetd szdmszerlen, mivel a volumene nem éri el a
nevesitheté mértéket.

Az Uzleti alapon megvaldsuld ellGtdsok nem képezik az Onkormdnyzat feladatdt, de jelen esetben az
alapfoky élelmiszerelldtds mdr biztositott a H&s utca melletti tdmblben meglévd PENNY-druhdz és LIDL-
druhdzrévén,

Zéldinfrastruktuira:

A Szdzadosnegyedben  két  [Atszétér
taldlhatd jelenleg, egyik a tervezési terllet
kozelében, a Tisztes utca — Tordkbecse utca
sarkdn az elmult években &nkormdnyzati
beruhdzdsban kialakitott jatszétér.

Forrds: https://terinformatika.jozsefvaros.hu
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5 A HATALYOS EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK KONCEPCIOJA

A TSZT2021 és az FRSZ 2021 alapjdn a KESZ XI. fejezete az ,Intézményi, jellemzéen zdrtsord beépitési
terilet (Vi-1) altaldnos eldirdsairdl az aldbbiakat rogziti:

44. § (1) A Vi-1 jelii épitési ovezetekbe a jellemzden jelentos kozlekedési nyomvonalak mentén levo
vegyes rendeltetésii, a Vi-2 jelii épitési ovezetekbe a vegyes rendeltetésii, alacsonyabb beépitési
intenzitasu jelentos valtozassal érintett intezményteriiletek tartoznak.

(2) Amennyiben az épitési 6vezet eloirasai masképpen nem rendelkeznek, a teriileten az alabbi nem
zavaro rendeltetések céljara szolgalo épiiletek helyezhetok el:

a) igazgatasi,

b) nevelési, oktatasi, egészseégiigyi, szocidlis,

c) hitéleti,

d) kulturalis és egyéb kozosségi szorakoztato,

e) szdllashely és kozosségi szallas,

1) irodai,
g) kereskedelmi, vendéglato és szolgaltato,
h) sport,

i) 6nallo parkolohaz, mélygarazs,
J) szolgalati lakas
melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.

(3) Ahol a Negyedik Rész sajatos épitési 6vezeti eloirasai lehetové teszik
a) lakasrendeltetési egység és
b) ha a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavarja,
ba) K+F kutatas-fejlesztés jellegii igazgatasi, kutatdsi, termelési és szolgaltatasi rendeltetés, és az
ezt szolgalo raktarozas, tovabba
bb) a lakossag igényeit kiszolgalo egyéb szolgaltatas
rendeltetés is létesitheto.

A KESZ 91. §-a a Szdzados negyedre vonatkozd sajatos eldirasokat régziti. Mivel a témbben Uj épitési
ovezetek kerlinek kijeldlésre, az ezekhez tartozd elbirdsokkal szUkséges ezt kiegésziteni:

(2a) A Vi-1/8z-3 jelli zartsoru beépitési modu épitési dvezetben a kdzhasznélat szaméra megnyitott
elékertben a 8.§ (2) és a 28.§ (3) bekezdését nem kell alkalmazni és a mélygardzs az elOkert ala
benyulhat.

(2b) A Vi-1/Sz-4 jelli zartsora beépitési modu épitési Ovezetben
a) a 44.§ (2) bekezdésben meghatarozott rendeltetésen kiviil lakorendeltetés és lakoépiilet is
létesitheto,
b) a korabbi épitési szabalyok alapjan létesitett épiiletben a 28.§ (8) bekezdését azzal az eltéréssel
kell alkalmazni, hogy a lakasok atlagos alapteriilete nem lehet kisebb 40 m?-nél.

A KESZ 1. melléklete szerinti Szabdlyozasi terv médositdsa is szikséges ahhoz, hogy a meglévé ,,B" jell
épllete modositott épitési engedély kaphasson lakd rendeltetésre, valamint a Hungdria kérdt menti
telek mérete kisebb lehessen 4000 m2-nél, mivel kb. 2500 m2-es telek elegendd lenne a tervezett hotel
rendeltetéshez.

Fentiek alapjdn a tdmbben két Uj Vi-1 jelU épitési dvezet lenne kijeldlve.

Szintén mddositani szUkséges a kdzhaszndlatra dtaddsra javasolt terlleteket is a tervezett Uj beépitéshez
igazitva. A telek tulajdonosa rendelkezik az Onkormdanyzattal mdr érvényben 1évé telepUlésrendezési
szerzddéssel a kdzhaszndlatra dtadandd terlletekkel kapcsolatban.
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A KESZ 1. melléklet: Szabdlyozdsi terv 22 szelvényének modositdsi javaslata:

lpE |
Vi-1/Sz-1

JTAL
) _F'J’CFCS |

5-“' 5ol Alajos uica .

(e

Kronl plajos Wte3

Vi-1/8z-4

38874

Lk-2/5z-2 ¥ e LAk
s W . jwvi7sas (35
. \\ weras | “_I! A

\\

Lo

Zemmass s
LI O B N
Hungaéria kénit

e

A KESZ Az épitési dvezetek és dvezetek szabdlyozdsi hatdrértékei megnevezésl 2. mellékletének a 11.

Szdzados negyed megnevezés( tdbldzata az aldbbi épitési dvezetekkel és ezek hatdrértékeivel
egészilne ki:

11.4. Intézményi, jellemzden zdartsoru beépitésii teriilet (Vi-1)

Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithato szintteriileti Az épiilet
3 mutatd utcai Az épiiletmagassdg|
. g ) ) - irkdny-
5 Epitési ivezet 3 legki- blegng@)ﬂ?b leghi- altala- p 7’:]{? nI:ZrI(:Zg a
: jele X legkisebb sebb eep ltetts.ege sebb nos ast 8assag
‘§' teriilete széles- lerepszint zold- céli
3. 8 sége felett alatt | feliilete | szma szmp legfeljebb | legalabb | legfeljebb
4. m’ m % % % m’/telek m’ m
. Sz 65 4,0 1. melléklet
12. Vi-1/Sz-1 4000 18 80 25 ’ 1,75 . 16,0 | 28,0
Z s70 s4,5 szerint
SZ 65 3,0
13. Vi-1/Sz-2 1000 18 80 25 ‘ 1,5 5 16,0
/S Z s70 s3,5 ’ 7, ’
1.
. 65 4,0 ,
13a Vi-1/Sz-3 Z 2500 30 80 25 1,75 melléklet
s70 s4,5 .
szerint
1.
. 65 4,0 ,
13b. Vi-1/Sz-4 Z 4000 40 80 25 1,75 melléklet
s70 s4,5 .
szerint
21. SZ szabadon allo beépitési mod
22. 4 zartsoru beépitési mod
23. s saroktelek esetén

Mivel a szintterUleti mutatd nem vdltozna a médositdsi javaslattal, a Févdrosi FRSZ-ben meghatdrozott
Bsd és Bsp érték megfelelést nem szUkséges Ujonnan igazolni, mivel ez a most hatdlyos KESZ aldtdmasztd
munkarészeiben mdr megtértént a KESZ jovahagydsat megelézéen. 3 O
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6 A SZABALYVALTOZAS MIATT SZUKSEGES KOZFEJLESZTESEK BEMUTATASA
ES KOLTSEGBECSLESE

A magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 92.§ (3) bekezdés alapjdn:

. a tanulmdnyterv tartalmazza azon kézfejlesztések kérét és elézetes kbltségbecslését, amelyek
kizardlag a tervezett beruhdzdssal kapcsolatos szabdlyvaltozds miatt valnak szikségessé.

A beruhdzds tervezett moédositdsa néhdny tekintetben veti fel szUkséges és ajdnlott kdzfejlesztés
szUkségességét. A telepitési tanulmdnyterv az elézetes egyeztetések alapjdn erre csak javaslatot tud
adni, mivel az Onkormdnyzat ész ingatlan-fejleszté kdzdtt kdtendd telepilésrendezési szerzédésben
lehet ezt pontosan régziteni a felek megdllapoddsa alapjdn.

6.1 Infrastruktira fejlesztési igény

Kozlekedésfejlesztés:

A tervezett fejlesztéshez a kordbbihoz képest kisebb parkoldszdm IétesUl, igy a kérnyezetében nem okoz
nagyobb forgalmi terhelést. Mivel a tdmb vegyes rendeltetéssel tervezett, a forgalommegoszidas
kedvezdébb forgalmi viszonyokat fog eredményezni.

A H6s utcai ldmpds csomdpont biztosit mindenirdnyl kapcsolatot a Hungdria kordttal, a Strébl Alajos
utcdan csak kisivi kapcsolatok lehetségesek. Ezek fejlesztést nem igényelnek.

A hatdrolé utcdkon a parkoldbehajtdk kiépitése szikséges, amely a beruhdzds része. Felmerilhet még
a hatérolé TEMPO 30 lakéutcdknak — Strébl Alajos utca és Szdzados utca - a kor szinvonaldn vald
atépitése, forgalomcsillapitdsdnak kertépitési, kozterGletalakitdsi eszkdzdkkel vald megolddsa a
beruhdzdssal egyidejlleg, amely a beruhdzds kornyezetét is felértékelné. Ennek esetleges kiépitése és
koltségviselése a telepUllésrendezési szerz6dés keretében pontosithaté.

KézmUellatds:

A koézmU munkarészben bemutatott kdzmUigények alapjdn a tervezett mddositdsnak tdbblet
kozmUigénye nem lesz. A szikséges kozmUfejlesztések koltsége a  beruhdzds része a
k&zmUUzemeltetdkkel vald beruhdzéi megdllapodds szerint.

Zdldinfrastruktira:

A TEMPO 30 lakéutcdk kdzterlletein a zold infrastruktira fejlesztése javasolt az utak felljitasaval
egyidejlleg, amely az utak menti fasitds mellett a parkoldk arnyékoldsdt is biztositja.

A telkek kozhaszndlat sz&mdra megnyitott részét 3 szintes névénydllomdnnyal, sétdny és kdzkert
jelleggel javasolt kialakitani. Erre vonatkozéan mdr kététt a Beruhdzd és  Onkormdnyzat
telepUlésrendezési szerzédést kordbban, de a vdltozds miatt a megdllapodds valdszinGleg pontositdst
igényel.

Kézmuinfrastruktora:

A fejlesztéshez szUkséges kdézmdinfrastruktira fejlesztés kdltsége az Uzemeltetdkkel vald egyeztetés és
megdllapodds szerint az ingatlanfejlesztés része.

6.2 Human infrastruktira fejlesztési igény

A kerUleti dnkormdnyzat elldtdsi felelésségébe elsésorban a bolcsédei és dvodai elldtds tartozik.
Ovodafejlesztésre a Szdzados varosrészben nincsen szikség.

A bdlcséde azonban mdar jelenleg is teliesen kihaszndlt, bévitésének lehetdsége vizsgdlatot igényel.
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Fentiek miatt intézmeényfejlesztési hozzdjdrulds vagy erre szolgdld szintterUlet biztositdsa javasolhatd

legaldbb a varhatdan igénybe vett féréhelyek pdtldsdra.

A bolcsédei letesitési kdltségek az aldbbi oldal és az inflacids adatok felhaszndlasaval kalkuldlhato:
https://bolcsodemintaterv.lechnerkozpont.nu/tervek Az dvodailétesitési kdltségek ennél valamivel, kb.
25 %-kal alacsonyabbra becsilheték a nagyobb csoportlétszimok és a kiszolgdld helyiségek fajlagosan
alacsonyabb mérete miatt.

Az dltaldnos iskolai féréhelyek szdmdanak ndvelése a csdkkend iskolai Iétszdm miatt varhatéan nem
szUkséges.
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MUVESZTELEP

LAKOPARK

SZAKKOZEP
ISKOLA

KEREPESI UT

HUNGARIA KORUT

TelekterGlet 4100 m?2 TelekterGlet 4039 m?2
Altalénos szintterilet 17 433 m? (4,25) Altalénos szinttertlet 16 908 m?(4,19)

Telekterilet 19 032 m?
TelekterGlet 5334 m2 TelekterGlet 5559 m?2 Altalanos szintterilet 81076 m2 (4'26)

Altalanos szintterUlet 23738 m? (4,45) Altalanos szintterUlet 22997 m?(4,13)

QZAI viKAR & | OLYMPIA LAKO ES HOTEL | 2025.01.15. | ELGZMENYEK ARENA BUSINESS CAMPUS - JOGERGOS ENGEDELYEZES| TERV m



oty BN b el My o P i O

o e o g g,
3 U - o z e ol “E'iﬁ".- = =
L T T LW i o ; b i Sk Y i '
i quﬁ :ii‘rg { == o %
Tihin et el ’ 4 H ' P e, B : T b

¥ »»--v--;'-;(:f #LI Btz
L ) T
»vi, i . 2

BT v S A
G~ T N el

S B 'E "

S i SOy SN -
P Tah Ao ,*‘?r-;!'lfinh 4 g e 1
" R o LTIV
=% » ¥y - 4.“;?;'!_,” %
D J %

5 E SZMENYEK
DA vicira | o 1ymplA LAKO ES HOTEL | 2025.01.15. | ELOZM
VL7 LUKACS




QZ:} viKAR & | OLYMPIA LAKO ES HOTEL | 2025.01.15. | ELGZMENYEK ARENA BUSINESS CAMPUS - LATVANYTERVEK




ILE =7
W= .ml ! i: e |

OZ% \I_I:JKAR& ‘ o
wAos | OLYMP
IA LAKO E
KO ES HOTEL | 2025.0
° 1.15 ‘ 77

. | ELOZIME

NYEK
A EPULET - FOTOK




V4

N
(%]
<
o
i}
=
O
N
=

<L
g’
=
[
)
&
Ly
&
&R
b4
&
o
\—
L.

Vé

7

(%]
Ll
N
L
>
oz
L
-
-
<
—
<
N
(7]
(]
—l
‘O
[0
[—
L
—
=
o
LLI
<

LATVANYTERV | BEJARAT .

NN __WIVA,,/,”V
NN
w ”n”u
wwwww
<
<
®)
slsislslsls) &‘w
& | _m _m
— 53
@ HEHH ﬂ —MW—



ELOZMENYEK

B EPULET HASZNOSITASA

LAKO ES HOTEL JAVASLATOK

QZ:} vikiR 2 | OLYMPIA LAKO ES HOTEL | 2025.01.15. | B EPULET HASZNOSITASA TARTALOM



IRODAHAZBOL LAKOHAZ

e

Sl Sy P | Lol ]

TERVEZETT IRODAPARK 4 UTEMBEN MEGEPULT IRODAHAZAK RENDELTETES MODOSITASA

QZ:} vikAR & | OLYMPIA LAKO ES HOTEL | 2025.01.15. | B EPULET HASZNOSITASA




v s S - = 5 B
—————— -= . HRSZ.: 38 840 e ) . Qﬂ HRS7: 38 8.
B = [ 7*9: .77 7][ D 7: j ‘:‘ Z f‘l,,, e ) :ﬂi, —‘?‘:*;‘* * @/ - ——_——_—————— - — - — - —_— -
_________ i IU——= I g ; T -l
\ I — \ bl
R S | |
@ A | N 5@ B ¢ ‘ I
A [ — ! ]
ok ‘ = : i } i | PITYPANG
BRUTTO: 17.433m2), i ‘ ' Z
. , W |
PENNY MARKET 200-220 LAKAS| | i 2L | OVODA
202 PARKOLO ! 0O @ !
R Q| |
I ‘ = — | BEwzygey iy I C : gg ; I |
TE HRSZ.:38 874/1 : T || |
: 21! ! —————
: Q| |
tervezési terUleten kivUl Iétesitett parkold : - ‘ 1 |
s ! < | \
4 : Q= | |
ni e / ! 5 < I I !
HRSZ: RSZ: ! Pt ! |
138874/3 | 38874/1 : Q- ,
T :,“_ 1 g e T AT T 3 o g L ﬁ 8 I |
¥ o A : s "f'l — < ]
g / T e VSRR /4l J:&-I- 472 A ! 8 . ! _I- _____
P % ’ +4 : W - ) —_e—e— - — - — - — - —-
MEGLEVS i f. ‘ & .
IRODAHAZ o e , o - -—--
o A = | L
BRUTTO: 23.738m2| 0 2 | = |
PARKOLOSZAM: 260 L g \
I ! 4 szérl\GJrkoloiu / gy i
! L] Gthalozat ) | e z o e
1 1 ' | LAKG- LAKOEPULET
| & ] & e " | RS o
| | ‘ —p r Othalézat - M= == I
MOL | - i @ ‘
A ! |
| ] ' |
1
] 1
! - 1 2 S 1
| 7 ! ! W
i z : @ \
) I
\~\~\~ 1 ; OU 7‘!
T - I gt # i = : : i G 1 I
S — 1 [ tervezett gyalogosjarda O g4 = o
= | UGSt pay L .
= Ei L 7 - T \ tervezett kerékpdrit - tervnek nem része, 2 e
(I e © T , [ 7\? G M) I © T © v- Sk A——
| | ; 5
= J : r ., . ., = TS | N
HRSZ.: 38 896 / 2 HUNGARIA KORUT )

AVA V|KA_R &
VL LUKACS

OLYMPIA LAKO ES HOTEL | 2025.01.15.

B EPULET HASZNOSITASA

B EPULET HELYSZINRAJZ m



trendy starter apartment

QX:} vikiR 2 | OLYMPIA LAKO ES HOTEL | 2025.01.15. | B EPULET HASZNOSITASA B EPULET - FECSKEHAZ




L

Tosz
LViNG

ROOM
2527 m?

ey

162 |
LIVING | (:)
ROOM |

24,00 m2 |

"

103
BEDROOM
8.05m?

KA
LIFTLOBBY ™
1970

E

283
FICE
87 m?

ENTRY
fw— 3510t

4|
NapE o116
n [ii]Dji]

Uong

!
NTRY GARD.
51 m: —==ya7me E 2,

AV V|KA_R&
VL LUKACS

OLYMPIA LAKO ES HOTEL | 2025.01.15.

| B EPULET HASZNOSITASA

'B' Epiilet - Fecskehaz

TelekterUlet 4100 m?
Altaldnos szintterilet 17 433 m2 (4,25)
Lakdsszam 212 db
Lakdsok terUlete ~9 395 m?
Atlagos terilet ~45 m?2

B EPULET - FECSKEHAZ




ELOZMENYEK
B EPULET HASZNOSITASA

LAKO ES HOTEL JAVASLATOK

QX:} ViKAR & | ) yMPIA LAKO ES HOTEL | 2025.01.15. | LAKO + HOTEL TARTALOM



TERVEZETT IRODAPARK 4 UTEMBEN

OZ-\ VikAR & | OLYMPIA LAKO ES HOTEL

MEGEPULT IRODAHAZAK

2025.01.15. | LAKO + HOTEL

IRODAHAZBOL LAKOHAZ

g

RENDELTETES MODOSITASA

Y

IRODAHAZBOL LAKOHAZ

Y

. Y _moposiion
— TELEKOSZTA

i
|
ol

) A —

MEGEPULT IRODAHAZ TERVEZETT HOTEL
HOTEL ELHELYEZESE

IRODAHAZBOL LAKOHAZ TERVEZETT LAKOHAZ

r_._._._._.l _____ _\l
. :

—

MEGEPULT IRODAHAZ TERVEZETT HOTEL




SZAZADO S/J.R <
N -
{ : | T ( T J(-Jo | ° 4} ) O] V4SRN0 —-—-——-— TELEK C:LAKO ELOIRAS
f———e— - — - \ A N —. <= T - ! - :
\ § { — ~ A 4 | TELEK TERULET 6 955m? | min 4000m?2
\ ] ‘ . | BEEPITETTSEG TF. 4 520m?
X - TERULET ~_ o+ | BEEPITETTSEG TF.% 65% 65%
pi ' BEEPITETTSEG TA. 5266m?
N a L s .
BEEPITETTSEG TA.% 76% 80%
<. 3 | PITYPANG ZOLDFELULET % 27% 25%
] 7
MARKET t | ~H | OVODA BRUTTO SIMA(m?) 24 108m?
L < i BRUTTO SZMA 3,47
<] i O] | BRUTTO SZMP(m?) 7 314m?
I> H g L = | BRUTTO SZMP 1,05
i 9 = I .
RETAIL NETTO 583m?
‘ ° %] ! LAKAS NETTO 15 550m?
i o | LAKASSZAM 240 db
! ] - 1 LAKAS ATL NETTO 65m?
| N . < I -
' ) q — ) TAROLOK 1065m2
| A r | |0 < | PARKOLOSZAM 240 db
\ | /7 | //( ¥ § ]
| Y A4, G U 02 O Aﬂﬁ%&%ﬁw 3 - |
— St . 4 550 G e I N “@
1 < ‘ ‘ % ////////%522222222 <] O |
! O / / ///;; / /// ;%7 |> : I I:
- L ZZ55555ZZZZZZZZ55555ZZ5555552222222222/////// g { Z 2= ! e
== R N ==
- 1
o I
O
T

18,00
1)

U
) |
| |
! | TELEK D:HOTEL ELOIRAS
. ]
| = 8 : 0 TELEK TERULET 2 620m?  min 2500m2
! ! BEEPITETTSEG TF. 1 194m?2
| - g BEEPITETTSEG TF.% 46% 65%
| ) s /////////////7/7"/7/7/7/ l"/(2 "% q A BEEPITETTSEG TA. 20
| : Z 7 A Wl EIEQ&'KO- BEEPITETTSEG TA.% 79% 80%
///,4//,4 7 /,,,4/,4, S S X SN oA, 2, . ¥
i ': /5%/7 5/ 557555 V222 //é ‘/:&/ﬁ}//ﬁ}/////&ﬂ:'/ﬁ///%/; '62 ZhNE ZOLDFELULET % 2/% 25%
MOL | N A ;;;;; S5 27 "‘ A T BRUTTO SZMA(m?) 7763m?
/ %, e //5/ 51 ALK R XG0 77 4 o BRUTI'O SZMA 296
| W9 v it N7 v% :
{05555 5t \,‘ & N A, v N BRUTTO SZMP(mz) 1592m?
\ xxxxxxxwm e K N N %% BRUTTO SIMP 0.61
| %% %5;5,2522222222222225// 20 ) %% |> :
SRS /77777, ////////////////// 7 LLLA S /1SS 7 7777 AL .
' I & ) RETAIL NETTO 162m2
| . 7 S Vit : 3 LAKAS NETTO _
!
| 8 o VENDEGSZOBASZAM 186 db
| 4 : | 3 -
. & 0 SZOBA BRUTTO ATL. 42m?2
— - ! z re
e I | PARKOLOSZAM 65 db
- ! L N
-~ A
00 A
+ 9,625 " 9,89 ¥ 39,21 : 23,25 :
O © g O O [ s © SO S— O S O O O)
e
HUNGARIA KORUT <

QZ-\ VikrnZ | OLYMPIA LAKO ES HOTEL | 2025.01.15. | LAKO + HOTEL HELYSZINRAJZ |17/




SZAZADOS UT

|
|
|
i
|
|
|
|
J

~

KOZOSSEGI
49 m?

(GG
RETAIL

TAROLO
390 m? 184 m?

LEPCSGHAZ

LEPCSGHAZI LEPCSOHAZI
MAG MAG

—-—-—-

L
/7 [/
AAR. G

RETAIL
76 m?

NN

N
NN
SONNNNNNNNNN

N,
%@&z N
\\\\\é\
.

NN

Y
SR 777!

3

ANNN]

e e ———_———

7

STROBL ALAJOS UTCA

%%

1777/

[ s
4

PATIKA
94 m?2
LEPCSGHAZ LEPCSGHAZ
RETAIL

)
{ 160 m?
)
)

lr a1

U et

KEREKPAR
TAROLO
241 m?

|
|
|
|
|
|
|
|

.
\

NI

RETAIL
82m?

HOS UTCA

ORVOSI RENDELS
178 m?

LOBBY
81 m?

M\\\\\M\\\\\\\\\Q\\\Q

~
NN

A
/040077,
5/

SAIRRAN
NN
ANNNNY
ANANNYN

SN
E\\

\\§ INNNNN
k\\\\ NN

I 2 / NG W A

V007 225 7, % PIIAIIIID
) %, o A
7000000 s 7 /v

e
T
VA

[ o)A o

NN

QAN
N
N

KAVEZO
308 m?

NN

/7
Z
/7.
/7

ANNANY
NNNNAN

NN
NN

77
77
AP

4
¢ Z
X 7 g Z X
70k EPCSGHA \
77

(777
LEPCSOHAZI 555555555
MAG L0007 7.
S0
/077,

Lo -

e

7
é
2477 7
AP P

O] 0 O O e O M O — O ER O I S O

i HUNGARIA KORUT <

|
|
|
|
|
|
|
|
|
I

O
7 L

QZ-\ VikAR = | OLYMPIA LAKO ES HOTEL | 2025.01.15. | LAKO + HOTEL FOLDSZINTI ALAPRAJZ







LEPCSGHAZI
MAG

75 m? | 52 m?

o - ..
N+2+ | N+1+ N+1+
52m?
42+
2

SZAZADOS UT <
————————————————— —_— - — _,_..*\-—-—-—-—-—-—-1———-—-—-—-—-—-—0———-———
7 d |
I \ |
| l |
I LEPCSGHAZ 7 1 !
i | g g .- ! < |
| L[] llllll — S|
| i S
I . . |
e e | T mssee——— — =0 N N Z N N e ) | . N A v e
| e o] || T
! 55 m?2 39 m2 I < I )
l | -1 | l
i I < | 1
| i |
i 2| i
— e N e N N\ O . |
| | o L
..... | | SN
: --ll | B e ———--
| |
]
I
1
I
]

LEPCSOHAZI
MAG

-—-—-—-—-—-—-———-—-——-I—-—-—-—-—-—-o—-—-—-———-\-/
HOS UTCA

HUNGARIA KORUT <

QZ-\ VIKAR & | Ol YMPIA LAKO ES HOTEL | 2025.01.15. | LAKO + HOTEL 3.EMELETI ALAPRAJZ m



A

SZAZADOS UT

——,e e e — e ——— ——
‘—"—'”—‘—”—’—'_'—'_‘_’_‘—-?———————-—-—-—-—-—-—-—'—"_“—' |
! 1 \‘ |
! I N+ , I
| -I- Ill i - l '
] | 77m?
I I TAR. LEPCSGHAZ A 1 I
]
' I
|
| | m llll -- - P
m m m m
| TAROLO |
| - T T L | [ llllll. | S|
| i
l I = 1
| ] 2
I LEPCSGHAZI LEPCSOHAZI 1 I
m MAG MAG |
1 || V’ .
| I (o) l —
| N db--db- | 2 || |
| pl.. | | ] | < | .
1 l | — i l
| . | < | !
1 ! ! — ! |
l I P I '
| - P NI N N, | |
I < | l ‘O ! |
o I
o | = || A
) | I e
—I [7,) '___.-._-._
e BN o ll ' B ' —_ —
1 — ) o o
S L. =
1 \O \ LEPCSGHAZI I
l T I MAG i !
| | | !
| | | !
| | | |
| | | !
| | ' !
' . - | |
l | LEPCSGHAZ ] ]
' . I I
' ) ]
—_ | |
— . |
- 1
= | 1 \
—
—
-— I
Bl S ! S I I
~~L\\ ) '
\\\_l___________________________.____________ e I — b oo e e e — - —

HUNGARIA KORUT <

QZ-\ VIKAR & | Ol YMPIA LAKO ES HOTEL | 2025.01.15. | LAKO + HOTEL 1.EMELETI ALAPRAJZ m



, 500 , 15,30 Y 21,47 y 58,15 y 20,725 , 500 ,
1 A 1 1 1 A A

é’ +33,51
el /L * "
ol oF
(=]
S / p= $28.70
€L ( _
(=)
ol

HUNGARIA KORUT

SZAZADOS UT

28,00

J, 34,00 |, 91,66 J,

OZ=,\ VikiR 2 | OLYMPIA LAKO ES HOTEL | 2025.01.15. | LAKO + HOTEL A METSZET m



AVA V|KA_R &
VL7 LUKACS

STROBL ALAJOS UTCA

, 500 , 33,55
1 A

12,75

16,00

19,565

9.95

49.79

, 500 ,
7 7

!+28,70 3|

500 ,3.00
AN

+23,70

L]
—

24,00

3,701} 3,90

77,23

[~ 7 7 7 T o ar e el

74,37%

OLYMPIA LAKO ES HOTEL

2025.01.15.

LAKO + HOTEL

HOS UTCA

B METSZET m



TISZTAN IRODAHAZI BEEPITES
JOGEROS ENGEDELLYEL RENDELKEZO TERVEK
A MA ERVENYES PARKANYMAGASSAGI IDOMNAL MAGASABB EPULETEK

OZ-\ VikiR 2 | OLYMPIA LAKO ES HOTEL | 2025.01.15. | LAKO + HOTEL

LAKO ES HOTEL BEEPITESI JAVASLAT
AZ UJ BEEPITES A JOGEROS ENGEDELLYEL RENDELKEZO IRODAHAZAKNAL JELENTOSEN

ALACSONYABB BEEPITES

EPITES| VOLUMEN m



PARKANYMAGASSAG

\4\%

7

7

AZ UJ BEEPITES A JOGEROS ENGEDELLYEL RENDELKEZO IRODAHAZAKNAL JELENTOSEN

LAKO ES HOTEL BEEPITESI JAVASLAT
ALACSONYABB BEEPITES

A MA ERVENYES PARKANYMAGASSAGI IDOMNAL MAGASABB EPULETEK
OZAI VIKAR & | ) YMPIA LAKO ES HOTEL | 2025.01.15. | LAKO + HOTEL

JOGEROS ENGEDELLYEL RENDELKEZO TERVEK

TISZTAN IRODAHAZI BEEPITES




QZ-\ VIKARS | OLYMPIA LAKO ES HOTEL | 2025.01.15. | LAKO + HOTEL TOMEGVAZLAT




QX-\ VA== | OLYMPIA LAKO ES HOTEL | 2025.01.15. | LAKO + HOTEL TOMEGVAIZLAT




QX-\ VIKARS | OLYMPIA LAKO ES HOTEL | 2025.01.15. | LAKO + HOTEL TOMEGVAZLAT




e

g

N s

i
’

QZ_, VikiR 2 | OLYMPIA LAKO ES HOTEL | 2025.01.15. | LAKO + HOTEL TOMEGVAIZLAT




QZ-\ VA== | OLYMPIA LAKO ES HOTEL | 2025.01.15. | LAKO + HOTEL TOMEGVAIZLAT m



	Olympia projekt_TELEPÍTÉSI_TANULMÁNYTERV_2025.01
	2025_01_14_TELEPULESI TANULMANYTERV ALATAMASZTO MUNKARESZ
	2025.01.14. TELEPÜLÉSI TANULMÁNYTERV ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZ
	01 BORITO
	02 TARTALOM
	03 ÁTTEKINTŐ
	2025.01.14. ELŐZMÉNYEK
	04 TARTALOM
	05 ARENA BUSINESS CAMPUS - JOGERŐS ENGEDÉLYEZÉSI TERV
	06 ARENA BUSINESS CAMPUS - LÁTVÁNYTERVEK
	07 ARENA BUSINESS CAMPUS - LÁTVÁNYTERVEK
	08 A ÉPÜLET - FOTÓK
	09 A ÉPÜLET - FÖLDSZINT ÁTTERVEZÉS

	2025.01.14. B ÉPÜLET HASZNOSÍTÁSA
	10 TARTALOM
	11 TARTALOM
	12 B ÉPÜLET HELYSZÍNRAJZ
	13 B ÉPÜLET - FECSKEHÁZ
	14 B ÉPÜLET - FECSKEHÁZ

	2025.01.14. LAKÓ + HOTEL
	15 TARTALOM
	16 OLYMPIA TOVÁBBGONDOLÁSA
	17 HELYSZÍNRAJZ
	18 FÖLDSZINTI ALAPRAJZ
	19 PINCESZINTI ALAPRAJZ
	20 3.EMELETI ALAPRAJZ
	21 1.EMELETI ALAPRAJZ
	22 METSZET
	23 PÁRKÁNYMAGASSÁG
	24 TÖMEGVÁZLAT
	25 TÖMEGVÁZLAT
	26 TÖMEGVÁZLAT
	27 TÖMEGVÁZLAT
	28 TÖMEGVÁZLAT



	2025.01.15. TELEPÜLÉSI TANULMÁNYTERV ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZ.pdf
	2025.01.15. TELEPÜLÉSI TANULMÁNYTERV ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZ
	01 BORITO
	02 TARTALOM
	2025.01.15. ELŐZMÉNYEK
	03 TARTALOM
	04 TARTALOM
	05 ARENA BUSINESS CAMPUS - JOGERŐS ENGEDÉLYEZÉSI TERV
	06 ARENA BUSINESS CAMPUS - LÁTVÁNYTERVEK
	07 ARENA BUSINESS CAMPUS - LÁTVÁNYTERVEK
	08 A ÉPÜLET - FOTÓK
	09 A ÉPÜLET - FÖLDSZINT ÁTTERVEZÉS

	2025.01.15. B ÉPÜLET HASZNOSÍTÁSA
	10 TARTALOM
	11 TARTALOM
	12 B ÉPÜLET HELYSZÍNRAJZ
	13 B ÉPÜLET - FECSKEHÁZ
	14 B ÉPÜLET - FECSKEHÁZ

	2025.01.15. LAKÓ + HOTEL
	15 TARTALOM
	16 TARTALOM
	17 HELYSZÍNRAJZ
	18 FÖLDSZINTI ALAPRAJZ
	19 PINCESZINTI ALAPRAJZ
	20 3.EMELETI ALAPRAJZ
	21 1.EMELETI ALAPRAJZ
	22 A METSZET
	23 B METSZET
	24 ÉPÍTÉSI VOLUMEN
	25 PÁRKÁNYMAGASSÁG
	26 TÖMEGVÁZLAT
	27 TÖMEGVÁZLAT
	28 TÖMEGVÁZLAT
	29 TÖMEGVÁZLAT
	30 TÖMEGVÁZLAT




