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L. Ténydllas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

©o 1. Jozsefvéros 2025, évi lakdsgazdalkodasi tervének elfogadasa

Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat Képvisel§-testiilete (a tovdbbiakban:
Képviselé-testiilet) a 23/2024 (1. 22.) szami hatdrozatéval fogadta el Jozsefvaros 2024. évi
lakdsgazdalkodasi tervét. A 2024. évi lakasgazdalkodasi terv megalkotasanak fontos elozménye és
egyben kiindulopontja Jozsefvaros 2022-2029-re  vonatkozdé kozép- €s  hosszi  tavd
vagyongazdalkodasi terve, melyet 2022. méjus 5-én fogadott el a Képviseld-testiilet 105/2022. (V.
-05.) szamu hatdrozataval. Az elSterjesztés 1. szamt melléklete szerinti 2025. évi lakasgazdalkodési
*-‘terv célja, hogy régzitse a Vagyongazdalkodasi Terv megvalositasanak adott évre esd Iépéseit, és az

- éves lakéasgazdalkodas sarokkéveit. A mellékelt dokumentumban beszdmolunk a 2024. ev1v

lakasgazdalkodasi célkitiizések teljesiilésérol, és bemutatjuk a 2025-re kitiizott feladatokat.

.. Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 2024-es
~ és 2025-0s lakéasgazdalkodasi céljait, prioritasait és mozgasterét meghatdrozdan befolyasolja 2024. évi
- XIIL. torvény elfogadasa, mely alapjan az allam 8 lakdépiiletet és tovabbi két Snkorméanyzati tulajdoni
- ingatlant kisajatitott. A tdrvény ~ illetve az abban foglalt hataridéket utélag modositd korményrendelet

- —4ltal megszabott rovid hatriddk az épilletek Kkitiritésére, cserelakasok felajanlasara hatalmas kihivést
s _;elentenek az Onkormanyzat szdmara. Ezeket a hatdridket csak ugy lehetséges betartani, ha az

“;.Onkormanyzat nem ‘csak Jeielﬁeg is Onkorményzati tulajdont Iakasokat von be a csere}akasok -
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felajanldséba, szikséges a piacrdl vasarolt lakasokkal boviteni a felajanlhato lakasok korét. Ez
lehetdséget teremt az Snkorményzati allomany mindségi javitasara is.

Az Onkorményzat tulajdondban jelenleg 3825 lakas van. Kétharmaduk onkorméanyzati bérhézban
talalhatd, egyharmaduk tarsashazi lakas. A lakasok atlagos alapteriilete alacsony; az onkormanyzati
bérhazakban taldlhaté lakasok kozel haromnegyede (71%), mig a tarsashézi lakdsoknak 57%-a
egyszobds. A lakasok 20%-a komfort nélkiili vagy sziikséglakds. Magas a rossz miiszaki allapota
lakasok ardnya: a romos és feltjitandé kategéridkba tartozik a lakdsok 29%-a. Ezek az adatok pér
szazalékpontos javulast mutatnak az el6z6 évekhez képest. Tovabbra is probléma az tires lakasok nagy
szama, mely aranyaiban nem valtozott az el6206 évhez képest.

A Joézsefvarosi Lakhatasi Program célja az iires lakdsok ardnyanak csOkkentése, a lakasok és a
bérhazak &llagjavitdsa. A program elengedhetetlen része a gazdasagosan mar nem feldjithaté épiiletek
bontésa — az Onkorményzat alapelve, hogy a bérhaz és bérlakdsallomany értékesitésébdl szarmazé
bevétel nagy részét bérhaz és bérlakas fejlesztésre forditjuk. Az épiiletkiiiritések és a lakasfeljitdsok
ezen til is szorosan Ssszefiiggenek, hiszen az Onkorményzat a bontandé épiiletek lakoinak feldjitott
cserelakast biztosit korabbi bérleményiik helyett. Igy a 2025. évi lakasgazdalkodasi terv gerincét a
felgjitandd és kiliritendd dnkormanyzati bérhdzak, valamint a felijitand6 lakédsok korének kijeldlése
jelenti.

2024-ben 7 Snkormanyzati bérhaz részleges felujitasi munkalatai zarultak le, ugymint elektromos
haldzat felyjitas, fiiggdfolyosd és/vagy tetdfeljitas, utcai homlokzat felujitas. Jelenleg folyamatban
van tovabbi épiilet utcai homlokzatfeltjitisa. Emellett az Onkorményzat harom épiiletben bontotta le a
romos, lakhatdsra nem alkalmas épiiletrészeket. 2025-ben a koltségvetésben rendelkezésre 4116 500
milli6 forintos keretb8l 13 bérhaz részleges felajitasat tervezi elvégezni az Onkorméanyzat.

Az Onkormanyzat 2022 6ta elsésorban keretszerzdéses rendszerben végzi a lakasfelujitasokat. A
2022-ben megkotott elsé két, osszesen mintegy netté 1,19 milliard forint értékli keretszerzddés
kimeriiléséhez igazodva 2024-ben kézbeszerzési eliards lefolytatasénak eredményeképpen két 4j
lakasfeltjitasi keretszerzodést kotott az Onkormanyzat. Az Gj szerzddések keretdsszege Osszesen
mintegy nettd 1,15 millidrd forint. 2024-ben a négy keretszerz6désben 54 lakas felujitasa fejez6dott
be, jelenleg folyamatban van tovabbi 54 lakas felgjitasa, melyek befejezése tobbségében 2025 elsé
negyedévében varhatd. A jelenlegi két bérlakasfelujitasi keretszerz6dés kimeriilése 2025 aprilisara
tehetd, jelenleg folyamatban az vj keretszerzodések kozbeszerzése. A lakasfeltjitasok soran fontos cél
a kisajatitott épiiletben él6k ethelyezése, illetve a lakdscsatolasi program folytatasa.

2024-ben befejez0dott 4, és utolsé szakaszaba Iépett 2 tovabbi onkormanyzati tulajdont bérhaz
kiiiritése. Ezek mind olyan épiiletek voltak, ahol a lakdk atkdltoztetése, a cserelakasok feldjitasa mér a
korabbi években megkezdddott. 2024-ben az allami kisajatitasok okozta bizonytalansag kdzben az
Onkorményzat nem kezdte meg wijabb épiilet kitiritését. 2025-ben a legfontosabb feladat a kisajatitott
épiiletekben €10k elhelyezése lesz, melyet vegyesen a sajat tulajdoni és piacrdl vasarolt lakasokkal
kivan megoldani az Onkormanyzat. A lakésvasarlas fedezetét a kisajatitott épiiletek utan jard
kompenzacid biztositja.

2024-ben palyazatokhoz kapcsolddo feladatkordk atkeriiltek a Polgarmesteri Hivatalba, igy a 2024-es
palyazatok kiirasat és lebonyolitasat mar a Hivatal munkatarsai végezték. 2024-ben 2 lakaspalyazaton
bsszesen 28 lakas bérbeadasat hirdette meg az Onkorményzat. Ebbol 24 lakasra csak lakassal nem
rendelkezd jozsefvarosiak palyazhattak, 4 lakast pedig minGségi csere keretében Snkormanyzati
lakdsok bérldknek hirdettiink meg. A meghirdetett lakasok koziil 17 darabot az Onkorméanyzat mar
felujitott, 11 esetben a nyertes palyazonak kell feldjitania.

2025-ben két palyazaton vérhatéan 34 lakést tud majd palydzaton meghirdetni az Onkorményzat.
Tavasszal egyarant terveziink 6nkorményzati bérldknek szant mindségi csere palyazatot, valamint
jelenleg lakassal nem rendelkez8k szaméra felfjitott és felijitandd palyazatokat. Mig az eldz6 évben
csak altalanos célcsoportnak hirdettiink meg palyazatokat, 2025-ben ismét specidlis célesoportnak kiirt
palyazatokat terveziink.

Az Onkormanyzati lakasrendszer fontos részeit képezik az aldbbi, specialis célokra hasznositott
lakasok is:
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-~ Tovébbra is bérldkijelolési joggal érintett €s kozszolgalati lakasokat biztositunk sajat
*.intézményeink, gazdasdgi tdrsasdgaink, illetve tobb, a keriilet szempontjabdl kiemelten fontos
-munkat ellatd szervezetnek. Sajat intézményeink Osszesen 104, kiilsé szervezetek pedig
= jelenteg 115 lakasra vonatkozéan rendelkeznek kozszolgalati vagy bérlokijelslési joga

. lakéssal.

-~ Az Onkorméanyzat 2023 méjuséban inditotta el 4j kisérleti programjat, a Jozsefvarosi

. Lakasiigynkséget. A Lakésiigynokség lényege a magantulajdonu lakdsok bérbevétele, és

- részorultsagi szempontok alapjan torténd tovabb-bérbeadasa. Emellett a Lakésiigynkség

- széméra Snkormanyzati lakasok is rendelkezésre allnak. 2023-ban és 2024-ben Gsszesen 17

" dnkorményzati lakast jelolt ki a Lakasiigynokség keretében torténd hasznositdsra az

o “Onkorményzat. Az idei évtdl kezdédden a Lakéstigynokségbe csak maganpiaci lakasokat

" vonunk be, 6nkorményzati lakdsokat mar nem biztositunk erre a célra. A Lakésiigynokség
 eddig 13 lakést vett bérbe a piacrél.

- Az Onkorményzat korabbi gyakorlata alapjén jelenleg 28 bérhazban tart fenn hézfeliigyeldi

- lakést. A hazfeliigyeld {0 feladata az épiilet rendben tartésa, takaritasa, a hazirend betartatasa.

Az Onkormanyzat célja a hazfeliigyeldi lakdsok rendszerének kozéptavon torténd kivezetése.

- A hajléktalannad valds megel6zésére, illetve a hajléktalansagbol valo kivezetd utak

* megteremtésére kiilon alloméanyt mitkddtet az Onkormanyzat: a LELEK program és Csaladok
Atmeneti Otthona szdméra kiléptetd lakdsokat biztosit. A tavalyi évben Gsszesen 12 @ lakés
keriilt kijelolésre a Csaladok Atmeneti Otthona, illetve a LELEK program sziméra, 2025-ben
cél 2-2 tovabbi kiléptetd lakas kijeldliése.

- Uj kezdeményezésként jott létre 2024-ben a LELEK-Esély program, amely olyan
Onkormanyzati lakésban él6knek nydjt a kilakoltatassal szembeni alternativat, akik jelentos
adossagot halmoztak fel, valamilyen magatartdsi vagy életviteli probiéma miatt keriiltek
kilatastalan élethelyzetbe. Az elsé évben 6 lakast jelolt ki a program keretében intézményi
hasznalatra az Onkorményzat, célunk az elérheté lakasallomany fiiggvényében tovabbi
lakasok kijel6lése 2025-ben.

- Ezen til az Onkormanyzat krizislakdsokat tart fenn annak érdekében, hogy valamilyen

. rendkiviili esemény/koriilmény bekovetkezte esetén tudjon azonnali elhelyezést biztositani.

-~ 2025-ben cél a krizisdllomény tovéabbi fejlesztése, 2-4 jelenlegi krizislakas helyett G lakasok

- kijelokésével.

Komoly kihivast jelent a jogcim nélkiili lakdshasznalok nagy szdma, illetve a magas hatralékallomény.
Ennek kezelésére, illetve megel6zésére t6bb eszkozt is bevezetett az eldszor 2021-ben elfogadott,
majd 2022-ben Gjraalkotott, az dnkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok bérbeadasrol szo6ld 31/2022.
(X. 20.) 6nkormanyzati rendeletben (a tovabbiakban: Lakésrendelet), majd 2023-ban, az 0j szocidlis
rendelet megalkotasdhoz kapesolédéan Gjabb lehetdséget teremtett az Onkorményzat a régéta hizodé
igyek megoldasara, mely a nagydsszegli (legalabb 500 000 forintot kitevé) hatralékkal rendelkezé
Onkorményzati lakashasznélokat célozza. A tavalyi évhez képest csdkkent a jogeim nélkiili haztartasok
szama, jelenleg 366 ilyen esetr6l beszélhetiink. A bérbeadd szervezet adatai alapjan jelenleg
nagyséagrendileg 100 db jogviszony rendezésre iranyuld eljaras van folyamatban. A cél 2025-ben a

lehetd legtobb jogviszony rendezése, €s minden nagyhatralékos haztartas helyzetének felmeresev Lo

megfelelo megoldasok, ha sziikséges, alternativ elhelyezési lehetdségek felkutatasa.

2. Bérlékijelolési jogot ala 1to €s kozfeladat—ellatasx me aHa odas me kotese az. Utcarol
- lakésba! Egyesiilettel . o

- Magyarorszagon a gyermekvédelmi szakellatasbol kikeriil6 fiatalok szamara komoly problémét jelent

" a lakhatasuk biztositdsa, az ehhez nyujtott allami segitségnyujtas stlyosan elégtelen. Az allami
gondozott malt silyos kockazatot jelent a ha_;lektalanna valasban, az utogondozasbol klkerulok 4 5%-a
azonnal az utcara kerul s o o S : »




A 2024 februarjdban a gyermekek védelmében szervezett ,,Odakint most szérnyek jarnak™ tiintetés
szervezdi adomanygyijtést kezdeményeztek, amelynek eredeti célkitlizése 25 millid forint
Osszegyiijtése volt, amelybdl egy koribban allami gondozott fiatai lakhatasat szerették volna
megoldani az Utcardl Lakésba! Egyesiilet (székhelye: 1076 Budapest, Thokdly ut 21.; adészama:
18625880-1-42; nyilvantartdsi szdma: 01-02-0015604; képviseli: Bende Anna, Kovics Vera
tarselndkok; a tovabbiakban: ULE) szakmai partnerségével. A gyiijtés eredményeként 23 ezer adakozd
felajanlasaval tobb, mint 219 millié forint gy(lt Gssze, amelynek kdszdnhetden 2024 nyardig 4
lakasban 6 fiatal lakaskoriilményei mar rendezédtek. Az ULE az 8sszegyiilt pénzbdl tovabbi fiatal
lakhatési problémainak megoldasat célozza.

A polgarmester 2024. aprilis 22-én az 2. szamu melléklet szerinti szandéknyilatkozatot adott ki arrél,
hogy az allami gondozasbdl korabban kikeriilt, 18-35 éves fiatalok bérlakashoz juttatasa érdekében
2025-ben, 2026-ban és 2027-ben 1-1 lakas tekintetében bérlokijeldlési jogot szdndékozik biztositani az
ULE-nak.

A szandéknyilatkozatnak megfelelden a javaslat az ULE részére 10 éves bérlokijelolési jogot biztosit a
Kardcsony Sandor utca 22. félemelet 8. szam alatti egyszobés, 24 m? alapteriiletli, bekdltézhetd
allapotu lakasra vonatkozoéan, amely illeszkedik a véllalt szocidlis cél teljesitéséhez. A 3. szamu
melléklet szerinti megallapodas értelmében az ULE csak allami gondozasbdl korabban kikeriilt, 18-35
éves fiatalok bérlakashoz juttatasa érdekében jelslhet ki bérlst. A kijelslt személlyel az Onkormanyzat
10 éves hatarozott idejli bérleti szerzédést két. Amennyiben a szerzodés megkstésétdl szamitott 10
éven beliil a lakds mégis megiiresedne, az ULE ismét élhet a bérlokijelsiési jogaval.

A bérldkijelolés tovabbi fobb feltételei:

- Az Onkorményzat képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. a lakasbérleti
szerzOdésben a Lakasrendelet szerinti koltségelvii lakbért és 6vadékot ir elo.

- Az ULE viéllalja a lakéssal kapcsolatos lizemeltetési koltség, a lakés koltségelven megallapitott
lakbérének megfeleld Osszeg ¢s a kiilonszolgaltatéasi dijak megfizetését arra az id6szakra, ameddig
nem jelol ki bérlét, illetve, ha a kijelSlt bérldvel a bérleti szerz6dést nem lehet megkétni,

- Az ULE a bérlé kijelolésérél irasban koteles értesiteni az Onkormanyzatot. Amennyiben 60 napon
beliil nem €l a bérlokijeldlési jogaval, tgy béridkijelslési jogat elveszti, és a lakasok az altalanos
szabalyok szerint adhatdak bérbe,

3, Lakds ingvenes hasznélatba adésa helyiségként t6rténd hasznositasra a kisajatitott Didszegi S.
u. 18-ban

Az 4llami kisajatitasok kovetkeztében az Onkorméanyzati kiemelt feladata és egyben az elmilt évek
legnagyobb lakasgazdalkodéssal kapcsolatos kihivésa az érintett épiiletekben lakok elhelyezése. Ezen
korlilmények kozott kiiléndsen fontos, hogy a lakdk szidmara a kapcsolatfelvétel és a lakasok
kiajdnlasa a lehetd legatlathatobb, és a koriilmények kozott legkiszamithatébb médon torténjen; Ggy,
hogy az ott lakok azt drezzék, hogy megfeleld informécidk birtokdban vannak, a sorsukkal
kapcsolatban lehetdségiik van valédi dontéseket hozni, és az illetékesek elérhetéek szamukra.

Ennek eldsegitése érdekében javasoljuk, hogy az Onkorméanyzat adja a Didszegi S. u. 18. 1. emelet 3.
sz&m alatti, j6 allapoti, jelenleg krizislakasnak kijelolt lakéast az Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt. ingyenes hasznalatéba, annak érdekében, hogy a tarsasig itt egy kihelyezett ,projektirodat”
hozhasson létre a kiiiritésekhez kapcsoloddan. A projektiroda arra szolgdl majd, hogy bizonyos
idoszakokban, a szé szoros értelemben az ott lakék szomszédsdgaban is elérhetbek legyenek a
kitiritésekkel foglalkozé kollégak, itt is lehet igényfelméréseket és egyéb egyeztetéseket tartani a
lakokkal, illetve a kapesolatfelvételi folyamat sordn a lakds szolgdlna a munkatarsak bazisdul is. A
projektiroda kialakitdsdnak feltétele a jelen elGterjesztés 4. szami mellékletét képezé hasznalati
szerz6dés megkotése.
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Il. A dontés pénziigyi hatdsa

A 2025. évi lakasgazdalkodasi terv elfogadésa kozvetleniil nem igényel pénziigyi fedezetet,
ugyanakkor a szisztematikus végrehajtdst minden évben tervezni kell a koltségvetésben és a
koltségvetés modositasakor.

AlL hatérozati javaslat szerinti dontés pénziigyi fedezetet nem igényel, a lakds bérbeadasabol az
Onkormanyzatnak koltségelvii lakbér bevétele szarmazik majd.

A kisajatitott épiiletben talalhato lakas i ingyenes hasznélatba adasa nem jelent bevételkiesést, hlszen ez
a lakas a kisajatitasok kdvetkeztében mas fonnaban nem lenne mar hasznosnhato o :

J 1 Jogszabalyi kdrnyezet

A Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. t0rvény (a tovabbiakban:
Métv.) 23. § (5) bekezdés 14. pont alapjan keriileti Snkormanyzati feladat a sajat tulajdonti lakas- és
helyiséggazdalkodas, valamint a 23. § (5) bekezdés 18. pontja alapjan a teriiletén hajléktalanna valt
személyek ellatasanak és rehabilitacidjanak, valamint a hajléktalanna véalds megeldzésének biztositasa.

A Lakéasrendelet 4. § (2) bekezdése szerint: ,,A képviseld-testiilet a polgarmester eléterjesztése alapjan
évente, a targyévi koltségvetés benyujtasig éves lakasgazdalkodasi tervet hataroz meg arrdl, hogy az
adott évben az iires és varhatdan megiiresedd lakasok koziil — a bérbeadasi jogcimek szerint —
bérbeadasra milyen aranyok érvényesitése célszerii.”

A Lakasrendelet 4. § (4) bekezdése szerint: A polgérmester az ¢éves lakasgazdalkodasi terv
elterjesztésében kimutatast készit az el6z6 évi lakasgazdalkodasrél és a targyévre vonatkozban a
tovabbi hasznositasba bevonni tervezett lakasokrdl az alabbiak szerint:

a) a targyévben varhatéan megiiresedd onkormanyzati bérlakasok becsiilt szama;

b) a targyévben vasdrolni vagy épiteni tervezett Onkormdanyzati bérlakdsok szama,
komfortfokozat és szobaszam szerinti bontésban;

c) a targyévben az iires lakasok szama szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat és miiszaki allapot
szerint;

d) a targyévben felijitani tervezett lakasok szdma, komfortfokozata, miiszaki 4llapota, ezen beliil

az akaddlymentesen feljitandé lakdsok szama, a komfortfokozat-novelé atalakitisok és
korszerlisitések szama, a jelenlegi és a célzott komfortfokozat megnevezésével;

€) a targyévben a pélyazatra kiimi tervezett lakdsok szdma szobaszam, alapteriilet,
komfortfokozat és miiszaki allapot szerint;

f) a targyévben kozérdekii célokra elkiilonitett lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek
szama szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat és miszaki allapot szerint;

g) targyévben a kiilonbdz6 specidlis célokra hasznositani kivant lakasok széma szobaszam,
alapteriilet, komfortfokozat és miiszaki allapot szerint;

h) a targyév soran kiiiriteni vagy bontani tervezett onkormanyzati bérlakasok szama alapteriilet,
szobaszim és komfortfokozat szerint;

i) a targyév soran értékesiteni tervezett onkormanyzati bérlakdsok szama alapteriilet, szobaszam
és komfortfokozat szerint;

1) a targyév sordn csatoldssal hasznositani tervezett Onkorményzati lakdsok szama és
komfortfokozata;

k) az el6z6 évben megiiresedett lakasok, valamint az el6z6 évben tervezett, de meg nem valosult
hasznositas a bérbeadas jogcime, a darabszamok ¢s a komfortfokozatok szerint;

1) a gazdasdgosan fel nem ujithatd, iires és megiiresedd lakasok, melyek nem lakas celjara
szolgal6 helyiséggé atmindsithetk és mas modon nem hasznosithatok;

m) az el6z6 évben folytatott palyazati eljarasok adatai;

n)  abenyijtott, de még nem teljesiilt mindségi lakéascserekérelmek.”

A Lakésrendelet szabalyozza a béridkijeloiési jog feltételeit. A Lakésrendelet 11. § (1)-(2) bekezdései
alapjan: ,,(1) Bérlokijelolési jogot biztositd megallapodas kothetd az onkormdnyzat koltségvetési
szervével, valamint a Magyarorszdg helyi Onkorményzatair6l sz0l6 térvényben a keriileti
dnkormanyzat feladataként meghatarozott kozfeladatot az Snkormanyzattal kotott szerzédes keretében




ellatd szervezettel, valamint Budapest Févaros VIII. keriilet kbzigazgatasi teriiletén allamigazgatasi
feladatot is ellat6 hivatésos katasztrofavédelmi szervvel.

(2) A bérldkijelslési jogot biztositdé megallapodasrdl és annak moédositasardl a bizottsag dont. A
megéllapodasban részletesen szabalyozni kell:

a) a bérlokijelslésre jogosult, a bérbeado és a kijelslt bérld jogait és kotelezettségeit;

b) azt, hogy a bérldkijelolési jog biztositasa a (3) bekezdés szerinti pénzbeli térités vagy egyéb
vagyoni értékii szolgaltatas ellenében torténik;

c) hogy a megkotott bérleti szerz6dés hatarozatlan, hatarozott idejli vagy feltétel beksvetkezéséig
kotheto.”

A Lakasrendelet 11. § (4) bekezdés d) pontja szerint: ,,11. § (4) A bizottsag a bérlokijelslési jog (3)
bekezdésben meghatarozott ellenértékét korlatlanul cstkkentheti, ha a bérldkijeislésre jogosult
a) vallalja, hogy a bizottsag altal meghatarozott szocialis cél teljesitése érdekében jelsli ki a bérlét”

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz0l6 66/2012. (X1I. 13.) dnkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 16. § b) pont bj)
alpontjai szerint értékhatartol fiiggetleniil a Képviseld-testiilet a tulajdonosi joggyakorlé az ,.ingatlan
vagyon ingyenes hasznalatanak biztositasa” esetében. A Vagyonrendelet 49. § (1) bekezdés ¢) pontja
szerint a Képviseld-testiilet hataroz az Onkorményzat vagyona tulajdonjoganak gazdasagi tarsasag
rendelkezésére bocsatasardl és a tarsasag jegyzett tokéjének emelése iigyében, ideértve az ingatlan
vagyon ingyenes hasznalatanak biztositasat is.

Vagyonrendelet 31. § (1) bekezdés alapjan ,az Onkormanyzat vagyona ingyenesen kizardlag
kozfeladat ellatasa c€ljabol, a kozfeladat ellatasahoz sziikséges mértékben hasznosithato.”

A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL térvény. 11. § (13) bekezdése alapjan ,,nemzeti
vagyon ingyenesen kizarolag kozfeladat ellatdsa, a lakossag koézszolgaltatasokkal vald ellatasa,
valamint e feladatok ellatasdhoz sziikséges infrastruktira biztositdsa céljabdl az ahhoz sziikséges
mértékben hasznosithatd, valamint adhatd vagyonkezelésbe.”

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szold 18/2024. (X. 10.)
O6nkormanyzati rendelet (a tovébbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 3. pont 3.1.1. alpontja szerint az
Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakdsok bérbeadasardl sz6lé Onkorményzati rendeletben
meghatérozott hataskérben a Tarsadalmi Ugyek Bizottsag dont.

Az SZMSZ 35. § (1) bekezdése szerint a képviselO-testiilet az atruhazott hataskdr gyakorlasat
barmikor indokolds nélkiil magahoz vonhatja azzal, hogy az nem mindsiil a hatiskér
visszavonasanak.

Az SZMSZ 45. § b) pontja szerint a bizottsag a Képvisel§-testiilet szerveként a Képvisel-testiilet
altal megallapitott feladatokat latja el, igy kiilondsen: véleményezi a feladatkorét érinté képviseld-
testilleti eléterjesztést, ennek megfeleléen javasolt, hogy a Tarsadalmi Ugyek Bizottsag
véleményezze az eléterjesztést.

A hatarozatok elfogadasahoz az SZMSZ 30. § (1) bekezdése alapjan egyszerii tobbség sziikséges. Az
Métv. 46. § (1) bekezdése és az SZMSZ 59. §-a alapjan az elbterjesztést nyilvanos iilésen kell
targyalni.

Kérjiik az alabbi hatarozati javaslatok elfogadasat.

Mellékletek:
1. szamu melléklet: Jozsefvaros 2025. évi lakasgazdélkodasi terve
2. szamu melléklet: Polgarmesteri szandéknyilatkozat
3. szamu melléklet: Utcarél Lakasba! Egyesiilet szamara béri6kijeldlési jogot alapitd és
kozfeladat-ellatési megallapodas tervezete
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4. szamu melléklet: Jozsefvar051 Gazdalkodasx Kozpont Zrt.-vel megkotendo haszonkdleson
szerzodes tervezete .

L. Hatérozati javaslat
Budapest Fovaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Kepvnselo—testuletenek .
. ) . 00/2025 (cu “0) Slamu hatal‘OZata o

Jozsefvaros 2025, évi lakasgazdalkodasi tervérol

Budapest Foévéaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiilete tigy dont, hogy
elfogadja Jozsefvaros 2025. évi ]akasgazdaikodasx tervet az eloterjesztes } szamu melleklete szerinti
tartalommal.

Felelds: polgarmester
Hatarid6: 2025. februar 27. )
A dontések végrehajtasat végzo szervezeti egység: Lakéspolitikai és Vagyongazdalkodasi Ugyosztaly

I1. Hatarozati javaslat
Budapest Fovaros VIIL Keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
eo/2025, (... ...) szama hatarozata

bérlékijeldlési jogot alapitd, beruhazasi és kiozfeladat-ellatasi megallapodas megkotésérdl az
Utcardl Lakasba! Egyesiilettel

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete tigy dént, hogy

1. a Téarsadalmi Ugyek Bizottsagnak a Képvisel-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatarol szolo 18/2024. (X. 10.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6.
melléklet 3. pont 3.1.1. alpontja szerinti atruhdzott feladat- és hatdskorének gyakorlasat az
SZMSZ 35. § (1) bekezdése alapjan magéhoz vonja és Budapest Fovaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat hatarozott idére, 10 éves idétartamra szoloan bérlékijelolési jogot
alapit6 és kozfeladat-ellatasi megéllapodast kot az Utcardl Lakasba! Egyesiilettel (székhelye:
1076 Budapest, Thokdly ut 21.; addszédma: 18625880-1-42; nyilvantartdsi szama: 01-02-
0015604; képviseli: Bende Anna, Kovacs Vera tarselnékok) az eloterjesztés 3. szamu
melléklete szerinti tartalommal, ezzel egyidejiileg téritésmentesen, tobbszords bérlokijeldlési

35450 Karacsony Séndor utca 22. félemelet 8. 24

2. felkéri a polgarmestert az elGterjesztés 3. szamu melléklete szerinti megallapodas alairaséra.
Felelos: polgarmester

Hatarid6: 1. pont esetén: 2025. februar 27.; 2. pont esetén: 2025. marcius 10. )
A dontés végr_ehajtését végzd szervezeti egység: Lakaspolitikai és Vagyongazdalkodasi Ugyosztaly



IIL. Hatarozati javaslat
Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

..../2025. (... ...) szama hatarozata

a Budapest VIIL keriilet, Diészegi Sémuel utca 18. 1. emelet 3. szim alatti ingatlan
krizislakasként torténé kijelolésének visszavonasarél és az ingatlan ingyenes hasznalatba
adasarol a Jozsefvarosi Gazdialkodasi Kézpont Zrt-nek

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete ugy dont, hogy
1. a Téarsadalmi Ugyek Bizottsignak a Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési

Szabalyzatardl sz616 18/2024. (X. 10.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6.
melléklet 3. pont 3.1.1. alpontja szerinti atruhdzott feladat- és hataskorének gyakorlasat az
SZMSZ 35. § (1) bekezdése alapjan magahoz vonja, €s a 138/2023. (VI.13.) szami Szocialis,
Egészségiigyi, Lakasiigyi és Oktatasi bizottsagi hatarozatban biztositott, a Budapest VIHI.
keriilet, Didszegi Samuel utca 18. 1. emelet 3. szam alatti, 35979 helyrajzi szdma 82,71m?
alapteriiletii ingatlanra vonatkozo krizis kijelolést 2025. februar 28. napjaval megsziinteti;

2. 2025. marcius 1. napjatol a Nemzeti Kozszolgalati Egyetemrdl, valamint a kozigazgatasi,
rendészeti és katonai felsdoktatasrdl szold 2011. évi CXXXIL. térvény 51/B. §-a szerinti
lakoépiiletek  kitiritésével kapcsolatos kozfeladatok teljeskorii ellatasaig a Joézsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. részére ingyenes hasznalatba adja a Budapest VIII keriilet,
Diodszegi Samuel utca 18. 1. emelet 3. szam alatti, 35979 helyrajzi szama 82,71m? alapteriiletii
ingatlant, a Dioszegi tomb kiiiritésével kapcsolatos feladatellatasi hely biztositasa céljabol;
ennek érdekében Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat a 4. szému
melléklet szerinti haszonkdleson szerz6dést koti a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-vel
(székhelye: 1084 Budapest, Or u. 8., cégjegyzékszdma: 01-10-048457, addészama: 25292499-
2-42, képviseli: Borbas Gabriella vezérigazgatd);

3. felhatalmazza a polgarmestert az eldterjesztés 4. melléklete szerinti haszonkdleson szerzodés
alairdsara.

Felelds: polgarmester
Hatarid6: 1-2. pontok esetén: 2025. februér 27.; 3. pont esetén: 2025. marcius 10.
A dontés végrehajtasat végzo gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

a
Budapest, 2025. februar ....... A =0

(4l

Piké Andras
polgdrmester

Torvényességi ellendrzés:

dr. Térécsik%énna

Jegyzd

[ e
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- Képviselb-testiileti tilés: 2025. februér 27.

Jozsefvaros 2025 évi
lakasgazdalkodas1 terve

Térgyalja: Budapest Févaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat Képviselo-testiilete

- A Budapest Févéros VIIIL keriilet Jozsefvarom Onkormanyzat Kepwselo testulete a. szamu -
o hatarozataval fogadta el. o L SR '
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1 Vezetéi sszefoglale

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 23/2024. (I 22.)
szamu hatérozataval fogadta el Jozsefvaros 2024. évi lakasgazdélkodasi tervét. A Terv
megalkotasanak fontos elézménye és egyben kiindulopontja Jozsefvaros 2022-2029-re vonatkozd
ko6zép- és hosszi tavii vagyongazdalkodasi terve, melyet 2022. méjus 5-én fogadott el a Képvisel-
testiilet 105/2022. (V. 05.) szamy hatérozataval. A Lakasgazdalkodasi Terv célja, hogy rogzitse a
Vagyongazdalkodasi Terv megvalositdsanak adott évre esd I€péseit, €s az éves lakasgazdalkodas
sarokkdveit. Jelen dokumentumban beszamolunk a 2024. évi lakasgazda]kodam ce!k:tuzesek

teljesiilésérdl, és bemutatjuk a 2025-re kitiizott feladatokat. - ‘ .

Az Onkormanyzat 2024-es és 2025-6s lakasgazdalkodasi céljait, prioritasait és mozgasterét
meghatérozéan befolyasolja a az oktatési, csaladiigyi, kulturdlis targyd és kapcsolodd tdrvények
modositasarol szolé 2024. évi XIII. térvény elfogadasa, mely alapjan az allam 8 lakdépiiletet és
tovabbi két Onkormanyzati tulajdomil ingatlant kisajatitott. A torvény — illetve az abban foglalt
hataridoket utélag mdédosité kormanyrendelet — altal megszabott rovid hataridok az épiiletek
kiiiritésére, cserelakasok felajanlasara hatalmas kihivast jelentenek az Onkormanyzat szdméra. Ezeket
a hatéridoket csak Yigy lehetséges betartani, ha az Onkormanyzat nem csak jelenleg is Snkormanyzati
tulajdonti lakasokat von be a cserelakdsok felajanldsaba, sziikséges a piacrol vasarolt lakasokkal
béviteni a felajanlhatéd lakasok korét. Ez lehetdséget teremt az onkormanyzatl al]omany mmoseg1

javitaséra is. '

Az Onkorményzat tulajdonéban jelenleg 3825 lakas van. Kétharmaduk énkorményzati bérhézban
talalhatd, egyharmaduk térsashézi lakas. A lakésok atlagos alapteriilete alacsony; az Gnkorményzati
bérhazakban talalhaté lakasok kozel héromnegyede (71%), mig a tarsashazi lakdsoknak 57%-a
egyszobas. A lakdsok 20%-a komfort nélkiili vagy sziikséglakds. Magas a rossz muszaki &llapotu
lakasok ardnya: a romos és felujitandd kategdridkba tartozik a lakésok 29%-a. Ezek az adatok par
szazalékpontos javuldst mutatnak az el6z6 évekhez képest. Tovabbra is probiema az ures lakasok nagy
szama, mely aranyaiban nem valtozott az el6z6 évhez képest. ‘

A Jbzsefvéarosi Lakhatasi Program célja az tires lakasok ardnyanak csokkentése, a lakdsok és a
bérhéazak allagjavitisa. A program elengedhetetlen része a gazdasdgosan mar nem feltjithaté épiiletek
bontsa ~ az Onkorményzat alapelve, hogy a bérhéz és bérlakasillomany értékesitésébdl szarmazd
bevétel nagy részét bérhaz és bérlakés fejlesztésre forditjuk. Az épiiletkiiiritések és a lakasfelajitasok
ezen tul is szorosan Osszefliggenek, hiszen az (5nkorményzat a bontando6 épiiletek lakéinak felyjitott
cserelakést biztosit korabbi bérleményiik helyett. Igy a Lakasgazdalkodasi terv gerincét a feiu31tand0
és kitiritend6 6nkormanyzati bérhazak, valamint a felijitandé lakasok korének kijelolése jelenti.

2024-ben 7 Onkormanyzati bérhdz részleges felujitasi munkalatai zarultak le, dgymint elektromos
halézat felvjitas, fiiggdfolyosd és/vagy tetdfeltjitas, utcai homlokzat felhjitas. Jelenleg folyamatban
van tovabbi épiilet utcai homlokzatfelujitasa. Emellett az Onkormanyzat hdrom épiiletben bontotta le a
romos, lakhatasra nem alkalmas épiiletrészeket. 2025-ben a koltségvetésben rendelkezésre allo 500 ,

milli6 forintos keretbdl 13 bérhaz részleges felujitasat tervezi elvégezni az Onkorményzat. .

Az Onkormanyzat 2022 6ta elsésorban keretszerzédéses rendszerben végzi a lakasfeltjitasokat. A
2022-ben megkotdtt elsd két, dsszesen mintegy netté 1,19 milliard forint értékil keretszerzddés .




kimeriiléséhez igazodva 2024-ben koézbeszerzési eljaras lefolytatdsanak eredményeképpen két uj
lakasfeliijitasi keretszerzddést kotott az Onkormanyzat. Az (ij szerzédések keretdsszege Osszesen
mintegy nettd 1,15 millidrd forint. 2024-ben a négy keretszerzédésben 54 lakas feltjitasa fejezdott
be, jelenleg folyamatban van tovabbi 54 lakas feldjitasa, melyek befejezése tobbségében 2025 elsd
negyedévében varhatod. A jelenlegi két bérlakasfelujitasi keretszerzodés kimeriilése 2025 apriliséra
tehetd, jelenleg folyamatban az (ij keretszerz6dések kozbeszerzése. A lakasfeltjitasok soran fontos cél
a kisajatitott épiiletben é15k elhelyezése, illetve a lakascsatolasi program folytatasa.

2024-ben befejezGdott 4, és utolsé szakaszaba lépett 2 tovabbi Onkormanyzati tulajdonu bérhaz
kitiritése. Ezek mind olyan épiiletek voltak, ahol a lakék atkéltoztetése, a cserelakasok felujitdsa mar a
korabbi években megkezdddott. 2024-ben az allami kisajatitdsok okozta bizonytalansag kdzben az
Onkormanyzat nem kezdte meg Gjabb épiilet kiiiritését. 2025-ben a legfontosabb feladat a kisajatitott
épiiletekben élok elhelyezése lesz, melyet vegyesen a sajat tulajdontt és piacrdl vasarolt lakasokkal
kivan megoldani az Onkormanyzat.

2024-ben palyazatokhoz kapesolodd feladatkordk atkeriiltek a Polgarmesteri Hivatalba, igy a 2024-es
palyazatok kiirasat és lebonyolitdsat mar a Hivatal munkatarsai végezték. 2024-ben 2 lakaspalyazaton
osszesen 28 lakés bérbeadasat hirdette meg az Onkormanyzat. Ebbél 24 lakasra csak lakassal nem
rendelkezd jozsefvarosiak palyazhattak, 4 lakast pedig mindségi csere keretében onkormanyzati
lakasok bérléknek hirdettiink meg. A meghirdetett lakasok koziil 17 darabot az Onkorményzat mar
felgjitott, 11 esetben a nyertes palyazonak kell felgjitania.

2025-ben két palyazaton véarhatéan 34 lakast tud majd palyazaton meghirdetni az Onkorményzat.
Tavasszal egyarant terveziink onkormanyzati bérléknek szant mindségi csere palyazatot, valamint
jelenleg lakassal nem rendelkezok szamara felGjitott és feltjitando palyazatokat. Mig az el6z6 évben
csak altalanos célcsoportnak hirdettiink meg palyazatokat, 2025-ben ismét speciélis célcsoportnak kiirt
palyazatokat terveziink.

Az énkorményzati lakasrendszer fontos részeit képezik az alabbi, specialis célokra hasznositott
lakasok is:

- Bérldkijelolési joggal érintett és kozszolgalati lakasokat biztositunk sajat intézményeink,
gazdasagi tarsasagaink, illetve tobb, a keriilet szempontjabodl kiemelten fontos munkat ellaté
szervezetnek. Sajat intézményeink osszesen 104, kiilsd szervezetek pedig jelenleg 115 lakésra
vonatkozéan rendelkeznek kdzszolgalati vagy bérlokijelslési jogu lakassal.

- Az Onkormanyzat 2023 méajusdban inditotta el Gj kisérleti programijat, a Jozsefvérosi
Lakastigynokséget. A Lakésiigynokség lényege a magéantulajdoni lakasok bérbevétele, és
raszorultsagi szempontok alapjan torténé tovabb-bérbeaddsa. Emellett a Lakésligyndkség
szamara Oonkormanyzati lakasok is rendelkezésre alinak. 2023-ban €s 2024-ben Osszesen 17
onkormanyzati lakast jelolt ki a Lakasiigynokség keretében torténd hasznositdsra az
Onkormanyzat. Az idei évben nem javasoljuk tovabbi lakdsok kijeldlését. A Lakasiigynokség
eddig 13 lakast vett bérbe a piacrol.

- Az Onkormanyzat korabbi gyakorlata alapjan jelenleg 28 bérhazban tart fenn hazfeliigyeldi
lakast. A hazfelligyel6 fo feladata az épiilet rendben tartdsa, takaritasa, a hazirend betartatdsa.
Az Onkormanyzat célja a hazfeliigyeldi lakasok rendszerének kdzéptavon torténd kivezetése.

- A hajléktalanna valds megelozésére, illetve a hajléktalansagbdl valé kivezetd utak
megteremtésére kiilon lloméanyt miikodtet az Onkormanyzat: a LELEK program és Csaladok
Atmeneti Otthona szamaéra kiléptet lakdsokat biztosit. A tavalyi évben Gsszesen 12 \ij lakas
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~ keriilt kijellésre a Csalddok Atmeneti Otthona, illetve a LELEK program széméra, 2024-ban

8l 2-2 tovabbi kiléptetd lakas kijelslése.

v » -Uj kezdeményezésként jott létre 2024-ben a LELEK-Esély program amely olyan

Co ‘dnkorményzati lakasban él6knek nyiijt a kilakoltatassal szembeni alternativét, akik jelentds

~ adéssdgot halmoztak fel, valamilyen magatartssi vagy életviteli probléma miatt keriiltek

- kilatastalan élethelyzetbe. Az elsé évben 6 lakést jelolt ki a program keretében intézményi
hasznélatra az Onkormanyzat.

- Ezen til az Onkorméanyzat krizislakasokat tart fenn annak érdekében, hogy valamilyen
- rendkiviili esemény/kériilmény bekdvetkezte esetén tudjon azonnali elhelyezést biztositani.
©2024-ben cél a knmsaliomany tovabbl fej lesztése, 2-4 Jelenlegl knzzslakas helyett u_] 1akasok
. kijelolésével. v

Komoly kihivast jelent a jogcim nélkiili lakdshasznélék nagy szama, illetve a magas hatralékallomany.
Ennek kezelésére, illetve megelézésére tobb eszkdzt is bevezetett az elészor 2021-ben elfogadott
Lakasrendelet. 2023-ban, az 10j szocialis rendelet megalkotaséhoz kapcsoléddan tjabb lehetdséget
teremtett az Onkormanyzat a régota huzodé iigyek megoldésara, mely a nagydsszegi (legalabb 500
000 forintot kitev®) héatralékkal rendelkez6 6nkormanyzati lakdshasznalokat célozza. A tavalyi évhez
képest csokkent a jog cim nélkiili haztartasok szama, jelenleg 366 ilyen esetrdl beszélhetiink. A
bérbeadd szervezet adatai alapjén jelenleg nagységrendileg 100 db jogviszony rendezésre iranyuld
eljaras van folyamatban. A cél 2025-ben a leheté legtébb jogviszony rendezése, és minden
nagyhatralékos haztartds helyzetének felmerese, megfeielo megoldasok, ha szukseges altematxv
elhelyezési lehet6ségek felkutatasa. '

A lakdsgazddlkodasi terv elkészitésében a Polgdrmesteri Hivatal és a JGK Zrt. munkatdrsai mitkédtek
kozre: Abran Boglarka, Bényei Zoltan, Borbas Gabriella, Borsfai Dzsem'fer Ferenc Erika, Kaposi-Ly

Anna, Kerékgydrto Anna, Kires Attila, Kolldr Sandor, Kosztolanszky Agnes, Molnar Gyorgy, Szalva -

Judit, Vanger Fruzsina Ida, Varga Dorottya, Zsidi Lajos o

A terv elkészitését koordindlta: Varga Dorottya
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2  Bevezetés

A lakhatasi szegénység elleni kiizdelem és a lakdsgazdalkodids megijitasa kozponti szerepet jatszik
a Jozsefvarosi Onkorményzat torekvéseiben. A Gazdasagi Program megfogalmazésa szerint
Jozsefvaros egyik legnagyobb problémdja a lakhatdsi szegénység. Ennek kovetkezményei nem dllnak
meg a rossz mindségii lakasokndl, sok mas tdrsadalmi problémdnak is okozdi: szegregdtumok
kialakuldsa, rossz egészségiigyi helyzet, olyan dvoddk és iskolak Iétrejotte, ahonnan a magasabb
tarsadalmi statuszu sziil6k mdsik keriiletbe viszi gyermekeit. Az onkormdnyzat alapveté tirekvése a
tirsadalmi diverzitds fenntartdsa, az egyes keriiletrészek kozotti szakadék csokkentése: ne legyenek
olyan lakéteriiletek, ahol csak szegények, de olyanok se, ahol kizardlag jomodiak élnek. A keriilet
fejlesztését nem a szegények kiszoritdsdval, hanem élethelyzetiik javitdsaval kell elérni. Jozsefvaros
egysége a soksziniiségben rejlik. Az onkormdnyzat célja ennek megtartdsa, tamogatdsa, fejlesztése.”

Ezen célkitiizések egyik legfontosabb eleme az dnkormanyzati lakasallomany miiszaki &llapotanak és
mindségének folyamatos javitdsa. Ahogy a Vagyongazdalkoddsi Terv is megdllapitotta, az
Onkormsnyzat bérhdz és bérlakasillominya dsszességében rendkiviili mértékben elhanyagolt.
Ezért sziikkség volt egy felelés lakasgazdalkodas kidolgozasara, amely az éallomany mindségi
atalakitasén — tehat egyes elemek értékesitésén €s a fennmaradd vagyonrészek iitemezett feldjitasan —
keresztiil biztositja az onkormanyzati bérlok életkoriilményeinek javuldsat és az iiresen 4ll6 lakdsok
szaménak csOkkenését. A tervezett bontasoknak tehat nem az a céljuk, hogy értékesitsitk a megiiriild
telkeket, a logikdnk ennek a forditottja: a telkek értékesitése eszkoz arra, hogy a bontandé hazakban
élok jobb lakdsokhoz jussanak a keriiletben, a feltjitandé hazakat €s lakdsokat pedig legyen mibdl
felujitani. A lakasgazdalkodasi terv részletesen, litemezve mutatja be a kikoltoztetéshez szikséges
lakasok feldjitasdnak, a lakokihelyezésnek, értékesitésnek és az értékesitésbdl befolyt bevételek
felhasznéldsanak egymashoz kapcsolédd folyamatat,

A Vagyongazdélkodési terv elfogaddsat kovetden 9 bérhézat iiritett ki az Onkorményzat, és 18
bérhazban tortént valamilyen feldjitas — egyes épiiletekben tobb is. 2022 és 2024 kozdtt dsszesen
kiozel brutté 1,05 millisrd forintot szint az Onkorminyzat bérhazfeljitiasokra és
nagykarbantartasi munkilatokra. Ugyanebben az idészakban tébb, mint 100 lakas felajitasat
végezte el az Onkormanyzat, tébb, mint brutté 1,66 milliard forint értékben.

A bérhéz- és bérlakasfelljitasi program mellett a lakasgazdilkodas megujitasanak misik eleme az
onkormanyzat eljirasainak, folyamatainak feliilvizsgilata, fejlesztése. Az elmult években ezt a
célt szolgalta a dedikaltan a lakdsszegénységben €16k segitéségét végzd Lakhatasi csoport létrehozéasa
Jozsefvarosi Szocidlis Szolgalat és Gyermekjoléti Kozponton beliil, a Jézsefvarosi Lakasiigyndkség
miikddtetése, a normativ Lakhatdsi tdmogatas bevezetése és jovedelem hatdrainak megemelése, a
nagyhatralékos akcidprogram és ehhez kapcsoléddan a LELEK-Esély program elinditasa.

2025-ben Gjabb elemmel bévilf az Onkormanyzat lakhatdssal foglalkozé intézményrendszere. Az
elmult években — elsdsorban a feldjitdsi munkalatokhoz kapcsoléddan ~ t8bb Snkorményzati
bérhazban is lakégyiilés megtartisaval Kkisérletezett az Onkorményzat. A lakégyiilések
tapasztalataib6l nétte ki magat az Onkormanyzat @j kezdeményezése, a Lak6Tér program. Célja
rendszeres jelenlét megteremtése az Onkormanyzati hazak lakokdzosségeinek €letében, lakogyiilések
tartasaval a lakok, a vagyongazdalkodd cég és az Snkormanyzat kozotti parbeszéd erdsitése, 4 hazban
kozosségfejlesztd folyamatokon keresztiil a lakok megerGsitése, a kozosségi kezdeményezések

segitése, a szomszédsagi viszonyok rendezése, a kozos terek mindségének javitasa.
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A 2025-t6] kezd6d6 idészak meghatarozd fejlesztése lett volna a Didszegi Samuel u. 18-20. szém
alatti épiiletek komplex megujitdsa, mely mintajaul szolgalhatott volna az Onkormanyzat egyéb
- bérhazfeltjitasi torekvéseinek. Ezeket a terveket huzta keresztbe a mindenfajta konzultacié nélkiil

- elfogadott, az oktatasi, csaladiigyi, kulturalis targya és kapcsolodé torvények modositasarél

sz616 2024. évi XIIL torvény, mely alapjin 2024 tavaszdn a magyar dllam 10 énkorményzati
tulajdont ingatlant sajititott ki az Orczy-negyedben a Nemzeti K&zszolgalati Egyetem Campus
bévitése céljara. A kisajatitott ingatlanok kozott 8 bérhaz is taldlhato, melyek a Didszegi Samuel utca
18., 22., 24., 26., 28., a Koranyi Sandor utca 20., a Dugonics utca 11. és a Sarkany utca 1. A

lakéépiiletek kiliritése — melynek hatérxdeje egy utolagosan meghozott kormanyrendelet alapjan 2026.

ganuar 3. —az év kiemelt feladata.

A kisajétitasok folyamata — a tdrvénytervezet benydjtasanak hirtelensége, a konzulticié hidnya, a
hataridék utdlagos, korményrendeletben torténd korrigalasa és a dontéshozok elérhetetlensége —
tokéletes ellentéte az Onkormanyzat lakhatissal kapesolatos célkitiizéseinek, aminek lényege a
tervszeriiség, kozérthetdség, az érintettek bevoniasa a dontési folyamatokba és informalisa a
meghozott dontésekrél. A kitiritések ilyen feszitett temp6ju lebonyolitdsa, mely magaval vonja azt is,
hogy a lakék egy részének elhelyezését csak lakasok vasarlasaval tudja megoldani az Onkorményzat,
az utébbi évek legnagyobb kihivasat fogja tehat jelenten. - I

A Lakéasgazdalkodasi terv egyes elemei mindezeket a koriilményeket is figyelembe vevd, atfogo
lakhatasi programhoz 1lieszkednek A reszleteket a tovabbl fejezetekben mutatjuk be.



3 Jogszabalyi hattér

A Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat Képviselo-testiilete a 105/2022 (V.05.) hatdrozatival fogadta
el Jozsefvaros 2022-2029-re vonatkozd kozép- és hosszit tava vagyongazdalkodasi tervét. A
Vagyongazdalkodési terv hatdrozza meg az éves lakasgazdalkodas sarokpontjait is.

Budapest Févaros VIIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének az 6nkorményzat
tulajdondban all6 lakasok bérbeadésdrdl szolo Budapest 31/2022. (X. 20.) szamu Onkormanyzati
rendelete (tovabbiakban: Lakésrendelet) szabalyozza a lakasgazdalkodasi terv tartalmat. A
Lakasrendelet 4. § (4) bekezdése hatarozza meg a lakasgazdalkodasi terv f6bb tartalmi elemeit az
alabbiak szerint. A lakdsgazdalkodasi terv tartalmi elemeit kiilon fejezetekben targyaljuk.

4. § (4) A polgdrmester az éves lakdsgazddlkoddsi terv eldterjesztésében kimutatdst készit az elézd évi
lakdsgazdalkoddsrdl és a targyévre vonatkozéan a tovabbi hasznositdsba bevonni tervezett lakdsokrol
az alébbiak szerint:

a) a tdrgyévben vdrhatoan megiiresedd onkormdnyzati bérlakdsok becsiilt szama;

b) a targyévben vasarolni vagy épiteni tervezett onkormanyzati bérlakisok szama, komfortfokozat és
szobaszam szerinti bontasban;

¢} a tdrgyévben az iires lakdsok szama szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat és miiszaki dllapot
szerint;

d) a targyévben feldjitani tervezett lakdsok szama, komfortfokozata, miiszaki dllapota, ezen beliil az
akaddlymentesen  felujitandé lakdsok szdma, a komjortfokozat-noveld dtalakitdsok és
korszeriisitések szdma, a jelenlegi és a célzott komfortfokozat megnevezésével;

e) a tdrgyévben a pdlydzatra kiirni tervezett lakasok szdma szobaszdm, alapteriilet, komfortfokozat és
miiszaki dllapot szerint;

) a tdrgyévben kizérdekii célokra elkiilonitett lakdsok és nem lakds céli helyiségek szdma
szobaszdm, alapteriilet, komfortfokozat és miiszaki dallapot szerint;

g) tdargyévben a kiilonbézd specidlis célokra hasznositani kivant lakdsok szama szobaszdm,
alapteriilet, komfortfokozat és miiszaki dllapot szerint;

h) a targyév sordn kiiiriteni vagy bontani tervezett onkormdnyzati bérlakasok szama, alapteriilet
szobaszam és komfortfokozat szerint;

i) a tdrgyév sordn értékesiteni tervezett onkormdnyzati bérlakdsok szama alapteriilet szobaszam és
komfortfokozat szerint,

j) a tirgyév sordn csatoldssal hasznositani tervezett Onkormanyzati lakdasok szama és
komfortfokozata;

k) az eldzd évben megiiresedett lakdsok, valamint az el6z6 évben tervezett, de meg nem valdsult
hasznositds a bérbeadds jogcime, a darabszamok és a komfortfokozatok szerint;

) a gazdasdgosan fel nem djithatd, iires és megiiresedd lakdsok, melyek nem lakds céljara szolgadlo
helyiséggé darmindsithetdek, és mds modon nem hasznosithatok;

m) az eldz6 évben folytatott palydzati eljdrdsok adatai;

n) a benyujtott, de még nem teljesiilt mindségi lakdscserekérelmek,



4 Onkorminyzati lakisillomény altalinos jellemzése

‘Az Snkorményzati lakasok aldbbi altalanos jellemzése 2025. januar 15-i adatok alapjan késziilt. A
Jozsefvaros Vagyongazdalkodasi tervében kozéptavon bontandéként jelSlt Vajdahunyad u. 8. és
Tolnai Lajos u. 37., valamint a Sarkdny utca 12/b alatti bérhdzak az elmult évben értékesitésre
keriiltek. Mar nem laknak bérldk a T6mé u. 17. illetve a Szigony u. 39. szam alatti bérhdzakban. Az
eekben az épiiletekben talalhat6 lakasok igy méar nem szerepelnek az adatok kozott. ‘

“Jelenleg 3825 lakds van az Onkorményzat tulajdondban. Ennek nagyjabol kétharmada taldlhaté
‘onkormdnyzati bérhazban - vagyis 100%-os Snkormanyzati tulajdonrészii hazban -, egyharmaduk
pedig tarsashazban. A tovabbiakban e két kategéria mentén mutatjuk be a lakasok aktualis jellemzoit.

1. téblazat Onkormanyzati lakdsok az épiilet tulajdonviszonyai szerint.

| Onkormanyzati bérhaz

Tarsashaz

Bar a lakdsok Osszmennyisége egy évvel kordbbi allapothoz képest 145-tel csOkkent, a lakdsok
lakéhelyiségeinek szamat tekintve az aranyok hasonléak: az Snkormanyzati lakasok 71%-a, mlg a
tarsashazi lakasok 57%-a egyszobas, ami egy szdzalékpontos csokkenes egy év aIatt

2. tablazat Onkorményzati lakasok a lakohelyiségek szama szerint.

1 1714 799 57% 2513 65%
2 585 24% 508 36% 1093 29%
3 vagy tobb 129 5% 90 7% 219 6%

Osszességében nem jelentdsen, de a tavalyi Lakasgazdalkodasi tervben rogzitettekhez képest 1-1
szazalékponttal csokkent a komfort nélkiili és sziikséglakasok, valamint a félkomfortos lakasok
arénya: jelenleg a bérlakasok 20%-a komfort nélkiili vagy sziikséglakas, 5%-a félkomfortos, 75%-a
komfortos vagy dsszkomfortos kategoridju. A lakott lakasok esetében ez az arany kicsit kedvezdbb: ha
csak ezek a lakasokat vizsgaljuk, akkor a lakdsok 80%-a tartozik legalabb komfortos kategoridba.

3. tabldzat Onkormanyzati lakasok komfortfokozat szerint.

sziikséglakas 37 15 1% 52 1%
komfort 497 21% 215 1 15% 712 | 19%
nélkiili

félkomfortos 117 5% 85 6% 202 5%
komfortos 1457 60% 872 63% 2329 6 1%

L,



Gsszkomfortos

Tavalyi adatokhoz viszonyitva az allomany altaldnos miiszaki allapota kedvezébb képet mutat: mig
2024-ben a romos és felijitandd kategdridkba tartozott a lakdsok 35%-a, idén ez 29%. Emellett jo
vagy feltjitott allapotban az el6z6 évben a lakasok 32%-a volt, ami idén 35%. A romos és feltjitandé
lakdsok ardnya az 6nkormanyzati bérhadzak esetén 31%, mig a tarsashdzban taldlhaté lakdsoknal
ugyanez 25%. Ezeket a valtozasokat a rossz allapota lakdsok értékesitése, valamint az elmult években
folyamatosan zajlé feldjitasok magyarazzak.

4., tablazat Onkorményzati lakdsok mitszaki allapot szerint.

romos 124 31 155

felgjitandd 625 324 23% 949 25%
kozepes 845 531 38% 1376 36%
jo 622 348 25% 970 25%
felajitott / ) 212 163 12% 375 10%

2025 januéarjaban az 6nkormanyzati 4lloméany 80%-&ban, 3070 lakasban élnek bérlok. 2024 januar 6ta
132 lakott lakds iiresedett meg, és 90 iires lakasba koltozott be bérld. Elmondhato, hogy a lakasok
gyors iitem{i megiiresedése mellett tovabbra is komoly kihivast jelent a lakott lakdsok szdmdénak
novelése.

5. tablazat Onkormanyzati lakasok kihasznaltsag szerint.

Lakott | 1861 7% 1209 7% 3070 80%
Ures 567 23% 188 13% 755 20%

A lakasallomany jellemzésekor megkeriilhetetlen, hogy a lakasokat azokkal az épiiletekkel egyiitt is
vizsgaljuk, amiben elhelyezkednek. Jelenleg 123 db 100%-ban énkormanyzati tulajdontt bérhaz van,
itt talalhatd az 6nkormanyzati lakdsallomany 64%-a. Ezt a 123 épiiletet a Vagyongazdélkodasi terv 6
kategoériaba sorolta:

1. Epiiletszerkezeti feldjitas nem sziikséges

2. Feltjitando: Epiiletfeltjitast igényel

3. Funkcidvaltasra javasolt

4. Egységes koncepci6 szilkséges a Didszegi S. u. 18-28. épiiletekre
5. Kozéptavon bontando — épiiletkiiirités megkezdése 2024-ig

6. Hosszl tdvon bontandd — épliletkiiirités 2025-2029 kdztt



A Vagyongazdalkodési tervben eredetileg 29 bérhaz szerepel bontandoként. A 2024-es kiiiritéseket és

- értékesitéseket kdvetden jelenleg 23 bérhaz tartozik a bontandé kategériaba, ahol 179 lakas talalhaté. 7

_ »funkcidvalté” épiiletben a lakofunkeié megsziintetését tervezzilk. Az ezekben az épiiletekben

- talélhat6 kevés szamu lakas fenntartasa nem gazdaségos, ugyanakkor elsésorban varoskép megorzes o
- mlatt nem szeretnénk ezeket az épiileteket lebontani.

Az allami kisajatitasok kovetkeztében jelentését vesztette a 4. kategdria, ezért ezeket az épiileteket
© kiilon kategériaként szerepeltetjiik. Szintén kiilén jelenitjiik meg a Didszegi Sémuel utca 20. alatti
- épiiletet, mivel ebben a jelenleg rendezetlen helyzetii épiiletben jelentés szamu lakas talalhato.

6. tablazat. Onkormanyzati lakésok a 2022-¢s Vagyonterv épiiletkategdridi szerint.

Epiiletszerkezeti felujitas nem sziikséges 948

Funkcidvaltéasra javasolt 19 10 29

Hosszi tavon bontand¢ - épiiletkitirités 2025 - 2029 kozott 61 37 98

Ko6zéptavon bontando - épiiletkiiirités megkezdése 2024-i 42 39 81,_, »

Osszességében elmondhato, hogy az allam altal kisajatitott és a bontandé épiiletek miiszaki jellemzdi
altalanossagban kedvezodtlenek. A kisajatitott lakasok 38%-a komfort nélkiili vagy sziikséglakas, 4%-a
félkomfortos és tébb mint fele (53%) van romos vagy felijitandd allapotban. A bontandé épiiletek
lakasainak 29%-a komfort nélkiili vagy sziikséglakas, 51%-uk minimum felijitandé allapotban van.

A megtartani tervezett, lakofunkciét megtarté épiiletek lakédsainak 37%-a elfogadhaté €s 39%-uk jo
vagy feljitott allapoti. Az elmilt egy évben a felgjitandd és romos allapott lakasok ardnya 6
szazalékponttal csOkkent, igy jelenleg 25%. 2024 elejéhez képest a komfort nélkili vagy

sziikséglakasok szdma ugyanugy a lakasok egyotodét teszik ki a lakéfunkei6ét megtartd epuletekben A o

térsashaZI lakasok allapota és komfortfokozata nagyjabél hasonld aranyokat mutat

7. tdblazat. A kisajatiton ¢paletek kmnimliokozdl és miszaki dllapot szerint,

: . .r

komfort nélkiili 94 felujitando 104 41%

félkomfortos 9 kozepes / elfogadhatd 75 30%



komfortos 142 56% |jo / kifogéstalan 35 14%
Osszkomfortos felujitott / j épitést

A Kkisajatitott lakdsok jo allapotu, komfortos lakdsra cserélése valamennyire javitani fogja az
snkormaényzati lakasallomény altalanos képét is. A koltoztetéseket kovetden varhatdan a lakdsok 75%-
a helyett mar 78%-a lesz minimum komfortos besorolast, ami 3 szézalékpontos javulast jelent majd.

5 Ingatlanértékesitési bevételek

5.1 2024. évi ingatlanértékesitési bevételek

Az Onkorméanyzatnak a tavalyi évben Osszesen tobb mint 1,6 millidrd Ft bevétele szarmazott
ingatlanelad4sokbol. Ebbe beletartoznak az iires telkek, épiiletek, valamint lakdsok és helyiségek is.
2024-ben sszesen 17 lakas, 38 helyiség, valamint 3 iires épiilet és 1 telek értékesitésére kertilt sor.

8. tablazat 2024-ban értékesitett telkek és épiiletek

aracsony Sandor u. 287 000 000 Ft
Vajdahunyad u. 8. 210 100 000 Ft
Tolnai Lajos u. 37. 278 000 000 Ft
Sarkany u. 12/b 272 000 000 Ft

55 100.00

A 2024-es Lakasgazdalkodasi Tervben rogzitettek szerint az elmilt évben meghirdetésre keriilt a
Szerdahelyi utca 9. szam alatti telek és a Bauer Sandor utca 13. szam alatti épiilet is, ezen palyazatok
azonban ajanlattevok hidanyaban eredményteleniil zérultak.

A kisajétitasok soran az &llam tulajdonaba keriilt a Sarkény utca 5. alatti hulladékudvar, valamint a
Dugonics utca 17-19. alatti iskolaépiilet is. Az iskolaépiiletet a kisajatitast megel6zben mar kiirta az
Onkormanyzat értékesitésre nagysagrendileg ugyanekkora értékben, a palydzat  azonban a
kisajatitdsok miatt ellehetetleniilt.

9. tablazat Kisajatitott dnkorményzati ingatlanokért 2024-ben kifizetett karpdtlas dsszege

431 100 000 Ft
2220 900 000 Ft

telek
iskolaépiilet

2024-ben 15 lakés keriilt arverésre kozel 252 milli¢ forint értékben. Az Onkorményzat ilyen modon
csak a gazdasagosan nem felgjithatd lakasait adja el: ezek jellemzden kis alapteriiletii, rossz miiszaki
allapott, gyakran komfort nélkiili, tarsashdzban talalhaté lakdsok, melyek szabalyos komfortositasa
vagy masik lakashoz csatolasa nem megvalosithato.
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10, tiblazat 2024-ban drverésen énckesitert lakasok

| Koszort utca 30 komfort nélkiili | romos 16 120 000 Ft
[ Koszort u. 31 komfortos romos 15 590 000 Ft
Auréra u. 24 komfort nélkiili kdzepes/elfogadhatd 12 670 000 Ft
Jozsef u. 23 komfort nélkiili | romos 16 800 000 Ft
IL. Janos P4l papa tér 18 sziikséglakas romos 15 950 000 Ft
Or u. 25 komfort nélkiili | feljitandd 16 040 000 Ft
Oru. 35 komfort nélkiili | felijitand6 21 050 000 Ft
Népszinhaz u. 26 félkomfortos romos 20 020 000 Ft
Tliés u. 23 komfort nélkiili | romos 15 380 000 Ft
Dugonics u. 23 komfortos romos 10 320 000 Ft
Lujza u. 21 komfort nélkiili felgjitandé 9270 000 Ft
Dibszegi S. u. 34 féikomfortos feltjitando 17 921 000 Ft
Rokk Szilard u. 14 sziikséglakas felvjitando 13 100 000 Ft
Kéfarago u. 24 sziikséglakas felujitando 34 010 000 Ft
Scheiber Sandor u 18 komfort nélkiili | romos 17 270 000 Ft

Ahogy arrol a 2024, évi Lakéasgazdalkodasi Tervben beszamoltunk, a tobbségében onkorméanyzati
tulajdonban 1évé Témé u. 17. szdm alatti tarsashdz statikailag életveszélyesnek mindsiilt, ezért az
Onkorményzat a magéntulajdonosok kivasarlasa mellett az épiilet elbontdsa mellett dontdtt. Tavaly
befejezddott az épiilet kiiiritése, ehhez kapcsolddban egy magéantulajdonos lakasat egy masik Témé
utcai lakéssal véltotta meg az Onkorményzat. Ezzel a statikai problémakkal terhelt haz teljes
onkormanyzati tulajdonba keriilt és lehetve valt az mgatlan ertekesﬁese Ezenklvul egy esetbenv
vasérolta meg lakasét a bent laké bérlé. o ‘ ‘ '

11, tablazat 2024-ben bérlék szamdra értékesitett lakasok

[ Didszegi S. u. T 25 | bérlé| 14433000 Ft -
{ Témé u. 27 csere 3630000Ft) =

5.2 Lakasarverések és épiiletértékesitések 2025-ben

2025-ben két iires telek; a Dobozi u. 13. és a Lujza u. 32., valamint hdrom bérhéz, a — mér tavalyi
¢évben is eredményteleniil meghirdetett — Bauer Sandor u. 13., a Tomé u. 17. és a Dobozi u. 39.
értékesitését tervezziik. Mivel a Doboz1 u. 39 es a Lujza u. 32 1abszomszedos mgatlanok ezért ezeket
egyiitt javasoljuk €rtékesiteni. '

12. tablazat 2025-ben értckesiteni tervezett Epiiletek és telkek

/}M/“C/t/
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| Telek értékesitések

Dobozi u. 13.

363 000 000 Ft

98 010 000 Ft

461 010 000 Ft

Lujza u. 32.

371 640 000 Ft

100 342 800 Ft

471 982 800 Ft

Epiilet értékesitések

Bauer Sandor u. 13 265 000 000 Ft 265 000 000 Ft
Témoé u. 17. 384 620 000 Ft 384 620 000 Ft

D

349 220 000 F

349 220 000 F

2025-ben varhat6 a 8 allam altal kisajatitott Gnkormanyzati tulajdoni bérhaz uténi karpotlas kifizetése
is. Ennek dsszegér6l még nem rendelkezik informacioval az Onkorményzat. Az karpotlast a tarsasag
tajékoztatasa alapjan jilius 9. és 2025, szeptember 27. kozott fogja kifizetni az MNV Zrt.

2024-ben is folytatédott a rossz allapoti Snkormanyzati lakdsok részletes miiszaki felmérése a
felajitasok tervezéséhez. Ezek segitségével tovabbi, kis alapteriiletii €s gyakran romos allapoti
lakasokrol deriilt ki, hogy nem komfortosithatok szabalyszertien vagy més akadalya van a gazdasagos
feltjitasnak. A komfortositast €s csatolast jellemzGen a lakott vagy magéantulajdonban 1év6 szomszéd
lakasok akadalyozzék, més esetekben a feltjitas statikai és egyéb — az egész tarsashazra kiterjed6 —
problémak miatt nem kivitelezhetd gazdasagosan. Mas okbdl, de szintén értékesiteni javaslunk 2
nagyon nagy — 150 m?t meghalad6 — alapteriiletli lakast. Ezen lakdsok nem illeszkednek az
Onkorményzat portfélidjaba, rdszorultsigi alapon nem hasznosithatdk, és feltjitasuk gazdasagtalan.
Az alabbi tdblazatban ismertetjiik a 2025-ben darverezésre javasolt lakasok fobb jellemz6it. Az
arverésre kijelolt lakasok pontos list4jar6l a Pénziigyi €s Tulajdonosi Bizottsag dont.

13. tablazat 2025-ben arverezésre javasolt lakasok

Baross utca 34 fétkomfortos
Bdékay Janos utca 19 komfort nélkiili
Déri Miksa utca 22 komfort nélkiili
Homok utca 23 komfortos

I1. Janos PAl papa tér 19 sziikséglakas
Kélvaria utca 23 komfort nélkiili
Leonardo da Vincei u. 44 komfortos
Lokomotiv utca 40 komfortos
Luther témb 54 komfortos
Magdolna utca 26 komfort nélkiili
Orczy ut 24 félkomfortos
Tolnai Lajos utca 29 komfort nélkiili
Kalvaria tér 190 komfortos
Ul1si Gt 159 dsszkomfortos

dq
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6 Bérhazfelijitasok

6.1 2024. évi bérhazfeldjitdsok

A 2023. méjusdban és decemberében kiirt kézbeszerzési eljarasok keretében az Onkorméanyzat
Gsszesen mintegy brutté 340 millié forint értékben vegeztet reszleges felujitési munkaiatokat a
berhazam :

2024-ben és 2025 év elején az alabbi 7 6nkormanyzati bérhaz részleges feltjitasi munkalatai zarultak

Je sikeresen. Ezen felyjitasok kolisége — a 2022-ben kozbeszerzett Bezered3 utca1 felujltast nem_ o

'szamxtva Osszesen brutté 209 324 471forint volt

14. tablazat 2024-ben résziegesen felbjitott bérhazak

Népszinhédz negyed Bezerédj u. 6. Gombafertozott zar6fodém csere
Orczy negyed 1liés u. 20. Fiiggofolyoso felujitas
s Fliggbfolyosd felijitas,
Orczy negyed Kéris u. 10. ggTetgfelﬁj itésJ
Corvin negyed Kisfaludy u. 5. Elektromos vezeték felujitas
Orczy negyed Koris u. 28. Elektromos vezeték felujitas
Magdolna negyed Magdolna u. 6/a Elektromos vezeték feltjitas
Losonci negyed Tomo u. S6. Utcai homlokzat felfjitas

A 2024. évi tervek kozott szerepelt a Dugonics u. 11. szam alatti lakdépiilet elektromos fovezetékének
felujitdsa is. Azonban ez az ingatlan a Nemzeti K6zszolgalati Egyetemrdl, valamint a kozigazgatasi,
rendészeti és katonai felsdoktatasrol sz6l6 2011. évi CXXXIL. tdrvény 2024, aprilisi médositasanak
értelmében allami tulajdonba keriilt, igy a vonatkozo felujitasi munka nem valésulhatott meg.

Emellett harom épiiletben bontottunk el romos, lakhatasra nem alkalmas épiiletrészeket. Ez lehetdséget
teremt zOldudvarok kialakitasara, a lakdk eletkorulmenyemek _]av1tasara A harom bonta31 munka
Osszesen brutt6 129 834 620 forintba keriilt. » ' S

15. téblazat 2024-ben elvégzett romos Epiiletrész bontasok

Corvin negyed Kisfaludy u. 5. udvari melléképiilet bontdsa
Orczy negyed Koris u. 10. hatsokerti épiiletrész bontdsa
Magdolna negyed Lujza u. 34. hétsé és oldalkerti épiiletek bontasa

Jelenleg is folyamatban vannak az alabbi felljitasi munkak, befe_]ezesuk ez ev tavaszan varhaté Ezen

felujltasok koltsége Osszesen brutté 97 889 133 fonnt

16, tablazat Jelenleg is folyamatban 1év6 bérhaz felijitasok

Orczy negyed Koéris u. 28. Utcai homlokzat felajitas
Corvin negyed Nap u. 21. Utcai homlokzat felujitas

af /7/‘%/[/{’( /(/
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6.2 2025-ben zajlé bérhazfelajitasok

2025-ben netté 500 millio forint 3sszegben biztositott fedezetet a Képviseld-testiilet bérhazfelujitasra.
Ebbdl az 6sszegbdl tizenharom bérhézban valsulhatnak meg Gjabb részleges felujitasi munkak. A
kdzbeszerzési eljaras meginditdsa februdrban torténik, ez alapjan sikeres eljaras esetén az épiiletek
részleges felujitisa nyaron elején kezdddik és 6sz végére zarul le.

17, tablazat 2025-ben tervezett részleges épiiletfelijitasok

fliggbfolyoso, tetofeiujltas lakdéptilet jobb

Orczy negyed Sarkany u. 11. oldali biitii tiizfal atépités és kozbensd
salakbeton fodémszakaszok cseréje

Corvin negyed Prater u. 55. fiigg6folyosd, homlokzat felijitas
Csarnok negyed Bacsé Béla u. 4. tetéfeljitas

Orczy negyed Koris u. 28. tet6felyjitas

Népszinhaznegyed Vay Adam u. 4. tetéfelajitas

Corvin negyed Prater u. 18. tetéfelnjitas
Csarnok negyed Lovassy L. u. 4B tet6felqjitas
Csarnok negyed Fecske u. 18. fiiggofolyoso
Losonci negyed Illés u. 19. fiiggdfolyoso, 1épesé/Iépesdhaz felijitas

alagsor feletti fodémek

Csarnok negyed Magdolna u. 6/a. e .
megerdsitése/cseréje
Csarnok negyed Lovassy Laszlé u. 6. homlokzat felajitas
Magdolna negyed Magdolna u. 22. homlokzat felujitas
Palotanegyed Maria u. 4. tetofelyjitas

Az Onkorményzat

bérhazfelgjitasi

programjanak folytatdsa

érdekében 2025-ben ujabb

bérhazfelujitasok terveit szilkséges elkésziteni, annak érdekében, hogy 2026-ban tovabbi bérhazak

Ujulhassanak meg.

18, tablazat 2025-ben tervezendd részleges épiletfeldjitasok

eljitds

Dobozi u. 17.

Magdolna negyed fliggbfolyoso felujitds
Csarnok negyed Rigb u. 4. fligg6folyoso felyjitas
Magdolna negyed Szigetvari u. 4. fiiggdfolyoso felujitas
Népszinhaz negyed Vay A. u. 6. fiiggdfolyoso feldjitas
Corvin negyed Kisfaludy u. 5. fiiggdfolyoso és lépesbhaz felujitas
Corvin negyed Témb u. 5. fliggbfolyoso felujitas
. . L ., tet6feldjitas,
Corvin negyed Kis Sticié u. 11. erkélyek helyresllitasi tfjarvének aktualizalasa
Corvin negyed Ull6i at 58. tetdfeldjitas
Corvin negyed Vajdahunyad u. 11. tetéfelijitas
Csarnok negyed J6zsef u. 47. 5. emeleti burkolat és vizszigetelés tervezés

{
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7 Lakisfelijitisok

7.1 2024, évi bérlakasfelajitasok

Az Onkormaényzat 2022 6ta elsésorban keretszerzddéses rendszerben végzi a lakasfeljitasokat. A
2022-ben megkotott elsd két, 6sszesen mintegy netté 1,19 millidrd forint értékii keretszerz6dés
kimeriiléséhez igazodva 2024-ben kozbeszerzési eljaras lefolytatdsdnak eredményeképpen két uj
lakasfelajitasi keretszerzédést kotott az Onkormdanyzat. Az 1j szerzddések keretdsszege Osszesen
mintegy nett¢ 1,15 millidrd forint. 2024-ben a négy keretszerzodésben 54 lakas felijitdsa fejezodott

be, jelenleg folyamatban van tovabbi 54 lakas feldjitasa, melyek befejezése tobbségében 2025 elso .
negyedévében varhatd. A lakasok pontos listajat a melléklet tartalmazza. o

19. tablazat 2024-ben felujitott, illetve a jelenleg kivitelezés alatt all6 lakasok hasznositasi célja

" | Elkésziilt lakdsok 54
Bontand6 épiilet cserelakés 23
Hazfeliigyel6i lakas 1
JSzSzGyK lakas 4
Lakaspalyazat 18
Lakastigyndkség 6

Mindségi csere (palyazaton
kiviil) 2
‘| Feltijitas alatt 4116 lakdsok 54
1 Bontandd épiilet cserelakas 1
Kisajatitott épiiletek kiiiritése 20
ebbdl akaddlymentes 5
JSzSzGyK lakés 9
Pélyazatra szént lakas 8
Bérlokijeloiési jog 1
Lakasiigynokség il

Mindségi csere (palyazaton

Ahogy a tablazat is szemlélteti, az évente felfijitott lakasok jelentds részét szénja az Onkorményzat a
bontando épiiletekben é16k elhelyezésére. 2025-ben a kisajatitott épliletekben €16 bérlok kikoltoztetése
soran is sziikséges lesz 6nkormanyzati lakasok feltijitdsa. Onkormanyzati lakasba elsésorban azon
bérldink elhelyezését tervezziik, akik akadéiymentes vagy legalabbis konnyen megkdozelithetd lakast
igényelnek. Az idei évben tehdt az Onkorményzat bar nem tervez akadalymentes 1akaspalyazatot
meghjrdetm nem hagy fel a lakdsok akadalymentesitésére irdnyuld céljaival. '

,A jelenlegi két bérlakasfeldjitasi keretszerzOdés kimeriilése 2025 aprilisdban vérhat, jelenleg
folyamatban az §j keretszerzédések kozbeszerzése. A vallalkozasi dz_] fedezesere mmdket
keretszerzodes eseten netto 970 000 000 Ft+AFA all majd rendelkezesre L o



7.2  Lakdscsatolasok

Az egymas mellett elhelyezkedd lakas dsszecsatoldsa az egyik modja annak, ahogy az Onkormanyzat
noveli kivanja a nagyobb alapteriiletii lakésai szamat. 2022. oktébertdl a Lakasrendeletben rogzitettiik
a bérbeadé szervezet feladatai kozott a megiiresedd lakasok csatolasi lehetdségeinek vizsgalatat. A cél,
hogy a lehetdségek szerint a leheté legnagyobb szdmu iires lakas csatolasat végezze el az
Onkorményzat.

2024-ben 5 par lakas csatolasa késziilt el és tovabbi 5 par lakds csatolasa van kivitelezés alatt. Jelenleg
tovabbi két-két lakas csatoldsara vonatkozdan rendelkeziink tervekkel és ugyanennyi lakés all épp
tervezés alatt. A csatolt lakasok t6bbségét az Onkormanyzat palyazaton keresztiil adja bérbe.

20. tablazat Lakascsatolasok dsszetoglald tablazata

Témo u. 59
Magdolna u. 72
Vajdahunyad u. 52,15
Dobozi u.

Prater u.

| Kivitelezes alatt 4l
Kisfaludy u. 61,1
Magdolna u. 55
Magdolna u. 56

Fecske u. 52

Dobozi u. 50

8 Lakaskiitiritések

8.1 Bontandd épiiletek kitiritése 2024-ben

2024-ben befejez6dott 4, és utolsd szakaszaba lépett 2 tovabbi Onkorményzati tulajdonti bérhaz
kitiritése. Ezek mind olyan épiiletek voltak, ahol a lakok atkoltoztetése, a cserelakasok felujitdsa mar a
korabbi években megkezdddott. 2024-ben djabb épiilet kiiiritését nem kezdte meg az Onkorményzat.
A 2024. évi Lakasgazdalkodasi terv a Didszegi Samuel utca 18. kiiiritését iranyozta eld, a Dioszegi
Samuel utca 18-28. szam alatti épiiletek jovojét egységes tervben rogzitd, 2023. észén elfogadott
Di62030 koncepcionak megfelelden. Az allami kisajatitasok kovetkeztében azonban az Onkorményzat
nem tudja megvaldsitani a teriiletre vonatkozé eredeti terveit.



A 2024-ben az alabbi 6 épiilet kiiiritése folytatddott, ahol mar 2022-23-ban megsziiletett dontés, hogy
az egyes lakasokban €16 bérldk, illetve hasznalok tekintetében hogyan jar el az Onkormanyzat: lakast
vagy pénzbeli téritést biztosit. Amennyiben a bérié vagy hasznalé egyikre sem jogosult, vagy a
jogviszony rendezésére nem volt lehetdség, 0gy elindult a lakds visszavételének folyamata. A
vkb’yetkezé tablazat mutatja a lakott és iires lakdsok szaméanak megoszlasat a kilirités megkezdésekor, .

21. téblazat Kilivitésre keriilt, illetve a jelenleg kitinitése alatt 8110 épiiletekben taldlhato lakdsok és a kirités oka

: - | Koézéptavon bontando
Tolnai Lajos u. 37. 4 5 19 * | kategoriaba sorolt épiilet
2024-ben értékesitendd
Szigony utca 39. 1 8 19 Kazeptavon bontands
kategoriaba sorolt épiilet
Baver Sandoru. 13 | 3 2 5 Rozeptavon bontands
kategdridba sorolt épiilet
L | Kbzéptavon bontandd
Vajdahunyad u. 8. 9 2 n - | kategériaba sorolt épiilet
2024-ben értékesitendd
Sarkany utca 12/B. | 2 9 11 Eletveszély miatt
Tomo utca 17 ] 10 17 27 Eletveszély miatt

*Beleértve 3 magantulajdoni lakast is.

Az érintett lakdsok birtokba vétele, a bérldk atksltéztetésének folyamata tGbbségében 2024. harmadik
negyedévére fejezddott be. Jelenleg az utolséd laké cserelakasanak befejezése varat magéra a Bauer
Séndor u. 13 esetén, mig a Tomd u. 17. szidm alatti epiiletben 2 esetben a lakas kluntesevel
kapcsolatos eljarasok zajlanak. '

Ahogy az alébbi tablazat is szemlélteti, az Onkorményzat lakaspolitikai céljaival Ssszhangban az
esetek tobbségében az Onkormdanyzat cserelakést biztositott a kiiiritett épiiletek lakoinak. Az
épiiletkiiiritések tervezése, a cserelakasok kijelslése soran az Onkormanyzat alapelve, hogy a bontandé
épiiletek értékesitése eszkoz arra, hogy az ott él6k jobb mindségii —komfortosabb, adott esetben
nagyobb alapteriiletii — lakasokhoz jussanak a keriiletben. igy a felkomfoxtos, komfort nelkuh vagy
szukseglakasban é10k minden esetben komfortos lakasba kern]nek .

22, tablazat A kiliritések kimenete

| Cserelakas 32 82%
- | Pénzbeli térités 2 5%
© - | Magantulajdonos kivasarlasra keriilt 3 6%
- | Végrehajtas utan kiliritve 1 1%
‘| Uresedés utén birtokba véve 1 1%
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8.2 Lakdskiiiritések 2025-ben

A Nemzeti Kozszolgalati Egyetemrdl, valamint a kdzigazgatasi, rendészeti és katonai felsdoktatasrol
sz616 2011. évi CXXXII. térvény értelmében allami tulajdonba keriil az aldbbi 8 lakoépiilet. Az
Onkormanyzatnak a térvényt médosité kormanyrendelet alapjan 2026. janudr 31-ig kell cserelakést
felajanlania az itt €16 bérlok részére.

23, tablazat A kisajatitott éplletekben talalhatd lakasok és lakok

Didszegi S.u. 18 97 47 44 30 3
Didszegi S. u. 22 53 31 29 19 2
Diodszegi S. u. 24 14 4 4 3 0
Didszegi S. u. 26 23 7 7 2 g
Didszegi S. u. 28 8 3 3 3 0
Sarkany u. 1 24 19 19 14 0
Korényi S. u. 20 16 9 8 6 1
Dugonics u. 11 18 14 12 7 2

2024 nyarén az Onkorményzat értékbecslést készitett az érintett lakéépiiletekben. Ezzel parhuzamosan
a JGK Zrt. munkatérsai az Osszes, rendezett szerzddéssel rendelkezé bérlé esetében felmérték a
cserelakdsra, vagy pénzbeli téritésre vonatkozé igényeket. Az igényfelmérések soran az is
kivizsgalasra kerillt, hogy melyek azok a bérldk, akik az Onkormanyzat vonatkozd szabélyozasa
alapjan nem lesznek cserelakdsra vagy pénzbeli téritésre jogosultak, mivel pl. nem lakjék
életvitelszerlien a lakasukat. Ez alapjin a 126 bérleti szerzodéssel rendelkezd haztartas esetén egy
esetben jelenleg még vizsgéljuk, hogy van-e ok a bérleti jogviszony felmondésara, egy esetben pedig a
bérl6 korabbi mindségi csere palyazaton nyertes, igy mar csak a felujitasi munkalatok idejéig marad a
jelenlegi lakasaban, elhelyezése ezt kdvetden megoldott.

A JGK Zrt. altal végzett igényfelmérés legfrissebb dlldsa alapjan a 8 kisajétitott épiiletben é16 — jelen
allas szerint — 124 ethelyezendd bérlé kéziil 25 bérlé igényelt elsésorban pénzbeli téritést és 99 bérld
jelezte, hogy mindenképpen cserelakast szeretne.

A cserelakast igényld bérldk nagy tobbsége, 83 bérlé a jelenlegivel azonos szobaszami és hasonld,
vagy kicsit nagyobb alapteriiletii lakast igényel. Tébbségiik 1 szobas lakasban él. 10 bérld jelezte,
hogy a jelenlegi lakdsinal szaimottevéen — tehat legalabb 15 m*-rel — nagyobb lakast szeretne, mig 6
bérlé szeretne a jelenleginél kisebb lakast. Az alabbi két tablazat szemlélteti, hogy jelen éllas szerint
milyen szobaszamu és mekkora alapteriiletii lakdsra tartanak igényt a bérldink.
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A cserelakasok biztositasanak médjat illetéen az Onkormanyzat tobb megoldasi alternativat is
fontolora vett, azonban jelen helyzetben a sziikds idokeret és a koltséghatékonysag szempontjabol a

lakasvasarlas és jelenleg is onkormanyzau tulaJdonu lakésok felujltasa klnaikozﬂ( a legmkabb -

leltelezheto megoldasnak.

2024 nyardan a JGK Zrt. piacelemzést készitett a 8. keriiletben elérheté lakasokrol. A piacelemzés
“alapjan elmondhaté, hogy a bérlék lakasigényeit a hasznalt lakas kinélatbol lehet a legcélravezetébben
kielégiteni. A legegyszeriibb a nagy (50 m? feletti) lakdsok szegmense, ahol a véasérolni kivant lakdsok
‘mennyiségéhez képest sokszoros a kinalatban szereplé lakisok szama. Ugyanakkor legnehezebbnek a
- kislakésok beszerzése igérkezik, mert egyrészt fajlagosan itt a legmagasabbak az &rak, méasrészt itt a
legszitkebb a kinalat. El6nyt jelent ugyanakkor, hogy ez az a szegmens, ahol az Onkormény_zat



viszonylag nagymennyiségi iires lakassal rendelkezik, tehat a lakasvasarlds kénnyen kombinalhato
meglévd dnkormanyzati lakasok feldjitasaval.

A kisajatitott épiiletek kiiiritése mellett szintén az Onkorményzat tervei kozott szerepel az értékesiteni
kivant Dobozi u. 39. szam alatti épliletben é16 1 bérlé elkoltoztetése.

9 Lakaspalyazatok

9.1 2024-ban meghirdetett lakdspdlydzatok

2024-ben a palyazatokhoz kapcsolddo feladatkorok éatkeriiltek a Polgdrmesteri Hivatalba, igy a 2024-
es palyazatok kiirdsat és lebonyolitdsdt mar a Hivatal munkatarsai végezték. A korabbi évek
lakasgazdalkodasi tervei jellemzden évi harom palyazat meghirdetését tizték ki célul, a hivatali
miikédés mellett azonban ez nehezen kivitelezhetének bizonyult, igy a tavalyi évtd] kezd6dden évi két
palyézat kifrasa valt realissa. Az egy évben meghirdetett lakasok szdma a palyézati kiirdsok szamatol
fiiggetlen, ezt az aktualisan elérhetd lakasallomany hatarozza meg.

2024-ben 2 lakaspalyazaton Ssszesen 28 lakas bérbeadasat hirdette meg az Onkorméanyzat. Ebbol 24
lakasra csak lakassal nem rendelkezd jozsefvarosiak pélydzhattak, 4 lakast pedig mindségi csere
keretében 6nkormanyzati lakdsok bérlinek hirdettiink meg. A meghirdetett lakdsok koziil 17 darabot
az Onkormanyzat mar felujitott, 11 esetben a nyertes palyazonak kell feltjitania.

A 2024. évi palyazaton egy esetben sem keriilt specidlis célcsoport meghatarozasra, a jogosultsagi
kritériumnak megfelel$ haztartasok mind jelentkezhettek. Ez a kiugréan magas részvételi aranyokon is
megmutatkozik: a tavaszi feltjitott palyazatra 257 palyazé jelentkezett, igy — mivel egy palyazo két
lakas bérbevételére is péalyazhatott — Osszesen 496 palyazati ajanlat érkezett. Ez koézel 32-szeres
tuljelentkezést jelent.

A lakéspalyazati feladatok beszervezésével a palyazati folyamat optimalizdldsira is torténtek
kisérletek. A legsikeresebb Gjitas a palyazatok atvételi folyamatat érintette: a palyazatokat leadaskor
tigyintéz6k formailag ellendrizték annak érdekében, hogy csokkenjen a csupdn formai okok miatt
érvénytelen palyazatok szdma. Elsdsorban ennek koszonhetben az érvénytelen palyazatok aranya —
mely a korabbi palydzatokon 4tlagosan a palyazatok tobb mint felét jelentette — nem haladta meg a
25%-ot. Emellett a pélydzati idészakban tovabbra is igénybevehetd segitségnyujtas: a JSzSzGyK,
valamint a Polgarmesteri Hivatal Ugyfélszolgalatin dolgozok fogadjak a palyazattal kapcsolatos
kérdéseket. Emellett létrejott a lakaspalyazatok sajat honlapja a https:/lakaspalyazat.jozsefvaros.hu/
cimen, valamint elindult a hirlevél, melyre mar 870 6 iratkozott fel.

24. tablazat 2024-ben meghirdetett lakaspalydzatok
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9.2 Lakaspalyazatok 2025-ben

2025-ben ismét két palyazatot terveziink meghirdetni. Tavasszal egyarant terveziink énkorményzati
bérldknek szant mindségi csere palyazatot, valamint jelenleg lakassal nem rendelkezok sziméra
feltjitott és felujitando palyazatokat. Cél, hogy az évente egyszer meghirdetett mindségi csere
palyazatokon évi valtasban legyenek elérhetdek feldjitott és felujitandd, de lehetdség szerint
alapvetGen nagyobb alapteriiletii lakasok, ezzel segiteni a jelenleg zsifolt énkormanyzati lakdsban
¢é16k lakhatasi helyzetét. A lakassal nem rendelkezOk szamara kiirt lakasok szdmat az aktudlisan
elérhetd Iakasaliomany hatarozza meg, de mindenképpen c€l a lehet6 legtobb lakas meghlrdetese a ket
kiiras soran. Igy a korabbi évekhez képest nem fog csokkeni a nyertes palyazok szama.

Mig az el6z6 évben csak &ltalanos célcsoportnak hirdettiink meg palydzatokat, 2025-ben ismét
speciélis célcsoportnak kiirt palyazatokat terveziink. Erre két okbdl van sziikség: a palydzat leadédsa
rengeteg erbforrast igényel a palyazoktol, a legtobb esetben feleslegesen, hiszen tobb szaz jelentkezd
koziil csak néhany 6 lesz nyertes. Ha eleve kevesebben palyazhatnak, szamos palyazé megkimélhetd
ett6l a bonyolult és hosszadalmas procediratol. Masrészrol vannak olyan célcsoportok, amelyek jelen
palyazati rendszer alapjan kevésbé tudnak magas pontszamot elérni, mégis fontos ]enne azé lakhata51
helyzetiik tdmogatasa is (egyediilallo sziilék, fiatal parok, idos emberek).

A tavaszi lakaspélyazati kiirasban a jelenleg is életvitelszeriien keriiletben €l0kre tervezziik sziikiteni a
palyazat célcsoportjat, igy a tiljelentkezés mérsékelhetd a keriiletben €16k javara. Tovabba az Oszi
pélyéazati ciklusban kifejezetten egyszemélyes haztartdsok szamara szo6l6 kis lakdsok meghirdetése a
célunk. Korabbi palyazatokon a legalacsonyabb alapteriiletii lakasokba is akar két f6 is jelentkezhetett,
az egyediilallé palyazok azonban nehezen tudnak annyi pontot elérni, mint egy kétfds haztartas. Ezzel
a palyazattal a megdzvegyiilt, egyediil €16 idoseket, a hajléktalanszallon éloket, az elvélt vagy
egyediilallé fiatal és kdzépkord palyazoknak is lehetoseget teremtunk egy lakas e]nyereserc

25. tablazat 2025-ben tervezett lakaspalyazatok
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10 Specialis célokra hasznositott lakdsok

10.1 Bériskijelolési joggal érintett és kozszolgalati Iakdsok

10.1.1 Kozszolgaltatast végzé szervek kozszolgdlati és bérlokijelslési joggal érintett
lakasai

Az Onkormanyzat egyes lakdsaira vonatkozdan bérlékijeldlési jogot biztosit bizonyos szervezeteknek,
illetve — a kordbbi szabidlyozds alapjan — bizonyos esetekben kiilon megallapodast kotott
szervezetekkel lakasok kozszolgalati hasznalatara. A bérlokijelolési jog és a kozszolgalati lakhatas
kozétt fontos kiilonbség, hogy a kozszolgalati lakdsok esetében a rendelet t6bb Iehetoséget biztosit a
munkaviszony megsziinése esetén a rendes bérleti jogviszony Iétesitésére, és igy a bérlo lakdsban
maradasdra. Ezeket a lehetdségeket az Onkormanyzat csak a sajat dolgozéi szdmara szeretné
fenntartani, ezért a Lakésrendelet jelenleg mér csak az Onkormanyzat csak sajat koltségvetési szerve,
illetve kizar6lagos vagy tobbségi tulajdonii gazdasagi tdrsasdga dolgozdja esetén teszi lehetdvé
kdzszolgélati lakas biztositasat.

A korabbi, kiilsd szervezeteknek (igy a Katasztréfavédelemnek vagy a Renddrségnek) biztositott
kozszolgalati lakdsokba megiiresedés esetén 1j, bérlokijelslési jogot biztositd megallapodast kell
kétni, ha az Onkormanyzat tovabbra is ilyen médon szeretné tAmogatni az érintett szervezet keriileti
feladatellatasat. Ennek megfeleléen 2024-ben az Onkorményzat bérlékijeldlési jogot alapitd
megallapodast kotott a Budapesti Rendér Fokapitanysaggal az Osszes, kordbban kozszolgalati
lakésukra vonatkozéan. Ehhez hasonld megéllapoddst tervezett kotni az Onkormanyzat a
Katasztrofavédelemmel is, azonban ez a megallapodast egyeldre a Katasztrofavédelem oldalan
felmeriils problémak miatt nem jott 1étre. 2025-ben cél ezen lakasok sorsanak rendezése.

A miiteremlakasok esetében a bérbeadas szabalyait torvény irja els. A kodzszolgalati lakasok szama
2023 6ta jelentdsen csokkent, a bérlokijelolési jogn lakasoké pedig nott.

Az Onkorméanyzat 2022-ben és 2023-ban palyazat Gtjan hirdetett meg bérlokijelslési jogot civil-,
illetve egyhazi szervezetek szamara. A bérlékijelsiési jog elnyeréséért a palyazok vallaltak a lakésok
felijitasat, valamint a lakasba koltozé bérld segitését, utankovetését. A bérlokijelolési joggal az
dnkormanyzat segiti a szervezetek szocidlis ellato, karitativ tevékenységét a hatranyos helyzetd
emberekkel kapcsolatban. A szervezetnek egy éve van elvégezni a feltjitdsi munkdlatokat, ezt
kivetben jelolhetnek bérldt a sajat tigyfélkoriikbol, hatarozott idejii bérleti szerzodéssel. A program
mérlege ambivalens, mivel a lakasfelojitassal vagy miiszaki kapacitdssal nem rendelkezd
szervezeteknek nagy nehézséget okoz a lakasok hataridén beliili felujitasa, igy 2024-ben nem
hirdettiink @j palyazatot. Ennek ellenére 2024-ben egy szervezet, a Habitat for Humanity kapott
bérlékijelslési jogot. Ok a Févarosi Szolidaritasi Alaphoz benyijtott palyézattal nyertek tamogatast 2
dnkormanyzati lakas felijitasara, amit helyi szocidlis szolgéltatéval egyiittmiikddve a Csaladok
Atmeneti Otthonaban él6knek tjitanak fel kiléptetd lakasként.

26. tablazat Killsé szervezetek bérlokijeloliesi jogt és kozszolgdlati lakdsai




| Budapesti Rend6r-fOkapitanysag (BRFK) 23 0
| Katasztrofavédelem 9 8
OMSZI Intézményfenntarté Koézhaszoi Nonprofit Kift. 49 49

Budapesti Rendér-fékapitanysag (BRFK) 5 28

| BRFK VIIL Keriileti Kapitanysag 9 9
Katasztréfavédelem 0 1
| Beliigyminisztérium — Orszdgos Rendor-fokapitanysag (ORFK) 2 2
| Beliigyminisztérium — Kéztarsasagi Orezred 2 2
Honvédelmi Minisztérium 1 1
Févarosi Onkorméanyzat — BKV 2 2
Budapest Kiils6-Jozsefvarosi Reformétus Egyhazk6zség 2 2
Habitat for Humanity 0 2
Jozsefvéarosi Szent Jozsef R K. Plébania 3 3
Menhely Alapitvany 2 2
Oltaiom Kantatlv Egyesulet 3 3

1 1

10.1.2 Az onkorményzati szervezetek kozszolgalati lakasai

A korébbi gyakorlat alapjan az Onkorményzat a sajat intézményei szdmara biztosftott bérldkijeldlési
jogot vagy kozszolgalati lakast. A jovében az Onkormanyzat elsédlegesen a lakaspélyazati rendszeren

keresztiil kivanja a kozszolgélati vagy mas kulcsszektorban dolgozdkat lakashoz juttatni, és csak
specidlis esetekben alkalmaz kiilon megéllapoddsokat a sajat intézményei tekintetében. Ennek

megfelelden a jelenleg érvényes bérleti szerzédések megsziinése utan az Onkormanyzat célja, hogy ne

ezen a modon hasznosuljanak tovdbb ezek a lakasok hanem kerul_]enek vissza. az altalanosan ,

hasznosithaté dlloményba.

Az elmult évben 6 lakéas estén szint meg a koézszolgalati jelleg vgy, hogy a hasznéldé jogcime
rendezésre keriilt, vagy a lakas megiiresedést kdvetden visszakeriilt a hasznosithaté allomanyba. A

kozszolgalati, vagy bérlokijelolési Jog alap_;an berbeadott lakasokbol 2025 év. ele_]en 8 db ot

hasznélnak jogcim nélkil.

27. tablazat Onkorméanyzati szervezetek kézszolgalati lakésai

Jozsefvarosi Egyesitett Bolcs6dék (JEB) 11 10 10
Jozsefvarosi Ovodak (JOK) 1 2 2
Szent Kozma Egészségiigyi Kozpont (JEK) 22 22 20

Jozsefvaros Kozosségeiért Nonprofit Zrt (JKN)




Jozsefvarosi Szocidlis Szolgaltatd és Gyermekjoléti Kézpont 13 12 12
(JSzSzGvyK)

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt (JGK) 40 38
Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal 21 20
Haziorvosok 4 4

10.2 Lakasiigyndkségi lakasok

Az Onkorméanyzat 2023 majusaban inditotta el j kisérleti programjat, a Jozsefvérosi
Lakasiigyndkséget. A program miikddtetését 2025, januar 1-t6l a Rév8 Zrt-t6l a Lakaspolitikai €s
Vagyongazdalkodasi Ugyosztaly vette 4t.

A Lakésiigynokség lényege a magéantulajdont lakésok bérbevétele, és raszorultsigi szempontok
alapjan torténd tovabb-bérbeaddsa. A Lakésiigynokség igy a magéantulajdoni lakasok koézdsségi
hasznositasan keresztlil tud hozzijarulni a lakhatdsi valsig enyhitéséhez. A Lakasiigyntkség
magantulajdont és dnkormanyzati tulajdont lakasokat is kezel. A Lakasiigynokség célcsoportjat azok
a jozsefvarosiak jelentik, akik a piaci lakbéreket nem tudjak megfizetni, de jobb jovedelmi helyzetiiek,
mint a jelenleg nkormanyzati lakds palyazatokon bérleti jogot elnyerdk. A Lakasiigynokség tovabbi
célcsoportja az Onkormanyzat koltségvetési szerveinek, illetve gazdasagi tarsasagainak lakhatdsi
szegénységgel érintett dolgozdi. A LakasiigynSkség bérlsi egységesen a Lakasrendelet szerinti ,,piaci”
lakbért fizetik, ami évente automatikusan, inflaciéfiiggé mértékben emelkedik, jelenleg 2363,- Ft/m?,
2025. aprilis 1-t8] varhatéan 2528,- Ft/m?.

2025. januar kdzepéig a Lakasiigynokség keretében az Onkorményzat 13 magéntulajdonti ingatlant
vett bérbe a piacrél, amibdl 12-ben mér bent laknak a bérlok, a 13-ik bérbeadasa folyamatban van.
Ezekben a lakasokban jelentds energidkat forditunk a havi bérleményellendrzésre, €s a bérlok rezsi- €s
lakbérfizetésének monitorozaséra.

2024-ben 10 tarsashdzi lakast jelslt ki a Bizottsdg a Lakasligyndkség keretein beliil torténd
hasznositisra. A lakasokat az alapfelujitidsok elvégzése utdn, részleges feldjitasi kotelezettséggel
névjegyzéken keresztiil adta bérbe az Onkorméanyzat.

28. tablazat 2024-ben a Lakastigynokség szamdra kijeldlt takdsok

Dobozi u. 32
Karacsony Sandor u. 28
Koris u. 5/b 24
Koris u. 24. 35
Lujza u. 33
Népszinhaz u. 23
Rokk Sz. u. 34
Strobl Alajos u. 7. fszt. 60
Strobl Alajos u. 7. 2.em 42
Visi Imre u. 33




Osszesen 17 dnkormanyzati, részben a bérlé éltal feldjitandd lakds keriilt bérbeaddsra a program
‘részeként. Ezekbdl egybe mar bekdliozott a bérld, 5 lakas feltjitasat a kivitelezd befejezte, jelenleg a

bérlék dolgoznak az altaluk vallale feladatokon, mig 11 lai(asnal meg folyamatban van az -

Onkormanyzat altal vallalt feladatok elvégzése.

A Lakasiigyndkség névjegyzékén jelenleg 20 jelentkezé varakozik lakéasra, ebbol 11 haztartds
onkormanyzati tulajdonu berlakas 9 héztartas pedlg magantu]ajdonu lakas bérbe vételére adta be
palyazatat '

2025-ben nem javasoljuk jabb dnkormanyzati lakéas bevonasat a Jézsefvarosi Lakasligynokségbe, igy
a tovabbiakban csak a piacrél bevont lakasok bérbe vételére lehet majd jelentkezni. A 2025. évi
néviegyzékes fethivasaban a névjegyzékre jelentkezok fels6 jovedelemhatéra emelésre keriilt, annak
érdekében, hogy 1épést tartsunk az elmult évek béremelkedésével, illetve annak érdekében, hogy az
eredeti célokhoz 11¥eszkedve va]oban eltero ce]csoportot szolltson meg a program, mmt a
lakéspalyazatok. . o :

10.3 Hazfeliigyeldi lakdsok

Jelenleg 28 lakds van kijeldlve hazfeliigyeldi szolgalati lakasként. A hazfeliigyel 16 feladata az épiilet
rendben tartésa, takaritasa, a hazirend betartatdsa lenne, azonban az elmult évek tapasztalatai rendkiviil
vegyesek voltak a rendszer miikodését illetéen. Foleg a komplex egyiittélési problémakkal terhelt
héazakban a hazfeliigyeld6 nem rendelkezik megfeleld eszkozokkel a konfliktusok, probléméak
megoldasara, a takaritéi feladatok elvégzése pedig nehezen kérhet6 szémon ebben a rendszerben. Az
Onkormaényzat célja a hazfeliigyel6i lakasok rendszerének kozéptavon torténd kivezetése.

Az elmilt évben tovéabbi kettdvel csdkkent a hazfeligyeldi szolgalati lakasok szama. Az
épiiletkiiiritések kovetkezményeként az adott hazfeliigyeldi statusz is megsziinik, és a cserelakds mér
rendes bérleti szerz6déssel keriil bérbeadasra. Az dllomany csdkkentésére és a szolgalati lakasban élok
szamara tovabbi lehetdséget jelent a mindségi csere palyazaton valo részvétel, ahol az elnyert lakas
szintén normal bérleti szerz6déssel keriil bérbeadasra. -

A hazfeliigyeldi lakasokban é16 jogeim nélkiili lakéshasznalok esetében is cél a helyzetiik tisztazasa,
adossaguk rendezése, és amennyiben lehetséges, a bérlék bérleti szerzédéssel torténd jogeimesitése.

294, tablazat Hazfeliigyeldi lakasok jogcim szerint

| Bérbe adva 21
: ebbdl az dllami kisajatitassal érintett épiiletben taldlhato:
- [ Jogeim nélkiili hasznalat
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10.4 LELEK lakdsok és Csaldadok Atmeneti Otthona és LELEK Esély kiléptetd lakdsok

Az Onkorményzat a Csalddok Atmeneti Otthona (CSAO), valamint a LELEK-program szamara
kiléptetd lakasokat biztosit: ezek a lakasok lehetévé teszik az intézményi ellatasbol valo tovabblépést,
igy a szocidlis ellatorendszer fontos lancszemét jelentik.

A Jozsefvarosi Lakhatasi, Eletviteli, Lelki-segitségnyuijtasi, Egzisztencia-teremtési Kozdsségi
(LELEK) Program az Onkormanyzat 6nként véllalt feladataként valésul meg, amelynek célja a
hajléktalanna valas megel6zése, valamint a mar hajléktalanna valt emberek tarsadalmi és munkaer-
piaci rehabilitacidja a hajléktalansagbol kivezeté Gt megteremtésével. A programban a lakhatas
biztositdsa tobb lépcsdben torténik: elsdként két intézményi formaban, kis férohelyszamiu LELEK
Hazban vagy csalados kozosségi szallason, az tn. LELEK szalldson. A program e szakaszéra érvényes
feltételek teljesitése esetén a kovetkezd szakaszban az ligyfelek egy éves szerzGdéssel kiléptetd
lakasba keriilnek. Végiil az egy év leteltével a lakéval rendes bérleti szerzédést kot az Onkormanyzat.

Mind a LELEK-program, mind a Csaladok Atmeneti Otthona esetében kulcsfontossagt, hogy valdban
nyitva alljon az intézményi lakhatasbdl vald tovabblépés lehetdsége. Ennek érdekében a tavalyi évben
a Képvisels-testiilet dontése nyoman 2 j kiléptetd lakas keriilt kijelolésre a CSAQ, valamint 10 1
kiléptetd lakas a LELEK-program szamara. Ebben az évben cél tovabbi 2 kiléptetd lakas kijelolése a
Csaladok Atmeneti Otthona, és 2 1j kiléptetd lakas a LELEK-program szdméra.

30. téblazat A LELEK program és a CSAO szaméra 2024-ban kijelslt kiléptetd lakésok

Ci apterii . Hasznositas =
Déri Miksa utca. 488 CSAO kilépteté lakds
Lujza utca 39 CSAO kiléptetd lakas
Dobozi utca 37 LELEK kiléptet6 lakas
Didszegi Samuel u. 25 LELEK Kkiléptet6 lakés
Somogyi Béla u. 21 LELEK kiléptet6 lakés
Lujza u. 23,45+22 LELEK kiléptet6 lakds
Szerdahelyi u. 30 LELEK Kkiléptetd lakas
Tomb u. 24 LELEK kiléptetd lakas
Préter u. 28 LELEK kiléptetd lakds
Dobozi u. 23,5 LELEK Kkiléptetd lakas
Bauer Sandor u. 34 LELEK kilépteté lakas
Nagy Fuvaros u. 27 LELEK kiléptetd lakas

A LELEK-program 1j, hajléktalansag-megel6zést elésegité laba a LELEK-Esély program, amely
olyan Onkormanyzati lakasban éloknek nyajt a kilakoltatassal szemben alternativat, akik jelent6s
adossagot halmoztak fel, valamilyen magatartasi vagy életviteli probléma miatt keriiltek kilatastalan
élethelyzetbe, tovabba sok esetben a Lakastdrvény szerinti lakhatéva alakitisa is akadalyozott. A
program keretében a felmondott bérleti szerzodéssel rendelkezé tigyfél 1-3 évre kaphat lakhatést,
intenziv szocidlis munka, adossagkezelés és a kdzosségi egyiittélési szabalyok betartasénak vallalasa
mellett 1 szobas, komfortos krizislakasban. Az Onkormanyzat tavaly 6 lakas biztositott a program
elinditasa érdekében. Ezek a lakdsok a JSzSzGyK telephelyei, rajuk vonatkozoan a LELEK Program
kot intézményhasznélati szerzédést. 2025-ben cél a lehetoségeknek megfeleléen tovabbi lakésok
biztositasa a program kiszélesitésére.

31. téblazat A LELEK Escly program részére 2024-ben kijeldlt intézményi lakasok

s Alapteriilet |
| AL
S



- | Szigetvéri u. 24
Tomo u. 23
. | Joézsefu. 42
| Futéu. 31
| Szerdahelyi u. 34 L
‘| Nagy Fuvaros u. 28 RV

10.5 Kuizislakasok

A krizislakasok kijel6lésének célja, hogy valamilyen rendkiviili esemény/kériilmény bekévetkezte
esetén lehetéve tegy€k az azonnali elhelyezést. Ilyen rendkiviili esemény lehet, ha bebizonyosodik egy
lakasrdl, hogy életveszélyes, de a jarvanyhelyzet miatt lakhatasukat elveszt6 csaladok is igy keriiltek
elhelyezésre. A krizislakdsban torténd elhelyezés soran bizonyos esetekben hatarozott idejii bérleti
szerzodést, egyéb esetben hasznalati szerzodést kot az Onkorményzat — ez az elhelyezés indokatol
figg. , : .

Jelenleg 15 krizislakassal rendelkezik az Onkormanyzat. A korébbi években az Onkormanyzat egyes
lakasokat felujitott, a nem hasznosithaté és felijitand6 lakasok esetében pedig megsziintette a
krizislakas kijelolést. A kovetkezé évben is sziikséges a krizisallomany fejlesztése. 4 lakas esetében
akdr az épiilet kiiiritése miatt (Didszegi u. 18.), akar a lakdsok miiszaki problémai miatt meriil fel a
feliilvizsgalat sziikségessége, esetlegesen a krizisjelleg megsziintetése. Az Gj krizislakédsok
kijelolésénél elényds, ha a lakds kozponti fiitéssel rendelkezé épiiletben helyezkedik ei 1gy az
esetleges tiresen allas periédusaban is konnyen megoldhato a lakés temperald futese IR

32. tablazat Krizislakasok kihasznaltsag szerint

Lakott lakédsok
Ures

ebbol krzzzs statusz felulvzzsgalando

LR N e R |

11 Jogceim nélkiili lakdshaszndlok

A jogcim nélkili lakéshaszndlat fogalmat a lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 91/A. § 13. pontja
hatdrozza meg: ,jogcim nélkiili haszndlé az, aki a lakast (helyiséget) a bérbeadonak — bérldkijelslési
vagy bérld-kivalasztasi jog fennélldsa eseten G Jog jogosultjanak -a hozza_]arulasa, vagy a vele valo v
megal]apodas nélkiil hasznalja”. v

A jogcim nélkiili statusz kialakuldsanak oka lehet tobbek kozott, ha a bérld a bérleti szerz6dés lejartat
kdvetéen nem nyujtja be hataridében a szerz6déshosszabbitas iranti kérelmét, illetve vele szemben a
bérleti szerz6dés megkotésére iranyadd koriilmények nem allnak fenn. Ilyen ok lehet, ha a bérleti
szerzOdésben foglalt kitelezettségeinek megszegése miatti bérbeadoi felmondast kévetéen a lakast
nem hagyta el, vagy ha a bérlé halalat kovetoen a lakasberletl jog fo]ytatasara nem Jogosult statuszban
maradtaberlakasban S I I S :
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A jogeim nélkiili lakdshaszndldi statusz eltér az onkényes lakasfoglaldétol: az dnkényes lakasfoglald
az ingatlan tekintetében sosem rendelkezett jogcimmel arra, hogy abban lakjon, mig a jogcim
nélkiilivé valt személynek volt jogcime arra, hogy lakja a lakast, azonban az valamely okbol megsziint.
A két esetben a lakas kitiritése iranti eljaras jelentdsen kiilonbdzik egymastdl, ebbdl adéddan a
megdrékolt, nagy szami jogeim nélkiili lakashasznald helyzetének rendezése komoly kihivas.

Bir a bérbead6 szervezet (JGK. Zrt.) 2018-2019-hez képest 2023-2024-re megduplézta a megkotott
bérleti szerzddések szamat (2024-ben 327 db. lakésbérleti-, vagy hasznalati szerz6dést kstott meg a
szervezet), még mindig elég jelent6s a jogeim nélkilli lakashaszndlok szadma a keriilet
lakasallomanyaban. A 2024. év végi adatok szerint 366 lakast hasznélnak jogcim nélkiil a benniik
¢10k.

A jogcimek rendezése érdekében az Onkormanyzat méar 2022-ben is tobb eszkozt alakitott ki az Gj
Lakéasrendeletben. 2023-ban, az 1ij szocialis rendelet megalkotasahoz kapcsoléddan djabb lehetdséget
teremtett a régdta hazodod iigyek megoldasara, mely a nagydsszegii hétralékkal rendelkezd
Onkorméanyzati lakdshasznalokat célozza.

e Adossagrendezési akcidprogramot hoztunk létre, amely a jogcimek rendezésének érdekében
2025. év végéig az alacsony jovedelmii és 500000 forintot meghaladdé lakbér, illetve
kiilonszolgéltatasi dijhatralékkal rendelkezs, Onkormanyzati lakdst hasznalé héztartdsok
szamara teszi lehetdvé a felhalmozott tartozds egészének bevonasat a hatralékkezelésbe, a
korabban elérheténél nagyobb mértékii, 80 szazalékos tamogatdsi intenzitds, valamint 58
hénapos részletfizetési idészak mellett.

e A JSzSzGyK és a JGK Zrt. altal kézdsen javasolt esetekben, a Bizottsag dontése alapjan az
500 000 forintot meghaladé kozmi hatralékkal rendelkezd lakashaszndlok szamara lehet6vé
valt a kézmii szolgaltatd felé fennalld tartozasok iddszakos atvallalasa/megelSlegezése, és
Onkorményzat felé fennallé tartozasként tovabb kezelése. Ezaltal az Onkorméanyzat a
koézmiszolgéltatok Aaltal biztositott maximalis torlesztési id6szaknal jéval hosszabb, 58
hénapos futamiddt biztosit az adossag teljes visszafizetésére.

e 2024-ben alakitottuk ki a Lélek-Esély lakasok rendszerét, egyeldre pilot jelleggel, azok
szadmara, akik esetében a jogviszonyuk rendezéséhez nem elegendé a hatralék kezelése.

E programok ujabb eszkozoket nyujtanak az onkényesnek nem mindsiilé 6nkorményzati
lakashasznalok jogeimrendezésének eldsegitésére. A program részeként esetmegbeszéld munkacsoport
allt fel a JSzSzGyK, a JGK Zrt., valamint a Polgarmesteri Hivatal munkatérsaibol. A munkacsoport
kétheti esetmegbeszélé egyeztetésen vizsgélja, hogy az egyes nagyosszegii hatralékkal rendelkez6
jogeim nélkiili lakashasznalok esetében milyen lehetoségek vannak a jogcimesitésre, valamint
biztositja az érintettek szaméara az informécidk atadasat.

A jogviszony megsziinésének idépontja szerint a jogcim nélkiili lakashasznalat idejét egyes
haztartasok esetén az alabbi tablazat mutatja:

33, tablazat Jogeim nélkifi lakdashaszndlok a jogviszony megsziindsének idopontja szerint

A jogeim nélkiili lakdshaszndlat idejy iztal ama
15 éven tali 32

10-15 év kozotti 70

5-10 év kdzotti 95

5 éven beliili 169




A jogeim nélkiili lakéshasznalék hatralékdsszeg szerinti megoszldsa az alabbi tablézatban lathato:

- 34. tablazat Jogcim nélkiili lakashasznalok a héatralék dsszege szerint

Tulfizetése van 40 -9 466 000
Ningcs tartozasa 105 0

50 ezer Ft alatt 90 2 100 000
250 ezer Ft alatt 70 9 526 000
500 ezer Ft alatt 15 4983 000

1 millié Ft alatt 18 13 138 000

2 millié Ft alatt 12 17 250 000
2 millié Ft felett 16 56 363 000

*tﬁlﬁzetéseket nem szamitva

A bérbeadd szervezet adatai alapjan jelenleg nagyséagrendileg 100 db jogviszony-rendezésre iranyuld
eljaras van folyamatban. A hatralékadatok alapjdn 2025-ben a jelenlegiek koziil 235 jogviszony
helyreéllitisa a hatralékrendezésre irdnyuld szocialis beavatkozas nélkiil elvégezhetd. 85 esetben (az
50.000 ~ 500.000,- Ft kozotti hatralékok esetén) sziikség lehet valamilyen hatralékkezelési tdmogatas
bevondsara a rendezéshez. 46 esetben komoly és hosszutdvi beavatkozasra van sziikség a helyzet
rendezéséhez. A nagy tartozast felhalmozé 46 héztartds kozel harmada szerkezeti felijitast igénylo,
vagy bontandé épiiletben él. Szintén harmaduk lakasa komfort nélkiili vagy legfeljebb félkomfortos. A
lakasok miiszaki allapotat tekintve 18 lakas romos vagy teljes felijitasra szorul. Csupan 3 lakas van jo,
‘bekoltdozhetd allapotban. A cél 2025-ben minden nagyhatralékos haztartas helyzetének felmérése, ezt
kovetden megfeleld megolddsok, ha sziikséges, alternativ elhelyezési lehetdségek felkutatdsa. - L




Melléklet

2024-es évben felijitott lakasok listaja

1. Vig u. 29 Epiiletszerkezeti felujitas nem sziikséges
2. Tomé u. 59 Feltjitand6: Epiiletfelujitast igényel

3. Fecske u. 31,5 Feltjitand6: Epiiletfelujitast igényel

4. Karacsony S. u. 24,42 Epﬁletszerkezeti felujitas nem szitkséges
5. Baross u. 37,15 Térsashaz

6. Koszori u. 60 Térsashaz

7. Lujza u. 26 Tarsashaz

8. Nagy Fuvaros u. 67 Tarsashaz

9. Visi L u. 32 Tarsashaz

10. Lujzau. 26 Epiiletszerkezeti felajitas nem sziikséges
11. Vig u. 28 Térsashaz

12. | Onesi at 60 Epiiletszerkezeti feltjitas nem szitkséges
13. Gyulai Pal u. 30,12 Térsashaz

14. Rozgonyi u. 39 Téarsashaz

15. Magdolna u. 72 Epiiletszerkezeti felijitas nem sziikséges
16. Préter u. 33 Térsashaz

17 Vajdahunyad u. 52,15 Felujitandé: Epiiletfeltjitast igényel
18. Nagy Fuvaros u. 24 Epiiletszerkezeti felujitas nem sziikséges
19, Vay A. u. 28 Epiiletszerkezeti feldjitds nem szikséges
20, Danké u. 32,45 Epl‘iletszerkezeti felujitas nem sziikséges
21. (UG Gt 58 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
22, |VayA. u 36 Felujitando: Epiiletfelujitast igényel
23, Lujza u. 43 Téarsashaz

24. Baross u. 30 Térsashaz

25, Bezerédj u. 29 Tarsashaz

26. Baross u. 25 Térsashaz

27, Bauer S. u. 31 Tarsashaz

28. Rokk Sz. u. 27 Téarsashaz

29, Didszegi S. u. 58 Tarsashaz

30, Prater u. 38 Térsashaz

31. Dugonics u. 52 Tarsashaz

32. Festetics u. 39 Térsashaz

33, Dobozi u. 28 Térsashaz

3 Karacsony S. u. 25,93 Téarsashaz

35. Koris u. 32 Térsashaz




36. Nagy Fuvaros u. 57 Tarsashaz
37. Dobozi u. 58 Felgjitand6: Epiiletfeltjitast igényel
-1 38. Orczy ut 28 Epiiletszerkezeti felujitas nem sziikséges
139. Maéria u. 83 Tarsashaz
40, Orczy 1t 54 Téarsashaz
41. Magdolna u. 60 Térsashaz
42. Szilagyi u. 43 Térsashaz
43, Bérkocsis u. 48 Téarsashaz
44, Préter u. 65 Feltjitand6: Epiiletfeljitast igényel
45, Sarkény u. 41 Feltjitando: Epiiletfeljitast igényel
46, Futd u. 82 Felgjitand6: Epﬁletfelﬁj itast igényel
47, Bezerédj u. 32 Térsashaz
48. Szerdahelyi u. 44 Térsashaz
49, Kélvéria tér 27 Térsashaz
50. Jozsef u. 58 Eptiletszerkezeti felujitas nem sziikséges
51. | Bérkocsis u. 51 Tarsashéz
52. Koéris u. 24 Térsashaz
53. Jozsef u. 42 Epﬁletszerkezeéi felujitas nem sziikséges
54, Kéris u. 63 Térsashéz

Jelenleg feldjitas alatt all6 lakasok listdja (a esatolni tervezett lakisokat egy lakasként
szerepeltetjiik) IR RN R

1. Déri Miksa u. 48,8 Feltjitandé: Epiiletfeltjitast igényel
2. Kélvaria u. 53 Térsashaz

3. Strobl A. u. 42 Térsashaz

4, Teleki tér 25 Térsashaz

5. | Toéméu. 23 Feldjitand6: Epiiletfelujitast igényel
6. ROkk Sz. u. 34 Téarsashaz

7. Futé u. 31 Feltjitandé: Epiiletfelijitast igényel
8. Tolnai Lajos u. 33 Eptiletszerkezeti felijités nem sziikséges
9. Dugonics u. 38 Tarsashaz

10. | Prater u. 51 Felujitandé: Epiiletfelujitast igényel
11. | Kélvéria u. 44 Térsashéz

12. | Népszinhaz u. 23 Tarsashaz

13. | Kenyérmezd u. 39 Tarsashaz

14. | Kisfaludy u. 61,1 Térsashéaz

15. |Jozsefu. 25 Térsashaz

16. | Kris u. 24 Térsashaz
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60 Tarsashéz
17. | Strobl A. u.
18. ! Dobozi u. 32 Tarsashéaz
19. Magdolna u. 40 Epiiletszerkezeti felgjitas nem sziikséges
20. |Bezerédju. 89,8 Tarsashaz
’1. Karacsony S. u. 24 Epiiletszerkezeti felijitas nem sziikséges
22. | Magdolna u. 58 Epiiletszerkezeti feldjitds nem sziikséges
23. | Karacsony S. u. 32 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
24. | Korisu. 39 Epiiletszerkezeti felijitas nem sziikséges
25. | Szigetvariu. 24 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
26. | Matyas tér 34 Tarsashaz
27. | Dankéu. 33,21 Epiiletszerkezeti feldjitas nem sziikséges
28. | Tomé u. 23 Feltjitando: Epiiletfelujitast igényel
29. | Koszori u. 25 Tarsashaz
10. Flivészkert u. 27 Térsashaz
31. | Hock Janos u. 58 Térsashaz
32. |Magdolnau. 34 Epiiletszerkezeti feljitas nem sziikséges
33. | Koéris u. 35 Tarsashaz

55 Tarsashaz
34. | Népszinhaz u.
35, Karacsony S. u. 28 Térsashaz
36. |Lujzau. 51 Epiiletszerkezeti feldjitas nem sziikséges
37. |Magdolnau. 55 Epiiletszerkezeti felujitas nem sziikséges
38. | Visi Imre u. 33 Térsashaz
39. | Szigetvari u. 26 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
40. |Magdolna u. 56 Epiiletszerkezeti felujitas nem sziikséges
41. |Lujzau. 33 Térsashéaz
42. |Fecske u. 52 Felutjitando: Epiiletfelujitast igényet
43. | Kisfaludy u. 72 Téarsashaz
44. |Oru. 69 Tarsashaz
45. {Dankou. 33 Epiiletszerkezeti fehijitas nem sziikséges
46. | Brody Sandor u. 42 Térsashéaz
47. | Tomé u. 24 Feltjitando: Epiiletfeljitast igényel
48. | Bezerédj u. 45 Térsashaz
49. | Danko u. 32,45 Epiiletszerkezeti felijitas nem sziikséges
50. | Szerdahelyi u. 26 Epiiletszerkezeti felujitas nem sziikséges
51. |Bacsé Béla u. 35 Feltjitand6: Epiiletfelujitast igényel
52. [K4lvaria u. 30 Tarsashéz
53. | Szerdahelyi u. 46 Epiiletszerkezeti feljitas nem sziikséges
54. | Kalvaria u. 38 Tarsashaz

; { 34 .




Jelenleg kész feltijitasi tervvel rendelkezé lakasok listaja

Vay A. u.

1. {Rigbu. 50,06 Feltjitandé: Epiiletfeltjitast igényel
2. | Nagy Fuvaros u. 37 Térsashéz
13. {Nagy Fuvaros u. 60 Epiiletszerkezeti feldjitas nem sziikséges
‘|4. |Napu. 51 Téarsashaz
5. |Danké u. 24,41 Epiiletszerkezeti feltjités nem sziikséges
6. |Kalvéria tér 32 Térsashéz
7. |Magdolna u. 24 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
8.

51

Feljitando: Epﬁletfelﬁjitést igényel
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7 - BUDAPEST FC)VAROS Vit KERULET JOZSEFVAROS! ONKORMANYZAT o |

, . PIKG ANDRAS
o POLGA%MESTE%

’ Széndéknyilatkozat

Alulirott, Pik6 Andrds polgarmester, Budapest Fdvaros VIII kerulet Jozsefvarosx C :
Onkonnényzat képvxseleteben ezuton megerds1tem azon R T

szandékon

hogy 2025., 2026. és 2027. évben évi 1 (egy) darab, bekoltozhetd allapotG Budapest Févaros
VI keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdondban &ll6 Onkorméanyzati bérlakasra
bérlokijeldlési jog keriiljon biztositisra az Utcarél Lakdsba Egyesiilet szdmara annak
érdekében, hogy ezekbe a lakdsokba &llami gondozasbdl kikeriilé feln6tt fiatalok
koltozhessenek; szandékom, hogy ilyen tartalmu elbterjesztést terjesszek a dontésre jogosult
képviselé-testiilet elé 2024. oktdber 30-ig.

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat polgérmestereként teljes
‘mértékben egyetértek azzal, hogy az Utcardl Lakisba Egyesiilet és a vele egylittmiikodék
minél tobb fiatal hosszabb tavia lakhatasét rendezze a program keretében. Ennek érdekében
tamogatom Onkorményzatunk egyiittmiikddését az Utcdrdl Lakésba Egyesiilettel és
partnereivel, hozzajarulunk a tervezett életvezetési mentoracidhoz, valamint a projekt
eredményeinek tovabbi terjesztéséhez.

Az llami szocidlis ellatérendszer és a gyermekvédelmi elldtérendszer altal sorséra hagyott,
allami gondozasbol kikeriilt fiatalok tamogatésa Onkorményzatunk lakhatés biztositdsaval
kapcsolatos célkitlizéseinek is része. Ezt az elkotelezettségiinket Onkormanyzatunk a
gyakorlatban is kifejezésre juttatta az elmuilt években: lakédspalydzataink elbirdldsa sordn
tébbletpontot adtunk a volt &llami gondozottaknak, és eddig is biztositottunk civil- és
egyham szervezetek szamara bérlokijelolési jogot allami gondozasbéi klkemlo ﬁatalok ‘
szaméra. S

A fentiek alapjan tdmogatdsomrol biztositom a programot.

Budapest, 2024.

 Tiszielettel

o Pikd Andrds |\,
 Budapest Févaros VIIL keriilet_:
Jozsefvarosi Onkorményzat polgarmestere-

Ez a szandéknyilatkozat jogilag nem kotelezd érvényti, a Budapest Fovéros VIIL keriilet Jozsefvarosi
Onkorméanyzat széméra pénziigyl vagy egyéb kotelezettséget nem jelent, és pénzligyi hozzéjérulas nem
sziikséges.

1082 Budapest, Baross u. 63»67 « Telefery: 06 { 459 2[00 E mall polgannester@;ozsefvams hu + wwwijozsefvaros. hu
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BERLOKIJELOLES} Ji OGOT ALAPITO ES KOZF ELADAT-ELLATASI MEGALLAPODAS

amely 1étrejstt egyrészrol

Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvirosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.,
adoszama: 15735715-2-42, KSH-szédma: 15735715 8411-321-01 kepv1seh PlkO Andras poigarmester, A
tovabblakban Onkormanyzat), ’ - Lo o ) L

masrészrol
az Utcdrél lakdsba! Egyesiilet (székhelye: 1076 Budapest, Thokoly ut 21.; addszama: 18625880-1-42;

nyilvantartasi szama: 01-02-0015604; kepv1seh Bende Anna tarse]nok), mmt bérld kijelolésre jogosuit (a: -

tovabblakban Jogosult),

a tovabbiakban egyiitt: Felek kdzdtt az alulirott napon €s helyen az alabbi feltételekkel: R

1)

2)

3)

4)

5)
6)

1)

1)

L Elézmények

Az éllami szocidlis elldtorendszer és a gyermekvédelmi ellatérendszer altal sorsara hagyott, allami
gondozasbdl kikertilt fiatalok tdmogatdsa az Onkormanyzat lakhatas biztositdsaval kapcsolatos
célkitiizéseinek is része. Ezt az elkételezettséget az Onkormanyzat a gyakorlatban is kifejezésre juttatta
az elmult években: lakaspélyazatai elbirdlasa soran tGbbletpontot ad a volt 4llami gondozottaknak, és tobb
alkalommal biztositott civil- és egyhazi szervezetek szdmara bérlkijelolési jogot tobbek kozott allami
gondozasbol kikeriild fiatalok timogatésara.

Az énkorményzat tulajdonaban 4116 lakasok bérbeadasarol szo016 31/2022. (X. 20.) 6nkormanyzati rendelet
(a tovabbiakban: Lakasrendelet) I1. Fejezet 9. alcime szabalyozza a bérldkijelsiési jog feltételeit.

Az Onkormsnyzat tulajdonat képezi a 35450 helyrajzi szém, természetben Budapest VIIL keriilet,
Kar4csony Séndor utca 22. félemelet 8. szam alatti egyszobas, 24 m? alapteriiletii, beksltozhetd allapota
lakés (a tovabbiakban: Lakas).

Felek a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616
1993. évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban: 1tv.), a Lakasrendelet, a polgarmester 2024. aprilis 22.
napjan kelt szandéknyilatkozata, valamint a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat
Képvisel6-testiilete .../2025. (II. 27.) szam hatdrozata alapjan ber]okljelolem jogot alapxto megallapodast
(a tovabbiakban: Szerzddés) kotnek egymassal. v '
Felek a Szerzodést az 1.3) pontban megjelolt lakasra kotik meg. e
Az Onkormanyzat a bérlokijelslési jogot téritésmentesen biztositja a Jogosult részére. -

I1. Kozfeladat ellatasira vonatkozé rendelkezések
Onkorményzat a Lakasra bérlékijekolési jogot biztosit a Jogosult szadmara, Jogosult vallalja, hogy
~“a. a Lakésra vonatkozo bérlokijelslési jogat a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szolo 2011
- évi CLXXXIX. torvény szerinti alabbi kozfeladatok ellatasa érdekében gyakorolja:
i 13.§ (1) bek. 9. pontja szerinti lakés- és helyiséggazdalkodas,
o di. 13, § (1) bek. 10. pontja szerinti a hajléktalanna valt személyek ellatdsdnak és
e rehabilitaciéjanak, valamint a hajléktalanna valas megeldzésének biztositasa,
b a Lakasba kijelolt bérld térsadakm mtegréc:lo_]a erdeké‘oen reszere szoc1a11s munkat €s egyem
tamogatast blzt051t »

IIL. A bérlékijelolési jogra vonatkozo rendelkezések

Jogosult bérldkijelolési joga a szerz8dés megkotésének napjatdl szamitott 10 év hatarozott idétartamra

~ szd0l.

2)

3)

4)

Jogosult vallalja, hogy az Onkorményzat Képvisel§-testiilete altal meghatarozott szocialis cél, az allami

‘gondozasb6l korabban kikeriilt, 18-35 éves fiatalok bérlakashoz juttatésa érdekében jelol ki bérlét. -
A Jogosult a bériskijelolési jogaval a 10 éven beliil tobb alkalommal élhet.
Jogosult a bérld kijelslésérol irasban kételes értesiteni az Onkormanyzatot. A Jogosult kotelezettséget

- véllal arra, hogy az altala kijelolt személy az Onkorményzat képviseletében eljaré Jozsefvéarosi

N e Z N
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6)

1)

2)

3)

4)

1y

2)
3)

4)

5)

Gazdalkodasi Kdzpont Zrt-vel lakasbérleti szerzodést kot, a kijelolés tartalmanak megfelelGen, a hatalyos
Jjogszabalyok, és a jelen Szerzédésben rogzitettek szerint.

A Jogosult tudomasul veszi, hogy a Lakéasrendelet 12. § (2)-(3) bekezdései értelmében, amennyiben a
Lakas megiiresedését kovetd 60 napon belill nem jeldl G bérldt, gy bérldkijeldlési jogat elveszti.

Az Onkorményzat a Jogosult részére a bérlokijeldlési jogot téritésmentesen biztositja, azonban a
Jogosultnak a Lakassal kapcsolatos lizemeltetési koltséget, a Lakas koltségelven megallapitott lakbérének
megfeleld Gsszeget €s kiilonszolgaltatasok dijat kell megfizetnie arra az iddszakra, ameddig a Jogosult
nem jeloli ki a bérldt, illetve, ha a kijelolt béridvel a bérleti szerzddést nem lehet megkétni. Ez esetekben
a fizetési kotelezettség kezdd datuma jelen Megallapodas I részének 3) pontja szerinti felhivas
megkiildésének, illetve a lakas jovébeni megiiresedésekor az i bérld kijelolésérdl kiildott felhivas
megkiildésének napja.

V. A bérlékijelolési jog alapjan kijelolt bérlovel kotendé bérleti szerzodés feltételei

Jogosult tudomasul veszi, hogy a bériével megkotott lakasbérleti szerzodés részét képezik a kovetkezd
kikotések:

- aLakas elcseréléséhez, albérletbe ad4sahoz az Onkormanyzat nem jarul hozza, tovabba a bérleti
jogviszony folytatasa érdekében tartasi szerz6dés nem kothetd,

- amennyiben a lakasbérleti szerz8dés barmely okbdl megsziinik, a bérlonek a Lakast ki kell dirftenie
és rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban, a birtokbaadaskor felvett leltar szerint vissza
kell szolgéltatnia; a Kkiiiritett lakas rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotarél az
Onkorminyzat értesiti Jogosultat; a volt bérlé és a vele egyiitt laké csaladtagjai az
Onkormdnyzattal szemben semmiféle elhelyezési igényt nem tamaszthatnak, pénzbeli téritésre
nem jogosultak;

- az Onkormdnyzat jogosult a lakasbérleti szerzédést felmondani az Ltv. felmondésra vonatkozéd
szabalyai szerint, ha a bérl a bérfizetésre megallapitott iddpontig a lakbért nem fizeti meg, vagy
a bérld vagy a vele egyiittlaké személyek magatartasa szolgal a felmondas alapjaul;

- az Onkorményzat a szerzddést a Lakasrendelet szerint jogosult azonnali hatalyd felmondassal
megsziintetni, amennyiben bérlé szerzédésszegése kovetkeztében az Onkorményzatnak a
szerzodés teljesitéséhez fliz6do érdeke megsziint, tovabba a Lakasrendeletben megjelslt esetekben
¢s modon.

Felek megallapodnak, hogy az Onkorminyzat az azonnali hatalyd felmondésra okot add bérl6i
magatartas esetén is elozetes felszolitast kiild a bérldnek, €s arrdl egyidejiileg a Jogosultat is értesiti.

Az Onkorminyzat képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt. a lakasbérleti
szerzddésben koltségelvii lakbért ir el6. A lakbérszamitds modjat, a lakbér és az dvadék mértékét a
Lakasrendelet szabalyozza.

Az Onkorminyzat képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. a lakésbérleti
szerzbdést 10 év hatarozott idétartamra koti meg.

VI. Egyéb és zaro rendelkezések

Felek megallapodnak abban, hogy a szerzddés megsziinik:

a. aFelek k6z6s megegyezésével,

b. felmondassal.
A Felek barmelyike jogosult a jelen szerzddést a masik Félhez cimzett, egyoldald, irdsbeli
jognyilatkozattal, 3 honapos felmondasi idovel, indoklas nélkiil felmondani.

A jelen Szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Polgéari Torvénykonyvrol szolé 2013, évi V.
térvény, az Ltv. és a Lakdsrendelet rendelkezései az irdnyadok.

Felek jelen Szerzodésbdl eredd esetleges vitds kérdéseket targyaldsos ton rendezik. Amennyiben a
targyalasok 30 napon belil nem vezetnek eredményre, a jogvita eldéntése soran a hatdskorrel és
illetékességgel rendelkezd birdsag jar el.

Felek tudomasul veszik, hogy az informacios dnrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szold
2011. évi CXIL torvény 27. § (3)-(3a) bekezdése alapjan jelen Szerzddés tartalma kozérdekdl, illetve
kozérdekbdl nyilvanos adatnak mindsiil, és az nem mindsiil iizleti titoknak. Az esetleges nyilvanossagra



6)

7)
" 1 (azaz egy) példany a Jogosultat illet. -
A Felek jelen Szerzodést elolvastak, az abban foglaltakat megertettek és mlnt akaratukkal mmdenbenv B

8)

. hozatal azonban nem eredményezheti az olyan adatokhoz — igy kiilonOsen a védett ismerethez — vald
- hozzaférést, amelyek megismerése az tizleti tevékenység végzése szempontjabol aranytalan sérelmet
- okozna, feltéve, hogy ez nem akadalyozza meg a kézérdekbol nyilvanos adat megismerésének lehetOségét.
* Felek az arra iranyul6 kérelem esetén kotelesek a Szerzédés kozérdeki, ill. kozérdekbdl nyilvanos adatnak

‘mindsiild tartalmara vonatkozoan tdjékoztatast adni.

Felek jelen Szerzodés alairdsaval egyidejiileg kijelentik, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi
CXCVI. térvény 3. §-a szerinti atlathatd szervezetnek mindsiilnek. Felek vallaljak, hogy jelen pontban tett
nyilatkozatukban foglaltak véltozasa esetén egymast haladéktalanul tdjékoztatjak.

Jelen Szerzddés 5 (azaz 6t) eredeti példanyban késziilt, melybol 4 (azaz négy) példany az Onkorményzatot,

: -megegyezot Jovahagyolag aialrtak

Budapest, 2025. ....ocoverres . Budapest,2025. oo
a Budapest Févaros VIIL keriilet 1 : Utcarol lakasba! Egyesiilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében
képviseletében Bende Anna elnék
Piké Andras polgarmester P
Jogi szempontbdl ellendrizte: Budapest, 2025. .................... ‘
dr. Torocsik Edit Julianna

jegyz0 nevében és megbizasabol:

...........................................

. dr. Urbéan Kristof
~ Jogi Iroda
irodavezetd

Pénziigyi fedezetet nem igényel. Budapest, 2025. ................

Pénzﬁgyiieg ellenjegyzem: .

Koltsegvetem és Pénziigyi Ugyosztaly vezeto_;e, v

..................................

Horich Szilvia

gazdasagl Vezeto



s Haszonkélcsonszerzédés
h mgatlan kozfeladat ellatisat el6segité — ingyenes hasznalatba adasarol

- amely létrejott egyrészrél Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat

© (székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67., adOszéma: 15735715-2-42, torzsszéma: 735715,
statisztikai szamjele: 15735715-8411-321-01 kepvzseh P1ko Andras polgarmester a tovabbiakban:
. ,Kolcsonado)

‘ u_masreszrol a Jozsefvarosi Gazdialkodasi Kozpont Zartkérien Mitkodé Részvénytarsasag
(székhelye: 1084 Budapest, Or u. 8., cégjegyzékszama: 01-10-048457, adészama: 25292499-2-42,
bankszamlaszdma: OTP Bank Nyrt. 11784009-22229638- 000000000 kepv1se§1 Borbés Gabrlella
vezengazgato, a tovabbiakban: Koélesénvevd),

egyiittesen Felek kozott jott Jétre az alabbi feltételekkel, a megjel6lt helyen és napon: N

Elézmény

A nemzeti vagyonr6l sz616 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (13) bekezdésével
Osszhangban a Kolcsonvevé a Kolesénadd kozfeladatellatasaban (kiilonds tekintettel a
vagyongazdalkodasi, lakasgazdalkodasi feladatokra) aktivan és folyamatosan részt vevd gazdalkodd
szervezet, ezen kozfeladatok ellatdsdhoz sziikséges infrastruktira biztositdsa céljabol az alabbi
megallapodast kotik.

Kolesonvevd a jelen szerzddést az allami kisajatitassal kozvetleniil érintett Didszegi utcai jézsefvérosi
lakosok érdekkorében felmeriilt okokbol koti. A Felek kolcsondsen rogzitik, hogy a Kolesonadé a
Kolcsonvevd altal végzett kozfeladata ellatdsa érdekében ingyenesen haszonkdlesénbe adja, a
Kélcsonvevod haszonkdlestnbe veszi jelen szerz6dés 1. pontjaban meghatérozott mgatlant az 12 pont
szerinti tevékenységek végzéséhez.

A Felek a jelen szerz6dés 1. pontjdban meghatdrozott ingatlan ingyenes hasznalatanak €s
mukodtetesenek reszletes szabalyaxt a Fe]ek az alabbiak szerint a]laplt_;ak meg. : : :

l. A szerzodés tirgya
1. A Kélesonado kijelenti, hogy kizarélagos tulajdonéban 4ll az alabbi ingatlant:
- . természetbeni fekvése: 1086 Budapest VII[ kerulet Dioszegl Samuel utca iS l emelet 3

- ajté
- helyrajzi szam: 35979
- alapteriilete: 82,71 m?

2. A Koles6nadd haszonkdlesénbe adja, Kélesénvevé pedig megtekintett 4llapotanak ismeretében
haszonkélcsonbe veszi a Budapest Fovaros VIIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének ... /2025, (IL 27.) szdmu hatdrozatédban foglaltak alapjan az 1.1. pont szerinti ingatlant (a
tovabbiakban: Ingatlan), a Budapest VIIL keriilet, Didszegi tomb kitiritésével kapcsolatos kzfeladatok

ellatasdhoz sziikséges infrastruktiira biztositasa céljabol.

Hasznald kijelenti, hogy az I.1. pontban szerepld Ingatlant kizérdlag a Nemzeti Kozszolgélati
.Egyetemrdl, valamint a kozigazgatasi, rendészeti és katonai fels6oktatasrol sz616 2011. évi CXXXII.

_torvény 51/B. §-a szerinti, kisajatitassal érintett Onkormanyzati bérlakésok kiiiritésével kapcsolatos

- koordin4cios feladatok ellatdsa céljabol kivanja haszndlni. A Kolcsonvevd az Ingatlant a szerz6dési
-eldirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek megfelelden kozfeladat ellatasara hasznalja.

- 3. Kolesonadd szavatol azért, hogy az Ingatlan rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapoti, és R
harmadik személynek mncsen olyan joga amely a Kolcsonvevot a k:zarolagos es zavartalan I
hasznélatban akadaiyozna . o . :

. IL. Felek jogai és kotelezettségei
. 3. Rendeltetésszeri hasznalat:
. a. A Kolesonvevd a hasznalat targyat képezd Ingatlant kizardlag a kozfeladatainak ellatdséra, R
" valamint e kozfeladatai ellatisanak b;ztosnasat nem veszelyezteto a Jelen szerzodesben o .

N szabalyozott modon hasznalhatja
. . ] Fa—
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A Koélesdonvevd hasznélati joga az Ingatlan rendeltetésszerli hasznélatdhoz sziikséges

vagyontargyak ingyenes hasznalatara is kiterjed.

c. A Kélesonvevd a feladatainak ellatasat szolgald Ingatlant a szerzodés idotartama alatt nem
idegenitheti el, nem terhelheti meg, a hasznalt vagyont biztositékul nem adhatja, a vagyonon
osztott tulajdont nem létesithet.

d. A Kolcsonvevd kételes a hasznalataban allé vagyont rendeltetésszeriien, a kozvagyont
hasznalé személyt6l elvarhatdé gondossaggal, hatékonyan, energiatakarékosan és
koltségtakarékosan, a vagyonra vonatkozé biztonsagi eldirasok betartdsaval, masok jogainak
és torvényes érdekeinek sérelme nélkiil hasznélni.

e. A szerzddés idStartama alatt a Kélcsonvevd felelds az Ingatlannal kapcesolatos, a tiizvédelmi,
munkavédelmi és kornyezetvédelmi torvényekben és egyéb kapcsolodd jogszabalyokban
foglaltak betartisaért és betartatdsaért, a Kolcsonvevd megtéritési feleldsséggel tartozik a
Kélesonado felé, amennyiben ezen szabalyok megszegésre keriilnek és kar keletkezik.

f.  Amennyiben a hasznélat sordan a Kélcsénvevé az Ingatlanon atalakitast, vagy barmely maés
beruhazast kivan végrehajtani, azt kizar6lag a Kolcsonado el6zetes hozzdjarulasaval végezheti
el. Amennyiben egyes munkalatok elvégzése eldre nem lathat6 okbol és a Kolcsénvevonek fel
nem rohatéan valik sziikségessé, azok az azonnali karelhéritashoz és/vagy a kozvetlen
életveszély elhdritasdhoz sziikséges mértékben a Kolesonadd eldzetes irasbeli engedélye
hidnyaban is elvégezhetbek. Ilyen esetben a munkélatok megkezdésekor a Kolestnvevd
haladéktalanul koteles a Kolesonadét irdsban tajékoztatni.

g. A Kolesdnvevd jogosult az Ingatlant sajat berendezéseivel ellatni, e berendezések felett

szabadon rendelkezhet. A K6lcsonado az Ingatlanban 1évé, a Kolesdnvevd tulajdonat képezd

vagyontargyakért felelosséget nem vallal, mindazonéltal a Felek rogzitik, hogy a Kdlestnvevo

e vagyontargyakra biztositast kothet.

4. Hasznélat feltételei:

a. Az Ingatlant a Kolcsonvevé a jelen szerzédés 3.a) €s 3.b) pontjaira tekintettel hasznalja.

b. A hasznalat sordn a Kolcsénvevd koteles gondoskodni az Ingatlan allagmegdvasardl,
karbantartasardl, €s az atvételkori llapotnak megfelel6 szinten tartasardl.

c. AKolesonvevének minden, a hasznélattal kapcsolatos [ényeges valtozasrdl haladéktalanul, de
legkéstbb 5 munkanapon beliil irsban értesitenie kell a Kélesonadét. A Kdlesonvevd az
Ingatlan egészét fenyegetd veszélyrdl és a beallott karrdl haladéktalanul irasban értesiti a
Kolcsonaddt, amely koteles megtenni a veszély elharitasa vagy a kar kovetkezményeinek
elharitasa érdekében sziikséges intézkedéseket.

d. A Kélcsonadé tajékoztatja a Kélesonvevét, hogy mint az ingatlan tulajdonosa a jelen szerzédés
targyat képezd Ingatlant vagyonelemei kozott szerepelteti, és gondoskodik arrdl, hogy arra
folyamatosan vagyonbiztositissal rendelkezzen. A Kolcsonvevd tudomésul veszi, hogy a
biztositohoz torténd karbejelentés megtétele érdekében az Ingatlanban bekdvetkezett valamennyi
kart koteles annak bekovetkezését kdvetden haladéktalanul, de legkésébb a karesemény
megtorténtét kovetd munkanapon bejelenteni Kolesonadénak.

e. Az Ingatlan 4tadas-atvételének idSpontjat és modjat a Felek kiilon egyeztetik, annak
megtorténtét jegyzokonyvben rogzitik.

5. Tulajdonosi ellendrzés:

A Koélcsénadd, mint tulajdonos a hasznalat ideje alatt a kzfeladat ellatasanak zavarasa nélkiil, elozetes
értesités alapjan a hasznalatba adott ingatlanvagyon tekintetében ellendrizheti az nkormanyzati vagyon
rendeltetésszertt hasznalatat.

6. Koltségek viselése:

A Kolcsonvevdt az Ingatlan hasznélata sordn terhelik annak fenntartdsaval és miikodtetésével
kapcsolatos kételezettségek és azok koltségei, ezen beliil kiilonosen a kommunélis hulladék és veszélyes
hulladék elszallitisa és annak koltségei; az ingatlan el6tti és az ingatlanon 1évd jardaszakasz ho
eltakaritasa, sikossag mentesitése és ezek koltségei, az ingatlan takaritasa és annak koltségei, az ingatlan
koziizemi koltségei.

LMl e



- 11 A szerzédés hatilya, modositasa, megszimése -

7. Jelen szerzddés csak irasban maddosithato.
8. Jelen szerzddés 2025. mércius 1. napjatdl hatélyos, és a a Nemzeti Kdzszolgélati Egyetemrdl,
valamint a kozigazgatasi, rendészeti és katonai felsGoktatasrél szol6 2011. évi CXXXII. térvény 51/B.
§-a szerinti lakéépiiletek kitritésével kapcesolatos kdzfeladatok teljeskori eilatasdig, tart. Kolesénado
tulajdonjoganak megsziinését kovetden, az Ingatlan mindenkori Tulajdonosat a feladat ellatas
- folytatasarol Kolesonado tajékoztatja. A szerzodést a Nemzeti Kozszoigalati Egyetemrdl, valamint a
~kozigazgatési, rendészeti és katonai felsdoktatasrol sz616 2011. évi CXXXII. tdrvény 51/B. §-a szerinti
lakdépiiletek kitiritése elott meg kell sziintetni, ha a Kélcsonvevonek az Ingatlan kiliritése tekintetében
megsziinik a kozfeladat ellatasa.
9. A Kélesonvevd hasznélati joganak megsziinése esetén a megsziinés napjatol szamitott 30 napon
beliil kételes az Ingatlant - a rendeltetésszerti hasznalatb6l eredd szokésos elhasznalodas és kopés esetét
kivéve - eredeti allapotaban és felszereltséggel, kiiritve, tiszta allapotban a K6lcsonadd reszere birtokba
bocséatani.
1V. Egyéb rendelkezések

10. Kapcsolattartok kijelslése: Felek a miikodtetési feladatok, illetve a Kolcsonado aital torteno o

ellendrzése soran kapcsolattartoként az aldbbi személyeket jelolik meg:

K6lesonado részérol: Kerékgyartd Anna frisz ugyosztalyvezeto
Elerhetoseg kerekgyartoa@jozsefvaros.hu

Kolesonvevo részérdl: Borbas Gabriella vezérigazgatd

Elérhetbség: borbasg@jgk.hu

11. Felek megallapodnak abban, hogy a szerzé6désbdl adodo vagy azzal kapesolatban felmeriild vitdkat

targyalasok 0tjén rendezik.

12. Felek az Nvtv, 11. § (10) bekezdésében foglaltakra tekintettel rogzitik, hogy Kolcsonvevd az Nvtv.

3. § (1) bekezdés 1. pont ag) alpontja alapjan atlathat6 szervezetnek mindsiil.

13. Kolcsonvevd jelen Szerz6dés alairdsaval kotelezettséget vallal arra, hogy az Nvtv. 11. § (11)

bekezdésében foglaltaknak megfelelden

a) a jelen Szerzddésben foglaltakkal kapcsolatos, a vonatkoz6 jogszabalyokban meghatarozott

beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti,

b) jelen Szerzbdés targyat képezs Ingatlant a Szerz6dés elbirasainak, valamint a jelen Szerz6désben

meghatarozott hasznositasi célnak megfelelden hasznalja,

¢) a hasznositasban — Kolcsénvevovel kdzvetlen vagy kdzvetett médon jogviszonyban all6 harmadik

félként — kizardlag természetes személyek vagy atlathatd szervezetek vesznek részt.

14. A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a személyes adatok kezelését a hatélyos
_jogszabalyokban meghatarozott kovetelmények, kiilonosen pedig az Eurdpai Parlament és Tanécs (EU)
2016/679 rendeletének (2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
-tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK iranyelv
‘hatélyon kiviil helyezésérdl (a tovabbiakban: GDPR) rendelkezései szerint kezelik. A Felek a sajat
‘alkalmazottai adatait a GDPR 6. cikk (1) (b) pontja és a munkavégzésre irdnyuld jogviszonyt szabalyozo
jogszabély rendelkezése alapjan, a Felek éltal a mésik Fél részére tovéabbitott személyes adatokat a

GDPR 6. cikk (1) (f) pontja szerint, a szerzddéses partneriik jogos érdekében veszik at és kezelik a

személyes adatokat a célhoz sziikséges mértékben és ideig.

‘15. Szerz6d6 felek egyezden rogzmk hogy a jelen haszonkdlcsonszerz8dést a Kolesénado Képvisels-
testiilete .../2025. (IL. 27.) szamu hatarozataval jovahagyta.
- 16. Felek kijelentik, hogy a jelen szerzdésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Polgari

- torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvény, a nemzeti vagyonrél szolo 2011 ev1 CXCVI torveny ésa .

. mmdenkor hatalyos egyeb Jogszabalyok az 1ranyadok
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Jelen szerzédést a felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot,
jovahagyolag 4 egymassal egyezo példanyban irjak ala.

Budapest, 2025, ......ocoiiiiiiiiinn. Budapest, 2025. ...........oieinoL
Koles6nadd Kolesonvevd
Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Jozsefvarosi Onkormanyzat Kdozpont Zrxt.
képviseletében képviseletében
Piké Andras polgarmester Borbas Gabriella vezérigazgato
Fedezetet nem igényel. Ddtum: Budapest, 2025 ...........

Pénziigyileg ellenjegyzem:

....................................

Horich Szilvia
Koltségvetési és Pénziigyi Ugyosztaly
vezetlje, gazdasagi vezetd

Jogi szempontbd! ellendrizte: Budapest, 2025. .................
dr. Tor6esik Edit Julianna
Jjegyzb nevében és megbizasabol

.....................................

dr. Urban Kristof
Jogi Iroda
irodavezetd



