A kihirdetés modja: kifiiggesztés
A kihirdetés napja: 2025. februar 27.
dr. Torécsik Edit Julianna

jegyzd

Budapest Févaros VIII. keriilet Jé6zsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
3/2025. (11. 27.) onkormanyzati rendelete
az onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok bérbeadasarol szo6lé 31/2022. (X. 20.)
onkormanyzati rendelet modositasarol”

[1] A rendelet célja az 6nkormanyzati lakasbérleti rendszer atalakitasa, valamint a hatalyos
lakbérszamitasi rendszer egyszerusitése.

[2] Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a lakasok
¢s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo
1993. évi LXXVIIL. torvény 3. § (1) és (2) bekezdésében és a 34. § (1) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkorményzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva — a bérlok ¢és a
bérbeadok telepiilésen miikodd érdekképviseleti szervezete véleményének kikérésével — a
kovetkezdket rendeli el:

1. § Az onkorményzat tulajdondban allé lakdsok bérbeadasarol szold 31/2022. (X. 20.)
onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Lakdasrendelet) 23. § (3) bekezdése helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1ép:

,»(3) A bizottsag felmentést adhat az (1) bekezdés b) pontja szerinti feltétel alol

a) az (1) bekezdés szerinti kérelmez6 jovedelmi viszonyaira tekintettel, vagy

b) amennyiben a tartozas megfizetésére mas személy kotelezettséget vallalt.”

2. § A Lakasrendelet 29. § (1) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(1) A berld egészségiigyi okbol akkor kérhet mindségi cserét, ha a bérld vagy vele egyiitt

lako befogadott hozzatartozdja szamara a lakason beliili kozlekedés, a lakas elhagyasa vagy

az oda visszatérés

a) a bérlemény miszaki koriilményei miatt egészségi allapotanak veszélyeztetése nélkiil nem
lehetséges, vagy

b) egészségi allapota miatt aranytalan nehézséget okoz.”

3. § A Lakasrendelet 41. § (2) bekezdése a kovetkez6 d) ponttal egésziil Ki:

(Nem kell ovadékot fizetni)

,,d) amennyiben a bérl6 a szocialis és gyermekjoléti ellatasokrol szol6 6nkormanyzati rendelet
szerinti lakhatasi tdmogatasban részesiil.”

4. § A Lakasrendelet 42-44. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:
,»42. § (1) Az 6nkormanyzati lakas lakbére lehet

a) piaci alapu,

b) koltségelvii, vagy

C) szocialis helyzet alapjan megallapitott (a tovabbiakban: szocialis).

* Rendelkezései beépitve a 31/2022. (X.30.) 6nkormanyzati rendeletbe.



(2) A piaci alapu lakbért a 2. melléklet 1 pontja szerint kell megallapitani.

(3) A koltségelvii és a szocialis lakbér mértékének meghatdrozasi alapja a 2. melléklet 1.
pontja szerinti alaplakbér.

43. § (1) Amennyiben e rendelet masként nem rendelkezik, a koltségelvii lakbér az alaplakbér
— az épiilet ¢s a lakas muszaki allapotéra, tovabba az épiilet elhelyezkedésére tekintettel — a 2.
melléklet 2. és 3. pontja szerinti néveld és csokkentd tényezokkel modositott dsszege.

(2) Amennyiben az (1) bekezdés szerint szamitott 6sszeg nem éri el az alaplakbér 50%-at, a
koltségelvii lakbér az alaplakbér 50%-a.

44. § (1) Amennyiben a lakéds vagy az azt magaban foglaldé bontasra, kiiiritésre, felujitasra
vagy atalakitasra kijelolt éptilet felajitasi, atalakitasi munkalatait a bérbeado

a) a bérl6 bentlakdsa mellett végzi oly modon, hogy a felujitasi munkak a bérld
¢letminGségét szamottevéen befolyasoljak, a bizottsig a piaci alapu lakbért 50%-kal, a
koltségelvii lakbért az alaplakbér 50%-ara csokkentheti;

b) a lakas kiiiritése mellett végzi, a bérld lakbérfizetési kotelezettsége az érintett lakasra
szlinetel.

(2) A lakas vagy az azt magaban foglald épiilet felwjitasi, atalakitdsi munkalatai miatt
ideiglenesen kikoltoztetett bérld a kikoltdzéssel érintett és az atmenetileg felajanlott lakas
lakbére koziil az alacsonyabb lakbér 6sszegét koteles fizetni.”

5. § A Lakésrendelet 46. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1¢€p:

»(2) A koltségelvii lakbérii lakas esetén a szamlan fel kell tiintetni a szocidlis és gyermekjoléti
ellatasokrol szolé Onkormdnyzati rendelet szerinti lakhatdsi tdmogatas jogosultsagi
szabalyainak kozérthetd Osszefoglalojat.”

6. § A Lakasrendelet 98. § (4) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

»(4) A szocidlis szolgaltatd a javaslatat irdsban kiildi meg a bérbeadd szervezet részére,
amelynek a végrehajtas tekintetében halasztd hatalya van. A halaszté hataly megsziinésére
okot add koriilmény bekdvetkeztével a halaszté hataly megsziinik és a bérbeadd szervezet
kezdeményezi a végrehajtasi eljaras lefolytatdsat, amennyiben a bérld vagy a jogcim nélkiili
lak4shasznalo

a) az elhelyezése érdekében torténd egyiittmiikodést nyilatkozatban nem vallalja, vagy

b) a szocialis szolgaltatoval valo egyiittmiikodése teljesiil vagy megsziinik.”

7. § A Lakésrendelet 102. §-a a kdvetkezo (5) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) A Onkorméanyzat tulajdonaban allo6 lakasok bérbeadasarol szolo 31/2022. (X. 20.)
onkormanyzati rendelet modositasarol szolo 3/2025. (Il. 27.) onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: modositd rendelet) hatalybalépésekor fennalld koltségelvii lakbérii bérleti
jogviszony esetén amennyiben a 2. melléklet 1-3. pontja szerint szamitott 6sszeg a modositd
rendelet hatalybalépését megel6z0 utolsd egész honapra vonatkozd koltségelvii lakbért
legalabb tizezer forinttal és legalabb 50%-kal meghaladja, ugy a koltségelvii lakbér
meghatarozasara a 2. melléklet 1-3. pontja helyett a 2. melléklet 6. pontja szerinti szamitast
kell alkalmazni.”

8. § A Lakasrendelet 1-3. melléklete helyébe az 1-3. melléklet 1ép.

9. § (1) A Lakasrendelet

a) 3.§ 11. pontjaban az ,,a 2.” szovegrész helyébe az ,,az 1.”,

b) 7. § (2) bekezdés n) pontjaban a ,szocidlis lakbér” szovegrész helyébe a ,lakbér
megfizetését segitd tdmogatas”,



c) 11. § (1) bekezdésében a ,szervezettel” szovegrész helyébe a ,szervezettel, az
onkormanyzat alapitéi joggyakorléasa alatt allo kézalapitvannyal”,

d) 14. § (3) bekezdésében, 23. § (1) bekezdés c) pont cb) alpontjaban, 56. § (1)
bekezdésében, 91. § (2) és (6) bekezdéseiben ¢és 93. § (2) bekezdésében a ,,piaci”
szOovegrész helyébe a ,,piaci alap”,

e) 58. § (1) bekezdésében, 59. § (1) bekezdésében, 75. § (3) bekezdésében, 75/A. §-aban és
87. § (2) bekezdésében a ,,nem piaci” szovegrész helyébe a ,,koltségelvii vagy szocialis”,

f) 96. § (6) bekezdésében a ,,3” szovegrész helyébe a ,,2”,

g) 102. § (2) bekezdésében a ,,bérlore” szovegrész helyébe a ,bérldre, illetve a jogcim
nélkiili lakéshasznalora”

szoveg lép.

(2) A Lakasrendelet 52/A. §-aban az ,,a) pontja szerinti piaci” szovegrész helyébe a ,,szerinti”

szoveg lép.

10. § (1) Hatalyat veszti a Lakasrendelet

a) 32. 8§ (2) bekezdése,

b) 87.§ (3) bekezdés b) pontjaban a ,,— kdzjegyzoi okiratba foglalt — szovegrész.
(2) Hatalyat veszti a Lakasrendelet

a) 30/B. § (3), (4) és (5) bekezdésében a ,,2. melléklet szerinti” szovegrész,

b) 96/C. § (2) bekezdésében a ,,2. melléklet szerinti” szovegrész.

11. § (1) Ez a rendelet — a (2) és (3) bekezdésben foglalt kivétellel — a kihirdetését kovetd
napon Iép hatalyba.

(2) Az 1-8. §,2a9. § (1) bekezdése és a 10. § (2) bekezdése 2025. junius 1-jén 1ép hatalyba.

(3) A 9. § (2) bekezdése 2027. aprilis 1-jén Iép hatalyba.

Budapest, 2025. februar 27.

dr. Tor6cesik Edit Julianna Pik6 Andras
jegyzd polgarmester



1. melléklet a 3/2025. (Il. 27.) 6nkormanyzati rendelethez
,,1. melléklet a 31/2022. (X. 20.) 6nkormanyzati rendelethez

1. A méltanyolhato lakasnagysag mértéke:

A B
1. | Figyelembe vett személyek
szama (f6)

Lakasnagysag fels6 hatara

2. 1 1 lakészoba

3. |2-3 2 lakdszoba

4. 14 2 lakodszoba és 1 félszoba

5. 5 16 esetén 3 lakoszoba, minden
5 vagy tobb tovabbi személy utan

személyenként tovabbi 1 félszoba

2. Két félszoba egy lakdszobanak szamit.”



2. melléklet a 3/2025. (Il. 27.) 6nkormanyzati rendelethez
,,2. melléklet a 31/2022. (X. 20.) dnkormanyzati rendelethez
1. A lakbér tényleges komfortfokozat szerinti mértéke:

1.1. Koltségelvii alaplakbér komfortfokozat szerinti mértéke:

A B
1. | Komfortfokozat Koltségelvii alaplakbér
2. | Osszkomfortos lakas 518 Ft/m?/ho
3. | Komfortos lakas 484 Ft/m*/ho
4. | Félkomfortos lakas 315 Ft/m*/hé
5. | Komfortnélkiili lakés 244 FtIm*/hé
6. |Sziikséglakas 194 Ft/m?/h6

1.2. Piaci alapu lakbér komfortfokozat szerinti mértéke:

A B
1. | Komfortfokozat Piaci alapu lakbér
2. | Osszkomfortos lakas 2.528 Ft/m%/hé
3. |Komfortos lakas 2.528 Ft/m*/ho
4. | Félkomfortos lakas 2.068 Ft/m*/ho
5. | Komfortnélkiili lakas 1.839 Ft/m%/ho
6. |Sziikséglakas 1.149 Ft/m*/h6




2. Az 1.1. pont szerint szamitott kdltségelvii alaplakbért csokkentd tényezdk és a csdkkentés
mértéke az épiilet €és a lakas miiszaki jellemzdi alapjan

a lakds felgjitandd, épiiletfelu;jitast
besorolasu épiiletben talalhato

igényld

A B
Csokkent6 tényez6 Csokkentés
mértéke
a lakés aladuacolt 20%
a lakés fekvése foldszinti 10%
a lakas felvono6 nélkiili épiiletben, a negyedik vagy [ 5%
ennél magasabb emeleten van
a kozép- és hosszatavi vagyongazdalkodasi tervben |10%
a lakas bontasra vagy kiiiritésre kijeldlt,
funkcidvaltasra javasolt, vagy a Didszegi Samuel
utcai koncepcidtervbe sorolt épiiletben talalhato
a kozép- és hosszutava vagyongazdalkodasi tervben | 5%

3. Az 1.1. pont szerint szamitott és a 2. pont szerint csokkentett alaplakbért valtoztatd szorzok
a lakds 3. melléklet szerinti elhelyezkedése alapjan

A B C D
Dijzona Dijzona elnevezése »A” Szorzé|,B” Szorzé
besorolasa 2025. juinius | 2026. jinius

1-t6l 1-t6l
A Varosrehabilitacioés dijzona | 0,75 1
B Lakotelepi dijzona 1,15 1,66
C Altalanos dijzona 1,25 1,66
D Kiemelt dijzona 1,4 19




4. A szocialis lakbérkedvezmény aranyszdmanak kiszamitasi modja:
[= axj+b,ahol

0,75

4= 63000
Jj = a haztartas egy fogyasztasi egységre esd jovedelme

b=09-ax110000

5. Az 1.2. pontban szerepld tablazatban meghatarozott piaci alapu lakbér fizetendé azon
magantulajdonu lakas dnkormanyzat altali bérbeadasa esetében, amelyet az 6nkormanyzat az
ingatlantulajdonossal kotott szerz6dés alapjan mint bérbead6 kezel.

6. A koltségelvii lakbér szamitasa a 102. § (5) bekezdése szerinti esetben:

6.1.
L= x=* 3a, ahol

x = alakbér médosulasa el6tti utolsé egész honapra szamitott lakbér 6sszege
a=2

z
y = koltségelvi alaplakbér * a * b
z = a koltségelvii lakbér 2025. majus 31-ig hatalyos szamitasa szerinti 6sszege
a = 2.melléklet 2. pont szerinti novel6 és csokkentd tényezbok
b = 2. melléklet 3. pont szerinti "B" szorz6

Ebben az esetben a koltségelvii lakbért az e pont szerinti szamitas elsé alkalommal térténd
alkalmazasat kovetd két év lakbér modosulasakor is e képlet szerint kell megallapitani, az
52/A. § szerinti indexalas mellett.

Amennyiben az igy megallapitott sszeg tovabbra is legalabb tizenotezer forinttal és 33%-kal
meghaladja a mddositd rendelet hatalybalépését megel6zd utolsd egész honapra vonatkozo
koltségelvii lakbért, ugy a koltségelvii lakbér 0sszegét a 6.2. pont szerinti képlettel kell
megallapitani.

6.2.
L= xx* Ya

Ebben az esetben a koltségelvii lakbért az e pont szerinti szamitas elsé alkalommal torténd
alkalmazasat kovetd harom év lakbér modosulasakor is e képlet szerint kell megallapitani, az
52/A. § szerinti indexalas mellett.”



“A” dijzéna — Varosrehabilitaciés dijzéna

3. melléklet a 3/2025. (Il. 27.) 6nkormanyzati rendelethez
,»3. melléklet a 31/2022. (X. 20.) 6nkormanyzati rendelethez

Csobéanc utca

Danko utca

Dioszegi Samuel utca

Dobozi utca

Dugonics utca

Mllés koz

I11¢€s utca paratlan oldal 11.
szamtol, paros oldal 10. szamtol
Kalvaria utca

Karacsony Sandor utca

“B” dijzona — Lakdtelepi dijzona

Apathy Istvan utca paros oldal 10.
szamtol

Balassa utca

Flvészkert utca

I11és utca paratlan oldal 9. szamig,
paros oldal 8. szdmig

Jazmin utca

Leonardo da Vinci kéz

Lippa utca

Losonci tér

“C” dijzéna — Altalanos dijzéna

Alfoldi utca

Apéthy Istvan utca pératlan oldal 1.
szamig, paros oldal 8/b szamig
Asztalos Sandor ut

Aurora utca

Bacso Béla utca

Baross utca paratlan oldal 71.
szamtol, paros oldal 70. szamtol
Bauer Sandor utca

Bérkocsis utca

Berzsenyi utca

Bezerédj utca

Bokay Janos utca

Koranyi Sandor utca pératlan oldal
3/b szamtol, paros oldal 4. szdmt6l
Kdris utca

Lujza utca

Magdolna utca paratlan oldal 13.
szamtol, paros oldal 10. szamtol
Rozgonyi utca

Sarkany utca

Szeszgyar utca

Szigetvari utca

Visi Imre utca

Losonci utca

Loésy Imre utca

Molnar Ferenc tér

Prater utca paratlan oldal 45.
szamtol, paros oldal 44. szamtol
Szigony utca paratlan oldal 41.
szamig, paros oldal 34. szamig
TOmo utca paratlan oldal 23.
szamtol, paros oldal 32. szamtol

Ciprus utca

Csokonai utca

Déri Miksa utca péros oldal 12.
szamtol

Dologhaz utca

Dozsa Gyorgy ut

Fecske utca

Festetics Gyorgy utca
Fiumei ut

Gazlang utca
Golgota tér
Golgota utca
Homok utca



Hds utca

Hungéria korut

Janos Pal papa tér

Jozsef utca

Kalvaria tér

Kenyérmez0 utca

Kerepesi ut

Kis Fuvaros utca

Kisfaludy utca

Kiss Jozsef utca

Koranyi Sandor utca pératlan oldal
3/a szamig, paros oldal 2. szdm
Koszort utca

Konyves Kéalman korut paros oldal
66. szamtol

Kobanyai t

Kun utca

Légszesz utca

Leonardo da Vinci utca paratlan
oldalon 1-17/b szamig, valamint
43/a szamtol, paros oldalon 2/a-20.
szamig, valamint 44. szamtol
Lokomotiv utca

Lovassy Laszl6 utca

Lovasar utca

Luther utca

Magdolna utca paratlan oldal 11.
szamig, paros oldal 8. szamig
Mityas tér

Mosonyi utca

Nap utca

Német utca

Orczy tér

Orczy ut

“D” dijzona — Kiemelt dijzona

Baross utca paratlan oldal 69.
szamig, paros oldal 68. szamig
Batsanyi utca

Békési utca

Benyovszky Moric utca

Bir6 Lajos utca

Blaha Lujza tér

Osztaly utca

Or utca

Pazeller Jakab utca

Pollack Mihaly tér

Rékodczi ut paratlan oldal 39.
szamtol

Rigd utca

Salétrom utca

Salgoétarjani ut

Sport utca

Strazsa utca

Strébl Alajos utca

Szazados Ut

Szemafor utca

Szerdahelyi utca

Szigony utca paratlan oldal 43.
szamtol, paros oldal 36. szamtol
Szilagyi utca

Szorény utca

Szliz utca

Thiliszi tér

Teleki Laszlo tér

Tisztes utca

Tolnai Lajos utca

TOmo utca paratlan oldal 1/a-21
szamig, paros oldal 2-30 szamig
Torokbecse utca

Ul16i at paros oldal 38. szamtol
Vajda Péter utca paros oldal
Vajdahunyad utca

Vay Adam utca

Verseny utca

Vig utca

Blathy Ott6 utca

Brody Sandor utca

Corvin sétany

Csepreghy utca

Delej utca

Déri Miksa utca paratlan oldal 15.
szamig, paros oldal 10. szamig



Elndk utca

Futo utca

Gaal Mozes utca
Gutenberg tér
Gyorfty Istvan utca
Gyulai Pal utca
Harminckettesek tere
Hock Jéanos utca
Horanszky utca
Horvath Mihaly tér
Jozsef korut

Kis Salétrom utca
Kofaragod utca
Krady Gyula utca
Kélcsey utca

Koényves Kéalman kortt paros oldal

64. szamig

Leonardo da Vinci utca paratlan

oldal 19-41. szam koz6tt, paros
oldal 22-42. szam kozott
Magyarok nagyasszonya tér
Maria utca

Markus Emilia utca

Mikszath Kalman tér

Muzeum korut

Muzeum utca

Nagy Templom utca

Pél utca

Pollack Mihaly tér

Prater utca paratlan oldal 43.
szamig, paros oldal 42. szamig
Puskin utca

Réakoczi tér

Rakoczi ut paratlan oldal 37.
szamig

Reguly Antal utca

Rokk Szilard utca

Scheiber Sandor utca
Somogyi Béla utca

Stahly utca

Szabo Ervin tér

Szenes Ivan tér

Szentkiralyi utca

Trefort utca

Ul16i ut paros oldal 36. szamig
Vajda Péter utca paratlan oldal
Vas utca

Vasar utca

Villam utca”
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INDOKOLAS
Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
az onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok bérbeadasardl szolo 31/2022. (X. 20.)
onkormanyzati rendelet modositasarol szolé

3/2025. (11. 27.) onkormanyzati rendeletéhez

ALTALANOS INDOKOLAS

A lakbéren keresztiil nyujtott tamogatasok igazsagosabba és atlathatobba tétele érdekében
sziikséges az onkormanyzat tulajdonaban all6 lakdsok bérbeadasarol szold 31/2022. (X. 20.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) modositdsa. A rendeletmddositas
hatasara a lakasbérleti dijakat precizebben és atlathatobban lehet megéllapitani és a lakbéren
keresztiil nyljtott tAmogatasok is jobban igazodnak az egyes héaztartdsok tényleges teherbird
képességéhez.

RESZLETES INDOKOLAS

az 1. §-hoz
A Lakasrendelet bérleti jogviszony rendezésére vonatkozé rendelkezéseit pontositja.

a 2. §-hoz
A Lakasrendelet mindségi cserére vonatkozo rendelkezéseit pontositja.

a 3. §-hoz
A Lakésrendelet 0vadékfizetésre vonatkoz6 rendelkezéseit egésziti ki a kivételekre vonatkozd
szabalyozas bovitésével.

a 4. §-hoz
A Lakasrendelet lakbérszamitasra vonatkozo rendelkezéseit modositja, amely egyértelmiisiti a
lakbért noveld €s csokkentd tényezOk alkalmazésat.

ab. §-hoz
A Lakasrendeletnek a bérbeadod, vagy a bérbeadd nevében a bérbead6 szervezet tajékoztatasi
kotelezettségére vonatkozo rendelkezéseit modositja, a szocialis rendelet szerinti lakhatési
tdmogatast részesitve elényben.

a 6. §-hoz
A Lakasrendelet lakaskiiiritésre vonatkoz6 rendelkezéseit pontositja.

a’.§-hoz
A Lakasrendelet szerinti lakbérszdmitas valtozdsdnak bevezetéséhez kapcsolodd atmeneti
rendelkezéseket tartalmazza, amely védi a bérloket az atmenet nélkiilli nagymértékii
lakbérndvekedéstol.
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a 8. §-hoz
A Lakasrendelet 1-3. mellékleteinek cseréjét tartalmazza, amelyek a lakdsok bérbeadasahoz
¢s a lakbérszamitashoz sziikséges paraméterekre vonatkoznak.

a 9. §-hoz
A Lakasrendelet egyes rendelkezéseinek szovegeseréit tartalmazza.

a 10. §-hoz
A Lakasrendelet egyes rendelkezéseit hatalyon kiviil helyez6 rendelkezéseket tartalmazza.

a 11. §-hoz
Hatalyba Iéptetd rendelkezést tartalmaz.
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