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jegyz0

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
10/2025. (111. 27.) onkormanyzati rendelete

az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének,
valamint bérbeadasdnak feltételeirél sz616 onkormanyzati rendeletek modositasarol”

[1] A rendelet célja, hogy Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-
testiiletének és szerveinek szervezeti és miikddési szabélyzata, valamint Onkormanyzat tulajdonaban
all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének, tovabba bérbeadasanak feltételeirdl szolo
onkormanyzati rendeletek modositasra keriiljenek annak érdekében, hogy a helyiség- és
vagyongazdalkodassal kapcsolatos Onkorményzati feladatok és hataskdrok minél hatékonyabban
keriiljenek ellatéasra.

[2] Budapest Févaros VIII keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiilete a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi
LXXVIIL. torvény 58. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l sz6lo 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva — a bérlok és a bérbeadok telepiilésen miikddd érdekképviseleti
szervezete véleményének kikérésével —,

a 2. alcim vonatkozasaban a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIIL térvény 36. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5)
bekezdés 14. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, — a bérlok és a bérbeaddk telepiilésen
mitkodo érdekképviseleti szervezete véleményének kikérésével —,

a 3. alcim vonatkozasaban az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotoi
hataskorében, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés d) pontjaban és a Magyarorszag helyi
Oonkorméanyzatairdl szo6lo 2011. évi CLXXXIX. torvény 53. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva

a kovetkezoket rendeli el:

1. Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének
feltételeirol szolo 32/2013. (VII. 15.) onkormanyzati rendelet modositasa

1. § Az Onkormanyzat tulajdondban all6 nem lakés céljara szolgald helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl szolo 32/2013. (VIL. 15.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Helyiségelidegenitési
rendelet) 2. § (1)-(3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(1) Az e rendelet hatalya ala tartozo helyiségek elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a
képvisel6-testiilet gyakorolja azzal, hogy az e rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor
megosztas szerint a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsagra, illetve a polgarmesterre ruhdzza at.

(2) Az onkormanyzat vagyonar6l és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolod
onkormanyzati rendeletben meghatarozott értéket meg nem haladé forgalmi értékli helyiség
elidegenitése esetén a képviselO-testiilet altal atruhdzott hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi
Bizottsag, ezen értéken felil a képviselé-testiilet dont az elidegenitésrél, és az eladasi ajanlat
kiadasarol, tovabba az adasvételi szerz6déssel, annak modositasaval és megsziintetésével kapcsolatos

* Rendelkezései beépitve a 32/2013. (VIL. 15.) énkormdanyzati rendeletbe, a 35/2013. (.VI. 20.) énkormanyzati
rendeletbe, a 18/2024. (X. 10.) 6nkormanyzati rendeletbe.



kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatartdl fiiggetleniil a képvisel6-
testiilet hataskore.

(3) Ha jogszabaly a dontés jogosultjaként mast nem jelol meg, a képviseld-testiilet altal atruhazott
hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont az elidegenitéssel kapcsolatos tulajdonosi jogok
gyakorlasarol.”

2. § A Helyiségelidegenitési rendelet 4. § (4) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:
»(4) Az épiilet vagy a helyiség elidegenitésre valo kijelolése nem jelent elidegenitési kotelezettséget.”

3. § A Helyiségelidegenitési rendelet 5. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(3) Az (1) bekezdés d) pontja szerinti kizaro feltétel alkalmazésa alol vald felmentésrdl a feladattal
megbizott vagyonkezelé szervezet javaslatara az értékhatartol fiiggden a képviselG-testiilet vagy a
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.”

4. § A Helyiségelidegenitési rendelet 8. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»8. § (1) Az elidegenitésre atadott iires helyiséget — a (2) bekezdés szerinti eset kivételével — az
Onkorményzat versenyeztetési szabélyzata szerint kell értékesiteni.

(2) A képviseld-testiilet altal atruhdzott hataskdrben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont az
Onkormanyzat versenyeztetési szabalyzatatol valo eltéréssel torténd elidegenitésrél, amennyiben a
helyiség bruttd forgalmi értéke nem haladja meg a kozponti koltségvetésrol szold térvényben
meghatarozott értéket.”

5. § A Helyiségelidegenitési rendelet 10. § (1) bekezdés b) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés

1ép:

(A jelen rendelet alapjan elidegenitésre keriilo helyiség bekéltozheté forgalmi értékét az

elidegenitésrol és az eladdsi ajanlat megkiildesérol szolo eldterjesztés elkészitése elott kell

megdllapitani. Az értékbecslés kéltségeit az Onkormanyzat viseli, ha:)

,»b) a vételi szandékot bejelentd koltségére elvégeztetett értékbecslés ellendrzése céljabal a képviselo-
testiilet vagy a képvisel6-testiilet altal atruhdzott hatdskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag
dont az 11 értékbecslés elrendelésérol,”

(Mas esetekben az értékbecslés koltségeit a vételi szandék bejelentdje viseli, ideértve a vételi szandék

bejelentdje daltal készittetett értékbecslés jelen rendelet szerinti feliilvizsgalatinak a koltségeit is.)

6. § A Helyiségelidegenitési rendelet 13. § (1) és (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezések
1épnek:

»(1) Az eladasi ajanlat vevo részére torténd kiadasardl értékhatartol fiiggden a képvisel-testiilet vagy
a képviseld-testiilet altal atruhazott hataskdrben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.

(2) Az ajanlati kotottség a kézhezvétel napjan kezdddik és 30 napig tart. Az ajanlati kotottséget a vevo
kérelmére egy alkalommal 30 nappal a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsig dontése nélkiil a
vagyonkezel6 szervezet meghosszabbithatja. Tovabbi egy alkalommal torténé meghosszabbitasrol a
képvisel6-testiilet altal atruhazott hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.”

7. § A Helyiségelidegenitési rendelet 17. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

,(2) Ha a térités nélkiil az Onkormanyzat tulajdonaba keriilt helyiséget a bérléje veszi meg, gy az
értékhatartol fliggden a Képviseld-testiilet, vagy a képvisel6-testiilet altal atruhdzott hataskdrben a
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont a vevével olyan megallapodas megkdtésérdl, amelyben a vevo
— jogutodjara is kiterjedd hatallyal — vallalja, hogy az adasvételi szerzodés megkotésétol szamitott tiz
évig a megvasarolt helyiségben a jelen §-ban meghatdrozott tevékenységet folytatja. Ebben az esetben
az (1) bekezdés alapjan megallapitott — a bérld altal végzett feltjitas értékével nem csokkentett — nettd
vételarat 10%-kal csokkenteni kell.”

8. § (1) A Helyiségelidegenitési rendelet 23. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

»(1) Az adasvételi szerz6dés modositasarol értékhatartol fliggden a képviseld-testillet vagy a
képvisel6-testiilet altal atruhazott hataskdrben a Pénziigyi és a Tulajdonosi Bizottsag dont.”

(2) A Helyiségelidegenitési rendelet 23. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:



,(4) Ha az Onkormanyzat altal kotott megbizasi szerzo6dés masként nem rendelkezik, a jelzalogjog,
valamint az elidegenitési és terhelési tilalom torlésér6l az Onkorményzattal szembeni tartozas
kiegyenlitése esetén a képviseld-testiilet altal atruhazott hataskérben a polgarmester dont.”

9. § A Helyiségelidegenitési rendelet 25. §-a helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

»25. § Ha a vételi szandék bejelentdje valamely hatarid6t elmulasztja, a polgari perrendtartasrol szolo
torvény szabdlyai szerinti hataridoben és tartalommal eldterjesztett igazolasi kérelemmel élhet,
amelyrol a képvisel6-testiilet altal atruhazott hataskorben a polgdrmester dont.”

10. § A Helyiségelidegenitési rendelet

a) 11.§ (1) bekezdésében, 15. § (2) bekezdés h) pontjaban és 21. § (3) bekezdésében a ,,képviseld-
testiilet és szervei szervezeti és milkddési szabalyzatarol sz6lé onkorményzati rendeletben
meghatarozott bizottsag” szovegrész helyébe a ,,Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag” szoveg,

b) 11. § (2) bekezdésében a ,képvisel6-testiilet és szervei szervezeti és miikodési szabalyzatarol
sz0l6 dnkormanyzati rendeletben meghatarozott bizottsag” szovegrészek helyébe a ,,Pénziigyi és
Tulajdonosi Bizottsag” szoveg,

c) 13.§ (4) bekezdésében, 14. § (3) bekezdésében, 17. § (4) bekezdésében, 21. § (2) bekezdésében és
23. § (2) bekezdésében az ,,és szervei szervezeti és mikodési szabalyzatarol szold onkormanyzati
rendeletben meghatarozott bizottsdg” szovegrész helyébe az ,altal atruhazott hataskorben a
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag” szoveg

1ép.

2. Az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirol szolo 35/2013. (V1. 20.) onkormanyzati rendelet mdédositasa

11. § (1) Az Onkorményzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgdlé helyiségek bérbeaddsénak
feltételeirdl szolo 35/2013. (V1. 20.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Helyiségrendelet) 2. §
(1) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

»2. § (1) A Képvisel6-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — az e rendeletben meghatarozott feladat- és
hataskormegosztas szerint — az Onkormanyzati bérbeaddi dontést a Pénziigyi és Tulajdonosi
Bizottsagra, illetve a Tarsadalmi Ugyek Bizottsagra ruhdzza at. Amennyiben jogszabaly nem allapit
meg mas hataskorgyakorlot, abban az esetben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.”

(2) A Helyiségrendelet 2. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

A(4) A Kt., a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsig és a Tarsadalmi Ugyek Bizottsag a feladatat a
Polgarmesteri Hivatal, valamint az Onkorményzat és a vagyonkezeld szervezet kozotti szerzédés
keretei kozott, a bérbeado szervezet kozremiikodésével latja el.”

12. § A Helyiségrendelet 7. § (1) bekezdés b) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

(A helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha:)

»b) a képviselo-testiilet altal atruhazott hataskorben a Pénzigyi és Tulajdonosi Bizottsdg a
versenyeztetés alapjan torténo bérbeadésrol dontott,”

13. § A Helyiségrendelet 9. § (2) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(2) Mar fennallo szerzddés esetén a bérlétarsi jogviszony létesitésnek €és a bérldtarsi kor bovitésének
feltétele, hogy errdl a leendd bérldtarsak megallapodjanak, és a képviseld-testiilet altal atruhazott
hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdg dontson a szerzOdés modositasardl. Mar fennalld
szerz6dés esetén a bérldtarsi jogviszony létesitésének és a bérldtarsi kor bovitésének feltételeire a
bérleti szerz6dés modositasara vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.”

14. § A Helyiségrendelet 13. § (5) bekezdés helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

»(5) A képviselo-testiilet altal atruhazott hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont a
hatarozott idore kotott bérleti szerzodés esetén az opcid biztositasardl. Amennyiben a bérld ¢é1 az
opciods jogaval, a bérleti szerzodés hatalyanak meghosszabbitasarol sz616 megallapodast a bérbeado
szervezet a bérleti szerz6désben foglaltakkal azonos feltételek szerint megkdti, ide nem értve azokat a
rendelkezéseket, amelyeket jogszabaly alapjan modositani sziikséges.”



15. § A Helyiségrendelet 14. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép, és a kovetkezé 14/A. §-sal
egésziil ki:

,14. § Uj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld kivélasztasa soran kell
megallapodni. Amennyiben az Onkormdanyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti
dijanak mértékét a Képviselod-testiilet hatarozataban megallapitott bérleti dij alapjan kell meghatarozni.
Versenyeztetési eljaras soran bérbe adando helyiség esetében a legalacsonyabb bérleti dij dsszegét a
palyazati felhivasban kell megjeldlni. A Pénziigyi €s Tulajdonosi Bizottsdg a bérbeaddi dontés
meghozatalakor a képviseld-testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezd
bérleti dij ajanlatot tett.

14/A. § (1) A bérleti szerz6dés megkdtését megeldzden fizetendd dvadék — (2) bekezdésben foglaltak
kivételével — mértéke a palyazati felhivasban megjelolt Osszeg, vagy palyazaton kiviil bérbeadott
helyiség esetében a bérbeadd szervezet altal meghatarozott, de legalabb egyhavi bérleti dijnak
megfeleld osszeg.

(2) Nem kell 6vadékot fizetni 180 napot meg nem haladé bérbeadas esetén.

(3) A bérleti jogviszony fennallasa alatt a bérbeadd szervezet a befizetett 6vadékot a bérleti dij, kozos
vagy tUzemeltetési koltség, a kozlizemi dijtartozas, valamint a bérlemény rendeltetésellenes
hasznalatabol eredé meghibasodas kijavitisara felhasznalhatja. Ebben az esetben a bérlének az
ovadékot a bérleti szerz6dés szerinti dsszegre 30 napon beliil fel kell tdltenie.

(4) Amennyiben a bérl6 a bérleti szerz6dés barmilyen okbdl térténé modositasat kezdeményezi, illetve
amennyiben 6vadék megfizetésére a szerz6désmoddositast megel6zden nem keriilt sor, a bérbeadd
szervezet kotelezheti a bérlét az 6vadék Osszegének legalabb a egyhavi, de legfeljebb haromhavi
bérleti dij 6sszegére torténd feltoltésére.

(5) Az 6vadék Osszegét a képvisel6-testiilet altal atruhazott hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi
Bizottsag csokkentheti.

(6) Az egy évnél hosszabb idére kotott hatarozott idejii és a hatarozatlan ideji szerzédések esetében a
képviselo-testiilet altal atruhazott hataskdrben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont az 6vadék
legfeljebb 6 havi részletben torténd megfizetésének engedélyezésérdl. Ez esetben az elsé részletet a
bérleti szerzodés megkotéséig, a tovabbi részleteket a targyho 10. napjaig kell megfizetni.

(7) A képviseld-testiilet altal atruhazott hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont az
6vadék bankgaranciaval vagy az Onkorményzatra engedményezett értékpapirral torténd kivaltasarol.
(8) A Dbérleti jogviszony szerzOdésszeri megsziinése esetében az oOvadék a bérleti jogviszony
megsziinését kovetd 30 napon beliil keriil visszautalasra.”

16. § (1) A Helyiségrendelet 17. § (2a) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2a) A bérbeadd szervezet a 180 napot meg nem halado id6tartamt bérleti szerz6dést a képvisel6-
testiilet hatarozataban megallapitott bérleti dijon megkdti. A szerzddés iddtartama 180 napon tdl
kizarélag versenyeztetési eljaras lefolytatasat kdvetéen hosszabbithatdo meg.”

(2) A Helyiségrendelet 17. § (6) és (7) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezések 1épnek:

»(0) A 4. § (3) és (5) bekezdésében és az 5. §-ban meghatarozott helyiség esetén a kdzjegyzoi okirat
elkészitése a bérleti szerzodés hatalybalépésének feltétele, ez aldl a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag
sem adhat felmentést. A képviseld-testiilet altal atruhazott hataskdrben a Pénziigyi és Tulajdonosi
Bizottsag dont a kozjegyzoi okirat koltségének megfizetése aloli felmentésrol.

(7) A bérleti jogviszony folytatdsa esetén a bérld kérelmére a képviselo-testiilet altal atruhdzott
hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdg dont azon nyilatkozat kiadasarol, amely alapjan a
korabbi bérlé helyébe az uj bérlo 1ép. Az érintett bérleti szerzodés feltételei azonosak a korabbi
bérlovel fenndllt bérleti szerz6dés feltételeivel, ide nem értve azt az esetet, ha jogszabaly alapjan az 1j
bérlét valamely kedvezmény nem illeti meg. Nem elegendd a nyilatkozat kiadasa, az 1) bérlovel a
bérleti jogviszony az 0j bérleti szerzoédés megkotését kovetden az egyoldalil kotelezettségvallalasi
nyilatkozat alairasaval jon l1étre, amennyiben a bérlének a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dontése
alapjan a 17. § (4) bekezdése szerinti, kozjegyzoi okiratba foglalt nyilatkozatot kell tennie.”



17. § A Helyiségrendelet 18. § (1) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(1) A bérl6 szamara a szerz6dés megkotésére a bérbeaddi dontésrol szolo értesités kézhezvételétdl
szamitott 15 munkanapot, a kodzjegyzoi okiratba foglalt egyoldali kotelezettségvallald nyilatkozat
megtételére tovabbi 15 munkanapot magaban foglalé hataridot kell szabni, amelyet a kijelolt bérlével
kozolni kell. A bérbeadonak a bérld kijelolésérdl szold — bérlovel kozolt — jognyilatkozatahoz valo
kotottsége a szerzodés megkotésére meghatarozott hatarido lejartaig tart. A hataridé a kézhezvételt
kovetd munkanapon kezdddik és az azt kovetd tizenotddik munkanapon 12 orakor jar le. A
szerzOdéskotési hataridét a bérbeadd szervezet a bérld kérelmére egy alkalommal 30 nappal
meghosszabbithatja, amely iddtartam, mind a szerzédés, mind a kozjegyz6i okirat alairasara
vonatkoz6 id6tartamot magaban foglalja. 30 napot meghalad6 hataridé hosszabbitasrol a képviselo-
testiilet altal atruhazott hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.”

18. § A Helyiségrendelet 18/A. § 1. pont g)-K) alpontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezések 1épnek, és
a pont a kovetkezo 1) ponttal egésziil ki:
(18/A. § E fejezet alkalmazasdban:

1. onkormdnyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolodo tevékenység:)
) a kozosségi tér,

h) a fenntarthato6 varosi élet,

i) a sport, ifjsagi iigy,

)] a nemzetiségi ligy,

k) az esélyegyenl6ségre valo torekvést segitdé munka,

) az idosekkel kapcsolatos tevékenység ellatasa;”

19. § A Helyiségrendelet 18/B. § (3) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(3) E fejezet rendelkezéseit kell alkalmazni abban az esetben is, ha a 2019. januar 1. napjat
megeldzden kotott bérleti szerzodése modositasat a bérlé az dnkormanyzati feladatokhoz és célokhoz
kapcsolodo tevékenységére hivatkozassal kezdeményezi. Ez esetben a szervezet a 3. melléklet szerinti
éves szakmai tervét és a 4. melléklet szerinti éves Szakmai beszamolojat a modositasra iranyuld
kérelmével egyiitt benyujtja, valamint az egyiittmiikodési megallapodas megkotését vallalja.”

20. § (1) A Helyiségrendelet 18/C. § (1) és (2) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:
»(1) A képviselO-testiilet altal atruhdzott hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont — a
bérbeado szervezet javaslatara — azon helyiség kijelolésérol, amely kedvezményes bérleti dijjal adhato
bérbe

a) a (2)-(5) bekezdés szerinti nyilvanos palyazat atjan, vagy

b) a bérleti szerz6dés (6) bekezdés szerinti modositasaval.

(2) A helyiség bérbeadasarol szol6 palyazat kiirasardl a képvisel6-testiilet altal atruhazott hataskorben
a Tarsadalmi Ugyek Bizottsag dont.”

(2) A Helyiségrendelet 18/C. § (6) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép, és a § a kovetkezd
(7) bekezdéssel egésziil ki:

»(0) Palyazat nélkiil, e fejezet szerinti kedvezményes dijjal adhatd bérbe helyiség annak a bérlonek,
aki a 2019. januar 1. napjat megel6zden kotott bérleti szerzédése modositasat kezdeményezi, és
modositasi kérelmében igazolja, hogy az e fejezetben el6irtaknak megfelel és az e fejezetben
meghatarozott kotelezettségeket vallalja.

(7) A képviseld-testiilet altal atruhazott hataskdrben a polgarmester dont a helyiség kedvezményes
bérleti dijon torténd bérbeadasardél a 180 napot meg nem haladé iddtartamu bérleti szerzodés
esetében.”

21. § A Helyiségrendelet 18/D. §-a helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»18/D. § A palyazat eredményérdl, a bérbeadasrol, a bérleti szerzédés 18/C. § (6) bekezdése szerinti
modositasarol és az egylittmiikddési megallapodas megkdtésérdl a képviseld-testiilet altal atruhazott
hataskorben a Tarsadalmi Ugyek Bizottsag dont. Az egyiittmiikodési megallapodasnak tartalmaznia
kell az éves beszamoldo és az éves szakmai terv benyljtasanak elmulasztasabol adodo
jogkdvetkezményeket is.”



22. § A Helyiségrendelet 18/E. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»18/E. § (1) A nyertes palyazo a targyévrdl szolo éves szakmai beszamolojat és a targyévet kovetd
évre vonatkoz6 éves szakmai tervét — a 3. és 4. melléklete szerint — minden év december 31. napjaig
koteles benytjtani. Amennyiben a bérleti szerzodés és az egyiittmiikddési megallapodas targyévet
megel6z6 évben kerlilt megkotésre, akkor az éves szakmai beszamol6 toértévre vonatkozik.

(2) A képviseld-testiilet altal atruhazott hatdskdrben a Tarsadalmi Ugyek Bizottsag dont a targyévet
megel6zé évrol szold éves szakmai beszamolorol és a targyévre vonatkozd éves szakmai tervrol.
Amennyiben a Téarsadalmi Ugyek Bizottsag nem hoz dontést a benyujtott éves szakmai beszdamolorol
és tervrol, a targyévre a korabban megallapitott kedvezményes bérleti dij hatalyban marad.

(3) Amennyiben az egyiittmiikddési megallapodas feltételei mar nem allnak fenn, a képviseld-testiilet
altal atruhdzott hataskorben a Tarsadalmi Ugyek Bizottsag a bérletidij-kedvezményt megvonhatja
vagy a bérleti szerz6dést felmondhatja.”

23. § (1) A Helyiségrendelet 19. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) A bérbead6i hozzdjaruldsrol vagy annak megtagadasarol — a (4) bekezdésben foglaltak kivételével
— a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.”

(2) A Helyiségrendelet 19. §-a a kovetkezo (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) A képviseld-testiilet altal atruhdzott hataskdrben a polgarmester dont — a bérlé kérelmére — a nem
lakas céljara szolgald helyiség székhelyként vagy telephelyként torténd hasznélatdhoz sziikséges
hozzéjéarulasrol.”

24. § A Helyiségrendelet 20. § (4) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

»(4) Ha a bérbeadoi hozzajarulas alapjan a bérleti szerz6dést modositani kell, vagy mas, a bérleti
jogviszonnyal kapcsolatos megallapodast kell kotni, a bérbeadoi jognyilatkozat akkor 1ép hatalyba, ha
e szerz6désmodositas vagy megallapodas a felek altal aldirdsra keriilt. Erre a bérld figyelmét a
bérbeadoi jognyilatkozatban fel kell hivni. A bérbeaddi nyilatkozat kdzlése soran meg lehet hatarozni
azt az id6étartamot, ameddig a bérbeadonak a jognyilatkozatdhoz valod kotottsége fennall. A bérbeadd
jognyilatkozatahoz vald kotottségének a hataridejét a bérld kérelmére a bérbeadd szervezet 30 nappal
meghosszabbithatja. A 30 napot meghaladé hataridd hosszabbitasrél a képviselO-testiilet altal
atruhazott hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.”

25. § A Helyiségrendelet 21. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Bérleti jog atruhazasa és cseréje, valamint bérlétarsi jogviszonynak a jogviszony létrejottétol
szamitott 12 hoénapon beliil torténd megsziintetése esetén a bérbeadd szerzodéskotési dijat jogosult
felszamitani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony fennallasdnak varhatd id6tartama alapjan kertil
meghatarozasra. A dij mértéke hatarozatlan ideji szerz6dés esetén 6 havi bérleti dijnak megfeleld
Osszeg, hatarozott idejii szerzddés esetén pedig a bérleti jogviszonybol még hatralévéd minden
megkezdett év utan egy havi bérleti dijnak megfeleld 0sszeg. A szerzodéskotési dij a bérlének nem jar
vissza, azt a bérleti jogviszony megsziinésekor sem kell visszafizetni. A képviseld-testiilet altal
atruhazott hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont a szerzédéskotési dij mérséklésérol
és elengedésérol.”

26. § A Helyiségrendelet 22. § (4) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1€p:

»(4) A helyiség albérletbe adasdhoz akkor lehet hozzajarulni, ha a bérlé az albérletbe adas idejére
emelt bérleti dijként megfizeti az albérletbe adott helyiségrészre es6é emelt bérleti dijat. A képviselo-
testiilet altal atruhazott hataskérben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdg dont az emelt bérleti dij
Osszegérol, amelynek Osszege a bérleti dij Osszegének legalabb masfélszerese, de legfeljebb
haromszorosa.”

27. § A Helyiségrendelet 30. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1€p:

»(3) Nem kell alkalmazni a (2) bekezdést, ha a bérlé a szerzédés kozos megegyezéssel torténd
megsziintetése miatt csak masik helyiséget kér, vagy ha a bérleti jogviszony megsziintetéséért a bérld
részére téritést azért nem kell fizetni, mert a bérlé az Onkormanyzat felé fennalld — e rendelet hatélyba
1épése elott felhalmozott — tartozasa a bérlonek egyébként jard ellenértékbe beszamitasra keriilhet. A



jelen bekezdésben nem szabalyozott beszamitasrol szol6 dontést a képviseld-testiilet a Pénziigyi és
Tulajdonosi Bizottsagra ruhazza at.”

28. § A Helyiségrendelet 31. § (1) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(1) A bérlo, jogszerii hasznald elhelyezésére vonatkozd Onkormanyzati kotelezettség esetén a
cserehelyiség biztositasa helyett pénzbeli térités megfizetésérol szold ajanlatrol a képviseld-testiilet
altal atruhazott hatdskdrben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.”

29. § A Helyiségrendelet 33. § (4) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1€p:
»(4) A képviseld-testiilet altal atruhazott hatdskdrben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont az (1)
bekezdés szerinti felmondasrol.”

30. § A Helyiségrendelet 34. § b) és c) pontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezések 1épnek:

(4 bérleti jogviszony folytatasara vonatkozo szabalyok a bérbeado felmonddasa esetén:)

,D) amennyiben a felmondast kovetden, a bérleti jogviszony megsziinése utdn a bérld megsziinteti a
felmondasi okot, illetve a felmondassal kapcsolatban felmeriilt valamennyi koltséget rendezi a
bérbeadonak, a bérld kérésére, a bérbeadd szervezet javaslata alapjan a képviselo-testiilet altal
atruhazott hatdskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdg dont uj bérleti jogviszony 1étesitésérdl,

c) a bérleti jogviszony felmondasat kovetden 1j bérleti szerz0dés nem létesithetd azzal, akinek bérleti
jogviszonya bérletidij-tartozas rendezését kdvetden egy alkalommal mar helyredllitasra kertilt, kivéve,
ha kérelemre, egyedi mérlegelés alapjan a képviseld-testiilet altal atruhazott hataskorben a Pénziigyi és
Tulajdonosi Bizottsag dont uj bérleti jogviszony 1étesitésérdl.”

31. § A Helyiségrendelet 38. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(3) A Dbérlének kell gondoskodnia a helyiség homlokzatdnak karbantartdsarol, a helyiség
burkolatanak, nyilaszarojanak és berendezésének a karbantartasarol, felujitasarol, potlasarol, illetve
cseréjérdl. Az allamhaztartas rendszerébe tartozo bérld esetében jelen bekezdésben foglaltaktol torténd
eltérésrdl a képvisel6-testiilet altal atruhazott hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.”

32. § (1) A Helyiségrendelet 39. § (1) és (2) bekezdései helyébe a kovetkezo rendelkezések 1épnek:
»(1) A képviselo-testiilet altal atruhazott hataskdrben a polgarmester dont megallapodas megkdtésérol
a bérldvel, amennyiben a bérld vallalja, hogy a helyiséget rendeltetésszerti hasznalatra alkalmassa
teszi, atalakitja, boviti vagy korszerisiti.

(2) A bérl6 kérelmére a képviseld-testiilet altal atruhazott hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi
Bizottsag dont a helyiséggel szomszédos, azzal miiszakilag egyesithetd hasznélaton kiviili
sziikséglakas, nem lakas céljara szolgaldo vagy a bérlék egyhangi lemondasa — tarsashazban a
kozgyilés ilyen értelmii hatarozata — esetén a kdzOs hasznalata helyiségnek a helyiség boévitésére
torténd felhasznalasarol.”

(2) A Helyiségrendelet 39. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(4) A munkalatok megkezdése elbtt a hatdsagok €s a tarsashaz engedélyét be kell szerezni, amelyhez
a bérbeadd nevében a tulajdonosi hozzdjarulds kiadasardl a képviselo-testiilet altal atruhdzott
hataskorben a polgadrmester dont.”

(3) A Helyiségrendelet 39. § (8) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(8) A képviselo-testiilet altal atruhazott hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont
megallapodds megkotésérdl az Onkorményzat koltségére torténd atalakitasrol, korszeriisitésrol az
Onkormanyzat koltségvetésében e célra tervezett eldiranyzat terhére. A munkalatok bonyolitasarél a
bérbeadd szervezet gondoskodik. A koltségkeret felhasznalasa soran a kozbeszerzés szabalyait
értelemszeriien érvényesiteni kell.”

33. § A Helyiségrendelet 44. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1€p:
(1) A képviselé-testiilet vagy a Pénziigyi ¢s Tulajdonosi Bizottsag hataskorebe tartozo dontessel
kapcsolatos jogvitaban az Onkormanyzat képviseletének ellatasarol a polgarmester gondoskodik.”



34. § A Helyiségrendelet 45. § (5) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(5) Az (1) bekezdésben foglaltaknal kisebb 0Osszegii vagy az (1)-(4) bekezdésben foglaltaknal
hosszabb iddtartamu részletfizetés engedélyezésérdl, valamint a kamat mérséklésérol €s elengedésérol
a képviseld-testiilet altal atruhazott hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.”

35. § A Helyiségrendelet 47. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1€p:

»(2) A sziinetelés ideje alatt a bérlonek legalabb a tarsashazi kozos koltséggel azonos koltségtéritést
kell fizetnie, nem tarsashazban 1évé helyiség esetében, pedig a bérbeado épiiletre forditott koltségének
teriiletaranyosan megallapitott aranyos részét. A bérlének meg kell fizetnie tovabba a
kiilonszolgaltatasi dijat és a koziizemi szolgaltatassal kapcsolatban felmeriil6 koltséget. Ettol eltérni
csak tartdsan iires helyiség esetén lehet, amelynek jovahagyasarol a képviseld-testiilet altal atruhdzott
hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdg dont.”

36. § A Helyiségrendelet

a) 2. 8§ (10) bekezdésében, 6/A. § (1) bekezdésében, 19. § (1) bekezdésében, 40. § (3) bekezdésében,
és 45. § (4) bekezdésében a ,hataskorrel rendelkezd bizottsag” szovegrész helyébe a ,,Pénziigyi és
Tulajdonosi Bizottsag” szoveg,

b) 6. §-aban, 15. § (2) bekezdésében, 17. § (5) bekezdés c) pontjaban, 30. § (1) bekezdésében, 43. §
(1) bekezdésében és 47. § (1) bekezdésében a ,hataskorrel rendelkezd bizottsag” szovegrész
helyébe a ,képviselo-testiilet altal atruhazott hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag”
szoveg,

c) 17.§ (5) bekezdés a) pontjaban a ,,90” szévegrész helyébe a ,,180” szoveg,

d) 18/A. § 2. pontjaban a ,természetes személy” szovegrész helyébe az ,,adoszamos maganszemély”
szbveg,

e) 18/C. § (3) bekezdés d) pont dc) alpontjaban a ,,60%-os sullyal szerepeltetheté, hogy a szervezet
milyen modon segiti Jozsefvaros lakossagat” szovegrész helyébe a ,,70%-os sullyal szerepeltethetd
a szervezet koncepcioterve” szoveg,

f) 18/C. § (3) bekezdés f) pontjaban az ,a szakmailag felelés bizottsag javaslata alapjan
meghosszabbithatd” szovegrész helyébe a ,,meghosszabbithatd” szoveg,

g) 18/C. § (3) bekezdés h) pont hb) alpontjadban a ,szakmai terv”’ szovegrész helyébe a
»koncepcioterv” szoveg,

h) 18/C. § (4) bekezdés d) pontjaban a ,,marcius” szévegrész helyébe a ,,december” szoveg,

i) 29. §-aban a ,,bérbeaddi jogokat gyakorld hataskorrel rendelkezé bizottsag” szovegrész helyébe a
»képviselo-testiilet altal atruhazott hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag” szoveg

1ép.
37. § Hatalyat veszti a Helyiségrendelet

a) 6/A. § (1) bekezdésében az ,,a (2) bekezdés szerinti” szovegrész,
b) 6/A. § (2) bekezdése.

3. A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardél szolé 18/2024. (X. 10.)
onkormanyzati rendelet modositasa

38. § A Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarol szolo 18/2024. (X. 10.)
Oonkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 7. melléklete az 1. melléklet szerint modosul.

38. § Az SZMSZ 6. melléklet 3. pont 3.6.2. alpontjaban a ,,bérldjének beszamoldjanak és szakmai
tervének elfogadasardl, valamint javaslattételr6l” szovegrész helyébe az ,,esetében” szoveg 1ép.



4. Zaro rendelkezések

39. § Ez arendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Budapest, 2025. marcius 27.

dr. Torocsik Edit Julianna
Jegyzé

Pik6 Andras
polgarmester



1. melléklet a 10/12025. (1. 27.) énkormdnyzati rendelethez

1. Az SZMSZ 7. melléklet 1. pont a kdvetkez6 1.4.5. alponttal egésziil ki:

,1.4.5. az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem kozteriileti ingatlanok és ingatlanrészek legfeljebb
180 napra, 6nkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolodo tevékenységet végzok részére torténd
kedvezményes bérbeadasarol;”
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INDOKOLAS

Budapest Févaros VIIL Keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
az Onkormanyzat tulajdonaban allé6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének,
valamint bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 6nkormanyzati rendeletek moédositasarol szolo

10/2025. (111. 27.) onkormanyzati rendeletéhez

ALTALANOS INDOKOLAS

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 42. § 1. pontja szerint a
képviseld-testiilet at nem ruhazhato6 hataskorébe tartozik a rendeletalkotas.
Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviselo-testiillete megalkotta 1, a

Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szo6lé6 onkormanyzati rendeletét
(a tovabbiakban: uj SZMSZ). Az uj SZMSZ rendelkezik a képvisel6-testiilet allandd bizottsagairol,
valamint egyes hataskoroknek a képviseld-testiilet allandd bizottsagara, a polgarmesterre, illetve a
jegyzore torténd atruhazasarol. Mivel az (i SZMSZ hatalybalépésével az egyes hataskorok cimzettjei
véltoznak, sziikséges az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek
elidegenitésének feltételeirdl sz6ldo 32/2013. (VII. 15.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Helyiségelidegenitési rendelet), valamint az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara
szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (VI. 20.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Helyiség bérbeadasi rendelet) mddositasa.

E rendelet elfogadasaval a Helyiségelidegenitési és a Helyiség bérbeadasi rendeletek tartalma az 0j
képviseld-testiileti SZMSZ-ben meghatarozottaknak megfeleléen mddosul, olyan médon, hogy ezen
rendeletek tartalmazni fogjak a hataskorgyakorld kozérthetd beazonositasahoz —sziikséges
megnevezéseket.

A kedvezményes helyiségbérlés folyamatanak modositasa gyorsabba és atlathatobba teszi a palyazok
szamara az eljarast. Emellett a hataskor kibovitésével a nehezen hasznosithatd pincéket mar nem
csupan a tarsashaz lakéi bérelhetik, és lehet6ség nyilik ideiglenes kedvezményes bérlésre is. Az
adminisztrativ terhek csokkentése szintén hozzajarul a bérlok szamara kedvezobb feltételekhez,
megkdnnyitve a bérbeadasi folyamatot.

RESZLETES INDOKOLAS

az 1-10. §-hoz
A rendelet 1. alcime a Helyiségelidegenitési rendelet modositasat tartalmazza.
A Helyiségelidegenitési rendeletben atvezetésre keriiltek az Gj SZMSZ-nek megfelelé feladat- és
hataskorok.

a 11-37. §-hoz
A rendelet 2. alcime a Helyiség bérbeadasi rendelet modositasat tartalmazza. A rendeletmodositasban
atvezetésre kerliltek az ij SZMSZ-nek megfelel6 feladat- és hataskorok.
A 11-14. § a Helyiség bérbeadasi rendelet hataskori rendelkezéseinek modositdsara vonatkozo
rendelkezések.

A 15. § a Helyiség bérbeadasi rendelet 6vadékfizetésre vonatkozo rendelkezéseit szabalyozza ujra.

A 16-17. § a Helyiség bérbeadasi rendelet hataskori rendelkezéseinek modositasara vonatkozo
rendelkezések.
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A 18-22. § a Helyiség bérbeadasi rendelet az dnkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolodo
tevékenységet ellatdé személyek és szervezetek részére kedvezményes bérletet biztosit, melynek egyes
feltételei és eldirasai modosulnak. A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont a kedvezményes
helyiségbérleti palyazaton meghirdethetd helyiség kijeldlésérdl évente egy alkalommal, a targyév
idotartamara. A Tarsadalmi Ugyek Bizottsag dont a kedvezményes helyiségbérlet palyazat kiirasarol, a
palyazat eredményérdl, a kedvezményes helyiség bérbeadasrol, az egyiittmiikddési szerzédés
megkotésérél és modositasarol, valamint adott esetben a kedvezményes bérleti jogviszony
meghosszabbitasarol. A palyazatok elbirdlasi szempontjai médosulnak: a szakmai terv legfeljebb az
értékelési szempontok 70%-ara emelkedik, igy a szakmai tartalom nagyobb hangsulyt kaphat. A
rendeletmodositas tartalmazza az 6vadékfizetési szabalyok modositasat, mellyel az 6vadék mértéke
jobban igazodik a meghirdetett ingatlan értékéhez. Bizonyos esetekben nem indokolt magas 6vadék
bekérése, ezzel szemben értékesebb ingatlanoknal fontos lenne, hogy az 6vadék ne csak az esetleges
bérleti dijkiesést, hanem a kozds koltséget is lefedje. Az dvadék eltorlésre keriil ideiglenes
helyiségbérlés esetén, mivel a néhdny napos vagy hetes bérlet esetében a kért ovadék be-€s
visszafizetésével jaré adminisztracios teher aranytalanul nagy.

A 23-35. § a Helyiség bérbeadasi rendelet hataskori rendelkezéseinek modositasara vonatkozo
rendelkezések. A rendeletmodositas tartalmazza, hogy a bérbeadd szervezet Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt. intézkedhet a bérleti szerzédés kozds megegyezéssel torténd megsziintetésérol
amennyiben a bérlének nincs tartozasa. A nehezen hasznosithato, hosszi ideje iiresen allo utcai pincét
tovabbi hasznositdsdnak el6segitése érdekében a rendeletmodositassal a tarsashdz és annak lakoi
mellett egyéb szervezet €s maganszemély is bérbe veheti ezeket a kozos koltség felével megegyezd
bérleti dijért. A szerz6déskotés ez esetben a JGK Zrt. hataskore, az erre a célra kiadhatd
pincehelyiséget a PTB jeloli ki bérbeadasra.

A 36. § a Helyiség bérbeadasi rendelet szovegcserés modositasait tartalmazza. A kozjegyzoi okiratba
foglalasi kotelezettség jelenleg 90 nap feletti bérleti dij esetén all fenn, a rendeletmddositas ezt 180
napra emeli annak érdekében, hogy a szabalyozas Osszhangba keriiljon az ideiglenes bérleti
konstrukci¢ idétartamaval, és igy ne kelljen az ideiglenes helyiségbérlok szerzddéseit kozjegyzoi
okiratba foglalni. A bérlemények atadasakor és visszavételekor jelenleg kotelezd leltart felvenni,
amely jogi fogalomként pontosan szabalyozott tartalommal bir. A rendeletmodositassal a leltar helyett
berendezési lista keriil felvételre, amelynek tartalmat rugalmasabban meghatarozhatja a bérbeado.
Ezzel parhuzamosan azonban nagyobb hangstly keriil az atadds-atvétel folyamatara a késobbi vitas
helyzetek elkeriilése érdekében.

A 37. § a Helyiség bérbeadasi rendelet 6/A. §-anak mddositasat tartalmazza.
a 38. §-hoz
A rendelet 3. alcime az 4j SZMSZ rendelet 6. és 7. mellékletének modositasat tartalmazza.

Az 4j SZMSZ 6. és 7. mellékletében felsorolt egyes hataskori szabalyokat pontositja.

a 39.§-hoz
A rendelet 4. alcime a zar6 rendelkezést, hatalyba 1éptet6 rendelkezést tartalmaz.
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