Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
15/2023. (I1. 23.) szamua hatarozata
az onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgalé ingatlanokra és egyéb
dologbérletre vonatkozé dijakral
Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének 11/2025. (11.
27.) szamu hatarozatdval elfogadott médositasokkal egységes szerkezetben

Budapest Jozsefvarosi Onkormdnyzat Képviselé-testiilete igy dont, hogy - tekintettel a
lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 36. § (2) bekezdésében foglalt tilalomra - a Budapest
Foévaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgaldo ingatlanokra és egyéb dologbérletre
alkalmazando dijakat az aldbbiak szerint hatdrozza meg:

I. ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. Jelen hatarozatot az onkormanyzat tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgald helyiség (a
tovabbiakban: helyiség), telek, gépkocsi-bedllo, dolgozoi gépkocsi-bedlld, piaci helyiség
bérletére €s egyeéb dologbérlet esetén kell alkalmazni.

2. Jelen hatdrozat alkalmazdsaban:

a) dijovezet: az utcak varosszerkezeti funkcié alapjan létrehozott négy csoportja, azaz:
legnépszeriibb, népszerti, fejlodd és felzarkdztatandd, amelyek részletes besoroldsat a
hatarozat 1. melléklete tartalmazza;

b) egyéb dologbérlet: oriasplakat, falra szerelt kirakat, neontabla, reklamtabla bérlete;

C) gépkocsi-beallod: telken vagy lakoéhaz udvaran kialakitott, kizardlag gépjarmi tarolasara
alkalmas beall6 hely;

d) helyiség épiileten beliili elhelyezkedésének kategoriai: utcara nyild helyiség, nem utcara
nyilo helyiség, utcara nyild pince és nem utcdra nyilo pince;

e) helyiség méretének kategoriai: nagy, kozepes és kicsi, amelyek részletes feltételeit a jelen
hatarozat 2. melléklete tartalmazza,

f) helyiség miszaki allapotanak kategoriai: jo allapotu, atlagos allapoti és rossz allapotu,
amelyek részletes feltételeit a jelen hatarozat 2. melléklete tartalmazza,

g) Svezeti alapdij: adott helyiség dijovezete szerint megéllapitott, egy m>re vetitett havi
nettd dij, melyet jelen hatdrozat 2. melléklete tartalmaz;

h) piaci helyiség: az Uj Teleki téri Piac teriiletén talalhaté onallo kereskedelmi egység;

i) szamitott havi bérleti dij: az adott helyiség adottsagai (igymint a helyiség épiileten beliili
elhelyezkedése, mérete, valamint miiszaki allapota) alapjan a 2. melléklet szerinti szorzok
figyelembevételével modositott Gvezeti alapdij és a helyiség alapteriiletének szorzata;

j) {res telek: felépitménnyel nem rendelkezd, az ingatlan-nyilvantartasba 6nalld helyrajzi
szammal bejegyzett ingatlan.

II. A HAVONTA FIZETENDO BERLETI DiJ MEGALLAPITASARA VONATKOZO
SZABALYOK

3. A helyiség szamitott havi bérleti dijanak képlete: 6d * (1+e-1+m-1+a-1) * at
ahol:

* Egységes szerkezetben a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képvisel$-testiiletének
11/2025. (II. 27.) szam( hatarozataval.



0d:  Ovezeti alapdij,

e: az ¢épiileten beliili elhelyezkedés alapjan meghatarozott modosito tényezd,
m: a helyiség mérete alapjan meghatarozott médositd tényezo,

a: a helyiség miszaki allapota alapjan meghatarozott modosito tényezo,

at: a helyiség alaptertilete.

3.1. Ugyanannak a kérelmezOnek ugyanarra a helyiségre vonatkozd tobb, eltéré idopontban
benyujtott kérelme esetén részére a legutoljara benyujtott kérelem iddpontjaban iranyadéd
szamitott bérleti dijat kell a késdbbiekben is felajanlani.

3.2 Versenyeztetési eljaras utjan bérbeadott helyiség esetében a fizetendd bérleti dij a 3.
pontban és a III. fejezetben foglalt szamitott havi bérleti dijtol eltéréen is meghatarozhato. A
fizetend6 bérleti dij nem allapithatd6 meg alacsonyabb Gsszegben, mint a helyiségre es6 havi
kozos vagy tizemeltetési koltség 50%-a, vagy a szamitott bérleti dij 50%-a, attél fiiggden,
hogy melyik az alacsonyabb.

3.3. A nemzeti vagyonrdl szolo torvény alapjan versenyeztetési eljaras melldzésével
bérbeadhatod helyiség esetében a fizetendé bérleti dij meghatarozhato a 3. pontban foglalt
szamitott havi bérleti dijtol eltéréen, kiilonésen amennyiben a kérelmezd bérleti dij ajanlatot
tett. A fizetendd bérleti dij nem allapithatd6 meg alacsonyabb Gsszegben, mint a helyiségre esd
havi k6zos vagy tizemeltetési koltség, vagy a szamitott bérleti dij 50%-a, attol fliggden, hogy
melyik 6sszeg az alacsonyabb.

4. Az iires telek fizetendd bérleti dija a telek keriileten beliili elhelyezkedése szerint:
a) Palotanegyed, Népszinhaz negyed, Csarnok negyed, Corvin negyed
600 Ft/m*/h6 + AFA,
b) Magdolna negyed, Orczy negyed, Losonci negyed 450 Ft/m?/h6 + AFA,
c) TisztviselStelep, Ganz negyed, Kerepesdiil, Szazados negyed 450 Ft/m?/hé + AFA.

Palyazat utjan bérbeadott telek esetében a fizetendd bérleti dij meghatirozhat6 az
elhelyezkedés alapjan megallapitott bérleti dij legkevesebb 50%-aban.

52A gépkocsi-bealld fizetendd bérleti dija: az ingatlant magéaba foglal6 kozteriileti parkolasi
ovezetre meghatarozott 50 ora parkolasi dij 50%-a/ho+ AFA.

6. Az egyéb dologbérlet fizetendd bérleti dija:
a) oriasplakat 50.000 Ft/ho + AFA,
b) falra szerelt kirakat, reklamtabla, neon reklam 2.000 Ft/m?/ho + AFA.

111. AZ UJ TELEKI TERI PIACCAL KAPCSOLATOS BERBEADASRA
VONATKOZO KULON SZABALYOK

7.3 Az 6nallo kereskedelmi egyseg fizetendd bérleti dija:

! Moédositotta a Budapest Févéaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 11/2025.

(I1. 27.) szam1 hatarozata 1. pontjanak a) alpontja. Hatalyos 2025. marcius 5 —t6l, és a folyamatban 1év6
alyazati felhivasokra is alkalmazni kell.
Moédositotta a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 11/2025. (1.
27.) szamu hatarozata 1. pontjanak b) alpontja. Hatalyos 2025. marcius 5 —t6l, és a folyamatban 1évo palyazati
felhivasokra is alkalmazni kell.



a) mashol fel nem sorolt termékek értékesitése 5.700 Ft/m*hé + AFA,

b) biifé falatozé (melegkonyhaval) alkohol mentes ital | 3.000 Ft/m%*#hé + AFA,
arusitasaval
c) nyers élelmiszer arusitas (igy kiilondsen: zoldség- | 1.900 Ft/m%/hé + AFA,
gylimoélcs, hus-hentesaru, hal, tej-tejtermék, kenyér és
pékéru, sitdipari termék, cukraszati készitmény,
¢desipari termék)

d) egyéb élelmiszer (igy killsnosen: tojas, étolaj, | 3.000 Ft/m%/hdé + AFA,
margarin ¢és zsir, olajos és egyéb magvak, cukor, so,
szaraztészta, kavé, tea, fiiszer, ecet, méz, bébiétel),
¢dességaru (igy kiilonosen: csokoladé, desszert,
napolyi, cukorka, eldre csomagolt fagylalt és jégkrém),
kornyezetjavitdo és étrend-kiegészitd termék (igy
kiilondsen: gyogynovény, biotermék, testépitdszer,
étrend kiegészitd)

¢) vegyes kereskedés, igy kiilondsen: héztartasi | 3.000 FtYm%hdé + AFA,
papirdru, vegyi 4ru, mianyag daru, csomagolt
¢lelmiszer, pipere termékek, illatszer, kozmetikum,
bizsu-ékszer, bdéraru, ruhanemi, egyéb textilaru,
cipdjavitas, kulcsmasolds, névjegykartya készités,
gravirozas, allateledel ¢és kisallat tartashoz sziikséges
¢lelmiszer, tap és kiegészito kellékek

7IA*Y Az ondllé  kereskedelmi egység fizetendo

iizemeltetési koltsége: 393.7 EtYm¥hé + AFA.
8.° A termel6i asztal fizetendé dija:
a) napi helyhasznalat 2.362 Ft + AFA,
b) havi helyhasznalat 23.622 Ft + AFA.
9. A kitelepiilés fizetend6 dija: )
a) Onallo kereskedelmi egység elé torténd kitelepiilés 100 Ft/m?/nap + AFA,
b) °karacsonyfa arusitas legalabb 1000 Ft/m%nap + AFA,

¥ Modositotta a Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 11/2025. (11,
27.) szamu hatarozatanak 2. pontja. Hatalyos 2025. marcius 5 —t6l, és a folyamatban 1évé palyazati felhivasokra
is alkalmazni kell.

* Beikatta a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 11/2025. (11. 27.)
szamu hatarozatanak 2. pontja. Hatalyos 2025. 2025. marcius 5 —t6l, és a folyamatban 1évé palyazati
felhivasokra is alkalmazni kell.

® Modositotta a Budapest Févéros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének 11/2025. (1.
27.) szamu hatarozatanak 3. pontja. Hatalyos 2025. marcius 5 —tdl, és a folyamatban 1év6 palyazati felhivasokra
is alkalmazni kell.



C) piac épiilete elé torténd kitelepiilés

a piacon bérleti jogviszonnyal rendelkezdk részére 200 Ft/m%/nap + AFA,
d) piac épiilete elé torténd kitelepiilés

a piacon bérleti jogviszonnyal nem rendelkezdk részére  1.000 Ft/m?%/nap + AFA.
10. A parkolas fizetendo dija:

a) 'allando arus 6.000 Ft/h6 + AFA,
b) Sid8szakos arus (8stermeld) 3.600 Ft/h6 + AFA,
c) °vasarloi parkolas az els ora ingyenes, utdna 552 Ft/megkezdett 6ra + AFA,
d) egyéb parkolo bérlo az ingatlant magaba foglal6 kozteriileti parkolasi ovezetre

meghatarozott 50 ora parkolasi dij 80%-a/ho.

11.%° A reklamberendezés (6riasplakat) fizetendé dija:

a) jozsefvarosi székhelyii vallalkozasnak, szervezetnek 28.000 Ft/reklam + AFA,
b) jozsefvarosi telephelyti, fioktelepti vallalkozasnak,

szervezetnek 42.000 Ft/reklam + AFA,
C) egyéb vallalkozasnak 60.000 Ft/reklam + AFA.

12. A belépési dij Osszege, fizetésének ilitemezése:

12.1." Uj bérld esetén az egyszeri belépési dij versenyeztetési eljaras keretében keriil
megallapitasra, amelynek legalacsonyabb 6sszege 20.000 Ft/m? + AFA.

12.2. A piacon jelenlegi bérld és helyhasznalo részére a bérleti szerzdésben az dnkormanyzat
nem zarja ki a bérleti jogviszony atruhdzasanak lehetOségét. A piacon jelenlegi bérld és
helyhasznald a volt felépitménytulajdonos részére - a szerzddése fennallasaig - a bérbeado
hozzéjarulasaval adhatja a bérleményt albérletbe, a hatalyos jogszabalyok szerint.

12.3.2 A IIL fejezet szerinti bérleti dij 6sszege minden év aprilis 1. napjatdl kezdddd hatéllyal
a KSH altal az el6z0 évre kozzétett hivatalos inflacid mértékével azonos szazalékkal - a
bérleti szerzddés kiilon modositasa nélkiil - emelkedik.

® Modositotta a Budapest Févéros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel-testiiletének 11/2025. (1.
27.) szamu hatarozatanak 4. pontja. Hatalyos 2025. marcius 5 —t6l, és a folyamatban 1év6 palyazati felhivasokra
is alkalmazni kell.

" Moédositotta a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 11/2025. (11,
27.) szamu hatarozatanak 5. pontja. Hatalyos 2025. 2025. marcius 5 —t6l, és a folyamatban 1évo palyazati
felhivasokra is alkalmazni kell.

& Modositotta a Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének 11/2025. (1.
27.) szamu hatarozatanak 5. pontja. Hatalyos 2025. marcius 5 —tdl, és a folyamatban 1év6 palyazati felhivasokra
is alkalmazni kell.

® Moédositotta a Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 11/2025. (11,
27.) szamu hatarozatanak 5. pontja. Hatalyos 2025. marcius 5 —t6l, és a folyamatban 1évé palyazati felhivasokra
is alkalmazni kell.

19 Modositotta a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 11/2025. (11
27.) szamu hatarozatanak 6. pontja. Hatalyos 2025. marcius 5 —t6l, és a folyamatban 1€év6 palyazati felhivasokra
is alkalmazni kell.

! Modositotta a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének 11/2025. (11
27.) szamu hatarozatanak 7. pontja. Hatalyos 2025. marcius 5 —tdl, és a folyamatban 1év6 palyazati felhivasokra
is alkalmazni kell.

12 Beiktatta a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 11/2025. (11.
27.) szamu hatarozatanak 8. pontja. Hatalyos 2025. marcius 5 —tdl, és a folyamatban 1év6 palyazati felhivasokra
is alkalmazni kell.



IV. DOLGOZOI GEPKOCSI BEALLOK BERBEADASARA VONATKOZO KULON
SZABALYOK

13.13 Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala, az
onkormanyzat fenntartdsdban miikodd intézmények, alapitvanyok és a tulajdondban allo
gazdasagi tarsasagok, Budapest Fovaros Kormanyhivatala VIII. Keriileti Hivatala, a
Budapesti  Rendér-fokapitanysag ~ VIII.  keriileti ~ Renddrkapitanysdga,  FOvarosi
Katasztrofavédelmi Igazgatosag Kozép-Pesti Katasztréfavédelmi Kirendeltség VIII. Keriileti
Hivatasos Tulzoltoparancsnoksaga, valamint a Belsé Pesti Tankeriileti Kozpont altal
fenntartott és Budapest VIII. keriilet kozigazgatasi teriiletén mikodo altalanos iskolak
dolgozoi jogosultak telken, teremgarazsban, mélygarazsban, parkolohdzban, lakohaz udvaron
talalhato gépkocsi-beallo bérbevételére az alabbi feltételekkel:

a) a dolgozdé nem rendelkezik Budapest VIII. keriilet kozigazgatasi teriiletén allando
lakohellyel vagy ideiglenes tartézkodasi hellyel,

b) a dolgozo egy darab gépjarmiire vonatkozo bérleti szerzo6dés megkotésére jogosult,

C) a bérleti szerz6dést a dolgozoval hatarozatlan idére kell megkdtni, de a kedvezményes
bérleti dij a dolgozdt csak a kdzszolgalati jogviszonyanak vagy munkaviszonyanak
fennallasdig illeti meg,

d) a dolgozoi gépkocsi-bealld fizetends bérleti dija: az ingatlant magaba foglald
kozteriileti parkolasi 6vezetre meghatarozott 50 6ra parkolasi dij 15%-a /hé + AFA.

14. Ingyenesen parkolhatnak a 13. pontban felsorolt szervezetek kozfeladat ellatasa céljabol
hasznalt szolgalati gépjarmiivei telken, teremgardzsban, mélygardzsban, parkolohézban,
lakéhaz udvaron talalhato gépkocsi-beallokon.

V. A BERLETI DiJ MODOSITASARA VONATKOZO MEGALLAPODAS

15. Amennyiben a helyiségek bérbeadasarol szold onkormanyzati rendelet a bérbeadoi
hozzajarulas vagy a bérleti szerz6dés modositast feltételhez koti, és a kérelem benyujtasakor
fizetett bérleti dij nem éri el a 3. pont alapjan szamitott bérleti dij 6sszegét, a fizetendd bérleti
dij mértékére a jelen hatarozat alapjan szamitott bérleti dij 6sszegén kell ajanlatot tenni.

16. Legaldbb 36 hoénapja fenndllo bérleti jogviszony esetén — ideértve azt is, ha a bérld
jogutddlassal szerzett bérleti jogot — a fizetendd bérleti dij Osszege legfeljebb 50%-kal
csokkenthet, amennyiben a bérleti szerzodés szerint fizetendd bérleti dij Gsszege legalabb
15%-kal meghaladja a 3. pont alapjan szamitott bérleti dij mértékét és a bérlének nincsen
lejart esedékes tartozasa a bérbeado felé.

VI. AZ ATMENETI IDOSZAKRA VONATKOZO BERLETI DiJ CSOKKENTES
ESETEI

3 Modositotta a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 11/2025. (11
27.) szamu hatarozatanak 9. pontja. Hatalyos 2025. marcius 5 —t6l, és a folyamatban 1évé palyazati felhivasokra
is alkalmazni kell.

Y Modositotta a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének 11/2025. (11.
27.) szamu hatarozatanak 10. pontja. Hatalyos 2025. marcius 5 —t6l, és a folyamatban 1év6 palyazati felhivasokra
is alkalmazni kell.



17. A fizetendd bérleti dij 4&tmeneti 1d6szakra, legfeljebb 50%-kal csokkenthetd. Az dtmeneti

iddszakra vonatkozd bérleti dijcsokkentésre kiilondsen az alabbi esetekben keriilhet sor,

amennyiben azok nem az 6nkormanyzat felelésségi korében meriilnek fel:

a) az épileten vagy az épiilettel hataros kozteriileten végzett épitési vagy szerelési munka
miatt;

b) a helyiség atalakitasa vagy felujitasa miatt;

€) ahelyiség (helyiségcsoport) egy részének hasznalhatatlan allapota miatt;

d) a gazdalkodoé szervezet vagy egyéni vallalkozo gazdalkodasaban - 6nhibajan kiviil - beallt
negativ valtozas miatt.

18. A 17. pont d) alpontjaban meghatarozott esetben a fizetendd bérleti dij hatarozatlan
id6tartamra szolo bérleti szerzodés esetében legfeljebb 36, hatarozott idejii bérleti szerzodés
esetében legfeljebb 24 honapra csokkenthetd. A bérleti szerz6dés nem hosszabbithatdo meg a
lejart bérleti szerzédésben meghatarozott feltételekkel az Onkormanyzat helyiségek
bérbeadasarol szol6 rendelete alapjan.

19. A bérlé a bérleményre szerz0dott koziizemi dijakat az atmeneti id0szakra vonatkozé
bérleti dijcsokkentés id6tartama alatt is koteles megfizetni.

VII. BERUHAZASI MEGALLAPODAS ES BERBESZAMITAS, VALAMINT
SZINVONAL NOVELO BERUHAZASRA VALLALT KOTELEZETTSEG

20. A bérlé kérelmére a bérbeadot terhelé munkalatok koltségeire vonatkozo beruhazasi
megallapodds vagy bérbeszdmitdsi megallapodés kothetd. Amennyiben szinvonal ndveld
beruhazas elérésre vonatkozo kotelezettséget vallal a bérld, tgy a bérldt terhel6 munkalatok
koltségére vonatkozoan is kothetd megallapodas a tulajdonosi jogkdr gyakorldjdnak dontése
alapjan.

21. Beruhéazasi megallapodas megkotése esetén a fizetendd bérleti dij csokkentésre keriil a
helyiségben végzend6 - a 20. pont szerinti - munkalatok koltségének dsszegével. A fizetendd
bérleti dijat ugy kell meghatdrozni, hogy a beruhdzéds koltsége legfeljebb 48 honap alatt
egyenld 6sszegben keriiljon érvényesitésre.

22. A beruhdzasi megallapodasban a csokkentett bérleti dij érvényesitésére a munkalatok
elvégzését kovetden, a bérbeadd szervezet altal jegyzokonyvben rogzitett miiszaki atvétel és
teljesités igazolas birtokaban kertilhet sor, az aldbbiak szerint:
a)amennyiben a bérlé a beruhazasi megallapodasban foglaltakat nem teljeskoriien teljesiti,
csak a teljesitésnek megfeleld mértékii beszamitasra keriilhet sor,
b)amennyiben a bérl6 a beruhazasi megallapodasban foglaltakat nem, vagy nem a
szerzddésben foglaltaknak megfelelden teljesiti (eltérd munkanemek), beszdmitdsra a
bérl6 nem tarthat igényt,
c) amennyiben a bérleti jogviszony a bérlonek felrohatd okbol megsziintetésre keriil, a bérld
a beruhazasainak megtéritésére nem tarthat igényt.

23. A beruhazési megallapodas tartalmazza:

a) a helyiség cimét, helyrajzi szamat, megnevezését, alapteriiletét, a bérleti jogviszony
kezdetét,

b) a beruhazas elfogadasardl, a munkalatok elvégzésérdl szolo tulajdonosi dontés szamat,

C) a beruhdzas bérbeadot terheld részének meghatarozasat (bérbeadotol atvallalt
munkanemek €s mennyiségeik) €s értékeét,

d) a csokkentett bérleti dij szamlazasa kezdetének és végének meghatarozasat,

e) a helyiségben elvégzendé munkakra vonatkozé tulajdonosi hozzajarulast,

f) a munkalatok elvégzésének hataridejét,



g) a munkalatok eclvégzésére vonatkozo jelentési kotelezettséget, valamint a
teljesitésigazolas modjat,

h) a beruhazasi megallapodas modositasara vonatkozo rendelkezéseket,

1) a beruhazasi megallapodasban foglaltak nem teljesitésére, megszegésére, eltérd tartalmu
teljesitésére vonatkozo jogkdvetkezményeket,

J) aberuhazasi megallapodas megkotésének helyét és idépontjat.

24. Bérbeszamitasi megallapodas kothetd, amennyiben:

a) a bérlé az elvégezni kivant, bérbeadot terhel6 munkalatok koltségét eldzetesen tételes
koltségvetés benyujtasaval hitelt érdemlden igazolja,

b) az épiileten végzendd munkalatokhoz a tarsashazi alapitdé okirat vagy szervezeti és
mukodési szabalyzat ilyen értelmi kikotése esetén a tarsashazi kozgytilés hozzajarult,

C) a hatoésagi engedélyhez kotott munkalatok esetén azok elvégzésére jogerés és
végrehajthatd épitési (Iétesitési) engedély birtokaban keriiljon sor; tovabba a bérld
véllalja a haszndlatbavételi engedély megszerzését,

d) a bérlének a munkalatokrol valé megallapodaskor az Onkorményzattal vagy a bérbeado
szervezettel szemben nem 4all fenn lejart bérleti dij és ehhez kapcsolédd dijakkal
Osszefiiggd tartozasa,

e) a bérlé vallalja, hogy a bérleti szerz6dés mellett kozjegyzé eldtt egyoldala
kotelezettségvallald nyilatkozatot tesz a sajat koltségén, amennyiben erre a bérleti
jogviszony alatt még nem keriilt sor.

25. A bérbeszamitasi megallapodasban ki kell kotni a kovetkezoket:

a) a bérlének a munkalatok befejezésére megallapitott hatarid6 lejartat koveté 30 napon
beliil igazolnia kell a munkalatokra forditott koltségeinek és a beszamithatd dsszegnek a
mértékét, be kell szereznie a sziikséges hatdsagi engedélyeket (vagy legalabb igazolnia
kell az engedély iranti kérelem benyujtasat),

b) ha a munkalatok miszaki tartalma és koltsége elére nem lathatdo miiszaki-épitészeti
probléma felmeriilése miatt meghaladja a megallapodasban rogzitetteket, a
tobbletkdltségek csak akkor érvényesithetok, ha errdl a bérld és a bérbeadd szervezet a
bérbeadoi jogkdr gyakorldja hozzajaruldsa alapjan elézetesen megallapodtak,

) ha valamelyik munka nem késziil el, vagy hibas, késedelmes teljesitést rogzitenek az
atadas-atvételi jegyzOkonyvben, a bérbeszamitas dsszegét az el nem végzett, vagy hibas
teljesités értekével csokkenteni kell,

d) ha a bérbeszamitas idGtartama alatt a helyiség utani bérleti dij tartozas mértéke eléri a
harom havi — ténylegesen (a bérbeszamitds hidnyaban) fizetendd — bérleti dijat, a
bérbeszamitasbol még fennmaradd dsszegre a bérbeszamitas megsziintethetd, és az arra
igényelhetd beszadmitast vagy megtéritést a bérbeadoi jogkdr gyakorldja jogosult
elbiralni,

e) a koltségek beszamitasanak és szamlazasanak a 26. pontban rogzitett feltételeit,

f) ha a bérld bérleti jogviszonya a beszamithatd koltségének bérbeszamitas Utjan vald
megtériilése eldtt megsziinik, a helyiség bérleti dijdba még be nem szdmitott dsszegre a
volt bérlé vagy jogutddja nem tarthat igényt, kivéve, ha a bérleti jogviszonyt rendes
felmondassal a bérbead6 sziinteti meg vagy a bérleti szerz0dés megsziintetésre k6zos
megegyezéssel a bérbeado kezdeményezésre kertilt sor.

26. A Dbérbeszamitas 1utjan érvényesithetd koltségek tényleges raforditasat, valamint a
megallapodasban szerepld munkdk elkésziiltének aranyat, a munkdk készre jelentését
kovetden tartandd miiszaki atadas-atvételen felvett jegyzokonyvben a bérbeadd szervezet
igazolja le. Bérbeszamitasra csak a bérbeszamitasi megallapodéasban rogzitett tételek esetében
van lehet6ség — amennyiben azok megfelelé mindségben, hataridére elkésziiltek — legfeljebb
a megallapodasban rogzitett keretdsszeg erejéig.



27. A bérbeszamitas esetén a koltségek beszamitasanak feltételei a kovetkezok:

a) a bérbeadoi jogkor gyakorloja jovahagyasaval a bérbeado szervezet €s a bérlé kozotti
irasbeli megallapodas megkotése a munkalatok miiszaki tartalmar6l, a varhato
koltségeirdl, a beszamithatd koltségek legmagasabb mértékérdl és iddtartamarol, és a
munkalatok elvégzésének hataridejérol,

b) a bérbeado szervezet az elvégzett munkakat jegyzokonyvben leigazolja,

C) a bérl6 a bérleményben elvégzett munkalatok Osszegérél a bérbeadd szervezet
igazolasat kdvetd 15 napon beliill szdmlat nydjt be a bérbeado szervezethez.

d) a bérl6 altal kiallitott altalanos forgalmi adomentes szamla esetén a bérbeszamitas a
fizetend6 bérleti dij nettd 6sszegével szemben lehetséges,

e) szamla kiallitasara nem jogosult bérlé esetén az engedélyezett feljitasi munkakhoz
sziikséges vasérolt anyagokrol és szolgaltatasokrél az Onkormanyzat nevére szold
szamlékat nytjt be az elszamolashoz,

f) szamla kiallitasara jogosult bérld estén a bérld tovabbszamlazza az elvégzett és a
leigazolt munkarol az dsszeget az Onkormanyzat részére,

g) abenyujtott szamlaknak a szamviteli €s addjogszabalyoknak meg kell felelniiik.

28. A bérbeszamitasi megallapodasban ki kell kotni, hogy amennyiben a 27. pontban foglalt
feltételeket a bérld nem teljesiti, a bérbeszamitas lehetdségét elvesziti.

29. A fizetendd bérleti dijba beszadmithatd koltségeket ugy kell meghatarozni és havonta
levonni a bérleti dijbol, hogy a munkalatok elvégzése utin fizetendd bérleti dijba
beszamithato koltségek — ha a bérbeadoi jogkor gyakorloja masként nem dont — az alabbiak
szerint tériiljenek meg a bérldk szamara, figyelembe véve, hogy a megallapodas idétartama
nem tarthat tovabb a bérleti jogviszony lejaratanal, de legfeljebb 4 ¢év lehet.

30. Bérbeszamitasi megallapodas ugy is megkdthetd, hogy a bérld altal végzett munkalatok
ellenértéke nem a fizetendd bérleti dijban, hanem a helyiség megvasarlasa soran a vételarbol
keriil levonasra Ugy, hogy a beruhazasok értékét az avuldssal csokkenteni kell. Az ilyen
moddon kotott megallapodassal az Onkormanyzat nem véllal kotelezettséget a helyiség
eladésara.

VIIIl. A VALORIZACIO

31. A fizetendd bérleti dijrol és annak mddositasarol szo6ld6 megallapodés soran — fiiggetleniil
attol, hogy az milyen okbdl torténik — minden esetben ki kell kotni, és a bérlének vallalnia
kell, hogy az 0j bérleti dijat a kdvetkezd évtdl, évente januar 1-jét6l a Kozponti Statisztikai
Hivatal altal az el6z6 évre vonatkozoan kozzétett fogyasztoi arindex mértékével novelten
fizeti.

32. Amennyiben a bérl6 a koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegét a bérbeadonak fizeti
meg, évente janudr 1-t6l a Févarosi Kozgylilés altal a tdrgyévre meghatarozott dron szamitott
dijakat fizeti meg.

IX. ZARO RENDELKEZESEK

33. Jelen hatarozat 2023. februar 27. napjan 1ép hatalyba, és 2023. februar 27. napjatol
kezdddden kell alkalmazni.

34. Jelen hatarozatot a hatalyba 1épését kovetden megkotott bérleti szerzddésekre ¢€s
szerzOdésmodositasokra egyarant alkalmazni kell, ideértve a jelen hatarozat hatalyba Iépését



kovetden elbiralt bérbeadoi hozzdjarulds iranti kérelmeket is. Ennek megfeleléen jelen
hatarozat alapjan kell megallapitani a fizetendd bérleti dijat:

a) 1j bérleti szerzddés esetén,

b) ha az onkormanyzat helyiségek bérbeadasarol szolo rendelete szerint a bérbeadoi
hozzajarulasanak vagy mas onkormanyzati dontésnek az a feltétele, hogy a bérld a
bérbeado altal meghatarozott bérleti dijat elfogadja,

c) hatarozatlan idejii bérleti szerzddés hatarozott idore sz6ldo szerzddésre valod
modositasara iranyul6 bérldi kezdeményezés esetén.



Dijovezetek

|. dijovezet — Legnépszeriibb

Baross utca paratlan oldal 49.
szamig, paros oldal 54. szamig
Baross utca

Blaha Lujza tér

Brody Sandor utca

Corvin koz

Corvin sétany

Gutenberg tér

Krady Gyula utca

Lorinc pap tér

Il. dijovezet — Népszerii

e Baross tér

e Baross utca paratlan oldal 51-79.

szamig, paros oldal 56-84.
szamig

Békési utca

Déri Miksa utca
Futo utca

Gyulai Pal utca
Harminckettesek tere
Horanszky utca
Horvath Mihaly tér
Jozsef koruat

Kis Stécio utca
Kéfarago utca
Kolcsey utca

Mirkus Emilia utca

. dijovezet - Fejlodé

Apathy Isvan utca

Aurdra utca

Bacso Béla utca

Balassa utca

Baross utca paratlan oldal 81.
szamtol, paros oldal 86. szamtol
Batsanyi utca

Bauer Sandor utca

Benyovszky Moric utca

1. melléklet a 15/2023. (I1.23.) hatarozathoz

Mikszath Kalman tér
Muzeum korut
Rakoczi tér
Reviczky utca
Somogyi Béla utca
Szab6 Ervin tér
Ul16i Gt 36. szamig

Muzeum utca

Nagy Fuvaros utca

Német utca

Otpacsirta utca

Prater utca paratlan oldal 43.
szamig, paros oldal 42. szamig
Préter utca

Rakoczi ut

Rig6 utca

Rokk Szilard utca

Scheiber Sandor utca
Tavaszmezd utca

Trefort utca

e Ull6i Gt paros oldal 38. szamtol

Bérkocsis utca
Bir6 Lajos utca
Blathy Ott6 utca
Bokay Janos utca
Csepreghy utca
Csokonai utca
Delej utca

Elnok utca
Fecske utca
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Fiumei ut

Flvészkert utca

Gaal Mozes utca
Golgota tér

Golgota utca

Gyorffy Istvan utca
Hock Janos utca
Homok utca

Hungéria korat

Janos Pal papa tér
Jazmin utca

Jozsef utca

Kalvaria tér

Karacsony Sandor utca
Kerepesi ut

Kis Fuvaros utca

Kis Salétrom utca
Kisfaludy utca

Kiss Jozsef utca
Konyves Kalman korut
Leonardo da Vinci koz
Leonardo da Vinci utca
Lippa utca

Losonci tér

Losonci utca

Losy Imre utca
Lovassy Laszl6 utca
Magyarok nagyasszonya tér
Maria utca

Matyas tér

IV. dijovezet Felzarkoztatando

Alfoldi utca

Asztalos Sandor ut
Berzsenyi utca
Bezerédj utca

Ciprus utca

Csobanc utca

Danko utca

Diodszegi Samuel utca
Dobozi utca
Dologhaz utca

Doézsa Gyorgy ut
Dugonics utca
Festetics Gyorgy utca
Gazlang utca

Molnér Ferenc tér
Nagytemplom utca
Nap utca
Népszinhaz utca
Orczy tér

Orczy Ut

Or utca

Pél utca

Pollack Mihaly tér
Prater utca paratlan oldal 45.
szamtol, paros oldal 44. szamtol
Puskin utca
Reguly Antal utca
Salétrom utca
Stahly utca
Szazados 1t
Szenes Ivan tér
Szentkiralyi utca
Szigony utca

Sziiz utca

Teleki tér

Tolnai Lajos utca
TOomo utca

Vajda Péter utca
Vajdahunyad utca
Vas utca

Vésar utca

Vig utca

Villam utca

Hos utca

Ilés koz

I1lés utca
Kalvaria utca
Kenyérmez0 utca
Koranyi Sandor utca
Koszort utca
Kdbanyai Gt
Kdris utca

Kun utca
Légszesz utca
Lokomotiv utca



Lovasar utca
Lujza utca
Luther utca
Magdolna utca
Mosonyi utca
Osztély utca
Pazeller Jakab utca
Rozgonyi utca
Salgoétarjani at
Sarkéany utca
Sport utca
Strazsa utca
Strobl Alajos utca
Szemafor utca
Szerdahelyi utca
Szeszgyar utca
Szigetvari utca
Szilagyi utca
Szorény utca
Thiliszi tér
Tisztes utca
Torokbecse utca
Vay Adam utca
Verseny utca
Visi Imre utca
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2. melléklet a 15/2023. (I1.23.) hatarozathoz

1. Ovezeti alapdij:

Dijovezet Ovezeti alapdij (netté Ft/m”+ AFA)
l. Legnépszerlibb 2300
. Népszerti 2000
1. Fejlédo 1500
IV.  Felzarkoztatando 1100

2. Az épiileten beliili elhelyezkedés alapjan meghatarozott médosité tényezo:

Epiileten beliili
elhelyezkedés Szorzo
Utcéra nyil6 helyiség 1,2
Nem utcéra nyil6 helyiség 1
Utcéra nyil6 pince 0,8
Nem utcéra nyil6 pince 0,6

3. A helyiség mérete alapjan meghatarozott modosito tényezé:

Méretkategoria Szorzo
Kicsi (0-35 m?) 1,1
Kozepes (36-80 m? 1
Nagy (80 m? felett) 0,9

4. A helyiség miiszaki allapota alapjan meghatarozott kategoriak:

Jo

Javitast igényel:

- felszereltsége; gépészeti berendezési targyak és szerelvényei, elektronos halozat €s
szerelvényei viz-gaz, csatorna, fiités haldzat feliilvizsgalata javitasa, beilizemelése
sziikséges,

- kézmil méréorak szabvanyosak (vizora, gazéra villanyora),

- vakolatjavitas, aljzatbeton vagy 1épcsd javitasa,

- nyilaszarok javitasa,

- burkolatok javitasa,

- festés, mazolas,
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flités atvizsgalas, belizemelés.

Atlagos

Felyjitast igényel:

Rossz

felszereltsége; gépészeti berendezési targyak és szerelvényei, elektronos haldzat és
szerelvényei cseréje, viz-gaz, csatorna, flités halozat felajitasa sziikséges,

kozmii méréorak szabvanyositasa, mérohely kialakitasa (vizora, gazéra villanyora),
vakolat javitas, aljzatbeton vagy 1€pcso javitasa,

szigetelés javitas,

nyilaszarok javitasa,

burkolatok javitasa vagy részleges cseréje,

festés-mazolas,

flités javitas, lizembe helyezés.

Jelentds felujitast igényel:

felszereltsége; gépészeti berendezési targyak €s szerelvényei, elektronos halozat és
szerelvényei cseréje, viz-gdz, csatorna, fiités halozat cseréje sziikséges.

kézml méréorak szabvanyositasa, mérohely kialakitasa (vizora, gazora villanyodra),
vakolat csere, aljzatbeton- vagy 1épcsdjavitasa,

nyilaszarok cseréje,

burkolatok cseréje,

festés, mazolas,

szigetelés,

fiités felajitando.

5. A helyiség miiszaki allapota alapjan meghatarozott modosito tényezo:

Miiszaki allapot Szorzo
Jo 1,2
Atlagos 1
Rossz 0,7
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