32/2013. (V11.15.) Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet”

az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek
elidegenitésének feltételeirol

1Buda.pest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl szolo 1993.
évi LXXVIIL torvény 58. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag
helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban
meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezdket rendeli el.

|. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK
A rendelet hatalya

1. § (1) A rendeletben meghatarozott kivételekkel a rendeletet kell alkalmazni az
Onkormanyat tulajdonaban 4116 helyiségek adasvétel, csere utjan valo elidegenitésére.

(2) Jelen rendelet alkalmazasa aldl kivétel:

a) az clidegenitésre nem eldvasarlasi jog alapjan keriil sor, vagy az elidegenités nem az
elhelyezésre jogosult jogeim nélkiili hasznaldja részére torténik,

b)® az elidegenités jogcime nem adésvétel, vagy nem csere,

C) avevo kivalasztasara versenyeztetés utjan keriil sor,

d) az épiilet vagy az épiiletben 1évé valamennyi helyiség (vagy valamennyi lakas és
helyiség) egyszerre azonos vevonek keriil elidegenitésére,

e) a helyiség elidegenitése a helyiségre fennalld bérleti jogviszony eldzetes
megsziintetésének vagy a helyiség eldzetes kiliritésének a feltételével torténik.

(3) A bérbe adott helyiségre vonatkozd szabalyok érvényesek az olyan helyiségre is,
amelynek nem bérléje, hanem elhelyezésre jogosult hasznaloja van.

* Egységes szerkezetben a 39/2013. (VIII. 30.) sz. 6nk. rendelettel, hatalyos 2013. augusztus 30-t6l, a 21/2014.
(VI.19.) sz. 6nkormanyzati rendelettel, hatalyos 2014. janius 26-t6l. A 33/2014 . (IX.01.) sz. onk. rendelettel,
hatalyos 2014. szeptember 1-jétél; a 27/2018. (X.11.) or.-rel, a 7/2019. (11.28.) 6r.-rel, az 50/2019.(X11.20.) onk.
rendelettel, az 1/2023. (11.23.) 6r-rel, a 40/2023. (X1.23.) or.-rel, a 10/2025. (II1. 27.) &r.-rel.

! A bevezetd rész szovegét modositotta az 1/2023. (I1.23.) sz. dnkorményzati rendelet 15. §-a, hatalyos 2023.
marcius 1-tdl.

2 Médositotta a 21/2014. (VI.19.) sz. énkorméanyzati rendelet 1. § hatalyos 2014. junius 26-tol.

¥ Moédositotta a 21/2014. (VI.19.) sz. énkorméanyzati rendelet 2. § hatalyos 2014. junius 26-tol.



(4) A rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az Ltv. és a Ptk., a Nemzeti Vagyonrdl sz616
torvény, valamint a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl, a vagyon feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasardl szoldé dnkormanyzati rendelet, valamint az Onkormanyzat
versenyeztetési szabalyzatanak rendelkezései az irdnyadok.

Az elidegenitéssel kapcsolatos feladatokban résztvevok

2.8 (1)4 Az e rendelet hatdlya alé tartozo6 helyiségek elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi
jogokat a képviseld-testiilet gyakorolja azzal, hogy az e rendeletben meghatarozott feladat- és
hataskor megosztas szerint a Pénziigyi €s Tulajdonosi Bizottsagra, illetve a polgarmesterre
ruhdzza 4t.

(2)° Az 6nkorményzat vagyonarol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo
onkormdnyzati rendeletben meghatarozott értéket meg nem haladé forgalmi értékii helyiség
elidegenitése esetén a képviseld-testiilet altal atruhazott hataskorben a Pénziigyi és
Tulajdonosi Bizottsag, ezen értéken feliil a képviseld-testiilet dont az elidegenitésrél, és az
eladdsi ajanlat kiaddsarol, tovabba az adasvételi szerzddéssel, annak modositasaval és
megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az
értékhatartol fiiggetleniil a képviseld-testiilet hataskore.

(3)° Ha jogszabaly a dontés jogosultjaként mast nem jelél meg, a képviseld-testiilet altal
atruhazott hatdskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsig dont az elidegenitéssel
kapcsolatos tulajdonosi jogok gyakorlasarol.

(4) A (2)-(3) bekezdés nem érinti a Kt-nek azt a jogat, hogy barmely helyiség tekintetében
kozvetleniil gyakorolja az elidegenitéssel kapcsolatos tulajdonosi jogokat.

(5) Az elidegenitéssel kapcsolatos dontések elokészitése és végrehajtdsa, valamint az
elidegenitési feladatok 6sszehangolésa a feladattal megbizott vagyonkezeld szervezet feladata.

(6) Az elidegenitéssel kapcsolatos eldterjesztést és dontési javaslatot a feladattal megbizott
vagyonkezeld szervezet késziti elo.

Ertelmezé rendelkezések

3. §' § E rendelet alkalmazasaban:

1. bérbeadd: az Onkorményzat, valamint az Onkormanyzat helyiségeinek kezelését,
lizemeltetését, fenntartasat végzd megbizottja,

2. bérl6: a bérld és a bérlotars,

* Modositotta a 50/2019.(X11.20.) 6nk. rendelet 1. §-a, hatalyos 2019. december 21-t61. Majd modositotta az
1/2023. (I1.23.) sz. dnkormanyzati rendelet 16. § a) pontja, hatalyos 2023. marcius 1-t6l. Majd médositotta a
10/2025. (111.27.) sz. 6nkormanyzati rendelet 1. §-a, hatalyos 2025. marcius 28-t6l.

® Modositotta az 1/2023. (I1.23.) sz. Onkormanyzati rendelet 16. § b) pontja, hatalyos 2023. marcius 1-t61. Majd
modositotta a 10/2025. (111.27.) sz. 6nkormanyzati rendelet 1. §-a, hatalyos 2025. marcius 28-tol.

® Modositotta az 1/2023. (I1.23.) sz. énkorményzati rendelet 16. § ¢) pontja, hatalyos 2023. marcius 1-t1. Majd
modositotta a 10/2025. (111.27.) sz. 6nkormanyzati rendelet 1. §-a, hatilyos 2025. marcius 28-tol.

" Médositotta a 40/2023. (XI1.23.) sz. onkormanyzati rendelet 2. §-a, hatalyos 2023. november 24-t6l.



3. helyiség kozmiivesitése: a helyiségnek a kozcélu villamos-, viz-, csatorna-, gaz- és
tavhoellatasi vezetékhaldzatba vald bekotése, illetve azt potld hdzi kdzponti berendezés
létesitése,

4. HVT teriilet: a helyi varos-rehabilitacids teriilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabilitacio
megvalositasarol szold 32/2001. (X. 26.) dnkormanyzati rendeletben meghatarozott helyi
varos-rehabilitacios teriilet,

5. iires helyiség: a kitiritett helyiség, valamint az a helyis€ég, amelynek nincs bérldje vagy
elhelyezésre jogosult hasznaloja, fliggetleniil attol, hogy a helyiség kiliritett allapotban van-
€.

Il. FEJEZET
ELIDEGENITES ALTALANOS FELTETELEI
Elidegenitésre valo kijelolés

4. § (1) A helyiségek elidegenitésének feltétele, hogy az épiiletet, valamint a benne 1évo
helyiségeket a Képviseld-testiilet elidegenitésre kijelolje.

(1&1)8 Ha a kijel6lésrél hozott dontés mast nem tartalmaz, az épiilet elidegenitésre valod
kijelolése esetén a benne 1€v0 helyiségek is elidegenitésre kijeldltnek tekintenddk.

(1b)® Az épiiletben egyes helyiségek is kijeldlhetSk elidegenitésre.

(2) Az ¢piilet elidegenitésre vald kijeldlésére vonatkozd elOterjesztést a lakas és
helyiségbérlok 25 %-a 4altal benyUjtott vételi kérelem alajan a feladattal megbizott
vagyonkezeld szervezet késziti el.

(3) A HVT teriileten 1évo épiilet, illetve a benne 1év6 helyiségek elidegenitésre torténd
kijeloléséhez a Rév8 Zrt. nyilatkozata sziikséges arrdl, hogy az elidegenités nem ériniti az
Onkormanyzat és a Rév8 Zrt. HVT tertilettel kapcsolatos szerzodéses kotelezettségét.

(4)° Az épiilet vagy a helyiség elidegenitésre valo kijellése nem jelent elidegenitési
kotelezettséget.

Elidegenitésbél kizart és a hozzajarulassal elidegenitheto helyiségek

5. § (1) Nem elidegenithetd a helyiség:

a) amig az Onkormanyzat koltségvetési szervének rendelkezése alatt 4ll,

b) amig ra vonatkozoan az elidegenitési és terhelési tilalom fennall,

c) ha a helyiségre vagy az épiiletre az épitésiigyi hatosag hatarozott idejt, illetve ideiglenes
fennmaradasi engedé¢lyt adott,

d) amig hatarozott idére vagy feltétel bekovetkezéséig van bérbe adva,

8 Modositotta a 40/2023. (X1.23.) sz. onkormanyzati rendelet 3. §-a, hatalyos 2023. november 24-t6l.
o Modositotta a 40/2023. (X1.23.) sz. 6nkormanyzati rendelet 3. §-a, hatalyos 2023. november 24-t4l.

19 Modositotta az 1/2023. (I1.23.) sz. dbnkormanyzati rendelet 16. § b) pontja, hatalyos 2023. marcius 1-t6l. Majd
modositotta a 10/2025. (111.27.) sz. onkormanyzati rendelet 2. §-a, hatalyos 2025. marcius 28-tol.



e) amig a bérléjének a tulajdonos Onkormdnyzattal, vagy az Onkormanyzati
vagyonkezelOkkel barmilyen, helyiségbérlettel kapcsolatosan felmeriilé, valamint a
kozszolgaltatokkal szemben tartozasa van,

f) abérleti (hasznalati) jogviszonyt, vagy a bérleti dijat érint6 jogvita jogerds befejezéséig,

g) ha bérloje helyiséggel kapcsolatos jogszabalyban eldirt, vagy szerzédésben vallalt
kotelezettségét a bérbeadd felhivasra sem teljesitette, amig a bérld vagy haszndlo a
kotelezettségének eleget nem tesz,

h) épitésrendészeti eljarassal vagy erre okot ado koriilménnyel érintett, az eljaras jogerds és
végrehajthatd hatdrozattal torténd befejezéséig vagy az eljards egyéb moddon tortént
megsziintetéséig,

i) ha a helyiséget magaba foglalo épiilet HVT teriileten van, amig az épiiletre ezen eléirasok
érvényesek,

j) amig a helyiség vagy a helyiséget magaba foglalé épiilet nincs elidegenitésre kijeldlve,

k) ha a helyiség elidegenitését a Képviselo-testiilet megtiltotta, amig a tilalom fennall,

I) ha atalakitasra, korszerlsitésre, felujitasra, bontasra kijel6lt épiiletben van, amig a
munkalatokat el nem végezték,

m) a bérleti szerzodés keltétdl szamitott 3 honapon beliil.

(2) Azt, hogy az (1) bekezdés e) pontja szerinti tartozas, mint kizaro feltétel nem all fenn, az
adasvételi szerzddés Onkormanyzat altali alairasa el6tt kell a vevonek igazolnia.

(3)" Az (1) bekezdés d) pontja szerinti kizaré feltétel alkalmazasa alol valé felmentésrdl a
feladattal megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatara az értékhatartol fliggden a képviseld-
testlilet vagy a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.

(4) Az (1)-(3) bekezdésben foglaltakat a rendelet hatalyba 1épése eldtt elidegenitésre mar
kijelolt helyiségek (épiiletek) esetében is alkalmazni kell, kivéve, ha a rendelet hatalyba
1épéséig a helyiségre az eladési ajanlat mar kiadasra kertilt.

(5)12 A 3 hénapon til bérbe adott nem lakas céljara szolgalo helyiségek az aldbbi feltételek
teljesiilése esetén elidegenithetdek:

a)  ahelyiséget is magaban foglal6 épiiletben az 6nkormanyzati tulajdon mértéke legfeljebb
15 %, vagy

b)  ahelyiség forgalmi értéke legfeljebb 16 millio forint.

(6) A 3 éven til bérbe adott nem lakas céljara szolgald helyiségek — amennyiben az
elidegenités ezen rendelet alapjan elvégzett megtériilési szamitas alapjan az elidegenités
javara megtériill és az elidegenités jogszabalyba nem iitkdzik — tovabbi koriilmények
vizsgalata nélkiil elidegenithetdek.

Harmadik személy hozzajarulasaval elidegenitheté helyiségek

6. § (1)** Harmadik személy hozzajarulasaval (jovahagyésaval) idegenithetd el:

1 Modositotta az 1/2023. (I1.23.) sz. dnkorményzati rendelet 16. § b) pontja, hatalyos 2023. marcius 1-t61. Majd
modositotta a 10/2025. (111.27.) sz. 6nkormanyzati rendelet 3. §-a, hatilyos 2025. marcius 28-tol.

12 Modositotta a 33/2014. (IX.01.) sz. dnk. rendelet 1. §-a, hatalyos 2014. szeptember 1-jétél. Majd médositotta a
7/2019. (11.28.) or. 1. §, hatalyos 2019. marcius 1-t6l.

 Modositotta a 40/2023. (X1.23.) sz. 6nkormanyzati rendelet 4. § (1) bekezdése, hatalyos 2023. november 24-
tol.



a) a bérldkijelolési joggal érintett helyiség,

b) a miiterem helyiség,

c) a miemlék vagy a milemlék épiiletben taldlhatdé helyiség, ideértve az egyes allami
tulajdonban 1évé vagyontargyak Onkormanyzatok tulajdonaba adasarol szold 1991. évi
XXXIIL. torvény 52. § (1) bekezdés f) pontja szerinti miiemlék épiiletet, épitményt is, és

d) az életvédelem céljait szolgalod helyiség.

(2) A HVT teriileten 1évd helyiség esetén a Rév8 Zrt. nyilatkozatat kell kérni arra
vonatkozdan, hogy az elidegenitésre vald kijelolés ota tortént-e olyan valtozas, ami miatt az
clidegenités érinti az Onkormanyzat és a Rév8 Zrt. HVT teriiletét érintd szerzodéses
kotelezettségét.

(2a)* Az (1) és (2) bekezdés szerinti hozzajarulast (jovahagyast) és nyilatkozatot irasban kell
megtenni.

(3) Harmadik személy hozzajarulasat (jovahagyasat) a bérld koteles az eladasi ajanlat
kiadasarol szo6ld tulajdonosi dontés meghozataldig beszerezni. Eladasi ajanlat kikiildésére
vonatkozo dontés a hozzdjarulds hianydban nem hozhat6. Amennyiben a hozzijarulasra
(jévahagyasra) jogoult nyilatkozatat kikotésekkel adja ki, azokat az adasvételi szerzodésben
rogziteni, és a vevonek vallalnia kell.

Az elovasarlasi jog biztositasa

7. § (1) A helyiséget, az Ltv-ben szabalyozott elOvasarlasi jog alapjan értékhatartol
fiiggetlentil a bérld vasarolhatja meg. A bérlon kiviil mas személynek — a bérleti jogviszony
megszlinése eldtt — csak akkor lehet elidegeniteni, ha a bérld elévasarlasi jogaval nem él.

(2) Ha nem a bérl6 veszi meg a helyiséget, a vevOnek vallalnia kell, hogy az
Onkormanyzatnak teljesitendd vételaron feliil a bérlé szdméra legkésébb a bérleti jogviszony
megsziinésekor megtériti — a bérbeadd altal meg nem téritett, tovabba a forgalmi érték
meghatarozasanal a bérld javara figyelembe nem vett — értékndveld beruhdzasai ellenértékét.
Ha errdl a bérld €s a vevo kdzott nem jon 1étre megallapodas, a helyiség nem adhato el.

(3) A Dbérldtarsak — ellenkezé megallapodasuk hianyaban — egylittesen gyakorolhatjak a
helyiség megvasarlasaval kapcsolatos jogukat. Ha a bérldtarsaknak az eladasi ajanlat
elfogadéasaval kapcsolatos nyilatkozata eltérd kozlést nem tartalmaz, azt tigy kell tekinteni,
hogy a helyiségen egyenld aranyt tulajdont kivannak szerezni.

(4) Az adasvételi szerzOdés tervezetét valamennyi bérldtarsnak el kell juttatni, fliggetleniil
attol, hogy valamennyi bérlétars élt-e bejelentéssel. Ha a bérldtarsak ajanlatot elfogado
nyilatkozatai nem egybehangzoak, azt Gigy kell tekinteni, hogy az ajanlatot nem fogadték el. A
bérldtars mas bejelentése ¢és nyilatkozata a masik bérldtarsra — eltéré megallapodasuk
hianyaban — nem hat ki.

" Modositotta a 40/2023. (X1.23.) sz. dnkormanyzati rendelet 4. § (2) bekezdése, hatalyos 2023. november 24-
t8l.



(5) A tarsbérleti helyiségrészek akkor elidegenithetdk, ha az elézetes nyilatkozatok szerint
egyidejlileg mindegyik tarsbérleti helyiségrész megvasarlasra keriil, vagy ha az iires
tarsbérleti helyiségrészt a masik tarsbérleti helyiségrész bérldje megvasarolja.

(6)™ Az elévasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozatot irasban kell megtenni.

Ures helyiség eladasa

8. §'° (1) Az elidegenitésre atadott tires helyiséget — a (2) bekezdés szerinti eset kivételével —
az Onkormanyzat versenyeztetési szabalyzata szerint kell értékesiteni.

(2)'" A képvisel6-testiilet altal atruhdzott hataskdrben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag
dont az Onkormanyzat versenyeztetési szabélyzatatol vald eltéréssel torténd elidegenitésrol,
amennyiben a helyiség bruttd forgalmi értéke nem haladja meg a kozponti kdltségvetésrol
sz010 torvényben meghatarozott értéket.

I11. FEJEZET
A VETELI SZANDEK ES AZ ELADASI AJANLAT

9. § (1) Az adasvételi szerzédés megkotésére a vevd és az Onkormanyzat kezdeményezésre
egyarant sor kertilhet.

(2) A vételi szandék bejelentése soran a bérlének nyilatkozni kell, hogy

a) az Onkormanyzattal és koziizemi szolgaltatokkal szemben nincs tartozasa,

b) az Onkormdanyzattal szemben perben nem all,

C) abérbeadd hozzajarulasaval elvégzett, meg nem téritett beruhazasainak értékét a forgalmi
értékben érvényesiteni kivanja-e.

(3) A vételi szandék nyilatkozathoz mellékelni kell:

a)  abérleti dij megfizetésérdl szol6 igazolast,

b) abérbeado altal 30 napon beliil hitelesitett bérleti szerzédést,

C) az érvényesiteni kivant értéknoveld beruhazasok megjelolését, elvégzésiik évét és hitelt
érdemlden igazolhato koltségét,

d) abérlékijeldlési jog jogosultjanak az eladashoz vald hozzajarulasat.

e)18 természetes személy esetén adatkezelési (hozzdjarulasi) nyilatkozatot.

(4)19 A helyiség elidegenitésével, illetve megvasarlasaval kapcsolatos nyilatkozatot irasban
kell megtenni.

> Modositotta a 40/2023. (X1.23.) sz. dnkormanyzati rendelet 5. § -a, hatalyos 2023. november 24-t51.

'® Modositotta a 10/2025. (111.27.) sz. 5nkorméanyzati rendelet 4. §-a, hatalyos 2025. marcius 28-tol.

Y Modositotta a 7/2019. (I1.28.) 6r. 2. §, hatalyos 2019. mércius 1-t61. Majd modositotta az 1/2023. (I1.23.) 6r.
16. § d) pontja, hatalyos 2023. marcius 1-t6l. Majd modositotta a 40/2023. (X1.23.) sz. 6nkormanyzati rendelet 6.
§ -a, hatalyos 2023. november 24-t61. Majd modositotta a 10/2025. (111.27.) sz. 6nkormanyzati rendelet 4. §-a,
hatalyos 2025. marcius 28-t6l.

18 Beiktatta a 7/2019. (I1.28.) &r. 3. §, hatalyos 2019. marcius 1-t5l.

¥ Modositotta a 40/2023. (X1.23.) sz. dnkormanyzati rendelet 7. § -a, hatalyos 2023. november 24-t51.



(5)° A szerz8déskotésre e rendeletben megallapitott hataridd a hidnypotlas teljesitésével
nyilik meg.

(6)* A kérelemrdl és jognyilatkozatrol torténé onkorményzati dontésrél vald valaszadasi
hataridé a dontés meghozatalanak napjat kovetd munkanapon kezdddik és ilyen esetekben a
napokban meghatarozott hataridé alatt munkanapokat kell érteni.

Az értékbecslés
10. § (1) A jelen rendelet alapjan elidegenitésre keriild helyiség bekoltozhetd forgalmi értekét

az elidegenitésrol és az eladasi ajanlat megkiildésérdl szo6lo eldterjesztés elkészitése eldtt kell
megallapitani. Az értekbecslés koltségeit az Onkormanyzat viseli, ha:

a) olyan helyiség felkindlasa torténik elidegenitésre, amelyre nem jelentettek be vételi
szandékot,
b) 22 a vételi szandékot bejelentd koltségére elvégeztetett értékbecslés ellendrzése

c€ljabol a képviseld-testiilet vagy a képviselO-testiilet altal atruhazott hataskorben a Pénziigyi
¢s Tulajdonosi Bizottsag dont az 0 értékbecslés elrendelésérdl,

C) tires helyiség(rész) értékelése torténik.

Mas esetekben az értékbecslés koltségeit a vételi szandék bejelentdje viseli, ideértve a vételi
szandék bejelentdje altal készittetett értékbecslés jelen rendelet szerinti feliilvizsgalatanak a
koltségeit is.

(2)2 Az értékbecslést a feladattal megbizott vagyonkezeld szervezet altal megjelolt
értekbecsléi korbdl az rendeli meg, aki a koltséget viseli. Csereiigylet esetén az
értékbecslésnek valamennyi az ligyletben érintett ingatlanra ki kell terjednie.

(3) A vételi szandék bejelentdjének az értékbecslés megrendelésére vonatkozod felhivast a
feladattal megbizott vagyonkezeld szervezet akkor adhatja ki, ha az épiiletben 1évo helyiség
elidegenités érdekében kijelolésre keriilt, és a rendelet, valamint a benytjtott iratok alapjan a
helyiség —az 5. § (3) bekezdése alapjan felmentéssel — elidegenithetd.

(4) Az értékbecslés megrendelésére és az értékbecslés, a feladattal megbizott vagyonkezeld
szervezet részére torténd megkiildésére legalabb 30 napot kell biztositani. Ha az értékbecslést
a vevo 30 napon beliil nem rendelte meg, kérelmét visszavontnak kell tekinteni.

11. § (1)** Az eladasi ajanlatrol szol6 dontés soran a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag az
értékbecslo, illetve a szakértd altal meghatarozott értékek feliilvizsgalatat kérheti, vagy mas
értékbecslotdl 1) értékbecslés beszerzését rendelheti el. E jogositvanyok értelemszeriien a
Képviseld-testiiletet is megilletik, ha az eladési ajanlat kikiildésérdl a Képviseld-testiilet dont.
Az elidegenitésre vonatkozd jogosultsag értelemszerlien magaban foglalja az elidegenités
megtagadasanak jogat is.

2 Modositotta a 40/2023. (X1.23.) sz. onkormanyzati rendelet 7. § -a, hatalyos 2023. november 24-t6l.
I Modositotta a 40/2023. (X1.23.) sz. onkormanyzati rendelet 7. § -a, hatalyos 2023. november 24-t6l.
22 Modositotta az 1/2023. (I1.23.) sz. dnkorményzati rendelet 16. § b) pontja, hatalyos 2023. marcius 1-t61. Majd
modositotta a 10/2025. (111.27.) sz. 6nkormanyzati rendelet 5. §-a, hatilyos 2025. marcius 28-tol.
2 Modositotta a 21/2014. (VI.19.) sz. 6nkormanyzati rendelet 3. § hatalyos 2014. junius 26-t6l.
% Modositotta az 1/2023. (I1.23.) sz. énkorményzati rendelet 16. § b) pontja, hatalyos 2023. mércius 1-t61. Majd
modositotta a 10/2025. (111.27.) sz. dnkormanyzati rendelet 10. § a) pontja, hatalyos 2025. marcius 28-t6l.
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(2)*® Ha az Onkorményzat ajanlati kotottségének hataridején beliil az eladasi ajanlatban kozolt
forgalmi érték feliilvizsgalatat a vevo kéri, a kérelmet a fiiggetlen szakértd allasfoglalasanak
ismertetése mellett az értékhatartdl fliggden a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag elé kell
terjeszteni. Az ajanlati kotottség idotartama ilyenkor a forgalmi érték feliilvizsgalata iranti
kérelem eldterjesztése és az értékhatartol fiiggden a Képviseld-testiilet, vagy a képviseld-
testiilet és szervei szervezeti és miikodési szabalyzatardl szoldo onkormanyzati rendeletben
meghatarozott bizottsag allasfoglalasanak kézhezvétele kozotti idétartammal megnd.

(3)%® Az értékbecslés 6 honapig érvényes, érvényessége igazsagiigyi szakérté aktualizalasaval
tovabbi 6 honappal meghosszabbithato.

Az eladasi ajanlat

12. § (1) Az elidegenités eldtt vizsgalni kell és az elidegenitésrdl és a vételarrol szolo

elterjesztésnek tartalmaznia kell, kiilondsen:

a) a helyiség alapteriiletét és fekvését, a helyiségben folytatott tevékenységet,

b) a szabalyozasi terv és az épitésiigyi hatdsagi és helyiséget (épiiletet) érinté eldirasait,
amennyiben ilyenek vannak

c) a helyiséggel (épiilettel) kapcsolatos testiileti és bizottsagi dontéseket, amennyiben
ilyenek vannak

d) a bekoltozheté forgalmi értéket a vevd javara elismert értéknoveld beruhazasok
figyelembe vett értékét, a vételarat, a vételar megfizetésének feltételeit,

e) avevét terheld kotelezettségeket,

f) az elbterjesztéstél szamitott 5 éven beliill bérbeadott helyiségek esetében a kozos
koltséggel csokkentett bérleti dijat 8 évre szamitva, az 5 éven tal bérbeadott helyiségek
esetében 10 évre szamitva,

g) abérleti jogviszony kezd6 id6 idopontjat, és a bérleti jogviszony idétartamat,

h) a fizetett bérleti dij mikor keriilt meghatarozasra,

i) a bérleti dijakrol sz6l6 hatarozatban foglaltakhoz képest voltak-e csokkentd tényezok a
bérleti dij megallapitasakor,

J) a szerzddés rogziti-e a fogyasztdi arindexhez igazodd bérleti dij-emelés lehetdségét a
bérbeado részérol.

K) ha a helyiség az elidegenitésre vonatkozo el6terjesztés id6pontjaban ugyanarra a
tevékenységre keriilne bérbeadasra, milyen bérleti dij bevétel elérésére lenne lehetdség a
8, illetve 10 év alatt.

(2) Az elidegenités jovahagyasaval kapcsolatos eldterjesztésben kotelezd feltlintetni az
ingatlanforgalmi értékbecslés helyiség allapotara vonatkozo elemeit.

13. § (1)*" Az ecladasi ajanlat vevd részére torténd kiadasardl értékhatartdl fiiggden a
képviseld-testiilet vagy a képviseld-testiilet altal atruhazott hataskorben a Pénziigyi és
Tulajdonosi Bizottsag dont.

% Modositotta az 1/2023. (I1.23.) 6r. 16. § e) pontja, hatalyos 2023. mércius 1-t61. Majd modositotta a 10/2025.
(111.27.) sz. 6nkormanyzati rendelet 10. § b) pontja, hatalyos 2025. marcius 28-t6l.
% Modositotta a 7/2019. (I1.28.) &r. 4. §, hatalyos 2019. marcius 1-t61.



(2)® Az ajanlati kotottség a kézhezvétel napjan kezdSdik és 30 napig tart. Az ajanlati
kotottséget a vevo kérelmére egy alkalommal 30 nappal a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag
dontése nélkiil a vagyonkezeld szervezet meghosszabbithatja. Tovabbi egy alkalommal
torténd meghosszabbitasrol a képviseld-testiilet altal atruhdzott hataskorben a Pénziigyi és
Tulajdonosi Bizottsag dont.

(3) Az eladasi ajanlatnak tartalmaznia kell, kiilondsen:

a) a helyiség cimét, ingatlan-nyilvantartasi adatait, alaptertiletét,

b) bérl6 javara figyelembe vett értékndveld beruhazasokat, a helyiség bekoltozhetd forgalmi
értékét, vételarat, a vételar megfizetésének a rendeletben szabalyozott feltételeit,

c) a vevd altal varhatoan fizetendé kozos koltség mértékét m?honap, vagy tulajdoni
hanyad/honap bontasban, valamint a fennallo célbefizetés(ek) mértékét és hatralévo
futamidejét,

d) az ajanlati kotottség idejét,

h) a vételar megfizetésének feltételeit,

i) arendelet szerint a vevével kozlendd figyelmeztetéseket €s az ajanlat jovahagyasa soran
tett kikotéseket.

(4)® Ha az cladasi ajanlathoz képest a vevé a szerz6dés feltételeit modositani kivanja, a vevéi
igény elfogadasarol vagy elutasitasarol az 12. § (1) bekezdés értelemszerti alkalmazéasaval a
rendeletben szabalyozott értékhatartol fliggden a Képviseld-testiilet vagy a képviseld-testiilet
altal atruhazott hataskorben a Pénziigyi €s Tulajdonosi Bizottsdg dont.

(5) Az eladasi ajanlatban k6zolni kell, hogy az ajanlati kotottség hataridejének lejarta utan tett
vevOi nyilatkozatok alapjan az adasvételi szerz6dés nem kothetd meg és az eladasi ajanlattol
eltérd vevoi nyilatkozat esetén nem kell dontést kérni, hanem tajékoztatni kell a vevot, hogy a
vételi szandék ismételt bejelentése esetén uj eladasi ajanlat kiadasarol torténhet dontés. Ilyen
esetben az eladasi ajanlatrol szo6l6, a rendelet eldirdsai szerint készitett eldterjesztésben az
elézményeket ismertetni kell.

IV. FEJEZET
A FORGALMI ERTEK ES A VETELAR

A forgalmi érték megallapitasa

2" Modositotta az 1/2023. (I1.23.) sz. onkormanyzati rendelet 16. § b) pontja, hatalyos 2023. marcius 1-t61. Majd
modositotta a 10/2025. (111.27.) sz. 6nkormanyzati rendelet 6. §-a, hatalyos 2025. marcius 28-tol.

% Modositotta az 1/2023. (I1.23.) 6r. 16. § e) pontja, hatalyos 2023. mércius 1-t61. Majd modositotta a 10/2025.

(111.27.) sz. 6nkormanyzati rendelet 6. §-a, hatalyos 2025. marcius 28-tol.

# Modositotta az 1/2023. (I1.23.) sz. dnkorményzati rendelet 16. § b) pontja, hatalyos 2023. marcius 1-t61. Majd
modositotta a 10/2025. (111.27.) sz. onkormanyzati rendelet 10. § ¢) pontja, hatalyos 2025. marcius 28-t6l.



14. § (1) A forgalmi érték megallapitasa értékbecslés alapjan torténik, amelyet tgy kell
elkészittetni, hogy az tartalmazza az elidegenitésre keriild helyiség, az épiilet, és a
hozzatartozo telek jogi helyzetével és miiszaki allapotaval Osszefiiggd tényeket, tovabba a
forgalmi érték meghatarozasat befolyasolo egyéb adatokat.

(2) Az értékbecslés soran meg kell hatarozni, hogy az értékbecslés idopontjaban érvényes
forgalmi értékében milyen hdnyadot képviselnek a bérl6 — az értékbecslés 1ddpontjatol
visszamendlegesen szamitott hét éven beliil — elvégzett azon beruhazasai, amelyeket a jelen
rendelet alapjan a bérl6 javara figyelembe kell venni. Az értékbecslés elkészitése soran csak
azokat az értékndveld beruhazasokat kell felmérni, amelyeket a bérbeaddsrol valo
megallapodas (a bérbeadd engedélye alapjan) az a bérld végzett, aki a helyiségnek az
értékbecslés iddpontjaban a bérldje.

(3)* A (2) bekezdésben meghatarozott korlatozasok alkalmazdsa alol a bérl kérelmére a
képviseld-testiilet altal atruhdzott hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag felmentést
adhat és hozzajarulhat a hét évnél régebben végzett, valamint a bérld jogelddje altal végzett
érteknoveld munkalatok forgalmi értéket befolyasold hatasanak megallapitasdhoz is, ha a (2)
bekezdésben meghatarozott korlatozasok alkalmazasa a bérldvel szemben tisztességtelen
lizleti magatartast valositana meg.

(4) Azok a munkalatok vehetdk figyelembe a bérld javara értéknoveld beruhazasként,
amelyeket a bérlo — a bérbeaddval valé munkalatok elvégzése elott tortént megallapodas vagy
a bérbeadd engedélye alapjan, a sziikséges hatdsagi €s mas engedélyek birtokdban — a
helyiség kézmivesitése, romos vagy pincei helyiség helyreallitasa, iizlethelyiséggé (példaul:
étteremmé, muhellyé) vald kialakitdsa, a helyiség alapteriiletének épités utjan vald novelése,
vizesblokk kialakitdsa vagy szamuk novelése érdekében mint épitési, szerelési munkat
végzett.

(5) A bérlo altal — bérbeado térités és bérbeszamitas nélkiil — 1étesitett galéria esetében a (3)-
(4) bekezdésben meghatarozott korldtozasokat nem kell alkalmazni és galéria értékndveld
hatasa figyelembe vehetd a vevo javara, ha a galéria utan bérleti dij megallapitasra keriilt.

(6) Az értékbecslés soran figyelembe kell venni, hogy az Ltv. alapjan az épiilet egyes
elemeinek karbantartasarol, felujitasarol, potlasarol, cseréjérdl a bérld koteles gondoskodni.

(7) Nem vehetok figyelembe a bérlé javara értéknoveld beruhazasként azok a munkalatok
sem, amelyeket a bérld azért végzett el, hogy a helyiséget az abban folytatni kivant
tevékenységének gyakorlasahoz sziikséges modon kialakitsa, felszerelje, illetleg berendezze.

(8) Azokat a munkalatokat, amelyeket a bérlonek kellett (és kell) a bérbeaddval szembeni
megtéritési igény nélkiil végeznie [(6) és (7) bekezdés] a bérld javara akkor vehetdk
figyelembe, ha a bérbead6 és a bérl6 a munkalatok elvégzése elbtt irasban ugy allapodott
meg, vagy a bérbeadd a munkalatok tulajdonosi engedélyezése soran tigy nyilatkozott, hogy a
munkalatok ellenértékét a bérlének megtériti.

%0 Modositotta az 1/2023. (I1.23.) sz. dnkorményzati rendelet 16. § b) pontja, hatalyos 2023. mércius 1-t61. Majd
modositotta a 10/2025. (111.27.) sz. onkormanyzati rendelet 10. § ¢) pontja, hatalyos 2025. marcius 28-t6l.

10



(9) Amennyiben a bérld a bérleti dij megallapitdsa sordn az alacsonyabb bérleti dij mellett
vallalta a helyiség sajat koltségén torténd felujitasat, helyreallitdsat, ugy a forgalmi érték
megallapitasanal csokkentd tényezd nem vehetd figyelembe a bérld raforditasai cimén.

15. § (1) Az értékbecslés a helyiség bekoltozhetd forgalmi értékével kapcsolatban legalabb

harom értéket tartalmazzon:

a) a helyiség bekoltozhetd forgalmi értékét, fiiggetleniil attdl, hogy a bérld barmilyen
munkalatot végzett-e a helyiségen,

b) ha van megallapodas vagy bérbeadoi nyilatkozat a bérldi beruhazasok megtéritésérol, a
bérld javara figyelembe vett értékndveld beruhdzasok bekoltozhetd forgalmi értéken [a)
pont szerinti értéken] beliili 6sszegét, figyelembe véve a a tulajdonosi jogokat gyarkorld
14. § (3) bekezdése alapjan hozott dontését és a 14. § (5) bekezdését is.

C) aza) ésb) pont szerinti forgalmi érték kiilonbozetét, vagyis a bérld javara figyelembe vett
értéknoveld beruhazasok nélkiil szdmitott bekdltozhetd forgalmi értéket.

(2) A bérlo javara figyelembe vett értéknoveld beruhazisok esetén az értékbecslésben

szerepeltetni kell, hogy:

a) milyen értéknovelé munkalatok figyelembe vétele tortént,

b) az értékndveld munkalatokat a bérld — hét éven beliil — melyik évben végezte el,

C) a bérld az értéknoveld munkalatokat a bérbeado irasbeli hozzajarulasaval végezte-e el, s
rendelkezésre all-e a bérbeado nyilatkozata a munkalatok megtéritésérol,

d) tortént-e az értékndveld munkalatok miatt térités fizetése a bérlének vagy bérbeszamitas,
s ha igen milyen 0Osszeg erejéig, abbol milyen Osszeg beszamitds a tortént és milyen
Osszeg beszamitasa van még hatra,

e) a bérléi beruhazasok a bérlé szamvitelében — beruhazasok aktivalasakor — milyen
Osszegben voltak, illetve vannak nyilvantartva,

f) a bérl6i beruhazasok a bérl6 konyvelésében (szamviteli nyilvantartasaban) — az
értékcsokkenési leirasokat figyelembe véve — milyen 0sszegben vannak nyilvantartva,

g) abérléi beruhazasok avulasat,

h) 3'a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag a 14. § (3) bekezdése alapjan mely munkélatok
esetében engedélyezze a bérld javara valo figyelembevételt, €s milyen értékben.

(3) A vételar alapjat képezd forgalmi értéket ugy kell megallapitani, hogy a helyiség
bekoltozhetd forgalmi értékébol [(1) bekezdés a) pontja] le kell vonni a bérl javara
figyelembe vett, de a bérbeado altal bérbeszamitas tjan vagy egyéb mddon a bérbeadod ilyen
értelmii nyilatkozata ellenére meg nem téritett értéknoveld beruhdzasok bekoltozhetd forgalmi
értéken beliili 6sszegét, s a kapott dsszeghez hozza kell adni a bérbeadd altal bérbeszamités
utjan mar megtéritett 0sszeget.

16. § Térités mellett onkormanyzati tulajdonba keriilt helyiség esetében a szerzést kdvetd 5
éven beliil a forgalmi értéket — kiilon értékbecslés elkészitése nélkiil — a beszerzési/bekertilési
érték alapjan kell megallapitani. 5 éven tul a forgalmi érték megallapitasahoz ingatlanforgalmi
értékbecslést kell készitetni. Amennyiben a beszerzési/bekeriilési érték magasabb az
értékbecslésben megallapitott forgalmi értéknél, igy a magasabb értéket kell a vételar alapjaul
figyelembe venni.

3 Modositotta az 1/2023. (I1.23.) sz. dnkorményzati rendelet 16. § b) pontja, hatalyos 2023. marcius 1-t61. Majd
modositotta a 10/2025. (111.27.) sz. onkormanyzati rendelet 10. § a) pontja, hatalyos 2025. marcius 28-t6l.
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A helyiségek vételara

17. § (1)® A helyiség vételara, a jelen rendeletben leirt kivételektdl eltekintve, a forgalmi
érték 100%-a.

(2)* Ha a térités nélkiil az Onkorményzat tulajdonaba keriilt helyiséget a bérldje veszi meg,
ugy az értékhatartol fliggben a Képviseld-testiilet, vagy a képviseld-testiilet altal atruhéazott
hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont a vevdvel olyan megallapodas
megkotésérdl, amelyben a vevd — jogutodjara is kiterjedd hatallyal — vallalja, hogy az
adasvételi szerz6dés megkotésétdl szamitott tiz évig a megvasarolt helyiségben a jelen §-ban
meghatarozott tevékenységet folytatja. Ebben az esetben az (1) bekezdés alapjan megallapitott
— a bérld altal végzett feljitas értékével nem csokkentett — nettd vételarat 10%-kal
csOkkenteni kell.

(3) A (2) bekezdés alapjan kiilonosen a kovetkezd tevékenységek folytatasanak vallalasarol

kothetd megéllapodas a helyiség vevdjével:

a) Kultarcikk kiskereskedelem, ha a bérlé konyvek, zenemiivek, idészaki lapok
értekesitésével foglalkozik,

b) Gyogyszer kiskereskedelem, ideértve a gyogynovény-arusitast is,

c) Gyogyaszati segédeszkoz kiskereskedelem,

d) Ruhazati és egyéb konfekcionalt termékek javitasa,

e) Bor, konfekcionalt termékek és labbeli javitasa,

f) Villamos és hiradastechnikai kozsziikségleti cikkek javitasa,

g) Latszerészeti és optikai eszk6z0k javitasa,

h) Ora- és ékszerjavitasa,

i) Mosas, vegytisztitas, textilfestés,

J) Butorjavitas.

(4)* Az értékhatartol fiiggden a Képvisel6-testiilet, vagy a képviselé-testiilet altal atruhdzott
hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag (3) bekezdésben nem emlitett kereskedelmi
vagy szolgaltatd tevékenységek esetében, kiillondsen indokolt lakossagi-ellatasi érdekek
tdmogatasa cimén engedélyezheti a megallapodast.

(5) A (3) bekezdésben meghatarozott tevékenységet a megvasarolt bérlemény(csoport)
legalabb kétharmad részén kell folytatni, figyelmen kiviil hagyva a kiszolgald helyiségek (pl.
mosdo, WC, konyha stb.) alapteriiletét.

¥ Modositotta a 7/2019. (I1.28.) 6r. 5. §, hatdlyos 2019. marcius 1-t61.

¥ Modositotta az 1/2023. (I1.23.) sz. dnkorményzati rendelet 16. § b) pontja, hatalyos 2023. marcius 1-t61. Majd
modositotta a 10/2025. (111.27.) sz. 6nkormanyzati rendelet 7. §-a, hatalyos 2025. marcius 28-tol.

% Modositotta az 1/2023. (I1.23.) sz. dnkorményzati rendelet 16. § b) pontja, hatalyos 2023. mércius 1-t61. Majd
modositotta a 10/2025. (111.27.) sz. onkormanyzati rendelet 10. § ¢) pontja, hatalyos 2025. marcius 28-t6l.
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(6) Az adasvételi szerzédésben rogziteni kell, hogy a vevdi kotelezettségvallalast az
Onkorményzat a helyszinen ellenérizheti. Ha a helyiség vevéje — ideértve azt is, aki a
helyiség tulajdonjogat az Onkorményzat hozzajarulasdval a vev6t8l megszerzi — a
megallapodasban foglalt kotelezettségét megszegi vagy az Onkormanyzat ellendrzését
megakadalyozza, koteles banatpénz jogcimén megfizetni az Onkormanyzatnak annak az
Osszegnek az 6tszOrdsét, amellyel a vételar a (2) bekezdés alapjan csokkentésre keriilt.

”

(8) Az iires helyiség(rész), valamint a térités mellett Onkormanyzat tulajdonaba keriilt
helyiség vételara a bekoltozhetd forgalmi értékénél kevesebb nem lehet, a vevot nem illeti
meg a (2) bekezdésben foglalt kedvezmény.

17/A. §° (1) A tarsashazban taldlhato utcai bejarati pinceszinti, vagy udvarrol
megkdzelithetd, 25 milli6 forint forgalmi értéket meg nem halado helyiség vételara
a) amennyiben az tarsashazi kozos tulajdonba vagy a tarsashdzi tulajdonostarsak kozos
tulajdonéba keriil, a forgalmi érték 50 %-a
b) amennyiben azt a tdrsashdz tulajdonostarsa vasarolja meg, a forgalmi érték 75%-a

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott vételar
a) Ures, legalabb 24 honapja, de legfeljebb 48 honapja nem hasznositott helyiség esetén -
indokolt esetben 6nkormanyzati érdekbdl - legfeljebb 10 %-kal csokkenthetd,
b) tires, legalabb 48 honapja, de legfeljebb 60 honapja nem hasznositott helyiség esetén
indokolt esetben 6nkormanyzati érdekbdl - legfeljebb 20 %-kal csokkenthetd,
c) ires, legaldbb 60 honapja, de legfeljebb 84 honapja nem hasznositott helyiség esetén -
indokolt esetben 6nkormanyzati érdekbdl - legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd,
d) tres, legalabb 84 honapja, de legfeljebb 108 honapja nem hasznositott helyiség esetén
indokolt esetben 6nkormanyzati érdekbdl - legfeljebb 40 %-kal csokkenthetd,
e) tures, legalabb 108 honapja nem hasznositott helyiség esetén - indokolt esetben
onkormanyzati érdekbdl - legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd.”

A térités mellett Onkormanyzat tulajdonaba keriilt helyiség vételara

18. § (1) Az onkormanyzati eszkozokbdl szerzett helyiség vételara nem lehet kevesebb a
helyiség szerzéskori bekeriilési értékénél.

(2) A vételar meghatarozasanal az onkormanyzati eszk6zokbol szerzett helyiség szerzéskori
értekét kell figyelembe venni, ha a 16. § alapjan elkésziilt forgalmi értékbecslés alacsonyabb
értéket allapitott meg.

A vételar megfizetése
19. §*" (1) A vevd a helyiség vételarat

a) adasvételi szerzddés alairasaval egyidejiileg egy 0sszegben,
b) részletekben vagy

3> Modositotta a 40/2023. (X1.23.) sz. 6nkormanyzati rendelet 9. § -a, hatalyos 2023. november 24-t6l.
% Beiktatta a 7/2019. (I1.28.) r. 6. §, hatalyos 2019. marcius 1-t5l.
* Modositotta a 40/2023. (X1.23.) sz. dnkormanyzati rendelet 8. § -a, hatalyos 2023. november 24-tél.
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c) cserére felajanlott és elfogadott ingatlannak az 6nkormanyzatra torténd atruhazasa tjan, az
esetleges értékkiilonbozet egyidejli egy O6sszegben torténd kiegyenlitésével

fizeti meg.

(2) Amennyiben a vevo a vételarat banki hitelbdl fizeti meg, az adasvételi szerzddést 60 napos
fizetési hataridé kikotése mellett tulajdonjog fenntartassal vagy fiiggében tartassal kell
megkotni. A vevd az adasvételi szerz0dés alairdsaval egyidejiileg a nettd vételar 10 %-at
foglal6 cimén megfizeti az elado részére.

(3) Amennyiben a vételar az (1) bekezdés a) pontja szerinti megfizetése esetén az adasvételi
szerzOdés alairasat kovetd 60 napon beliil nem keriil kiegyenlitésre, a vevd kérésére tovabbi
30 nappal meghosszabbithaté a vételar megfizetésére vonatkozoé hataridd, amely id6szakra
napi kotbér kikotése kotelezd. A kotbér mértéke megegyezik a késedelmes iddszakra, a
Polgari Torvénykonyvrdl szolo torvény alapjan a pénztartozads késedelmes fizetése esetére,
illetve a szerz6désszegés esetére megallapitott kamat alapjan szamitott 6sszeggel.

(4) Amennyiben a vevd a helyiség bérldje, a vevd a teljes vételar kiegyenlitéséig koteles a
bérleti dijat megfizetni. A tulajdonjog bejegyzéséhez a megbizott vagyonkezeld szervezet a
teljes vételar beérkezését, valamint a bérleti dij megfizetésérél szold nullds igazolas
benyujtasat kovetd 5 munkanapon beliill koteles kiadni a hozzajaruld nyilatkozatot.
Amennyiben a teljes vételar nem keriil kiegyenlitésre, ugy a vevé meglévd bérleti szerzodése
alapjan tovabbra is a helyiség bérldje marad.

(5) A vételar (2) bekezdése szerinti megfizetése esetén a 60 napos fizetési hataridé az allami
eldvasarlasi jogrol lemondo nyilatkozat hataridejének lejartat kovetd napon kezdddik.

(6) A vételar részletekben torténd megfizetésére abban az esetben keriilhet sor, amennyiben:
a) a helyiség forgalmi értéke a nemzeti vagyonrol szolo torvényben meghatérozott forgalmi
értéket eléri, vagy meghaladja, vagy

b) a vevo alapitvany, vagy kozhasznt szervezet.

(7) A vételar részletekben torténd megfizetése esetén

a) az (6) bekezdés a) pontja szerinti esetben a vevo a vételar 50 %-at az adasvételi szerzddés
alairasaval egyidejiileg koteles megfizetni, a fennmaradd 50 %-ot a vevd kérésének
megfelelden, de legfeljebb 4 év alatt egyenld havi részletekben koteles megfizetni,

b) az (6) bekezdés b) pontja szerinti esetben a KépviselO-testiilet a szervezet kérésére,
kiilondsen méltanyolhatd koriilmény esetében kiilondsen ha a szervezet olyan tevékenységet
végez, amely az onkormanyzat altal ellatando kozfeladat, a részletfizetés idotartamat az a)
pontban foglaltaktdl eltérden legfeljebb 30 évben hatarozhatja meg.

(8) A vételar részletekben torténd megfizetése esetén a hatralék teljesitésére vonatkozoan a
vevonek kozjegyzoi okiratba foglalt kotelezettségvallald nyilatkozatot kell tennie, amelynek
koltsége a vevot terheli. A kozjegyzdi okirat addsvételi szerzOdés aldirdsatodl szamitott 5
napon belill torténd benyujtdsa az adasvételi szerzOdés hatalybalépésének feltétele.
Amennyiben a kdzjegyz6i okirat nem keriil benyujtisra, az Onkorméanyzat az adasvételi
szerz6déstol elall. Ha a helyiség bérldje a vevo, a felek egymassal torténd elszdmolasa mellett
a vevo a helyiség bérldje marad.

(9) Ures helyiség, iires helyiségrész, valamint a térités mellett dnkormanyzati tulajdonba
keriilt helyiség elidegenitése esetén a vételar részletekben torténd megfizetése kizart.

A kamat
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20. § A kamat mértéke megegyezik az adasvételi szerzodés megkdtésekor hatalyos jegybanki
alapkamattal.
Részletfizetés™

21. § (1) A részletfizetés igénybevétele mellett megvasarolt nem lakds céljara szolgald
helyiségek esetében a vagyonkezeld szervezet a vevd kérésére, a vevo altal, a részletfizetes
soran felhalmozott hatralék megfizetésére 2 éves iddtartamra részletfizetési megallapodast
kothet, amennyiben a vevonek nem volt még nem teljesitett részletfizetési megallapodasa. A
hatralékot a vevd, a megallapodds megkdtésének iddpontjdban hatalyos Ptk. szerinti, a
késedelmes fizetésre vonatkozo kamattal novelten koteles egyenld részletekben elado részére
megfizetni.

(2)39 Az (1) bekezdésben foglaltndl hosszabb idétartamu részletfizetés engedélyezésérol,
valamint a kamat mérséklésérdl, elengedésérdl a képviseld-testiilet altal atruhazott
hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag jogosult donteni.

(3)*° Az (1) bekezdésben foglalt részletfizetési megéallapodas megkdtésével kapesolatban a
vagyonkezeld szervezet sziikség esetén, a képviseld-testiilet €s szervei szervezeti €s miikodési
szabalyzatarol sz6lo6 Onkormanyzati rendeletben meghatdrozott bizottsdg hozzdjarulasat
kérheti.

V. FEJEZET
AZ ADASVETELI SZERZODES
Hataridok az adasvételi szerzédésre
221§ Az adasvételi szerzédést a vevs — ajanlati kotottség fennallasa alatt benyujtott —
eladasi ajanlatot elfogadd nyilatkozatanak Onkormanyzat altali kézhezvételét kovetdé 15
napon beliil kell megkdtni (alairni), ha nem allnak fenn az eladést kizaro.
Az adasvételi szerz6dés modositasa és megsziinése
23.2 § (1)® Az adasvételi szerzédés modositasarol értékhatartol fiiggben a képvisels-testiilet

vagy a képviseld-testiilet altal atruhdzott hataskoérben a Pénziigyi és a Tulajdonosi Bizottsag
dont.

* Beiktatta a 39/2013. (VIIL. 30.) sz. 6nk. rendelet 1. §-a, hatalyos 2013. augusztus 30-tdl.
¥ Modositotta az 1/2023. (I1.23.) sz. dnkorményzati rendelet 16. § ¢) pontja, hatalyos 2023. marcius 1-t51. Majd
modositotta a 10/2025. (111.27.) sz. 6nkormanyzati rendelet 10. § ¢) pontja, hatalyos 2025. marcius 28-t4l.
0 Modositotta az 1/2023. (I1.23.) sz. énkormanyzati rendelet 16. § c) pontja, hatalyos 2023. marcius 1-t61. Majd
modositotta a 10/2025. (111.27.) sz. 6nkormanyzati rendelet 10. § a) pontja, hatalyos 2025. marcius 28-t4l.
* Modositotta a 39/2013. (VIIL. 30.) sz. 6nk. rendelet 2. §, hatalyos 2013. augusztus 30-t6l.
*2 Modositotta a 39/2013. (VIIL. 30.) sz. 6nk. rendelet 2. §, hatalyos 2013. augusztus 30-t61. Majd modositotta a
10/2025. (111.27.) sz. dnkormanyzati rendelet 8. § (1) bekezdése, hatalyos 2025. marcius 28-t6l.
* Modositotta az 1/2023. (11.23.) sz. onkormanyzati rendelet 16. § ¢) pontja, hatalyos 2023. marcius 1-tol.
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(2)* Ha a szerzédés nem elallas jogcimén sziinik meg, a szerz6dés megsziintetéshez a
Képviselo-testiilet vagy a képviseld-testiilet altal atruhdzott hatadskdrben a Pénziigyi és
Tulajdonosi Bizottsag jarulhat hozza attdl fiiggden, hogy az eladési ajanlat feltételeirdl melyik
hatarozott.

(3) Ha az adasvételi szerzddés ugy sziinik meg, hogy a vevOnek a vételar visszajar, arra az
id6tartamra, amig az adasvételi szerzddés fennallt, a visszajard vételarbol a bérleti dijjal
megegyez0 haszndlati dijat le kell vonni.

(4)*® Ha az Onkorményzat altal kotott megbizasi szerz6dés masként nem rendelkezik, a
jelzalogjog, valamint az elidegenitési és terhelési tilalom torlésérél az Onkorményzattal
szembeni tartozas kiegyenlitése esetén a képviselO-testiilet altal atruhazott hataskdrben a
polgarmester dont.

(5)46 Amennyiben a tulajdonatruhazas jogcime csere, abban az esetben a jogiigyletre az
adavételi szerzddés jelen rendeletben rogzitett szabalyait megfelelden kell alkalmazni.

VI. FEJEZET
ELIDEGENITESSEL KAPCSOLATOS EGYEB RENDELKEZESEK
Eltérés a rendelettél a HVT teriiletén 1évo helyiség esetében
2447 § HVT teriiletén 16v6 helyiség esetén a Képviseld-testiilet hozzdjarulasaval a jelen
rendeletben foglaltaktol el lehet térni, ha a befektetési teriiletre vonatkozd szerzédés
teljesitése érdekében sziikséges.
Igazolas
258 § Ha a vételi szandék bejelentSje valamely hatarid6t elmulasztja, a polgari
perrendtartdsrol szolo torvény szabdlyai szerinti hatdridében és tartalommal elbterjesztett

igazolasi kérelemmel ¢élhet, amelyrdl a képviselO-testiilet altal atruhazott hataskorben a
polgarmester dont.

* Modositotta az 1/2023. (I1.23.) sz. onkormanyzati rendelet 16. § b) pontja, hatalyos 2023. marcius 1-t61. Majd
modositotta a 10/2025. (111.27.) sz. onkormanyzati rendelet 10. § ¢) pontja, hatalyos 2025. marcius 28-t6l.

* Modositotta a 10/2025. (111.27.) sz. énkormanyzati rendelet 8. § (2) bekezdése, hatalyos 2025. marcius 28-t6l.
*® Beiktatta a 21/2014. (V1.19.) sz. dnkorményzati rendelet 5. § hatalyos 2014. jinius 26-t6l.

*" Modositotta a 39/2013. (VIIL. 30.) sz. 6nk. rendelet 2. §, hatalyos 2013. augusztus 30-t6l.

*® Modositotta a 39/2013. (VIIL. 30.) sz. 6nk. rendelet 2. §, hatalyos 2013. augusztus 30-t6]l. Majd modositotta a
10/2025. (111.27.) sz. onkormanyzati rendelet 9. § -a, hatalyos 2025. marcius 28-t6l.
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Hatalybalépés
26%°.§ (1) A rendelet 2013. julius 15-én 1ép hatalyba.

(2) A rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti a 15/2005. (IV. 20.)
onkormanyzati rendelet.

(3) A (2) bekezdésben felsorolt rendelet Hatalyon kiviil helyezése nem érinti a kiadott eladési
ajanlatokat, valamint a mar kiadott 6nkorményzati jognyilatkozatokat ¢s megkotott adasvételi
szerzddéseket.

(4) Ha az Onkormanyzat oldalan a (2) bekezdésben felsorolt jogszabaly alapjan ajanlati
kotottség all fenn, az ajanlat hataridoben valo elfogaddsa esetén az ajanlati kotottséget
eredményez6 jognyilatkozat kiadasakor hatalyos jogszabalyok alapjan kell a szerzddést
megkdtni.

(5) A hatédlyon kiviil helyezett 6nkorményzati rendeletre olyan jog nem alapozhat6, amely a
hatalyon kiviil helyezés elott a magasabb szintli jogszabalyok, az dnkormanyzati rendeletek
tartalma miatt nem allt fenn.

(6) A rendelet hatalybalépése eldtt kotott adasvételi szerzddésekkel kapcsolatos igényekre a
jogviszony létrejottekkor hatalyos rendelkezéseket kell alkalmazni akkor is, ha a rendelet
hatalybalépése eldtti iddszakra vonatkozé igény érvényesitése a rendelet hatalybalépése utan
torténik.

* Modositotta a 39/2013. (VIIL. 30.) sz. onk. rendelet 2. §, hatalyos 2013. augusztus 30-t6l.
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Indoklas

Altalanos indokolas

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4llo lakasok elidegenitését a 15/2005.
(IV. 20.) szamu 6nkormanyzati rendelet szabalyozza. A rendelet 2005. évi hatalyba 1épését
kovetden 129 db modositason esett at, ezért célszerti 4j rendelet alkotasa.
A modositdsok miatt jelentés szamu kiliresedett bekezdéssel és ponttal rendelkezik,
szerkesztési hibak, szakasz ismétlések is fellelhetok benne.
Az 1j rendeletben ezek szerkezeti atszervezése, a modositasok soran tortént hibak, utalasok
kijavitdsa megtortént.
A rendelet fobb moddositasai a jelenleg hatalyos, visszavonasra keriilé 15/2005. (IV. 20.)
szamu rendelethez képest:

- megszint a /betlijel paragrafusszamozas,

- abizottsagok megnevezése egységes: a tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsag,

- kijavitasra kertiltek a mondatszerkesztési hibak,

- torlésre, javitasra kertiltek a téves hivatkozasok,

- 1) intézményként bevezetésre keriilt a tarsbérletként bérbe adott helyiségek

elidegenitése.

A rendelet megalkotasa az Onkorményzat szamaéra koltségvetési hatassal rendelkezik, mivel
olyan rendelkezéseket nem tartalmaz, amelyek soran bevétel kieséssel lehet szamolni.

A rendelet megalkotasdval a feladatellatora tobbletmunka nem hérul.

Részletes indokolas
1. § A rendelet alkalmazasanak, valamint a kivételeknek a korét hatarozza meg.

2. § A rendelet alkalmazasaban a dontéshozatali hataskoroket és a résztvevoket hatarozza
meg.

3. § A rendeletben felmeriild fogalmakat hatdrozza meg.

4. § Az épiilet elidegenitésre torténd kijelolésének feltételeit, valamint a kijelolés modjat és a
hataskorrel rendelkezd szervezetet hatarozza meg.

5. § Az elidegenitésbol kizart, vagy felmentéssel elidegenitheté helyiségek korét, és a
felmentés megadasanak feltételeit hatarozza meg.

6. § A harmadik személy hozzajarulasaval elidegenithetd helyiségek korét, és a
hozzajaruléassal torténd elidegenités feltételit hatdrozza meg.

7. § Az Ltv. alapjan biztositott eldvasarlasi jog gyakorlasanak feltételeit hatarozza meg.

8. § A versenyeztetési eljaras mellézésével elidegenithetd helyiségek korét hatarozza meg.
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9. § A vételi szandék benyujtasanak modjat és mellékleteit hatdrozza meg.
10. § Az értékbecslés elkészitésének, a koltségek viselésének feltételeit hatarozza meg.

11. § Az értékbecslés feliilvizsgalatanak feltételeit és az értékbecslés felhasznalhatosaganak
idejét hatdrozza meg.

12.-13. § Az eladasi ajanlat kikiildésérdl szold dontés meghozatalat, valamint az eladasi
ajanlat tartalmi elemeit, az ajanlati kotottséget hatarozza meg.

14-16. § A forgalmi érték megallapitasa soran figyelembe veendd bérldi beruhazasok korét €s
feltételeit hatdrozza meg.

17. A térités nélkiil 6nkormanyzati tulajdonba keriilt helyiségek vételaranak megallapitasat
hatdrozza meg.

18. § A térités mellett Gnkormanyzati tulajdonba kertilt helyiségek vételaranak megallapitasat
hatarozza meg.

19. § A vételar egyOsszegli, €s részletfizetéssel torténd kiegyenlitésének modjat és feltételei
hatarozza meg.

20. § A vételar részletekben torténd megfizetése esetére a kamat mértékét hatarozza meg.
21. § Az adasvételi szerz6dés megkotésének idobeli feltételeit hatdrozza meg.
22. § Az adasvételi szerz6dés mddositasanak, és megsziintetésének feltételeit hatarozza meg.

23. § HVT tertileten, a jelen rendeletben megfogalmazottaktol eltérd elidegenités feltételeit
hatarozt meg.

24. § A Pp. szerinti igazolas feltételeit hatarozza meg.
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