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.VZ/...sz. napirend

a Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottság 2025. március 11-i ülésére

Javaslat a Budapest VIII. kerület, Mátyás tér 9. szám alatti nem lakás céljáfahszöigiy.ó;  ̂
bérbeszámításával kapcsolatos döntés meghozatalára

Előterjesztő: Sátly Balázs alpolgármester
Készítette: Nagy Andrea irodavezető Melléklet: ~ '

Előzmény:

A napirendet nyilvános ülésen kell tárgyalni, a határozat elfogadásához egyszeríttö’bbsé

Melléklet: Költségvetés, Bérbeszámítási javaslat

Tisztelt Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottság!

I. Tényállás és a döntés tartalmának részletes ismertetése

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat (a továbbiakban: Önkormányzat) tulajdonát képezi 
a Budapest VIII. kerület, Mátyás tér 9. szám alatti, 35297/0/A/50 és a 35297/0/A/51 helyrajzi számú, 
összesen 42 m2 (25+17) alapterületű, utcai bejáratú, földszinti nem lakás céljára szolgáló helyiség bérlője a 
Luminaxis Kft. (székhely: 1123 Budapest, Nagyenyed utca 13. 3. em. 1., cégjegyzékszám: 01 09 329062; 
adószám: 26503486-2-43, képviseli: Szabó Péter Levente) a 2023. szeptember 1. napján kelt bérleti szerződés 
szerint. A bérleti díj jelenlegi összege 60.976,- Ft/hó + ÁFA, azaz összesen bruttó 77.440,- Ft

Szabó Péter Levente 2025. január 14. napján a bérbeadó kötelezettségi körébe tartozó munkák elvégzésére, és 
azok bérleti díjba történő beszámítására irányuló kérelmet terjesztett elő és ezzel egyidejűleg kérte a bérleti 
szerződés határozatlan időre történő módosítását.

A Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. Ingatlanszolgáltatási Irodája (továbbiakban: Ingatlanszolgáltatási 
Iroda) a bérlői kérelemben foglaltakat véleményezte, és a benyújtott kérelem alapján 5.106.751, - Ft + ÁFA 
azaz összesen bruttó 6.485.574,- Ft összeg erejéig tett javaslatot a bérbeadót terhelő munkák elszámolására az 
alábbi részletezés szerint:

Bérbeadóra tartozó munkák Anyag+munkadíj
Elektromos szerelések szabványosítás 1.476.213,- Ft
Építési-Bontási munkálatok 709.785,- Ft
Hűtő-fűtő klíma telepítése 914.300,- Ft
Vízszerelés 1.163.800,- Ft
Nyílászárók 320.250,- Ft
Felületképzési munkálatok 475.688,- Ft
Festés-burkolás 1.029.038,- Ft
Járulékos kötelező munkálatok 396.500,- Ft
Javasolt bruttó összeg 6.485.574, -Ft

A bérleti díj jelenlegi összegével számolva a 48 hónap alatt beszámítható teljes összeg 2.926.848,- Ft + ÁFA, 
azaz bruttó 3.717.120 Ft.

Javaslom, hogy a Tisztelt Bizottság járuljon hozzá a Bérlő által megküldött felújítási tervben található 
munkálatok elvégzéséhez és az Ingatlanszolgáltatási Iroda által javasolt 5.106.751.- Ft + ÁFA azaz ötmillió- 
százhatezer-hétszázötvenegy forint + ÁFA (bruttó 6.485.574,- Ft) összegből a maximálisan beszámítható 
2.926.848,- Ft + ÁFA azaz kettömillió-kilencszázhuszonhatezer-nyolcszáznegyvennyolc forint + ÁFA összeg, 
tehát összesen bruttó 3.717.120,- Ft összeg bérleti díjba történő beszámításához, amennyiben a Bérlő a 
megállapodás megkötését követően a megadott határidőben a felújítási munkákat elvégzi és a benyújtott 
számlák alapján az Ingatlanszolgáltatási Iroda leigazolja a teljesítést.

ÉRKEZETT
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IL A döntés pénzügyi hatása

A bérbeszámítási megállapodás megkötésére vonatkozó határozati javaslat elfogadása pénzügyi fedezetet 
igényel, amely Amely a 2025. évi költségvetésről szóló 5/2025. (11.27.) önkormányzati rendelet 21105 címen 
az 5-21105-127/1 részletezőkódon rendelkezésre áll.

III. Jogszabályi környezet

A Képviselő-testület és Szervei Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 18/2024. (X. 10.) önkormányzati 
rendelet (a továbbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1 pont 1.2.1. alpontja alapján az Önkormányzat tulajdonában 
álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló önkormányzati rendeletben 
meghatározott hatáskörben a Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottság dönt. Az SZMSZ 6. melléklet 1.7.1. pontja 
alapján az Önkormányzat vagyonáról és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló önkormányzati 
rendeletben meghatározott hatáskörben a Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottság dönt.

Az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 
35/2013. (VI.20.) önkormányzati rendelet 2. § ( 1 ) bekezdése alapján: „A Képviselő-testület (a továbbiakban: 
Kt.) - e rendeletben meghatározott feladat- és hatáskör megosztás szerint - önkormányzati bérbeadói döntésre 
a képviselő-testület és szervei szervezeti és működési szabályzatáról szóló önkormányzati rendeletben 
meghatározott bizottságot (a továbbiakban: a hatáskörrel rendelkező bizottság) jogosítja fel.”

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat vagyonáról és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 
66/2012. (XII.13.) önkormányzati rendelet 17. § (1) bekezdése alapján: „A képviselő-testület által átruházott 
hatáskörben a Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottság dönt a nettó 150 millió Ft-ot meg nem haladó értékű - az 
Önkormányzat törzsvagyonába nem tartozó -, vagyon tulajdonjogának átruházásáról, és a nettó 500 millió Ft- 
ot meg nem haladó értékű vagyon hasznosításáról.”

A Képviselő-testület 15/2023. (II. 23.) számú határozatának (a továbbiakban: Kt. határozat) 20. pontja alapján: 
„A bérlő kérelmére a bérbeadót terhelő munkálatok költségeire vonatkozó beruházási megállapodás vagy 
bérbeszámítási megállapodás köthető. Amennyiben színvonal növelő beruházás elérésre vonatkozó 
kötelezettséget vállal a bérlő, úgy a bérlőt terhelő munkálatok költségére vonatkozóan is köthető megállapodás 
a tulajdonosi jogkör gyakorlójának döntése alapján.”

A Kt. határozat 21. pontja alapján: „Beruházási megállapodás megkötése esetén a fizetendő bérleti díj 
csökkentésre kerül a helyiségben végzendő - a 20. pont szerinti - munkálatok költségének összegével. A 
fizetendő bérleti díjat úgy kell meghatározni, hogy a beruházás költsége legfeljebb 48 hónap alatt egyenlő 
összegben kerüljön érvényesítésre.”

A Kt. határozat 29. pontja szerint a fizetendő bérleti díjba beszámítható költségeket úgy kell meghatározni és 
havonta levonni a bérleti díjból, hogy a munkálatok elvégzése után fizetendő bérleti díjba beszámítható 
költségek- ha a bérbeadói jogkör gyakorlója másként nem dönt - az alábbiak szerint térüljenek meg a bérlők 
számára, figyelembe véve, hogy a megállapodás időtartama nem tarthat tovább a bérleti jogviszony lejáratánál, 
de legfeljebb 4 év lehet.

A Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény (a továbbiakban: Mötv.) 60. §- 
a alapján a bizottság ülésének működésére, nyilvánosságára, határozatképességére és határozathozatalára, 
döntésének végrehajtására a képviselő-testületre vonatkozó szabályokat kell megfelelően alkalmazni. Az 
Mötv. 46. § (1) bekezdése alapján a bizottság ülése nyilvános.

Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése alapján a határozat elfogadásához egyszerű többség szükséges.

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy az alábbi határozati javaslatban foglaltakra vonatkozóan a 
döntését meghozni szíveskedjen.



Határozati javaslat

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének 
Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottsága

....../2025. (III.ll.) számú határozata

a Budapest VIII. kerület, Mátyás tér 9. szám alatti nem lakás céljára szolgáló helyiséggel kapcsolatos 
bérbeszámításról

A Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottság úgy dönt, hogy

1. hozzájárul a Luminaxis Kft. (székhely: 1123 Budapest, Nagyenyed utca 13. 3. em. 1., 
cégjegyzékszám: 01 09 329062; adószám: 26503486-2-43, képviseli: Szabó Péter Levente) által bérelt, 
a Budapest VIII. kerület, Mátyás tér 9. szám alatti, 35297/0/A/50 és a 35297/0/A/51 helyrajzi 
számú, összesen 42 m2 (25+17) alapterületű, utcai bejáratú, földszinti nem lakás céljára szolgáló 
helyiség vonatkozásában, a bérlő által megküldött felújítási tervben található munkálatok 
elvégzéséhez és a bérlővel bérbeszámítási megállapodás megkötéséhez az alábbiak szerint:

a) a bérbeszámítás során a Bérbeadóra tartozó felújítási munkák költsége legfeljebb 2.926.848,- 
Ft + ÁFA azaz kettömillió-kilencszázhuszonhatezer-nyolcszáznegyvennyolc forint + ÁFA 
(összesen bruttó 3.717.120,- Ft) összeg erejéig kerülhet elszámolásra a Bérlő által fizetendő 
bérleti díj terhére 48 hónap alatt;

b) a bérbeszámítási megállapodás alapján 48 hónapig havonta 60.976, - Ft + ÁFA, azaz 
hatvanezer-kilencszázhetvenhat forint + ÁFA, (bruttó 77.440,- Ft) összeg erejéig számolható 
el a felújítási költség;

2. felkéri a Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 
Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt-t a határozat a szükséges intézkedések megtételére.

Felelős: polgármester
Határidő: 1. pont esetében: 2025. március 11.; 2. pont esetében: 2025. március 31.

A lakosság széles körét érintő döntések esetén az előterjesztés előkészítőjének javaslata a közzététel módjára:

A döntés végrehajtását végző gazdasági társaság: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.

nem indokolt hirdetőtáblán z honlapon

Budapest, 2025. március 5.
éátly Balázs

alpolgármester

Előkészítő: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.
KÉSZÍTETTE: NAGY ANDREA IRODAVEZETŐ 

PÉNZÜGYI FEDEZET IGAZOLÁSA: A TÁRGYÉVI KÖLTSÉGVETÉSI RENDELETBEN RENDELKEZÉSRE ÁLL {01?

Jogi kontrollnak-—
Beterjesztésre alkalmas:

dr. Bojsza Krisztina
ALJEGYZŐ

^ÖRVÉNyE^ jóváhagyta:

dr. Töröcsik Edit Julianna Gutjahr Zsuzsanna _£» K ,
jegyző a pénzügyi És Tulajdonosi Bizottság elnöke
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Lakhatási és Ingatlanüzemeltetés! Igazgatóság

Helyiséggazdálkodási Iroda
Nagy Andrea 
irodavezető részére

Telefon: 210-4928/615
e-mail: antaloczyz@jgk.hu
Tárgy: Bérbeszámítási kérelem

Helyben

Tisztelt Címzett!

Tájékoztatom, hogy a Budapest, Mátyás tér 9. 50-51. alb. szám alatti önkormányzati 

tulajdonú helyiség felújítására, elektromos felújításra, építési munkálatokra, vízszerelésre, 

festésre, klíma kialakításra, nyílászárók beépítésére, Luminaxis Stúdió kft. bérlő által 

benyújtott költségtérítési kérelmét átvizsgáltuk bérbeszámítási megállapodás előkészítése 

céljából.

Az alábbi munkálatok elvégzése indokolt, annak költségét valósnak elismerjük és javasoljuk a 

bérbeszámítási megállapodás megkötését.

Bérbeadóra tartozó munkák: br.anyag + br.munkadíj

1. Elektromos szerelések szabványosítás 1.476.213,-Ft
2. Építési-Bontási munkálatok 709.785,-Ft
3. Hütő-futő klíma telepítése 914.300,-Ft
4. Víz szerelés 1.163.800,-Ft
5. Nyílászárók 320.250,-Ft
6. Felületképzési munkálatok 475.688.-Ft
7. Festés-burkolás 1.029.038,-Ft
8. Járulékos kötelező munkálatok 396.500.-Ft
Bérbeszámítási javaslat összesen br.: 6.485.574-Ft

Megjegyzések a bérbeszámításhoz:

A kültéri klíma egység felszerelése a szomszédos telek tulajdonosi hozzájárulásával lehetséges. 
Az ISZ iroda javaslata a klíma elhelyezésére az utcai homlokzati ablak fölött belsődobozolásos 
kialakítással, valamint felhívjuk figyelmét a kötelező Településképi egyeztetésre.

Budapest, 2025. január 23.
Tisztelettel:

Antalóczy Zoltán

Ingatlanszolgáltatási irodavezető-helyettes
Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. ■ Lakhatási és Ingatlanüzemeltetési Igazgatóság

1084 Budapest, Őr u. 8 • Telefon: +36 1 333 4146; +36 1 313 5607 • Email: igazgatosag@jgk.hu

mailto:antaloczyz@jgk.hu
mailto:igazgatosag@jgk.hu
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