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Budapest Févaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiileténck
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga
Elokészitd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zirt. J
TR SO sz. napirend
ELOTERJESZTES
a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag 2025, marcius 25-1 tilésére

Targy: Javaslat a Budapest VI1II. keriilet, Teleki Laszlo tér 5. szam alatti nem lakas céljara
szolgdlo helyiség bérbeaddsaval kapcesolatos dontés meghozatalara

Eldterjesztéd:  Satly Balazs alpolgarmester
Készitette: Kardos Noémi referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni, a hatdrozat elfogadasahoz egyszerii tobbséy szitkséges.
Mellékletek: 1. szdmu melléklet: Allapotfelvételi jegyzohonyv Jézsrvhros Polghrmestori Hivatal
2. szamu melléklet: bérbevételre vonatkozd kérelem 1= .7 : T
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I. Tényallas és a dontés tartalméanak részletes ismertetése

Budapest Févaros V1. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIII. keriilet, Teleki Laszlo tér 5. szam alatti, 35135/0/A/2 helyrajzi szamu, 22 m?
alapteriilet(. utcai, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség (a tovabbiakban: helyiség).

A helyiséget magaba foglalo épiiletben dsszesen 48 db albetét talalhaté. amelybd] 2 db nem lakas céljara
szolgald helyisép. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijeldlt ingatlanok listjan. A bejarati nyilaszaréd
szerkezeti anyaga fém. A fitést 1 db elektromos infrapanel biztositja. Az tizlettér aljzata PVC padlé. A
tobbi helyiség aljzata hidegburkolat. A vizesblokk és a tarolok szellbzése biztositott.

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag az 584/2023, (VIIL. 23))
szamu hatdrozatdban hozzajarult a helyiség bérbeadisahoz a Murzsa GeneralBau Kft. "f. a." (addoszam:
32038604-2-42) részére lakossagi Kisipari szolgaltatas (mulkoromépités) céljara. hatarozott (5 éves)
idGtartamra az altala ajanlott 50.000 Ft/ho + AFA bérleti dijon, valamint kéziizemi és kiilonszolgaltatasi
dijak Osszegen. A bérleti szerzOdés 2023. szeptember 15. napjan alairasa Keriilt. és 2023, oktdber | 1-én
a helyiség birtokba adas is megtortént. ezt kovetden a helyiséget bérld a sajat koliségen felljitotta. A
helyiségben ténylegesen alkalmazottként végez mikoromépités
tevékenységet. A jelenlegi bérleti dij 6sszege 60.976 Fi/hé + AFA, az unkormanyzat (vizoras) kozos
koltség fizetési kbtelezettségének Ssszege 5.830 Ft, amely AFA-val nivelten a bérls altal megfizetésre
keriil. Murzsa GeneralBau Kft. néven 2025, januar 31. napjaig lejart fizetési hataridejii kovetelést a
bérbeadd szervezet nem tart nyilvan.

A bérlé 2024. november 20. napjaval telszamolasi eljaras alatt all a cégkivonata szerint. A helyiséget a
korabbiaknak megfeleléen szeretnék tovabb hasznalni - igy Rozsdsi Benett egyéni véllalkozd
(nyilvantartasi szama: 54782581, adoszama: 56154360-1-42) kérelmet nyqjtott be (a jelenlegi bérlovel
kozdsen) a helyiség bérbevételére hatarozatlan idore iroda valamint kézapolas, mikoromépités
tevékenység tovabbvitele céljara. A kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett 30.000 Fvhé + AFA dsszegen.

Az értékiérkép szerint a bérlemény forgalmi értéke 25 millio forint alatti, a fajlagos fix differencialt
bérleti dij szamitas szerint a helyiség szamitott bérleti dijanak havi sszege az alabbiak szerint alakul:

Netto havi Fekvés | Meéret Méret Méret kategéria | Miszaki | Miszaki Miszaki Havi nett6
Dijovezet | alapdij FUm? | Fekvés | szorzé (m?) | kategéria SZOrZo dllapot allapot dllapot szorzd bérleti dij Ft
3 1500 UCH 1.2 22 Kicsi 1.1 4 jo 1.2 49.500, -

Javaslom, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIII. keriilet, Teleki Laszlo tér 5. szam
alatti, 35135/0/A/2 helyrajzi szami, 22 m? alapteriiletii. utcai foldszinti nem lakas céljara szolgalo
helyiségre vonatkozéan a Murzsa General-Bau Kit.-vel 2028. szeptember 15. napjaig fennallo bérleti
szerzO6dés 2025, marcius 31. napjaval kozos megegyezéssel torténd megszintetéséhez (hiszen az a
felszamolasi eljarast kovetden is megszinne, valamint a helyiség bérbeaddsahoz Rozsasi Benett egyéni
vallalkozd (székhely: 1087 Budapest, Tbiliszi Tér 1. A ép. 1/6.: nyilvantartasi szam: 54782581;
adoszam: S6154360-1-42) részére hatarozatlan idoére — 30 napos felmondasi 1d6 kikotésével — iroda
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valamint kézapolas. miikaromeépités tevékenység céljara, de nem a szamitott (49,500 Ft tho + AFA)
bérleti dij + koziizemi és kiildnszolgaltatasi dijak Gsszegen, hanem a hatalyos bérleti szerz6dés szerint
jelenleg fizetendd 60.976 Ft/hé + AFA bérleti dij + kozlizemi és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen.

I1. A dontés pénziigyi hatdsa

A targyi helyiség bérbeaddsa pénziigyi fedezetet nem igényel. A bérbeadasra vonatkozd javaslat
elfogadasa pozitivan betolyasolja az Onkormanyzat 2025. évi bérleti dij bevételénck teljesiilésél.

111. Jogszabalyi kornyezet

A KépviselO-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodést Szabalyzatardl szolo 18/2024, (X. 10)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.2.1. alpontja alapjan a targyi
igyben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.

Az Onkormanyzat tulajdonaban allo nem lakas céljara szolpald helyiségek bérbeadasanak feltételeird
sz0l6 35/2013. (V1.20.) dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése alapjan .. A
Képviseld-testiillet - e rendeletben meghatarozott feladat- és hataskér megosztas szerint —
onkormanyzati bérbeadéi dontésre a képviseld-testiilet €s szervei szervezeti és miikadési szabalyzatarol
82016 dnkorményzati rendeletben meghatarozott bizottsagot (a tovabbiakban: a hataskérrel rendelkezd
bizottsag) jogositja fel.”

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan. 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérol a bérls
kivélasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet hatarozataban megdllapitott bérleti dijak alapjan
kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeadoi dontés meghozatalakor a képviseld-
testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelinezé bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan. a leendd bérld a bérleti szerz0dés megkotését megelézoen
kételes a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld dsszeget dvadékként megfizetni. valamint
a 17. § (4) bekezdése alapjan a bérleti szerzodés megkotését kovetden kozjepyzo eldtt egyoldatin
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alaimi.

A Rendelet 3. § a) pontja alapjan a helyiségbér alapjaul az értékiérkép alapjan szamitott bekoltizhetd
forgalmi érték szolpadl.

A Képviselo-testiilet 15/2023. (I1. 23.) szamn hatarozatanak 3. pontjaban szerepld paraméterek alapjan
torténik a bérleti dij meghatarozasa.

A Rendelet 13. § (4) bekezdés ¢) pontja alapjan lehet hatarozatlan idére kétni bérleti szerzddést. ha ezt
a bérlo kéri és nem ellentétes az Onkormanyzat érdekével.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Métv.)
46. § (1) bekezdése alapjan a képviselo-testiilet iilése nyilvédnos, a Motv. 60. §-a alapjan a bizottsag
iilésének miikddesére. nyilvanossagdra, hatdrozatképességére és hatarozathozatalara, dontésének
végrehajtasara a képviseld-testiiletre vonatkozo szabélyokat kell megfelelden alkalmazni.

Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése alapjan a hatarozat elfogadasahoz egyszerii tsbbség sziikséges.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az aldbbi hatirozati javaslatban foglaltakra
vonatkozéan a dontését meghozni sziveskedjen.

HATARQZAT! JAVASLAT

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga

... 12025, (111, 25) szamu hatirozata

Budapest VIII. keriilet, Teleki Laszl6 tér 5. szam alatti nem lakas céljara szolgalo helyiség
bérbeadasarol

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag agy dont, hogy

1. hozzidjarul a Budapest VIII. Keriilet, Teleki Laszlo tér 5. szam alatti, 35135/0/A/2 helyrajzi
szamu, 22 m? alapteriiletil. utcai, toldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiségre a Murzsa
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ALBERLETBE ADAS, BEFOGADAS

Nem tortént atbérletbe adas
Nem tortént befogadas
A bérlé az 1993, évi LXXVII. Torvény 12, 13.§, illetve a 36-37.§ és a bérleti szerzédéshen

eldéirt kotelezettséget az alabbiak szerint teljesitette: Teljesitette

A bérleményben taldlhato helyiségek

Megnevezés Darabszam Alapterilet (nm) Belmagassag {m)
Uzlettér 1
wC 1
Mosdé 1
Tarol6 2

A bérlemény muszaki allapotaval kapcsolatos megjegyzések: A bejarati nyildszaréd szerkezeti
anyaga fém. A f(itést 1 db elektromos infrapanel biztositja. Az Ozlettér aljzata PVC padlé. A t6bbi helyiség
aljzata hidegburkolat. A vizesblokk és a térolok szellGzése biztositott.

Berendezési targyak felsorolasa:1 db elektromos infrapanel, 1 db komplett WC, 1 db WC csésze
{hasznalaton kiv(il), 1 db mosdé csapteleppel
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ATALAKITASOK, KOMFORTOSITAS, HASZNALAT

A lakas / helyiség tisztasaga: kifogastalan
Rendszeres takaritas torténik: Igen
A szemét eltavolitasa megtorténik: igen

Az ingatlanhasznalé a bérleményt

rendeltetésszeriien haszndlja: gen
A bérleményben rongalds, meghibasodas, Nem
kareset tortént:

A lakdsban (helyiségben) kartékony vagy
nagyszamu vagy lakasban nem tarthaté Nem

dllatok vannak és a tapasztaltak a
kozegészségligyet veszélyeztetik:

Nem tortént komfortositas
Nem tortént egyéb atalakitas

A bérleményben nem tortént rongalas, meghibasodas, kareset

A lakasban (helyiségben) kartékony vagy nagyszamu vagy lakasban nem tarthaté allatok
nincsenek
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